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NAVRH UZEMNIHO PLANU
1. HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI

V Gizemi je stanovena tzv. hranice zastavéného tizemi (ZU) dle definice v § 58 zakona
¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zdkon). Ve spravnim uzemi
obce Sezemice se nachdzi dvé oddélena zastavéna tzemi. Priibéh hranice je zobrazen ve
vykrese €. Al. Zakladni ¢lenéni tizemi.

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE A OCHRANA HODNOT
UZEMI
2.1. Koncepce rozvoje uzemi

Obec bude 1 nadale slouzit pievazné pro funkci obytnou, pii zachovani kvalitniho
zivotniho a obytného prostiedi. Z hlediska umisténi v systému osidleni bude hrat roli pouze
lokalni, se zdkladnim obCanskym vybavenim a minimalni ekonomickou zékladnou.

Zakladem koncepce rozvoje Gzemi je v prvé fad¢ zachovani stavajiciho charakteru sidla a
jeho urbanistickych a architektonickych hodnot a nenaruSeného ptirodniho prosttedi. Proto je
tteba dusledné oddéleni zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch od ploch nezastavénych
(plochy krajiny). Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné tizemi tak, Ze budouci zastavba
obce bude tvofit ucelené Gzemi.

2.2. Ochrana hodnot uzemi

2.2.1. Ochrana historickych a architektonickych hodnot

Z krajinatského hlediska je tfeba vyzdvihnout neobvyklou polohu této lokality, ktera
umoziuje panoramatické pohledy, kterym dominuji Jizerské hory s JeStédem (cca 18 km
vzdusnou &arou) na severu, hrad Bezdéz (cca 21 km) na zapadé a okraj masivu Ceského réje
s vrcholkem hradu Trosky (cca 16 km) na vychodé.

Mezi historické a architektonické hodnoty je tieba zatradit nejen stavby a objekty, které
pozivaji ochranu jako nemovité kulturni pamatky, ale rovnéz dalsi stavby a objekty, které jsou
dokladem historického vyvoje obce a jednotlivé zachovalé historické stavby a objekty.
Zastavba obou sidel ma historicky charakter v jadru obce, s nezanedbatelnym mnoZstvim
zachovalych objektt lidové architektury a solitérnich objekta (soch a kiizl).

Sezemice jsou historickd obec s velkou névsi, v jejimz rohu je umistén kostel sv.
Bartolomé&je. Navsi dominuje rybnik s neddvno obnovenou sochou sv. Jana Nepomuckého,
naves je obklopena historickymi statky.

V Sezemicich i v Jirsku se nachazeji stavby lidové architektury.

Drobné objekty — litinovy kiiz jizné od obce a zbytek kamenného ktiZe severné od obce.

Ochranu historickych budov je tieba realizovat formou vhodného vyuZiti, které je
slucitelné s vyznamem stavby, tj. jako obytné stavby nebo jako obcanské vybaveni charakteru
vefejné infrastruktury. Ostatni objekty je tfeba chranit pfed zdnikem ¢i poSkozenim.

2.2.2. Ochrana prirodnich hodnot

Ochrana pfirodnich hodnot se v prvni fad€ realizuje formou pravni ochrany prvka
ptirody a jednotlivych lokalit. Uzemni plan nad tento rAmec provadi formu ochrany
ekosystému formou vymezovani ploch pro izemni systém ekologické stability. V feSeném
uzemi jsou vymezeny plochy pro biocentrum a biokoridor.
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2.3. Plochy dle zptisobu vyuziti a dle vyznamu
2.3.1. Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti

Pti zpracovani izemniho planu Sezemice byly pouZity nésledujici plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, znazornéné ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres, v méftitku 1 : 5 000.

. Bydleni vesnické (BV)

. Obc¢anské vybaveni (OV)

. Obcanskeé vybaveni — sport (OS)

. Vefejnd prostranstvi (VP)

. SmiSené obytné uzemi (SB)

. Dopravni infrastruktura — silnice (DS)

. Technicka infrastruktura (TI)

. SmiSend vyroba (VS)

9. Vodni a vodohospodatské plochy (VH)
10. Zemédélské plochy — trvalé travni porosty (ZT)
11. Zemédélské plochy — orna ptida (ZO)
12. Zemédélské plochy — zahrady (Z2Z)
13. Zemédélske plochy — sady (ZS)

14. Lesni plochy (LE)

15. Pfirodni plochy (PP)

16. SmiSené nezastavéné plochy (SN)

03O\ LN kAW —

Plochy jsou v grafické ¢asti rozliSeny barvou.

2.3.2. Plochy dle vyznamu

Pti zpracovani izemniho planu Sezemice byly pouZzity nasledujici plochy dle vyznamu,
znazornéné ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres, v méfitku 1 : 5 000:
» stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim

vyuzitim
* navrhové plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti neshoduje se stavajicim vyuZzitim;
zahrnuji: - zastavitelné plochy,

- plochy v krajin€ s navrzenou zménou vyuziti,
- plochy uzemnich rezerv.

Plochy jsou znaceny v grafické cCasti:

* stabilizované plochy — plné,

» zastavitelné plochy — dvojSrafované (kostkovan€) vodorovné + svisle,

* plochy v krajin€ s navrzenou zménou vyuziti — dvojSrafované (kostkovan¢) thlopti¢né,
* plochy uzemnich rezerv — obrysovou carou.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

3.1. Zakladni urbanisticka koncepce

Nov¢ plochy zastavby budou situovany do zastavéného uzemi Sezemic a v ndvaznosti na
n¢ prevazné formou zastavby proluk (uceleni zastavby). V Jirsku bude piipadny rozvoj fesen
v ramci stavajicich ploch v zastavéném Uzemi.

Rozvojové plochy jsou ur€eny pro bydleni a pro obCanské vybaveni.
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3.2. Plochy stabilizované

Vyuziti téchto ploch bude v budoucnu shodné se soucasnym vyuzitim s moznosti
zahuStovani zastavby v mistech, kde to umozni Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpliisobem vyuziti.

Stavajici sidelni zeleni je vymezena plochami, zatazenymi do Vetejnych prostranstvi
(VP), po odecteni ploch komunikaci, zobrazenych ve vykrese ¢. C1 Schéma dopravni
infrastruktury.

Plochy smiSené nezastavéné (SN) v zastavéném Uzemi nejsou uréeny k zéstavbe.

3.3. Zastavitelné plochy

Bydleni vesnické (BV)

BV1: Umisténi staveb v ploSe je limitovano o.p. lesa a o.p. silnice.

BV2: Umisténi staveb v ploSe je limitovano o.p. VN.

BV3: Umisténi staveb v plose je limitovano o.p. VN a o.p. sd€lovaciho vedeni.
BV4: Umisténi staveb v ploSe je limitovano o.p. silnice a o.p. vodovodu.

BV6: Umisténi staveb v ploSe je limitovano o.p. VN a o.p. vodovodu.

BV7: Umisténi staveb v ploSe je limitovano o.p. VN, o.p. silnice a o.p. vodovodu.
Ochranna pasma budou respektovana.

Obc¢anské vybaveni (OV)
OV1: Umisténi staveb v ploSe je limitovano o.p. VN.

3.4. Uzemni rezervy

Plochy tizemnich rezerv BV101 az BV104 jsou urceny pro budouci vystavbu po naplnéni
min. 50 % z vyméry ploch BV1 az BV9. Naplnéni plochy znamena vystavba objektu na
parcele, do vyméry se zapoc€itava i oplocend plocha (dvory, zahrady).

4. VEREJNA INFRASTRUKTURA

4.1. Dopravni infrastruktura
Zasady koncepce dopravni infrastruktury jsou vyjadieny ve vykrese ¢. C1 Schéma
dopravni infrastruktury, v métitku 1 : 5000.

Silnice: Nov¢ stavby se nenavrhuji. Nastane-li potteba provadét opatieni k odstranéni
negativnich vlivl ze silni¢niho provozu na pozemnich komunikacich, budou je provadét
vlastnici nemovitosti svym nakladem.

Doprava v klidu: Parkovaci plochy je mozno zfizovat v ramci stavajicich vefejnych
prostranstvi tam, kde to organizace dopravy dovoli.
4.2. Technicka infrastruktura
4.2.1. Vodni hospodarstvi

Zasady koncepce technického vybaveni v oblasti vodniho hospodafstvi jsou vyjadieny ve
vykrese €. C2 Schéma technické infrastruktury 1 — vodni hospodatstvi, v métitku 1 : 5000.

Zasobovani pitnou vodou
Navrhové plochy budou napojeny na stavajici sit’ ptipojkami nebo kratkymi fady.
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Kanalizace a ¢iSténi odpadnich vod

V obci ziistane zachovan Zumpovy systém na vyvazeni odpadnich vod na COV mimo
reSené lizemi.

Odvadéni destovych vod zlistane zachovano stavajici destovou kanalizaci.

4.2.2. Energetika a spoje

Zasady usporadani technického vybaveni v oblasti energetiky a spoju jsou vyjadieny ve
vykrese €. C3 Schéma technické infrastruktury 2 — energetika a spoje, v métitku 1 : 5000.

Zasobovani teplem

Je navrhovéano orientovat zdsobovani teplem na vyuZzivani zemniho plynu a dopliikové el.
energie, a to jak u stavajici zastavby, tak u novych rozvojovych ploch v mite, jakou dovoli
technicky stav a kapacita elektrickych siti. Doplitkové€ je navrhovano vyuzivani zkapalnénych
plyni, biomasy (difevniho odpadu a §tépek), piipadné vyuziti netradi¢nich zdroji energie
(tepelnd Cerpadla). Postupné bude omezovano vyuziti tuhych paliv, zejména hnédého uhli.

Zasobovani elektrickou energii
Plochy nové zastavby budou napojeny kabelovymi rozvody NN ze stavajicich
trafostanic. Nové trafostanice mohou byt v izemi doplnény v ptipad¢ zvySeni potieb.

Zasobovani plynem
Je navrzena plynofikace obce ze sit€ STL plynovodu.

Spoje
Pro lokality nové zastavby budou telefonni rozvody feSeny zejména s vyuzitim rezervy
ve stavajicich sitovych rozvadécich, v provedeni tlozném v zemi.

4.2.3. NavrZena ochranna pasma technické infrastruktury

Z koncepce uzemniho planu vyplyvaji nasledujici navrhy ochrannych pasem technické
infrastruktury:
* ochranné pasmo navrhovanych vodovodnich a

kanaliza¢nich fadi do DN 500 mm 1,5 m od vngéj. lice potrubi
» ochranné pasmo navrzenych rozvodi STL 1 m v zastavbé
* ochranné pasmo navrzenych sdélovacich vedeni 1,5m

4.2.4. Nakladani s odpady

V oblasti likvidace odpadl neni navrZena Zadnd zména; v uzemi nebude provozovana
zadna skladka, odpad bude odvazen na zabezpecenou skladku mimo feSené iizemi.

4.3. Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Zasady uspotradani obcanského vybaveni charakteru vetfejné infrastruktury jsou
vyjadieny ve vykrese €. A2 Hlavni vykres, v méefitku 1 : 5000. V oblasti ob¢anského vybaveni
charakteru vefejné infrastruktury neni navrzena Zadna zmeéna.

4.4. Verejna prostranstvi

Zasady usporadani vetfejnych prostranstvi jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A2. Hlavni
vykres, v méfitku 1 : 5000. V oblasti vetejnych prostranstvi neni navrzena Zadna zména.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1. Zakladni koncepce usporadani krajiny

Pas krajiny navazujici na zastavéné uzemi Sezemic je zemédélsky vyuZzivané tzemi,
¢astecné jako plochy orné pudy, ¢astecné jako ovocné sady. Ve vzdalenégjSich ¢astech
spravniho uzemi ptevazuji lesy. Tento zékladni charakter krajiny zlstane zachovan, do
budoucna bude podporovano vyuziti zemédélské ptidy, a to jako orna ptida a plochy sadt.

Stavajici prvky zelené¢ v krajiné (meze, remizky apod.) budou zachovany.

V krajin€ budou zfizeny plochy pro izemni systém ekologické stability (plocha SN1).

5.2. Uzemni systém ekologické stability

Prvky izemniho systému ekologicke stability jsou vyjadieny ve vykrese €. A2. Hlavni
vykres, v métitku 1 : 5000. V uzemi jsou vymezeny tyto prvky USES:

Lokalni biocentra

LBC 19 — Kftivoladiny

Navrh opatieni: Lesni spolecenstvo. Pii vychové podpora kvalitnich piivodnich listnact
na ukor jehli¢natych (smrk) a nepiivodnich dievin (dub Cerveny), pii obnové ptizplsobit
cilovou druhovou skladbu hospodatskych souborii ptirozené.

Lokalni biokoridory

LBK 5 — Mohelka — Kfivoladiny

Navrh opatieni: V lese podpora ptivodnich listnac¢ii na ukor neptivodnich jehli¢natych
drevin (smrk), na ploSin€ zalozeni liniového spolecenstva o min. Sifce 15 m (kefové a bylinné
patro podél polni cesty).

LBK 6 — Mezi haji — Kfivolaciny

Navrh opatfeni: Luc¢ni, lesni a kiovinna spolecenstva. V nefunkéni ¢asti biokoridoru
doplnit vhodnymi kefti (do 3 m vysky) — plochy SN1, podél cest odstranit ptestarlé ovocné
stromy.

LBK 14 — Na Mohelce — Kfivolaciny

Navrh opatieni: Lucni a liniové spoleCenstvo s dievinami. Odstranéni naletovych dievin
a pfestarlych ovocnych dievin, koseni nebo spasani lu¢nich porostii na svahu, v misté
chybéjiciho biokoridoru na orné ptid€ zalozeni liniového spoleCenstva v §ifce min. 15 m
(kefové a bylinné patro).

LBK 16 — Knézdol

Navrh opatieni: Lucni, kfovinnd a lesni spolecenstva. Odstranéni nékterych naletovych
dfevin a pfestarlych ovocnych dievin na teplomilném svahu, obnovit koseni, popt. spasani.
P11 obnové lesniho porostu vétsi zastoupeni ptivodnich dievin.

LBK 17 — Mezi hdji — Pod Jirskem
Navrh opatfeni: Lesni spolecenstvo. Pti obnové€ lesniho porostu vétsi zastoupeni
ptivodnich dfevin, podpora ptivodnich listnact na tkor jehli¢natych a neptivodnich drevin.

5.3. Plochy stabilizované

Vyuziti téchto ploch bude v budoucnu shodné se sou¢asnym vyuzitim v souladu
s Podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Zmény kultur v ramci ZPF,
PUPFL a ploch ptirodniho charakteru na ostatnich plochach jsou mozné.
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5.4. Plochy v krajiné s navrZenou zménou vyuziti

SmiSené nezastavéné plochy (SN)
SN1: realizace ploch pro USES, na orné ptid¢ téZ jako protierozni opatfeni.

6. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

6.1. Spole¢na ustanoveni

V Gzemi feSeném Uizemnim planem Sezemic je moZno umistovat stavby a zafizeni,
povolovat jejich zmény, zmény jejich vyuZivani a rozhodovat o zménach ve vyuziti izemi ve
smyslu stavebniho zékona jen v souladu s nésledujicimi ustanovenimi.

Uzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, které jsou vyznaené ve
vykrese ¢. A2. Hlavni vykres, v méfitku 1 : 5000. Oznaceni ploch zkratkami v textu
dokumentace izemniho planu odpovida znaceni ve vykrese.

Pro kazdy druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti je stanoveno hlavni, ptipustné,
nepfipustné, ptipadné podminecné piipustné vyuziti a pravidla pro uspotadani izemi.

Vymezenému vyuziti ploch musi odpovidat G¢el umistovanych a povolovanych staveb,
piip. jejich zmén. Zmény v Gzemi, které¢ vymezené Skale piipustnych nebo podminéné
pfipustnych vyuziti neodpovidaji, jsou nezaddouci. Stavajici objekty jsou ponechdny na doziti,
rozvoj se nepripousti, je mozné pii soucasném vyuziti provadét pouze udrzovaci prace. Nové
stavby, které vymezenému vyuziti neodpovidaji, jsou nepiipustné.

6.2. Pravidla pro ploSné a prostorové usporadani izemi

Nova vystavba, dostavba objektii bude dodrzovat nasledujici pravidla:

Max. vyska zastavby: 2 NP + podkrovi, 10 m.

Pidorys budov: obdélnikovy, minimalni pomér stran 1 : 2.

Stiecha: Sklon stfechy min. 35° (u ploch smiSené vyroby min. 15°), sedlova nebo
polovalbova, hieben stfech rovnobézny s delsi stranou objektu. Krytina palena nebo Sablony.

Bude respektovana stavajici stavebni ¢ara tam, kde jiz existuje.

Objekty je tfeba situovat mimo o.p. vedeni VN.

U ploch v ochranném pasmu lesa musi byt veSkeré stavby navrzeny do vzdalenosti od
lesa vétsi, nez je priméerna vyska piilehlého porostu v mytnim véku.

Pti rekonstrukcich historickych objekti je tieba navic zachovat hmoty a méfitka objekti,
historické tvaroslovi fasad a zpisob ¢lenéni okennich otvort, krytiny klasické palené nebo
novodobé tvrdeé krytiny cihlové barvy a pfirodni hlazené omitky.

6.3. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch
6.3.1. Bydleni vesnické (BV)

Hlavni vyuziti:
Bydleni.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* bydleni v rodinnych domech
* objekty rodinné rekreace
» zafizeni Skolska, zdravotnicka, socialni a cirkevni
* sportovni stavby a zatizeni pro obsluhu plochy (napf. hii$té na volejbal, détska hiiste)
* stavby pro prechodné ubytovani
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* stavby pro vefejné stravovani

* stavby pro maloobchod

* samozasobitelska chovatelska ¢innost — drobné hospodaiské zvitectvo pro vlastni
potiebu (slepice, kralici apod.), skot v rozsahu do 2 ks, vepfi v rozsahu do 4 ks

* odstavna a parkovaci stani

* komunikace mistni, i¢elove a pési

* sit¢ a zafizeni technické infrastruktury

* zelen (vetfejnd, ochranna apod.)

* zahrady

Podminec¢né piipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby:
Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuZzitim a Ze produkce hluku, prachu a
zapachu, véetné dopravni obsluhy, neptekracuje hygienické normy uréené pro obytné plochy:

* podnikatelska ¢innost (sluzby, nerusici vyroba)

» zivo€i$na vyroba nad rdmec samozasobitelstvi pouze za predpokladu, Ze pti ztizovani,
rozS8ifovani arealll, zvySovani poctu kusti, zméné druhu chovanych zvitat, zménach
technologie chovu a vétrani nebo zavadéni novych provozili Zivo€isné vyroby je tfeba
vzdy prokazat vypoctem dle platného metodického pokynu nebo jiné platné
legislativni Gpravy, Ze produkce pachu (pachova zéna) ptisluSného aredlu zivocisné
vyroby nebude zasahovat do objekta a ploch hygienické ochrany (plochy urcéené pro
bydleni, obanskou vybavenost, sport, rekreaci). Nasledné je tfeba podle vypoctu
stanovit a vyhlasit opatfenim stavebniho tfadu (nebo jiného legislativné urceného
organu) pasmo hygienické ochrany (PHO).

* plochy pro chov a vycvik koni

NepFipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby:
Jiné neZ piipustné a podminéné piipustné ¢innosti a stavby.

Pravidla pro usporadani Gizemi:

Nova vystavba na volnych parcelach o min. vyméte 750 m?.

Max. plocha zastavéni: 30 %, max. 200 m®,

Min. plocha zelené: 40 %

Provozovny podnikatelské ¢innosti mohou byt umistovany v obytném (rodinném) domé
nebo i v samostatnych stavbach, zastavéna plocha do 100 m?.

6.3.2. Obéanské vybaveni (OV)

Hlavni vyuziti:
Obcanské vybaveni.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* vefejna sprava a administrativa
« zafizeni Skolska, zdravotnicka, socialni a cirkevni
* objekty integrovaného zachranného systému — hasi¢sky zachranny sbor, policie
* zafizeni kulturni
* sportovni stavby a zafizeni
* stavby pro pfechodné ubytovani
* stavby pro vefejné stravovani
* stavby pro maloobchod
* podnikatelské ¢innost (sluzby, nerusici vyroba)
* odstavna a parkovaci stani
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* komunikace mistni, i¢elové a pesi

* sit€ a zafizeni technické infrastruktury
» zelen (vefejnd, ochranna apod.)

* zahrady

Podminec¢né pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuZzitim a Ze produkce hluku, prachu a
zapachu, véetné dopravni obsluhy, neptekracuje hygienické normy uréené pro obytné plochy:
* trval¢é bydleni

NepFipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby:
Jiné neZ ptipustné a podminéné piipustné ¢innosti a stavby.

Pravidla pro usporadani Gizemi:
Max. plocha zastavéni: 50 %, max. 200 m>
Min. plocha zelené: 30 %

6.3.3. Ob¢anské vybaveni — sport (OS)

Hlavni vyuziti:
Sportovni plochy a zafizeni.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* sportovni stavby a zatizeni
* stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napt. hygienické zatizeni, Satny apod.)
* administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy
* podnikatelské ¢innost, souvisejici se sportovni ¢innosti (prodej obcerstveni apod.)
* odstavna a parkovaci stani
» komunikace ucelové, pési a cyklistické
* sit€ a zafizeni technické infrastruktury
* zelenl (vetejnd, ochrannd apod.)

Nepripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
Jiné neZ ptipustné ¢innosti a stavby.

Pravidla pro usporadani tizemi:
Max. plocha zastavéni: 100 m*
Min. plocha zelené: 20 %

6.3.4. Verejna prostranstvi (VP)

Hlavni vyuziti:
Vetejné ptistupné plochy.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* vefejné piistupné plochy zelené
* zelen ochranna
* zahrady
* stavby pro obchod a sluzby (napft. prodejna tisku)
* ucelové stavby pro obsluhu plochy — drobné architektura (altany, pomniky, lavicky)
* sportovni stavby a zatizeni pro obsluhu plochy (napf. hii§té na volejbal, détska hiiste)
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* odstavna a parkovaci stani
» komunikace mistni, ucelové, pési a cyklistické
* sit¢ a zafizeni technické infrastruktury

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
Jiné neZ ptipustné ¢innosti a stavby.

Pravidla usporadani tizemi:

U ploch vetejné zelené max. podil zpevnénych ploch 20 %.

Komunikace mistni: obousmérné se navrhuji v kategorii min. MO 8/40, doporucuje se
MO 12/40; jednosmérné MO 7/30.

6.3.5. SmiSené obytné uzemi (SB)

Hlavni vyuziti:
Bydleni.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

* bydleni (v rodinnych domech, v bytovych domech)

* objekty rodinné rekreace

* zafizeni Skolska, zdravotnicka, socialni a cirkevni

* administrativa (vefejna sprava, posta, apod.)

* objekty integrovaného zachranného systému (hasi¢sky zachranny sbor, policie)

* sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napf. hiisté na volejbal, détska hiiste)

* stavby pro pfechodné ubytovani

* stavby pro vefejné stravovani

* stavby pro maloobchod

* samozasobitelska chovatelska ¢innost — drobné hospodaiské zvirectvo pro vlastni
potiebu (slepice, kralici apod.), skot v rozsahu do 2 ks, vepfi v rozsahu do 4 ks

* odstavna a parkovaci stani

* komunikace mistni, i¢elové a pési

* sit¢ a zafizeni technické infrastruktury

* zelen (vetfejnd, ochranna apod.)

* zahrady

Podminec¢né piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuZzitim a Ze produkce hluku, prachu a
zapachu, véetné dopravni obsluhy, neptekracuje hygienické normy uréené pro obytné plochy:

* podnikatelskd ¢innost (nerusici vyroba, femesla, sluzby) ve vlastnich ucelovych
stavbach,

» zemé&délska vyroba; z toho Zivo€isna vyroba pouze za predpokladu, 7e pti zitizovani,
roz§ifovani aredlil, zvySovani poctu kusti, zmeén€ druhu chovanych zvirat, zménach
technologie chovu a vétrani nebo zavadéni novych provozl zivocisné vyroby je tieba
vzdy prokazat vypoctem dle platného metodického pokynu nebo jiné platné
legislativni Gpravy, ze produkce pachu (pachova zona) ptisluSného arealu zivocisné
vyroby nebude zasahovat do objektil a ploch hygienické ochrany (plochy urcené pro
bydleni, obanskou vybavenost, sport, rekreaci). Nasledné¢ je tfeba podle vypoctu
stanovit a vyhlésit opatfenim stavebniho ufadu (nebo jiného legislativné uréené¢ho
organu) pasmo hygienické ochrany (PHO).
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Nepripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
Jiné neZ pfipustné a podminéné piipustné ¢innosti a stavby.

Pravidla pro usporadani izemi:

Nova vystavba na volnych parcelach o min. vyméte 1000 m”.

Max. plocha zastavéni: 40 %, max. 400 m’.

Min. plocha zelené: 20 %

Provozovny podnikatelské ¢innosti mohou byt umistovany v obytném (rodinném) domé
nebo i v samostatnych stavbach, zastavéna plocha do 100 m*.

6.3.6. Dopravni infrastruktura — silnice (DS)

Hlavni vyuziti:
Pozemni komunikace — silnice.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* komunikace — silnice
* doprovodné chodniky a cyklistické trasy
* odstavna a parkovaci stani
* sit¢ a zafizeni technické infrastruktury
* zelen (ochranna, aleje apod.)

NepFipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby:
Jiné neZ piipustné Cinnosti a stavby.

6.3.7. SmiSena vyroba (VS)

Hlavni vyuziti:
Vyroba podstatné neobtézujici své okoli.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* neru$ici vyroba — lehky primysl, femesIné dilny a opravny, apod.
» sklady a skladovaci plochy
* podnikatelska ¢innost (sluzby, stavebnictvi apod.)
» zemedélska nezivocisna vyroba ve vlastnich celovych stavbach, zemédé€lské sluzby
* administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy
* objekty integrovaného zachranného systému — hasi¢sky zachranny sbor, policie
* stavby pro maloobchod
» Cerpaci stanice pohonnych hmot
* odstavna a parkovaci stani
* komunikace mistni, i¢elové a pési
* sit€ a zafizeni technické infrastruktury
* zeleil (vetejnd, ochranné apod.)
* zahradnictvi

Podmine¢né pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
Podminkou je, ze nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuZitim a Ze produkce hluku, prachu a
zépachu, véetné dopravni obsluhy, nepiekracuje hygienické normy urené pro obytné plochy:
« trvalé bydleni
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Nepripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
Jiné neZ pfipustné a podminéné piipustné ¢innosti a stavby.

Pravidla pro usporadani tizemi:
Max. plocha zastavéni: 30 %, max. 200 m*
Min. plocha zelené: 10 %.

6.3.8. Vodni a vodohospodaiské plochy (VH)

Hlavni vyuziti:
Plochy pro vodni plochy a toky.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* vodni plochy a toky
* moktady
* piibfezni zelen
» zelen ploch izemniho systému ekologické stability — biocentra a biokoridory
» zemédéElska produkce — chov ryb
» vodohospodatské stavby, pfemosténi tokil
« rekreacni vyuziti vodnich ploch
* sit¢ technické infrastruktury, pouze mimo stromové porosty; pres vodni toky vedeny
nejkratSim smérem

NepFipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby:
Jiné neZ piipustné ¢innosti a stavby.

6.3.9. Zemédélské plochy (ZO, ZT, Z.Z, 75)

Hlavni vyuziti:
Zemédélsky pudni fond. Dale délen dle druhii pozemkt (kultur):
Z0O — orna puda; ZT — trvalé travni porosty; ZZ — zahrady, ZS — sady

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

» zemédéElska produkce (dle druhu pozemku)

« zvla§tni rezim hospodateni (plochy USES na trvalém travnim porostu)

* liniov¢é a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromofadi, remizy, meze, ketfové plasté apod.)

* stavby, které jsou soucasti ZPF dle § 1, odst. (3) zék. €. 334/1992 o ochrané ZPF, ve
znéni pozdéjsich predpist (zak. €. 231/1999 Sb.) — napf. ucelové komunikace pro
zemédelské ucely (polni cesty); zdvlahova a odvodnovaci zafizeni; stavby urcené pro
obsluhu plochy

* stavby dle § 9, odst. (2) b) zék. ¢. 334/1992 o ochrané ZPF, ve znéni pozdé&jSich
ptredpisi (zak. ¢. 231/1999 Sb.) — napf. sité technické infrastruktury

* stavby dle § 18, odst. 5, zak. ¢. 183/2006 Sb.

NepFipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby:
Jiné neZ piipustné Cinnosti a stavby.

Pravidla pro usporadani Gizemi:

Zmény druhu pozemku (kultury) v rdmci zemédélského pidniho fondu nejsou omezeny.
Hospodateni na plochach USES — omezit hnojeni, kosit 1 —2 X ro¢né.

Uzemni plan Sezemice — I. Navrh izemniho planu 14



6.3.10. Lesni plochy (LE)

Hlavni vyuziti:
Pozemky urcené k plnéni funkci lesa.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

¢ lesni produkce (lesy hospodarské)

* zelen ploch uzemniho systému ekologické stability — biokoridory

* plochy a stavby, které jsou soucasti PUPFL — plochy dle § 3, odst. (1) b) zak. ¢.
289/1995 Sb. o lesich, ve znéni pozd¢jsich predpisi

* stavby dle § 18, odst. 5, zak. ¢. 183/2006 Sb., zvlasté komunikace Gcelové, pési a
cyklistické a zafizeni a sit¢ technické infrastruktury; stavby pouze mimo stromoveé
porosty

NepFipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
Jiné neZ ptipustné ¢innosti a stavby.

Pravidla pro usporadani izemi: )
Hospodateni na plochach biokoridort podléhé rezimu USES.

6.3.11. Prirodni plochy (PP)

Hlavni vyuziti:
Uzemi ptirodniho prostfedi (pfirozené louky, ptibfeZni porosty, zelen solitérni a liniova,
naletova zelen, moktady, apod.), uréené pro biocentra.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* pfirozené louky, pfibiezni porosty, naletova zeleni, moktady
* liniov¢é a plosné kefové a nelesni stromoveé porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoftadi, remizy, meze, kefové plasté apod.)
» zelenl ploch izemniho systému ekologické stability — biocentra
* vysadba porostti lesniho typu
» komunikace ucelové, pési a cyklistické

NepFipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby:
Jiné neZ piipustné Cinnosti a stavby.

Pravidla pro usporadani Gizemi:
Hospodateni na plochach biocenter podléha rezimu USES.

6.3.12. SmiSené nezastavéné plochy (SN)

Hlavni vyuziti:
Nezastavitelné polyfunk¢ni Gizemi urcené pro krajinné prostiedi bez specifikace vyuZiti.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
* trvalé travni porosty — zemédélska produkce
* pfirozené louky, pfibiezni porosty, naletova zeleni, moktady
* liniov¢é a plosné kefové a nelesni stromoveé porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoftadi, remizy, meze, kefové plasté apod.)
* zelen ploch uzemniho systému ekologické stability — biokoridory
* vysadba porostti lesniho typu
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» komunikace ucelové, pési a cyklistické

* stavby dle § 18, odst. 5, zak. ¢. 183/2006 Sb., zvlasté¢ komunikace ucelové, pési a
cyklistické a zafizeni a sit¢ technické infrastruktury; stavby pouze mimo stromové
porosty

NeprFipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby:
Jiné neZ piipustné Cinnosti a stavby.

Pravidla pro usporadani Gzemi:
Hospodafeni na plochach biokoridort podl¢ha rezimu USES. Sité technicke
infrastruktury pies plochy pro USES budou prochéazet co nejkrat$im smérem.

7. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA

OPATRENI

Vetejné prospesné stavby a vetfejné prospésna opatieni jsou vyjadiena ve vykrese ¢. A3.
Veftejné prospeésné stavby, vetejné prospésna opatfeni a asanace, v métitku 1 : 5000. Veskeré
uvedené zameéry spadaji do kategorie zadmery, pro které Ize vyvlastnit 1 uplatnit pfedkupni

pravo.

7.1. Verejné prospésné stavby

Technicka infrastruktura

oznaceni | vyuziti k.u. p.C.
S1 |— patetni rozvody vodovodu Sezemice |565/6,567/1,141/1, 611/2,609/2
S2 | — plynovod STL Sezemice | 150/1, 565/6, 565/11, 579/2, 565/1, 581, 565/2, 570/1,

546/17, 546/18, -52, 546/24

7.2. Verejné prospéSna opatieni

Uzemni systém ekologické stability

oznaceni | vyuziti | k.. p.C.
O1|LBCI19 |plochy |Sezemice |250/1,252/1,253/1,253/2,255/1,256/1,257, 258, 259, 260/1, 261/1,
pro 584/1

LBK 5 |USES 256/1,260/1, 261/1, 262, 584/1, 585

LBK 6, 256/1,282,296/2, 300, 315/1, 325, 326/1, 335/1, 336, 337/3, 412/2, 430,

plocha 434/1,439/1, 457/1,457/2, 457/9, 465, 466/2, 466/3, 467/1,470/1, 480,

SN1 570/1, 582/1, 588, 598/1, 598/2, 602, 605/1

LBK 14 261/1,261/2, 584/2

LBK 16 212,216,217/1, 217/2,218/1, 219/1, 219/2, 220, 221, 222, 223, 225/1,
225/2,225/3, 225/4, 225/5, 225/7, 225/9, 225/10, 225/18, 226/1, 227/1,
228/3,230/14, 230/15, 230/16, 230/17, 243, 244/1, 245, 246, 247/2, 249,
250/1, 250/2, 250/3, 256/1, 256/2, 260/1, 260/2, 577/1, 577/2, 578

LBK 17 121,122,123, 129, 130, 131, 133/1, 133/2, 134/1, 490, 491, 492/1, 504/2,

506/2,509/1, 512/1, 513, 556, 557, 612
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