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A. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hledisk  a SirSich vztah av
Gzemi, v éetné souladu s Uzemn é planovaci dokumentaci vydanou krajem

Resené Uzemi obce Cheéfvice se nachézi ve spravnim Gzemi obce sterasil
pusobnosti (ORP) Mnichovo HradiSZ politiky iUzemniho rozvojéi Uzemr planovaci
dokumentace, vydanych krajem nevyplyvaji pro Uzelbtie Choc#ovice Zzadné pozadavky
nareseni.

Koordinace vyuzivani tzemi obce Chg&owice z hlediska SirSich tzemnich vaiah
Uzemi byla zaloZena na respektovani UP velkého ditencelku Mlada Boleslav (#ejné
projednani konceptu préblo 11.9.2003). Obec Chogovice, Wetn vSech svych mistnich
¢asti se bude rozvijet jako obytné sidlo mistniten@ynu se zachovanim z&msiské a
lesnickécinnosti.

Vyhodnoceni souladu s Uze#nplanovaci dokumentaci vydanou krajem nelze
provézt, nebt izemr planovaci dokumentace se vztahenitgt®né Uzemi neni zpracovana.

A.l. Vztahy zastav énych €asti obce k SirSimu uzemi

Z hlediska SirSich uzemnich vztaje poZzadovano zachovat strukturu sidla a rozvijet
plochy bydleni. Vztahy jednotlivych mistni¢hsti a zastanych¢asti k SirSimu Uzemi jsou
ovlivnény navrhem rozvojovych ploch bydleni atabské vybavenosti. Zachovani
zentdélskécinnosti je ponechano ve stavajici Urovni - intenzzentdélské ¢innosti v
agroindustrialni kraji. Shodnd je i situace v oblasti lesnictvi. Realizeavrhovaného
zantru je mozné dosahnout udrzitelného rozvoje obceisksst na sousednich sidlech v
uspokojovani dennich geb obyvatelstva, vyjigky za praci, vz8anim a zdravotni pé se
neznéni. Obec ve vztahu k okolnim sidh bude plinit funkci svébytného obytného sidla
s mensim podilem v uspokojovani rekmgiah poteb SirSiho okoli.

A.2. Sirsi dopravni vztahy

Z hlediska SirSich vazeb na dopravni infrastruktmeukonstatovat, Ze pro osobni
automobilovou dopravu jsou vSechny misidsti obce Choafjovice snadno dostupné z
nadazené dopravni gita naopak. Pro nakladovou automobilovou dopravavzhu
Gzemniho planu vyplyvaji celkem &demezeni v moznostechipezdu spravniho Uzemi obce
Chocrgjovice. Vzhledem k faktu minimalni zéte tzemi projizglici ndkladovou
(kamionovou) dopravou négdstavuji ob omezeni vyrazny vliv na udrzitelny rozvoj Uzemi
obce ani na okolni siltni st

Zeleznini doprava se ie$eném Gzemi neprojevuje.
Ostatni druhy dopravy se z hlediska SirSich vazetian neuplatiuji.

A.3. Sirsi vztahy technické infrastruktury

Z hlediska SirSich vazeb lze stavajici technickdrastrukturu rozvodl elektrické
energie VN vnimat, jednak jakotahy tzemim, jednak jakdipadéce ke koncovému
uzivateli. V oblasti zasobovani pitnou vodoug8ené Uzemi jejim zdrojem a zéijife pitnou
vodou i sousedni obce.



A.4. Sirsi vztahy USES

Uzemni systém ekologické stability bylewzat z generelu USES okresu Mlada
Boleslav a z hlediska SirSich vztaje pIné respektovan.

Nowvé navrhované plochy k zastami neovliviiuji Uzemni systém ekologické stability
jako celek, ani nemaji vliv z hlediska SirSich Veita

B. Udaje o spin éni pokyn G pro zpracovani navrhu tzemniho planu

Zakladni osnovou pro vypracovani Uzemniho plano bghdani tzemniho planu
Chocrgjovice", schvalené obecnim zastupitelstvem obcec@jovice dne 30. 6. 2008.
Podpirnym dokumentem vyuzitymipzpracovani tzemniho planu byly jRkumy a
rozbory Chocsjovice, Drahotice, Rostkov a Sovenice* z roku 198 acovaneé Ing. arch.
Vérou Olivovou. Ri zpracovani navrhu tzemniho planu Chgowice byly splgny
pozadavky uvedené v "Zadani Uzemniho planu GHocice".

C. Komplexni zd Gvodn éni pfijatého feSeni, v éetné vyhodnoceni
predpokladanych d usledk G ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje
azemi

C.1. Vyhodnoceni d Five zpracované a schvélené tzemn & planovaci
dokumentace

Navrh izemniho planu Chogovice, vychazi z vysledkpraci prvni etapy - pekumi
a rozbofi, dale ze "Zadani uzemniho planu Chgeawice" schvaleného dne 30.6.2008
obecnim zastupitelstvem. Do navrhu Uzemniho pldmc@jovice se promitly i znalosti
ziskané z tive zpracované dokumentace yBkumy a rozbory Cho@jovice, Drahotice,
Rostkov a Sovenice". Z dosud ziskanych pozingkinoznané vyplyva, Ze obec se nadéle
bude rozvijet fevazr jako obytné sidlo s mensim podilem rekreace.

Z dileich uzemnich dokumentaci byl phayuzit "Generel tzemniho systému
ekologické stability okresu Mlada Boleslav" - zpmaatel: Ing. Milena Moravkova,
Nevanova 1069/37, Praha 6. Dale byla vyuZita "Uidiaoka studie okresu Mlada Boleslav" -
zpracovatel U24 spol. s r.0. Perucka 44, Prah&dacept UP velkého Gzemniho celku
Mlada Boleslav" jako informiani podklady o pedpokladaném rozvoji sousednich sidel.

C.2. Komplexni zd avodn éni pfijatého FeSeni

Prioritnim cilem Gzemniho planu Cha&govice, je vytvdeni podminek pro dalSi rozvoj
Gzemi, ten je reakci na vyvojgst Mnichovo Hradig&t acasténé i mésta Mladé Boleslav.
S rozvojem pracovnichéfpezitosti ve vySe uvedenychéstech souvisi i zvySeni poptavky po



bydleni v rodinnych domech. S&asre s tim si je obecni zastupitelstvédomo situace, kdy o
perspekti¢ dalSiho vyvoje obce rozhoduje nejen nabidka pfohvystavbu, ale i kvalita
Zivotniho prostedi, moZnosti fipojeni na rozhodujici sitechnické infrastruktury a dobra
dopravni dostupnost k mish pracovnich fileZitosti. Se v4rstajici mobilitou obyvatel
mensich obci klesa vyznam blizké dostupnadginy zdizeni oldanské vybavenosti,

s vyjimkou zékladni zdravotni p&. Vzhledem ke kratkym vyjitkovym vzdalenostem za
zakladnimi sluzbami, pro které vzhledem k velikaktte nema vyznam vytket samostatné
Gzemni plochy, jsou Uzemnim planem Chgowice zajiSény vSechny v satasnosti mozné
piedpoklady pro dalSi pozitivni vyvoj. Rozvojové mogti obce umozni, aby se obec
Chocrgjovice z&adila jiz do kategorie sidel s vice nez 500 obylyat# ma vliv na dalsiist
vyznamu obce i jeji rozgtova pravidla.

Hlavni cileteSeni byly formulovany a schvaleny v "zadani uzémplanu
Chocrgjovice" areSi gjemenu dosavadniho zefiélského charakteru obce na funkci obytnou
sc¢asteéné rozvijenou funkci rekréai. Rozviji givodni urbanistickou koncepctipgachovani
nejvyznamgjSich prostorotvornych prvk kvality Zivotniho progedi, historickych hodnot a
architektonickych hodnot.

Dale je v rdmci Uzemniho plafeSena problematika zkvalémi obytného progedi,
ochrany Uzemiigd givalovymi povodimi, rozvoje sportovnich moznosti formou rdesi
sportovi§ i rozsteni tras pro dnes atraktivni cyklistiku. Uzemnirarg@m Choc¥jovice je
rovréz ieSena problematika zajgti dnes neexistujici dopravni obsluhy chatovychalibla
omezeni pijezdu nakladové dopravy rizikovymi misty. Z hledisbchrany stavajicich
zasta¥nych ploch zaplavového Uzeiek Mohelky a Jizeryigd povodimi se neuvazuje
s realizaci zadnych ograhi z véejnych prostedki. VSechna op#éeni gred povodimi na
téchto plochach musi byt realizovany v ramci vlasfrgtavbyci prestavby.

Pokud bude zachovéana struktura sidel, diferencteb a zelenv ramci
venkovského osidleni, tim bude zachovana i moamdrgitelného rozvojéeSeného Uzemi.

C.3. Oduvodn éni ploch s rozdilnym zp Gsobem vyuziti

N

rozdilnym zgisobem vyuZziti nezZ je uvedeno ve vyhla&&®1/2006 Sb. Bvodem je jednak
¢leréni zasta¥ného a zastavitelného Uzemi, ategevsintitelnost a pehlednost pro
uZivatele tzemni dokumentace.

D. Informace o vysledcich vyhodnoceni vliv G na udrZitelny rozvoj tzemi,
informace, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni viiv G
na zivotni prost redi

V zadani tzemniho planu Chaegovice neuplatnil dateny organ statni spravy
poZzadavek na posouzeni Uzemniho planu Charvdtieglizka vlivi na Zivotni prosgedi.



E. Vyhodnoceni p fedpokladanych d uGsledk G navrhovaného fFeSeni na
zemédeélsky p adni fond a pozemky ur éené k pIn éni funkce lesa

E.1. Vyhodnoceni p fedpokladanych d usledk & navrhovaného FeSeni na ZPF

E.1.1. Vstupni Udaje

Prazkumy a rozbory zesuélského gidniho fondu obce Choégjovice zachycuji rozsah
zentdélské pdy a investice do ni keSenim Uzemi. ZPF je charakterizovana pomoci BPEJ,
téid ochrany a jednotlivych dribkultur dle vypisu evidence drtpozemk a pochozich
prizkumi v Uzemi. Jedn& se o plochy v &asrt¢ zastagném Gzemi obce, kde jégvaha
zahrad a Uzemi mimo stasré zasta¥né Uzemi obce, kde jsou zastoupeny v dominantnim
rozsahu plochy ornéiply s malym dopikem luk a pastvin a ploch ovocnych 8ad
Jednotlivé kultury zaujimaji z celkové rozlohy lsita nasledné plochy:

orna pida 621,331 ha
zatravrené plochy 147,619 ha
sady 2,930 ha
zahrady 31,920 ha
ZPF celkem 2846 ha

Charakteristika Uzemi

Kvalita zengdelské pidy je charakterizovana pomoci BPEJ - bonitovanyiang
ekologickych jednotek, které jsou vymezeny a zd&rgsv mapovych podkladech a do
grafické gilohy jsou gevzaty. VieSeném Uzemi se nachazeji tyto typy 5.11.00/I1,.501I.,
5.14.00/1., 5.56.00/I., 5.58.00/I., 5.13.00/11.48.10/11., 5.43.10/11., 5.08.50/Ill., 5.14.10/111.,
5.31.01/1ll., 5.55.00/111., 5.31.11/IV., 5.53.11/I\5.31.04/V., 5.31.14/V., 5.31.44/V.,
5.40.67/V., 5.40.77/V., 5.41.67/V., 5.41.77/V.,B/V., 5.41.99/V., 5.68.11/V. a
5.77.69/V.. V Gzemi jsou provedena odvéminv rozsahu dle mapovych podkiad
Zemedélské vodohospodakeé spravy. Rozsah je grafickiepesen a vyzitan obvodovou
linii do metitka mapovych podkladza &elem zachyceni investic dagly vieSeném tUzemi.

Popis BPEJ

1. klimaticky region /1 gislice/
Uzemi spada do 5. klimatického regionu.

5. klimaticky region symbol MT2: mignteply, mirrg vihky, suma teplot nad (1)0: 2200 -

2500. Pamérna rani teplota je 7-8C, prameérny raeni thrn srazek 550-650 mm.
Pravdpodobnost suchych vegétach obdobi 15-30, vlahova jistota 4-10.

2. HPJ /2. a 3¢&islice/

HP 08 Cernozens, hnsdozent i slak® oglejené, vzdy viak erodovanéeyazig na
spraSich, zpravidla ve vysSi svazitostiedte tezké.
HPJ 11 Hedozeng typickécernozemi vetrg slaké oglejenych forem na sprasi,

stredre tézkeé s &ZSi spodinou, vodni rezintignivy az Vviii.



HPJ 13 Hidozen¢ a illimerizované pdy maximalg se slabym oglejenim na spraSich,
sprasSovych a svahovych hlinach o mocnosti 0.4mQuWozenych na velmi
lehké spodiy, zavislé na de®vych srazkach.

HPJ 14 lllimerizovanéjdy a hrgdozeng illimerizované ¥etre slak® oglejenych
forem na sprasovych hlinach a svahovinacredst t¢Zké a sdZkou spodinou,
vlahoveé pondry priznive.

HPJ 31 Hidé pidy a rendziny na piskovcich a @ts vétrajicich permokarbonskych
horninach, bez 8tku az stedre Strkovité, vlahové porry negiznivé, velmi
zavislé na vodnich srazkéach.

HPJ 40 Svazitéguly nad 12°, kambize#rendziny, pararendziny, rankery, regozem
cernozend, hnédozeng a dalsi, zrnitosthstedre t¢zke lelti az lehké, stiznou
skleletovitosti, vlAho¥ zavislé na klimatu a expozici.

HPJ 41 Svazitétmly nad 12° na vSech horninachesire tézké az &¢zkeé s tiznou
Stérkovitosti a kamenitosti nebo bez nich. Jejich gl&hpongry jsou zavislé
na srazkach.

HPJ 42 Hidozeng oglejené na spraSovych hlinach (prachovicichp&ph, sedre
t¢Zké, bez skeletu, se sklonem kcdsnému fevihéeni
HPJ 43 Hidozeng luvické, luvizeng oglejené na sprasSovych hlinach (prachovicich),
stredre téZke, ve spoditi t¢ZSi, bez skeletu nebo jenidmesi, se sklonem k
pievihéeni
HPJ 53 Oglejenétply a hredé pidy oglejené na usazeninach limického tercieru,
Bbdre teZkeé s &€Zkou spodinou obvykle bezégku, malo propustné, dasre
zamoéné.
HPJ 55 Nivni a luznijdy na nivnich ulozeninach, velmi lehké, zpravidistipe,
vysusSné.
HPJ 58 Nivni pdy glejové na nivnich uloZeninachiexdre t¢Zké, vidhové porry
mére priznivé, po odvodéni priznive.
HPJ 68 glejové oy zraSeliglé a glejové pdy Uzkych udoli vetné svahi obvykle

lemujici malé vodni toky; s&dre téZké az velmidzké, zamokené, po
odvodréni vhodné pouze pro louky

HPJ 77 nilké strze do hloubky 3 m s vyskytem koluvizemi,aegmi, kambizemi a
dalSich, s eroznimi smyvy ornicézné zrnitosti, bezskeletovité az iln
skeletovité, pro zeduélské vyuziti mélo vhodné

3. svazitost a expozice /&islice/

Uzemi je charakterizovano stupni:

0 /tj. rovina @ - 3 se v8eswrnou expozici

1 /tj. rovina 3 - 7° se v3esrrnou expozici

4 [tj. stedni svah 7°-12°/ s jizni expozici

5 /tj. stedni svah 7 — £Ze severni expozici
6/tj. vyrazny svah 12 —17° s jizni expozici

7 Htj. vyrazny svah 12 — 2Be severni expozici
9 /tj. srdz nad Z5se severni expozici

4. Skeletovitost a hloubka jdniho profilu /5. ¢islice/

Uzemi je zastoupeno kody:
0 predstavuje pdu s Zadnou skeletovitosti a hlubokou,
1 skeletovitost Zadn& az slabédp hluboké az stdre hluboka ,



2 skeletovitost slabajda hluboka

4 skeletovitost gedni, fida hluboka

7 skeletovitost Zadna az slabédp hluboka az stdre hluboka.
8 skeletovitost sedni az slaba,tpla stedre hluboka

9 skeletovitost slabajda stedre hluboka az rélka

CHARAKTERISTIKA ZASTOUPENYCH T RIiD OCHRANY ZPF

TRIDA | - bonitné nejcenijsi pady prevaz v rovinnych polohach nebo jen mérn
sklonitych, které je mozné odeyit ze ZPF pouze vyjinie¢ a to fevazri pro
zammy souvisejici s ekologickou stabilitou krajinyjgadrE pro liniové stavby
zasadniho vyznamu.

TRIDA Il - pady, které maji nadgmérnou produkni schopnost. Ve vztahu k ochéafPF
jde otly vysoce chramé jen podmiéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni
planovani také jen podamih zastavitelné.

TRIDA llI - pada s pamérnou produkni schopnosti aigdnim stupém ochrany, které je
mozné v Uzemnim planovani viypb eventuelni vystavbu.

TRIDA IV - ptdy s fevazrié podpameérnou produkni schopnosti a jen omezenou ochranou
vyuZzitelné pro vystavbu.

TRIDA V - zbyvajici bonitované jmné ekologické jednotky, které&gdstavuji zejménasply
s velmi nizkou prodird schopnostidetné pad melkych, velmi svazitych,
hydromorfnich,&kovitych az kamenitych a eroznejvice ohroZzenych.
¥tSinou jde o zewdeIské pidy pro zenddélské (Eely postradatelné.

E.1.2. Tabulky vyhodnoceni zabor 0 ZPF

kody pouzité v tabulkach

BV bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV

SV plochy smiSené obytné - venkovské - SV

oV plochy oltanského vybaveni, ¥gjna infrastruktura - OV

oM plochy olganského vybaveni, kom@i z&izeni mala a sdni - OM
oS plochy oltanského vybaveni, plochy préddvychovu a sport - OS
RI plochy rekreace, plochy staveb pro rodinnou rekreR¢

RH plochy rekreace, hromadné rekreace - RH

TI plochy technické infrastruktury, inZenyrské&s#T]

VL plochy vyroby a skladovani, lehkyoonysl| - VL

vz plochy vyroby a skladovani, zédglské vyroba - VZ

VK plochy skladovani, ze¢d¢lské techniky - VK

yAY, plochy systému sidelni zekerzelei na veejnych prostranstvich - ZV
SZ plochy systému sidelni zekersidelni zel# - SZ

Z0O plochy systému sidelni zekgreelei ochranna a izotai - ZO

w plochy vodni a vodohospoitké - W

DSV plochy dopravni infrastruktury, dopravni vybavemiSV

DS3C mistni komunikace Il1it, funkeni tfida C3 — DS3C

DS1D mistni komunikace Vit funkéni tfida D1 — DS1D

DSU mistni komunikace IVit, &elové komunikace, polni a lesni cesty



E.2. Vyhodnoceni p fedpokladanych d udsledk & navrhovaného #eSeni na PUPFL

V celémieSeném Uzemi obce Chefovice maji plochy ufené k plgni funkci lesa
rozlohu 421,03 ha. Plochydené k plgni funkci lesa zabiraji cca 31,57% celkové rozlohy
feSeného Uzemi obce Chejvice. LesnatosteSeného Uzemi je 31,57%.

Resené lizemi obce Chegvice je zaazeno do lesni oblasti 18 - Sevarska
piskovcova ploSina @esky rajReSené Uzemi je E@zeno do pasma ohrozeni imisemi "D",
C0Z znamena nepatrny vliv imisi.

Kategorie les

VetSicast lesnich poroéfe zaazena do kategorie iekhospodéskych. Malacast
v Horni Mohelnici je zéazena do kategorie 21a — lesy ochranné, les nai&iimo
negiznivych stanovistich. Ve vykresech Wz pidniho fondu jsou oziany lesy ochranné
prislusnym kodem. Lesy hospddié kodem kategorie esiejsou ozngeny.

Vekova struktura
Lesni porosty jsoudiSinou stedreleté

Vlastnické porry

VetSi ¢ast lesnich ploch je v soukromém vlastnictvi, 532je ve vlastnictvi obce,
statni lesy zde prakticky nic nevlastni.

Vyhodnoceni gredpokladanych disledki navrhovanéhoreSeni

Navrh tzemniho planu Chogovice zasahuje do pozerinkircenych k plgni funkci
lesa (PUPFL) ve dvouffpadech. Jedna se o zdbory PUPFL ve giaispeaejné prosgsnych
staveb, konkréthpiijezdovych a fistupovych komunikaci K jiz exitujici zastavb

Ozn. zéboru funkce rozsahvha kategorie les
WwDO01 mistni komunikace I\t.t—G¢elové

komunikace, polni a lesni cesty — DSU 0,049 boasky les
WDO03 mistni komunikace IM.t— funkeni

Tt¥ida D1 — DS1D 0,004 hospasgiy les

Zabory pozemk uréenych k plgni funkci lesa z eivodi verejne¢ prosgsnych stavebinni
0,053 ha.

Seznam pozemi, které zasahuji do pasma 50 m od hranice lesa

Cast zastavitelnych ploch dgstavbova plocha navrzena v tzemnim planu
Chocrgjovice se nachazi ve vzdalenosti do 50 m od ol?&JBFL. V &chto lokalitach
navrzenych k zastaghe nutno respektovat umdsili staveb v minimalni vzdalenosti vysky
téZeného porostu (vySky, kteréize porost dosdhnout v mytninskw). Tato vzdalenost byla
v ,Zadani uzemniho planu Chagavice" pro rekteré plochy jiz stanovena (viz. omezujici
podminky vystavby)



Vypis ploch nachazejicich se ve vzdalenosti do 6@ okraje PUPFL

Jedna se oipstavbovou plochu — PP02
Jedna se o zastavitelné plochy - PZ12, PZ18, PZA20, PZ24, PZ25, PZ27, PZ30, PZ31,
PZ32, PZ34, PZ35 a PZ36.

F. SEZNAM VOLNYCH PRILOH A VYKRESOVE CASTI DOKUMENTACE

Textova a tabulkovaéast

v.C.01A Koordin&ni vykres Chocgovice 1 : 2 880
v.¢.01B Koordinéni vykres Drahotice 1 : 2 880
v.¢.01C Koordinani vykres Sovenice 1 : 2 880
v.¢.01D Koordinéni vykres Rostkov 1 : 2 880
v.¢. 02 Vykres SirSich vztahl : 50 000

v.¢C. 03A Vykres pedpokladanych zabbpidniho fondu Choatjovice 1 : 2 880
v.¢. 03B Vykres pedpokladanych zabbdmptdniho fondu Drahotice 1 : 2 880
v.¢c. 03C Vykres fedpokladanych zabbpiadniho fondu Sovenice 1 : 2 880
v.¢. 03D Vykres pedpokladanych zabbdpadniho fondu Rostkov 1 : 2 880
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