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Uvod - Vymezeni feSeného Gzemi podle katastralnich izemi obce

Resené uzemi je vymezeno spravnim uzemim obce Chocnéjovice, které je tvofeno
celkem Ctyfmi katastrdlnimi Gzemi. Jedna se o k.u. €. 652083 Chocné&jovice, k.u.¢. 631876
Drahotice, k.1.¢. 752606 Sovenice u Mnichova Hradisté a k.a.¢. 741426 Rostkov.

Z hlediska statni spravy je obec zaélenéna do Stiedoceského kraje. Resené uzemi se
nachazi na severni hranici Stfedo¢eského kraje a Libereckého kraje. Resené izemi navazuje na
katastralni uzemi Sezemice, Koryta u Mnichova Hradisté, Loukovec, Podoli u Mnichova
Hradisté, Mohelnice nad Jizerou, Neveklovice a Strazisté u Jiviny, kterd spadaji do
StiedoCeského kraje. Dale navazuje na katastralni uzemi Piibyslavice, Nesvacily u Vselibic,

Benesovice u Vselibic, Podhora u Péncina a Kobyly, které spadaji do Libereckého kraje.

Resené tizemi obce ma nepravidelny protahly tvar s delsi osou sever — jih, s fadou
hrotitych vybézki, z nichz dva nejveEtsi jsou na severni hranici. Zastavéné tizemi je rozdrobeno
do péti vétSich osad (Chocnéjovice, Drahotice, Sovenice, Rostkov a Ouc) a fady drobnych osad
a samot (Horni Mohelnice se tfemi nesouvislymi plochami, Sovinka, Buda, Kfivolaciny,
Cervenice, chatové osady Bufinsko I. a Bufinsko III., a dale jednotlivé usedlosti).

Uzemni plan je feSen v hranicich spravniho uzemi obce Chocnéjovice zahrnujici vyse
zminéné katastry.

Rozloha feSeného tzemi izemnim planem Chocnéjovice je 1 334,0 ha.

A. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné izemi obce Chocnéjovice bylo vymezeno k 30. 03. 2011 v rdmci zpracovani
Zmeny €. 1 uzemniho planu. Vymezené zastavéné tizemi tvoii celkem 52 ¢asti o celkové ploSe
69,549 ha a je prehledné zobrazeno v grafické ¢asti ,,navrhu Zmény €. 1 tzemniho planu
Chocnéjovice* (déle jen ,,Zména ¢. 1 UPCh®) na vykrese ¢. 01.

B. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

B.1. Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Koncepce navrzeného feSeni uzemniho planu Chocnéjovice vychazi ze SirSich
uzemnich vztaht, danych polohou vici vyznamnym centrtim osidleni zejména méstu
Mnichovo Hradisté a z hlediska $irSich izemnich vztahti i k méstim Mlada Boleslav a Turnov.
Ostatni sousedni obce koncepci navrzeného feSeni izemniho planu neovliviiuji. Koncepce
rozvoje obce je siln¢ ovlivnéna geomorfologii terénu (Sirsi udoli s plochym dnem podél Jizery
a Mohelky a uzké rokle s vyskytem obc¢asnych vodoteci), charakterizovanym velmi strmymi az
skalnatymi svahy. Dale charakterem krajinného prostiedi (intenzivné zemedélsky
obhospodaiované tizemi s vysokym podilem lesnich ploch), ochranou jeho hodnot (zemédé€lska
a lesni vyroba), uspofadanim zastavénych ¢asti, a pfedevsim politickou viili obecniho
zastupitelstva zajistit obci, respektive vSem mistnim ¢astim obce, vSechny dostupné podminky
pro jeji dalsi udrzitelny rozvoj.



Resené Gizemi, presndji jeho zastavéné &asti, se nachazeji cca 10 az 15 km od mésta
Mnichovo Hradisté, které diky dosavadnimu rozvoji, zejména v primyslu a oblasti sluzeb,
ovlivituje vyvoj sousednich sidel. Dal§im, z hlediska obce jiz méné vyznamnym, centrem
pracovnich ptileZitosti je mésto Mladé Boleslav (vzdalenost od zastavénych casti 25 az 30 km).
Ob¢ sidla jsou dominantni pro pracovni prilezitosti v sekundarni a tercialni sfére, kde
dojizd’kova vzdalenost neni rozhodujicim limitem. Uvedena situace ovliviiuje mala sidla
zejména v poptavce po dostupnych pozemcich pro vystavbu rodinnych domt. Se vzristajici
vzdalenosti od center pracovnich ptilezitosti klesa vyznam komplexnosti siti technické
infrastruktury ve prospéch nizsich cen za stavebni pozemky a kvalitn€jsi obytné prostredi. Cely
tento proces vede k decentralizaci bydleni, kde rozhodujicim faktorem je kvalita ptirodniho
prostiedi a finan¢ni dostupnost individualniho bydleni. Mésto Turnov (vzdalenost od
zastavénych casti 25 az 30 km) z hlediska celkové koncepce rozvoje obce ma jiz jen minimalni
vyznam a to pfedevsim v oblasti vys$Siho odborné zaméteného Skolstvi.

Zastupitelé obce Chocnéjovice si uvédomuji, ze rozvoj obce je zavisly na §irsi nabidce
ploch pro bydleni, které spolu s kvalitnim Zivotnim prostfedim piimo ovliviiuji ochotu mistnich
mladych obyvatel neodstéhovavat se za praci ¢i vzdélanim. Spolu s tim souvisi i moznost
reagovat na poptavku po bydleni na venkovée pro lidi odchazejici z mést a hledajici kvalitni
obytné a Zivotni prostiedi pro své nové bydlisté. Dale si jsou védomi, ze pro dalsi udrzitelny
rozvoj obce bude v jejim ptipad¢ plnit rozhodujici tlohu i vybaveni stavajicich zastavénych
ploch a novych rozvojovych ploch dosazitelnymi sitémi technické infrastruktury.

Navrh obsahuje i feSeni problematiky cyklistické turistiky. Vzhledem k terénnimu reli¢fu
a vzdalenostem mezi jednotlivymi lokalitami a k centrim pracovnich pfilezitosti, nejsou trasy
vhodné jako alternativni zpiisob dopravy do zaméstnani a cest za vzdélanim.

V soucasné dobé v feSeném uzemi doslo ke stabilizaci zemedé€lské prvovyroby.
Zemédelska prvovyroba jiz nadale nebude zdrojem rustu pracovnich piilezitosti.
S rozSifovanim Zivo€isné zeméd¢lské vyroby na katastru Chocnéjovice se neuvazuje. Stavajici
neuzivané plochy a objekty zeméd¢€lské vyroby jsou v rdmci izemniho planu navrzeny pro
funkce bydleni nebo hromadné rekreace. Stavajici plocha priimyslové vyroby mize byt vyuzita
jen jako plocha vyroby a skladovani lehkého primyslu, neovlivilujici Zivotni prostredi.
S rozvojem novych ploch pro prumysl a skladovani se na izemi obce neuvazuje.

B.2. Hilavni cile rozvoje

Vytvofit pomoci uzemniho planu zakladni néstroj pro fizeni a regulaci funkéniho a
prostorového uspotadani spravniho tizemi obce.

Obec Chocnéjovice, skladajici se z péti mistnich ¢asti a z fady ploch rozptylené
zastavby plni funkci nestfediskového sidla trvalého vyznamu. Jeji rozvojové predpoklady
spoCivaji v zachovani stavajici zemédélské vyroby, soustiedéném a cileném rozvoji bydleni,
dale ve vyuziti ¢asti rozvojovych ploch pro ¢astecné uplatnéni pobytové rekreace a drobnych
sluzeb v rdmci smiSenych obytnych venkovskych ploch .

Rozvoj bydleni je v navrhu tizemniho planu orientovan do zastavéného uzemi i mimo
néj. Nové navrhované zastavitelné plochy navazuji na zastavéna uzemi. Plosné nejrozsahle;jsi
zastavitelné plochy jsou navrzeny v Chocnéjovicich, Drahoticich, Sovenicich a Ouc¢i. Drobné
zastavitelné plochy dopliuji ve vhodnych mistech rozptylenou zastavbu. Rozhodujici bude
vystavba individualnich objektd bydleni venkovského typu. Soucasné s tim jsou vytypovany
plochy pro umisténi chybéjiciho obcanského vybaveni a denni rekreaci (sportovni plochy a
vetejna zelen).



Stavajici obCanské vybavenost (obchod se smiSenym zboZzim, restaurace apod.) je
s ohledem na pocet trvale bydlicich obyvatel a roztfiSténost zastavby ponechana ve stavajicich
plochach a neuvazuje se s jejim dal§im rozsifenim formou specificky urcenych ploch
s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Oblast stavajicich sluzeb je orientovdna na uspokojovani potieb
trvale bydlicich obyvatel. Pro pfipadné potteby rozvoje obfanské vybavenosti jsou navrzeny
plochy smisené obytné venkovské, ty mohou byt vyuzity i k funkci hromadné pobytové
rekreace.

Oblast vyroby s vyjimkou dvou ploch pro zeméd¢€lské sklady samostatné hospodaticich
zemédélel, neni dale rozvijena.

Rozvoj obce mize pozitivné ovlivnit vyuziti nové navrhované plochy pro hromadnou
rekreaci a vyuziti prestavbové plochy byvalého zemédélského aredlu v mistni ¢asti Ouc.

Chatové individuélni rekreace neni dale rozvijena. V ramci izemniho planu je pro
zivelné vzniklé lokality (Chocnéjovice u Mohelky a Bufinsko I.) feSena jejich dopravni
obsluha. V soucasnosti je fada objektil individualni rekreace bez vyteseného piijezdu i
piistupu.

V ptipad¢ skutecného vyuziti vSech rozvojovych ploch bydleni miize vzniknout potieba
uspokojit trvale bydlici obCany v oblasti sluzeb, konkrétné zajisténi objektu pro predskolni
vychovu. Pro tyto ucely je mozné vyuzit objekt a plochy byvalé skoly v Sovenicich. Vzhledem
k pottebam a naro¢nosti provozu piedskolniho zafizeni, celkovému moznému poctu trvale
bydlicich obyvatel a blizkosti mé&sta Mnichovo Hradisté je ekonomicky vhodnéjsi fesit tuto
problematiku spolu s problematikou dopravy déti do zékladni Skoly, zajisténim Skolniho
autobusového spojeni.

B.3. Hilavni cile ochrany a rozvoje hodnot

B.3.1. Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot uzemi

Hlavnim cilem ochrany hodnot uzemi je zachovani stavajiciho kvalitniho Zivotniho
prostfedi. Dnes iizemi obce predstavuje agroindustrialni krajinu se zachovanymi lesnimi
porosty ve svahovych partiich. I kdyz Ize konstatovat, Ze se jedna o tizemi s vyssi ekologickou
stabilitou, rozsahlé zemédélské plochy ornych pid na svahovych partiich jsou rizikovym
faktorem. Z téchto divodl obsahuje tizemni plan fadu opatfeni — krajinnych uprav zvysujicich
podil sadt, zatravnénych a zalesnénych ploch. Cilem je snizit rychlost odtoku srazkovych vod
z Gizemi a splavovani ornice. V rdmci izemniho planu se pocita také s plosSné menSim rozvojem
ploch sidelni zelen€, ochranné a izola¢ni zelené a predevsim s vysadbou stromotadi podél
komunikaci.

Ve specifikaci ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti jsou podrobné definovany
pozadavky na plosné a prostorové usporadani zastavitelnych ploch a to, jak v rdmei
zastavéného tizemi tak i na navrhovanych piestavbovych a zastavitelnych plochach.

B.3.2. Predpokladany demograficky rozvoj

Sestavovani demografickych prognéz je zalozeno na znalostech a zakonitostech
dosavadniho vyvoje a progndézovani budoucnosti. Pti sestavovani pfedpokladaného
demografického vyvoje obce Chocnéjovice, byly vzaty do tivahy, jednak mirny nariist poctu
trvale bydlicich obyvatel, nizs§i vybavenost sidla sitémi technické infrastruktury (stavajici



vodovod a rozvody elektrické energie), stiedni vyjizd'’kova vzdalenost za praci a trvala nabidka
pracovnich ptileZitosti v Mnichové Hradisti ¢i Mladé Boleslavi. Z uvedenych informaci i
vzhledem k dosavadnimu postoji obce Chocnéjovice a vlastnikli uvazovanych rozvojovych
ploch lze odvodit pfedpokladany demograficky vyvo;j.

V obci Chocnéjovice jsou v ramci vSech rozvojovych ploch navrzeny plochy pro rozvoj
bydleni v rozsahu maximalné 189 bytl ptfedevsim v rodinnych domech. Z toho ptipada 53 byti
na katastr Chocnéjovice, 33 bytl na katastr Drahotice, 53 bytl na katastr Sovenice, 6 bytl na
mistni ¢ast Rostkov a 44 bytli na mistni ¢ast Ouc. Pii predpokladané primérné obsazenosti
jednoho bytu 2,65 obyv. lze uvazovat s nartistem o 500 obyvatel. To predstavuje az 121 %
narust trvale bydlicich obyvatel. Vzhledem k majetkopravnim vztahiim k rozvojovym
pozemkim a ptisnym podminkdm realizace 1ze redln¢ uvazovat s 50 % nartistem trvale
bydlicich obyvatel. Roz¢lenéni novych rozvojovych ploch do vice ¢asovych etap neni
nezbytné. Vystavba rozsdhlejSich lokalit bude regulovana podminkami vystavby - ochotou
investortl vybudovat sité technické infrastruktury a komunikace na své naklady.

Demograficky vyvoj obce Chocnéjovice bude téz zavisly na pfipadném rozvoji pobytové
rekreace v mistni ¢asti Ou¢ a drobnych sluzeb v ramci smisenych obytnych venkovskych
ploch. Umoznéni vlastniktim pozemki realizovat ubytovaci zafizeni na vytypovanych
plochach mtze podpofit cestovni ruch a ptiznivé se projevit i v nabidce pracovnich pfilezitosti.
Lze ptedpokladat i zrovnomérnéni demografické skladby vzhledem k uvazované migraci,
vétSina dnesnich stavebnikll mimo mésta jsou mladé rodiny s détmi.

Uvedenych rozvojovych parametrti lze, v piipadé vydani ,Zmény & 1 UPCh*,
dosahnout pouze za predpokladu vyuziti uizemnich rezerv URO1 a URO02.

C. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce nadvrhu izemniho planu vychazi jednak, ze Sir§ich uzemnich
vztaht, danych polohou vii¢i vyznamnym centriim osidleni a dale z potieb nabidnout vhodné
stavebni pozemky potenciondlnim investorim na izemnim planem vytypovanych lokalitach.
Rozhodujicim faktorem urbanistické koncepce je charakter krajinného prostiedi
(agroindustridlni krajina s vysokym podilem lesnich ploch).

Resené uzemi Ize chéapat jako dva samostatné, urbanisticky neprovazané celky. Jeden
celek tvoii v podstaté katastry Chocnéjovic, Drahotic a Sovenic. Druhy celek katastr Rostkova.
Oba celky jsou mezi sebou oddéleny tidolim Mohelky, které je ordmovano velmi strmymi
svahy. Obdobny charakter ptirozené hranice ma celek Rostkova 1 na zépad (adoli Malé
Mohelky) a na jih. Celek katastri Chocnéjovic, Drahotic a Sovenic je obdobnym zpiisobem na
jihu oddé€len od Dolni Mohelnice. Na severu a na vychodé¢ tvoii pfirozené predély urbanistické
koncepce zarezy hlubokych rokli a ndhornich plosin.

Zastavba v udoli Mohelky tvorena dolni ¢asti Hotfeni Mohelnice, dolni ¢asti
Chocnéjovic, lokalitami Butfinsko I. a Bufinsko III. urbanisticky neni provazana s vyse
uvedenymi celky a lze je vnimat jen jako samostatné prvky bez urbanistické vazby na
zastaveéné plochy sidel. Vzhledem k tomu, ze tyto lokality nejsou dale rozvijeny, jsou izemnim
planem vnimany jen jako stavajici urbanistické jevy, které nemaji na urbanistickou koncepci
zadny vliv.

Celek tvofeny katastry Chocnéjovic, Drahotic a Sovenic ma urbanistickou kostru tvofenu
hustou siti silni¢nich komunikaci 3. tfidy. Na téchto komunikacich a na jejich kiizeni se



nachazeji zastavéné Casti uzemi tvorené vétsimi celky jako jsou Chocnéjovice, Drahotice a
Sovenice, dale menSimi lokalitami jako jsou Horni Mohelnice, Buda a Sovinka, ¢i v podstaté
samotami jako jsou Kfivolaciny nebo od komunikaci vice vzdalena lokalita Na Cervenici.

Celek tvofeny katastrem Rostkova ma urbanistickou kostru tvofenu jedinou prochazejici
silnici 3. tiidy €. 2773. Na ni se nachdzi zastavéné tizemi mistni ¢asti Rostkov a mistni ¢asti
Ouc.

Mezi dvéma vySe zminénymi urbanistickymi celky prochazi udoli Mohelky, kterym je
vedena silni¢ni komunikace 2.tfidy €. 277. Z této komunikace jsou napojeny lokality dolni cast
Hoteni Mohelnice, dolni ¢ast Chocnéjovic, lokalita Bufinsko I. a Butinsko III a lokalita
Chlistov.

Stavajici dopravni feSeni vytvaii kostru urbanistické kompozice celého feSeného tizemi.
Na ni je navazana stavajici zastavba, prestavbové plochy i nové navrhované zastavitelné
plochy. Hranici mezi jednotlivymi celky urbanistické kompozice tvoti geomorfologické
usporadani terénu.

Néavrh urbanistické kompozice sleduje t€elnéjsi vyuziti pozemkt pro zastavbu a moznost
jeji riznorodosti. Dale je urbanistickou kompozici, s vyjimkou Rostkova, umoznéno
rovnomeérné rozvijeni vSech hlavnich mistnich ¢ésti obce. Mize tak vzniknout ekonomicky

stabiln€j$i izemi vyuzivajici pfirodnich hodnot jako rozhodujicich prvka urbanistické
kompozice mezi jednotlivymi sidly.

C.1. Urbanisticka koncepce - ¢lenéni iUzemi na zastavitelné plochy a plochy s
rozdilnym zpusobem vyuziti

Clenéni tzemi na zastavitelné plochy a prestavbové plochy je vyznaceno ve vykresové
¢asti dokumentace, konkrétné na vykresech ¢. 01A a 01B - vykresy zakladniho ¢lenéni. Na
hlavnich vykresech ¢.02A az 02B jsou vedle vyznaceni zastavitelnych ploch a ptestavbovych
ploch podrobné zakresleny vSechny plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti. Textove jsou tyto
plochy upfesnény v textové Casti, kapitole F. - Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplisobem vyuziti, stanoveni podminek prostorového uspotradani, v€etné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu.

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, zastavitelné plochy, plochy ptestavby, dalsi
urbanistické limity a informace jsou vymezeny pro jednotlivé pozemky nebo jejich ¢asti na
urovni podkladu map evidence nemovitosti. Pro dotvofeni urbanistické koncepce jsou podél
komunikaci oboustrann¢ navrzena stromofadi. Stavajici stromotadi jsou z vEtsi casti znacné
profidla, nefunk¢ni a navic jsou tvofena ovocnymi stromy.

V ramci ,,Zmény &. 1 UP Chocnéjovice jsou schvalené zaméry feSeny pod oznaéenim
,plochy zmén®. Ty zahrnuji ¢astecné zastavitelné a prestavbové plochy platného tzemniho
planu Chocnéjovice a v mensi mife i nové vytypované plochy. Cést zastavitelnych ploch je
navrzena k navraceni do zeméd¢lského ptidniho fondu, ¢ast do izemnich rezerv.

C.1.1. Urbanisticka koncepce obce Chocnéjovice

Nejvyznamngéj§imi prostorotvornymi prvky ovlivitujicimi navrh jsou uspofadani terénu a
vedeni prochazejicich silni¢nich komunikaci. Dolni ¢ast obce Chocnéjovice leZi na kiiZovatce
silnice 2.kat. ¢.277 a silnice 3.kat. ¢.2775. Tuto ¢ast Ize chapat jako samostatny urbanisticky
prostor, ktery diky terénnim podminkém, a dal$im limitim (zdplavové izemi, blizkost lesnich
ploch apod.) nelze dale rozvijet. Horni ¢ast obce Chocnéjovice lezi na kiizovatce silnic 3.kat.



¢.2775 a €.2791. Starsi ¢ast zastavby se nachazi na svahovych partiich a neni vzhledem

k terénnim podminkdm a limitiim vyplyvajicim z ochrany nemovité kulturni pamétky (kostel
sv. Havla) a blizkosti lesnich ploch plosné€ rozvijena. Rozvojové plochy jsou soustfedény na
jiznim a jithovychodnim okraji obce. Rozvoj ploch pro bydleni i sluzby je na severovychodnim
okraji obce omezen stavajicim aredlem zemédéelské vyroby.

Nové navrhované rozvojové plochy jsou nepiimo napojeny na silnice 3. kategorie.
Plosné nejvétsi rozvojoveé plochy jsou PZO01 (pro aredl technickych sluzeb a parkoviste), PZ02
(pro rozsiteni sportovni plochy), PZ04 a PZ05 (pro venkovské bydleni) a PZ06 (pro smisené
venkovské obytné plochy). Tyto plochy jsou doplnény drobnéjsimi PZ03 (pro venkovské
bydleni) a PZ07 (pro skladovani zemédélské techniky soukromé hospodaticiho zemédélce).
Rozvojova plocha PZ08 (pro venkovské bydleni) dopliiuje v podstaté rozptylenou zastavbu
lezici na katastru Drahotic.

Navrhovanou zastavbou, se obcanské vybavenost nachézejici se dnes na okraji obce,
dostane v podstaté do centra.V obci Chocnéjovice je soustiedéna obCanska vybavenost
pfedstavovana obecnim ufadem, hasi¢skou zbrojnici, prodejnou potravin a sportovni plochou.
Nov¢ navrhované plochy pro obcanskou vybavenost predstavuje plocha pro areal technickych
sluzeb, drobna parkové upravena plocha a plocha parkovisté vyuzitelna pro vesSkerou
obcanskou vybavenost obce. Plocha mezi stdvajicim aredlem zemédelské vyroby a nové
navrhovanou obytnou zastavbou je ui¢ena pro sidelni zeleni. Ta vytvori dostateCnou
pohledovou bariéru mezi rozdilnymi urbanistickymi funkcemi ploch a soucasn¢ i dotvoii
urbanistickou koncepci obce.

V navrhu jsou podrobné specifikovany hlavni prostory mistnich komunikaci tak, aby v
maximalni mife doslo ke zklidnéni dopravy v obytnych zénach.

Individualni chatova rekreace zlstavd nezménéna. V rdmci navrhu izemniho plénu je pro
chatovou lokalitu pii Mohelce fesena jeji dopravni obsluha.

V ramci ,,Zmény &. 1 UPCh* jsou zastavitelné plochy PZ02, PZ04, PZ05 a PZ06 ploiné
redukovany. Cast redukovanych ploch je pfevedena do izemnich rezerv UR0O1 a UR02.

C.1.2. Urbanisticka koncepce mistni ¢asti Drahotice

Nejvyznamnéj$im prostorotvornym prvkem ovliviiujicim navrh jsou opét terénni
podminky a vedeni prochazejici silnicni komunikace 3.tf. ¢.2775. Na ni jsou pfimo napojeny
prestavbové plocha PP0O1 a rozvojové plochy PZ19 a PZ20. Piestavbova i zastavitelné
rozvojoveé plochy jsou urceny pro bydleni venkovského typu. Vzhledem k terénnim
podminkdm a moznostem dopravniho napojeni je nutno fesit vyuziti ploch PPO1 a PZ20 jako
jeden celek. Vyuziti zastavitelné plochy PZ19 je podminéno realizaci ploch PPO1 a PZ19.

Na katastru Drahotice se nachazeji tfi samostatné lokality, které jsou rovnéz rozvijeny.
V lokalité Na Cervenici je navrzena rozvojové plocha PZ21 (pro venkovské bydleni). Jeji
vyuziti je vazdno na doteseni plnohodnotné dopravni obsluhy, umoziujici piijezd a otoceni
vozum technickych sluzeb, hasi¢skych vozi apod.

V lokalité Sovinka, ktera lezi na kiizovatce silnic 3. kat. ¢.2791 a ¢.2778 je navrzena rozvojova
plocha PZ23 (pro smisené venkovské obytné plochy).

V lokalité Buda, ktera lezi na silni¢ni komunikaci 3.kat. ¢.2791 je navrZena rozvojova plocha
PZ22 (pro smisené venkovské obytné plochy).

V navrhu jsou podrobné specifikovany hlavni prostory mistnich komunikaci tak, aby v
maximalni mife doslo ke zklidnéni dopravy v obytnych zénach.



V ramci ,,Zmény &. 1 UPCh® jsou piestavbova plocha PP01 a zastavitelné plochy PZ19
a PZ20 plosn¢ redukovany a dopravné piefeseny v ucelené ploSe zmény Z08. Nové je do
zastavitelnych ploch navrzen pozemek p.p.€.170 k.u. Drahotice, ktery se nachdzi v zastavéném
uzemi.

C.1.3. Urbanisticka koncepce mistni ¢asti Sovenice

Nejvyznamnéj$im prostorotvornym prvkem ovliviiujicim névrh jsou opét terénni
podminky a vedeni prochazejicich silni¢nich komunikaci 3.tf. €.2776 a ¢.2773. Stavajici
zastavba je mimo vlastni osadu rozptylena do vice lokalit. Navic lokalita Horni Mohelnice je
diky terénnim podminkédm dale rozdélena na horni a dolni ¢ast. Urbanistickd kompozice osady
Sovenice je tvofena zastavbou strmé rokle, jejimz dnem protékéd bezejmennd vodote¢ a ndhorni
planinou, na které se naléza patrn€ piivodni jadro zastavby, tvotené ptivodnimi vétSimi
zemédeélskymi usedlostmi. V odtrzené poloze podél silni¢ni komunikace 3.tf. ¢.2773 je
zéstavba z pozd¢€jsi doby. Nové vetsi rozvojové plochy bylo mozné umistit pouze na nadhorni
planing a scelenim zastavby tak dotvofit urbanistickou kompozici sidla. V této poloze jsou
navrzeny zastavitelné plochy PZ14, PZ15 a PZ16 vSechny urc¢ené pro bydleni venkovského
typu. Dalsi rozvojovou plochou v horni poloze je PZ13 (pro venkovské bydleni), ktera
rozsifuje rozvojové moznosti sidla. Ve svahové partii zastavby ve vychodni ¢4sti je navrzena
plocha PZ17 (pro venkovské bydleni), které umoziuje pouze doplnit stavajici zastavbu. Pro
plochy technického vybaveni, konkrétné pro umisténi Cistirny odpadnich vod, umisténi
docistovacich nadrzi a vodoteci je navrzena plocha PZ36. Plocha PZ35 v navrhu uzemniho
planu fixuje provoz stavajici sportovni stielnice. V rdmci navrhu tizemniho planu bylo nutné i
doftesit dopravni obsluhu ve svahovych partiich zastavby a podél vodotece. Jsou zde, dle
mistnich moznosti, navrzeny Gpravy umoznujici prijezd, pfijezd a otoceni voziim technickych
sluzeb, hasi¢skych vozii apod.

V lokalité KfivolaCiny je navrzena zastavitelnd plocha PZ18 urcena pro bydleni
venkovského typu.

V lokalit¢ Horni Mohelnice je v jeji dolni ¢asti navrzena zastavitelna plocha PZ12. Ta se
nachdzi v zéplavovém tizemni Q100 feky Mohelky a je moZné na ni realizovat jen doplitkové
stavby k rodinnému domu. V horni ¢asti lokality Horni Mohelnice jsou navrzeny zastavitelné
plochy PZ09 (je ur€ena pro rozvoj stdvajici obcanské vybavenosti). Rozvojové plochy PZ10
(pro skladovani zeméd¢lské techniky soukromé hospodaticiho zeméd¢€lce) a PZ11 (pro
venkovské bydleni) jsou nepiimo napojeny na silni¢ni komunikaci 3.kat.c.2791.

V névrhu jsou podrobné specifikovany hlavni prostory mistnich komunikaci tak, aby v
maximalni mite doslo ke zklidnéni dopravy v obytnych zoénach.

C.1.4. Urbanisticka koncepce mistni ¢asti Rostkov

Nejvyznamnéj§im prostorotvornym prvkem ovliviiujicim navrh je vedeni prochéazejici
silni¢ni komunikace 3.tf. ¢.2773. Na ni jsou pfimo i nepfimo napojeny rozvojové plochy PZ24
(pro venkovské bydleni), PZ25 (pro venkovské bydleni) a PZ31(pro smisené venkovské obytné
plochy). Dominantni funkce vodojemu zlstava zachovéana. V ramci plochy PZ31 lze uvazovat i
s realizaci staveb na podporu cestovniho ruchu. V ptipadé, kdy by doslo k dohodgé,

s vlastnikem a provozovatelem vodojemu, na jeho stavebnich ipravach umoziujicich jej vyuzit
1 jako rozhlednu, doslo by k posileni rekreacni funkce sidla i k oziveni cestovniho ruchu.
Takovy impuls by v ptipad¢ uspésné realizace posilil rozvojové moznosti celé obce.
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C.1.5. Urbanisticka koncepce mistni ¢asti Ouc¢

Urbanistickd koncepce mistni ¢asti Ou¢ neni vazana na konkrétni prostorotvorny prvek
ovliviiyjici navrh. V tomto ptipad¢ urbanistickou koncepci utvari fada méné vyznamnych
prvk, jako jsou terénni uspotradani, priibéh silni¢ni komunikace 3.tf. ¢.2773, forma stavajici
zastavby, moznost prestavet neuzivany areal zemédélského zatizeni, zajem investorl o
realizaci bydleni, sportovni a rekreacnich zatizeni apod.

Plos$né rozsahlé jsou navrzeny zastavitelné plochy PZ27, PZ28, PZ29 a PZ30 urcené
k bydleni venkovského typu. Déle zastavitelné plochy PZ32 a PZ33 urcené pro télovychovna a
sportovni zatizeni, PZ34 a ptestavbova plocha PP02 urcené pro hromadnou rekreaci. Drobna
plocha PZ26 (pro venkovské bydleni) jen doplituje stavajici zastavbu. V piipadé uplatnéni
vSech rozvojovych ploch mize vzniknout potieba, zajistit zdkladni obCanskou vybavenost
(prodejnu smiSeného zbozi) v této mistni ¢asti. K tomuto ucelu lze vyuzit a prestavét objekt
p.C. 95, ktery obdobné funkce plnil.

V ramci ,,Zmény &. 1 UPCh® jsou zastavitelné plochy PZ28 a PZ32 ploné redukovany.
Zastavitelna plocha PZ 28 je dopravné piefesena v plose zmény Z08. Zastavitelna plocha PZ29
je feSena v ploSe zmény Z14. Nejrozsahlejsi zmény v dopravnim feSeni a ¢astené i funkénim
vyuziti ploch doznaly pfestavbova plocha PP02 a zastavitelnd plocha PZ27. Ty jsou nové
feSeny v ramci zmény Z16 a Z17. Novée jsou do zastavitelnych ploch navrzeny drobné plochy
zmén Z18 a Z20. Plocha Z20 je urCena vyluéné¢ pro vybudovani rozhledny, vcetné jejich
doprovodnych funkei.

C.1.6. Urbanisticka koncepce lokalit Bufinsko I. a Burinsko lll.

Urbanisticka koncepce lokalit Bufinsko I. a Bufinsko III. neni navrhem uzemniho planu
ovlivnéna. S rozvojem, ¢i zménou funkcéniho vyuziti uvedenych lokalit se neuvazuje.
V uzemnim planu je pro lokalitu Bufinsko I. feSena dopravni obsluha. Jeji feSeni spociva
v navrhu piijezdové komunikace co nejblize ke stavebnim objekti. Dle mistnich moznosti jsou
navrzeny tak, aby umoznily priijezd, piijezd a otoceni vozim technickych sluzeb, hasi¢skych
vozl apod. Z mista otaceni jsou k jednotlivym objektl vedeny cesty umoziujici ptistup
k jednotlivym nemovitostem.

C.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Piehled navrhovanych zastavitelnych ploch a ploch pifestavby je patrny z vykresové
dokumentace. Charakteristiky ploch (pozemki) jsou dany jejich zafazenim do ploch
s rozdilnym zptsobem vyuziti, které¢ jsou definovany v kapitole F a vymezeny na hlavnim
vykrese a koordinacnim vykrese.

Piestavbova plocha PPO1 (v ramci ,,Zmény &. 1 UPCh* feSena pod ucelenou plochou zmény
708) se nachazi caste¢né mimo zastavéné uzemi, piestavbova plocha PP02 (v rdmci ,,Zmény €.
1 UPCh* ¢astecné nové fesena pod plochou zmény Z17) je cela v zastavéném tizemi.

Zastavitelné plochy PZ09, PZ17a PZ31 se nachazeji v celém rozsahu v zastavéném uzemi.
V ramci ,,Zmény ¢. 1 UPCh* je zastavitelna plocha PZ 32 vyrazena a nahrazena plochou
zmény Z 13.

Zastavitelné plochy PZ03, PZ13, PZ23 a PZ25 se nachazeji casteCné¢ v zastavéném uzemi
a ¢astetné mimo zastavéné Uzemi. V ramci ,,Zmény €. 1 UPCh* je zastavitelna plocha PZ19
feSena jako soucast plochy zmény Z08. V ramci ,,Zmény ¢. 1 UPCh* je zastavitelna plocha
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PZ30 z ¢asti feSena jako soucast plochy zmény Z13.

Zastavitelné plochy PZ01, PZ07, PZ08, PZ11, PZ12, PZ14, PZ15, PZ16, PZ18, PZ21, PZ22,
P724, PZ26, PZ33, PZ34, PZ35 a PZ36 se nachazeji v celém rozsahu mimo zastavéné uzemi.
V ramci ,,Zmény &. 1 UPCh® je zastavitelna plocha PZ02 redukovana a feSena jako zména Z03
a uzemni rezerva UR02. V ramci ,,Zmény ¢. 1 UPCh® je zastavitelna plocha PZ04 redukovéna
a feSena jako zména Z02 a uzemni rezerva UR02. V ramci ,,Zmény ¢. 1 UPCh* je zastavitelna
plocha PZ05 z &asti redukovana a fe$ena jako zména Z05. V ramci ,,Zmény ¢. 1 UPCh* je
zastavitelna plocha PZ06 redukovana a feSena jako zména Z01 a uzemni rezerva UROIL. V
ramci ,,Zmény &. 1 UPCh“ je zastavitelna plocha PZ20 redukovana a feSena jako soudast
zmény Z08. V ramci ,,Zmény & 1 UPCh“ je zastavitelnd plocha PZ27 feSena jako soudast
zmény Z16. V ramci ,,Zmény ¢. 1 UPCh” je zastavitelna plocha PZ28 redukovéna a feSena
jako zména Z15. V ramci ,,Zmény &. 1 UPCh® je zastavitelna plocha PZ29 mirné rozsifena a
feSena jako zména Z14.

Zastavitelna plocha PZ10 je jiz realizovana a zahrnuta do zastavéného tizemi.

C.2.1. Prehled a charakteristika ploch zastaviteIného uzemi

Zastavitelné plochy a plochy prestavby dle izemniho plianu

oznaceni funkce plochy podil celkem
plochy v ha v ha
PPO1 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 0,198

mistni komunikace IV. tf. funk. D1 - DS1D 0,004 0,202
PP02 plochy rekreace, hromadna rekreace — RH (po redukci) 1,332 1,332
PZ01 plochy technické infrastruktury — TI 0,344

mistni komunikace IV. tf. funk. D1 - DS1D 0,050

plochy dopravni infrastruktury — DSV 0,049 0,443
PZ03 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 0,236 0,236
PZ05 bydleni v rodin. domech - venkovské - BV (po redukci) 1,134

mistni komunikace IV. tf. funk. D1 — DS1D (po redukci) 0,197 1,331
PZ07 plochy skladovani zeméd¢lské techniky - VK 0,356

mistni komunikace IV.tf. funk. D1 - DS1D 0,071 0,427
PZ08 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 0,168

mistni komunikace IV. tf. funk. D1 - DS1D 0,026 0,194
PZ09 plochy ob¢anského vybaveni, vefejna infrastruktura - OV 0,043 0,043
PZ11 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 0,388

mistni komunikace IV. tf. funk. D1 - DS1D 0,091 0,479
PZ12 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 0,156 0,156
PZ13 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 1,624

mistni komunikace IV. tf. funk. D1 - DS1D 0,242 1,866
PZ14 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 1,221

plochy technické infrastruktury — TI 0,012 1,233
PZ15 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 0,949

mistni komunikace IV. tf. funk. D1 - DS1D 0,166 1,115
PZ16 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 2,564

mistni komunikace IV. tf. funk. D1 - DS1D 0,174 2,738
PZ17 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 0,075 0,075
PZ18 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 0,274 0,274
PZ21 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 0,368

mistni komunikace IV. tf. funk. D1 - DS1D 0,047 0,415
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PZ22

PZ23
PZ24
PZ25
PZ26
PZ30

PZ31
PZ33

PZ34
PZ35

PZ36

Plochy zmén navrzené v ramci Zmény €. 1 izemniho planu

plochy smiSené obytné - venkovské - SV
mistni komunikace IV. ti. funk. D1 - DS1D
plochy smisené obytné - venkovské - SV
bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV
bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV
bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV

bydleni v rodin. domech - venkovské - BV (po redukeci)
mistni komunikace IV. tf. funk. D1 - DS1D (po redukci)

plochy smiSené obytné - venkovské - SV
plochy obc¢anského vybaveni,

plochy pro télovychovu a sport - OS
plochy rekreace, hromadna rekreace — RH
plochy ob¢anského vybaveni,

plochy pro télovychovu a sport - OS

plochy technické infrastruktury, inzenyrské sit¢ — TI

Plochy vodni a vodohospodaiské - W

oznaceni funkce plochy
plochy
701 plochy smiSené obytné - venkovské SV

702

703

704
705

706
708

709
Z10
Z11

Z12

Z13

Z14

Z15
Z16

mistni komunikace IV. ti. funk. D1 - DS1D

bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV

mistni komunikace IV. ti. funk. D1 - DS1D

plochy ob¢anského vybaveni,

plochy pro télovychovu a sport - OS

bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV

bydleni v rod. domech - venkovské - BV

mistni komunikace IV. ti. funk. D1 - DS1D

bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV

bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV

mistni komunikace IV. tf. funk. D1 - DS1D

plochy systému sidelni zelené,

zelen na vefejnych prostranstvich - ZV

bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV

bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV

bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV

plochy systému sidelni zelené,

zelent soukroma a vyhrazena - ZS

bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV

plochy systému sidelni zeleng,

zelent soukroma a vyhrazena - ZS

bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV

plochy smiSené obytné - venkovské SV

bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV

mistni komunikace IV. ti. funk. D1 - DS1D

mistni komunikace IV.tf., telové komunikace
polni a lesni cesty

bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV

bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV
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0,929
0,059
0,307
0,296
0,251
0,186
0,053
0,006
0,298

1,717
0,760

0,224
0,281
0,283

podil
v ha

0,719
0,164
1,315
0,244

0,459
0,128
0,323
0,064
0,246
2,759
0,219

0,015
0,325
0,251
0,137

0,058
0,384

0,207
0,031
0,753
2,506
0,444

0,024
1,567
1,481

0,988
0,307
0,296
0,251
0,186

0,059
0,298

1,717
0,760

0,224
0,564
celkem
v ha
0,883
1,559

0,459
0,128

0,387
0,246

2,993
0,325
0,251

0,195

0,591

0,784

2,974
1,567



mistni komunikace IV. tf. funk. D1 - DS1D 0,304
plochy systému sidelni zelené,

zelen soukroma a vyhrazena - ZS 0,212 1,997
Z17  plochy smiSené obytné - venkovské SV 0,653 0,653
Z18  bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 0,179 0,179
720  plochy obcanského vybaveni,

plochy pro télovychovu a sport - OS 0,147 0,147
Zastavitelné plochy pro verejné prospéSné stavby a opatieni
oznaceni funkce plochy podil celkem
plochy v ha v ha
WDO01 mistni komunikace I'V.tf. ucelové komunikace

polni a lesni cesty — DSU 0,030 0,030
WDO02 mistni komunikace IV.tf. funk. D1 - DS1D 0,071

mistni komunikace IV.tf. t¢elové komunikace

polni a lesni cesty — DSU 0,089 0,160
WDO03 mistni komunikace IV.tf. funk. D1 - DS1D 0,187

mistni komunikace IV.tf. G€elové komunikace

polni a lesni cesty — DSU 0,009 0,205
WDO04 mistni komunikace IV.tf. t€elové komunikace

polni a lesni cesty — DSU 0,064 0,064
WDO08 mistni komunikace IV .tf. funk. D1 - DS1D 0,196 0,196
WD15 mistni komunikace IV.tf. funk. D1 - DS1D 0,075 0,075
WD16 mistni komunikace I'V.tf. funk. D1 - DS1D 0,106 0,106
WD18 plochy dopravni infrastruktury — DSV 0,054 0,054
WD19 mistni komunikace III.tf. funk. C3 — DS3C 0,031 0,031
WROI cast plochy systému sidelni zelen€, ochranny val — SZ 0,576 0,576

C.3. Celkova bilance ploch

Bilance ploch dle platného uzemniho planu, které Zménou &. 1 UPCh nejsou dot&eny.
Udaje v hektarech

Plochy Dopravni Verejné

urcéené k plochy prospésné
Nazev sidla zastavbé stavby
Chocnéjovice 16,107 2,094 1,496
Bilance ploch, které jsou feseny ve Zméné ¢. 1 UPCh.
Udaje v hektarech

Plochy Dopravni Verejné

urcené k plochy prospésné
Nazev sidla zastavbé stavby
Chocnéjovice 13,901 1,463 0,000

C.4. Koncepce obéanského vybaveni

V obci Chocnéjovice se nachéazi objekt obecniho ttradu, prodejna potravin, restaurace a
hasicské zbrojnice. Déle je zde z cirkevnich staveb kostel a ze sportovnich ploch mensi

14



fotbalové hfisté. Provozovani prodejny a restaurace bude 1 v budoucnu zavislé na poctu trvale
bydlicich obyvatel a podminkach pronajmu provoznich mistnosti. Rozhodujicim faktorem
dalSiho provozovani bude rentabilita prodeje a rozsah sluzeb.

S rozsifovanim obcanského vybaveni pro potieby trvale bydlicich obyvatel se uvazuje
v ramci samostatnych ploch v zastavitelné plose PZ02 o rozsiteni stavajiciho hiisté. Tim bude
zajisténa moznost realizovat plnohodnotnou hraci plochu pro kopanou.

V mistni ¢asti Drahotice se nachéazi pozarni zbrojnice a prostor po byvalém obchodu,
ktery lze vyuzit pro ptipadnou klubovou ¢i spolkovou ¢innost. S rozvojem dalsi obcanské
vybavenosti se neuvazuje.

V mistni ¢asti Sovenice se nachazi objekt byvalé Skoly, ktery je dnes ¢aste¢né vyuZivan
obecnim uradem. Objekt v budoucnu mize byt vyuzit pro zfizeni matetské skoly. Vhodnéjsi se
vSak jevi jeho vyuziti pro spolkovou ¢innost. Dale je zde pozarni zbrojnice, malé fotbalové
htisté a sportovni stielnice. V lokalit¢ Horni Mohelnice se nachazi pozarni zbrojnice
s klubovnou mistnich hasict. S rozvojem dalsi obcanské vybavenosti se neuvazuje.

Mistni ¢ast Rostkov je bez obcanské vybavenosti a vzhledem k poctu trvale bydlicich
obyvatel nelze uvazovat s jejim uplatnénim.

V mistni ¢asti Ouc se nachdzi pozarni zbrojnice, docasné neprovozovany obchod se
smisenym zboZzim a chatovy areél s objektem byvalé §koly uzivany CSTV. V ramci tzemniho
planu se navrhuje na samostatnych plochach s rozvojem sportovnich ploch PZ32 a PZ33. Dale
s rozvojem hromadné rekreace na plochach PP02 a PZ34 lze pocitat s moznosti ¢astecného
uplatnéni chybéjicich sluzeb obcanské vybavenosti.

Objekt p.¢.24 k.0. Rostkov byval diive hostincem. Dnes je objektem bydleni. Obnoveni
provozu hostince je mozné za podminky zachovani jedné bytové jednotky. Obnovenim
hostinské ¢innosti by soucasné doslo i k oziveni cestovniho ruchu.

C.5. Koncepce systému sidelni zelené

Koncepce systému sidelni zelené je zaloZzena na potiebé doplnit stavajici zastavbu i
nov¢ navrhované zastavitelné plochy o plochy zelené. V zadani uzemniho planu byly
stanoveny konkrétni pozadavky na ziizeni ploch sidelni zelené€ - SZ (KUO1), ¢i soukromé a
vyhrazené zelen¢ - ZS (KUO7 a KU32). Vedle takto stanovenych ploch je navrzeno nékolik
drobnych ploch sidelni zelen¢ — SZ, zelené na vetejnych prostranstvi — ZV, ploch ochranné a
izola¢ni zelené- ZO a ploch soukromé a vyhrazené zelen¢ — ZS. Tyto plochy ve vhodnych
mistech dopliiuji nové navrzené zastavitelné plochy.

D. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

D.1. Navrh koncepce technického vybaveni
Névrh respektuje stavajici vedeni siti technické infrastruktury. V obci jsou stavajici
stavby zasobovany elektrickou energii a pitnou vodou ze skupinového vodovodu.

V celém feSeném uzemi se pocita s nariistem potieby elektrické energie a pitné vody.
Rostouci energetické potfeby budou zavislé predevsim na rostoucim poctu trvale bydlicich
obyvatel.
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Pro obec zavazné;jsi je situace v oblasti splaskové kanalizace. Vzhledem k rozptylenosti
zastavby, konfiguraci terénu a poctu trvale bydlicich obyvatel neni realné navrhovat
splaskovou kanaliza¢ni sit’.

D.1.1. Rozvody elektrické energie VN

Resenym tuzemim prochazi trasa venkovniho vedeni elektrické energie 220 kV a dale
trasa venkovniho vedeni elektrické energie 110 kV. Zasobovani zastavénych casti obce je
feSeno venkovnim vedenim elektrické energie 22 kV, ukoncené v jednotlivych sidlech
trafostanicemi. Rozmisténi trafostanic je néasledujici - Chocnéjovice 3 trafostanice, Drahotice 1
trafostanice, Sovinka 1 trafostanice, Sovenice 1 trafostanice, Horni Mohelnice 1 trafostanice,
Rostkov 1 trafostanice, Ouc 1 trafostanice a samostatnou trafostanici je vybaven vodni zdroj a
¢erpaci stanice vodovodu (Bufinsko). V soucasné dobé je zdsobovani elektrickou energii pro
obec zajisténo pro bézny provoz v dostatecné mite.

Vzhledem k tomu, Ze provozovatel neupiesnil pfenosové moznosti a kapacity stavajicich siti a
trafostanic, lze vychazet z predpokladu, ze pfenosové moznosti a kapacita trafostanic umozni
pouze ¢aste¢né vyuziti navrhovanych rozvojovych ploch. Pro novou soustfedénou vystavbu na
nove navrhovanych zastavitelnych plochach je tteba doplnit stavajici rozvodnou sit’ elektrické
energie VN o nova vedeni ukoncend ve vytypovanych mistech trafostanicemi. Dale lze
predpokléadat i potfebu posileni — vymeénu stavajicich kabelt.

Nové¢ navrhovany pfivadé¢ do Drahotic a tfi ptfivadéce pro zasobovani Ouce budou
feSeny pomoci venkovniho vedeni VN. Nové navrhovany piivadé¢ do Chocnéjovic a dva
piivadéce do Sovenic budou feSeny pomoci podzemniho kabelového vedeni. Noveé na zékladé
soutasnych pozadavkil provozovatele CEZ Distribuce, a.s. je zakresleno pfipravované
venkovni vedeni elektrické energie VN do lokality Podhora. Rozmisténi nové navrhovanych
trafostanic je nasledujici - Drahotice 1 stozarova trafostanice, Ou¢ 3 stozarové trafostanice,
Chocnéjovice 1 kioskova trafostanice, Sovenice 2 kioskové trafostanice a pro lokalitu Podhora
véetné dolni ¢asti Chocnéjovic 1 stoZarova trafostanice.

Délka nové navrhovanych tras venkovniho vedeni VN je 974m. Délka nové navrhovanych tras
kabelového vedeni VN je 1015m. Celkové je navrZeno 8 novych trafostanic.

D.1.2. Kanalizace dest'ova

Stavajici situace v oblasti odvodu srazkovych vod z izemi je feSena pomoci deStové
kanalizace a na n€kterych usecich pomoci otevienych odvodnovacich ptikopd. Timto
zpusobem je feSeno odvodnéni Chocnéjovic, Drahotic a ¢astecné 1 Sovenic. I kdyZ se
predpoklada, ze vystavba zpevnénych ploch komunikaci a parkovist’ bude feSena s minimem
nepropustnych povrchi, je nutné vzhledem k terénnim podminkam a ptedpokladané hustote
zastavby, respektive komunikaci, fesit odvod destovych vod z iizemi.

V navrhu tizemniho planu se neuvazuje s odvodem srazkovych vod z jednotlivych staveb
pomoci deStové kanalizace. Ta je urCena predevsim pro odvod srdzkovych vod z komunikaci a
vetejnych prostorti a pouze ve vyjimecnych ptipadech lze na ni napojit stavby realizované pied
rokem 2007. Likvidace srazkovych vod, u staveb nespadajicich do komunikaci a majici
dostate¢nou plochu, bude fesena vzdy vsakem srazkovych vod na pozemku stavebnika. Odvod
srazkovych vod ze zastavénych ¢asti izemi pomoci destové kanalizace je feSeno pro rozvojové
plochy v Chocnéjovicich, v Drahoticich, v Sovenicich a v Ouci. Srazkové vody jsou svadény
pomoci destové kanalizace do vhodnych poloh zalesnénych a zatravnénych pozemk,
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umoziujicich jejich vsak do ptidy, nebo svedeni terénem do obCasnych nebo trvalych vodnich
tokd.

Zakresleni dest'ové kanalizace je ve vykrese technické infrastruktury.

Celkova délka navrzené zatrubnéné dest'ové kanalizace je 2591m.

D.1.3. Kanalizace splaskova

Problematika odvodu a likvidace splaskovych vod je v souCasnosti v obci feSena
jiméanim do bezodtokovych jimek a septiki, z nichZ jsou splasky odvdZeny na mista nebo
COV, ktera jsou k tomu uréena. S ohledem k rozptylenosti zastavby, konfiguraci terénu a poétu
trvale bydlicich obyvatel neni readlné navrhovat splaskovou kanalizaéni sit’. Odvod a likvidace
splagkovych vod je v izemnim planu feSen po dohodé s obci. Reseni vychézi ze stavajici
situace, kdy jsou vSechny stdvajici stavby vybaveny nepropustnymi bezodtokovymi jimkami a
splaskové vody vyvazeny. Také vSechny nové budované objekty budou vybaveny
bezodtokovymi jimkami. V izemnim planu je vybrano misto — zastavitelna plocha PZ36, ktera
je urcena pro vybudovani zakryté Cistirny odpadnich vod. Do ni budou splaskové vody
navazeny fekdlnimi vozy, shromazd’ovany a pribézné ¢istény. Vycisténé odpadni vody budou
vypoustény do Péncinského potoka pies systém docistovacich otevienych prirodnich nadrzi
(kofenové COV) a otevienych vodotedi.

Ve vhodnych lokalitach se ptipousti vybudovani domovnich ¢istiren odpadnich vod. Pti
realizaci domovnich COV je nutné prokazat, jakym zptisobem bude nakladano s odpadnimi
kaly a vycisténou odpadni vodou, aby nedochéazelo k porusovani hygienickych ptedpisi a
poskozovani zivotniho prostiedi.

D.1.4. Zasobovani pitnou vodou

V soucasné dob¢ je zasobovani obyvatelstva pitnou feSeno vefejnym skupinovym
vodovodem. Provozovatelem vodovodu je VaK Mlada Boleslav a.s.. Pitnd voda je jimana
z vodniho zdroje Bufinsko a ptes Gpravnu pitné vody je Cerpana v jednom sméru do zemniho
vodojemu Chocnéjovice - Sovinky a ve druhém sméru do nadzemniho vodojemu Rostkov.
Z vodojemu Chocnéjovice - Sovinky jsou pitnou vodou gravitacné zdsobovany katastry
Chocnéjovice, Drahotice a Sovenice a dalSi obce mimo feSené tizemi (Sezemice, Sedlisko atd.)
Z vodojemu Rostkov je pitnou vodou gravitaéné zasobovan katastr Rostkov. Na vodni zdroj
jsou napojeny dalsi obce mimo feSené uzemi (Strazist¢, Neveklovice) a lokalita Bufinsko I. a
Buftinsko III.

Kwvalitu pitné vody zajistuje provozovatel, profily hlavnich ptivadéct a hlavnich fada
jsou dostatecné i pro nové navrhované rozvojové plochy. VSechny zastavitelné plochy a plochy
prestavby jsou v ndvrhu izemniho planu napojeny na stavajici rozvody pitné vody. Ve
vybranych mistech jsou rozvody zokruhovany. Pro lepsi vyuziti zastavitelné plochy PZ25 je
nutné realizovat ptelozku vodovodniho tadu.

Délka vodovodniho tfadu navrzend ke zruSeni je 62 m, délka nové navrhované pielozky
vodovodniho fadu je 85 m.

Zakresleni zasobovani tizemi pitnou vodou je ve vykrese technické infrastruktury.

Celkova délka navrzeného vodovodu je 5325 m.
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D.1.5. Zasobovani plynem

Uzemi obce neni plynofikovano. Uzemni plan Chocnéjovice nepocita s plynofikaci
obce.

D.1.6. Sdélovaci sité a zarizeni

Resenym uzemim neprochéazi vyznamné trasy sdélovacich siti, také se na ném
nenachazi zadné zatizeni sd¢lovaci sité.

D.2. Navrh koncepce dopravy

D.2.1. Zelezniéni doprava

Zelezni¢ni doprava se v feSeném uzemi neprojevuje.

D.2.2. Silni¢ni doprava

Tahy silni¢ni dopravy na tizemi obce Chocnéjovice tvoii kostru urbanistické kompozice
a tim i preduréuji vyvoj vech jejich zastavénych &asti. Re§enym tizemim prochazi silniéni
komunikace 2. t. €. 277, kterd je zdrojem zatéze izemi hlukem a exhalacemi. Tato
komunikace jen okrajové zasahuje zastavéné uzemi Chocnéjovic a vice ovlivituje lokality
Bufinska. Vzhledem k tomu, Ze pfi této komunikaci nejsou navrhovany zadné zastavitelné
plochy neni nutné fesit opatfeni na omezeni negativnich vlivii na rozvojové plochy. Vzhledem
ke stavajici zastavbé lze povazovat vedeni silniéni komunikace 2.tf. €.277 za fixni a je nutné
respektovat skutecnost, ze v mistech jejiho vedeni zastavénym tizemim, nelze vzhledem
k prostorovym moznostem realizovat opatieni na omezeni negativnich vlivii na obytnou
zastavbu.

Z vychodni strany je na komunikaci 2. tf. ¢. 277 napojena husté sit’ komunikaci 3. ti.
Touto Casti feSené¢ho tizemi jsou vedeny silnicni komunikace 3. tf. ¢.2775, ¢.2791, ¢.27917,
¢.2776, €.2773 a ¢.2778. Ze zapadni strany je na komunikaci 2. tf. ¢. 277 napojena v feSeném
uzemi jen jedna silniéni komunikace 3. tf. ¢. 2773. Silni¢ni komunikace 3.tf. vedené feSenym
uzemim zajistuji dopravni spojeni mezi jednotlivymi zastavénymi ¢astmi uzemi a vzhledem ke
své dopravni zatézi neptedstavuji vyrazny zdroj negativnich vlivli na tzemi.

Smérové vedeni stavajicich silni¢nich komunikaci 3.tf., je s ohledem na charakter
zastavby, povazovano za fixni.

V tuseku silni¢ni komunikace 3.tf. ¢. 2775, spojujici horni a dolni ¢ast zastavéného izemi
obce Chocnéjovice se nachazi usek s vyskovym a smérovym vedenim, ktery je nevyhovujici
pro nakladni vozidla a bézné autobusy. Uvedeny usek je mozné bezpecné uzivat jen pro
vozidla s celkovou délkou nepiesahujici 7m. Uvedeny tsek je mozné pro vozidla piesahujici
délku 7 metrti uzaviit bez vyjimek. K dopravni obsluze tzemi vozidly pfesahujicimi celkovou
délku 7 metrti 1ze vyuzit silni¢ni komunikace 3.tf. ¢.2791 (pies Horni Mohelnici ve druhém
sméru pres Buda)), silni¢ni komunikaci 3.tf.€.2776 (pies Sovenice) a silni¢ni komunikaci
3.tt.¢.2775 (ptes Kiivolaciny).
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V useku silni¢ni komunikace 3.tf. ¢. 2773, spojujici osadu Podhora (k.. Mohelnice nad
Jizerou) s mistnimi ¢astmi obce Chocnéjovice (Rostkov a Ouc) se nachazi jeden usek se dvéma
misty s vySkovym a smérovym vedenim, ktery je nevyhovujici pro nakladni vozidla a bézné
autobusy. Uvedeny tsek je mozné bezpecné uZzivat jen pro vozidla s celkovou délkou
nepiesahujici 7m. Uvedeny tsek je mozné pro vozidla presahujici délku 7 metri uzavfit
s vyjimkou prijezdu pro vozidla vetejné dopravy a zadsahova vozidla hasi¢l. Vyjimka je
navrzena z ditvodl podstatné delSich ptijezdovych tras pies Libi¢ nebo VSelibice. V uvedeném
useku se doporucuje pouzivat nestandardni kratsi autobusy. Pro béznou dopravni obsluhu
uzemi vozidly ptfesahujicimi délku 7 metrii 1ze vyuzit silnicni komunikaci 3.t¢. €. 2773 ze
sméru od Pribyslavic. Protoze v mistni ¢asti Rostkov neni prostor pro otaceni nakladnich
vozidel je v izemnim planu navrZeno realizovat otdceci misto (WD18) na pozemku 107/2 k.1.
Rostkov.

Na priitahy silni¢nich komunikaci zastavénym uzemim jsou v ndvrhu izemniho plénu
napojeny mistni komunikace zajistujici dopravni obsluhu zastavéného tzemi. Cilem byla
snaha minimalizovat vjezdy z jednotlivych pozemki pfimo na pritahy silni¢nich komunikaci.

Dopravni napojeni mistnich komunikaci na silnice 2. a 3. tf. musi spliiovat pozadavky
pro pifipojovani pozemnich komunikaci na nemovitosti dle ust. §10 zakona ¢. 13/1997 Sb.,
zakona o pozemnich komunikacich. Budou respektovana ochrannd pasma silnic II. a IILtf. ve
smyslu ust. § 30 cit. zdkona, ktera rovnéz limituji vyuziti ploch.

Charakteristiky silni¢nich komunikaci a mistnich komunikaci jsou uvedeny ve vykresové
¢asti dokumentace, kde jsou uvedeny funk¢ni tfidy 1 kategorie jednotlivych komunikaci a
zakreslena odpovidajici ochranné pasma.

S izemnim rozvojem obce se nepiedpokladd zaznamenatelné zvySeni naroki na stavajici
silni¢ni sit’.

Mimo zastavéna uzemi obce a na silni¢nich pomocnych pozemcich nebude navrhovéano
podélné ulozeni vedeni siti technické infrastruktury v télesech silnic.

D.2.3. Mistni a cyklistické komunikace

Mistni komunikace v zastavéném tizemi jsou navrzeny ve funkéni tfid€ D1 - zklidnéné
komunikace obytné zony. Jako piijezdové komunikace k nékterym objektli jsou vyuzity
stavajici mistni a i¢elové komunikace. Ty, po zpevnéni povrchu, pln€ vyhovi pozadavkiim na
dopravni obsluhu.

Nové je upraven samostatny piijezd k piestavbové plose PP02 a zastavitelné plose PZ33
(Ouc¢) a navrZen ve funkéni tiidé C3. Obdobné je feSen piijezd k zastavitelné plose PZ10
(Horni Mohelnice).

V ramci feSeni dopravni obsluhy bylo nutné u nékterych stavajicich komunikaci
navrhnout jejich rozsifeni, tak aby byl umoznén priijezd nebo piijezd zasahovych hasi¢skych
vozidel, vozidel technickych sluzeb apod. Tyto tpravy se tykaji lokality Na Cervenici (WDOS),
v Sovenicich (WD15 a WD16). Pro lokality chatové zastavby Chocnéjovice — Podhora
(WDO0T1) a Butinsko I. (WDO02 a WDO03) je navrZen piijezd a otoceni zasahovych vozidel dle
terénnich moznosti co nejblize ke stavebnim objektim. Z mista otaceni je dale zajistén pouze
pesi piistup. Z hlediska terénnich moZznosti bylo mozné ptijezdovou komunikaci v lokalité
Chocnéjovice — Podhora (WDO1) fesit na nékterych mistech pouze v sifce 3,10 m. Proto je
nutné zajistit jeji prijezdnost i administrativnim opatienim, tj. vydavanim jednorazovych
povoleni pro vjezd vozidel v ptipadech dopravy stavebnich materiali, st€hovani apod.
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Vydavani jednorazovych povoleni by se netykalo vozidel zachranné sluzby, zasahovych
vozidel hasi¢i, vozidel technickych sluzeb obce a zdsahovych vozidel spravei siti technické
infrastruktury. V lokalité¢ Bufinsko I. je dopravni obsluha chatovych objektt feSena ze dvou
smért, ze severu (WDO02) a z jihu (WDO03). Severni piijezd vyuZziva stavajici most pies
Mohelku a v podstaté s drobnymi tpravami legalizuje stavajici stav. Pro jizni pfijezd je nutné
vybudovat novy most pies Mohelku. V obou ptipadech 1ze navrzené komunikace uzivat bez
administrativnich opatfeni. Dosavadni stav, kdy auta chatait jezdi po soukromych
zemédelskych plochach a navic v regionalnim biokoridoru, je z hlediska ochrany ptirody i
majetku dale neudrzitelny.

Nov¢ navrhované mistni komunikace v feSeném tzemi budou v souladu s § 9 odst. 2
odst. 3 vyhlasky ¢. 50/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivana Gizemi, v souvislosti
sust. § 2. odst. 2 pism.e) a § 169 zadkona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zékon), projektovany podle CSN 736110 (Projektovani mistnich komunikaci —
leden 2006) tak, aby jejich Sitky, poloméry zatdcek a rozméry kiizovatek vzdy umoznily
bezpec¢ny prijezd hasicskych vozidel. V pripadech, kdy je nezbytné v feSeném uzemi zfizovat
slepé komunikace, musi byt obrati§té projektovana podle ¢l. 14.2.1 a 14.2.2 CSN 736110 tak,
aby vzdy umoziovala bezpecné otoceni hasi¢skych vozidel (délka hasi¢. vozidla je cca 11 000
mm), pfitom se doporucuje fesit tato obratisté predevsim jako okruzni, usporddand asymetricky
doleva. Pfipadné vyhybny zfizované na obousmérnych jednopruhovych komunikacich pro
stejny Gcel, musi byt projektovany podle ¢l. 14.2.3 CSN 736110 tak, aby vzdy umoznily
bezpecény prijezd hasicskych vozidel.

Terénni a krajinné pomeéry jsou vyhodné pro rekreacni cyklistiku a umoznuji bez
extrémnich narokl na jezdce prijezd celym feSenym uzemim. V ndvrhu izemniho plénu jsou
zakresleny stavajici cyklotrasy ¢. 3044 a ¢. 3047. Cyklotrasy jsou vedeny po silni¢nich
komunikacich 3.tf. Cyklotrasy jsou soucasti cyklistickych tras StfedoCeského kraje. Nové je
navrzena cyklotrasa prochazejici feSenym tzemim od Sezemic pies Drahotice, Chocnéjovice
Rostkova a Ou¢ na Ptibyslavice. K této trase je navrZeno propojeni s cyklotrasou €.3047 pies
Sovenice do prostoru kfizovatky mezi Chocnéjovice a Drahotice. VSechny nové navrhované
cyklotrasy jsou vedeny po silni¢nich komunikacich 3.tf.. Smyslem vedeni cyklistickych tras je
jejich priblizeni k zafizenim obcanské vybavenosti OM, plocham hromadné rekreace RH,
mistim atraktivniho prostiedi a piipadné 1 k mistim pracovnich piilezitosti. Noveé navrhované
trasy roz$ifuji moznost volby prijezdu uzemim

Pti vedeni cyklotras na silni¢nich komunikacich bude nutné, pokud to prostorové
moznosti umozni, navrhnout vhodné oddéleni jednotlivych typii dopravy.

D.2.4. Letecka doprava

Tento druh dopravy neni v uzemi uzivan.

D.3. Navrh koncepce nakladani s odpady
V feSeném tizemi obce Chocnéjovice vznika cela fada odpadd, jejichz likvidace je feSena
nasledujicim zplisobem.

Odpady vznikajici u jednotlivych producenti ptsobicich v feSeném tizemi jsou
likvidovany prostiednictvim nasmlouvanych odbért tj. odvozem a zpracovanim u
provozovatela skladek.
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Odpady z kategorie zvlastnich a nebezpecnych vzhledem k absenci pramyslovych ploch
v feSeném uzemi nevznikaji.

Sbér tuhého domovniho odpadu je provadén do popelovych nadob ¢i pytli. Sbirané
odpady jsou likvidovany odvozem mimo feSené izemi. Inertni odpady jako jsou stavebni sut’
a zemina jsou likvidovany odvozem mimo fesené uzemi nebo zpracovany pfi terénnich
upravach pfimo na stavbach.

D.4. Navrh koncepce feseni pozadavki civilni ochrany

Objednatelem nebyly stanoveny zadné specifické pozadavky na zapracovani
problematiky civilni ochrany do konceptu feSeni izemniho planu. Pozadavky civilni ochrany
jsou stanoveny a ¢lenény dle § 18 a § 20 vyhlasky 380/2002 Sb.

Ochrana uzemi pred prlichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni

Zastavéné uzemi obce Chocnéjovice nelezi v zatopové oblasti, ani neni ohrozeno
prilomovou vlnou vzniklou zvlastni povodni. Proto neni nutné fesit ochranu uzemi pted
obce je 228 m.n.m. Tato ¢ast uzemi se nachdzi v zdplavové oblasti Q100 feky Mohelky. Nové
navrhované zastavitelné plochy jsou vS§echny mimo zéplavové oblasti.

Zastavéné uzemi mistni ¢asti Sovenice véetné zastavitelné plochy PZ16 je ohroZzovéano
zaplavami zplisobenymi piivalovymi desti nebo desti spojenymi s rychlym tanim sné¢hu. Jiz
v soucasnosti jsou provedena nejzakladnéjsi protipovodiova opatieni. V tizemnim planu jsou
navrhovana dalsi opatfeni WD15, WR01, WR02, WR03 a WR04, majici za cil snizit mnozstvi
ptislusna kapitola.
Zony havarijniho planovani

Pro uzemi byvalého okresu Mlada Boleslav, kam spadé i feSené tizemi obce
Chocnéjovice, se zony havarijniho planovani netesi.

Ukryti obyvatelstva v dusledku mimofadné udalosti

Ukryti obyvatelstva bude feseno podle planu ukryti v obci Chocnéjovice (doporucuje se
obci tento plan zpracovat) v improvizovanych ukrytech, zhotovenych silami a prostiedky
obyvatelstva. K ukryti se vyuziji ve stavajici i planované zastavbé prostory v podzemnich
podlazich (1.P.P.), ptipadné vhodné prostory v 1. nadzemnim podlazi (1.N.P.).

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Evakuace obyvatelstva mimo obec do jinych prostort neni tfeba feSit. Shromazd’ovacim
mistem bude objekt obecniho ufadu (p.p.¢.54 k.4. Chocnéjovice) a mistni restaurace (p.p.¢.94
k.a. Chocnéjovice) a plocha navrhovaného parkoviste — WDO7 (p.p.€.178/3 k.. Chocnéjovice)
Jde o kapacitné nejvétsi stavebni objekty vhodnymi ke shromazd’ovani obyvatel, jeho nouzové
ubytovani a fizeni zdchrannych praci. Pro objekt obecniho ufadu se v ndvrhu pocita s moznosti
jeho napojeni na mobilni zdroj elektrického proudu. Maximalni pocet piievakuovanych osob
ubytovatelnych v objektu mistni restaurace (p.p.¢.94 k.i. Chocnéjovice) muiize byt 40.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

V obci neni trvaly sklad materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci. Pro ucely
skladovéani materidlu civilni ochrany a humanitdrni pomoci lze vyuZzit mistnost hasi¢ské
zbrojnice (p.p.¢.64 k.u. Chocnéjovice).
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Vyvezeni a uskladnéni nebezpecCnych latek mimo zastavéna uzemi a zastavitelna
uzemi obce

Na katastralnim uzemi obce Chocnéjovice se nenalézaji trvale ani prechodné zadné
nebezpecné latky, které by bylo nutné pii havarii objektu vyvazet.

Zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinkd kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti

Upozornéni obyvatel na mimotadné udalosti je provadéno mistnim rozhlasem. Pro obec
Chocnéjovice a mistni ¢ast Drahotice je v provozu bezdratovy mistni rozhlas. Pro mistni ¢ast
Sovenice je v provozu dratovy mistni rozhlas s mistem vysilani z byvalé skoly (p.p.¢.134 k..
Sovenice). V ostatnich ¢astech obce neni mistni rozhlas k dispozici. Obec pfipravuje zajistit
bezdratovy mistni rozhlas pro vSechny své zastavéné a zastavitelné plochy. Mistem vysilani je
a bude obecni ufad. Pro potfeby zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci je mozno
vyuzit ¢ast pozemku p.¢.179/1 k.. Chocenéjovice pro uzemi katastri Chocnéjovice, Drahotice
a Sovenice. Pro potieby zdchrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci na katastru Rostkova
(mistni ¢asti Rostkov a Ouc) je mozno vyuzit ¢ast pozemku p.¢.251/1 k.i. Rostkov.

Ochrana pred vlivy nebezpecénych latek skladovanych v uzemi

Na katastralnim tzemi obce Chocnéjovice se nenalézaji trvale ani pfechodné Zadné
nebezpecné latky. Proto neni nutné fesit ochranu pted vlivy nebezpecnych latek.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

V obci je vefejny (obecni) vodovod. Pro nouzové zasobovani vodou se vyuzije
stavajicich studni se zdravotn¢ nezdvadnou vodou a mobilnich zdrojii. Pro nouzové mobilni
zasobovani vodou je stanoveno pét mist. Ta jsou v kazdé z vétSich mistnich ¢asti —
Chocnéjovice, Drahotice, Sovenice, Rostkov a Ouc. Mista nouzového zasobovani obyvatelstva
vodou jsou zakreslena v grafické ¢asti dokumentace.

Nouzové zdsobovani obyvatelstva el. energii bude zajistovano pouze pro objekty
obecniho tfadu (p.p.€.54 k.4. Chocnéjovice), ktery je urcen téz pro fizeni zachrannych a
obnovovacich praci..

Zasobovani pozarni vodou

V obci je verejny (obecni) vodovod. Ten je vybaven pozarnimi hydranty. V tzemnim
planu jsou déle vytypovana mista pro osazeni hydrantii na nové navrhovanych rozvojovych
plochéch, ptipadné v mistech stavajici zastavby na jejich doplnéni. Pro zasobovani pozarni
vodou jsou déle k dispozici pozarni naddrze v Drahoticich, Sovenicich a Ouc¢i. V tzemnim
planu jsou dale vybrana dvé mista pro odbér pozarni vody z mistnich zdrojt. Jedno z nich je na
Péncinském potoku a druhé na fece Mohelce.

Obecné lze predpokladat, ze z hlediska zivelnych katastrof mohou zastavéné uzemi
nejvice ohrozit pozary stavebnich objektl, pozary zemédélsky obhospodarovanych ploch a
pozary lesnich ploch. Jako Unikové cesty lze vyuzit stavajici silni¢ni komunikace a mistni
ucelové komunikace.

Ve vykresové ¢asti dokumentace jsou na samostatné mapé zobrazeny nejvyznamnéjsi
prvky feseni civilni ochrany obce Chocnéjovice.
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E. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace,
dobyvani nerostl apod.

E.1. Koncepce usporadani krajiny

Urbanisticka koncepce je zaloZena na zachovani rozdilného charakteru nezastavéné
krajiny a zastavénych ploch sidel v nich se nachazejicich. Uzemi obce Chocnéjovice se sestava
z SirSich udoli pti Mohelce a Pénéinském potoku, uzkych strmych rokli s obasnymi
vodotecemi nebo bez nich a ndhornich mirné zvinénych planin, které jsou zemedélsky
obhospodatovany. Terénni zlomy a prudké svahy jsou zalesnény.

Navrh tizemniho planu nepfipousti zastavbu na plochéach plnicich funkce lesa. V navrhu

vSak bylo nutné fesit dopravni obsluhu stavajicich objektl ptes plochy plnici funkce lesa. V
navrhu izemniho planu se pfipousti vystavba i na plochach nachéazejicich se 50m od kraje lesa.
V néavrhu izemniho planu Chocnéjovice jsou navrzena dalsi opatfeni vedouci ke zvySeni

reten¢nich schopnosti izemi, k omezeni splacht ornice z uzemi a ke zvyseni diverzifikace
ptirodnich slozek. Tato opatfeni majici vliv na utvareni krajiny jsou zaznamenana v grafické
¢asti ,,odtivodnéni uzemniho planu“ jako krajinné upravy a jsou jim pfifazeny piislusné kody.

V grafické ¢asti navrhu izemniho plénu jsou tyto upravy oznaceny jako nédvrhové ploch

s rozdilnym zptisobem vyuZziti.

Kod krajinné rozsah stavajici zptisob navrhovany zpusob vynéti
upravy v ha vyuziti vyuziti z PF
KUO01 0,461 orna puda - NZO sidelni zelen - SZ  tesit v UR02
KU02 0,889 pastvina - NZP plochy lesni - NL ne
0,299 tézba plochy lesni - NL ne
0,637 louka - NZL plochy lesni - NL ne
KU03 0,098 orna puda — NZO louka - NZL ne
KU04 0,313 pastvina — NZP biopaliva — NZB ne
0,590 louka - NZL biopaliva — NZB ne
KUO05 1,410 louka - NZL biopaliva — NZB ne
KU06 0,019 zastavéna plocha biopaliva — NZB ne
1,204 pastvina — NZP biopaliva — NZB ne
0,884 sady — NZS biopaliva — NZB ne
KU07 0,264 orna puda — NZO soukroma zelen -ZS ne
KUO08 0,300 pastvina - NZP plochy lesni - NL ne
KU09 0,210 louka — NZL biopaliva — NZB ne
KUI10 0,203 pastvina — NZP biopaliva — NZB ne
KUI11 0,567 pastvina — NZP biopaliva — NZB ne
KU12 0,941 pastvina — NZP biopaliva — NZB ne
KU13 0,272 pastvina - NZP plochy lesni - NL ne
KU14 0,778 pastvina - NZP plochy lesni - NL ne
KUI15 0,343 louka - NZL biopaliva — NZB ne
KU16 0,922 louka - NZL biopaliva — NZB ne
KU17 0,402 louka - NZL biopaliva — NZB ne
KU18 7,045 orna puda — NZO sady — NZS ne
KUI19 0,728 pastvina - NZP plochy lesni - NL ne
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KU20 0,190 pastvina - NZP plochy lesni - NL ne

KU21 0,279 pastvina - NZP plochy lesni - NL ne
KU22 1,440 louka - NZL plochy lesni - NL ne
KU23 0,970 louka - NZL plochy lesni - NL ne
KU24 0,618 pastvina — NZP biopaliva — NZB ne
KU25 0,293 sady — NZS biopaliva — NZB ne
0,337 louka - NZL biopaliva — NZB ne
KU26 0,155 pastvina — NZP biopaliva — NZB ne
KU27 0,117 pastvina — NZP biopaliva — NZB ne
1,461 louka - NZL biopaliva — NZB ne
KU28 1,201 orna puda — NZO louka - NZL ne
KU29 3,215 orna puda — NZO louka - NZL ne
KU30 0,227 orna pida — NZO louka - NZL ne
KU31 0,660 orna puda — NZO louka - NZL ne
KU32 0,104 orna pida — NZO soukroma zelen -ZS ne
KU33 8,296 orna puda — NZO louka - NZL ne
0,461 ornd puada — NZO ochranna zelen - ZO ano
1,303 orna puda — NZO sady — NZS ne

Piedpoklada se oboustranna vysadba stromotadi podél silni¢nich komunikaci a mistnich
ucelovych komunikaci. Stromotadi jsou ve vykresové ¢asti dokumentace pro prehlednost
zakreslena pouze v hlavnich vykresech €.02A az ¢. 02D.

Na tizemi obce Chocnéjovice jsou na lesnich pozemcich vymezeny lesy ochranné:
- subkategorie 21A - lesy na mimofadn¢ neptiznivych stanovistich.

V ramci feSeni ,,Zmény ¢. 1 UPCh* je krajinnad uprava KUO1 vyfazena z navrhu.
Ptipadné feSeni plochy systému sidelni zelen¢, zelené na vetejnych prostranstvich - ZV, ktera
by v této ¢asti izemi méla byt realizovana, bude feSeno v ramci uzemni rezervy UR02.

V ramci plochy zmén Z16 jsou dva lesni pozemky navrzeny k ptevedeni z kategorie
,hospodarského lesa” (kod 10) do kategorie ,,pfiméestské a dalsi lesy se zvySenou funkci
rekreacni (kod 32c). V omezujicich podminkéch pro vystavbu jsou pozadavky na vystavbu v
50-ti metrovém ochranném pasmu od hranice uptfesnény.

Pozemky obklopené stavajicimi lesnimi pozemky, pozemky sousedici se stavajicimi
lesnimi pozemky nevhodné k zemédélskému vyuziti a pozemky v V. tfidé ochrany ZPF lze
zalesnit za podminky, ze se nenachdzi blize nez 50 m od stavajici ¢i uzemnim planem
navrzené plochy k zastavéni, ¢i nadzemniho liniového vedeni siti technické infrastruktury.

E.2. Navrh uzemniho systému ekologické stability

Névrh uvedeny v generelu USES lze vzhledem ke krajinnému razu povazovat za
optimum pozadavku uplatiiovanych pii ekologické stabilizaci tzemi. Uzemni systém
ekologické stability byl pfevzat ze zpracovaného generelu okresu Mlada Boleslav -
zpracovatel: Ing. Milena Moravkova, Nevanova 1069/37, Praha 6.

Uzemni systém ekologické stability na uzemi obce se sklada:

Regionalni biocentrum — RBC 1793 Na Mohelce

Charakteristika lokality: Biocentrum v tdolni nivé a na levobteznich zalesnénych svazich ficky
Mohelnice jizné od osady Butinsko 2.dil. V tidolni nivé pokosené polokulturni louky, ve dné
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vrbovy remiz, nevhodny smrkovy porost. Na svazich borova acidofilni doubrava pfirozené az
pozménéné druhové skladby.

Lokalni biocentrum - LBC 14

Charakteristika lokality: Biocentrum vlozené do regionalniho biokoridoru v udolni nivé potoka
Zéabrdky. Vodni plocha vyuzivana pro sportovni rybolov. V okoli rybnika kefové vrby, nalet
ol$i, na hréazi vzrostlé osiky. Pod hrazi rybnika nekosena louka.

Lokalni biocentrum - LBC 15

Charakteristika lokality: Biocentrum vloZené do regionalniho biokoridoru v idolni nivé ficky
Mohelky s kosenou polokulturni loukou, zachovalymi bifehovymi porosty a lesnim porostem
na svahu nad idolim, tvofenym jehli¢natymi porosty borovice a smrku.

Lokalni biocentrum - LBC 16

Charakteristika lokality: Biocentrum vloZené do regionalniho biokoridoru v idolni niveé ficky
Mohelky s bifehovymi porosty a lesnimi porosty ve svahu nad udolim se zménénou druhovou
skladbou

Lokalni biocentrum - LBC 19
Charakteristika lokality: Lesni lokélni biocentrum s pestrou druhovou skladbou.
Nadregionalni biokoridor - NRBK 33 Brehyné Pecopala — Prihrazské skaly

Charakteristika lokality: Udoli Jizery neckovitého, p¥ipadné kafionovitého charakteru s riizné
sirokou nivou (200-800 m) s pievazné meandrujicim korytem bez technickych uprav. Kromé
kratkych tsekt u jezu Haskov, u Hnévousic, s liniovymi bifehovymi luznimi porosty. Na
nékolika mistech mrtva ramena s luznimi porosty. Svahy Jizery v soucasné dobé az na
vyjimky pokryty lesem - pfirod¢ blizké javorové dubohabtiny s misty nepiivodnimi druhy
drevin (smrk, modtin, borovice, akat). Tam kde vystupuji vapnité piskovce na jiznich svazich
jsou vyvinuta teplomilna lesni kfovitd 1 bylinna spoleCenstva. VEtsi ¢ast nivy je pokryta
vlhkymi az svézimi kvétnatymi loukami. V loukéch solitery dubti letnich. V ¢asti vykresové
dokumentace je vyznaceno rovnéz ochranné pasmo NRBK 33.

Regionalni biokoridor - RBK 666 Udoli Mohelky — Na Mohelce

Charakteristika lokality: Regionalni sloZzeny biokoridor v idolni nivé Mohelky se zachovalymi
bfehovymi porosty a s vlhé¢imi loukami prevazné kosenymi. Misty se vyskytuji bahnita
pramenisté s porosty vysokych ostfic a vysokobylinnd mokré lada.

Regionalni biokoridor - RBK 667 Na Mohelce

Charakteristika lokality: Regionalni sloZeny biokoridor v idolni nivé Mohelky se zachovalymi
bfehovymi porosty a s vlh¢imi loukami pievazné kosenymi a se zalesnénymi svahy nad nivou.
Cast tdolni nivy od osady Podhora k Mohelnici je zornéna.

Lokalni biokoridor - LBK 3

Charakteristika lokality: Lokalni biocentrum vymezené ¢aste¢né€ na lesni piidé na JZ svazich
Malé Mohelky a na SV svazich tdoli Mohelky, dale na ploSin¢ u obce Rostkov, kde jsou lucni
porosty. Biokoridor propojuje LBC 6 a RBC 2.

Lokalni biokoridor - LBK 5

Charakteristika lokality: Lokalni biokoridor ¢aste¢né vymezeny na lesni piidé na svazich udoli
Mohelky, na plosin¢ a svazich udoli Knézdol. Jedna se o borovou acidofilni doubravu (svahy
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udoli Mohelky) a smrkovou monokulturu a ¢astecné roklinovy les (Knézdol). Na ploSin€ u
osady Sovinky je koridor navrZeny v trase byvalé polni cesty.

Lokalni biokoridor - LBK 14

Charakteristika lokality: Lokalni biokoridor je ¢aste¢né vymezeny na orné pid¢ a ¢astecné je
vedeny vyraznymi terénnimi udolnicemi se sady, loukami, lesnimi porosty a dievinnymi lady.
Lokalni biokoridor propojuje RBC 2 Na Mohelce a LBC 19.

Lokalni biokoridor - LBK 15

Charakteristika lokality: Biokoridor na oslunéné strani nad silnici do obce Koryta, ptivodné
xerotermni spolecenstva, nalety kefli a dievin, v minulosti vysadba ovocnych dfevin, dnes jsou
znané prestarlé. Ve vychodni ¢asti pfevazné jehli¢naty porost. Biokoridor propojuje NRBK
Jizera s LBC 21.

Lokalni biokoridor - LBK 16
Charakteristika lokality:Hluboké erozni tidoli sezonné zvodnélé, na svazich prevazné nekosené
louky a pastviny, byvalé sady, dfevinna lada a lesni porosty s prevahou smrku.

Interakéni prvky v izemi jsou definovdny a zaznamenany ve vykresové ¢asti
dokumentace.

Na tizemi obce Chocnéjovice se nenachazeji pamatné stromy.

Z hlediska dalsiho vyvoje prvki USES na izemi obce Chocnéjovice se jedna o dotvoreni
chybgjicich ¢asti lokalnich biokoridort LBK 5 (jeden usek PU03) a LBK 14 (dva useky PUO1
a PUO02). Tyto plochy jsou zatfazeny do ploch vetejné prospésnych opatieni.

Vymezeni ochrannych pasem ptirodnich prvka, prvky USES a dal§i charakteristiky
ptirodniho prostiedi jsou zakresleny vykresu ¢.02A az 02D.

Obnova biologického potencialu krajiny, predev§im formou vysadby trvalé zelen¢, bude
jednim z prvotadych tkold budoucich krajindisko pozemkovych uprav.

E.3. Protierozni opatreni

Protierozni opatfeni jsou v navrhu izemniho pladnu orientovana predev§im na zmény v
obhospodarovani zemédélské pidy. Tato opatieni se tykaji zmén v uzivani ornych pud, luk a
pastvin zejména ve svahovych partiich, nebo v dotyku lesnich ploch. Podrobnosti jsou
obsazeny v seznamu krajinnych uprav.

Navrzend opatieni maji za cil snizit intenzitu zemédélského obhospodatovani na méné
vhodnych plochach a zvysit retencni schopnosti izemi. VéEtsi ¢ast krajinnych tiprav neni
zatazena do ploch vetejnych opatieni ke zvySovani retenéni schopnosti izemi, protoze plni
pouze nadstavbu ochrany uzemi pted povodnémi z ptivalovych srazek a prudkych tani sn¢hu.

E.4. Ochrana uzemi pred povodni

Resené iizemi se nachdzi v zatopovém uzemi vodnich tokti Mohelky a Jizery. Zatopové
hranice stoleté¢ vody Q100 jsou stanoveny a zaznamenany ve vykresové ¢asti dokumentace,

v

podrobnéjsi udaje v kapitole E7.

Cast feSen¢ho izemi, konkrétné ¢ast zastavéného uzemi mistni ¢asti Sovenice je
ohrozovano povodnémi a splachy z ptivalovych destt a pii extrémné rychlém tani sn¢hu.
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Dosavadni povodné ohrozujici zastavéné tizemi Sovenic jsou charakteristicka extrémné
rychlym nartistem objemu protékajici vody, kratkodobym trvanim kulminace pritoku a
rychlym poklesem. V souc¢asnosti jsou jiz provedena protipovodiova opatieni, spocivajici

v usmérnéni vodniho toku, zpevnéni biehl a zatrubnéni v mistech kudy jsou vedeny
komunikace. Tato opatfeni jsou provedena na hornim a stiednim useku jeho priichodu
zastavénym uzemim. Déle je nutné ve spodni ¢asti provést zpevnéni biehu a rozsiteni koryta v
ramci stavajiciho pozemku p.p.€.816/1 k.u. Sovenice. Jako dalsi opatifeni zapracovana do
uzemniho planu a zahrnuta do vetejné prospesnych staveb (WRO1) je vystavba ochranného
valu na severnim okraji sidla a vybudovani ptiblizné dvou suchych zdrzovacich nadrzi.
Rozlehlost povodi, ze kterého je ptivalovou vodou zastavéné izemi Sovenic ohrozovano,
vyzaduje dvé vySe uvedené zdrzovaci nadrze doplnit dalSimi dvéma (WR02 a WR03),
nachézejicimi se na hranicich katastrii Sovenice a Drahotice a posledni nejvyse umisténou
(WRO04), které lezi cela na katastru Drahotice. Suché zdrZovaci nadrze by mély byt vybaveny
Stérbinovymi uzkymi hrdly, ktera budou pouze omezovat mnozstvi okamzitého pritoku a
pfitom po opadnuti maximalnich pritoki umozni uplné odvodnéni nadrze. Takové feseni, by
ve svém diisledku nemélo dlouhodobé ovlivnit pfirodni podminky ani hospodaiské vyuziti
lesnich ploch a zatravnénych ploch.

E.5. Rekreace

Ke kazdodenni rekreaci se ve venkovském prostiedi predev§im vyuzivaji plochy zahrad
u rodinnych domt. Z téchto divoda nebylo tieba vymezovat rozséhlé plochy pro kazdodenni
rekreaci. Pro kazdodenni rekreaci je mozné vyuzit nékterych ploch systému sidelni zelené. Na
uzemi obce jsou plochy pro sport a té¢lovychovu v Chocnéjovicich, Sovenicich a v Ouci.
Plocha pro sport a télovychovu v Chocnéjovicich je v ndvrhu déle rozsifena a v Ouci je
navrzena dalsi, ploSné rozsahlejsi.

V mistni &asti Oug je v soudasnosti jeden rekreaéni a sportovni areal uzivany CSTV.
Také prestavbova plocha byvalého zeméd¢€lského aredlu PP02 je urcena pro hromadnou
rekreaci - RH. V ramci tizemniho planu je mozné ¢astené vyuzit i plochy smiSené obytné
venkovské - SV pro uplatnéni rekreacnich funkci.

E.6. Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani lozisek nerostti a ploch pro
jeho technické zajisténi

Na katastru Chocnéjovice a na katastru Rostkov se nachéazeji plochy po ukoncené t€zb¢
kamene. Jedna se o malé plochy, na kterych ptirozenou cestou doslo k jejich zaclenéni do
krajiny. Plocha na katastru Chocnéjovic je navrzena k zalesnéni, cast plochy na katastru
Rostkova je navrzena k vybudovani dopravni plochy zajist'ujici otd€eni nakladnich vozidel,
pied pro né neprijezdnym usekem silnice. V feSeném tzemi nejsou evidovana loziska
nerostnych surovin.

E.7. Vymezeni ochrannych pasem, chranénych tuzemi a stanoveni zatopovych
uzemi

Ochranné pasmo silni¢nich komunikaci IL.tf. a III. tf. je 15 m od osy vozovKky.

Ochranna pasma vedeni siti technické infrastruktury jsou vyznacena v dokumentaci
tykajici se technické infrastruktury.
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Ochrannd pasma siti technické infrastruktury jsou v grafické ¢asti dokumentace
zaznamenana v rozsahu zobrazitelném v prislusném méftitku.

Vzhledem k pouzitému métitku nejsou na vykresech zaznamenany:

- ochranné pasmo el. kabelovych rozvod VN je Im po obou stranach krajnich
kabeli.

- ochranné pasmo vodovodnich fadl a kanaliza¢ni stoky do DN500 je 1,5 m od
vnéjsiho okraje potrubi

- vzdalenost Zumpy — nepropustné jimky na splasky od studny ¢i vodovodu je v
rozmezi 5 az 12 m od potrubi

- kabely spojt 1,5 m po stranach krajniho vedeni
Ve vykresové ¢asti dokumentace jsou zaznamenany:

- ochranna pasma elektrického venkovniho vedeni VN 220 kV - 15 m od krajniho
vodice u starSich typt vedeni 20m od krajniho vodice.

- ochranné pasma elektrického venkovniho vedeni VN 110 kV - 12 m od krajniho
vodice u starSich typl vedeni 15m od krajniho vodice.

- ochranné pasma elektrického venkovniho vedeni VN 22 kV - 7 m od krajniho
vodice u starSich typl vedeni 10m od krajniho vodice.

- pro stanoveni ochranného pasma pozemnich trafostanic VN/NN je orientacné s
ohledem na pozadavky pozarni bezpecnosti stanoveno 10 m od vlastniho objektu.
Upfesnéni ochranného pasma pozemnich trafostanic je nutno dohodnout s
prislusnym rozvodnym zavodem podle typu trafostanice.

- ochranné pasmo silni¢nich komunikaci ILtf. a III. tf. je 15 m od osy vozovky.

- ochranné pasmo do uzaviené Cistirny odpadnich vod je 50 m od kraje pozemku

Limity uzemi vyplyvajici z prvkd ochrany pfirody a krajiny, s vymezenim USES jsou
zaznamenany v grafické casti dokumentace. V ni je i vyznaceno pasmo 50 m od ploch plnicich
funkeci lesa.

Celé fesené uzemi lezi v pasmu hygienické ochrany 3. st. vodarenského toku Jizera a na
uzemi Chranéné oblasti ptirozené akumulace vod — SeverocCeska kiida. V grafické casti
dokumentace jsou vyznacena ochranna pasma vodnich zdrojt. Jejich vyznaceni bylo
provedeno podle vodohospodatskych map a upfesnéno provozovatelem piislusného zatizeni.
Pro sledované vodni zdroje jsou vyhladsena pasma hygienické ochrany (PHO).

Ve vykresové ¢asti oditvodnéni uzemniho planu jsou na vykresech ¢. 03A az ¢. 03D
zakresleny plochy melioraci, tedy plochy investice do plidy za G¢elem zlepSeni ptidni tirodnost.

Resené tzemi se nachazi v zatopovém tizemi vodnich tokti Mohelky a Jizery . Zatopové
hranice stoleté¢ vody Q100 jsou stanoveny a zaznamenany ve vykresové ¢asti dokumentace.
V zéatopové oblasti se nachazeji 2 jednotlivé objekty bydleni v lokalité¢ Bufinsko, Cerpaci
stanice Bufinsko s upravnou pitné vody, priimyslovy areél a obytny objekt v dolni ¢asti
Chocnéjovic a 2 obytné objekty v dolni ¢asti Horni Mohelnice. Z nové navrhovanych ploch se
v zatopové oblasti nachazi zastavitelnad plocha PZ12. Ta rozsifuje stavajici zastavéné uzemi a
1ze na ni realizovat pouze doplikové stavby ke stavajicimu rodinnému domu.

Vsechny doplitkové stavby na zastavitelné plose PZ12, jako i vSechny doplitkové stavby
a stavebni upravy vsech objektli na stavajicich zastavénych plochach vyznacenych v izemnim
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planu, které se nachazeji v zatopové oblasti, je nutno jiz v zdméru projednat se spolecnosti
Povodi Labe, s.p., Hradec Kralové. U vsech staveb bude projektové dokumentace
odsouhlasena vySe jmenovanou spolecnosti a musi k ni byt udélen souhlas vodopravniho tradu
dle §17 zakona ¢. 254/2001 Sb.

Na zékladé podkladd CEZ Distribuce, a.s. je v ndkterych piipadech, v zavislosti na
pfedpoklddaném typu vodiCe, zakresleno mens$i ochranné pasmo venkovnich rozvodi
elektrické energie VN.

Spravce vodnich tokl Jizera a Mohelka je v souladu s platnymi pravnimi piedpisy opravnén
uzivat pozemky sousedici s vodnim tokem, a to v ¢asti sousedici s vodnim tokem v Sifce 8§ m
od biehové Cary.

Na uzemi obce Chocnéjovice jsou vymezena Uizemi s archeologickymi nalezy téchto kategorii:

Kategorie 1. izemi s pozitivné prokazanym vyskytem archeologickych nalezii — lokality
Chocnéjovice - intravildn, Janeckliv pozemek a okoli, pole p. Adama
a Vysucka (p.p.c. 84-85).

Kategorie 2. izemi, na némz dosud nebyl pozitivné prokdzan vyskyt archeologickych
nalezd, ale urcité indicie mu nasvédcuji. Pravdépodobnost jejich vyskytu je
51 — 100% - lokality Sovenice jadro vsi, Drahotice - intravilan, Sovinky
intravilan, Rostkov - intravildn, ¢aste¢né obec s byvalym sidlem Mohelnice
nad Jizerou.

Kategorie 3. izemi, na némz nebyl dosud rozpozndn a pozitivné¢ prokdzan vyskyt
archeologickych pramenii a ani tomu nenasvédCuji Zadné indicie, ale
predmétné izemi mohlo byt osidleno nebo jinak vyuzito ¢lovékem. Existuje
50% pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezii — celé zbyvajici

uzemi.
E.8. Ochrana pred nepriznivymi u€inky ozareni z prirodnich radionuklidt

Ochranu pted nepfiznivymi u€inky ozatreni z pfirodnich radionuklidi fesi ptislusna
ustanoveni zak.¢.18/1997 Sb., o mirovém vyuZivani energie a ionizujiciho zareni (atomovy
zakon) ve znéni pozd&jsich piedpisi, a vyhl. C. 307/2002 Sb., o radia¢ni ochrané, ve znéni
vyhl. C. 499/2005 Sb.. V ptipadé, Ze budou v feSeném tizemi umistovany stavby s obytnymi
nebo pobytovymi mistnostmi musi byt zajisténo stanoveni radonového indexu pozemku a
vysledky ptedloZeny piislusSnému stavebnimu ufadu, ktery déle postupuje v souladu
s ptislusnymi ustanovenimi stavebniho zakona a souvisejicimi ustanovenimi vyse uvedenych
pravnich ptedpist.

Kategorie radonového indexu geologického podlozi, které se vyskytuji v podlozi na
feSeném uzemi obce Chocnéjovice (uvedeno v koordina¢nim vykrese) :
- radonové riziko nizké — severni ¢ast izemi
- radonové riziko pfechodné mezi stiednim a nizkym —ptevazné jizni ¢ast izemi

E.9. Vymezeni ploch sesuvného uzemi a uzemi jinych geologickych rizik

Na tzemi obce Chocnéjovice sesuvna izemi a uzemi jinych geologickych rizik nejsou
evidovéana.
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F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti,
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu.

Druhy ploch uvedené v § 4 az §19 vyhl.501/2006 Sb. jsou déle podrobnéji ¢lenény s
ohledem na specifické podminky a charakter izemi. Ke kazdému typu plochy je pfifazen
specificky kod, u dopravnich ploch pak funk¢ni tfida mistni komunikace ¢i kategorie silnicni
komunikace apod.

V grafické ¢asti dokumentace (vykresy ¢.01A, ¢.01B a €. 02A az 02D ) tzemniho planu
Chocnéjovice a vykresy 01 a 02 Zmény ¢. 1 UPCh je podrobné specifikovano ¢lenéni
feSené¢ho uzemi na plochy zastavitelné a nezastavitelné. Pro zastavitelné plochy je jejich
funkéni népln zdvazna v rozsahu vymezené plochy na vykrese a ptisluSné charakteristiky
plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti.

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, stanoveni
podminek prostorového usporadani a zékladnich podminek ochrany krajinného razu podrobné
specifikuje kapitola - F.2. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym vyuzitim, mohou
vznikat, ménit se nebo zanikat prava a povinnosti fyzickych a pravnickych osob vazanych na
konkrétni pozemky.

F.1. Zakladni pojmy a nastroje

Pojmy uvadéné v této dokumentaci jsou pouzivany shodné s platnym znénim
stavebniho zadkona ¢€.183/2006 Sb. a provadécich vyhlasek.

Rozhodovani o vyuziti izemi resp. o lokalizaci konkrétni ¢innosti na pozemku se provadi na
zaklad¢ charakteristiky zptisobu vyuziti plochy (izemi), resp. zatizeni konkrétniho pozemku
uréitym biemenem (napf. mistnim systémem ekologické stability, vefejné prospésnou stavbou,
vefejné prosp&nym opatienim atp.). Uzemni vymezeni a kody téchto ploch jsou obsahem
hlavnich vykrest €. €.01A, ¢.01B a ¢. 02A az 02B tzemniho planu Chocnégjovice a vykrest 01
a 02 Zmény &. 1 UPCh. Verbalni charakteristiky vyuziti ploch podle oznageni a kodi jsou
obsahem kapitoly F.3. ,,Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym vyuZzitim®.

F.2. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym vyuZitim je zdkladnim prostfedkem
regulace Cinnosti a vyuziti Gzemi. Zakres ¢lenéni uzemi s vyznacenim koda je proveden
pfedevsim na hlavnim vykresu.

e Kody véazané na neurbanizované uzemi specifikujici jeho charakteristiky vyuziti jsou
na hlavnim vykresu.

Charakteristika kazdé plochy pouzit¢ v hlavnim vykresu je specifikovana v kapitole F.3.
»Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim*®.

Z hlediska vyuziti je feSené tizemi (spravni izemi obce Chocnéjovice) ¢lenéno na:

a) zastavéné ¢i zastavitelné izemi (stavebni pozemky a zastavitelné plochy ve smyslu § 2

zédkona €. 183/2006 Sb.) a to:

e stabilizované plochy: stavby a uzivani pozemkl je v souladu s charakteristikou
vyuziti, uréenou uzemnim planem (UP). V piipadé nesouladu, a jestlize neni mozné
upravit uziti staveb podle navrhu UP, jsou stavajici stavby ponechany na doziti.
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e plochy zmén (zastavitelné plochy): spravni rozhodnuti bude povolovat vyuziti uzemi
a stavby pouze v souladu s iIzemnim planem.

e tUzemni rezervy: vyhledové vyuZitelné plochy pro zastavéni, potiebné pro dalsi
rozvoj obce, ¢i umoziujici jeho rozvoj (v sou€asnosti nezastavitelné).

b) izemi neurbanizované (nezastaviteln¢):
na téchto plochich je mozné povolit stavby pouze pro Cinnosti souvisejici s jejich
charakteristikou (napf. docasné¢ hospodarské zemédélské stavby viz kapitola F.3.
»Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim*), a dale stavby, jejichz umisténi
v nezastavéném uzemi umoziiuje platna legislativa (napt. § 18 odst. 5 zékona
¢. 183/2006 Sb.).

F.3. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim

Oznaceni charakteristik funkéniho vyuziti ploch odpovida koédiim pouzitym v hlavnim vykresu
(kde je patrné 1 jejich Izemni vymezeni) a grafice vykresu:
a) Uzemi zastavéné &i zastavitelné  zastavéné nebo s dalsi moZnosti zastavby. Kod je
vyznacen jednim nebo vice pismeny, ¢i Cislicemi.
b) Uzemi neurbanizované krajinné zoény tj. pozemky, které nejsou urceny
k zastavéni. Kod je vyznacen jednim nebo vice
pismeny.

Charakteristika vyuziti plochy:

A — hlavni vyuziti

B — pripustné vyuziti

C — nepripustné vyuziti

D — podminéné pripustné vyuziti
Hlavni vyuziti urCuje zasadni zaméfeni pro vyuziti Uzemi. Pfipustné vyuziti nesmi byt
v konfliktnim vztahu k hlavnimu vyuziti (mé& charakter dopliiujicich ¢innosti). Podminéné
piipustné vyuziti je mozné po splnéni stanovenych podminek.

Pravidla pro uspotfddani uzemi (objemova a plo$nd) jsou stanovena regulativy a limity
prostorového uspotadani (koeficient zastavéni, vyskova a ploSnd omezeni, zplisob zdstavby
atd.).

F.3.1. Uzemi urbanizované - zastavéné nebo zastavitelné

F.3.1.1. Bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV
Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti :

Bydleni - plochy nizkopodlazni, funkéné smiSené zastavby s hospodarskym zazemim na
vyhrazenych pozemcich uzitkovych zahrad.

B. pripustné vyuziti :

Drobna hospodaiska a chovatelska a péstitelska ¢innost, provozovana ve vlastnich ucelovych
stavbach, ktera svym provozem a organoleptickym pachem neovlivni stavebni pozemky
obytnych staveb souseda (var. stavebni pozemky obytnych staveb souseda). Za stejnych
podminek lze realizovat ubytovaci, socialni, maloobchodni sluzby obyvatelstvu, domaci

vyroba, penziony s kapacitou do 20 lizek (se zajisténym parkovanim vozidel hostii na vlastnim
pozemku), lokélni maloobchod a stravovaci zafizeni, hygienické sluzby a relaxacni zafizeni.
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Mistni obsluzné a pési komunikace, odstavné plochy na vlastnich pozemcich.
Drobné sportovni plochy a zelen, slouzici potfebam obyvatel zony, uli¢ni stromotadi.
Technické vybaveni slouzici potfebam zony.

C. nepripustné vyuziti :

Vsechny druhy ¢innosti, které intenzitou dopravy, hlukem, prachem, exhalacemi pfimo nebo
druhotn¢ narusuji pozemky souseda, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.

Podminky prostorového a objemového usporadani:

Jednotlivé objekty, popt. seskupeni obytnych a hospodarskych objektt (statky), jejichz
vyuziti odpovida narokitim na rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami, koeficient zastavéni na
nové navrhovanych plochach max. 40 % na plochach zastavénych pied rokem 1990 max. 60%.
U stavajicich bytovych objektli je mozné vyuziti pfizemi pro nebytové funkce. Zastavéna
plocha rodinnych domii prevazng do 300 m2, vyskové prevazné 1 nadzemni podlaZi s
podkrovim, vyjimecné 2 nadzemni podlazi. U novych objektli je podminkou odstavovani
vozidel majitelii, provozovatelt, hostti i navstévniki na vlastnim pozemku, u stavajicich
objektli bude tato podminka uplatiiovana min. z 50%.

Ugelové stavby pro chovatelstvi a samozasobitelskou péstebni ¢innost (popt. jiné
podnikatelské aktivity) budou zfizovany se souhlasem vlastnikli sousednich pozemkti (osob,
majicich jina prava k sousednim pozemkim).

Architektura vSech objektli musi svym feSenim vychézet z charakteristickych prvki
mistni venkovské zastavby.

F.3.1.2. Plochy smiSené obytné - venkovské - SV

Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti :

Plochy smiSené obytné ve venkovskych sidlech vyuzivané zejména pro bydleni v rodinnych
domech, véetné usedlosti s hospodaiskym zdzemim nebo s obsluznou sférou sluzeb ¢i nerusici
vyrobni ¢innosti. Déle plochy nizkopodlazni, funkén€ smiSené zastavby s moznosti
ubytovacich sluzeb.

B. pripustné vyuziti:

Sluzby a lokalni obchodni ¢innost, pokud neovlivni stavebni pozemky souseda (var. pozemky
okolnich obytnych staveb).

Drobné sportovni plochy a vefejna zelen, slouzici potfebam obyvatel zony, doprovodna zelen.
Technické vybaveni slouzici obyvatelim zony. Mistni obsluzné, pési a cyklistické
komunikace.

Zemédelska ¢innost na vyhrazenych pozemcich uZzitkovych zahrad, pokud neovlivni stavebni
pozemky souseda (var. pozemky okolnich obytnych staveb).

C. nepripustné vyuziti:

Vsechny druhy ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi pfimo nebo druhotné (intenzitou
dopravy), narusuji pozemky souseda.

Bydleni v bytovych domech, individuélni rekreace, vyrobni ¢innost (primyslova, drobna
vyroba a sluzby, zemédélska a lesni).

D. podminéné pripustné vyuziti:

Objekty a zatizeni socialni a zdravotni péce.
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Podminky prostorového a objemového usporadani:

Vyuziti novych ploch i zména funkéniho vyuZiti zastavéného tzemi je mozna po
provéteni a pripadné provedeni pozemkovych a stavebnich Gprav umoziujici zajistit dopravni
obsluhu celé¢ lokality.

Jednotlivé objekty, popiipad¢ jejich seskupeni jejichz vyuziti odpovidd podminkdm
funkéniho vyuziti musi svym charakterem odpovidat podminkam vystavby ve venkovském
prostoru. Koeficient zastavéni max. 40 %. VySkové omezeni staveb na max. 2. nadzemni
podlazi s vyuzitelnym podkrovim.

Ucelové stavby budou zfizovany se souhlasem vlastnikii sousednich pozemku (osob,
majicich jina prava k sousednim pozemkim).

Parkovani vozidel musi byt feSeno vzdy na vlastnim pozemku. Architektura vSech
objektll musi svym feSenim vychazet z charakteristickych prvkl mistni venkovské zastavby.

F.3.1.3. Plochy obéanského vybaveni verejna infrastruktura — OV

Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A.hlavni vyuziti:

Vyhradné obsluzna - zafizeni a arealy nekomer¢ni obcanské vybavenosti slouzici pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu a ochranu obyvatelstva. Plochy musi vyhovovat znéni §2 odst.1, pism.k,3. stavebniho
zakona €. 183/2006 Sb.

B. pripustné vyuziti:
Umisténi zafizeni technické infrastruktury v rdmci dominantni ¢innosti.
C. nepripustné vyuziti:

Vsechny druhy ¢innosti, které neodpovidaji dominantni ¢innosti ve znéni §2 odst.1, pism.k,3.
stavebniho zékona ¢. 183/2006 Sb.

Podminky prostorového a objemového usporadani:

Objekty a skupiny objektli na pozemcich, jejichz vyuziti je podfizeno dominantni
funkci musi spliiovat koeficient zastavéni, ktery je u nové navrhovanych lokalit maximalné
60% u stavajici zastavby bez omezeni.

Objekty musi svym méfitkem, formou zastieSeni a vyskou zastavby odpovidat kontextu
a charakteru okolnich objektd. Architektura vSech objektti musi svym feSenim vychazet z
charakteristickych prvka mistni venkovské zastavby.

Ugelové stavby a provozy v nich nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné zony
(budovy).
F.3.1.4. Plochy obéanského vybaveni komeréni zafizeni mala a stredni - OM

Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti :

Plochy pfevazné komer¢ni ob¢anské vybavenosti slouzici pro administrativu, obchodni prodej,
ubytovani, stravovani a sluzby.
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B. pripustné vyuziti:

Docasné ubytovani, nerusici ¢innost sféry sluzeb a provozl ve vlastnich uc¢elovych stavbach.
Drobné sportovni plochy lokalniho vyznamu. Plochy zelen¢ vetejné ptistupné,ulicni
stromotadi.

Odpovidajici obsluzné, celové a pési komunikace. Parkovisté pro potiebu zony a technické
vybaveni slouzici pfedevs§im potfebam zony.

Bydleni spravce nebo majitele ucelovych staveb.

C. nepripustné vyuziti:

Vsechny druhy ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi, organoleptickym zapachem nebo
svymi naroky na dopravu narusuji prostfedi sousednich ploch nad ptipustné normy pro obytné
zOny. Péstitelska a chovatelska ¢innost na vlastnim pozemku.Vyrobni a skladova ¢innost s
ucelovymi stavbami. Individudlni rekreace v rekreacnich objektech.

Podminky prostorového a objemového usporadani:

Objekty a skupiny objektl na pozemcich, jejichz vyuZiti je podfizeno dominantni
funkci musi spliiovat koeficient zastavéni, ktery je u nové navrhovanych lokalit maximalné
50% u stavajici zastavby bez omezeni. U nové navrhovanych lokalit odstavné plochy a garaze
v ramci aredlu min. pro 70 %, vozidel, na vetejnych parkovistich max. 30 % vozidel.

Objekty musi svym méfitkem, formou zastieSeni a vyskou zastavby odpovidat kontextu
a charakteru okolnich objektd. Architektura vSech objektti musi svym feSenim vychazet z
charakteristickych prvka mistni venkovské zastavby.

Ugelové stavby a provozy v nich nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné zony
(budovy).

F.3.1.5. Plochy obéanského vybaveni, plochy pro télovychovu a sport — OS
Podminky funk¢niho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti :

Sport a relaxace, souvisla izemi a aredly télocvicen, sportovnich hal, bazénli vyuzivanych
vetejnosti, oteviend sportovisté a volné ptistupné plochy urcené pro sportovni vyziti.

B. pripustné vyuziti:

Docasné ubytovani, stravovaci a ubytovaci zafizeni, vyhrazené plochy pro sport, sportovni a
relaxaéni zafizeni klubového a komeréniho charakteru, letni kina a oteviena kulturni zafizeni.
Pouze ¢innosti slucitelné s dominantni ¢innosti, které svym provozem neovlivni negativné
sousedni pozemky.

Technické vybaveni slouzici potiebam zony.

Odpovidajici mistni obsluzné a pési komunikace, Parkovisteé pro potfebu zony a technické
vybaveni slouzici pfedev§im potiebam zony.

Bydleni spravce (majitele) icelovych staveb.

C. nepripustné vyuziti:
Nepovoluji se provozy a sluzby narusujici kvalitu prostfedi a neslucitelné s dominantni
¢innosti.

Podminky prostorového a objemového usporadani:

Jednotlivé objekty, poptipadé skupiny objektd, jejichz vyuZziti odpovida narokiim
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rekreacniho nebo aktivniho sportu, koeficient zastavéni max. 50 %. Povolovani vystavby
ucelovych staveb bude feSeno individualné, podle konkrétniho zdméru. U nove navrhovanych
lokalit odstavné plochy a gardze v rdmci arealu min. pro 80 %, vozidel, na vefejnych
parkovistich max. 20 % vozidel..

Vyska objektti max. 2. nadzemni podlazi a podkrovi, u halovych staveb max. 15 m.
Podle moznosti stiecha o sklonu 30%, v odiivodnénych ptipadech min. 15 %.

Objekty musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem a celkovym objemem
zastavby respektovat métitko a kontext okolni zastavby

Vyhrazena zelei slouzici vyhradné€ potiebam zony. Podil zelen¢ bude uptfesnén dle
konkrétnich podminek minimalng 10 %.

F.3.1.6. Plochy rekreace, plochy staveb pro rodinnou rekreaci - RI

Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A.hlavni vyuziti:

Rekreace a relaxace - jednotlivé stavebni plochy i souvisla uzemni individualni rekreace -
chatové osady, rekreacni vesnice.

B. pripustné vyuziti:

Nizkopodlazni, individuélni bydleni ve stavajicich objektech, bez hospodatského zazemi.
Sluzby a lokalni obchodni ¢innost, stravovani.

Drobné sportovni plochy a vetejna zelen, slouZici potfebam obyvatel zony, doprovodna zelen,
rekreacni zahradky bez vazby na bydleni.

Technické vybaveni slouzici obyvatelim zony. Mistni obsluzné, pési a cyklistické
komunikace.

C. nepripustné vyuziti:

Vsechny druhy ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi pfimo nebo druhotné (intenzitou
dopravy), narusuji pozemky souseda.

Bydleni v bytovych domech, vyrobni ¢innost (primyslova, drobna vyroba a sluzby,
zemédelska a lesni).

Podminky prostorového a objemového usporadani:

Jednotlivé objekty, poptipadé seskupeni hlavnich a dopliikovych objektd, jejichz
vyuziti odpovida narokiim pasivni rekreace s uzitkovymi zahradami, koeficient zastavéni max.
30 %. Zastavéna plocha rekrea¢nich staveb nepresahne 100 m2, vyskove 1. nadzemni podlazi s
vyuzitelnym podkrovim. Architektura vSech objektli musi svym feSenim vychazet z
charakteristickych prvka mistni venkovské zastavby.

Ucelové stavby pro samozasobitelskou péstebni ¢innost budou ziizovany se souhlasem
vlastniki sousednich pozemkt (osob, majicich jina prava k sousednim pozemktim). Jejich
velikost nepiesdhne velikost objektu uréené¢ho k ubytovani.

Parkovani vozidel, pokud je vyfesen piijezd na pozemek, musi byt feSeno vzdy na
vlastnim pozemku.
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F.3.1.7. Plochy rekreace, hromadna rekreace - RH.
Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A.hlavni vyuziti:

Rekreacni hotely, penziony a ubytovny, kemp, tabotisté, pfirodni koupalisté - sport a rekreace
spolecné s moznosti do¢asného ubytovani.

B. pripustné vyuziti:

Stravovaci a ubytovaci zafizeni, sportovni a relaxacni zatizeni - pouze ¢innosti souvisejici s
dominantni funkci, s vlastnimi u¢elovymi stavbami a prostory.

Technické vybaveni lokalniho vyznamu.

Bydleni spravce (majitele) celovych staveb.

Ptislusné obsluzné a ucelové, péesi a cyklistické komunikace s moznosti odstavovani vozidel na
vyhrazenych plochéach (parkovistich).

Veiejné piistupna zelef liniova a plo§na. Zadouci je napojeni na smisenou krajinnou zénu s
rekreacni funkci.

C. nepripustné vyuziti:

Nepovoluji se provozy a sluzby naruSujici kvalitu rekreacniho uzemi a nesouvisejici s
dominantni ¢innosti - zejména ¢innosti, kterd by hlukem, prachem a exhalacemi mohla piimo
nebo druhotné narusit prostiedi zony.

Podminky prostorového a objemového usporadani:

Jednotlivé objekty nebo skupiny objektt, jejichz vyuziti odpovidd dominantni ¢innosti.
Koeficient zastavéni max.30 %. Povolovani ucelovych staveb bude feseno individualné podle
konkrétniho zdméru.

Vyska objektt max. 2. nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim.

Objekty musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem a zejména celkovym
objemem zastavby respektovat méfitko a kontext okolni zastavby.

Parkovani vozidel provozovatele a hostii musi byt feSeno vzdy v rdmci vlastnich
pozemki.

F.3.1.8. Plochy technické infrastruktury, inzenyrské sité - Tl
Podminky funk¢niho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:

Vyhradné obsluzné zatizeni technické obsluhy uzemi (arealy technické vybavenosti) lokalniho
i nadmistniho vyznamu. Zatizeni na vodovodech a kanalizacich (napft. upravny vody,
vodojemy, COV), na energetickych sitich (napf. regulaéni stanice, rozvodny vysokého napéti,
malé vodni elektrarny, plochy vétrnych elektraren), telekomunikac¢nich zatizeni a dalsi plochy
technické infrastruktury, které nelze zahrnout do jinych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.
B. pripustné vyuziti:

Parkovani pro potiebu zony na vyhrazeném parkovisti mimo vetejné prostory. Drobna vyroba,
sklady, vedlejsi vyrobni, servisni a administrativni ¢innost, souvisejici se zakladni technickou
funkei, hasicska zbrojnice, sbérny tfidéné¢ho odpadu, areédl udrzby komunikaci atd.

Plochy zelené, vyhrazené, ochranné a izola¢ni.

Bydleni spravce (majitele) celovych staveb.
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C. nepripustné vyuZiti:

Jina nez dominantni (resp. uvedend pod body A a B) v tzemi neni pfipustnd. Pfedevsim se
jedna o skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby a bydleni (kromé ptipadi uvedenych vyse) a
rekreaci.

Podminky prostorového a objemového usporadani:

Koeficient zastavéni, vySkova omezeni budou stanovena dle konkrétniho zatizeni. Podil
zastavénych ploch max. 60 %, vyska zastavby max. 12 m (u objektl technologickych podle
individualniho posouzent).

V z6n¢€ budou ziizeny nezpevnéné zatravnéné plochy, ozelenéné kefovou a stromovou
vegetaci ochranného a izola¢niho charakteru. Stavebni objekty a technologické zafizeni svym
architektonickym feSenim a celkovym objemem zastavby musi respektovat métitko a kontext
se zastavbou v okoli.

F.3.1.9. Plochy vyroby a skladovani, lehky primysl - VL
Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:

Vyrobni arealy a sklady nenarusSujici sousedni zastavbu, zatizeni drobné vyroby, vyrobni
sluzby, navazujici opravaiské sluzby, servisni provozy. Pfevlada obsluznéa vyrobni a skladovaci
¢innost. Provozy zatizeni nesmi ovliviiovat okolni zastavbu prachem, hlukem, vibracemi ani
vyvolanou dopravni zatézi. Parkovisté pro potiebu zony na vlastnich pozemcich.

B. pripustné vyuziti:

Provoz s minimalnim (var. omezenym) zatizenim okoli hlukem - nesmi negativné ovliviiovat
stavebni parcely souseda (var. sousedni pozemky obytnych staveb).

Spravné-administrativni ¢innost, maloobchod, velkoobchod, nevyrobni sluzby, skladovaci a
obsluzna ¢innost.

Technické vybaveni, slouZici potfebam zony, plochy vyhrazené zelené, plnici prevazné funkci
izola¢ni a ochrannou, uzitkové zahrady.

Bydleni spravce nebo majitele ti¢elovych staveb.

Ptislusné obsluzné a ucelové komunikace, odstavné plochy a gardze, dopravni zatizeni (Cerpaci
stanice).

C. nepripustné vyuziti:

Zdravotnické a socialni sluzby, bydleni hromadné v bytovych domech, individuélni rekreace,
rekreacni a sportovni zatizeni, hromadni rekreace, rekreacni a sportovni zatizeni hromadné
rekreace.

Vyrobni ¢innost a sluzby, které by nadmérnou intenzitou dopravy, hlukem, zdpachem a
exhalacemi nad unosnou miru narusovaly okoli.

Podminky prostorového a objemového usporadani:

Jednotlivé objekty a skupiny objektli na pozemcich s koeficientem zastavéni max. 40%.
Naroky na parkovani musi byt uspokojeny v ramci areali (80%) na vefejnych plochach max.
(20%).

Stavebni objekty a technologicka zatizeni svym architektonickym fesenim a celkovym
objemem zastavby respektuji méfitko a kontext s okolim.

V z6né budou ztizeny nezpevnéné zatravnéné plochy v rozsahu min. 30 %, ozelenéné
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kefovou a stromovou vegetaci ochranného a izola¢niho charakteru.

F.3.1.10. Plochy vyroby a skladovani zemédélska vyroba - VZ
Podminky funk¢éniho vyuziti ploch:

A.hlavni vyuziti:

Vyrobni zemédélska zatizeni - aredly zemédélské vyroby, chov hospodaiskych zvifat,
zpracovani rostlinné produkce, pfidruzené vyrobni, zeméd¢lské sluzby a sklady.

B. pripustné vyuziti:

Vyrobni zpracovatelska - potravinaisky primysl, spravné administrativni - zemédélské sluzby,
stravovaci a obsluzna pro lokalni potfebu, provozy udrzby staveb a techniky, specifické
zemédelské sluzby a sklady.

Ptislusné ucelové komunikace a odstavné plochy, gardze a dopravni zatizeni (Cerpaci
stanice...).

C. nepripustné vyuziti:

Bydleni (kromé sluzebnich a pohotovostnich byti), rekreace, zdravotnictvi a socidlni sluzby
(nemocnice - lizkova oddé€leni, domovy dichodct), zakladni Skolstvi a ostatni Cinnosti
nesouvisejici se zemédelskou Cinnosti.

Podminky prostorového a objemového usporadani:

Pro stavajici stabilizované zemédélské aredly plati podil zastavénych ploch max. 40%.
Podil zelenych ploch na nezpevnénych plochach, osazenych kefovou a stromovou ochrannou
zeleni min. 30 %. U nov€ navrhovanych zeméd¢lskych aredlti smi byt podil zastavénych ploch
max. 35%, podil zelen€ na nezpevnénych plochach, osazenych ketfovou a stromovou
ochrannou zeleni min. 35%. Plochy zelené€ v ramci zony plni funkei ochrannou a izola¢ni.
Provozovatel musi stanovit pAsmo hygienické ochrany, realizovat opatfeni zarucujici
neovlivilovani obytnych staveb na sousednich pozemcich a pachovou zénu areédlu zivoc¢isné
vyroby. Eventudlni pfestavby a novostavby musi stavebni formou a objemem zéstavby
respektovat kontext okoli. Parkovani vozidel a zemédélské techniky musi byt zajisténo na
vlastnich pozemcich.

F.3.1.11. Plochy skladovani zemédélské techniky - VK
Podminky funk¢niho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:
Skladové¢ aredly a zemedélska zatrizeni bez vyrobnich ¢innosti .
B. pripustné vyuziti:

Spravné administrativni zeméd¢€lské sluzby, provozy udrzby staveb a techniky, specifické
zemédelské sluzby a sklady.

Ptislusné ucelové komunikace a odstavné plochy a garaze.
C. nepripustné vyuziti:

Bydleni (kromé sluzebnich a pohotovostnich byti), rekreace, zdravotnictvi a socidlni sluzby
(nemocnice - lizkova oddé€leni, domovy dichodct), zakladni Skolstvi a ostatni Cinnosti
nesouvisejici se zemédelskou Cinnosti.
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Podminky prostorového a objemového usporadani:

Pro stavajici stabilizované zemédélské aredly plati podil zastavénych ploch max. 40%.
Podil zelenych ploch na nezpevnénych plochach, osazenych kefovou a stromovou ochrannou
zeleni min. 30 %. U nov€ navrhovanych zeméd¢lskych aredlti smi byt podil zastavénych ploch
max. 35%, podil zelen¢ na nezpevnénych plochach, osazenych ketfovou a stromovou
ochrannou zeleni min. 35%. Plochy zelené€ v ramci zony plni funkci ochrannou a izola¢ni.
Eventualni pfestavby a novostavby musi stavebni formou a objemem zastavby respektovat
kontext okoli. Parkovani vozidel a zemédélské techniky musi byt zajiSténo na vlastnich
pozemcich.

F.3.2. Plochy systému sidelni zelené

F.3.2.1. Plochy systému sidelni zelené, zelen na verejnych prostranstvich - ZV

Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A.hlavni vyuziti :

Stabilizace ptirodni sloZky v rdmci zastavéného uzemi sidla vyluéné s charakterem vetejné
piistupnych ploch (méstské vetejna a parkova zelen) vyuzivanych pro kazdodenni rekreaci.
Dale plochy hibitovi s doprovodnou zeleni.

B. pripustné vyuziti:

Rekreacni vyuziti za predpokladu uchovani ptirodni hodnoty tizemi. Pasivni rekreac¢ni pobyt,
vetejné plochy pro sport, sit’ péSich komunikaci, odpoc¢inkové a shromazd’ovaci plochy.
Obsluzna zafizeni a obCanské vybaveni formou drobnych staveb, podiizené provozem
dominantni pfirodni a rekreacni funkci. Zahradnické tiprava a Gdrzba.

C. nepripustné vyuziti:

Vsechny Cinnosti, které jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky a nesouvisi s vymezenymi
pfijatelnymi ¢innostmi dle bodu B., silni¢ni doprava, intenzivni formy hospodateni a pod.

Podminky prostorového a objemového usporadani:

Névrh, zaloZeni a tidrzba zelené musi byt provadéna odborné a trvale. Je mozné
situovat drobnou architekturu, v souvislosti s vyuzitim parteru k rekreaci nebo pro pohiebni
ucely. Je mozné oplocovani pozemku. Trasovani inZzenyrskych siti na plochach parkoveé
upravené zelen¢ se musi podiidit zachovani stavajicich porostii a musi umoznit nové zapojené
vysadby.

F.3.2.2. Plochy systému sidelni zelené, sidelni zelen - SZ

Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuZiti:

Stabilizace ptirodni slozky v navaznosti na zastavéné uzemi sidla, prevazné s charakterem
volné ptistupnych ploch bez parkovych uprav a udrzby zelené.

B. pripustné vyuziti:
Prichody pro sit’ pésich, popt. cyklistickych komunikaci. Pasivni rekreacni pobyt, vefejné

plochy odpocinkové plochy Vedeni siti technické infrastruktury a umistovani malych zafizeni
technické infrastruktury do Sm®.
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Zahradnicka uprava a udrzba. Piipousti se vysadba introdukovanych dievin.
C. nepripustné vyuziti:

Vsechny ¢innosti, které jsou v rozporu se stabilizaci ptirodni slozky a nesouvisi s vymezenymi
pfijatelnymi ¢innostmi dle bodu B., silni¢ni doprava, intenzivni formy hospodateni apod.

Podminky prostorového a objemového usporadani:

Navrh, zaloZeni a tdrzba zelené musi byt provadéna odborné a trvale. Uptednostituje se
vysadba stromu a keft trvale zelenych nebo opadavych s vyraznym olisténim, a s hustymi
korunami.

S ohledem na zachovéani funkce interakéniho prvku systému ekologické stability je
nepfiijatelné oplocovani pozemkd, pfipousti se oploceni zafizeni technické infrastruktury.

Trasovani inZzenyrskych siti na plochach sidelni zelené se musi provadeét citlive se
snahou zachovani maxima stavajicich porostil a musi umoznit nové zapojené vysadby.

F.3.2.3. Plochy systému sidelni zelené, zelen soukroma a vyhrazena - ZS

Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:

Stabilizace ptirodni slozky v ramci souvisle zastavéného uzemi sidla vyluéné soukromého
charakteru. Vyuzivani pro samozasobitelskou péstebni ¢innost a rekreaci. Pozaduje se
zahradnicka uprava a udrzba ploch.

B. pripustné vyuziti:

Rekreacni vyuziti za predpokladu uchovani pfirodniho charakteru izemi. Drobné stavby
zahradni architektury napt. zahradni altany, pergoly, okrasné vodni nadrze atp.

C. nepripustné vyuziti:

V ramci téchto ploch nelze realizovat stavby trvalé ani docasné, s vyjimkou uvedenou v bodu
B, dale zde nelze realizovat drobné stavby hospodaiského, rekreacniho a sportovniho
charakteru ( rodinné bazény, tenisové kurty atp.).

Podminky prostorového a objemového usporadani:

Néavrh, zalozeni a udrzba zelené¢ musi byt provadéna odborné a trvale tak, aby
nedochézelo k poskozovani oploceni, neimérnému zastinéni sousednich obytnych staveb atp.
Maximalni vySka drobnych staveb je stanovena 4m.

F.3.2.4. Plochy systému sidelni zelené, zelen prirodniho charakteru - ZP

Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuZiti:

Stabilizace ptirodni slozky v ndvaznosti na zastavéné uzemi sidla vylu¢né s charakterem volné
ptistupnych ploch

B. pripustné vyuziti:

Rekreacni vyuziti za pfedpokladu uchovani ptirodni hodnoty tizemi.

Pasivni rekreacni pobyt, vefejné plochy pro sit’ pésich, popt. cyklistickych komunikaci.
Zahradnicka uprava a udrzba. Nepfipousti se vysadba introdukovanych dievin.

40



C. nepripustné vyuZiti:

VSechny ¢innosti, které jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky a nesouvisi s vymezenymi
piijatelnymi ¢innostmi dle bodu B., silni¢ni doprava, intenzivni formy hospodateni apod.

Podminky prostorového a objemového usporadani:

Navrh, zalozeni a tdrzba zelen¢ musi byt provadéna odborné¢ a trvale. Je mozné
situovat drobnou architekturu, v souvislosti s vyuzitim parteru k rekreaci.

S ohledem na zachovani funkce interakéniho prvku systému ekologické stability je
nepiijatelné oplocovani pozemkd.

Trasovani inzenyrskych siti na plochach sidelni zelen¢ se musi podfidit zachovani
stavajicich porostll a musi umoznit nové zapojené vysadby.

F.3.2.5. Plochy systému sidelni zelené, zelen ochranna a izolaéni - ZO

Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:

Stabilizace ptirodni slozky v ndvaznosti na zastavéné uzemi sidla, prutahy dopravnich koridort
a ploch, ¢i rozséhlych vyrobnich ploch, zeleni na stavbach a terénnich tpravach protieroznich a
protipovodiiovych opatieni, vyluéné s charakterem volné ptistupnych ploch

B. pripustné vyuziti:

Prtchody pro sit’ pésich, popft. cyklistickych komunikaci. Priichody vedeni siti technické
infrastruktury.

Zahradnicka uprava a udrzba. Piipousti se vysadba introdukovanych dievin.
C. nepripustné vyuziti:

Vsechny Cinnosti, které jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky a nesouvisi s vymezenymi
pfijatelnymi ¢innostmi dle bodu B., silni¢ni doprava, intenzivni formy hospodateni apod.

Podminky prostorového a objemového usporadani:

Navrh, zalozeni a udrzba zelen€ musi byt provadéna odborné a trvale. Upfednostituje se
vysadba stromi a ketti s hustymi korunami . U protieroznich a protipovodiovych opatfeni pak
vysadba stromu a ket s husté a hluboko kofenicim systémem.

S ohledem na zachovani funkce interakéniho prvku systému ekologické stability je
nepfiijatelné oplocovani pozemkd.

Trasovani inZzenyrskych siti na plochach sidelni zelené se musi provadeét citlive se
snahou zachovani maxima stavajicich porostii a musi umoznit nové zapojené vysadby.

F.3.3. Plochy zemédélské

F.3.3.1. Plochy zemédélské, louky - drnovy fond - NZL
a pastviny - drnovy fond - NZP

Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:

Hospodatfeni na zemédélském plidnim fondu s pfirozenou produkéni schopnosti. Zakladni
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funkci je zemédélska vyroba formou pastevectvi, sekanim travnich porostli apod.
B. pripustné vyuziti:

Umist'ovani staveb nezbytnych pro obhospodatfovani zemédélské puidy v nezastavéném tzemi
jako jsou silazni Zlaby, vyb&hy a pfistfesky pro dobytek a kon¢, napajeci zlaby apod.

Ochrana a tdrzba chranénych krajinnych prvku ptirody, vymezenych projektem pozemkovych
uprav.

Investice do pidy, urcené ke zvyseni produkce (meliorace, vodohospodaiské upravy)
Zakladani vodnich nadrzi pro zavlahu a prvkli na ochranu proti vodni erozi.
Vystavba zafizeni na ziskavani vody, uréené k zeméd¢€lské Cinnosti.

Vedeni siti a zafizeni technické infrastruktury, jejich tidrzba a ochrana (el. vedeni, teplovod,
plynovod atd.).

Vystavba zemédé€lskych tucelovych komunikaci, vcetné zékladni komunikaéni sité (pési,
cyklistické, mistni), zabezpecujici odpovidajici prichodnost krajiny.

Udrzba a ochrana kulturnich pamatek a drobné architektury.
C. nepripustné vyuziti:

Lokalizace vystavby nesouvisejici se zemédélskou prvovyrobou (bydleni, rekreace, vybavenost
obcanska, primyslova a drobna vyroba, sklady, zpracovani nerostnych a druhotnych surovin).

Vystavba objektl a zatizeni na zpracovani zemedélské a lesni produkce
Zakladani rekreacnich a chovnych vodnich nadrzi.

Podminky prostorového a objemového usporadani:

Realizaci zeméd¢€lské cinnosti neposkozovat okolni pozemky a vlastnosti pidy (fyzikalni,
biologické, chemické). Hospodafeni na zemédé€lské pidé tak, aby nebyla kontaminovana
Skodlivymi latkami.

F.3.3.2. Plochy zemédélské, orna ptida - NZO
Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:

Hospodateni na zemédélském pidnim fondu vyssi a vysoké pfirozené produkéni schopnosti.
Jsou vytvofeny piedpoklady pro intenzivnéjsi formy zemédélského hospodatreni. Zakladni
funkci je zemédelska vyroba - obhospodafovani orné ptidy.

B. pripustné vyuziti:
Lokalizace zemédé€lské ucelové vystavby pro prvovyrobu s ptimou vazbou na dany ZPF.

Ochrana a udrzba chranénych krajinnych prvkl pfirody, vymezenych projektem pozemkovych
uprav.

Investice do plidy, urcené ke zvyseni produkce (meliorace, vodohospodaiské upravy).
Zakladani vodnich nadrzi pro zdvlahu a prvki na ochranu proti vodni erozi.
Vystavba zatizeni na ziskavani vody, urcené k zemédélské Cinnosti.

Vedeni siti a zafizeni technické infrastruktury, jejich udrzba a ochrana (el. vedeni, plynovod
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atd.).

Vystavba zemé&délskych ucelovych komunikaci, véetné zdkladni komunikac¢ni sité (pési,
cyklistické, mistni), zabezpecujici odpovidajici prichodnost krajiny.

Udrzba a ochrana kulturnich pamatek a drobné architektury.
C. nepripustné vyuZiti:

Lokalizace vystavby nesouvisejici se zemédélskou prvovyrobou (bydleni, rekreace, vybavenost
obcanska, primyslové a drobna vyroba, sklady, zpracovani nerostnych a druhotnych surovin).

Vystavba na zpracovani zeméd¢lské a lesni produkce
Zakladani rekreacnich a chovnych vodnich nadrzi.

Prostorové a objemové usporadani uzemi:

Realizaci zemédé€lské cinnosti neposkozovat okolni pozemky a vlastnosti pidy (fyzikalni,
biologické, chemické). Hospodafeni na zemédé€lské pidé tak, aby nebyla kontaminovana
Skodlivymi latkami.

Ptipustné jsou pouze stavby a ¢innosti, zajist'ujici zemedélskou funkci v tizemi.

F.3.3.3. Plochy zemédélské, sady a vinice - NZS
Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:

Hospodareni na zemédélském ptiidnim fondu vyssi a vysoké prirozené produkéni schopnosti.
Plochy, kde jsou vytvoieny piedpoklady pro intenzivnéjsi formy zemédelského hospodareni.
Zakladni funkci je zemédélska vyroba - obhospodatrovani sadii, vinic a kefovych plantazi, dale
produkéni plochy zahradnictvi. Zahrnuji plochy extenzivné i intenzivné zemédélsky
obhospodarované se stfedné a vysokorostouci vegetaci (kfovinné a stromové patro). Pod timto
oznacenim jsou zahrnuty téZ vyznamné zahrady, nélezejici ke stavebnim objektiim, na kterych
neni mozné provadét jakoukoli vystavbu.

B. pripustné vyuziti:
Lokalizace zeméd€lské ucelové vystavby pro prvovyrobu s pfimou vazbou na dany ZPF.

Ochrana a tdrzba chranénych krajinnych prvkil pfirody, vymezenych projektem pozemkovych
uprav.

Investice do piidy, urcené ke zvyseni produkce (meliorace, vodohospodéiské tpravy).
Zakladani vodnich nadrzi pro zavlahu a prvki na ochranu proti vodni erozi.
Vystavba zafizeni na ziskdvani vody, urené k zemédélské cinnosti.

Vedeni siti a zafizeni technické infrastruktury, jejich udrzba a ochrana (el. vedeni, plynovod
atd.)

Vystavba zemédélskych ucelovych komunikaci, vcetn¢ zékladni komunikaéni sité (pési,
cyklistické, mistni), zabezpecujici odpovidajici prichodnost krajiny.

Udrzba a ochrana kulturnich pamatek a drobné architektury.
C. nepripustné vyuziti:

Lokalizace vystavby nesouvisejici se zemédélskou prvovyrobou (bydleni, rekreace, vybavenost
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obcanska, primyslova a drobna vyroba, sklady, zpracovani nerostnych a druhotnych surovin).
Vystavba objektil a zafizeni na zpracovani zemedélské a lesni produkce.
Zakladani rekreacnich a chovnych vodnich nadrzi.

Prostorové a objemové usporadani uzemi:

Realizaci zemédélské Cinnosti neposkozovat okolni pozemky a vlastnosti pudy (fyzikalni,
biologické, chemické). Hospodafeni na zemédélské puadé tak, aby nebyla kontaminovéana
Skodlivymi latkami.

Ptipustné jsou pouze stavby a ¢innosti, zajistujici zeméd¢lskou funkci v izemi.

F.3.3.4. Plochy zemédélské, plochy pro péstovani biopaliv - drnovy fond - NZB
Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuZiti:

Hospodareni na zemédelském ptidnim fondu s pfirozenou produkéni schopnosti. Zakladni
funkei je péstovani jednoletych a viceletych bylin pro energetické ucely, dale péstovani rychle
rostoucich dfevin pro energetické ucely.

B. pripustné vyuziti:

Ochrana a udrzba chranénych krajinnych prvki ptirody, vymezenych projektem pozemkovych
uprav.

Investice do plidy, urcené ke zvyseni produkce (meliorace, vodohospodaiské upravy, ipravy
terénu apod.)

Udrzba a ochrana technickych siti a zatizeni (el. vedeni, plynovod atd.)

Vystavba zeméd¢€lskych ucelovych komunikaci, véetné zadkladni komunikacni sité (pési,
cyklistické, mistni), zabezpecujici odpovidajici prichodnost krajiny

Udrzba a ochrana kulturnich pamatek a drobné architektury.

C. nepripustné vyuziti:

Lokalizace vystavby nesouvisejici se zemédélskou vyrobou (bydleni, rekreace, vybavenost
obcanska, primyslova a drobna vyroba, sklady, zpracovani nerostnych a druhotnych surovin)
Vystavba na zpracovani zeméd¢€lské a lesni produkce

Zakladani rekreacnich a chovnych vodnich nadrzi.

Podminky prostorového a objemového usporadani:

Realizaci zemédé€lské Cinnosti neposkozovat okolni pozemky a vlastnosti pudy
(fyzikalni, biologické, chemické). Hospodateni na zeméd¢lské ptde tak, aby nebyla
kontaminovéna skodlivymi latkami.

F.3.4. Plochy lesni - NL
Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:

Hospodateni na lesnim pidnim fondu (obnova, ochrana, vychova, tézba, vcetné piiblizeni
a odvozu dfeva z lesnich porostll). Zahrnuje porostni pidu a pfevaznou ¢ast pozemku uréenych
k plnéni funkci lesa.

44



Zékladni funkci je lesni vyroba, podiizend pozadavkiim lesniho hospodaiského planu (LHP)
a lesnim hospodarskym osnovam (LHO).

B. pripustné vyuziti:
Lesni hospodafstvi, produkce dfevni hmoty a vykon prava myslivosti.

Lokalizace lesni ucelové vystavby pro prvovyrobu bez moznosti docasného ubytovani
vlastnikil (uzivateld) za podminky kladného stanoviska ptislusného orgénu statni spravy.

Ochrana a udrzba chranénych prvki ptirody.
Zakladani, obnova a udrzba krajinnych prvki.

Zakladani malych vodnich nadrzi (drobné vodni plochy) s nejvétsi zatopenou plochou do 2 ha
ato za predpokladu, Ze nejde jinak feSit zamokieni PUPFL. Stavby pro meliorace a hrazeni
bystfin smétujici proti vodni erozi.

Vystavba technickych zafizeni i objektli potfebnych pro jimani a vyrobu pitné vody vcetné
¢isténi odpadnich vod.

Vedeni siti a zafizeni siti technické infrastruktury, jejich udrzba a ochrana (el. vedeni,
plynovod atd.) v rozsahu stanovenych ochrannym pasmem pfislusné stavby.

Vystavba ucelovych lesnich komunikaci véetné zdkladni komunikacéni sité¢ (pé&si, cyklistickeé,
mistni komunikace) zabezpecujici prichodnost lesnimi pozemky.

C. nepripustné vyuziti:

Lokalizace vystavby nesouvisejici s lesni hospodaiskou ¢innosti (bydleni, rekreace, obcanska
vybavenost, primyslova a drobnd vyroba, sklady zpracovéani nerostnych a druhotnych surovin).

Ucelova vystavba na zpracovani lesni a jiné produkce.
Zakladani rekreacnich 1 rybochovnych vodnich nadrzi.

Prostorové a objemové usporadani tzemi:

Realizaci lesni vyroby nepoSkozovat sousedni pozemky a charakteristiku lesniho piidniho
fondu (fyzikalni, biologické, krajinarské a ekologické). Hospodafit na lesni pude tak, aby
nebyla kontaminovana Skodlivymi latkami.

Piipustné jsou pouze stavby a Cinnosti, zajiStujici lesni funkci v tGzemi a respektujici
pozadavky lesniho zdkona.

F.3.5. Plochy pfrirodni - NP
Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:

Zajistuji naplnéni téchto funkci v tzemi:

Uchovéani a vyvoj plivodnich a pfirodé blizkych ekosystémi.

Ptiznivé plsobeni na okolni ekologicky mén¢ stabilni ¢asti krajiny

Uchovéani druhového i1 genového bohatstvi spontannich druht organizm?.

V ptirodnich plochach jsou zahrnuty (véetné jejich ochrannych pasem):

- kategorie zvlasté chranénych uzemi (§ 14, odst. 2, ¢ast c,d, e,f zak.114/92 Sb.)
- vybrané prvky tizemni systém ekologické stability

- evidované vyznamné krajinné prvky

- &ast ekologické kostry na nelesni ptidé, ktera jiz neni zahrnuta do USES
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B. pripustné vyuziti:

Realizace opatieni a ¢innosti, sméfujicich k dodrzeni nebo zlepSeni podminek pro pfirozeny
vyvoj puvodnich a piirodé¢ blizkych ekosystémi

Obhospodatrovat zemédélsky a lesni piidni fond zejména z hlediska jejich mimo-produkénich
funkci

Udrzba a ochrana pamatek a drobné architektury

Vystavba turistickych, pésich a cyklistickych cest je pfipustnd v trasdch odsouhlasenych
organem ochrany piirody a za podminek jim stanovenych

Vykon prava myslivosti a rybafstvi posoudi organ ochrana ptirody, zda neni v rozporu s
podminkami ochrany ptirody

Udrzba a ochrana technickych siti a zatizeni za podminek formulovanych organem ochrany
ptirody, jejich nova vystavba je pfipustna za podminek danych orgdnem ochrany ptirody
Revitalizace vodnich tokd a nadrzi za podminek odsouhlasenych organem ochrany ptirody
Vyjimecéné vystavba ucelovych technickych staveb na vodnich tocich pouze se souhlasem
organu ochrany ptirody.

C. nepripustné vyuziti:

Lokalizace nové vystavby (vyjimku pro vystavbu technické infrastruktury posoudi organ
ochrany pfiirody).

Hospodareni s prostiedky a ¢innostmi, které mohou zptisobit podstatné zmény biologické
rozmanitosti, struktury a funkce ekosystémt.

Nevratné poskozovani piidniho povrchu.

Zneskodinovani a ukladani odpadii.

Sbirani rostlin, kromé¢ lesnich ploda.

Odchytavani volné Zijicich zivocichi.

Rozsitovani geograficky neptivodnich druhi rostlin a Zivo¢icha.

Zména stavajiciho vodniho rezimu pozemkd, nesouvisejici s hlavni funkci tzemi.
Pouzivani kejdy, sildznich $tav, ostatnich tekutych odpadi, pouzivani biocida.
Provédeéni terénnich Uprav bez souhlasu organu ochrany ptirody

Oplocovani pozemki bez souhlasu organu ochrany ptirody

Ptevod pozemki do kultury (druhu) orna ptida a zahrada

Prostorové a objemové usporadani tzemi:

Dodrzeni podminek vyuziti stanovenych orgdnem ochrany ptirody je vzdy nedilnou
podminkou.

F.3.6. Plochy vodni a vodohospodarské - W

Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:

Pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokt a jiné pozemky uréené pro vodohospodaiské
vyuziti. Takto vyznacené plochy nerozlisuji hospodatsky, rekreacni ¢i ekologicky charakter
vodni plochy.

B. pripustné vyuziti:

Stavby a ¢innosti, zajistujici vodni ¢i vodohospodatskou funkci v uzemi a respektujici
pozadavky pravnich ptedpisi upravujicich problematiku na useku vod a ochrany pfirody a
krajiny.
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C. nepripustné vyuZiti:

Vsechny druhy ¢innosti neuvedené v bodech A a B.

Prostorové a objemové uspofadani iizemi:

Realizaci ploch pro vodni a vodohospodarské ucely neposkozovat sousedni pozemky a jejich
charakteristiky (fyzikalni, biologické, krajinaiské a ekologické). Hospodaftit na vodnich a
vodohospodartskych plochach tak, aby vody nebyly kontaminovany Skodlivymi latkami.

F.3.7. Plochy dopravni infrastruktury

F.3.7.1. Plochy dopravni infrastruktury - silniéni komunikace
Zobrazuji dopravni plochy silni¢nich komunikaci podle jejich klasifikace.

Ve vykresové ¢asti dokumentace, na hlavnich vykresech, jsou popsany piislusné
kategorie silni¢nich komunikaci v¢etné jejich oznaceni.

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni komunikace jsou v izemnim planu ¢lenény a
oznaceny:

DS2T - plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni komunikace IL.tf.

DS3T - plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni komunikace III.tf.

F.3.7.2. Mistni komunikace

Vymezuji dopravni prostor uvniti zastavénych casti, pripadné dopravni spojeni mezi
zastavénymi Castmi mistnich ¢asti obce. Dale jsou zde zahrnuty mistni, pfip. Ucelové
komunikace mimo zastavéné uzemi slouzici k dopravni obsluze a zpfistupnéni nezastavénych
pozemki.

Ve vykresové ¢asti dokumentace, na hlavnich vykresech, jsou popsany piislusné kategorie
mistnich, pfip. uc¢elovych komunikaci véetné jejich oznaceni.

Plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace jsou v izemnim planu ¢lenény a oznaceny
nasledovné:

DS1B - mistni komunikace II. tfidy, funk¢ni tfida Bl

Plocha urcend pro sbérné komunikace ve méstech, pritahy silnic 1. a II. tfidy zastavénym
uzemim, s prevazné dopravnim vyznamem, s dirazem na pozadovanou rychlost a omezenim
piimé obsluhy objektt. Pfi navrhu dopravniho prostoru je vzdy vyzadovano feSeni zajistujici
samostatné pruhy automobilové dopravy, samostatné pruhy pro cyklisty (pokud je navrzenou
plochou vedena cyklotrasa) a samostatné chodniky. Samostatné pruhy pro parkovani
a zastavovani vozidel jen v pfipadech, kdy nelze fesit parkovani na oddélenych samostatnych
plochach.

DS2B - mistni komunikace III. tfidy, funkéni tfida B2

Plocha urcend pro sbérné komunikace nizSich obytnych utvarG pro jejich obsluhu, prutahy
silnic III. tfidy zastavénym Uzemim, s dirazem na dopravni vyznam v Gzemi a Castené
umoznéni pfimé obsluhy objektii. Pii navrhu dopravniho prostoru je vzdy vyzadovano feSeni
zajistujici samostatné pruhy automobilové dopravy, samostatné pruhy pro cyklisty (pokud je
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navrzenou plochou vedena cyklotrasa) a samostatné chodniky. Je mozné zifizovat samostatné
pruhy pro parkovéni a zastavovani vozidel.

DS3C - mistni komunikace III. tfidy, funk¢ni tiida C3

Plocha uréend pro obsluzné komunikace, umoznujici pfijezd k samostatné umisténym
lokalitdm 1 pfimou obsluhu samostatné stojicich objektti. Pfi navrhu dopravniho prostoru neni
vyzadovano feSeni zajist'ujici samostatné pruhy automobilové dopravy, samostatné pruhy pro
cyklisty (pokud je navrZzenou plochou vedena cyklotrasa) a samostatné chodniky.

DS1D - mistni komunikace IV. tfidy, funkéni tfida D1

Plocha urcena pro dopravni obsluhu obytnych a rekreacnich zon ve stavajicich 1 nové
navrhovanych souborech s nizkopodlazni zastavbou, s charakterem obytné ulice. Piima
obsluha vSech objektl za stanovenych podminek. Dopravni rychlost omezena dopravnim
znacenim a zpomalujicimi prvky. Pfi ndvrhu dopravniho prostoru je nutné vychdzet z principu
prednosti pohybu chodcti pfed nemotorovymi a motorovymi dopravnimi prostiedky. Je
vyzadovano feSeni uplatiiujici stfidani materiald v jizdni draze, zuZzeni prijezdnich profild,
optické uspotradani komunikace, jizdni prekazky apod.

DSU - mistni komunikace IV. tfidy, t¢elové komunikace, polni a lesni cesty

Dale neclenéné komunikace zajistujici prijezd a prichod tizemim. U stavajicich komunikaci
se jedna predevsim o ucelové komunikace, polni cesty, lesni cesty apod., které jsou plosné
vymezeny a vedeny na katastru nemovitosti jako samostatny pozemek. U navrhovanych se
jedné o samostatné piistupy k pozemkiim a nemovitostem s minimalni dopravni zatézi.

Dle oznaceni v piislusné tfidé mistni komunikace jsou zavazné podminky jejich uzivani,
vcetné podminek omezujicich jejich uzivani.
Odstavovani vozidel je mozné pouze na vyznacenych mistech. Konkrétni navrh feSeni mistnich

komunikaci bude vychazet z mistni dopravni situace, rozmisténi vstupli na pozemky, do
objektl atd.

F.3.7.3. Plochy dopravni infrastruktury, dopravni vybaveni - DSV
Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:

Zéachytna parkovisté, zastavky a nadrazi autobusové dopravy.
B. pripustné vyuziti:

Obsluzna zafizeni a informacni stanky.

C. nepripustné vyuziti:

Jina ¢innost nez ¢innosti uvedené v bodech A a B.

Podminky prostorového a objemového usporadani:

Zésady pro usporadani uzemi jsou stanoveny piislusnymi pravnimi ptedpisy.

Objekty musi architektonickym ¢lenénim staveb a zejména celkovym objemem staveb
respektovat mefitko a kontext okoli.
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F.4. Stanoveni omezujicich podminek pro vyuziti zastavitelnych ploch a
stavebnich objektl

Na celém feSeném tzemi obce Chocnéjovice 1ze realizovat objekty pouze se Sikmymi
sttechami. V odivodnénych piipadech, po prezkouméni a zdokladovani konkrétniho zaméru
investora, Ize ptipustit i ploché zastfeseni.

Pozaduje se na celém feSeném tzemi nezvysovat ptipustnou troven znecisténi ovzdusi.
U novych staveb a zmén stavajicich staveb vyuzit centralnich zdroju tepla, popft. alternativnich
zdrojt. Pro kazdou plochu s rozdilnym zpisobem vyuziti jsou stanoveny konkrétni podminky
prostorového usporadani.

Pfi umistovani staveb na pozemcich situovanych pfi silnicnich komunikacich II. a III.
tiidy fesit umisténi obytnych a pobytovych Casti staveb tak, aby byly splnény podminky § 30
zak. ¢. 258/2000 Sb. k ochrané venkovniho a vnitiniho prostoru staveb, ve znéni pozd¢jSich
predpist. Respektovat ochranné pasma silnic.

Podél vodnich tokii Jizera a Mohelka nebudou umistovany stavby trvalého charakteru
do vzdalenosti 8m od biehové ¢ary vodniho toku.

Zastavitelné plochy, nachdzejici se na stdvajicim drendznim odvodnéni (plochy
melioraci), musi byt zastavovany takovym zplsobem, aby nebyla omezena funkc¢nost
odvodiiovacich systémi. Pfitom je nutné respektovat CSN 75 40 30 z r. 2000.

Omezujici podminky pro vyuZiti prestavbovych ploch, zastavitelnych ploch a ploch zmén

Cast piestavbové plochy PP01 nezahrnuta do ploch zmén:

Rozvojova plocha je podminéné vhodna pro obytnou zastavbu. Nejpozdéji pfi izemnim fizeni
na umisténi staveb obytnych objektti bude dolozena hlukova studie z hlediska hluku z dopravy
na silnici II1/2775 a v ptipadé ptekroceni platnych hygienickych limith hluku budou navrzena
ucinnd protihlukova opatteni, ptipadné bude od obytné vystavby upusténo.

Cast piestavbové plochy PP02 nezahrnuta do ploch zmén:

Prestavba aredlu je moznd za podminek, Ze nejprve bude zpracovan celkovy investicni zamér
napt. formou architektonické studie. Musi byt prokazano, ze minimalni kapacita rekrea¢niho
zafizeni, ¢i rekreaCnich zafizeni na plose PP02 bude 70 plnohodnotnych lazek. Teprve na
zaklad¢ prikazu dodrzeni minimélni pozadované kapacity lze piipustit pfipadné rozdéleni
plochy PP02 na vice pozemkii a umoznit zde provozovani vice zatizeni.

Do okamziku vynéti pozemku p.¢. 332/2 a 325/3 z lesniho pudniho fondu musi vystavba na
dotcené cCasti prestavbové plochy respektovat existenci ochranného pasma lesa (50 m od
hranice lesniho pozemku). Orientacné 1ze pro zéastavbu vychéazet z podminky nezastavitelnosti
pozemku v §ifi 18 m od hranice lesniho pozemku.

Zastavitelna plocha PZ01:

Parcelace pozemkii musi umoznit vystavbu parkovisté pro 20 osobnich aut a feSeni dopravni
obsluhy v souladu s tzemnim planem.

Zastavitelna plocha PZ02:

Vyfazena v ramci Zmény &. 1 UPCh.
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Zastavitelna plocha PZ03:
Vyuziti pozemkti musi umoznit vystavbu 2 rodinnych domi.

Zastavitelna plocha na pozemku p. €. 27 je podminéné vhodna pro obytnou zastavbu.
Nejpozdéji pii uzemnim fizeni na umisténi staveb obytnych objektii bude dolozena hlukova
studie z hlediska hluku z dopravy na silnicich I11/2775 a II1/2791 a v ptipad¢ piekroceni
platnych hygienickych limitd hluku budou navrzena ucinnd protihlukova opatieni, piipadné
bude od obytné vystavby upusténo.

Zastavitelna plocha PZ04:

Vyfazena v ramci Zmény &. 1 UPCh.

Cést zastavitelné plochy PZ05 nezahrnuta do ploch zmén:

Parcelace pozemkl by méla umoznit vystavbu cca 9 bytovych jednotek ¢i rodinnych domi.

Zastavitelna plocha PZ06:
Vyfazena v ramci Zmény &. 1 UPCh.
Zastavitelna plocha PZ07:

Pro plochu nejsou stanoveny omezujici podminky vyuziti.

Zastavitelna plocha PZ08:
Parcelace pozemkl by méla umoznit vystavbu cca 2 bytovych jednotek ¢i rodinnych domi.

Rozvojova plocha je podminéné vhodné pro obytnou zastavbu. Nejpozdéji pii izemnim fizeni
na umisténi staveb obytnych objektii bude dolozena hlukova studie z hlediska hluku z dopravy
na silnici I1I/2791 a v ptipadé prekroceni platnych hygienickych limith hluku budou navrzena
ucinna protihlukové opatteni, ptipadné bude od obytné vystavby upusténo.

Zastavitelna plocha PZ09:

Pro plochu nejsou stanoveny omezujici podminky vyuziti.

Zastavitelna plocha PZ10:

Pro plochu nejsou stanoveny omezujici podminky vyuziti.

Zastavitelna plocha PZ11:
Parcelace pozemkd by méla umoznit vystavbu cca 2 bytovych jednotek ¢i rodinnych domt

Rozvojova plocha je podminéné vhodna pro obytnou zéstavbu. Nejpozdéji pfi izemnim fizeni
na umisténi staveb obytnych objektli bude dolozena hlukova studie z hlediska hluku z dopravy
na silnici I11/2791 a v ptipad¢€ piekroceni platnych hygienickych limith hluku budou navrzena
ucinna protihlukova opatieni, piipadné bude od obytné vystavby upusténo.
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Zastavitelna plocha PZ12:

Plocha je ur¢ena vyluéné pro vystavu dopliikovych staveb k rodinnému domu a nachdzi se
v zaplavovém tzemi Q100. VSechny doplnkové stavby je nutno jiz v zdméru projednat se
spolecnosti Povodi Labe, s.p., Hradec Kralové.

Zastavitelna plocha PZ13:

Parcelace pozemkl by méla umoznit vystavbu cca 13 bytovych jednotek ¢i rodinnych domd.

Zastavitelna plocha PZ14:
Parcelace pozemki by méla umoznit vystavbu cca 5 bytovych jednotek ¢i rodinnych domt

Rozvojova plocha je podminéné vhodna pro obytnou zastavbu. Nejpozdéji pti uzemnim fizeni
na umisténi staveb obytnych objektli bude doloZzena hlukova studie z hlediska hluku z dopravy
na silnici I11/2773 a v ptipadé prekroceni platnych hygienickych limitt hluku budou navrzena
ucinnd protihlukové opatteni, ptipadné bude od obytné vystavby upusténo

Zastavitelna plocha PZ15:
Parcelace pozemkd by méla umoznit vystavbu cca 5 bytovych jednotek ¢i rodinnych domd.

Rozvojova plocha je podminéné vhodna pro obytnou zastavbu. Nejpozdéji pfi izemnim fizeni
na umisténi staveb obytnych objektti bude dolozena hlukova studie z hlediska hluku z dopravy
na silnicich III/2773 a I11/2776 a v piipad¢ prekroceni platnych hygienickych limitd hluku
budou navrzena u¢inna protihlukova opatieni, ptipadné¢ bude od obytné vystavby upusténo.

Zastavitelna plocha PZ16:
Parcelace pozemk by méla umoznit vystavbu cca 9 bytovych jednotek ¢i rodinnych domd.

Cast zastavitelné plochy majici spole¢nou hranici se silnici IT1/2773 je podminéné vhodna pro
obytnou zastavbu. Nejpozdé&ji pii izemnim fizeni na umisténi staveb obytnych objektl bude
dolozena hlukovéa studie z hlediska hluku z dopravy na silnici I11I/2773 a v ptipadé piekroceni
platnych hygienickych limiti hluku budou navrzena G¢innéd protihlukova opatfeni, pfipadné
bude od obytné vystavby upusténo.

Zastavitelna plocha PZ17:

Pro plochu nejsou stanoveny omezujici podminky vyuziti.

Zastavitelna plocha PZ18:

Rozvojova plocha je podminéné vhodna pro obytnou zastavbu. Nejpozdéji pfi tzemnim fizeni
na umisténi staveb obytnych objektli bude doloZzena hlukova studie z hlediska hluku z dopravy
na silnici I11/2775 a v ptipadé prekroceni platnych hygienickych limitt hluku budou navrzena
ucinnd protihlukova opatteni, ptipadné bude od obytné vystavby upusténo.

Zastavitelna plocha PZ19:

Vyfazena v ramci Zmény &. 1 UPCh.
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Zastavitelna plocha PZ20:

Vyfazena v ramci Zmény &. 1 UPCh.

Zastavitelna plocha PZ21:

Pro plochu nejsou stanoveny omezujici podminky vyuziti.

Zastavitelna plocha PZ22:

Rozvojova plocha je podminéné vhodné pro obytnou zastavbu. Nejpozdéji pii izemnim fizeni
na umisténi staveb obytnych objektii bude dolozena hlukova studie z hlediska hluku z dopravy
na silnici I11/2791 a v ptipadé ptekroceni platnych hygienickych limith hluku budou navrzena
ucinnd protihlukova opatteni, ptipadné bude od obytné vystavby upusténo.

Zastavitelna plocha PZ23:

Rozvojova plocha je podminéné vhodna pro obytnou zastavbu. Nejpozdéji pfi izemnim fizeni
na umisténi staveb obytnych objektti bude dolozena hlukova studie z hlediska hluku z dopravy
na silnici I11/2791 a v ptipadé ptekroceni platnych hygienickych limith hluku budou navrzena
ucinnd protihlukova opatteni, ptipadné bude od obytné vystavby upusténo.

Zastavitelna plocha PZ24:

Rozvojova plocha je podminéné vhodna pro obytnou zastavbu. Nejpozdéji pfi izemnim fizeni
na umisténi staveb obytnych objektti bude dolozena hlukova studie z hlediska hluku z dopravy
na silnici I11/2773 a v ptipadé ptekroceni platnych hygienickych limith hluku budou navrzena
ucinnd protihlukova opatteni, ptipadné bude od obytné vystavby upusténo.

Vystavba musi respektovat existenci ochranného pasma lesa (50 m od hranice lesniho
pozemku).

Zastavitelna plocha PZ25:

Rozvojova plocha je podminéné vhodna pro obytnou zastavbu. Nejpozdéji pfi izemnim fizeni
na umisténi staveb obytnych objektti bude dolozena hlukova studie z hlediska hluku z dopravy
na silnici I11/2773 a v ptipadé ptekroceni platnych hygienickych limith hluku budou navrzena
ucinnd protihlukova opatteni, ptipadné bude od obytné vystavby upusténo.

Vystavba musi respektovat existenci ochranného pasma lesa (50 m od hranice lesniho
pozemku). Orienta¢né lze pro zastavbu vychazet z podminky nezastavitelnosti pozemku v §ifi
23 m od kraje lesa.

Zastavitelna plocha PZ26:

Rozvojova plocha je podminéné vhodna pro obytnou zastavbu. Nejpozdéji pti uzemnim fizeni
na umisténi staveb obytnych objektli bude doloZzena hlukova studie z hlediska hluku z dopravy
na silnici I11/2773 a v ptipadé prekroceni platnych hygienickych limitt hluku budou navrzena
ucinnd protihlukova opatteni, ptipadné bude od obytné vystavby upusténo.
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Zastavitelna plocha PZ27:

Vyfazena v ramci Zmény &. 1 UPCh.

Zastavitelna plocha PZ.28:

Vyfazena v ramci Zmény ¢. 1 UPCh.

Zastavitelna plocha PZ29:

Vyfazena v ramci Zmény &. 1 UPCh.

Cast zastavitelné plochy PZ30 nezahrnuta do ploch zmén:

Pro plochu nejsou stanoveny omezujici podminky vyuziti.

Zastavitelna plocha PZ31:

Néavrh parcelace musi respektovat stavajici vedeni siti technické infrastruktury, vcetné
zachovani volného pristupu na pozemky, kterymi je vedena.

Rozvojova plocha je podminéné vhodna pro obytnou zastavbu. Nejpozdéji pfi izemnim fizeni
na umisténi staveb obytnych objektti bude dolozena hlukova studie z hlediska hluku z dopravy
na silnici I11/2773 a v ptipadé ptekroceni platnych hygienickych limith hluku budou navrzena
ucinnd protihlukova opatteni, ptipadné bude od obytné vystavby upusténo.

Vystavba musi respektovat existenci ochranného pasma lesa (50 m od hranice lesniho
pozemku).
Zastavitelna plocha PZ32:

Vyfazena v ramci zmény ¢. 1 UPCh.

Zastavitelna plocha PZ33:

Pro plochu nejsou stanoveny omezujici podminky vyuziti.

Zastavitelna plocha PZ34:

Vystavba musi respektovat existenci ochranného pasma lesa (50 m od hranice lesniho
pozemku). Orientaéné lze pro zastavbu vychéazet z podminky nezastavitelnosti pozemku v §ifi
23 m od kraje lesa.

Zastavitelna plocha PZ35:
Vyuziti plochy jen pro ob¢anské vybaveni - télovychovna a sportovni zatizeni.

Vystavba musi respektovat existenci ochranného pasma lesa (50 m od hranice lesniho
pozemku).

Zastavitelna plocha PZ36:

Vystavba musi respektovat existenci ochranného pasma lesa (50 m od hranice lesniho
pozemku).
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Plocha zmény Z01:

Rozvojova plocha v §ifi cca 50 m od silnice 11I/2791 je podminéné vhodna pro obytnou
zastavbu. Nejpozdéji pii uzemnim fizeni na umisténi staveb obytnych objektti bude dolozena
hlukové studie z hlediska hluku z dopravy na silnici I1I/2791 a v ptipadé piekroceni platnych
hygienickych limitd hluku budou navrzena Uc¢innad protihlukova opatieni, ptipadné bude od
obytné vystavby upusténo.

Plocha zmény Z.02:
Parcelace pozemkl by méla umoznit vystavbu cca 10 bytovych jednotek ¢i rodinnych domd.

Rozvojova plocha v §ifi cca 50 m od silnice 11I/2791 je podminéné vhodna pro obytnou
zastavbu. Nejpozdéji pii uzemnim fizeni na umisténi staveb obytnych objektli bude dolozena
hlukova studie zhlediska hluku z dopravy na silnicich I1II/2775 a III/2791 a v ptipade
piekroceni platnych hygienickych limiti hluku budou navrzena G¢inna protihlukova opatieni,
pripadné bude od obytné vystavby upusténo.

Plocha zmény Z03:

Pro plochu nejsou stanoveny omezujici podminky vyuziti.

Plocha zmény Z.04:

Rozvojova plocha je podminéné vhodna pro obytnou zéstavbu. Nejpozdéji pfi izemnim fizeni
na umisténi staveb obytnych objektli bude dolozena hlukova studie z hlediska hluku z dopravy
na silnici 11/277 a v ptipad¢ piekrocCeni platnych hygienickych limiti hluku budou navrzena
ucinna protihlukova opatieni, piipadné bude od obytné vystavby upusténo.

Plocha se nachazi v regionalnim biokoridoru, vystavba musi byt odsouhlasena ptisluSnym
dotcenym orgénem.

Plocha se caste¢n€ nachazi v zéplavovém uzemi Q100. VSechny stavby je nutno jiz v zaméru
projednat se spolecnosti Povodi Labe, s.p., Hradec Kralové.

Navrh zéastavby musi respektovat stavajici i navrhovand vedeni siti technické infrastruktury,
véetné zachovani volného pfistupu na pozemky, kterymi je vedena.

Vystavba musi respektovat existenci ochranného pésma lesa (50 m od hranice lesniho
pozemku). Orientacné lze pro zastavbu vychéazet z podminky nezastavitelnosti pozemku v §ifi
25 m od kraje lesa.

Plocha zmény Z05:

Parcelace pozemka by méla umoznit vystavbu cca 2 bytovych jednotek ¢i rodinnych domd.

Plocha zmény Z.08:

Navrh parcelace musi respektovat stavajici vedeni siti technické infrastruktury, vcetné
zachovani volného pfistupu na pozemky, kterymi je vedena. Parcelace pozemkl by méla
umoznit vystavbu min.-7 bytovych jednotek ¢i rodinnych domt.

Zastavitelna plocha na pozemku p.¢. 177 k.u. Drahotice je podminéné vhodna pro obytnou
zastavbu. Nejpozdé&ji pti uzemnim fizeni na umisténi staveb obytnych objektti bude dolozena
hlukova studie z hlediska hluku z dopravy na silnici III/2775 a v ptipad¢ ptekroceni platnych
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hygienickych limitd hluku budou navrzena Uc¢innad protihlukova opatieni, ptipadné bude od
obytné vystavby upusténo.

Vystavba musi respektovat existenci ochranného pésma lesa (50 m od hranice lesniho
pozemku). Orientacné lze pro zastavbu vychazet z podminky nezastavitelnosti pozemku v §ifi
20 m od kraje lesa.

Plocha zmény Z.09:

Rozvojova plocha je podminéné vhodna pro obytnou zastavbu. Nejpozdéji pfi uzemnim fizeni
na umisténi staveb obytnych objektli bude doloZzena hlukova studie z hlediska hluku z dopravy
na silnici 111/2778 a v ptipadé prekroceni platnych hygienickych limitt hluku budou navrzena
ucinnd protihlukova opatteni, ptipadné bude od obytné vystavby upusténo.

Plocha zmény Z10:

Rozvojova plocha je podminéné vhodna pro obytnou zastavbu. Nejpozdéji pfi izemnim fizeni
na umisténi staveb obytnych objektti bude dolozena hlukova studie z hlediska hluku z dopravy
na silnici I11/2791 a v ptipadé ptekroceni platnych hygienickych limith hluku budou navrzena
ucinnd protihlukova opatteni, ptipadné bude od obytné vystavby upusténo.

Vystavba musi respektovat existenci ochranného pasma lesa (50 m od hranice lesniho
pozemku). Orientaéné lze pro zastavbu vychazet z podminky nezastavitelnosti pozemku v §ifi
28 m od kraje lesa.

Plocha zmény Z11:

Navrh zastavby musi respektovat stavajici vedeni siti technické infrastruktury, vcetné
zachovani volného pfistupu na pozemky, kterymi je vedena.

Rozvojova plocha je podminéné vhodna pro obytnou zéstavbu. Nejpozdéji pfi izemnim fizeni
na umisténi staveb obytnych objektli bude dolozena hlukova studie z hlediska hluku z dopravy
na silnici I11/2773 a v ptipad¢ piekroceni platnych hygienickych limith hluku budou navrzena
ucinna protihlukova opatieni, piipadné bude od obytné vystavby upusténo.

Plocha zmény Z.12:

Navrh zastavby musi respektovat stdvajici vedeni siti technické infrastruktury, vcetné
zachovani volného pfistupu na pozemky, kterymi je vedena.

Rozvojova plocha je podminéné vhodné pro obytnou zastavbu. Nejpozdéji pii izemnim fizeni
na umisténi staveb obytnych objektii bude dolozena hlukova studie z hlediska hluku z dopravy

na silnici I1I/2773 a v ptipadé ptekroceni platnych hygienickych limith hluku budou navrzena
ucinna protihlukova opatteni, ptipadné bude od obytné vystavby upusténo

Vystavba musi respektovat existenci ochranného pasma lesa (50 m od hranice lesniho
pozemku). Orientacné Ize pro zastavbu vychdzet z podminky nezastavitelnosti pozemku v §ifi
22 m od kraje lesa.

Plocha zmény Z13:

Vystavba musi respektovat existenci ochranného pasma lesa (50 m od hranice lesniho
pozemku). Orientaéné lze pro zéastavbu vychazet z podminky nezastavitelnosti pozemku v §ifi
22 m od kraje lesa.

55



Plocha zmény Z.14:
Parcelace pozemka by méla umoznit vystavbu cca 16 bytovych jednotek ¢i rodinnych domii.

Zastavitelna plocha na pozemcich p. €. 445, 763, 487/8 a 487/5 k.u. Rostkov je podminéné
vhodnéd pro obytnou zastavbu. Nejpozdé€ji pfi izemnim fizeni na umisténi staveb obytnych
objektii bude dolozena hlukova studie zhlediska hluku z dopravy na silnici III/2773 a
v pripadé¢ prekroceni platnych hygienickych limitd hluku budou navrzena u¢inné protihlukova
opatteni, pfipadné bude od obytné vystavby upusténo.

Plocha zmény Z15:

Navrh parcelace musi respektovat stavajici vedeni siti technické infrastruktury, vcetné
zachovani volného pfistupu na pozemky, kterymi je vedena.

Parcelace pozemkd by méla umoznit vystavbu cca 5 bytovych jednotek ¢i rodinnych domt

Zastavitelna plocha v §ifi cca 50 m od silnice 1II/2773 je podminéné vhodnd pro obytnou
zastavbu. Nejpozdéji pfi uzemnim fizeni na umisténi staveb obytnych objektli bude doloZena
hlukova studie z hlediska hluku z dopravy na silnici I111/2773 a v ptipadé prekroceni platnych
hygienickych limitti hluku budou navrzena ucinna protihlukova opatieni, ptipadné¢ bude od
obytné vystavby upusténo.

Plocha zmény Z16:

Navrh parcelace musi respektovat stavajici vedeni siti technické infrastruktury, vcetné
zachovani volného pfistupu na pozemky, kterymi je vedena. Néavrh parcelace miize byt
proveden po etapach za podminky, ze neovlivni vedeni siti technické infrastruktury a ptistupu
na pozemky, na kterych je, ¢i bude vedena, a déle za podminky, Ze neovlivni dopravni feSeni
navrzené ve Zméné &. 1 UPCh.

Vystavba musi respektovat existenci ochranného pasma lesa (50 m od hranice lesniho
pozemku). Orientacné lze pro zastavbu vychéazet z podminky nezastavitelnosti pozemku v §ifi
18 m od kraje lesa.

Plocha zmény Z17:

Prestavba arealu je moznéa za podminek, ze nejprve bude zpracovan celkovy investi¢ni zdmér
napt. formou architektonické studie. Musi byt ovéfena mozna dopravni obsluha Gzemi vcetné
dopadt na okolni zéstavbu, pfestavbové a zastavitelné plochy.

Vystavba musi respektovat existenci ochranného pasma lesa (50 m od hranice lesniho
pozemku). Orientaéné¢ lze pro zastavbu vychazet z podminky nezastavitelnosti pozemku v §ifi
18 m od kraje lesa.

Plocha zmény Z18:

Navrh zastavby musi respektovat stavajici vedeni vodovodu, véetné zachovani volného
pfistupu na pozemky, kterymi je vedeno. Ptipadné 1ze na naklady investora realizovat pielozku
¢asti vodovodniho vedeni.

Plocha zmény Z.20:

Plocha je vylu¢né urcena pro vybudovani rozhledny vcetné doprovodnych provozi.
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Omezujici podminky stavebnich objektu a zastavitelnych ploch z hlediska
pamatkové péce

Na seznamu kulturnich pamatek jsou uvedeny :
V k.. Drahotice
- kFiZ, na navsi je navrzen na prohlaseni za kulturni pamatku, fizeni dosud neukonceno.

- ki'iZ, pii silnici na Kfivolaciny

V k.. Chocnéjovice je pod Cislem rejstiiku 1568 uveden aredl kostela sv. Havla. Areél je
situovan na severozapadnim okraji obce, izolované od sousedni zastavby, ve vyrazné
dominantni poloze na nevysokém navrsi. Aredl zaujima plochu na piidorysu nepravidelného
kruhu o priméru ptiblizné 60 m. Celek je ohranicen hibitovni zdi s branou v jihovychodni
casti.

Soucasti arealu je:

- ¢.r. 1568/1 kostel sv. Havla, ktery stoji na hibitoveé uprostied aredlu. Kostel je ranné goticky
z konce 13. stoleti. Je orientovany a sklada se z lodi a pravothlého choru.

Stavba je zdéna z lomového piskovce, narozi vyzdéna z peclivéji opracovanych piskovcovych
kvadra. Zdivo je omitané, vapenné omitky svétle okrové tdnované.

- C.r. 1568/2 - ohradni (hi‘bitovni) zed’ - Zed’ vymezuje aredl hibitova piiblizn€ kruhového
pudorysu o poloméru cca 30 m. Pivodni kamenna zed’ ustoupila recentni cihlové zdi, omitané
vapennou svétle okrove tonovanou omitkou. Zed’ je v pravidelnych asi dvoumetrovych usecich
zesilena zdénymi pilitky. V jihovychodni ¢asti zdi stoji novodoba brana, tvoiena dvéma
ctytbokymi pilifi krytymi betonovymi deskami.

- ¢&.r. 1568/3 - litinovy kit - Kiiz stoji vné aredlu tésn¢ pied hibitovni branou, orientovan
¢elem k jihovychodu. Podstavec kiize je z piskovce v ptfirozené barve. Vyska podstavce je cca
1,6 m, vyska vlastniho litinového kiize je asi 1,8 m.

K{#iz pochézi pravdépodobné z 2. poloviny 19. stoleti.

V k.. Rostkov

- socha sv. Jana Nepomuckého v mistni ¢asti Ouc je navrzena na prohlaSeni za kulturni
pamatku, fizeni dosud neukonéeno.

- k¥, resp. podstavec s reliéfy pti silnici na Rostkov je navrzen na prohlaSeni za kulturni
pamatku, fizeni dosud neukonéeno.

V k.u. Sovenice je pod ¢.r. 3593 uveden aredl usedlosti ép. 69, lezici na pozemcich p.¢. 78,
139, 369 a 368/3. Areal se sklada ze dvou Casti :

- ¢.r. 3593 /1 je obytny ditm
- €.r. 3593/2 je suSdrna.

Pti prestavbé, modernizaci ¢i premisténi uvedenych kulturnich pamatek je vzdy
zapotiebi stanovisko piisluSnych orgéni statni spravy. Ve smyslu zak. ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci podléha veskera stavebni ¢innost, stavebni zmény a udrzovaci prace na
nemovitostech vedenych na seznamu kulturnich nemovitych pamatek schvéleni ptislusnymi

organy statni spravy (v soug. odbor vystavby a ZP M&U Mnichovo Hradisté a Narodni
pamatkovy ustav, izemni odbor. pracovisté sttednich Cech). Vymezeni hranic pamatkové
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chranénych uzemi véetné oznaceni objektii kulturnich nemovitych pamatek je vyznaceno ve
vykresové dokumentaci.

G. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

G.1. Vymezeni verejné prospésnych staveb

V navrhu uzemniho planu Chocnéjovice jsou vyznaceny plochy pro vystavbu vetejné
prospe$nych staveb - plochy technické infrastruktury — TI, komunikace, sité a zafizeni
technické infrastruktury na samostatnych vykresech vefejné¢ prospéSnych staveb, opatifeni a
asanaci.

Na vefejn¢ prospéSné stavby se vztahuje moznost uplatnéni vyvlastnéni podle § 170 zak.
¢. 183/2006 Sb. Na veiejné prospeésné stavby se dle nize uvedené specifikace rovnéz vztahuje
predkupni pravo podle § 101 zak. ¢. 183/2006 Sb. Predkupni pravo bude vlozeno ve prospéch
obce Chocnéjovice.

G.2. Pozemky uréené pro verejné prospésné stavby — vypis
dotéenych pozemki

Souhrn nové navrzenych pozemkl ploSné dotCenych veiejné prospéSnymi stavbami
a opatfenimi v celém feSeném uzemi obce Chocnéjovice. Na nize uvedené verejné prospésné
stavby se rovnéz vztahuje predkupni pravo ve prospéch obce Chocnéjovice.

WR 01 - pro protipovodiiova opatieni je vymezena plocha v rozsahu 4,874 ha na
pozemcich ¢. 297, 298, 299, 316, 317, 318, 328/1, 329, 330, 331, 304, 305, 311,
334/2, 335/1, 335/2, 313/2, 338, 291, 293/1, 294, 295/2, 295/8, 295/10, 295/11,
295/13, 315/1, 334/1, k.u. Sovenice, na pozemku ¢. 81/1 k.. Drahotice.

WR 02 - pro protipovodiiova opatfeni je vymezena plocha v rozsahu 0,621 ha na
pozemcich ¢. 284/1, 284/2, 310/4, 310/5 a 315/1 k.. Sovenice, na pozemku
¢. 83/1 k.u. Drahotice.

WR 03 - pro protipovodiiova opatieni je vymezena plocha v rozsahu 0,824 ha na
pozemcich €. 338, 343 a 339 k.u. Sovenice, na pozemcich ¢. 196, 194, 192,
198/1, 197, 201, 191/1 a 198/2 k.G. Drahotice.

WR 04 - pro protipovodiiova opatfeni je vymezena plocha v rozsahu 0,530 ha na
pozemcich ¢. 220, 221/1, 225, 578 a 228, k.. Drahotice.
WD 01 - pro dopravni obsluhu uzemi — DSU zasahuje plné nebo &asteéné pozemky

¢.210/1, 231, 249, 225, 216/10, 216/9, 218/2, 218/1, 216/8, 216/13, 216/15,
224/1 a 224/2, k.u. Chocnéjovice.

WD 02 - pro dopravni obsluhu tizemi — DSU, DSID zasahuje pln& nebo &astednd
pozemky ¢. 133/13, 133/14, 136/19, 136/7, 136/3, 136/22, 136/2, 136/1, 136/9
271/1 a 135/2, k.. Chocnéjovice a pozemky ¢. 307 a 791/1 k.u. Rostkov.

WD 03 - pro dopravni obsluhu tizemi — DSU, DSID zasahuje pln& nebo &asteénd
pozemky ¢. 121/1, 121/7, 121/8, 121/10, 121/11, 121/12, 121/13, 258/2, 119
a 271/1 k.. Chocnéjovice a pozemky €. 290 a 791/1 k.u. Rostkov.
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WD 04

WD 05

WD 06

WD 07

WD 08

WD 09

WD 10

WD 12

WD 13

WD 14

WD 15

WD 16

WD 17

WD 18

WD 19

WD 20

WD 22

WD 23

- pro dopravni obsluhu tizemi — DSU zasahuje plné nebo &aste¢nd pozemky
¢. 450, 592, 583 a 451, k.u. Drahotice.

- pro dopravni obsluhu uzemi — DS1D zasahuje plné nebo ¢astetné pozemky
¢. 246, 30/1, 193/4, 199/10, 199/12, 179/27, 193/9, 199/14 a 245/1 k..
Chocnéjovice.

- pro dopravni obsluhu uzemi — DS1D zasahuje ¢astecné pozemek €. 178/37,
178/40, 178/41 a 178/42 k.4. Chocnéjovice.

- pro dopravni obsluhu tzemi — DSV zasahuje ¢astecné pozemek ¢. 178/37 k.u.
Chocné¢jovice.

- pro dopravni obsluhu izemi — DS1D zasahuje pIln€ nebo Céastecné pozemky
¢.159/1, 159/2, 148/4 a 148/19 k.. Chocnéjovice a pozemky €. 124/1, 124/2,
403/2, 107/3, 568, 102, 566, 115/1, 28, 124/3, 403/4, 403/5, 403/6, 403/7, k.u.
Drahotice.

- pro dopravni obsluhu tizemi — DS1D zasahuje pln¢ nebo c¢aste¢né pozemky
¢. 540/2 a 352/7 k.u. Drahotice.

- pro dopravni obsluhu uzemi — DS1D zasahuje plné pozemek ¢. 22, 574/13 k..
Drahotice.

- pro dopravni obsluhu tizemi — DS1D zasahuje ¢astecné pozemek ¢. 263, 264/7,
266/5, 266/6, 266/7 a 266/8 k.. Sovenice.

- pro dopravni obsluhu tizemi — DS1D zasahuje pln¢ nebo caste¢né pozemky
¢. 288/2,770/1, 291, 295/2, 295/3, 295/10, 295/11, 295/13, 725, k.u. Sovenice.

- pro dopravni obsluhu Gzemi — DS1D zasahuje pln€ nebo caste¢né pozemky
¢. 784, 82, 56, 73/1, 73/2, 49/4, 49/5, 49/1, 158, 88/1, 86/3, 86/4, 88/2, k..
Sovenice.

- pro dopravni obsluhu tizemi — DS1D zasahuje pln¢ nebo ¢aste¢né pozemky
¢. 816/1, 736, 816/2, 816/3 a 735 k.. Sovenice.

- pro dopravni obsluhu tizemi — DS1D zasahuje pln¢ nebo c¢aste¢né pozemky
¢. 734, 421/1, 46/1, 731, 43/2, 727, 733, 772, 402/1, 776, 401, 726, 400 a 41/1,
k.u. Sovenice.

- pro dopravni obsluhu tizemi — DS1D, DS3C zasahuje pln¢ nebo Castecné
pozemky ¢. 242/7,242/9, 758/1, 260/38 a 234 k.. Sovenice.

- pro dopravni obsluhu uzemi — DSV zasahuje Caste¢né pozemek ¢. 107/2 k.q.
Rostkov.

- pro dopravni obsluhu uzemi — DS3C zasahuje pln¢ nebo caste¢né¢ pozemky
¢. 754, 81,251/16,322/10 a 322/11 k.4. Rostkov.

- pro dopravni obsluhu tizemi — DS1D zasahuje pln¢ nebo c¢aste¢né pozemky
¢. 773, 346, 76, 322/22, 322/23, 325/5, 325/6, 332/2, 332/3, 332/4, 333/2, 333/3,
333/4,335/1, 335/2, 722/3, 770, 772/1 a 772/2, k.u. Rostkov.

- pro dopravni obsluhu izemi — DS1D zasahuje pIln€ nebo Céastecné pozemky
¢. 439/1, 759/1 a 374 k.u. Rostkov.

- pro dopravni obsluhu uzemi — DSI1D, DSU zasahuje plné¢ nebo cCastecné
pozemky €. 442/10, 762,763, 450/2 a 487/5 k.u. Rostkov.
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WD 24 - pro dopravni obsluhu izemi - DS1D zasahuje pln€ nebo Castecné¢ pozemky
¢. 574/2,181/4,178/1, 199/1, 199/2 a 210 k.G. Drahotice.

WT 01 - pro technickou infrastrukturu - TI zasahuje ¢astecné pozemek ¢. 178/37 k.u.
Chocnéjovice.

WT 02 - pro technickou infrastrukturu - TI zasahuje ¢astecné pozemek ¢. 173/15 k.u.
Sovenice.

WT 15 - pro technickou infrastrukturu - TI zasahuje plné pozemek ¢. 432/1 k..
Sovenice.

Souhrn liniovych vedeni a bodového umisténi vetejné prospésnych staveb v celém feSeném
uzemi obce Chocnéjovice. Na nize uvedené vefejn¢ prospésné stavby se piedkupni pravo
nevztahuje.

WT 03 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje plné nebo ¢asteéné pozemky ¢. 242/7,
242/9, 758/1, 759/2, 234 a 260/38 k.0. Sovenice.

WT 04 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje pln¢ nebo ¢asteéné pozemky ¢. 49/1,
49/4, 88/1, 784 a 82, 73/2, 86/3, 86/4, 818/1 a 88/2 k.. Sovenice.

WT 05 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje pln€ nebo ¢astecné pozemky €. 769/1,
770/1, 721 a 173/15, 295/3 k.u. Sovenice.

WT 06 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje plné nebo ¢aste¢né pozemky ¢. 769/1,
266/5, 266/6, 266/7 a 263 k.u. Sovenice.

WT 07 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje pln¢ nebo ¢aste¢né pozemky ¢. 251/2,
274, 275 a 178/37 k.u. Chocnéjovice.

WT 08 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje pln€ nebo castecné pozemky €. 246,
245/1, 30/1, 275, 179/27, k.. Chocnéjovice.

WT 09 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje pln¢ nebo ¢aste¢né pozemky ¢. 159/2,

148/4 a 148/19 k.. Chocnéjovice a pozemky ¢. 124/1, 124/2, 28, 115/1, 403/6,
403/7 a 124/3 k.. Drahotice.

WT 11 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje plné€ nebo ¢astecné pozemky ¢. 773,
795, 335/1, 76, 333/3, 333/4, 770, 772/2, 332/4, 332/2, 332/3 a 322/23 k..
Rostkov.

WT 13 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje plné nebo ¢astecné pozemky ¢. 763,
762, 759/1, 353/2, 795, 442/10, 487/5 a 450/2 k.. Rostkov.

WT 16 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje plné nebo ¢astecné pozemky ¢. 784,
88/1, 90, 88/2 a 86/4 k.u. Sovenice.

WT 17 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje pln¢€ nebo ¢asteéné€ pozemky ¢. 770/1
a 721 k.. Sovenice.

WT 18 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje plné nebo ¢astecné pozemky ¢. 246,
245/1, 245/2,232/3, 30/1, 178/37, 178/40, 275, 179/27, k.. Chocnéjovice

WT 20 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje pln¢€ nebo ¢éasteéné pozemky €. 574/2

a 198/2 k.. Drahotice.
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WT 21

WT 22

WT 24

WT 25

WT 26

WT 27

WT 29

WT 30

WT 31

WT 32

WT 34

WT 35

WT 37

WT 38

WT 39

WT 40

WT 41
WT 42

- pro technickou infrastrukturu - zasahuje plné nebo ¢astecné pozemky ¢. 340/3,
773, 770, 335/1, 335/2, 722/3, 322/22, 322/23, 332/4, 325/6, 325/5 a 772/2 k.u.
Rostkov.

- pro technickou infrastrukturu - zasahuje pln€ nebo ¢asteéné pozemky ¢. 442/1,
442/10, 762, 450/2 a 487/5 k.. Rostkov.

- pro technickou infrastrukturu - zasahuje pln€ nebo ¢astecné pozemky ¢. 275,
178/37, 178/40, 178/41, 178/42 a 179/27 k.u. Chocné&jovice.

- pro technickou infrastrukturu - zasahuje pln¢€ nebo ¢astecné pozemky ¢. 69/4,
69/1, 185/3, 181/1, 181/5, 69/6, 69/8, 69/9, 69/10, 81/1, 181/2 a 191/2 k.u.
Drahotice.

- pro technickou infrastrukturu - zasahuje pln€ nebo ¢astecné pozemky €. 769/1,
770/1, 295/3, 153, 173/15, k.. Sovenice.

- pro technickou infrastrukturu - zasahuje pln€¢ nebo ¢éasteéné pozemky ¢. 49/4,
49/1, 719/2, 818/1, 719/1, 721, 770/1, 73/2, 86/3 a 86/4 k.u. Sovenice.

- pro technickou infrastrukturu — zasahuje caste¢né¢ pozemek ¢. 191/2 k.u.
Drahotice.

- pro technickou infrastrukturu — zasahuje castecné pozemek €. 179/27 k.u.
Chocné¢jovice.

- pro technickou infrastrukturu — zasahuje cCasteCné pozemek ¢. 86/4 k.u.
Sovenice.

- pro technickou infrastrukturu — zasahuje casteCné pozemek ¢. 763 k.u.
Rostkov.

- pro technickou infrastrukturu - zasahuje pln¢ nebo ¢asteéné pozemky ¢. 25/2,
556, 557/2,574/2, 178/1 a 177 k.. Drahotice.

- pro technickou infrastrukturu - zasahuje pln€ nebo ¢asteéné pozemky €. 39 a
795 k.u. Rostkov.

- pro technickou infrastrukturu - zasahuje plné nebo ¢asteéné pozemky ¢. 520/5,
795 a 763 k.. Rostkov.

- pro technickou infrastrukturu - zasahuje plné nebo ¢astecné pozemky ¢. 347,
346, 770 a 335/1 k.0. Rostkov.

- pro technickou infrastrukturu - zasahuje plné nebo ¢astecné pozemky €. 63,
50/2, 251/2, 50/5, 31, 50/15, 50/16, 252/3, 37, 254/1, 227/2, 250, 227/5, 227/4,
227/1, 271/1 k.. Chocnéjovice a pozemky €. 791/1, 204 a 213 k.a. Rostkov.

- pro technickou infrastrukturu - zasahuje ¢aste¢né pozemek ¢. 204 k.. Rostkov.
- pro technickou infrastrukturu - zasahuje ¢aste¢né pozemek €. 795 k.a. Rostkov.

- pro technickou infrastrukturu - zasahuje ¢astecné pozemek ¢. 335/1 k.u.
Rostkov.

Do zde uvedeného vypisu pozemki dotéenych vefejné prospéSnymi stavbami nejsou
specifikovany typy inzenyrskych siti. Ty je nutno sledovat ve vykresové ¢asti dokumentace.
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G.3. Vymezeni ploch pro asanaci

V feseném tizemi se nevyskytuji plochy ani izemi vyzadujici navrh asanacnich opatieni
feSenych na Grovni izemniho planu. Pro izemni pldn Chocnéjovice nebyly stanoveny
pozadavky na navrh asanacnich tprav.

H. Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.

H.1. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni,
pro které lze uplatnit predkupni pravo.

Do vefejné prospésnych opatfeni jsou zafazeny tti plochy (PU 01, PU 02 a PU 03) pro
zalozeni prvkii USES, konkrétné pro biokoridor LBK14 se jedn4 o dvé plochy a pro LBK5
jedna plocha. Plocha WZ 01 je navrZena pro zeleil na vefejnych prostranstvich v ramci systému
sidelni zelen€. Plocha lesnich pozemkt WZ 02 je navrZena jako soucdst vefejnych prostranstvi
k prevedeni z kategorie ,,lesti hospodatskych® (kod 10) do kategorie ,,pfiméstské a dalsi lesy se
zvySenou funkci rekreacni* (kod 32c).

Na n¢ se vztahuje predkupni pravo podle § 101 zak. ¢. 183/2006 Sb. Piedkupni pravo bude
vlozeno ve prospéch Obce Chocnéjovice.

H.2. Pozemky uréené pro verejné prospésna opatreni — vypis

dotéenych pozemkii
Souhrn nové navrZenych pozemki plosné dotenych vetfejné prospé&Snymi opatienimi v celém
feSeném izemi obce Chocnéjovice

PU 01 - pro zalozeni prvki USES (LBK14) je vymezena plocha o rozsahu 0,270 ha na
pozemcich €. 280/2 a 277 k.. Sovenice, na pozemku ¢. 90 a 91 k.u. Drahotice

PU 02 - pro zalozeni prvkt USES (LBK14) je vymezena plocha o rozsahu 0,437 ha na
pozemku ¢. 112/33, 112/30, 112/35 a 112/36 k.4. Chocnéjovice

PU 03 - pro zaloZzeni prvka USES (LBKS5) je vymezena plocha o rozsahu 0,840 ha na
pozemcich ¢.342/1, 344/3, 352/3, 342/2, 389 a 343 k.u. Drahotice

Wz 01 - pro plochu systému sidelni zelené, zeleii na vetfejnych prostranstvich - ZV

zasahuje ¢aste¢né pozemek €. 178/2 k.u. Drahotice

WZ 02 - plocha lesnich pozemkii navrzenych jako soucdst vetfejnych prostranstvi k
ptevedeni z kategorie ,,lesit hospodaiskych* (kod 10) do kategorie ,,ptfiméstské a
dalsi lesy se zvysenou funkcei rekreac¢ni (kod 32¢) zasahuje pln¢ nebo casteéné
pozemky €. 325/3 a 332/2 k.u. Rostkov

l. Udaje o poétu listii Gzemniho planu a poétu vykresti k nému pripojené
grafické casti.

Textova a tabulkova ¢ast navrhu uzemniho planu Chocnéjovice ma 63 stran.
Vykresova ¢ast ma 16 vykrest.

Textova a tabulkova ¢ast odlivodnéni tzemniho planu Chocnéjovice ma 25 stran.
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Vykresova ¢ast ma 9 vykresy.

Textova a tabulkova ¢ast navrhu“Zmény &. 1 UPCh* ma 33 stran.
Vykresova ¢ast ma 5 vykresu.

Textova a tabulkova ¢ast odivodnéni ,,Zmény €. 1 UPCh* ma 29 stran.
Vykresova ¢ast ma 2 vykresy.

Textova a tabulkova ¢ast izemniho planu Chocnéjovice zahrnujici pravni stav po vydani
Zmeény €. 1 ma 64 listh.

Vykresova ¢ast vyhotoveni izemniho planu Chocnéjovice zahrnujici pravni stav po vydani
Zmeény ¢.1 ma 9 vykresu a 2 vykresy odiivodnéni.

J. Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni.

V ramci ,,Zmény &.1 UPCh® jsou vymezeny dvé plochy URO1 a UR02.

Vymezena plocha uzemni rezervy URO1 je uréena pro plochy smisené obytné venkovské - SV,
podminkou mozného budouciho vyuziti je vyCerpani rozvojovych ploch v ramci mistni casti
Chocnéjovice, jednad se o plochu uzemni rezervy s jednoznacéné definovanym zpisobem
vyuziti.

Vymezena plocha uzemni rezervy URO02 je ur¢ena piedevsim pro plochy bydleni v rodinnych
domech, venkovskych - BV a plochy systému sidelni zelené, zelené¢ na vefejnych
prostranstvich - ZV. Jedna se o plochu, u které neni jednozna¢né definovany zptisob vyuziti.
Ten miiZze byt v zavislosti na rozvojovych potiebach obce zménén. Jednoznacné vSak plochu
uzemni rezervy URO02 nelze vyuzit jako plochy vyroby a skladovani.

K. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani a dale stanoveni lhity pro
porizeni uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a viozeni dat o této
studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Plochy a koridory, ve kterych je provéteni zmén jejich vyuziti izemni studii podminkou
pro rozhodovani, se v navrhu tzemniho planu Chocnéjovice nevyskytuji.

L. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je porizeni a vydani regulacniho
planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani
regulaéniho planu v rozsahu dle prilohy €. 9.

Plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydéani regula¢niho planu podminkou pro
rozhodovani o zméndéch jejich vyuZiti, se v navrhu izemniho planu Chocnéjovice nevyskytuji.

M. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Pti vyuzivani rozvojovych ploch jsou rozhodujicimi faktory tlaky regulujici hustotu
zastavby a tedy i ekonomické ptistupy k vyuzivani téchto ploch. Skladba a typologie
stavebnich objektt, pfestavba a modernizace stavajiciho domovniho fondu rozhoduji o
rychlosti vyCerpani zastavitelnych a prestavbovych ploch, a o ekonomické naro¢nosti nejen
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vlastnich objekti, ale i siti technické infrastruktury. Z téchto hledisek se doporucuje zaméfit se
na intenzivnéjsi a polyfunkéni formy zastavby, zamétené na bydleni a praci v jednom objektu,
dale na formy zastavby umoziujici vedle bydleni naptiklad prodej, ubytovani nebo stravovani.
Tyto formy si ponechdvaji charakter venkovské zastavby, pfi¢emz soucasné vykazuji vetsi
uspornost ve spotfebé ploch, energii a nakladl na technickou infrastrukturu, nez samostatna
vystavba izolovanych rodinnych domtli a samostatné vystavba objekt obcanské vybavenosti, ¢i
rekrea¢nich zafizeni.

Potadi zmén v Gizemi, etapizace vyuziti navrzenych ploch k zastavbé a zmén ve vyuzivani
zemédelské piidy bylo provéfeno a neni stanoveno.

Rozhodujicimi faktory rozvoje, budou vzdy vyfeSené majetkopravni vztahy k pozemkiim
a investi¢ni naro¢nost vystavby siti technické a dopravni infrastruktury.

N. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro
které muize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace
jen autorizovany architekt.

Do architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze
vypracovavat architektonickou cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt je
vramci Zmény &. 1 UPCh zafazena stavba rozhledny véetné doprovodnych provozi (plocha
zmény Z20).

0. Vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni fizeni podle §117
odst.1 zak.¢.183/2006 Sb.

V Gzemi vymezeném administrativni hranici obce Chocnéjovice, tedy v feSeném tzemi
uzemniho planu Chocnéjovice jsou vSechny stavby zptisobilé ke zkracenému stavebnimu fizeni
podle §117 odst.1 z4k.¢.183/2006 Sb.

P. Seznam volnych pfriloh a vykresové ¢asti dokumentace

Textova a tabulkova c¢ast

v.¢.01 Vykres zdkladniho ¢lenéni - 1 : 10 000

v.C.02A Hlavni vykres, ¢ast A - 1 : 2 880

v.C.02B Hlavni vykres, ¢ast B - 1 : 2 880

v.C.03A Vykres technické infrastruktury, ¢ast A - 1 : 2 880

v.C.03B Vykres technické infrastruktury, ¢ast B - 1 : 2 880

v.C.04A Vykres civilni ochrany, ¢ast A - 1:5 000

v.C.04B Vykres civilni ochrany, ¢ast B-1:5 000

v.C.05A Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci, ¢ast A - 1 : 2 880
v.C.05B Vykres vetejn¢ prospésnych staveb, opatieni a asanaci, ¢ast B- 1 : 2 880
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