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1. DuvoDpY zPRACOVANi UZEMNi STUDIE

Redené Uzemi navazuje na stavajici primyslovou zénu vzniklou na misté byvalé osady
HasSkov. Tyto plochy logicky doplfuji cely kompaktni pramyslovy celek mezi komunikaci
[1/268 a obci Vesela. Protoze se jedna o rozsahlé uzemi, které stavajici plochy vyznamné
rozs8ifi, bylo toto uzemi podminéno vypracovanim uzemni studie JUS7“, ktera by méla
upfesnit zakladni koncepcni zasady pro jeji budouci zastavéni.

Ukolem Gzemni studie je naplnit podminky a cile mésta Mnichovo Hradisté sleduijici zajisténi
udrzitelného rozvoje, jehoz hlavnim cilem patfi zachovani Zivotniho prostiedi dalSim
generacim a dale stanovit podminky dalSiho rozvoje Uzemi v souladu s ekonomickymi
parametry developera, umoZziujici realizaci vSech souvisejicich staveb pro celkovy pozitivni
rozvoj lokality Haskov.

Lokalita bude slouzit rozvojovym potfebam stavajicich vyrobnich spole€nosti ve mésté (pro
jejich udrzeni a rozSifeni). Sou€asné mésto ziskd moderni infrastrukturu (otevieny zeleny
areal), ktera dokaze pfrilakat ¢innosti s vy3Si pfidanou hodnotou v€. védy a vyzkumu a snizit
tak zavislost na automobilovém prdmyslu. Development lokality da také impuls k rozvoji
sousednich ploch tak, aby vzniklo komplexni polyfunkéni uzemi feSici vice potfeb obyvatel a
navazané na planovany rozvoj mésta a sousednich obci (minimalni dojezdové vzdalenosti
do zaméstnani, obchodu a propojeni cyklostezkou). Zéna ma i podstatnou rekrea¢ni funkci
prostfednictvim zahrad a zelené.

S ohledem na existenci konkrétniho developera celého feSeného uzemi GLP SpacePlus
(Czech Republic), s.r.o., vzniklo ,Memorandum o spolupraci na provéfeni moznosti rozvoje
lokalit Haskov“. Toto Memorandum se odkazuje na vypracovani této US 7, ktera se stane

podkladem pro dal$i smluvni vypofadani jednotlivych subjektu.

1.1. ZADANi A PODKLADY

Zakladni podminky pro vypracovani uzemni studie byly specifikovany uzemnim planem
mésta Mnichovo Hradisté. Vlastni zadani uzemni studie bylo pofizovatelem vydano dne 14.
11. 2023. US byla zpracovana v souladu s timto zadanim a dale v souladu s vyhlaskou &.
157/2024 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a

jednotném standardu.

Hlavnimi ukoly jsou:
- Déleni pozemku/parcelace a umisténi staveb,
- Koncepce hmotového umisténi staveb,

- Koncepce prostorového usporfadani staveb,



- Nezastavitelné ¢asti zastavitelnych ploch,

- Koeficient zastavéni pozemku,

- Vyuziti pozemkl v souladu s podminkami vyuziti ploch,
- Reseni koncepce technické a dopravni infrastruktury,

B&hem projektové a inzenyrské &innosti spojené s piipravou podkladd pro vypracovani US
vznikla pracovni skupina tvofena zastupci mésta Mnichovo Hradisté, developera, majoritnim
vlastnikem pozemku feSeného uzemi a projektového tymu, ktera se postupné doplfiovala o
dalSi subjekty, kterych se dané uzemi dotyka v SirSich souvislostech. Byly to zejména
vlastnici, €i zastupci navazujicich areall jako Finapra a.s, Truck Arena, COV ve spravé VaK
Mlada Boleslav, a dale pfitomnost organt statni spravy, pfedevsim zastupce dopravniho
inspektoratu s ohledem na problematiku dopravniho feSeni, jako jedné ze zasadnich
problém0 lokality k feSeni a pak nékolik formulovanych pozadavkl mésta prostfednictvim

Ing. arch. Jana Svétlika jako méstského architekta.

Vznik této pracovni skupiny bylo logickym vyusténim snahy feSit dané uzemi nejen
komplexné se vSemi souvisejicimi navaznostmi na okolni zastavbu, ale pfedevSim ovéfit a
predjednat proveditelnost navrzenych koncepénich zasad s konkrétnimi viastniky a zastupci

dotéenych navazujicich areald.

Na zakladé pravidelnych pracovnich schuzek této pracovni skupiny vznikl podnét, ktery
upfesnil rozsah zpracovani US 7, respektive dané Gzemi doporudil provéfit ve dvou
variantdch mozného urbanistického feSeni. Nasledné se vedlo nékolik jednani se zastupci
mésta a s ji jmenovanou komisi. Po opakovanych jednanich byla nakonec vybrana pouze

jedna vysledna odsouhlasena varianta, ktera je vydana jako tato revize.

V priib&hu zpracovani US byly také provedeny konzultace se spravci mistnich inZzenyrskych

siti pro dofesSeni koncepce napojeni lokality na inZenyrske sité.
Béhem této diskuze vyplynuly zasadni podminky pro vlastni feSeni, zejména:
- Re$ené tzemi bude z dopravniho hlediska napojeno ze silnice 11/268

- Zdopravniho hlediska je nezadouci dalSi vijezd do feSeného uzemi z ulice Vita
Nejedlého, pfipadné dalSi napojeni dofeSit pouze vramci stavajicich vjezdu a
vyjezdu,

- Bude dofe$ena moznost dopravniho pristupu k COV Mnichova Hradi$té pies fe$ené

uzemi

- P¥i sjezdu z 11/268 je bohuzel historicky povolen dum s bytovymi jednotkami, bude se

muset umistit protihlukové opatfeni



- Koncepce dopravy bude pocitat s Uzemni rezervou na mozné napojeni arealu

Finapra a.s. zajistujici pfipadné odvedeni dopravni zatéze z ulice Vita Nejedlého.

- Koncepéni dofeSeni komunikaéniho napojeni Truck Arény.

2. VYMEZENIi RESENEHO UZEMi A JEHO CHARAKTERISTIKA

Uzemi navrzené k feSeni je soudasti katastrainiho GUzemi Mnichovo Hradisté (536326).
Zakladni vymezeni feSeného Uuzemi je dano v zadani a je specifikovano plochami VL82a,
VL82b, VD79c, RZ118, vnitini sit komunikaci, v€etné obsluznych komunikaci DSo79
s napojenim na DSK1, ZO.

S ohledem na umisténi feSené lokality, ktera je obklopena stavajicimi pramyslovymi arealy,

je feSené uzemi rozSifeno o tyto navazujici primyslové aredly a celky (viz graficka ¢ast).

Specifikem dané lokality Haskov je jeji zac€lenéni do organismu mésta. Je jakymsi
pfechodovym uzemim mezi méstem Mnichovo Hradi§té a obci Vesela. Nejedna se tak o
klasickou novodobou primyslovou zénu umisténou jako samostatny urbanisticky celek,
jehoz charakter urCuje predevsim jeho utilitarni funkce, ale je soucasti méstskych prostor,
konkrétné prostoru ulice Vita Nejedlého. Tato ¢ast mésta je determinovana priamyslovymi
arealy, tvoficimi jeji charakter. Tomu pak odpovida sou€asna podoba prostfedi, které je bylo

podfizeno predevSim zajmum vlastnich vyrobnich zavodu.

Soucasna podoba pramyslové lokality Haskov:







Na vySe dolozené fotodokumentaci je ziejmy nepfivétivy charakter prostfedi ulice Vita
Nejedlého. Ten v soucCasnosti nese prvky periferie a plni spiSe funkci vnitroarealové
komunikace mezi vyrobnimi a skladovymi halami.

Hranici feSeného uzemi podél prostoru ulice Vita Nejedlého je lemovana jednostrannou

aleji, které toto Uzemi polid$tuje a zaroven tvofi vyznamny urbanisticky prostorovy prvek.



3. ZAKLADNIi ZASADY KONCEPCE RESENEHO UZEMi

Charakter feSené lokality Haskov, vyplyvajici z polohy a funkce v organismu mésta, byl
zhodnocen v prubéhu zpracovani uzemniho planu mésta Mnichovo Hradisté. Vymezeni
feSené lokality k zastavbé a stanoveni podminek vyuziti jsou odrazem specificnosti a snahy
o udrzitelny rozvoj celého Uzemi. V uzemnim planu jiz byly formulovany zésady, které
zaruCuji vyznamny posun v praci s vefejnym prostorem v tomto industrialnim prostfedi. Do
stavajici primyslové zény bude vélenéna struktura, ktera dané Uzemi doplni o podstatné
plochy vefejné zelené. Zelen v daném Uzemi bude ur€ujicim prvkem pfi ulici Vita Nejedlého,
respektive vlastni zastavbu dané lokality vhodné odstini a izoluje. Tato izolaéni zelen je
pfijemnym méstskym prvkem, které dané
misto zobytni a stane se zpohledu
chodce urc€ujicim charakterem tohoto
uzemi. Vlastni plochy urené k zastavbé
primyslovych hal jsou diky tomuto
koncepénimu fedeni skryty od hlavniho
méstského prostoru a nijak svoji povahou
neovlivni méstské prostiedi ulice Vita
Nejedlého.

Uzemni studie Fesi definici

nezastavitelnych ploch v uzemi, které

budou ureny pro vefejnou dopravu,
\ /74 b obsluhuijici jednotlivé plochy v arealu. |
v téchto vefejnych prostorech je kladen duraz na jejich charakter, a v ramci navrhu jsou
navrzeny prvky vysoké zeleng, dokumentovanych na dil€ich profilech jednotlivych uliénich
prostor.

Zakladnim regulaénim prvkem je tedy vymezena hranice jednotlivych funkénich bloku, ze
kterych se stanovuji zakladni parametry zastavéni, respektive % zastavéni, zelené a vySka
budouci zastavby. Jako dalSi regulacni prvek byla dale definovana hranice zastavitelné
plochy funkénich blokd. Ta je jednoznaéné definovana uréenou hranici, pouze v pfipadé
bloku B2 je vymezena plocha, kterou Ize zastavét pouze za podminek, Ze tato vymezena
Cast bude funkéné slouzit jako doplrikova funkce k funkci hlavni, tedy ¢ast budovy uréena
pro umisténi administrativni ¢asti, Saten, dennich mistnosti apod. Tato hranice vymezuje
maximalni velikost plochy bloku, ve které je mozné umistovat stavby. Mimo tuto hranici
nelze ani v ramci vymezeného uzemi funkcnich bloku stavét.

Zasadnim parametrem urCujicim budouci strukturu zastavéni celého uzemi je jeji dopravni

napojeni. To navazuje na navrzené feSeni v uzemnim planu, kde se navrhuje nova okruzni
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kiizovatka na I1/268, ze které je nové napojena hlavni pfistupova komunikace do feSeného
uzemi. Tato patefni komunikace je navrzena tak, Ze obtéka funkéni plochy B2 a C.

Tato hlavni dopravni patef feSeného Uzemi pocita s pfipojenim na dopravni sit sousedniho
aredlu Finapra a.s., ktera umozni v budoucnu odleh¢it kamionové dopravé pres ulici Vita
Nejedlého, pficemZz by se zachoval i mozny stavajici vjezd pro pfijezd ke komercnim
plocham navrzenych v ramci bloku VL79c.

Na zakladé pozadavku trhu na velikost hal, byla snaha developerovi umoznit co nejvétsi
ucelené plochy pro vlastni zastavéni. Ty byly vyhodnoceny jako mozné, protoze se bude
jednat jiz Cisté o prostfedi vlastni primyslové zony, ktera by méla naplfiovat pfedevsim
utilitarni pozadavky téchto funkénich ploch uréenych prioritné pro haly drobné, lehké vyroby.
Jako urcujicim kritériem pro koncepci feSeni je tedy spiSe definice vefejného prostoru, ktery
by mél klast duraz na pfivétivé prostiedi tvofeného pfitomnosti vysoké zelené a chodnikul
pro chodce, zajistujici logické pési propojeni v uzemi. Tuto zasadu napliuji navrzené pési a
cyklistické stezky v pasech izolacni zelené, propojujici prostory hlavni ulice Vita Nejedlého
s relaxa¢nimi plochami podél feky Jizera. Ve vlastni zéné je v ramci vefejné komunikacni
sité navrzeno i mozné péSi propojeni pro budouci bytovou zastavbu pfi severni hrané
komunikace /268, s moznosti vyuZiti relaxaénich a pobytovych ploch vefejné zelené
umisténé v ramci izolac¢ni zelené kolem feSeného uzemi.

V dalsim stupni PD by mél byt kladen diraz na architektonické feSeni budovy v ploSe
VD79c, ktera bude svym charakterem ovliviiovat prostor vefejné plochy izolaéni zelené

v sousedstvi ulice Vita Nejedlého.

4. NAVRH RESENI

Navrh feSeni sleduje naplnéni hlavnich stanovenych podminek:

- Napojeni uzemi z nové vybudované kruhové kfiZzovatky na 11/268,

- Navrh protihlukového opatfeni pfed bytovym domem na pozemku &.p. 2678,

- Dopravni napojeni k nové umisténym zahradkam v ramci plochy RZ118 a arealu
Truck Arény,

- Vymezeni tzemnich rezerv pro mozné dopravni napojeni COV Mnichovo Hradisté, a
arealu spole€nosti Finapra a.s. s budoucim moznym pfimym napojenim na ulici Vita
Nejedlého,

- Navrh umisténi cyklostezky a retencnich vodnich ploch v plochach izola¢ni zelené.

- Urbanistické feSeni vychazi z platného uzemniho planu a v ném naznaceného

dopravniho napojeni a respektuji hranice jeho funk&nich ploch
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Resené Uzemi je komunikaéné rozdéleno na jednotlivé funkéni bloky A, B1, B2, C. Kazdy
blok ma vlastni upfesfiujici parametry zastavéni, vySkové limity a pozadované koeficienty
zeleng, které pocitaji se zapo&tenim procentualniho poméru do Sife 25 m z izolacni zelené,
pfi¢emz musi byt spInén minimalni parametr koeficientu 40 % v feSeném uzemi.

Vysledny hlavni vykres tedy formuluje nezastavitelné plochy uréené pro vefejny prostor,
ktery je dale limitem jeho minimalniho rozméru. Dalsi limity a regulace jsou stanoveny pro
jednotlivé zastavitelné bloky.

Tyto limity byly dany na zakladé navrhu idealniho layoutu developera, pficemz pro ucely
oveéfeni funk&nosti a dopadu takové zastavby se pro tento pfipad zvolila maximalni mozna
pfipustna zastavba, napliujici zakladni limity v uzemi dané uUzemnim planem. Tyto
podrobné navrhy jsou zdokumentovany ve vykresu urbanistické koncepce, vcetné
hmotového FeSeni. Haly jsou navrZzené jako univerzalni pro vyrobu a skladovani tak, aby
bylo mozné je vnitiné flexibilné pfizplsobovat aktualnim pozadavkim uzivatelll b&éhem jejich
doby Zivotnosti. Skladovani a logistika bez vazby na vyrobni €innost je pfipustna v souladu
s Uzemnim planem pouze v rozsahu 30 % ze zastavitelné Casti bloku A, B1 a B2. Developer
predpoklada, Ze spoluprace s méstem pfi obsazovani hal uzivateli bude feSena v planovaci
smlouvé.

Hala v bloku C ve funkéni plose VD (Vyroba a skladovani — drobna a femesina vyroba) bude

vyuzita minimalné tfemi uzivateli tak, aby plocha Zadného z uzivatell nepfesahla 5 tis. m*.
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PREHLED NAVRHOVYCH PLOCH A REGULACI

Oznaceni bloku Velikost bloku | Maximalni vySka | Koeficient
m2 zastavby zastavéni

BLOK A 24 158 10m 50%

BLOK B1 41 352 125m 60%

BLOK B2 34 498 125 m 60%

BLOK C 17 602 9,5m 65%

Poznamka: Koeficienty zastavéni odpovidaji jednotlivym navrzenym plocham blok(i a parametr
zastavéni je pocitan pouze pro zastavéni nadzemnimi budovami. Pomér zpevnénych ploch tak urci
rozdil mezi pozadovanym % zastavéni a % podilem zelené, viz nasledujici kapitola.

KOEFICIENTY ZELENE

Zelen je vyhodnocena dle funkénich ploch vymezenych uzemnim planem. Tedy % podil
zelené v celém feSeném Uzemi funkénich ploch VL82a a VL82b bude minimalné 40 %, a ve
funkéni plose VD79c pak minimalné 10 %. Pro dosaZeni poZadovaného koeficientu Ize
zapocitat pas o Sifi 25 m z funkéni plochy ZO. Tato celkova vyméra pro zapocteni je
v rozsahu 25 464 m?. Toto je maximalné pFipustna velikost zeleng, kterou Ize zapoéitat pro

vypocet celkové % podilu zelené v feSeném uzemi funk&nich ploch VL82a, VL82b a VD79c.

NAVRH OPLOCENI

V ramci jednotlivych blokl neni stanovena podminka oploceni, respektive se upfednostiuje
ponechani jednotlivych bloki bez oploceni. Navrh nicméné respektuje pfipadné potifeby
oploceni z provoznich divodd. Oploceni mize byt v pfipadé potfeby umisténo v ramci
vefejné nepfistupnych zpevnénych ploch. Oploceni nebude zasahovat do vefejné
pfistupnych ploch. Oploceni bude ve v8ech funkénich blocich vyroby a skladovani
sjednoceno. Bude mit stejnou vyS8ku 2 m, barevnost a vzhled. Navrh typu oploceni je

soucasti grafické ¢asti.

STRECHY BUDOV

Na spole¢nych jednanich byla diskutovana problematika pozadavku na feSeni povrchu
stfech a snizovani tepelného zafeni. Preferovanou variantou je feSeni s extenzivni zeleni
alespon v rozsahu 20 % celkové plochy stfech. V pfipadé potieb provozu vyrobnich hal
(vyrobni haly s pozadavkem na zelenou energii) a jejich pozadavki na instalaci FVE

s ohledem na certifikaty BREEM apod. se tato mozZnost pfipousti.
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5. ZELEN

Navrh zelené v maximalni mozné mife respektuje a

| Brno.
Holubice

zachovava v feSeném Uzemi stavajici zelen, tj. aleje
strom0 pfi silnici Vita Nejedlého. Navazujici plochy
izolacni zelené pak navrhuje doplnit o dalsi
stromovou alej, ktera by jasné vymezila prostor
vefejného parku, ktery by mél stat zelenou ,,0azou®

dané industrialni zastavby, viz referenéni obrazek.

Velky duraz je kladen na pfitomnost zelené i ve
vefejnych koridorech obsluznych komunikaci, kde je

. s . . . . & WY 3
uvazovano vzdy alespon s jednostrannou aleji P A0 N ey
s 0

stromU a doplrikovou zeleni. Tyto zasady uspofadani jsou zdokumnovény ve vykresove

¢asti i v ramci navrhu uliénich profilQ.

KONCEPCE SADOVYCH UPRAV

o smyslem navrhu bude vytvofit parkovou Upravu, ktera logisticky areal zacleni do okolni
primyslové zastavby a zaroveri navaze na plochu krajinné zelené v okoli feky Jizery

o kostrou zelené budou liniové vysadby aleji, které zjemni hmotu budov a odcloni areal od
prihledd do volné krajiny na
zapadni strané pozemku

e zakladni  kostru liniové
zelené  doplni  skupiny
stromU a solitéry ve volnych
travnatych plochach

e prostor k posezeni a
odpocinku zaméstnancli a
navstévniku arealu

poskytnou parkové

upravené odpocinkové zony
o velké travnaté plochy budou tvofeny lu€nimi porosty zaloZzené vysevem travino-bylinnych

smési
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VEGETACNi PRVKY AREALOVE ZELENE

ALEJE

e aleje budou vysazeny z domacich dfevin ve sponu 10-14 m (dle vysazovaného druhu)

e v pfipadé prostorovych omezeni v uzSich uli€nich profilech bude vyuzito kultivar(
domacich druhd dfevin se Stihlou korunou

e stromy budou vysazeny mimo ochranna pasma stavajicich nebo navrZzenych
inzenyrskych siti

e stromy nebudou vétvemi branit v rozhledu do komunikaci, zakryvat dopravni znacky

nebo vefejné osvétleni

SKUPINY STROMU A SOLITERY

e volné skupiny rychle rostoucich a ovocnych stroml a dlouhovékych solitér budou

vysazeny ve vétSich travnatych plochach (sever arealu a plochy u retenénich nadrzi)

KEROVE VYSADBY

¢ liniové vysadby kefl vymezi prostor pro volny pohyb navstévnika tak, aby nedochazelo k
nezadoucim kolizim u cyklostezek &i ke vstupu do komunikaci okolo hal
e solitérni skupiny domacich druht kefl budou vysazeny ve vétSich travnatych plochach

o kefoveé vysadby budou vyuZity k odclonéni ruSnych mist v blizkosti klidovych zén

POPINAVE ROSTLINY

e zelena fasada — treldZ s popinavymi dfevinami =

bude realizovana na zapadni fasadé haly A
SMISENE ZAHONY
e zahony trvalek, okrasnych trav a cibulovin
LUCNI TRAVNIKY

e travnaté plochy v arealu

15



KRITERIA PRO VYBER DREVIN

sortiment pouzitého vegetaéniho materiadlu bude odpovidat stfedoevropskému regionu
(domaci druhy rostlin) resp. pozadavkim certifikace BREEAM (vyjma popinavé rostliny)
upfednostnény budou dfeviny odolngjSi suchu a dfeviny tolerantni k rustu ve
zpevnénych plochach nebo v zelenych ostrivcich parkovacich stani

v mistech, kde by opad plodd mohl byt obtézujici, bude dana prednost sterilnim
kultivardm

vysazované druhy domacich dfevin se v celém aredlu budou opakovat, coZ sjednoti

charakter feSeného uzemi a druhové navaze na okolni krajinu
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SORTIMENT DREVIN

STROMY - druhové sloZeni vysazovanych stromu a jejich velikost, do které dorUstaji

Aleje

e stromy velkokorunné (priimér koruny nad 10 m):
o vyska dfeviny pfes 20 m — duby, habry, javory, lipy,
topol bily (do skupin stroma),
o vyska dreviny 10 az 20 m: javor babyka,
e stromy stfedni (primér koruny 6 az 10 m):
o vySka dreviny pfes 20 m: bfiza bélokora (do skupin
stroma),
o vy8ka dfeviny 10 az 20 m: jefab muk (ptaci), tfeSen
ptaci (v€. kultivar(),
e stromy malokorunné (primér koruny 3 az 6 m):
o vyska dfeviny 6 az 10 m: kultivary jasanl a javord,

ovocné druhy strom( — hruser obecna, jablor apod.

Skupiny stromut

e skupiny stromU budou tvofit rychle rostouci (bfiza bélokora, topol bily) a ovocné druhy
stromd (jablong, tfeSné, hrusné)

Solitéry

e jako solitéry se uplatni dlouhovéké druhy dfevin (duby, lipy, javory)

KERE — druhové sloZeni vysazovanych kefa (okrasné kvétem/kdrou, medonosné, jed|é)

e vzrustné druhy kefu — kaliny, ptaci zoby, svidy
e niz8i druhy pro volné rostouci zivé ploty — meruzalky, ptaci zoby (kultivary), tavolnik
vrbolisty

e netradi¢ni ovocné druhy kef — dfin obecny, muchovnik vejcity

POPINAVE ROSTLINY — pro zelenou fasadu

e vysazeny budou nepuvodni druhy rostlin (jiz osvéd¢ené v jinych arealech GLP)

e druhy popinavych rostlin — jesenec okrouhlolisty (sam¢i rostliny), zimolez Henry(v
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ODPOCINKOVE ZONY

k posezeni zaméstnancl a navstévnik( arealu budou vytvofeny parkové upravené
odpocinkové zony

lokace odpocinkovych zén bude vychazet z polohy vchodu do jednotlivych hal a
parkovist a dynamiky pohybu osob po arealu

zpevnéné plochy budou tvofit mlatové povrchy, které plUsobi pfirodnéjSim dojmem a v
letnim obdobi se tolik nezahfivaji

osazen bude elegantni jednotny designovy mobiliaf (laviky, stoly, odpadkové koSe aj.)
atraktivitu prostfedi podtrhnou smiSené zahony z domacich druhu trvalek, okrasnych

trav a cibulovin

TRAVNATE PLOCHY

travnaté plochy budou tvofeny pfevazné suchu odolnymi luénimi porosty zalozené
vody a snizeni prasnosti)

luéni porosty se zaroven uplatni jako vhodna stanovisté pro hmyz a drobné Zivocichy
kvétnaté louky budou koseny budou pfiblizné 2 x za rok

bylinné travniky vhodné pro nizSi sec, které Ize vyuzit i jako pochozi (snasi Cetnéjsi
koseni - 3-10 sedi/rok), najdou uplatnéni zejména v plochach u parkovist nebo
odpocinkovych zon

pravidelné budou koseny pasy travnatych ploch kolem objektt, komunikaci a smisenych

zahon( apod.
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VYSADBA STROMU

e sadové uUpravy budou realizovany odbornou firmou, technologické postupy budou
odpovidat relevantnim normam a standarddm AOPK resp. CSN

e vysazovan bude rostlinny material se zemnim balem (pfednostné z domaci produkce)

e maximalni vysadbova velikost stromG - ok 12/14
(odpovida certifikaci BREEAM)

e alejové stromy budou vysokokmeny s kmenem min. 220
cm

e stromy budou kotveny tfemi kuly, oSetfeny ochrannym |
natérem proti korni spale

¢ instalovano bude ochranné pletivo proti okusu zvére

o ze substratu a mulée bude vytvofena zavlahova misa,
ke kmenim stromd budou instalovany zavlazovaci vaky

(objem cca 75 litrd/vak)

POVYSADBOVA PECE

e bude realizovan vychovny/zdravotni fez (mj. zajiSténi
pruchoziho a prujezdného profilu u komunikaci)

e pravidelné bude kontrolovano kotveni strom( spolu s
ochrannymi natéry proti korni spale

e doplriovan bude kirovy mul¢ do zavlahovych mis strom

o zadlivka bude provadéna minimalné po dobu 3 (i vice) let:
o Vv 1. roce po vysadbé 8-10 zalivek (60 litrd/zavlahova -

davka)

o ve 2.-3. roce 3-6 zalivek béhem vegetacniho obdobi

pfiméfenym mnozstvim zalivkové vody dle aktualniho

prubéhu teplot a Uhrnu srazek
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6. DOPRAVA

NejhodnotnéjSim prvkem pfedkladaného FeSeni je novy Kkoridor vefejné komunikace,
potencialné umoznujici napojeni celého arealu byvalého LIAZu pfimo na kruhovy objezd na

obchvatu 11/268 paralelné s ulici Vita Nejedlého.

DOPRAVNi NAPOJENiIi AREALU

Resené Uzemi se nachazi jizné od Mnichova Hradisté, zapadné od dalnice D10. Planovany
zamér pfiléha k zapadni strané silnice 11/610 a k jizni strané silnice 11/268.

Hlavni napojeni arealu je planovano do kfizovatky silnic 11/610 a 11/268, ktera je v
soucasnosti feSena jako stykova nefizena kfizovatka s bypassy. V souvislosti s vystavbou
zaméru zde vznikne okruzni kfizovatka, jejiz nové C&tvrté (jizni) rameno bude slouzit pro
napojeni zaméru. Jako druhé (vedlejsi) napojeni arealu bude slouzit stavajici sjezd k
primyslovému arealu nachazejicimu se jizné od zaméru. Zajmové uUzemi bude tedy

dostupné jak ze silnice 11/610 jiznim vjezdem, tak i ze silnice 11/268 severnim vjezdem.

DOPRAVNi RESENi AREALU

Navrhovana arealova komunikacni sit’ se sklada z patefni severojizni komunikace, na kterou
se napojuji vedlejdi komunikace vedouci k halam. Patefni komunikace vychazi na severu ze
¢tvrtého ramene nové okruzni kfizovatky a pokracuje jizné, kde nejprve kfizi stavajici
Cernou silnici a poté vstupuje do planovaného aredlu. Na zagatku aredlu je na komunikaci
umisténa okruzni kfizovatka o priméru 30 metr(, do které se ze zapadu a z vychodu
napojuji obsluzné komunikace. Patefni komunikace pokracuje za okruzni kfizovatkou jizné
mez halami, poté se stoCi vychodné a pak zase jizné, aby se na svém konci napojila na
stavajici sjezd ze sousedniho arealu a vyustila na silnici 11/610. Patefni komunikace bude
realizovana v Sifce 7 m s rozSifenim ve smérovych obloucich

Z patefni komunikace odboCuji dvé obsluzné komunikace o Sifce 7 metrd vedouci k
odlehlejSim halam. Na zapadni strané je to komunikace vedouci k blokim A a B, na vychodé
pak komunikace k bloku C.

Po obou stranach vychodni obsluzné komunikace budou pfed blokem C umisténa kolma
parkovaci stani uréena zejména pro zakazniky komerénich prostor v objektu C.

U vstupt do administrativnich ¢asti hal se pfedpoklada umisténi parkovist pro zaméstnance.
Kolem vS8ech hal jsou komunikace navrzeny tak, aby v pfipadé zasahu vozidel IZS byly haly
pfistupné ze vsech stran.

Na zapadnim konci aredlu vznikne nova plocha pro zahradky, jez bude obsluhovana
uCelovou komunikaci o Sifce 3,5 metru. Na komunikaci budou zfizeny vyhybny a na slepém

konci misto pro otaceni.
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VSechny komunikace ur¢ené k pojizdéni kamiony byly provéfeny vleCnymi kfivkami nakladni

soupravy délky 12,5 m prostfednictvim programu autoTRACK.

PESi A CYKLISTICKE TRASY

Pé&si a cyklistické trasy respektuji ramcovy navrh v souladu s feSenim v uzemnim planu.
Cyklostezka je navrzena v pasu izola€ni zeleng, ktera je vedena podél ulice Vita Nejedlého
a dale smérem na cyklostezku podél feky Jizera. Tento zakladni rozsah dany uzemnim
planem je dale rozSifen o dalSi cyklopruhy vramci sdruzenych chodniki a cyklostezek

prochazejici feSenym arealem.

7. RESENIi INZENYRSKYCH SiTi

Jako podklad pro uzemni studii byla zajiSténa vyjadieni o existenci stavajicich siti technické
infrastruktury a se vSemi spravci technické infrastruktury, na kterou bude uzemi napojeno,
probéhla uvodni jednani. Pfedpokladané kapacity odbérli jsou akceptovany a byly
stanoveny moznosti a zpusoby napojeni.

Vykres technické infrastruktury obsahuje dle projednani se spravci siti napojovaci body.

Vedeni siti bude pfedmétem dalSiho stupné projektové dokumentace

ELEKTRICKA ENERGIE:

V lokalité bude mozné napojeni na stavajici distribuéni soustavu spoleénosti CEZ Distribuce
a.s. Napojeni uzemi na elektrickou energii bude ze stavajici rozvodny 110 kV. V prostoru
komunikace bude navrzeno nové kabelové vedeni VN 22 kV a podle potfeb najemcu arealu
budou vybudovany nové trafostanice. S ohledem na stavajici kapacitni stav vyuziti
distribucni sité elektrické energie na okrese, je mozné pfevedeni rezervovaného pfikonu,

ktery ma investor zasmluvnén v arealu Plazy.

VEREJNE OSVETLENI:
Vefejné osvétleni bude provedeno na v3ech vefejné pfistupnych komunikacich. Rozvody

vefejného osvétleni budou navrzeny v trasach shodnych s vedenim elektrické energie.

PLYN:

Predpokladana spotieba plynu v aredlu je max. 433 m®hod tzn.:
QHOD = 128 m®

QHOD max = 430 m®

QROK = 9,966 MWh
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VobovobD:

Pfedpokladem pro pfipojeni lokality je napojeni na stavajici vodovodni potrubi v ulici Vita
Nejedlého &i v kooperaci s mé&stem napojeni z nyni povolovaného vodovodu v Cerné silnici
do centralni vodomérné Sachty. Za touto Sachtou jiz budou pokracovat vnitroarealové fady s

podruznymi vodoméry pro jednotlivé objekty v uzemi v majetku developera uzemi.

PITNA VODA:
Bilance potieby vody:

PROVOZOVNY MISTNIHO VYZNAMU, KDE SE VODY NEVYUZIiVA K VYROBE -
s moznosti sprchovani teplou vodou - 30 m®rok, 540-30 x 540 = 16 200 m*/rok

KANCELARSKE BUDOVY - 16 m*/rok, 184 zaméstnanc(i — 16 x 184 = 2 944 m®/rok
Roéni spotieba vody QR = 16 200 + 2 944 = 19 144 m®/rok

Primérna denni potfeba vody Q24 = Qr/ 360 = 19 504 / 360 = 53,18 m®/den

Max. denni potfeba vody Qd = Q24 x 1,5 = 53,18 x 1,5 = 79,77 m*/den

Max. hodinova potfeba vody Qh = (Qd x 1,8) / 12 = (79,77 x 1,8) / 8 = 17,95 m*h = 5,00 |

SPLASKOVA KANALIZACE:

Napojeni splaskové kanalizace se predpoklada na kanaliza¢ni stoku BE 750/850 ve spravé
VaK a.s. v komunikaci Vita Nejedlého novou trasou z kameninovych trub. Na hranici do
aredlu v hlavni pfijezdové trase by mohla byt umisténa pfipojovaci Sachta pro cely areal
zastavby.

Za touto pfipojovaci Sachtou budou pokraCovat vnitroarealové fady pro pfipojeni jednotlivych
objektl v Uzemi ve spravé developera.

Splaskova kanalizace — bilance - dle pitné vody

DESTOVE voODY:

Veskeré destové vody z objektl a vSech druhl komunikaci budou FeSeny nezavisle na
splaskové kanalizaci, a to vsaky, terénnimi prulehy, reten¢nimi nadrzemi s naslednym
fizenym odtokem do Jizery v kapacitach a navaznostech dle podminek Povodi Labe a.s. a
vychazejici ze souvisejiciho HDG priizkumu. Z retenni nadrze v arealu bude umoznéno i

Zfizeni zasobovani vodou pro zalévani v zahradkarskeé kolonii.
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Bilance dest'ovych vod:

1. Mnozstvi dest'ovych vod

- Cetnost vyskytu destovych vod (periodicita) n = 0,20 (5. lety dést)
- Intenzita 15 min. pfivalového desté i =202 I/s/ha

- Odtok. koeficienty pro stfechy w=1,00

- Odtok. koeficienty pro povrch z asfaltu w=0,85

- Odtok. koeficienty pro povrch z dlazby w=0,80




Odtok z uzemi
Navrzené zastfe$eni o plose 66 714 (66 401 + 313) m%
Q1=p.y .i=(6,6714x 1,00 x 202) = 1347,62 /s

Zpevnéna plocha komunikace, zasobovaciho dvora 34 809 m? (9 943+9 037+
2 787+13 042):
Q2=p.y .i=3,4809 x 0,85 x 202 = 597,67 /s

Zpevnéna plocha z dlazby 5 085 m*
Q3=p.y .i=0,5085x0,80x202=82,17 /s

Zpevnéna plocha cyklostezky 8 580 m?:
Q4=p.y .i=0,8580x0,80 x 202 = 138,65 I/s — plocha je zasakovana

Celkova odtok vypousténych destovych vod
Q=Q1+Q2+Q3=1347,62 + 597,67 + 82,17 =2 207,46 I/s

2. Navrh retenéniho objemu
Dle TNV 7509011 Hospodafeni se srazkovymi vodami, odstavec 5.2.2.8 Pro vypocet

pFipustného odtoku srazkovych vod se doporucuje hodnota specifického odtoku 3 I/(s.ha).

Povolené mnozstvi vypousténych deStovych vod je 3,00 I/s/ha, ze zpevnénych ploch
10,6608 ha = 31,98 I/s => 32,00 I/s.

- Intenzita pfivalového desté i = 44,50 l/s/ha

=> 3117,00 m® — Gginny akumulaéni prostor

Doba vyprazdnovani retenéni nadrze je 1:03:03 dnl:hod:min

Dest'ové vody budou vypoustény z navrzené retenéni nadrze regulované v mnozstvi
32,00 I/s.

3. Vyustni objekt je mezi stavajicim objektem &€.p. 386 a jezem. Predpoklad — misto

vyustniho objektu bylo projednano s Povodim Labe.

Poznamka: vykres technické a dopravni infrastruktury obsahuje dle projednani se spravci siti

napojovaci body, vedeni siti bude pfedmétem dalSiho stupné projektové dokumentace
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RESENE UZEMI - F. PLOCHA RZ118 JE DLE UZEMNIHO PLANU:
- ZASTAVITELNA PLOCHA
- NAVRHOVA PLOCHA
POPIS NAVRHOVE PLOCHY RZ118:
- REKREACE - ZAHRADKY A ZAHRADKOVE OSADY
- TYPPLOCHYRZ ’ o
PODMINKY PRO VYUZITi NAVRHOVE PLOCHY RZ118 DLE TEXTOVE CASTI UP PRO PLOCHY RZ:
HLAVNI VYUZITI:
- PLOCHY ZAHRADEK A ZAHRADKOVYCH OSAD.
PRIPUSTNE VYUZIT:
OBJEKTY ZAHRADKOVYCH CHAT, JEJICHZ PARAMETRY A VYBAVEN! ODPOVIDAJI POZADAVKUM KRATKODOBE INDIVIDUALNI REKREACE SPOJENE S
PROVOZOVANIM SAMOZASOBITELSKE PESTITELSKE CINNOSTI, S POBYTEM NA ZAHRADCE.
- POZEMKY DOPLNKOVYCH STAVEB A ZARIZENI, KTERE SOUVISEJi S REKREACI V ZAHRADKOVE OSADE (NAPR. SKLENIKY, PRISTRESKY).
- PLOCHY ZAHRAD S FUNKCI REKREACNI, OKRASNOU, PRIP. S DROBNOU FORMOU PESTITELSKE CINNOSTI.
- MENSI HRISTE A DROBNA ZARIZENi PRO DETI, VODNI PLOCHY, - DOPROVODNA ZELEN, VEREJNA PROSTRANSTVI.
NEZBYTNA SOUVISEJICI DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA.
PODMINKY PRIPUSTNOSTI:
- STAVBY A VYUZITI POZEMKU NESNIZI KVALITU PROSTREDI VE VYMEZENE PLOSE A JSOU SLUCITELNE S REKREACNIMI AKTIVITAML.
NEPRIPUSTNE VYUZIT: .
- TRVALE BYDLEN| A VYROBA, VC. SKLADU.
- VESKERE STAVBY A CINNOSTI NESLUCITELNE A NESOUVISEJICI S HLAVNIM VYUZITIM.
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI: . o ’ ) ) ) o
- PRIPADNE DOSTAVBY CI PRESTAVBY OBJEKTU MUSI SVYM MERITKEM RESPEKTOVAT CHARAKTER ZASTAVBY A JEJi HMOTOVE USPORADANI V LOKALITE
OSADY OBVYKLE.
- ZAHRADKARSKE CHATY RESIT JAKO MALE LEHKE STAVBY PREVAZNE PRIZEMNi S PODKROVIM, S JEDNIM PODZEMNIM PODLAZIM, VYMERA ZASTAVENE
PLOCHY MAX. 25 m?.

RESENE UZEMi - F. PLOCHY VL82A A VL82B JSOU DLE UZEMNIHO PLANU:
~ ZASTAVITELNE PLOCHY
- NAVRHOVE PLOCHY
POPIS NAVRHOVYCH PLOCH VL82A A VL82B:
- VYROBA A SKLADOVANI - LEHKY PRUMYSL
- TYPPLOCHY VL
PODMINKY PRO VYUZITi NAVRHOVYCH PLOCH VL82A A VL82B DLE TEXTOVE CASTI UP PRO PLOCHY RZ:
HLAVNI VYUZITT:
- ZAHRNUJI PLOCHY STAVEB A ZARIZENI VYROBY LEHKEHO PRUMYSLU A SKLADOVANI.
PRIPUSTNE VYUZITI:
PLOCHY STAVEB VYROBNICH HAL/TOVAREN A SKLADOVE PROSTORY/HALY SOUVISEJICI S VYROBOU, OPRAVNY.
- STAVBY PRO VEDU A VYZKUM, TECHNOLOGICKY PARK. ; ; o o ) ’
- STAVBY A ZARIZENI PRISLUSNE TECHNICKE VYBAVENOSTI S VYJIMKOU TEPELNEHO ZPRACOVANI ODPADU MAJICI NEGATIVNI VLIV NA OKOLI.
- PLOCHY ADMINISTRATIVY, ZARIZENI PRO ZAJISTENI SPRAVY A PROVOZU STAVEB, UDRZBY, DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY JAKO JSOU
KOMUNIKACE, ODSTAVNA STANI/PARKOVISTE ATP. ) )
- PLOCHY ZELENE NA VEREJNYCH A VYHRAZENYCH PROSTRANSTVI A ZELENE OCHRANNE.
VODNI{ PLOCHY, RETENCN{ NADRZE.
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI:
- INTEGROVANA ZARIZENI OBCANSKEHO VYBAVENI PRO ZAMESTNANCE TYPU PRODEJINY, RESTAURACE, JIDELNY, BUFETU, ZARIZENI ZDRAVOTNICKA, PRO
VIDELAVANI A KULTURU (NAPR. ORDINACE, KLUBOVNY, MUZEUM VYROBY APOD.), PRIP. SLUZEBN{ A POHOTOVOSTNI BYTY.
PODMINKA PRIPUSTNOSTI:
- VLIV CINNOST PROVOZOVANYCH NA TECHTO PLOCHACH NESMi PROVOZEM A VYUZITIM UZEMi OMEZIT HLAVNI VYUZITI.
- STAVBY A CINNOSTI MUS{ SOUVISET S HLAVNI CINNOSTI. ) o ’ . »
- SKLADOVE ZONY, STAVEBNI VYROBA VC. BETONAREK A OBALOVEN, AUTOVRAKOVISTE, ZA PODMINKY UMISTENI NA PLOCHACH, KTERE NEPRICHAZI DO
STYKU S PLOCHAMI REKREACE A BYDLENI, S PRIMOU VAZBOU NA KAPACITNi KOMUNIKACE.
- SKLADOVANI A LOGISTIKA BEZ VAZBY NA VYROBNI CINNOST V PLOSE JE PRIPUSTNA POUZE NA 30 % ZE ZASTAVITELNE CASTI VSECH PLOCH.
NEPRIPUSTNE VYUZITI: ) o ) ) ) ) ) o o
- VESKERE STAVBY A CINNOSTI NESLUCITELNE A NESOUVISEJICI S HLAVNIM A PRIPUSTNYM VYUZITIM (NAPR. TEPELNE ZPRACOVANI ODPADU MAJICI
NEGATIVN{ VLIV NA BLIZKE OKOLI).
- VSECHNY DRUHY VYROBNICH A SKLADOVYCH CINNOSTI, KTERE SVYM PROVOZEM, HLUKEM, PRACHEM CI PACHEM, PRIMO CI DRUHOTNE (NAD RAMEC
UNOSNOSTI) PREKRACUJI PRIPUSTNE HYGIENICKE LIMITY A MAJT VLIV NA VYUZITI POZEMKU SOUVISICICH.
- KAPACITA A TYP VYROBY NESMI VYVOLAT STANOVENI HYGIENICKEHO OCHRANNEHO PASMA, KTERE BY OMEZILO STAVBY A CINNOSTI SOUVISEJICICH
PLOCH V UZEMI.
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN!:
- PRIPADNE DOSTAVBY CI PRESTAVBY OBJEKTU MUSI SVYM MERITKEM, TJ. VYSKOU A HMOTOU, RESPEKTOVAT - STAVAJICI ZASTAVBU VYROBNICH HAL V
MISTE OBVYKLOU.
- NOVA ZASTAVBA ROZVOJOVE PLOCHY VL82B BUDE RESENA DO MAX. VYSKY 12,5 M (VYJMA KOMINU, STOZARU, VYTAHU ATP.). U PLOCHY VL82A BUDE
VYSKA OBJEKTU MAX. 10 M A U VD79C MAX. 9,5 M.
- PLOCHY JSOU VYMEZENY V PRIME NAVAZNOSTI NA KAPACITNE DOSTACUJICI PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A MUSI BYT Z NICH PRISTUPNE.
- SMEREM K PLOCHAM BYDLENI, OBCANSKEHO VYBAVENI BUDE SOUCASTI PLOCHY VYROBY PAS OCHRANNE A IZOLACNI ZELENE.
- KOEFICIENT ZELENE BUDE 40 % ZELENE.

siadesign

Liberec projekéni atelier

RESENE UZEMI - F. PLOCHA VD79c JE DLE UZEMNIHO PLANU:

~ ZASTAVITELNA PLOCHA
- NAVRHOVA PLOCHA
POPIS NAVRHOVE PLOCHY VD79c:

- VYROBA A SKLADOVANi — DROBNA A REMESLNA VYROBA
- TYPPLOCHYVD ’ o
PODMINKY PRO VYUZITi NAVRHOVE PLOCHY VD79c DLE TEXTOVE CASTI UP PRO PLOCHY RZ:

=g ==

HLAVNI VYUZITI:
- OBJEKTY A ZARIZENI HYGIENICKY NEZAVADNE MALOVYROBY, VYROBY REMESLNE CI PRIDRUZENE VYROBY, - VYROBNICH | NEVYROBNICH SLUZEB A
~ SKLADOVYCH PROSTORU $ TiM SOUVISICICH.
PRIPUSTNE VYUZIT:
- OBJEKTY PRO ZIVNOSTENSKE, VYROBNI A SKLADOVACIH CINNOSTI.
- ADMINISTRATIVA, ZAZEMI PRO ZAMESTNANCE (NAPR. ZARIZENT HYGIENICKE, STRAVOVACI, VZDELAVACI ATP.).
- ZARIZENI SOUVISICIHO PRODEJE, TECHNICKA ZARIZENI, STAVBY A PROVOZOVNY SE ZAMERENIM NA UDRZBU A ZAJISTENI VYROBY.
- PRODEJ NEPOTRAVINARSKEHO ZBOZi OBCASNE/NE DENNI SPOTREBY, NAPR. AUTOMOBILU, STROJU A ZARIZENI, NABYTKU, ZAHRADNI CENTRUM ATP., BEZ
VLIVU NA SVE OKOLI.
- MANIPULACNI PLOCHY PRO PROVOZOVANE CINNOSTI A POZEMKY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY.
- PARKOVISTE A DOPRAVNI ZARIZENI PRO POTREBY AREALU.
- INTEGROVANA SPORTOVNI ZARIZEN( (FITCENTRA, SAUNY ATP.). 3 ’ o )
- PLOCHY ZELENE VEREJNYCH A VYHRAZENYCH PROSTRANSTVI A ZELENE DOPROVODNE, IZOLACN{/OCHRANNE.
- SOUCASTI PLOCH JSOU I RETENCNI NADRZE.
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZTi:
- POKUD TO DOVOLUJI PROSTOROVE PARAMETRY A TECHNICKE PODMINKY JE PODMINENE PRIPUSTNE BYDLENI PRO SPRAVCE ZARIZENT CI AREALU,
PRESTAVBA OBJEKTU NA KULTURNI{ ZARIZENI, NAPR. MUZEUM.
- STAVBY A ZARIZENi SOUVISICIHO TECHNICKEHO VYBAVENI S VYJIMKOU TEPELNEHO ZPRACOVANI ODPADU MAJICI NEGATIVNI VLIV NA OKOLI.
NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- VSECHNY DRUHY TOVARNI VYROBY A KAPACITNICH SKLADU, KTERE NESOUVISI S HLAVNIM A PRIPUSTNYM/ OBVYKLYM VYUZITIM, BETONARKY, OBALOVNY.
- VSECHNY DRUHY VYROBNICH A SKLADOVYCH CINNOSTI, KTERE SVYMI NEGATIVNIMI UCINKY PRIMO | DRUHOTNE (NAPR. ZVYSENIM DOPRAVNI ZATEZE,
HLUKEM, PRACHEM) PREKRACUJI ZA HRANICI AREALU PRIPUSTNOU MIRU STANOVENYCH LIMITU V PRISLUSNYCH PLATNYCH ZAKONNYCH PREDPISECH.
- PRODEJ SPOTREBNIHO ZBOZi DENNI POTREBY, NAPR. POTRAVINY, OBLECEN(, OBUV APOD.
- KAPACITA A TYP VYROBNICH AKTIVIT NESMi VYVOLAT STANOVENI HYGIENICKEHO OCHRANNEHO PASMA, KTERE BY OMEZILO STAVBY A CINNOSTI
SOUVISEJICICH PLOCH V UZEMI.
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
- SMEREM K OKOLNIM PLOCHAM BYDLENI, OBCANSKEHO VYBAVENI A DO VOLNE KRAJINY BUDE SOUCASTI PLOCHY PAS OCHRANNE A [ZOLACNI ZELENE.
- 7 DUVODU ZACHOVANI IDENTITY PRIMESTSKEHO OBYTNEHO SIDLA MUSI BYT DBANO NA PRIMERENY HMOTOVY ROZSAH UMISTOVANYCH NOVYCH STAVEB,
PRIP. PRESTAVEB (TJ. OBJEM STAVEB, VYSKA, TYP STRECHY) V DANE LOKALITE. ZASTAVBA V LOKALITE VD79 A, B, C BUDE RESENA DO MAX. VYSKY 9,5 M
(VYJMA KOMINU, STOZARU, VYTAHU ATP.).
- PRUCELI STAVEB SMEREM DO VEREINYCH ULICNICH PLOCH BUDE VYTVARET MESTSKY PROSTOR. NEBUDOU ZDE UMISTOVANY MANIPULACN{ PLOCHY,
SKLADOVE PROSTORY A TECHNICKA ZARIZENI STAVEB (NAPR. NAKLADACI RAMPY, KLIMATIZACN{ JEDNOTKY APOD.).
- KOEFICIENT ZELENE MIN. 10 % ZASTAVITELNE PLOCHY AREALU.
- KOEFICIENT ZASTAVENi POZEMKU SE NESTANOVUJE, BUDE POSUZOVAN INDIVIDUALNE, DLE PODMINEK V UZEMI.

RESENE UZEMI - F. PLOCHY ZO JE DLE UZEMNIHO PLANU:
- NEZASTAVITELNE PLOCHY
- NAVRHOVE PLOCHY
POPIS NAVRHOVE PLOCHY VD79C:
- ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI, DOPROVODNA ZELEN
- TYPPLOCHYZIO ’ o
PODMINKY PRO VYUZITI NAVRHOVE PLOCHY ZO DLE TEXTOVE CASTI UP PRO PLOCHY ZO:
HLAVNI VYUZITH:
_-  PLOCHY OCHRANNE A IZOLACNI ZELENE V SIDLECH NEBO V NAVAZNOSTI NA ZASTAVENE UZEMI A NA PLOCHY KORIDORU SILNIC.
PRIPUSTNE VYUZITI:

- SADOVNICKE UPRAVY PREVAZNE IZOLACNIHO A OCHRANNEHO CHARAKTERU MEZI OBYTNOU ZASTAVBOU A PLOCHAMI VYROBY, PODEL KOMUNIKACI.
MOHOU BYT SPOJENY | S KONFIGURACIH TERENU (NAPR. OCHRANNY VAL ATP.).

- TRAVNATE POROSTY A PRIROZENE NEBO PRIRODE BLIZKE POROSTY (REMIZKY, LINIOVE PRVKY) TVORICI DOPROVODNOU ZELEN PODEL ZARIZEN] TECHNICKE
INFRASTRUKTURY, DOPROVODNA ZELEN PODEL KOMUNIKACI/ALEJE. ) ) o ) ) ) )

- JEZDECKE A CYKLISTICKE STEZKY, PESI A BEZECKE CESTY, TECHNICKA INFRASTRUKTURA. PRIPUSTNE JE UMISTENI PRIJEZDOVYCH A PRISTUPOVYCH KOMUNIKACI
K NAVAZUJICIM OBJEKTUM A PLOCHAM.

- VYBAVENI MOBILIAREM TYPU LAVICEK, KOSU A INFORMACNICH TABULI ATP.

- POKUD TO DOVOLUJI PROSTOROVE PARAMETRY A PLNOHODNOTNA FUNKCE OCHRANNE A 1ZOLACN] ZELENE MOHOU BYT SOUCASTI PLOCH OCHRANNE A
IZOLACNI ZELENE STAVBY A ZARIZENI PRO ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII, PLYNEM, STAVBY A ZARIZENI PRO TELEKOMUNIKACE, VODOHOSPODARSKA
ZARIZENI.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- VESKERE STAVBY A CINNOSTI NESLUCITELNE A NESOUVISEJICI S HLAVNI VYUZITIM.
PODMINKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI:

- PROVADET ODBORNOU A TRVALOU UDRZBU ZELENE.
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LEGENDA UMISTENiI PERSPEKTIVNICH POHLEDU
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LEGENDA UMISTENiI PERSPEKTIVNICH POHLEDU
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LEGENDA UMISTENI PERSPEKTIVNICH POHLEDU
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SCHEMA TYPICKEHO POLE

Oploceni bude v rdmci celého aredlu jednotné svou vyskou, barevnostii vzhledem.

Vyska je stanovena na 2m od upraveného terénu, barevny odstin antracit.

Vzhled - poplastované 3D pletivo se svislymi oky na kovovych sloupcih ¢tercového pUdorysu.
(Reference: fa Betafence, typ Nylofor.)

Podhrabovd deska dobrovolné v max. vysi 150 mm, materidl beton, Cetris.

Jiné feseni oploceni (zdéné, betonové apod.) neni pripustné.
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legenda:

E feSené uzemi
E hranice pozemku dle KN
E hranice katastralnich uzemi
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legenda:

(= @m=» @) hranice fedeného tzemi
d— hranice funkénich ploch UP

PLOCHY VL - VYROBA A SKLADOVANI - LEHKY
PRUMYSL ] ] ]
= ZASTAVITELNE PLOCHY, NAVRHOVE
PLOCHY )
- NOVA ZASTAVBA ROZVOJOVE PLOCHY
VL82B BUDE RESENA DO MAX. VYSKY
12,5 M, U PLOCHY VL82A BUDE VYSKA
OBJEKTU MAX. 10 M.
- KOEFICIENT ZELENE BUDE U PLOCH
VL82B A VL82A 40 % ZELENE

PLOCHY VD - VYROBA A SKLADOVANI -
DROBNA A REMESLNA VYROBA ;
- ZASTAVITELNE PLOCHY, NAVRHOVE
PLOCHY .
- VYSKA OBJEKTU NOVE ZASTAVBY U
PLOCHY VD79C BUDE MAX. 9,5 M.
- KOEFICIENT ZELENE BUDE U PLOCHY
VD79C 10 % ZELENE.

PLOCHY ZO - ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNI,

DOPROVODNA ZELEN ] ]

- NEZASTAVITELNE PLOCHY, NAVRHOVE
PLOCHY

PLOCHY RZ - REKREACE - ZAHRADKY A
ZAHRADKOVE OSADY ] )
- IASTAVITELNA PLOCHA, NAVRHOVA
PLOCHA
- ZAHRADKARSKE CHATY RESIT JAKO
MALE LEHKE STAVBY PREVAZNE

PRIZEMNI S PODKROVIM, S JEDNIM
PODZEMNIM PODLAZIM, VYMERA
ZASTAVENE PLOCHY MAX. 25 m?.
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BLOK "A"

@%\f)
Th)== il
\ —
plocha 24.158 m* |
koeficient zastaveni | :

nadzemnimi objekty dle US: 50% \
f
|
|

2681/14
268 13////

BLOK "B1"
plocha 41.352 m?
koeficient zastaveni
nadzemnimi objekty dle US: 60%

1 zo
BLOK "B2"

BLOK"C" |

plocha 34.498 m? plocha 17.602 m*
koeficient zastaveni koeficient zastaveni \:E
nadzemnimi objekty dle US: 60% =

nadzemnimi objekty =
dle US: 65% :

legenda:
E hranice fe§eného uzemi

=
© \
] Z0
3
B |
g
®

E hranice funkénich ploch UP

E plocha funkénich bloku
vyroby a skladovani
E hranice zastavitelné plochy
‘ funkénich blokd
1}

V' / / / / podminéné zastavéni

E Uzemni rezerva pro dopravni koridory

E hranice zapocitatelné zelené ZO
Vv pasu 25m
_ plocha funkénich blokd
vyroby a skladovani

[ | plocha bloku zahradek
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NAVRZENE URBANISTICKE RESENI
VYCHAZI Z PLATNEHO UZEMNIHO
PLANU A V NEM NAZNACENEHO
DOPRAVNIHO NAPOJENI A
RESPEKTUJE HRANICE JEHO

-UNKCNICH PLOCH.
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legenda:

E hranice feSeného uzemi

hranice funkénich blokd
vyroby a skladovani

E hranice zastavitelné plochy
funkénich bloku
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doplrikova zelen
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retenéni nadrz
navrzené objekty
komunikace - asfalt

komunikace - hlavni tah - asfalt

komunikace - pro napojeni
zahradkarské kolonie - asfalt
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