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A TEXTOVA CAST

1. UVOD

1.1. Identifika¢ni udaje

Nézev akce : Uzemni studie US 18

Misto: Zastavitelnd plocha OA 113b, k.d. Podoli u Mnichova Hradisté
Stupeii: Uzemn( studie (dale jen US)

Objednatel: TEC — Air Property s.r.0., ICO: 08038406, Stétkova 18, 140 00 Praha 4 - Nusle,
v zastoupeni jednatele Ing. Michala Pajra a Ing. Romana Koudelky

Pofizovatel: M¢stsky ufad Mnichovo Hradisté, Odbor vystavby a tzemniho pldnovéni,
Masarykovo nam. 1, 295 21 Mnichovo Hradisté
(ve smyslu § 6 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovéni a
stavebnim tadu, véznéni pozdéjsich predpist (déle jen ,,stavebni zdkon")

Zhotovitel:  prof. Ing. arch. Michal Hlavacek, CKA: 01062
Hlavacek — architekti, s.r.o., IC0:25926497, Vitézné namésti 577/2,
180 00 Praha 6 - Dejvice

Ing. Jaroslay Kaplan, Ph.D., ICO: 4559430. 5. kvétna 752, 512 51 Lomnice nad
Popelkou, CKAIT: 0600140

1.2. Zadani (cil a ic¢el uzemni studie)

Cil a ucel poftizeni uzemni studie

Cilem potizeni izemni studie je vytvoreni zdkladniho koncepcniho materidlu, ktery navrhne
koncepci hmotového rozvrZzeni staveb, koncepci prostorové usporddani staveb a v SirSich
souvislostech provéii technické parametry piistupové komunikace k lokalité s napojenim na sit’
vefejnych komunikaci (napf. na silnici 111/26813 nebo komunikace obce Biezina).

Uzemni studie provéii plochy pro zdmér feSeni v souladu s vyuZitim ploch ob&anského
vybaveni — smiSenych aktivit a sluzeb OA, dle kapitoly f. tzemné pldnovaci dokumentace s
dodrZzenim zastavénosti ploch 25 %, koeficient zelen¢ min. 40 %. Max. vySka objektii u ploch
OA113b je 7,6m.

Uzemni studie provéif moZnost napojeni na technickou infrastrukturu a plochy zeleng.
Hlavnim cilem US je provéfit a navrhnout urbanistické feSeni lokality a jejtho komplexniho
vybaveni vefejnou infrastrukturou. Provéfit prostorové a ploSné podminky pro zdastavbu,
provéfit uzemi zejména z hlediska ochrany krajinného razu.

Utelem US je ziskani kvalifikovaného podkladu pro tizemné a stavebné spravni rozhodovani v
lizemi a pro navazujici investi¢ni &innost tak, aby bylo tizemi vyuZito v souladu s Uzemnim
planem Mnichova Hradisté pro umisténi staveb ob¢anského vybaveni.

1.3. Podklady pro zpracovani

Podkladem pro zpracovani US bylo zaddni Odboru vystavby a tizemniho plianovani MU
Mnichova Hradistg, Uzemni plan Mnichovo Hradisté v platném znéni, katastrdlni mapa,
polohopisné zobrazeni siti technické infrastruktury poskytnuté spravci, polohopisné vytyceni,
vyjadieni dotenych organizaci a prizkumy zpracovatele.



2. CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMI

2.1. Vymezeni uzemi, poZadavky vyplyvajici u izemné planovaci dokumentace obce a z
Sirsich izemnich vztahi

Vymezeni tzemi feSeného tizemni studii

Uzemim feSenym v tizemni studii je vymezeno hranici zastavitelné plochy OA 113b Uzemniho
planu Mnichovo Hradisté, kterd nabyla uc¢innosti dne 18.05.2022. PloSny rozsah feSeného
uzemi je cca 1,78 ha.

Uzemni studie bude zpracovéna nad katastrlni mapou.

V Uzemnim planu Mnichova Hradisté se jednd o izemi OA smiSenych aktivit obCanského
vybaveni a sluzeb.

Konkrétné:
Podminky vyuziti:

Obcanské vybaveni - smiSené aktivity a sluZby - specifické OA

Hlavni vyuZiti:
Pozemky staveb a zarizeni obcanského vybaveni slouZici pro zajisteni sportovné
rekreacniho vyZiti a podporu cestovniho ruchu, tj. ubytovaci a stravovaci zarizeni,
zarizeni s kulturné spolecenskym zamerenim, zarizeni pro relaxacni a vzdéldvaci cinnost
a sportovni vyZiti.

Pripustné vyuZiti:
Zarizeni drobného obchodu, doprovodnych sluZeb.
Sportovnée rekreacni objekty, hiisté pro sport a volnocasové aktivity, detskd hriste.
Technickd zarizeni a dalsi nespecifikované sluZby a cinnosti jednoznacné souvisici s
vymezenou hlavni funkct.
Zahrnuji pozemky souvisici dopravni a technické infrastruktury, zelené, verejnych ploch.

Podminéné pripustné vyuZiti:
Integrovand zarizeni pro kulturni a spolecenskou cinnost, vzdeéldavani.
Integrovanou cinnosti v zarizenich je bydleni pro sprdvu.
Objekty a pozemky integrujici aktivity typu socidlnich sluzeb, doprovodnych drobnych
vyrobnich a nevyrobnich sluZeb.
Stdje a zarizeni pro potreby hipoturistiky a s tim spojend péstitelskda nebo chovatelskd
cinnost, pokud to podminky v tizemi umozni — neni pripustné pro plochy P2, OA92,
OA1I13b.
Uzemni pldn Mnichovo Hradisté 83
Zarizeni a objekty pro provozovdni autosportu, sportovniho létdni vcetné leteckych skol
(pouze letecké skoly pro piloty kluzdku, letounti a sportovnich létajicich zarizeni ULL),
jen ve vazbé na plochy letiste.

Podminka pripustnosti:
zdstavba bude zachovdvat formu solitérnich objektii,
prijezd na plochy bude z obsluZnych komunikacti,
pri prestavbé pamdtkovych objektit (napr. v lokalitdach P2, P11) budou respektovdny
podminky jejich ochrany,
vliv ¢innosti provozovanych na téchto plochdch musi respektovat a nesmi omezovat




hlavni vyuZiti a vyuZiti pozemkii souvisejicich, zejména ve vazbé na letiste, kde musi byt
plochy a objekty prostorové reseny v souladu s provozem letisté Mnichovo Hradiste.

Nepripustné vyuZiti:
Veskeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavni vyuZitim.
U ploch OA92, P11, P2 neni pripustné umisténi zarizeni a objektit pro provozovdni
autosportu a sportovniho létdni.
Vyroba a skladovani.

Podminky prostorového uspordddni:
Urcujicim typem zdstavby jsou prizemni, max. dvoupodlazni solitérni objekty, které
mohou vytvdret i aredl. Umistovdni objektii v plose OA u letisté bude vidy v souladu s
provozem letisté a prislusnymi pravnimi predpisy. Veskerd vystavba v blizkém okoli letiste
musi byt odsouhlasena provozovatelem letiste.
Z ditvodu zachovani identity tizemi musi byt dbdno na architektonicky vzhled, priméreny
hmotovy rozsah umistovanych novych staveb, prip. prestaveb, dle polohy v iizemi (tj.
objemem staveb, vyskou — respektovat méritko a kontext okolni zdstavby, pohledovou
exponovanost tizemi v ramci krajiny a pohledové vazby s mestskou pamdtkovou zénou,
ve. kulturnich pamdtek a NKP zdmek Mnichovo Hradisté).
Podil zelene v plochdch je stanoven v predchozi kapitole c.2. a dle konkrétnich podminek
v lokalité. V plochdch v blizkosti letisté musi byt respektovdna ornitologickd ochrannd
pdsma.
Prostorové uspordddni pozemkii u letisté bude FeSeno vizemni studii US1S (OA113b).
Max. vyska objektit u ploch OA113b je 7,6m.

2.2. Pozadavky na rozvoj uzemi

Resené tizem{ p¥fmo navazuje na aredl leti§té Hoskovice v jeho severni &4sti. A navazuje tak na
feSené plochy DL112a a Rpp nezastavitelné plochy pro ziizeni nového OP provoznich ploch
letisté, ddle na plochy DL112b a DL113a pro rozvoj letecké dopravy, resp. pro dobudovani
potifebného zazemi letist¢ a navazujicich sluzeb

Resené tizemi dle izemniho pldnu oznacené (OA113b) md tyto limity:
Koeficient zastavénosti ploch 25 %, koeficient zelené min. 40 %, max. vySka objektti 7,6 m.

Pti prostorovém uspotadani zastavby a zelen¢ bude zohlednéna pohledové exponovand poloha
v krajiné.

2.3. Pozadavky na plosné a prostorové usporadani vyplyvajici u tizemné planovaci
dokumentace

Zastavitelné plochy pro funkci OA smiSenych aktivit obCanského vybaveni a sluzeb.

Lokalita OA113b

Charakteristika izemi

Letisté na uzemi Mnichovo Hradisté¢ — k.i. HoSkovice ma statut vefejného mezinarodniho
letiSte€ v kategorii 2B.

Spadova oblast letiSt¢ zahrnuje cast Stfedoceského a Libereckého kraje a cCast kraje
Kralovéhradeckého.

V soucasnosti je vyuzivano celoro¢né, a to primarné pro leteckou dopravu, v letni sezon¢ pro
vycvikové a zajmové 1étani a jiné ucely.



UP umoziuje vyuZiti feSené plochy priléhajici severnd k plochdm leti§té pro sportovné
rekreacni ucely ve vazb¢ na sportovni letectvi, v souladu s podminkami ploch OA smiSenych
aktivit obanského vybaveni a sluZeb.

Resené tizemi pifmo navazuje na aredl letisté Hoskovice v jeho severni &4sti. A navazuje tak na
feSené plochy DL112a a Rpp nezastavitelné plochy pro ztizeni nového OP provoznich ploch
letiSt€, dale na plochy DL112b a DL113a pro rozvoj letecké dopravy, resp. pro dobudovéni
potfebného zdzemi letisSt¢ a navazujicich sluzeb

Resené tizemi dle izemniho planu ozna¢ené (OA113b) ma tyto limity:
Koeficient zastavénosti ploch 25 %, koeficient zelen¢ min. 40 %, max. vyska objekt 7,6 m.

Pfi prostorovém usporadani zastavby a zelené bude zohlednéna pohledové exponovana poloha
v krajiné.

2.4. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot v tizemi

Respektovany budou krajinné hodnoty uzemi - biehové porosty kolem vodotec¢i a veSkeré
plochy ekologicky vyznamné (remizky, plochy a linie vzrostlé zelen¢, moktady, trvalé travni
porosty apod.).

Pfi prostorovém usporddani zastavby a zelen¢ bude zohlednéna pohledové exponovana poloha
v krajiné€ (od Dréabskych svétnicek, zamku v Mnichové Hradisti) .

2.5. Pozadavky na FeSeni veiejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

a) silni¢ni doprava

Hlavni piistup do feSené¢ho tizemi bude z jiZni strany ze silnice 2.tfidy SIII/610 po stavajici
cesté pies pojezdovou plochu letisté. Turisticky piistup do feSeného tizemi bude z vychodni
strany od Bfeziny po stavajicich cestach.

Technickd infrastruktura
a) vodovod : V feSeném tzemdi je povolena a provedena vrtand studna.
b) kanalizace : bl) Likvidace splaskovych vod bude feSena Cistirnou odpadnich vod a
bezodtokou jimkou a n&
sledné rozsttikem ¢i vyvazenim dle ptedpist
b2) Destové vody budou zachytivany v retencni nadrzi a budou pouzity
v objektech jako Seda voda
¢) elektro : Dle UP bude na poz. ¢.147/1 z budouci trafostanice.
d) sdélovaci vedeni : bezdratové
e) odpady : V aredlu nebudou vznikat 74dné odpady, vyjma odpadi komundlnich, spojenych
s provozem, jejich likvidace bude spliiovat poZadavky a ustanoveni piisluSné obecni vyhlasky o
komunalnich odpadech. Tiidény odpad pro odvoz bude uschovan v komote v plastovych nddobéach —
sklo, papir a plast. Smésny odpad pro odvoz bude uschovan v ¢erné plastové popelnici. Bio odpad bude
kompostovan. Manipulace s odpady je vZdy pied nebo po ukonceni provozu.

2.6. Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich predpisi

a) ochrana a tvorba Zivotniho prostfedi
Zéstavba lokality zohlediiuje USES v souladu se zdkonem o ochrané piirody a krajiny ¢&.
460/2004 Sb., v platném znéni. K naruSeni krajinného rdzu nedojde.




b) ochrana kulturnich hodnot
Resené tizemi jakoZto celé tizemi Ceské republiky je izemim s archeologickymi ndlezy, z &eho?
vyplyva ohlaSovaci povinnost stavebnika podle ust.§22 odst.2 pamatkového zdkona
Archeologického tstavu Akademie véd CR a povinnosti umoZnit na dotéeném tzemi
archeologicky vyzkum.
Urbanisticky navrh na feSeni lokality je podfizen stdvajicim vztahim v izemi. Zastavba bude
navrzZena tak, aby nebyl vyznamnym zptisobem narusen stdvajici krajinny rdz tzemi.

c¢) ochrana obyvatel — hygiena
V projektové dokumentaci pro stavebni fizeni bude prokdzano, Ze pii provozu objekti budou v
nejblizSich chranénych prostorech definovanych v § 30, odst. 3 Z. €. 258/2000 Sb., v platném

znéni splnény hygienické limity hluku dané NV €. 148/2006 Sb. pro denni a no¢ni dobu.

d) poZarni ochrana 5
Objekty budou protipoZarn¢ zabezpeCeny dle CSN 73 0803. V aredlu ptsobi hasi¢skd a
zachranna sluzba letiSte.

3. RESENI VYUZITI UZEMI - URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE
REGULATIVY

Jedna se o feSeni plochy pro realizaci aredlu pro rozvoj letecké dopravy, resp. pro dobudovéni
potifebného zdzemi a navazujicich sluzeb. Jednd se o stavby multifunkcnich objektl se zdzemim
pro neziskové spolky, rekreacni €innost a hangédrovéni letadel véetné pojezdovych ploch a
infrastruktury

Pozemek feSeného uzemi je podéln¢ umistén u pojezdové drahy v severni Casti aredlu letiSte.
Na tomto pozemku jsou navrzeny dvé¢ parcely 1 s vyuZitim pro jednotlivé solitérni stavby
multifunkénich objektd se zdzemim, pojezdovymi plochami a infrastrukturou.

Parcela €.2 je vyhrazena jako plocha vetejné zelené.

Lokalita bude rozd¢€lena na 2 parcely.
Prehled parcel v Fesené lokalité

¢.parcely lokalita funkéni vyuziti plocha m2

1 Multifunkéni stavby €.1, 2, 3 v€.zpevnéné zelené plochy, | 17191
OA113b tech.vybav.zelenl

2 Veiejna plocha 609

celkem lokalita OA113b 17800

Resend lokalita: 0A113b



Seznam dotéenych pozemku podle katastru nemovitosti

obec katastrdlni  |parcelni ¢. |druh pozemku podle|vymeéra |Stavba
dzemi katastru nemovitosti m2
Mnichovo Podoli u|871 Orna pada 5977  |Multifunkéni
Hradiste Mnichova aredl
Hradiste 50 m2
Mnichovo Podoli u|872 Orna pada 14452 |Multifunkéni
Hradisté Mnichova aredl
Hradiste 8100 m2
Mnichovo Podoli u(873 Orna pada 4457  |Multifunkéni
Hradiste Mnichova aredl
Hradisté 4510 m2
Mnichovo Podoli u|888 Ostatni plocha 2105  [Multifunkéni
Hradiste Mnichova aredl
Hradisté 360 m2
Mnichovo Podoli u|875 Ornd ptida 20057 [Multifunkéni
Hradiste Mnichova aredl
Hradisté 4780 m2

Letecka brana do Ceského raje — objekt bude slouzit leteckym navitdvnikam, kte¥{ prileti
do Ceského rije letadlem. To je potieba natankovat, umyt, provést zdkladna Gdrzbu. Piloti
také pottebuji zdzemi na planovani letu zpet, moznost si ptij¢it auto nebo kolo. Podpora
cestovniho ruchu regionu.

Muzeum ¢s. letadel — soucasti objektu/ii jsou zO6ny piistupné vefejnosti, pocCita se, Ze ¢ast
letadlové techniky bude soucasti muzejni sbirky. Restauratorska dilna.

Sidlo neziskovych spolki a leteckych Klubii, $kolici mistnosti

Sezoénni restaurace — pro turisty a cykloturisty, letni zahradka. Zvazujeme vefejnosti
piistupnou pochozi zelenou stiechu administrativni ¢asti objektu.

Détské hristé, vyhlidka na letiSté, naucna stezka.

Stromy a remizky (dle architekta).

Stavebni objekty

Bude se jednat o stavbu tif multifunkénich staveb se zdzemim. Zazemi bude dvoupodlazni a
muze obsahovat zejména vstupni halu, recepci, kancelét, dilnu, kanceldfe idrzby, kancelare
obsluhy, Skolici centrum, zdzemi pro catering, klubovou restauraci zasedaci mistnost, socidlni
zafizeni, ubytovaci mistnosti.

Zékladni pidorys jednotlivého objektu stavby bude obdélnikovy o zastavéné plose do 1500 m2.
Umisténi objektu bude podélnou osou rovnobézné s pojezdovou drahou. Stavebni cara je
rovnobézna s osou vzletové drahy a minimalné 200 m od ni.

Nov¢ zastavéné tzemi vytvoii logicky doplnék, k jiz fungujicimu a rozvijejicimu aredlu letisté.

NavrZené stavby budou umistény mimo prekdzkovou rovinu budouci pristrojové pristavaci
dréhy, pii tom maximalni vySka nepiesdhne 7,6 m.

Koeficient zastavénosti plochy je 25 %, koeficient zelen¢ min. 40 %.



Pojezdové plochy budou zpevnéné zatraviitovacimi rohoZemi.

Pfi prostorovém usporadani zastavby a zelené bude zohlednéna pohledové exponovana poloha
v krajin¢ (od Drabskych Svétnicek, zamku v Mnichové Hradisti) .

RESENA PLOCHA UZEMI........cooveven. 17800 m2
OBJEKTY 1-3 MAX. 25%...oooooeeeeeeeeeeerrnn. 4450 m2
ZELEN MIN.40%.....oooooooeeeeeeeeeeeeeeee, 7120 m2

Dopravni infrastruktura

a) silni¢ni doprava

Zékladnim dopravnim piistupem pro feSené tizemi je stdvajici od Hoskovic pies aredl letiste.
Dalsi dopravni pfistup je navrzen po obnovené komunikaci z vychodu od Bfeziny.

Pfistup do feSeného tdzemi neni pldnovan po pozemku c¢.kat.888, (Ostatni plocha, ostatni
komunikace), k.d. Podoli u Mnichova Hradisté.

Technicka infrastruktura

a) vodovod

Navrhovana lokalita bude z diivodu neexistence vodovodniho fadu v feSeném tzemi napojena
na vlastni zdroj vody.

b) kanalizace

Likvidace odpadnich vod bude fe$ena vlastnimi COV u kazdého objektu. Navrhovana lokalita
neni napojena na vefejnou kanalizaci a v dosahu neni Z4dnd vodoteé. Piepady z dilé¢ich COV
budou vyustény do jimek. Vyc¢isténd voda bude nasledné pouZita jako rozsttik na ptilehlych
pozemcich, v zimnim obdobi bude vyvéizena.

Dest'ova voda z propustnych ploch bude vsakovana. Destova voda ze stiech bude svedena do
retencnich nadrzi. Tato voda bude dale pouZita jako voda (Sedd) uZitkova.

Maximalni ndroky na potiebu vody:

Obytna Cést................ 10 osob........ a 40 m3/rok............. 400 m3/rok
Stravovdni.................. 24 osob........ a 8 m3/rok............... 192 m3/rok

Obsluha strav............... 4 osoby......a 8 m3/rok................. 32 m3/rok
Skolent.........ccccevue.... 29 osob........ a 8 m3/rok............... 232 m3/rok
Kancelaft...................... 4 osoby.......a 18 m3/rok............... 72 m3/rok
Provozovna — servis....4 osoby.......4 26 m3/rok............. 104 m3/rok

Myti, ddrzba letadel.........ccooveeriieininiiiiiiiiiiiiiiieien, 365 m3/rok

Celkem pro 1 multifunk¢ni objekt se zdzemim.............cceevevveennnenn. 1397 m3/rok
Pro planované tfi multifunk¢ni objekty se zdzemim....................... 4191 m3/rok
¢) elektro

Resené tizemi bude napojeno na zdroj el.energie s dostate¢nou kapacitou pro jeho chod.
Zasobeni elektrickou energii napojenim lokality na pldnovanou trafostanici v mistni ¢4sti
Podoli u severozdpadni brany dle UP, navrhuje zvy3eni jejiho instalovaného pifkonu vyménou
transformétoru a umisténi TS nové.

d) sdélovaci vedeni
Dle vyjadreni o existenci elektronickych komunikaci spolecnosti Cetin se v feSeném uzemi

nenachdzi podzemni ani nadzemni vedeni sité elektronickych komunikaci této spole¢nosti.

e) odpady
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Smésny odpad bude odvaZen pravidelnym svozem specializovanou firmou. Svozny viiz se bude
otacet v miste, které je soucasti navrhu dopravniho feseni.

Toto feSeni je vyplynulo z limit stanovenych UP, poZzadavky a pozadavky majitele feSeného
uzemi.

4. Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich piedpisi

a) ochrana a tvorba Zivotniho prostfedi

Zéstavba lokality zohlediiuje USES v souladu se zdkonem o ochrané piirody a krajiny ¢&.
460/2004 Sb., v platném znéni. K naruSeni krajinného rdzu nedojde.

V plochéch v blizkosti letisté musi byt respektovana ornitologickd ochranné pasma.

b) ochrana kulturnich hodnot

Resené tizem{ jakoZto celé tizemi Ceské republiky je izemim s archeologickymi nalezy, z ¢ehoZ
vyplyva ohlaSovaci povinnost stavebnika podle wust.§22 odst.2 pamatkového zdkona
Archeologického tustavu Akademie véd CR a povinnosti umoznit na dotéeném tzemi
archeologicky vyzkum.

Urbanisticky ndvrh na feSenf lokality je podfizen stdvajicim vztahlim v Gzemi. Zastavba bude
navrZena tak, aby nebyl vyznamnym zptiisobem narusen stavajici krajinny rdz tizemi.

c¢) ochrana obyvatel - hygiena

V projektové dokumentaci pro stavebni fizeni bude prokdzano, Ze pii provozu objekti budou v
nejblizsich chranénych prostorech definovanych v § 30, odst. 3 Z. €. 258/2000 Sb., v platném
znéni splnény hygienické limity hluku dané NV €. 148/2006 Sb. pro denni a no¢ni dobu.

¢) pozéarni ochrana 5
Objekty budou protipoZarn¢ zabezpeceny dle CSN 73 0803. V aredlu plsobi hasi¢skd a
zachranna sluzba letiSté.

5. NAVRH DALSIHO POSTUPU PRIPRAVY
Dalsi postup projektové piipravy bude respektovat zdkon 283/2021 Sb. (stavebni zdkon).

Jako dali krok bude tedy zapotiebi pofidit dokumentaci pro povoleni zdméru vcetn¢ vSech
povinnych pfiloh.

6. ZAVER

Na zakladé¢ zkuSenosti projektanta — autora této US, je zapotiebi zminit nckteré aspekty
zaznamenané v prubéhu projektové piipravy a zejména realizace staveb nasledujicich po piipraveé
uzemi k jejich vystavbé.

Jedna se zejména o moZnost dohledu nad splnénim regulaénich podminek tykajicich se vzhledu
navrhovanych staveb, a to nejen s ohledem na jejich jednotlivé feSeni, ale zejména jejich vzdjemné
spoluptisobeni pii vinimani urbanizované krajiny.
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