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X ¢ ] AV v 4 ‘)
Zastavéné tizemi bylo vymezeno a aktualizovano k 362020 2. 6. 2025.

B. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

B.1. Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Koncepce rozvoje obce je ovlivnéna charakterem krajinného prostiedi (celé feSené
tizemi se nachazi v chranéné krajinné oblasti Cesky Ré4j a Geoparku Cesky Raj), ochranou jeho
prirodnich hodnot, a politickou vili obecniho zastupitelstva zajistit obci vSechny dostupné
podminky pro jeji dalsi udrzitelny rozvoj. Hlavni zdsadou koncepce rozvoje obce Branzez
je preference aktivit a ¢innosti, které stabilizuji a rozvijeji podminky pro rekreaci (rozvoj rekreace
je v piimém rozporu s planem péée v CHKO Cesky raj) abydleni. V navrhu UPB je hlavni
pozornost vénovana vymezeni nejvhodnéjsich ploch pro rozvoj ploch ,rekreace, hromadné
rekreace - RH* a pro rozvoj ploch ,,smiSenych obytnych venkovskych - SV, rovnéz umoziujicich
rozvoj sluzeb vazanych na rekreaci. Soucasné s tim jsou navrZeny plochy pro rozvoj ,,bydleni
v-rodinnyech-domeeh;venkovskyeh venkovské - BV, s cilem stabilizovat pocet trvale bydlicich
obyvatel a zlepsit dosud neptiznivou demografickou situaci.

V oblasti ob&anského vybaveni se v UPB poéita s minimalnim plo§nym rozvojem.

V oblasti technického vybaveni se v UPB navrhuje zaji§téni odvodu a likvidace
splaskovych vod a rozvojem stavajici vodovodni sité a rozvodu el. energie.

V oblasti zemédélské prvovyroby se pocitd s postupnym utlumem ve prospéch
rekreace a rozvoje charakteristickych prvkl nezastavéné krajiny. V cilovém feSeni by zemédélska
¢innost méla mit funkci udrzovani krajiny a chovu zvitat pro rekreacni ucely. Stavajici sit
mistnich komunikaci vedenych ptirodnim prostfedim je vyuzitelnd pro turistiku i jako hipostezky.

V souvislosti s pfedpokladanym rozvojem obce BranzeZ je v navrhu UPB vénovana
pozornost i zkvalitnéni obytného prostiedi (navrh vyssiho podilu ploch zelen€), jako jednoho
z hlavnich faktorli rozvoje hromadné rekreace i bydleni.

Navrh UPB obsahuje i feseni problematiky cyklistické turistiky.

Celkova koncepce rozvoje obce je dale rozvijena navrzenim rozsahlych krajinnych

uprav.

S rozvojem primyslové vyroby se na izemi obce neuvazuje.
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B.2. Hlavni cile rozvoje tizemi obce

Vytvofit pomoci izemniho planu zékladni nastroj pro fizeni a regulaci funkéniho
a prostorového uspotfadani spravniho uzemi obce v souladu s pfirodnimi, hospodéiskymi
a kulturnimi hodnotami Gizemi.

Obec Branzez plni funkci nestfediskového sidla trvalého vyznamu. Jeji rozvojové
predpoklady spocivaji v soustfedéném a cileném rozvoji hromadné rekreace a bydleni, vetné
nezbytné souvisejici obcanské vybavenosti. K naplnéni hlavniho cile rozvoje jsou vyuzity
predevsim nové navrhované zastavitelné plochy a jedna ptestavbova plocha. Pro rozvoj hromadné
rekreace jsou dvé stavajici plochy v blizkosti Komdrovského rybnika uréeny predevSim
pro pobytovou rekreaci vazanou k vodni plose.

Dalsi navrhované tii plochy v Branzezi (jedna v ramci ptestavbové plochy) a jedna
v lokalit¢ Kurandov, jsou urceny pro hromadnou rekreaci orientovanou na $irsi ptirodni prostiedi
Ceského Raje. Stavajici i navrhované plochy ,.plechy smisené obytné venkovské - SV, které
mohou byt vyuzity i pro ubytovani a sluzby véazané na cestovni ruch, se nachdzeji jednak
ve vlastni obci Branzez, jednak v mistni ¢asti Nova Ves. Uvedené plochy se nachazeji
v zastavéném uzemi i mimo n¢;j.

Rozvoj bydleni je vnavrhu UPB orientovan do zastavéného tzemi i mimo ngj.
Rozhodujici bude vystavba individualnich objektli bydleni venkovského typu. Pro rozvoj ,,bydleni
vrodinnych—domeech,—venkeovskyeh venkovské - BV® je navrzena jedna rozsdhlej$i plocha
(Z.12), jejiz vyuziti je ¢astetné¢ podminéno vybudovanim dopravnich ploch asiti technické
infrastruktury. VétSina ostatnich ploch pro bydleni pfedstavuje doplnéni stavajici zastavby bez
naro¢nych investic do infrastruktury a dopravnich ploch. Déle je navrZzena plocha pro umisténi
> ¢ e —vefejné,—verejné—i »obcanského vybaveni
verejného - OV*, potfebna pro dalsi udrzitelny rozvoj. Rovnéz jsou navrzeny mensi samostatné
plochy pro parkovéni vozidel jednodennich navstévnika.

V ptipadé skuteéného vyuziti vSech rozvojovych ploch vznikne potieba uspokojit
trvale bydlici obCany v oblasti Skolstvi. Nové navrhovand plocha pro s;plechy—ebéanskéhe
vybaveni-vefejné,—vefejnéinfrastruktury ,obcfanského vybaveni verejného - OV* je urCena
pro piipadnou vystavbu zatizeni piedskolni vychovy a informacéni centrum.

Oblast sluzeb je orientovana vylucné na uspokojovani potfeb hromadné rekreace
a v men$i mife trvale bydlicich obyvatel. Pfevazujici potieby v oblasti sluzeb trvale bydlicich
obyvatel jsou uspokojovany v nedaleké obci Knézmost.

Chatova individualni rekreace je ponechana v soucasném stavu, a az na jednu malou
plochu v proluce stavajicich chat, neni dale rozvijena.

Primysl se naizemi obce nenachazi arovnéz se nenavrhuji zadné nové plochy
vyroby. Stavajici aredl zemcdélské zivocisné vyroby je funkéni jen z Casti. Vzhledem
k ptfedpokladanému vyvoji, je cely areal zahrnut do pfestavbové plochy, pro kterou je navrzeno
nové vyuziti. Cast je navrzena k pfeméné v izemi hromadné rekreace a v mensi ¢asti se uvazuje
s ponechanim chovu zvifat vhodnych k doplnéni rekreacnich aktivit. Pfipadné je mozné cCast
ponechanou pro zeméd¢€lskou vyrobu piemeénit v agroturistické zatizeni véetné ubytovani. Jeden
pozemek je na zaklad€ pozadavku jeho vlastnika zahrnut do ploch bydleni.

B.3. Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot uzemi obce

Hlavnim cilem ochrany hodnot uzemi je zachovani venkovského charakteru zastavby
na vSech zastavénych i zastavitelnych plochach. Hlavnim cilem rozvoje hodnot Gizemi je zlepSeni
obytného a Zivotniho prostiedi ve vSech mistnich ¢astech.
Dle vyjadieni Ministerstva zdravotnictvi CR - je Komarovsky rybnik vyfazen ze seznamu vod,
které jsou urdeny pro koupani osob. Vramci UPB se poditd strvalym monitoringem
Komarovského rybnika a s pfijetim vSech realnych opatfeni, které by vedly ke zvyseni kvality
vody, aby po celou letni sezonu byla vhodnéd ke koupani. Komarovsky rybnik bude v souladu
s prosazovanym cilem ochrany a rozvoje hodnot izemi vyuzivan i jako rekreacni vodni plocha.
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B.3.1. Ptirodni hodnoty

Dnes centralni uzemi katastru obce, kterou tvofi Siroce rozeviena kotlina kolem
Komarovského rybnika, pfedstavuje agroindustridlni krajinu s vyraznymi civiliza¢nimi zasahy.
Tato centralni kotlina je obklopena lesnimi masivy, na kterych se civiliza¢ni zasahy projevuji
minimalné a to jen formou lesniho hospodafstvi.

s#nwe%S?—a—zah#mqe—slme—eeleu—m*stm—éast—Zakepamk Navrzene zastav1telne plochy

navazuji na zastavéné Uzemi a v podstaté neovlivituji vymezené oblasti krajinného rdzu. Navrzené
krajinné upravy, které maji za cil zlepSit pfirodni prostfedi, se na krajinném razu se projevi
vyraznéji. V ramci UPB se poéita i s rozvojem ploch systému sidelni zelené. Rozvoj piirodnich
hodnot feSeného uzemi je posilen navrhem vysadby stromotfadi aaleji podél komunikaci
a drobnych vodoteci. Na rozsahlych a ucelenych lesnich plochéich se nenavrhuji zddné zmény.

B.3.2. Kulturni hodnoty
V UPB jsou zakresleny plochy archeologickych nalezist s pozitivné prokazanym
vyskytem archeologickych nélezi i plochy, kde dosud nebyl prokézan vyskyt archeologickych

nalezl, ale indicie tomu nasvédcuji.—Dale—jezakreslena—hranicearealunemovitékulturni

pamaﬂey—hmdiété—ﬁfybnst& Kulturni hodnoty jsou zastoupeny piedevsim v zastavénych ¢astech
uzemi a jsou predstavovany stavajici rozptylenou urbanistickou strukturou osidleni a rozptylené

soustfedénou zastavbou v ramci stavebnich pozemki. V UPB se pozaduje zachovat charakter
urbanistické struktury a zastavby. Rovnéz stdvajici historicky vznikld cestni sit’ je kulturni
hodnotou feSené¢ho uzemi. V UPB uvedené kulturni hodnoty jsou respektovany a chranény.

B.3.3. Civiliza¢ni hodnoty

Civiliza¢ni hodnoty v izemi jsou piedstavovany urbanistickou strukturou, dopravnim
a technickym vybavenim. Civilizaéni hodnoty jsou rozvijeny piedev§im v navaznosti
na zastavéné Uzemi a rozvojové plochy. Jedna se o feSeni odvodu a likvidace splaskovych vod
z Uzemi, rozvoj rozvodi el. energie a pitné vody.

B.3.4. Socialni hodnoty

Socidlni hodnoty jsou posilovany jen v omezeném rozsahu. Jsou stabilizovany
stavajici prvky obcanského vybaveni, nové je navrZena jen jedna zastavitelnd plocha. Zachovani
socidlnich hodnot je dale zaloZeno na moznosti vyuziti ptestavbové plochy, jako potencialni
nahrady za ztracejici se pracovni piilezitosti (utlum zeméd¢€lské vyroby). Dal§imi prvky, které
se mohou pozitivné projevit pii zachovani socialnich hodnot, jsou plochy urcené pro hromadnou

rekreaci a smiSené obytné plochy. V jejich ramci se mohou rozsifit moznosti pracovnich
prilezitosti v bohatSim profesnim spektru.

C. Urbanistickd koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch p¥estavby
transformacnich a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce UPB vychazi ze §irsich tizemnich vztahti, danych polohou viiéi
vyznamnym centrim osidleni, charakteru krajinného prostiedi a rozmisténi rekreacnich lokalit
na uzemi obce.

Rozhodujicim faktorem urbanistické koncepce je charakter krajinného prostredi (ze
dvou pétin agroindustridlni krajina a ze tfi pétin lesni krajina). Zastavéné a zastavitelné casti
feSen¢ho tzemi, které tvoti Branzez, Nova ves, Zakopana, KiineC spolu se stavajicimi plochami
hromadné rekreace lezi v ndhorni kotliné kolem Komadarovského rybnika, ktery dosud
je vyznamnym centrem letni rekreace nadregionalniho vyznamu. Timto prostorem prochazi jediné
komunikace - silnice I1I/2687 (Knézmost - Srbsko), kterd zajist'uje veSkerou dopravni obsluhu.
Pro zachyceni automobilové rekreaéni dopravy jsou v UPB legalizovany dvé stavajici parkovaci
plochy, z nichz u jedné je navrzeno jeji ploSné rozsifeni. Zastavénd a zastavitelna cast lokality
Kurandov a zastavitelné jizni svahy obce BranzeZ jsou v UPB uréeny pro hromadnou pobytovou
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rekreaci vdzanou na pési a cyklistickou turistiku. Ty jsou v obci Branzez feSeny v navaznosti
na pfestavbeveu—plochu—P01 transformacni plochu T.01 (zemédélsky aredl Branzez), kde
se pocitd s moznym rozvojem agroturistiky.

Veskeré rozvojové plochy jsou pfimo i nepfimo vazany na silnici I11/2687. Stavajici
dopravni feSeni vytvaii kostru urbanistické kompozice celého feSeného uzemi. Navrh sleduje
ucelngj$i vyuziti pozemkl pro zastavbu a moznost jeji rtiznorodosti s hlavnim dlirazem
na posileni pfirodnich hodnot tzemi ve vazb&é na pobytovou rekreaci. Mize tak vzniknout
atraktivni rekreacni izemi, vyuzivajici okolnich ptirodnich hodnot.

w

N
.

C.1. Urbanisticka koncepce, ¢lenéni izemi na plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti

v _ 7 4 r . /4 w 4 W
0

Plochy srozdilnym zpisobem vyuziti, zastavitelné plochy, plochy p¥estavby
transformacni, dal$i urbanistické limity a informace jsou vymezeny pro jednotlivé pozemky
nebo jejich ¢asti na trovni podkladu digitalni katastralni mapy. Nové navrhované zastavitelné
plochy, pfestavbevé transformacni plochy i plochy stavajici jsou rozliSeny podle funk¢ni naplné
a moznosti jejich faktického vyuziti.

Urbanisticka koncepce navrhu UPB pouze rozviji stavajici a neméni jeji soudasny
charakter. Urbanistickou koncepci tvoii decentralizované zastavéné a zastavitelné plochy
vzajemné oddélené loukami, poli a lesnimi plochami, mezi kterymi se nachézeji drobné vodotece.
Urbanistickd koncepce je umocnéna vyraznou konfiguraci terénu. V névrhu jsou podrobné
specifikovany plochy mistnich komunikaci tak, aby v maximalni mite doslo ke zklidnéni dopravy
v obytnych zoénach. V obytnych zénach, pokud to bylo prostorové mozné, jsou rovnéz navrzeny
plochy zelené€ vetejnych prostranstvi.

V UPB se navrhuje zachovat stavajici sidelni strukturu. Ta je charakterizovana
rozptylenou strukturou stavebnich pozemki v izemi, soustfedénych jednak do ucelenych lokalit,
jednak do né€kolika drobnych skupin afady samostatnych stavebnich pozemkil. Zastavéné
pozemky a jejich souvislé skupiny jsou vzajemné oddéleny plochami nezastavénymi, které tvofi
zemédélské alesni pozemky. Uzemim prochdzi relativné husta sit’ mistnich a ucelovych
komunikaci. V UPB se navrhuje zachovat typické charakteristicky zastavby na stavebnich
pozemcich. Ty jsou dany uspofddanym soustfedénim stavebnich objekti v ramci stavebniho
pozemku s vyraznym hmotovym a architektonickym odlisenim jejich funkéniho vyuziti (bydleni,
hospodaiské, skladovaci, a doplitkové).

C.1.1. Urbanisticka koncepce mistni ¢asti Branzez

Branzez je kompaktnim sidlem situovanym v Sirokém pramenném tdoli Knézmostky.
Jednd se o kompaktni vesnici s centralni osou tvofenou komunikaci, domy jsou sefazeny podél
komunikace. Ovocné zahrady je pak odd€luji od volné nezastavéné krajiny. VySkova hladina
v sidle je jednotnd, bez vyraznych abnormalit. Zasadni hodnotou je vysoky podil zelené uvnitf
sidla a vysoky podil krajinné zelené¢ ve formé& doprovodii vodnich tokii a mezi. Celkovy vyraz
sidla je harmonicky, naruSen pouze métitkoveé nevyhovujicim zemedélskym arealem, situovanym
ve vyvysené poloze. Na sidlo navazuje extenzivnéji vyuzivana zeméd¢lskd krajina drobnéjSiho
méfitka, kterd se vyrazn€ uplatiiuje v radmci prostorovych vztahli v izemi. V krajiné vyrazné
ptevazuji ptirodni a ptirod¢ blizké slozky a prvky.
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Nejvyznamngj§im prostorotvornym prvkem ovliviiujicim UPB je vedeni prochézejici
silnicni komunikace. Kolem ni je soustfedéna stavajici zastavba a nani jsou napojeny nove
navrzené rozvojové plochy.

Na silni¢ni komunikaci jsou pfimo napojeny zastavitelné plochy Z.01 (,,bydleni

v-rodinnyeh-demeeh; venkovské - BV*), Z.02 (,,plecha—smiSendaobythavenkovska smiSené
obytné venkovské - SV*) a ¢ast Z.14 (,,pleeha—smisena—ebﬁna—venkevska smiSené obytné
venkovské - SV*). Nepfimo jsou napojeny zastavitelné plochy Z.03 (,,vredinnyeh—demech;
venkovske - BV), Z.10 (,,plocha dopravai infrastruktury, dopravni vvbaveni - DSV doprava
jina - DX*“), Z.11 (,bydleni wvredinnyeh—demeeh; venkovské - BV®), Z.12 (,bydleni
vrodinnyeh—demeeh; venkovské - BV®), Z.13 (,,bydleni vredinnyeh—domeeh; venkovské -
BV*), Z2.29 a Z.30 (,,plecharekreaee; hromadna rekreace - RH*). Také pfestavbovaplocha POt
transformacni plocha T.01 (sestava z ,,plechyrekreaee; hromadné rekreace - RH, z ,,
vyroby-a-skladevani;—speeifické zemédé&lské vyroby —VZS zemddélské a lesnické vyroby -

VZ“a plochy,,bydleni v redinnyeh—demeeh; venkovské - BV®) je napojena nepiimo na vyse
zminovanou komunikaci.

V centru obce BranZez jsou ponechany beze zmény ,,pleehy—smiSené obytné
venkovské - SV zahrnujici i obecni ufad a hasi¢skou zbrojnici, na zdpadnim okraji obce hostinec.

C.1.2. Urbanisticka koncepce mistni ¢asti Nova Ves

Mistni cast Nova Ves je kompaktni sidlo, objekty jsou sefazeny podél mistnich
komunikaci. Pivodni sidlo je vyrazné poSkozené stavebnimi upravami puvodnich venkovskych
staveni. Na ptivodni venkovskou zastavbu navazuje v n€kolika ¢astech vystavba individualnich
rekreacnich chat. Plivodni venkovska zastavba je charakterizovana jednoduchymi hmotami staveb
s vyrazné¢ podlouhlym pudorysem. U venkovské zastavby se objevuji jednoduché tvary
a primarné funkéni architektonické prvky. V prostorech mezi zastavbou se nachazi mensi lesni
plochy se skalnimi vychozy. Vychodni ¢ast sidla se nachdzi v tdolni nivé Knézmostky
s navazujicim rybnikem a podméacenymi loukami. V navazujici krajin€ vyrazné ptevazuji ptirodni
a ptirod¢ blizké slozky a prvky.

Urbanistickd koncepce vychazi z historicky vzniklé komunikaéni sit€. Mistni Casti
Nova Ves neprochazi zadné prijjezdnd komunikace. Stavajici zastavba je rozlozena do ne€kolika
samostatnych skupin pospojovanych mistnimi komunikacemi a mezi sebou oddélenymi terénnimi
vyvySeninami, skalami a vodnimi toky. V mistech, kde bylo mozné jednotlivé skupiny spojit
do soustfedéné zastavby, jsou navrzeny zastavitelné plochy Z.04 (,,bydleni vredinnyeh-domeeh;
venkovské - BV®), Z.05 (legalizace stavajici ,,plochy rekreace, ploehy—staveb—pro-rodinneu
rekreaei rekreace individualni - RI, Z.08, Z.17, Z.18 a Z.31 (,,pleeha—obcanského vybaveni,
vetejné—infrastruktury - OV®). Pfipadné¢ jsou zastavitelné plochy navrzeny v ndvaznosti

na zastavéné uzemi Z.15 (,,plocha—smiSenda—obytna—venkevskd smiSené obytné venkovské -

SV*), Z.19 (,,bydleni v redinnyeh—doemeeh; venkovské - BV®), Z.33 (,,plecha—technické
infrastruktury;,—inzenyrské——sité —T1 technicka infrastruktura vSeobecna - TU*) a Z.09
(--plecharekreaee; hromadna rekreace - RH").

V ramci zpracovani navrhu UPB byly vytipovany plochy vhodné ke zméné svého
funkéniho vyuziti. Jednd se o plochy Z.f0l, ukteré je moznd zmeéna na,pleehy—bydleni

v redinnyeh—doemeeh; venkovské - BV, dale Z.f04 jako zastavitelnd plocha pro ,,plechy

rekreaece;plochy-staveb-prerodinnou rekreaci individualni - RI
B e e
fees popis stay Zména
BV Bydl ’ 1i ‘eh-d ] ] ké 332 2 O_m;l
Rl Rekreace plochy staveb pro rodinnou rekreaci 37w’ 0m’
oM K v s v ’ 16 fedni 1514 2 }O_m;l
SV S v 6ol , ] ké 3053 2 O_m;l
PS1D M il il IV t& funkenisl . D1 -DS1D 1014 2 185 2
L Veoraind ’ v e 1 less 966 2 O_m;l
ZS Zelent ] - ] - 1357 2 O_m;l
ZS1 Zelent ] r ] ) 3137 2 O_m;l
celkem 12010 m2 195 m2
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Vsechny navrhované zastavitelné plochy s vyjimkou zbytkové ¢asti Z.08 (v prib&hu
projednavani UPB se ¢astecné zastavela) jsou piistupné ze stavajicich komunikaci. Ve vybranych
usecich, kde to bylo Zadouci a mozné, je navrzeno rozsifeni stavajicich mistnich komunikaci.

C.1.3. Urbanisticka koncepce mistni ¢asti Zakopana

Mistni cast Zakopana je sidlo bez vyrazného centralniho prostoru a vyraznych
dominant. VySkova hladina sidla je jednotnd bez vyraznych abnormalit. Jednotlivé objekty jsou
situovany do dvorcového usporadani a jsou kompaktné usporadadny kolem prochazejici silni¢ni
komunikace a mistni komunikace. Sidlo je limitovano ze severu lesnimi pozemky a zjihu
moktadnimi spolecenstvy biehu Komdarovského rybnika. Uspofadani pozemk i lokalizace staveb
na parcele ma nepravidelny charakter. Pouze na severu je zachovala struktura narusena souborem
rekreac¢nich chat. Volnd zeméd¢€lska krajina bez osidleni je oddélena od kompaktniho sidla
vlastnimi stavebnimi objekty. Ovocné zahrady jsou situovany primarn¢ vné sidla. Venkovska
staveni jsou doprovazena soubory dalSich objektl riznych objemovych parametri. Umisténi
dopliikovych staveb a jejich architektura je podfizena stavbé hlavni. Doplitkové objekty svym
vyznamem ani umisténim nekonkuruji obytnému venkovskému staveni. Venkovska staveni maji
maximaln¢ jedno nadzemni podlazi a obytné podkrovi, zdkladni hmoty staveb maji vyrazné
podlouhly ptdorys. U venkovské zastavby se objevuji jednoduché tvary a primarné funkcni
architektonické prvky.

V tésné vazbé na Komarovsky rybnik se nachazi né€kolik problematickych zatizeni
hromadné rekreace. Uskupeni rekreacnich objektl a stavajici plochy hromadné rekreace vyrazné
narusuji harmonické vztahy a métitko, soucasné snizuji estetickou hodnotu krajinného razu mista.

Urbanisticka koncepce mistni ¢asti Zakopana, lokality Kiine¢ a biehti Komarovského
rybnlka se nemenl Vycha21 z hlstorlcky vzniklé zastavby, _]ejlz dalsi plosny rez—vej—vaahledem

GHKO—aAprestemﬂLm—meﬂmstem—j&v podstate ukoncen Prlpustny Je stavebm rozvoj pouze

na zastavénych plochach vymezenych UPB a na plochach, kde je navrzena legalizace stavajiciho
vyuZziti.

Po spole¢ném projednani a zapracovani navrhu UPB do digitélni katastralni mapy
jsou vymezeny zastavitelné plochy uvadéjici stavajici zptisob vyuziti konkrétnich pozemkt nebo
jejich ¢asti do pravniho stavu. Jedna se o zastavitelné plochy Z.f05 (,,mistni kemunikace—DS1D
verejna prostranstvi_vSeobecna PU%), Z.f06 (,,plocha—depravaiinfrastruktury,—depravai
wwhaveri—BSVY-doprava jind DX*), Z.f07 a Z.f08 (,.pleehy—rekreacesrekreacenaplochaech
pfirednihe-charakteru—RN2-rekreace na oddechovych plochach RO.2%)

C.2. Zastavitelné plochy a plochy pfestavby transformacni

C.2.1. Ptehled a charakteristika zastavitelnych ploch

V piehledu jsou uvedeny udaje vztazené k vymezené zastavitelné ploSe ve vykresové
¢asti dokumentace, v celém jejim rozsahu, bez ohledu zda jde o plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti navrhované C¢i stabilizované. Charakteristika jednotlivych ¢asti zastavitelnych ploch
se tedy uvadi dle rozdéleni do ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti.
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oznaceni funkce plochy podil celkem
plochy v ha v ha
2.01 bydleni v—rodinnych-demech; venkovské - BV LEEd
mistni-komunikace IVtf—funkénisk-D1--DS4D verejna prostranstvi vSeobecna PU O
plochy-vefejnychprostranstvi,-vefejnazeleA-ZV-veiejna prostranstvi jina PX 0413
soukroma-a—vyhrazendzeled-ZS zelen zahradni a sadova ZZ G020 0048
2.02 plocha-smiSena-obytna venkovska smiSené obytné venkovské - SV LA
mistni-komunikace V4 funkénisk-D1-DS1D verejna prostranstvi véeobecna PU 0,010
soukroma-a—vyhrazenazelef-ZS zelei zahradni a_sadova ZZ 0,047 0,454
2.03 bydleni v—redinnych-demech; venkovské - BV 0484
soukroma-a—vyhrazenazeleA-ZS zelen zahradni a sadova ZZ Ly ode
Z.04  bydleni v—+odinnych-demech; venkovské - BV 0074 0,074
205 plochy-rekreace; plochy staveb-pro—rodinnourekreaci rekreace individualni - Rl 0,408
mistni-kemunikace IV tifunkénisk-D1-DS4D verejna prostranstvi véeobecna PU 001 019
2.06  plocha-smiSena-obytna venkovska smiSené obytné venkovské - SV 0,305 0,305
2.07 mistni-kemunikace V- tifunkénisk-D1-DS4D verejna prostranstvi véeobecna PU 0,019
Obcanské vybaveni - komercni zafizeni-mald-a—stfedni-OM-OK 0,001 0,020
Z08  bydleni v—redinnych-domech; venkovské - BV 0,690
uéelové komunikace; polni-a—lesni-cesty-DSU verejna prostranstvi vSeobecna PU [
mistni-komunikace IV+ti—funkénisk-D1-DS1D verejna prostranstvi vSeobecna PU Lh0e
soukroma-a—vyhrazenazelef-ZS zelei zahradni a_sadova ZZ 0473 1,384
Z.09  plochyrekreace; hromadna rekreace - RH 0,604
uéelové komunikace, polni-alesni-cesty - DSU veiejna prostranstvi vSéeobecna PU B
mistni-komunikace IV+tf—funkénisk-D1-DS1D verejna prostranstvi vSeobecna PU LeEL D
Z10  plochy doprav-infrastruk-dopravni-vybaveni-DSV doprava jina DX 0452
mistni-komunikace IV+ti—funkénisk-D1-DS4D verejna prostranstvi vSeobecna PU 0287 040
Z.11  bydleni v—+odinnych-domech; venkovské - BV 0,444 0444
212 bydleni v—rodinnych-domech; venkovské - BV 14490
mistni-komunikace IVtf—funkénisk-D1-DS1D verejna prostranstvi vSeobecna PU L2
soukroma-a—vyhrazenazeleA-ZS zelen zahradni a sadova ZZ 0;643
zelef-piirodniho-charakteru—-ZP zelei krajinna ZK 0,030 2472
213 bydleni v—redinnych-demech; venkovské - BV 0;253
mistni-komunikace IVti—funkénisk-D1--DS4D verejna prostranstvi vSeobecna PU e
soukroma-a—vyhrazenazelefi-ZS zelei zahradni a_sadova ZZ 0,069 0,353
Z.14 plocha-smiSena-obytna venkovska smiSené obytné venkovské - SV 1;296
locl Foinvck i vefejnd zelefi -2V 0.095
soukroma-a—vyhrazendzeled-ZS zelen zahradni a sadova ZZ VL
Z2.15 plocha-smiSend-obytna venkovska smiSené obytné venkovskeé - SV Gl Lk
217 bydleni v—rodinnych-domech; venkovské - BV 0224
mistni-komunikace Vi funkénisk-D1-DS1D verejna prostranstvi vSeobecna PU 0,016 0,300
Z2.18 bydleni v—rodinnych-demech; venkovské - BV LRl
mistni-kemunikace V- tifunkénisk-D1-DS4D verejna prostranstvi véeobecna PU 0,032 0,297
Z2.19 bydleni v—rodinnych-domech; venkovské - BV 8424
mistni-komunikace V. tf. funkéni-sk. D1-DS1D doprava jina DU 0,072
plochy-technické-infrastruktury-inzenyrskésité-Tl technicka infrastruktura vSeobecnda TU 0,043 0,509
.28 bydleni v—redinnych-demech; venkovské - BV 0,448 0,448
2.29 plochy-rekreace; hromadna rekreace - RH O
mistni-kemunikace V- tifunkénisk-D1-DS4D verejna prostranstvi véeobecna PU 0,038
ucelové komunikace, polni-a lesnicesty - DSU 0,169
pleehy—veremyeh—p#es#mstw—verema—zelen—-l—\#verejna prostranstw jind PX 0,075
g : sase—ne N2 rekreace
na oddechovvch plochach RO 1 0:460
na-plochach rekreace
na oddechovvch plochach RO 2 695
plochy zemédélské, sady a vinice - NZS 0,093 2,941
Z30 plochy-rekreace; hromadna rekreace - RH 0,520
plocha-smiSena-obytnavenkovska smiSené obytné venkovské - SV B s
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mistni-komunikace V. tifunkéni-sk-D1-DS4D verejna prostranstvi véeobecna PU 0,458

ucelové komunikace, polni-a-lesnicesty - DSU doprava jind DU 0,016

pleehy—veremyeh—pres#anstw—verema—zelen—-l—\#verejna prostranstw jina PX Qheg

D g pace—na RN2 rekreace

na oddechovvch plochach RO 2 3,296

plochy zemédélské, sady-a-vinice-NZS 0,369 5024
.31 plochy-obéanského-vybaveni;-vefejnd-infrastruktura obanské vybaveni verejné - OV 0425 04425

2.32 plochy-technické-infrastruktury-inzenyrskésité-Tl technicka infrastruktura vSeobecna TU 0,497 0,497
Z.33 plochy-technické-infrastruktury-inzenyrskésité - Tl technicka infrastruktura vSeobecna TU 0,030 0,030

Z.31 technicka infrastruktura véeobecna TU

Zf01  zména—z plochystaveb—pro—rodinnou—rekreaci——RI—na-bydleni—v—rodinnych—domech;
venkovské - BV 0463 07163

204  plochyrekreace,plochy staveb-pro-rodinnourekreaci-rekreace individudini - Rl 0,037 0,037

2.f05  mistnikomunikace Vi funkénisk-D1-DS1D verejna prostranstvi véeobecna PU 0,011 0,014

Z.f06 pleelwdeprav—m#astruktu;y—deprawuwbavem%sxl oprava jina DX 0,035 0,035

rekreace

Z2f07  na oddechovvch plochach RO 2

: : aplochach rekreace 2,447 2,447
Z2f08 na oddechovvch plochach RO 2
\_rimei zmany.é_1 PR | , itelna plocha.
Seni fun} locl podil cell

plochy vha  vha
ZM01 plecha smiSena obytna venkovska - SV 0477 0477
C.2.2. Ptehled a charakteristika ploch p¥estavby transformacnich
oznaceni funkce plochy podil celkem
plochy vha vha
PT.01 plochyrekreace; hromadna rekreace - RH 1495

bydleni v—redinnych-demech; venkovské - BV aan

mistni-komunikace V.t funkéni-sk-D1-DS1D verejna prostranstvi vSeobecna PU 0,251

plochy vyroby a skladovani, specifickd zemédélska vyroba - VZS vyroba zemédélska

plochy-vefejnychprostranstvi-vefejna-zeleR-Z\-veiejna prostranstvi jina PX 0402 2499

T.3-1  vodni a vodohospodaiské vSeobecné - WU
T.3-2  hromadna rekreace RH
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CJ3. Nezastavitelné plochy
Nezastav1telne plochy nejsou VUPB samostatne Vymezovany sl

Cd. Systém sidelni zelené

Koncepce systému sidelni zelené je zaloZena na charakteru feSen¢ho uzemi. V UPB
je koncepce systému sidelni zelené zalozena na zachovéni Jedne stavajici ,.plochy verejnveh

prostranstvi;—vefejna—zelen—ZV verejna prostranstvi jina PX*“ (centrum v Nové Vsi)
a v uzemi rozptylenych drobnych ,,ploch zelenépﬁmdn)fhafh{ﬂiaktem—ﬁzp krajinné - ZK*“ (na
okrajich lesnich ploch, strzi, skalnich masivi ¢i jinak obtizné ptistupnych pozemk s hodnotnou
vegetaci) a ,,pleelwekreaee—rdeveaee—%—pleelmel%pﬁmdmhe—eh&mktem—kN% rekreace
na oddechovych plochach RO.1* (pozemky pti biechu Komarovského rybnika). Rovnéz v ramei
dopravnich ploch se nachazi hodnotna vefejné piistupnd zelen (stromotadi).

V navaznosti na zastavitelné plochy jsou v UPB nové navrZeny dalsi plochy systému
sidelni zelené€. V blizkosti zastavitelnych ploch urcenych predeV51m kbydlem jsou nameny

navrZena , plechy-vefejnyechproestranstvi-verejnazeleR—ZV verejna prostranstvi jina PX*.
V navaznosti na ,,pleehy—rekreaee—haﬁemadﬂa—veklteaee hromadnou rekreaci - RH* jsou

navrzeny rozséhlé ,,plochy
aRN2 rekreace na oddechovych plochach RO.1 a RO.2% které tvoti plynuly prechod mezi

sidelni zeleni v¢etn¢ jejiho vybaveni a pfirozenym ptirodnim prostredlm Ceského Rije.

Koncepce systému sidelni zelen€, respektive jeji rozsah a ¢lenéni, je zalozena
na charakteru venkovského prostredi, kde zeleii vefejnych prostranstvi je minimalné vyuzivana
trvale bydlicimi obyvateli i uzivateli ploch individualni rekreace. Hlavni prvky sidelni zelené
uzivané ke kazdodenni rekreaci tvoii zahrady rodinnych domi, rekrea¢nich domi a chat.

Plochy sidelni zelen¢€ vazané k rekrea¢nimu vyuziti jsou z hlediska rozvoje obce velmi
vyznamné, nebot’ netvorl jen prlrodnl prostredl pro hromadnou rekreac1 ale zvySuji i jeho stabilitu
: a vytvaii urbanistickou
kostru sidelni zelené. V souvislosti s navrzenymi krajlnnynn Upravami, stavajicimi i navrzenymi
mistnimi komunikacemi a vazbami na ptirodni prostfedi okoli (lesy, skalni masivy a louky) jsou
takto v UPB zakotveny zakladni prvky pro postupné pietvafeni krajiny. Krajiny, ktera bude mit
velmi vysokou rekreacni a turistickou hodnotu a soucasné zachova, posili, obnovi i nové vytvori
piirozené piirodni prostiedi charakteristické pro uzemi Ceského Rije.

D. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani

D.1. Dopravni infrastruktura
Koncepce dopravni obsluhy tzemi je vUPB zachovana ajen v jednotlivostech
rozvijena v souvislosti s dopravni obsluhou rozvojovych ploch.

D.1.1. Silni¢ni doprava
Savajici silnice 11I/2687 (Knézmost - Srbsko) a jeji pruchod feSenym tizemim obce Branzez tvoii
kostru dopravniho feSeni a tim i pfedurcuje vyvoj jednotlivych lokalit. Smérové vedeni vysSe
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uvedené silnice v misté prichodu zastavénym tizemim vlastni obce Branzez je nevyhovujici (izky
prujezdni profil, vySkové i smérové vedeni), obdobna je situace v mistni ¢asti Zakopand. Smérové
vedeni je 1 pfes nevyhovujici parametry povazovano za fixni. Na jeji prutah feSenym Gizemim jsou
vUPB napojeny mistni komunikace zajistujici dopravni obsluhu zastavéného uzemi
1 zastavitelnych ploch. Cilem byla snaha minimalizovat vyjezdy z jednotlivych pozemkii ptimo
na prutah silni¢ni komunikace.

S tizemnim rozvojem obce se nepiedpokladd podstatné zvySeni narokl na stavajici silnicni sit’.
Mimo zastavéné uzemi obce a na silni¢nich pomocnych pozemcich nebude navrhovano podélné
ulozeni vedeni siti technické infrastruktury v télesech silnic.

Mistni komunikace v zastavéném uzemi jsou navrzeny jako zklidnéné komunikace

obytné zony (,,mistri—tkemunikaceV-—tfidy;tunkéni—podskupinabD1—DSID_verejnd
prostranstVI vSeobecna - U“) Stavajiel—m*stm—kemaﬂﬂeaee—jseu—vetsmeu—ep&trmy

Jako pfijezdové komunikace k nékterym samostatnym objektim (pfedevSim
individudlni rekreace), jsou vyuZzity stavajlcl ,acelové komumkace polm a lesm cesty —DSH
doprava Vseobecna DU“. i

D.1.2. Zelezni¢ni doprava
Tento druh dopravy neni v izemi uZzivan.

D.1.3. Letecka doprava
Tento druh dopravy neni v izemi uZzivan.

D.1.4. Cyklisticka a pesi doprava, doprava v klidu

Terénni a krajinné poméry jsou vyhodné pro rekreacni cyklistiku a umoznuji, bez
extrémnich narokt na jezdce, prijezd celym fesenym tizemim. V UPB jsou zakresleny stavajici
cyklotrasy IV. tfidy (mistni) ¢.4009 a¢.4013. Cyklotrasy jsou soucasti cyklistickych tras
StiedoCeského kraje. Noveé je navrzend cyklotrasa spojujici cyklotrasy ¢.4009 a ¢.4013.
Je zamérné, s ohledem na vyuziti zemi pro rozvoj turistického ruchu, vedena pfes zastavéné
uzemi Nové Vsi. Dale je navrzeno 1 dalsi propojeni stavajicich cyklotras ¢.4009 a ¢.4013 vedené

po sﬂnlcl IH/2687 u Zakopane PPHedeﬂkeykletFas—ﬂa—S{kﬂémeh—kem&mkae}eh—bud%
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Doprava v klidu je fesena navrhem dvou ploch parkovist’ pro jednodenni navstévniky
a turisty. Pro potieby parkovani u hibitova je navrzeno malé parkovisté. Vzhledem k rekreacnimu
charakteru uzemi nejsou navrzené plochy pro parkovani dostate¢né

Q]l r__z ]l | v 7 /4 r . | -]rl ] ]rl
N 1 . h h 1 ahdaas aalhe n ahdaat

D.1.5. Hromadna doprava
Tento druh dopravy je zajisStovan pouze autobusovymi spoji. Stavajici zastavky jsou
ve vykresové ¢asti dokumentace vyznaceny, nové nejsou navrhovany.

D.2. Technicka infrastruktura

Néavrh ramcové respektuje stavajici vedeni siti technické infrastruktury. V mistech,
kde soucasné venkovni vedeni elektrické energie VN vyrazné¢ omezuje vyuziti zastavitelnych
ploch, je navrZeno jejich pfemisténi.

V celém feSeném uzemi se pocita s nartistem potieby elektrické energie. Rostouci
energetické potifeby budou zavislé pfedevSim na vyuziti ploch uréenych hromadné rekreaci a
na predpokladaném rostoucim poctu trvale bydlicich obyvatel.

Pro rozvoj obce je dilezita i situace v oblasti zdsobovani obyvatel pitnou vodou
afeSeni odvodu a likvidace splaskovych vod. V ptipad¢ vyuziti vSech rozvojovych ploch bude
nutné Castéji vyuzivat moznosti propojeni vodovodi Branzez a Srbsko.

D.2.1. Zasobovani elektrickou energii

V soucasné dobé je zasobovani elektrickou energii pro obec zajiSténo pro bézny
provoz v dostate¢né mife. Na tizemi obce Branzez je 10 trafostanic VN - NN (napéti 1 kV - 52kV).
Jeiich-ocl L. . .

Elektrifikace tizemi je feSena v souladu s rozvojovymi piedpoklady. Navrh na posileni
a upravy sité elektrickych rozvodi VN vychdzi z predpokladu nezvySovani spotieby elektrické
energie vyuzivané v jednotlivych domécnostech a objektech hromadné i individualni rekreace. Pti
navrhu je si tieba uvédomit, ze pozadavek plosného elektrického vytapéni je velmi narocnou
zalezitosti na dimenzi elektrickych rozvodu, na které nejsou spravci prislusné sité ani jednotlivé
lokality pfipraveny.

Nap4jeci vedeni elektrickych rozvoditt VN je vyhovujici. Také ptipojky a trafostanice
jsou z hlediska soucasnych odbérti vyhovujici. Neumoziuji vSak soucasné vyssi nartist odbért
elektrické energie pro navrhované zastavitelné plochy. VétSina stavajici sité mechanicky
vyhovuje, nevyhovuje z hlediska nartstu pienosu elektrické energie, vzhledem k vycerpani
pienosovych rezerv.

. m
: 3 y
.PIFI F ] rl I ] r 1 r
°

V-ramci zastavénych, pFestavbovyeh—transformacnich a zastavitelnych ploch je mozné

7

na stavebnich objektech umistovat fotovoltanickd zatizeni, jako doplinkovy zdroj elektrické
energic. Podminkypro-odb - - R

Na celém tizemi obce se nepovoluje realizace samostatnych vyrobnich ploch el. energie v tzv.
fotovoltanickych elektrarnach.
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D.2.2. Zasobovani pitnou vodou

Néavrh feSeni rozvodu pitné vody v obci Branzez, vCetné mistnich ¢asti Nova Ves a Zakopana,
vychdzi ze stavajiciho stavu rozvodu po obci a doplnuje se o Casti, které jsou potiebné

pro dOpOJel’ll StaVa_]ICI a navrhované zastavby ¥del§+m—éasavem—hementu—se1&eé1ta
; im

or 1

V oblasti zasobovam vodou jsou v feSeném uzemi dostatecne dosud neuzivané

rezervy.
Zakresleni L pitnéved Inichzdreiti g 503
D.2.3. Zasobovani plynem
UPB se neuvazuje s plynofikaci obce.

D.2.4. Nakladani s odpadnimi vodami

Problematika odvodu a likvidace splaskovych vod je v soucasnosti na katastru obce
Branzez feSena domovnimi Cdistirnami odpadnich ved (DCOV) nebo jimanim
do bezodtokovych jimek a septikli, z nichz jsou splasky odvazeny na COV, ktera je k tomu
uréena.

Likvidace splaSkovych vod v prostoru obce Branzez ptedstavuje vybudovani
splaskové kanalizace, kterd bude odvadét vody z vlastni obce BranZez, z mistni ¢asti Nova Ves
azoblasti ploch uZzivanych pro hromadnou rekreaci severovychodné od hibitova. Navrh
je predstavovan dvéma hlavnimi kanaliza¢nimi fady, které budou svedeny do jednoho tadu
u mostku na zapadnim okraji Nové Vsi. Ten je zatstén do &istirny odpadnich vod (dale COV),
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navrhované na jih od obce Branzez (Z.32). Péedpokladanikapacita COV-bude1-500-a72 300
ekvivalentnich-ebyvatel. Na kanalizacni fad odvadéjici splasSkové vody z mistni Casti Nova Ves

bude napojena i kanalizace z plochy hromadné rekreace v jizni ¢asti Komarovského rybnika (k.0.
Suhrovice). Na hlavni kanaliza¢ni fady budou napojeny jednotlivé vétve, situované tak, aby svym
spadem maximaln¢ kopirovaly sklon terénu. Vzhledem ke konfiguraci terénu je na kazd¢ hlavni
vEtvi navrzena piecerpavaci stanice.

Jinak bude feSena problematika likvidace splaSkovych vod v mistni ¢asti Zakopana
alokalit¢ Kfined. Zde nelze vybudovat samostatnou COV sodvodem &i§ténych vod
do Komarovského rybnika. Splaskové vody budou jimany do nepropustnych jimek - Zump
a likvidovany odvozem do navrhované COV.

Predpoklada se, Ze nejdrlve bude Vybudovana COV tak aby bylo mozné ji zasobovat dovazenou
splaskovou vodou =z lokalit nevybavenych vefejnou kanalizaci a postupné¢ budovédna cela
kanaliza¢ni sit’. Pro docileni co nejvyssi kvality Cisténych vod a minimalizace znec¢isténi toku Pod
Smrkovcem (kolisavé priitoky) je navrZzena nova vodni plocha (K.13). Ta by meéla zajistit
rovnomérnost prutoku vodniho toku Pod Smrkovcem a zaroven rovnomérné miseni s vy€isténymi

odpadnimi vodami.

Do vybudovani v UPB navrzeného odvodu a likvidace splaskovych vod ztzemi,
se bude uplatiiovat stavajici zptisob tj. jimani do bezodtokovych jimek a septiki, z nichZ jsou
splasky odvazeny na, ktera je k tomu uréena COV nebo individuglni zpusob |e|1ch likvidace
VDCOV Sekh . h n1h

D.2.5. Nakladani se srazkovymi vodami

V soucasnosti v obci Branzez neni deStova kanalizace. [kdyz se ptedpoklada,
ze vystavba zpevnénych ploch komunikaci a parkovist’ bude feSena s minimem nepropustnych
povrcht, je nutné vzhledem k terénnim podminkam a predpokladané hustoté zastavby fesit odvod
destovych vod ve vybranych tfech zemich samostatné. Likvidace deStovych vod na zbyvajicim
uzemi bude zachovana stavajici, tzn. otevienymi vsakovacimi piikopy podél komunikaci.

V UPB se neuvazuje s odvodem srazkovych vod zjednotlivych staveb pomoci
destové kanalizace. Pro veskerou vystavbu bude pozadovéno feSit jimani srazkovych vod
do zéasobniki a jejich vyuziti k zévlaze, ptipustnd bude 1 jejich likvidace vsakem na pozemku
prislusné stavby. Navrhovana destova kanalizace je urcena piedevs§im pro odvod srazkovych vod
z komunikaci a vetfejnych prostorii. Odvod srazkovych vod je feSen pro tfi samostatné lokality.
Lokalita Panorama (Nova Ves) a lokalita Branzez - jih maji navrzen jeden nevétveny samostatny
fad. Pro zastavbu na jiznich svazich pod zeméd¢€lskym aredlem je navrzen samostatny vétveny
fad. Jednotlivé fady dest ov¢ kanalizace jsou zaustény do mistnich vodoteci.

ZakreslenidesCovil ¥ . 1 503

Celkovi dall . bainédestovel i 0 1352 1.

D.2.6. Telekomunikaéni sité a zafizeni

7y wr

Resenym tzemim nej sou Vedeny Vyznamne sd€lovaci kabely dalkového charakteru
J 1hovychodn1 étSi i :

v v r 4
0 h nn n

s—nemewtym—majeﬂeem)—Cele uzemi obce je Vybaveno mlstm siti flielefemea—OQ—Gzeeh
Republie-a.s. Zékladova stanice radiotelefonni sité se nachazi za kravinem v Branzezi. Jeji feSeni
umoznuje osadit provozni zatizeni i dalSich operatori radiotelefonnich siti.

M /4 4 W 4 row v 4 v w 4 r .
i i E Zﬂllze“l, 'eetlle OEIlIallerll—pasem—‘]—SGH
14 v
Hved‘eﬂm—‘l‘}"l(‘lcese—&%—. O

Sdélovaci sité a zatizeni neovliviiuji feSeni izemniho planu.
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D.3. Obcanska vybavenost

D.3.1. Obcanska vybavenost veiejna (vzdelani a vychova, socidlni sluzby, zdravotni sluzby,
kultura, vetejna sprava, ochrana obyvatelstva, péce o rodinu a dalsi)

V obci BranzeZz se nachazi objekt obecniho ufadu a hasi¢ska zbrojnice, pomnik,
kaplicka a hibitov. S rozsifovanim obc¢anského vybaveni pro potieby trvale bydlicich obyvatel
se uvazuje v ramci samostatnych ploch pouze na zastavitelné plose Z.31. Tato plocha je ur¢ena
pro vystavbu zafizeni ptedSkolni vychovy, pfipadné i pro umisténi informaéniho centra. Plocha
je zarazena do vefejné infrastruktury.

D.3.2. Obcanska vybavenost dalsi (obchod, sluzby, télovychova a sport, ubytovani,
stravovani a dalsi)

V obci Branzez se nachazi objekt hostince. V mistni ¢asti Nova Ves mensi hotel
(n¢kolik let je mimo provoz) a obCerstveni, v lokalit¢ Kiine¢ penzion. Pro sportovni ¢innost
se vmistni ¢asti Nova Ves nachazi fotbalové hiist¢ s minimalnim zazemim. Jako soucast
koncepce obCanské vybavenosti je navrzena samostatnd parkovaci plocha Z.07. Ta bude z Casti
uzivana pro navazujici plochu obcanského vybaveni a z ¢asti jako vetejné parkoviste.

Lze uvazovat, ze v ptipadé rozvoje ploch urcenych pro hromadnou rekreaci, stoupne
pocet docasné ubytovanych v obci ipocet jednodennich ndvsStévnika, vznikne i poptavka
po specifickych sluzbach a obcanské vybavenosti vazané na turisticky ruch a pobytovou rekreaci.
Zajisténi specifickych sluzeb 1obcanské vybavenosti lze zajistit v ramci ,,ploch smiSenych
obytnych venkovskych - SV* a , plech-rekreaee; hromadné rekreace - RH.

DA4. Verfejna prostranstvi

Vefejnd—prostranstvi—v-UPB—nejsou—samostatnd—vymezena: Vefejnymi

prostranstvimi jsou vSechny nasledujici plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti:

7 e w7
. .
a h a a a 1 n 1 m N 0
I o t b t . 0

.

N hvy d BDEAV-H N > ' 4 ; 3Ee 0 MUH 26— N
s e r s

plee}li’ depla.“l lll‘laStl HlEtulf” depla'nl H’ba.e}ll BS v

Fejna —vefejna i vefejna prostranstvi jind PX
obcanské vybaveni - hibitovy - OH

loel I _rel lochieh-piirodniho-charal RN
locl ! _rel lochichpiirodniho-charal RN2
D.5. Nakladani s odpady

V feSeném uzemi obce Branzez vznika celd fada odpadu, jejichz likvidace je feSena
nasledujicim zptsobem.

Odpady vznikajici u jednotlivych producentli ptisobicich v feSeném Uzemi jsou
likvidovany prostfednictvim nasmlouvanych odbérit tj. odvozem mimo feSené uzemi
a zpracovanim u provozovatelt skladek.

Odpady z kategorie zvlastnich a nebezpecénych vzhledem k absenci priimyslovych
ploch v feSeném uzemi nevznikaji.

Tuhy domovni odpad je sbirdn prostiednictvim popelovych nadob apytld a
je likvidovan odvozem mimo feSené tizemi. Sbér a likvidaci tuhého domovniho odpadu zajistuje
firma Compag Mladé Boleslav.

Inertni odpady (vykopova zemina, stavebni sut’ atd.) budou likvidovany jednotlivymi ptivodci a to
odvozem na skladky mimo feSené uzemi, nebo vyuzity pii terénnich upravach pfimo na stavbach.
U byvalé skladky odpadt na Kurandové byla provedena rekultivace.
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Lo vl : shstidol . 3 0370l . "o
A VJ .
E. Koncepce usporadani krajiny, vCetné vymezeni ploch astanoveni podminek

pro zmény v jejich vyuZiti, izemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreaci, dobyvani
nerostnych surovin a podebné

E.1. Koncepce usporadani krajiny

Urbanisticka koncepce je zalozena na zachovani rozdilného charakteru nezastavéné
krajiny azastavénych ploch sidel vnich senachédzejicich. V centralni zemédélsky
obhospodatované Casti se nachdzi rozptylena zastavba vlastni obce Branzez, mistnich ¢asti Nova
Ves a Zakopand, a mensSich lokalit Ktine¢ a Kurandov i jednotlivych usedlosti. Pti vyuziti krajiny
se pozaduje respektovat méftitka krajiny, jednotlivych staveb a krajinnych dominant. Pozaduje
se zachovat a chrdnit vyznamné pruhledy a vyhledy do okolni krajiny. Zastavitelné plochy
vyuzivat v souladu s charakterem krajiny. Krajinny rdz jenutné chranit v pohledové
exponovanych polohach (horizonty, vyvysené okraje lesa, vyhlidkova mista, krajinné a kulturni
dominanty), na horizontech a ve svazitych polohach neumistovat prvky, které narusi
charakteristické vztahy, méfitko, funkci a vyuziti pohledovych prostorti. Pozaduje se chranit
Clenitost lesnich okraji anelesni enklavy se vzrostlou zeleni, nivy vodoteci, pfibfezni
spolecenstva a typickou strukturu a méfitko zastavby.

Koncepce uspoiadani krajiny v UPB je zalozena na &asteéném utlumu intenzivni
zemédélské Cinnosti na ornych ptidach a jejich pfeménu na louky a pastviny. Mensi plochy ornych
pud i1drového fondu jsou navrZzeny k péstovani biopaliv. Uspotadani volné krajiny mezi
zastavénymi 1 zastavitelnymi plochami je orientovano na ¢astecnou pieménu v rekreacni krajinu
s fadou pfistupnych rekreacnich ploch ptirodniho charakteru.

Celé uzemi obce Branzez senaléza v CHKO Cesky Raj. Nauzemi obce jsou

vymezeny:
1. zona odstupniované ochrany piirody
2. zona odstupniované ochrany ptirody
3. zona odstupniované ochrany ptirody
4

zona odstupiiované ochrany ptirody

Celé uzemi obce BranzeZ je zafazeno do geoparku Cesky rdj, v Gasti je vymezena
EVL - Ptihrazské skaly a ptirodni rezervace Ptihrazské skaly.

Podle UAP spada celé Gizemi obce BranzeZ do krajinné oblasti Cesky raj a mista
krajinného razu Mnichovo Hradisté¢ a MuZzsky - centralni ¢ast.

¥ W r

N amt
2
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I Jarské.

Pozemky obklopené stavajicimi lesnimi pozemky, pozemky sousedici se stavajicimi
lesnimi pozemky nevhodné k zemédélskému vyuziti a pozemky v V. tfidé ochrany zeméd¢€lského
ptdniho fondu (dale jen ZPF) lze zalesnit za podminky, Ze se nenachazi blize nez 50 30 m od
stavajici ¢i UPB navrzené plochy k zastavéni, ¢ nadzemniho liniového vedeni siti technické
infrastruktury. Pozemky lze zalesnit pouze na zakladé souhlasu a povoleni piislusnych spravnich
organd.

V navrhu UPB se zastavitelna plocha Z.05 navrhuje k vynéti z lesniho ptidniho fondu.
Jedna se o uzemni feSeni stavajicich dvou chat, realizovanych na plose urcené k plnéni funkci lesa
(déle jen PUPFL). Mimo uvedené navrh UPB nepiipousti novou zastavbu na plochach plnicich
funkce lesa. V UPB se pfipousti vystavba na plochach, které se nachazi 50 30 m od kraje lesa.

Predpoklada se oboustranna vysadba stromotadi a aleji podél silni¢nich, mistnich
a uCelovych komunikaci. Déle jednostrannd vysadba stromotadi podél odvodnovacich struh
a prikopt. Stromotadi plni vedle funkce vétrolamid, téz funkce ekologické a orientaéni
v urbanistické kompozici krajiny. V mistech atraktivnich pohledid ¢i prihledtt bude vynechano
kfovinné patro ¢i Zivé zelené ploty vymezujici jednotlivé prostory krajiny.
V_ CHKO je vylou¢eno budovani OZE.

E.1.1. Kompozi¢ni zasady feSeni krajiny

Kompozi¢ni zédsady fteSeni krajiny vychazi z historického principu utvareni
venkovského prostoru. Kompoziéni prvky tvofené stavebnimi objekty jsou soustiedény do sidel,
drobnych lokalit a samot. Tyto prvky se soustied’uji do kotliny, jiz dominuje Koméarovsky rybnik.
Ptirodni prvky kompozice krajiny, jako jsou lesy a louky, vypliuji prostor mezi sidly a stavebnimi
objekty. Plochy ornych piid jsou mozaikové rozmistény v nezastavéném prostoru. Casti
komunikaci jsou lemovany stromotadim.

V UPB jsou uvedené charakteristiky krajiny doplitovany jednotlivymi prvky, jako jsou
stromotadi podél vétSiny komunikaci a drobné vodni plochy. Za zésadni kompozicni zménu
v feseni krajiny Ize povazovat scelovani zatravnénych ploch do souvislych vétSich celkli a navrh
jejich rozsiteni 1 na ornou ptidu. V urbanizovaném tzemi se za zasadni povazuje drobné métitko
stavebnich objekti omezené poctem podlazi a jejich architektonicky vyraz (podrobnosti jsou
uvedeny ve specifikaci jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti). Zcela prioritni
je jednoznacné vymezeni ploch, které jsou dotceny ¢i mohou byt dotéeny zastavénim.

E.1.2. Krajinné-dpravy Plochy zmén v krajiné

oznaceni rozsah  funkeceplochypiivedni/ funkce plochy navrzend

zemédélské

K.02 e T
jiné - AX
ploch d &_ornapuda-h nlochy-pro—péstovani-biopa NZB zemédélské jiné - AX
K.03 0,181ha plochyzemédélské, ormaplhda-» plochy pro—péstovani-biopaliv-NZB zemédélské jiné - AX
plochy-zemede ol drnovy-fond--A blochy-pro—péstovani-biopaliv-NZB zemédélské
’ jiné - AX

K105 0,815—]43 PpLOCH emeae O '99. R PHOGH PDHO—PE O '!.9. R =

zemédélske jiné - AX
K.07 nel - A
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K.08

K.09
K.10
KA1
K.A12
KA3

K.14

K.16
KA7
K18

K.20

ZK.34

porosty - AL
hloch trvalé travni

porosty AL
0,444-ha

trvalé travni
trvalé travni

S zemédélské

zemédélské jiné - AX
zemédélské jiné - AX
zemédélské jiné - AX

Uzemni systém ekologické stability
Do UPB je zapracovan uzemni systém ekologické stability (dale jen USES) zUAP

USES na tizemi obce se sklada z:
nadregionalniho biocentra Piihrazské skaly - NE43-NRBC.43
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regionalniho biokoridoru Udoli Plakanku, Vézak - RK-6001 RBK.6001
regionalniho biokoridoru Novy rybnik, Piihrazské skaly - RK-698 RBK.698
lokalniho biocentra - E€-92-LBC.92

lokalniho biokoridoru - E&-75-LBK.75

Celé uzemi obce BranZez je zatazeno do geoparku Cesky raj.

Na c¢asti uzemi obce Branzez jsou vymezeny plochy pfirodni rezervace Piihrazské
skaly. Na izemi obce Branzez je vymezena evropsky vyznamna lokalita soustavy NATURA 2000
- Piihrazské skaly.

E.3. Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny byla v ramci zpracovani UPB provéiena. Nejsou navrzena zadna
opatieni ke zvySeni prostupnosti krajiny, stdvajici cestni sit’ je plné vyhovujici.
EA. Protierozni opatieni

Protierozni opattfeni jsou v UPB orientovana predevsim na zmény v obhospodatrovani
zemedeélské pudy. Je navrzeno zatravnéni vhodnych ploch ornych pid avyuziti vhodnych

pozemkd pro péstovani biopaliv. Navrhevané—zalesnéni—bylo—realizovane—vpribéhu
speleéného—jednani—o UPB.—Navrzena opatieni maji zacil snizit intenzitu zemé&d&lského

obhospodatovani na tzemi obce a posilit rekrea¢ni funkce tzemi soucasné s posilenim jeho

pfirozenych pfirodnich slozek. Fato-opatieni-nejsou—~aiazena-do-ploch—vefejnéprospésnveh
E.S. Ochrana uzemi pied povodni

ReSené iizemi obce Branzez, zahrnujici katastralni izemi Branzez, nelezi v zatopové
oblasti. Cast uzemi nachazejici se pod hrazi Komérovského rybnika je ohrozeno moznou

prulomovou vinou, Vzmklou zvlastm povodm pod Vodmm dllem Gel-kem—sejedﬂa—e—l—ebjekt

E.6. Rekreace
Ke kazdodenni rekreaci se ve venkovském prostiedi predevSim vyuzivaji plochy
zahrad urodinnych domu. Z téchto duvedi nebvlo tieba vymezovat rozsahle plochy

pro-kazdedennirekreacitrvale bydlieich-ebyvatel: U dvou plosné rozsahlejSich zastavitelnych

ploch, ur€enych pro bydleni ve vlastni obci Branzez, jsou navrzeny tii mensi ,,plochy vetfejnych
prostranstvi;-verejné-zelené—2ZV jinych - PX*

V UPB jsou navrzeny v severni &asti vlastni obce tii ,,plochy rekreaee; hromadné
rekreace - RH*, dalsi je navrZzena v lokalité Kurandov. Tyto plochy spolu se dvéma stavajicimi
plochami hromadné rekreace u Komarovského rybnika, vytvari prostor pro naplnéni stézejniho
bodu koncepce rozvoje obce Branzez, kterym je preference aktivit a ¢innosti, které stabilizuji
a rozvijeji podminky pro rekreaci a turisticky ruch. ,,Plochy rekreaee; hromadné rekreace - RH*
jsou urceny piedevsim pro zajisténi pobytové rekreace.
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Pro zachyceni automobilové rekreacni dopravy jednodennich rekreantd jsou navrzeny
dvé parkovaci plochy. Jedna pr1 silnici HI/2687 aJedna Vbhzkostl Komarovskeho rybnlka

r e
1

(centrum Nové Vsi).
projednat: .

V ramci p¥estavbové transformacni plochy PO+ T.01 (¢ast zemédélského aredlu
BranzeZ) lze uvazZovat i s rozvojem agroturistiky. V okoli ,,ploch rekreaee; hromadné rekreaci
- RH* je navrzeno rozséhlé rekreacni prirodni prostredi.

F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pripustného vyuziti, nepripustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouc¢eno umist’ovani staveb,
zatizeni a jinych opatieni pro icely stanovené v §18—edst—5 §122 odst. 3
stavebniho zakona), stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany Kkrajinného razu (map¥. VySkové regulace zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemki a intenzity jejich vyuZziti)

Z hlediska vyuziti je feSené uzemi obce Branzez ¢lenéno na:
Stabilizované plochy (zastavéné uzemi): stavby a uzivani pozemk je v souladu s charakteristikou
vyuziti, uréenou UPB. V pi¥ipadé nesouladu, a jestlize neni mozné upravit uZiti staveb podle feseni
navrzeného UPB, jsou stavajici stavby ponechany na doziti.
Plochy zmén (zastavitelné plochy): plochy urcené k zastavéni, spravni rozhodnuti bude povolovat
vyuziti izemi a stavby pouze v souladu s UPB.
Uzemni rezervy: vyhledové vyuZitelné plochy pro zastavéni, potiebné pro dalsi rozvoj obce,
&i umoziujici jeho rozvoj. V UPB nevyuZito.
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Uzemi neurbanizované (nezastavéné uzemi): krajinné zoény tj. pozemky, které nejsou uréeny
k zastavéni, na téchto plochach je mozné povolit stavby pouze pro Cinnosti souvisejici s jejich

charakterlstlkou (vu—kaﬁﬁe}a—m—PednHMGy—pfe—quﬂm-pleelH—mzdﬂnﬁﬂ—zp&sebem

F.2. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti.

Oznaceni charakteristik funkéniho vyuZiti ploch odpovida k6édim pouzitym v hlavnim
vykresu (kde je patrné 1 jejich uzemni vymezeni), grafice a legendé vykresu:
Charakteristika vyuziti plochy:

A hlavni vyuziti

B pripustné vyuziti

C nepiipustné Vyu21t1

b Ininns , siti (v UPB Zeno)

Hlavni vyuziti urcuje zasadni zaméfeni pro vyuziti plochy. Pfipustné vyuziti nesmi byt

v konfliktnim vztahu k hlavnimu VyUZItl (ma charakter doplnuJ1c1ch ¢innosti). Pedminéné
o , velr s -y I el \ k.

Ploel ‘einvel Lo . .
F.2.1. Plochy bydleni

F.2.1.1. Bydleni —v—mdmnyelrdemeeh« venkovské BV
Podminkv_funkenil loch:

A hlavni vyuziti:

Bydleni - plochy nizkopodlazni, funkéné smiSené zastavby venkovské bydleni v rodinnych
domech s hospodarskym zdzemim na vyhrazenych pozemcich uzitkovych zahrad. Rekreacni
bydleni v rodinnych domech, chalupach a rekrea¢nich domcich stavebné feSenych pro celorocni
uzivani.

B pripustné vyuziti:

S bydlenim souvisejici drobnd hospodaiska a chovatelskd a péstitelska c¢innost, provozovana
ve vlastnich Gcelovych stavbach, ktera svym provozem a organoleptickym pachem neovlivni
sousedni stavebni pozemky obytnych staveb. Za stejnych podminek lze realizovat ubytovaci
sluzby apenziony s kapacitou do 20 Iuzek, dale lokalni socidlni a maloobchodni sluzby
obyvatelstvu, doméaci vyrobu, maloobchod a stravovaci zafizeni, hygienické sluzby a relaxacni
zafizeni.

Drobné sportovni plochy a zelen, slouzici pottebam obyvatel zony, uli¢ni stromofadi.

Technické vybaveni slouzici potiebam obyvatel zony.

Veiejna technickd infrastruktura (vedeni, stavby a provozné souvisejici zafizeni technického
vybaveni). Mistni obsluzné a pé€si komunikace, odstavné plochy na vlastnich pozemcich.

C nepiipustné vyuziti:

Bydleni v bytovych domech, individualni rekreace a bydleni v mobilnich domech a v objektech
typu chaty ¢i chatky, samostatnd vyrobni Cinnost (pramyslova, zemédélska a lesni) a vSechny
druhy staveb zarizeni, jin4 opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pripustném vyuZiti.

Podminky plosného a prostorového usporadani:

Jednotlivé objekty, popi. seskupeni obytnych a hospodaiskych objektl (statky), jejichz vyuziti
odpovida narokiim na rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami. U objektl se umoziuje jejich
vyuziti 1 pro nebytové funkce. Zajisténi parkovani vozidel vzdy na vlastnim pozemku.

Koeficient zastavéni na nové navrhovanych plochach u stavebnich pozemkii v rozmezi 600 m? aZ
900m” max. 40 %, u stavebnich pozemkt 900 m* az 1200 m* max. 30%, u stavebnich pozemki
1200m” a vétdich max. 25%. Na plochach zastavénych pied rokem 1990 je koeficient zastavéni
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stanoven na max. 60%. Koeficient zastavéni se vztahuje ke vS§em nadzemnim stavebnim objektim
umisténym na stavebnim pozemku.

Charakter astruktura zastavby nastavebnim pozemku musi vychazet z tradicnich
charakteristickych rysi. VySkova regulace zastavby je obecné stanovena na max. 2 nadzemni
podlazi s podkrovim. Pfi stanoveni vysSkové regulace je nutné respektovat vySkovou hladinu
okolni, respektive nejbliz§i charakteristické zéastavby. V konkrétnich exponovanych
zastavitelnych plochéch je vySkova regulace omezena na 1 nadzemni podlazi s podkrovim.
Omezeni je uvedeno vzdy v omezujicich podminkéch pro konkrétni zastavitelnou plochu.

F.2.2. Plochy rekreace

F.2.2.1.  Rekreace—plochystaveb-prerodinnourekreaet individualni RI
Podminkyfunkenil sitinloch:
A hlavni vyuziti:

Rekreace a relaxace - jednotlivé stavebni plochy i souvisld izemni individudlni rekreace, chatové
osady, rekreacni vesnice.

B pfipustné vyuziti:

Individualni bydleni ve stavajicich objektech, bez hospodéiského zidzemi. Sluzby a lokalni
obchodni ¢innost souvisejici s individualni rekreaci.

Drobné sportovni plochy a vetfejna zelen, slouzici potfebam obyvatel-zény, doprovodna zelen,
rekreacni zahradky bez vazby na bydleni.

Technické vybaveni slouzici obyvateliim zé6ny. Vefejna technicka infrastruktura (vedeni, stavby
a provozn¢ souvisejici zafizeni technického vybaveni).

Mistni obsluzné, pési a cyklistické komunikace, odstavné plochy pro osobni automobily kapacitné
odpovidajici potiebam zény.

C nepiipustné vyuziti:

r

Vsechny druhy staveb zarizeni, jina opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pripustném
VyuZiti.

Podminky plosného a prostorového uspotadani:
Jednotlivé objekty, poptipad¢ seskupeni hlavnich a doplitkovych objektt, jejichz vyuziti odpovida
narokiim pasivni rekreace s rekrea¢nimi zahradami ma stanoven koeficient zastavéni max. 30 %.
Zastavéna plocha viech staveb na konkrétnim stavebnim pozemku nesmi piesahnout 100 m?.
Koeficient zastavéni se vztahuje ke vSem nadzemnim stavebnim objektim umisténym
na stavebnim pozemku. Parkovéani vozidel musi byt piednostné fesSeno vzdy na vlastnim pozemku.
Charakter astruktura zastavby nastavebnim pozemku musi vychazet z tradicnich
charakteristickych rysi. Neptipustné je umistovani mobilnich dom1.
Vyskova regulace zastavby je stanovena na max. 1 nadzemni podlazi s podkrovim.
Ugelové stavby pro samozasobitelskou péstebni ¢innost budou ziizovany se souhlasem vlastnikii
sousednich pozemki (osob, majicich jina prava k sousednim pozemktm). Jejich zastavéna plocha
nesmi pesahnout 25 m’.

F.2.2.2. Rekreace—plochystavebpre-hremadnoeurekreaei Hromadna rekreace RH
Podminkv_fankenil sitiolochs
A hlavni vyuziti:

Rekreacni hotely, penziony a ubytovny, kempy, tabofisté, ptirodni koupalisté - sport a rekreace
spole¢né¢ s moznosti pfechodného a do¢asného ubytovani. Zatizeni sluzeb a vybavenosti vazanych
na potfeby hromadné pobytové rekreace, Ci turisticky ruch. Soucasti vSech zafizeni musi byt
venkovni pobytové plochy, vzdy vhodné parkové upravené, ptistupné hostim konkrétnich
zafizeni Ci vefejné pristupné.
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B pripustné vyuziti:

Samostatna stravovaci zafizeni. Sportovni a relaxacni zafizeni s vlastnimi ucelovymi stavbami
a prostory, pokud jsou soucésti rekreacniho zatizeni.

Technické vybaveni lokalniho vyznamu. Vefejna technickd infrastruktura (vedeni, stavby
a provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni).

Bydleni spravce (majitele) ucelovych staveb. Byt spravce neni mozné realizovat jako samostatné
stojici objekt.

PtisluSné obsluzné a ticelové, pé&si a cyklistick¢é komunikace, s moznosti odstavovani vozidel
na vyhrazenych plochéach (parkovistich).

Vefejné piistupna zelei liniova a plosnd. Zadouci je napojeni na smiSenou krajinnou zénu
s rekreacni funkeci.

C nepiipustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb zarizeni, jina opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pripustném

VyuZiti.

Podminky ploS$ného a prostorového uspotadani:
Jednotlivé objekty nebo skupiny objektt, jejichz vyuziti odpovida hlavnimu vyuziti, musi spliiovat
koeficient zastavéni, ktery je stanoven na maximalné 30 %. Koeficient zastavéni se vztahuje ke
vSem nadzemnim stavebnim objektliim umisténym na stavebnim pozemku. Parkovani vozidel
provozovatele a hostl musi byt feseno vzdy v ramci vlastnich pozemkl konkrétnich zatizeni.
Vyhrazena zelen slouzici vyhradné potiebam z6ény musi byt minimalné na 25 % plochy. U ploch,
na které pfimo nenavazuji plochy ,,rekreace-naplechachpfirodntho-charakterus—RNI-aRN2
rekreace na oddechovych plochach - RO.1 a RO.2* musi byt prokdzano dostate¢né mnozstvi
ploch zelené pro rekreacni pobyt.
Charakter astruktura zastavby nastavebnim pozemku musi vychazet z tradicnich
charakteristickych ryst. Vyskova regulace zastavby je obecné stanovena na max. 2 nadzemni
podlazi s podkrovim. Pfi stanoveni vySkové regulace je nutné respektovat vySkovou hladinu
okolni, respektive nejbliz§i charakteristické zastavby. V konkrétnich exponovanych
zastavitelnych plochach mtize byt vyskova regulace omezena (omezeni je uvedeno vzdy
v omezujicich podminkéch pro konkrétni zastavitelnou plochu).
Jednotlivé objekty, poptipade jejich seskupeni, jejichz vyuziti odpovida podminkdm funkcéniho
vyuziti, musi svym architektonickym vyrazem odpovidat podminkdm vystavby ve venkovském
prostoru. Na stavajicich i navrhovanych plochéch se nepfipousti vystavba objekti pro ubytovani
a bydleni majici charakter chatovych objekta.

F.2.2.3.  Rekreace —naplochachpFiredniho-charakteru na oddechovych plochich RN
RO.1

A hlavni vyuziti:

Uzemi vyhrazené pro oddech a rekreaci v piirodnim prostiedi, s moznosti realizace drobnych
docCasnych staveb. Rekreacni pobytové plochy s vazbou na vodni plochy. Rekreacni pobytové
plochy s vysokorostouci vegetaci (stromové patro).

B piipustné vyuZziti:

V Gzemi Ize realizovat docasné objekty z pfirodnich materialti, dopliiujici podminky funkéniho
vyuziti ploch dle hlavniho vyuziti (Iavicky, odpocinkové altany, pozorovatelny ptactva, sportovm
a détské atrakce z ptirodnich materialti, lanové parky, pr1rodn1 vodni plochy do 100m?, mistky
pres vodu, rybaiské plosiny apod.). Piipustné je ztizovani nezpevnénych komunikaci z pI‘lI‘Odl’llCh
materiald.
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Veiejna technickd infrastruktura (vedeni, stavby a provozné souvisejici zafizeni technického
vybaveni).

C nepiipustné vyuziti:

Nepovoluje se vystavba stavebnich objektd trvalého charakteru, oploceni, zpevnénych
komunikaci, odstavnych ploch ani upravenych sportovnich ploch a vSechny druhy staveb
zarizeni, jina opati‘eni a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pripustném vyuziti.

r_ 7 we r or 1 w7 A
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Podminky plosného a prostorového usporadani:

Jednotlivé objekty, poptipadé¢ skupiny objektu, atrakcei apod., jejichz charakter odpovida hlavnimu
vyuziti, mohou zabirat max. 10% uzemi, nezpevnéné komunikace rovnéz 10%. Vyska objektl
a jejich usporadani budou projednavany a posuzovany individualné, podle konkrétniho zaméru.

Ploel 1 _rel lochdeh-piirodniho-cl 1 RN2
Rekreace na oddechovych plochach RO.2
Podminkyfunkenil Citinloch:

A hlavni vyuziti:

Uzemi vyhrazené pro oddech a rekreaci v pfirodnim prostiedi bez moznosti realizace stavebnich
objektli s charakterem rekreacni pobytové louky. Trvala udrzba pobytovych zatravnénych ploch.
B ptipustné vyuZiti:

uzemi lze pobytové plochy vybavit mobilnim sportovnim néfadim (branky, basketbalové kose
atd.) a rekrea¢nim vybavenim (lavicky, piknikové kouty atd.). Pfipustné je vysazovani solitérnich
stromd, realizace p¥irodnich vodnich plochy do 100m?, vodote¢i a mistki pies né.

Veiejna technickd infrastruktura (vedeni, stavby a provozné souvisejici zafizeni technického
vybaveni).

C nepiipustné vyuziti:

Nepovoluje se vystavba stavebnich objektti, oploceni a provozovani ¢innosti narusujicich kvalitu
prostiedi a neslucitelnych s hlavnim vyuzitim. Nepovoluje se rovnéz vystavba nezpevnénych
komunikaci.

VSechny druhy staveb zatizeni, jind opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, a piipustném
vyuziti v€etné nezpevnénych komunikaci.

Podminky plo$ného a prostorového usporadani:
Regulativy pro vybaveni nejsou stanoveny. Konkrétni zdmér vyuziti izemi bude posuzovan vzdy
individudlné.

F.2.3. Plochy ob¢anského vybaveni

F.2.3.1.  Obcanské vybaveni —vefejna-infrastruktura verejné ov
Podminkyfunkenil sitinloch:
A hlavni vyuziti:

Vyhradné obsluzna zatizeni a areadly nekomeréni obcanské vybavenosti slouzici pro vzdélavani
a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu a informatiku, pro verejnou
spravu a ochranu obyvatelstva.

B ptipustné vyuZiti:

Drobné sportovni plochy lokalniho vyznamu.

Plochy zelené vetejné piistupné, uli¢ni stromotadi.

Technicka infrastruktura (vedeni, stavby a provozné souvisejici zatizeni technického vybaveni).
Odpovidajici obsluzné, ucelové a peési komunikace. Parkovisté a odstavné plochy pro potiebu
zony a technické vybaveni slouzici predevsim potfebam zény.
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Bydleni spravce (majitele) ucelovych staveb. Byt spravce neni mozné realizovat jako samostatné
stojici objekt.

C nepiipustné vyuziti:

VSechny druhy staveb zarizeni, jind opatieni a Cinnosti neuvedené v hlavnim a pripustném
vyuZiti.

Podminky plosného a prostorového usporadani:

Objekty a skupiny objektli na pozemcich, jejichz vyuziti je podfizeno hlavnimu vyuziti musi
splitovat koeficient zastavéni, ktery je maximalné 60%. Koeficient zastavéni se vztahuje ke vSem
nadzemnim stavebnim objektim umisténym na stavebnim pozemku.

Vyskova regulace zastavby je obecné stanovena na max. 2 nadzemni podlazi s podkrovim.

F.2.3.2.  Obcanské vybaveni—kemerénizafizeni-mala-a-stfednt komercni OM OK
Podminkyfunkenil sitinloch:
A hlavni vyuziti:

Plochy pfevazné komercni ob¢anské vybavenosti slouzici pro administrativu, obchodni prode;,
pfechodné ubytovani, stravovani a sluzby.

B pripustné vyuziti:

Obsluzna zatizeni a arealy nekomer¢ni ob¢anské vybavenosti slouzici pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu a informatiku, pro vetfejnou spravu
a ochranu obyvatelstva.

Nerusici Cinnost sféry sluzeb a provozii ve vlastnich tcelovych stavbach, véetné rozsahem
pfiméefenych skladovych, odstavnych a manipulacnich ploch.

Drobné sportovni plochy lokéalniho vyznamu.

Plochy zelené vefejn¢ piistupné, uli¢ni stromotadi.

Technicka infrastruktura (vedeni, stavby a provozné souvisejici zatizeni technického vybaveni).
Odpovidajici obsluzné, ucelové a pési komunikace. Parkovisté a odstavné plochy pro potiebu
zony a technické vybaveni slouzici predevsim potfebam zony.

Bydleni spravce (majitele) ucelovych staveb. Byt spravce neni mozné realizovat jako samostatné
stojici objekt.

C nepiipustné vyuziti:

Samostatna vyrobni a skladova ¢innost na otevienych plochach a v ti¢elovych stavbach.
Individuélni rekreace v samostatnych rekrea¢nich objektech a vSechny druhy staveb zarizeni,

jina opatrieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pripustném vyuziti.
Podminky plo$ného a prostorového uspotadani:

Objekty a skupiny objektli na pozemcich, jejichz vyuziti je podfizeno hlavnimu vyuziti musi
splitovat koeficient zastavéni, ktery je maximalné 60%. Koeficient zastavéni se vztahuje ke vSem
nadzemnim stavebnim objektiim umisténym na stavebnim pozemku. Zajisténi parkovani vozidel
vSech ubytovanych a zaméstnancti vzdy na vlastnim pozemku.

Vyskova regulace zastavby je obecné stanovena na max. 2 nadzemni podlazi s podkrovim.
Ucelové stavby a provozy v nich nesmi hlukem a souvisejici dopravou negativné ovliviiovat
sousedni obytné zony (budovy).

F.2.3.4.  Obcanské vybaveni—télevyehovnaasportevnizaFizeni sport OS
Podminkyfunkenil sitinloch:
A hlavni vyuziti:

Sport arelaxace - souvisld Gizemi otevienych sportovist' a volné pfistupnych ploch urcenych
pro sportovni vyziti. Socialni a hygienické zazemi sportovnich ploch.
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B pfipustné vyuziti:

Docasné ubytovani, stravovaci zatizeni, vyhrazené plochy pro sport, sportovni a relaxa¢ni zatizeni
klubového a komeréniho charakteru, a oteviena kulturni zarizeni.

Technicka infrastruktura (vedeni, stavby a provozné souvisejici zatizeni technického vybaveni).
Odpovidajici mistni obsluzné a pé&si komunikace, parkovisté pro potfebu zoény a technické
vybaveni slouzici ptedevsim potfebam zony.

Bydleni spravce (majitele) ucelovych staveb. Byt spravce neni mozné realizovat jako samostatné
stojici objekt.

C nepfipustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb zarizeni, jina opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pripustném

vyuZziti.

Podminky plo$ného a prostorového usporadani:
Jednotlivé objekty, poptipadé skupiny objektl, jejichz vyuziti odpovida naroklim rekreac¢niho
nebo aktivniho sportu musi spliiovat koeficient zastavéni max. 50 %. Koeficient zastavéni
se vztahuje ke vSem nadzemnim stavebnim objektim umisténym na stavebnim pozemku.
Zajisténi  parkovani vozidel provozovatele aubytovanych vzdy na vlastnim pozemku,
u navstévnika sportovnich akci minimélné z 20%.
Vyska objektlh max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi.
Objekty musi architektonickym c¢lenénim stavebnich forem, celkovym objemem zastavby
a tvarem stavebnich objektl respektovat méfitko a kontext okolni zastavby.
Vyhrazena zelen slouZzici vyhradné potfebam zony musi byt minimalné 10 %.

F.2.3.5. Obcanské vybaveni —hibitovy OH
Podminkyfunkenil sitinloch:
A hlavni vyuziti:

Plochy vetejnych a vyhrazenych pohiebist’. Stavebni objekty souvisejici s pohiebnictvim

B piipustné vyuziti:

Technicka infrastruktura (vedeni, stavby a provozné souvisejici zatizeni technického vybaveni).
Odpovidajici mistni obsluzné a pé§i komunikace, parkovisté pro potiebu zony a technické
vybaveni slouzici vylucné potfebam zony.

C nepiipustné vyuziti:

v W 4

we
» v t

Vsechny druhy staveb zarizeni, jina opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pripustném
vyuZziti.

Podminky plo$ného a prostorového usporadani:
Plochy vyhrazené pro zelen slouzici vyhradné potfebam zony musi byt minimalné 10 %.

F.2.4. Plochy smiSené obytné

F.2.4.1.  Plochy smiSené obytné —venkovské NAY
Podminkyfunkenil sitiloch:

A hlavni vyuziti:

Plochy smisené obytné ve venkovskych sidlech, vyuzivané zejména pro venkovské bydleni
v rodinnych domech, v¢etné usedlosti s hospodaiskym zdzemim nebo s obsluznou sférou sluzeb
¢i neruSici vyrobni ¢innosti vazanych k objektim bydleni. Déle plochy nizkopodlazni, funkéné
smiSené¢ zastavby s moznosti ubytovacich sluzeb, zafizeni obcanské vybavenosti lokalniho
vyznamu.
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B pripustné vyuziti:

Samostatné sluzby, obchodni a vyrobni ¢innosti lokélniho charakteru, pokud neovlivni sousedni
stavebni pozemky.

Drobné sportovni plochy a vefejnd zeleni, slouzici potfebam obyvatel zdény, samostatna
doprovodnd zelen. Technické vybaveni slouzici obyvatelim zoény. Vefejnd technicka
infrastruktura (vedeni, stavby a provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni). Mistni
obsluzné, pési a cyklistické komunikace, parkovaci plochy.

Zemédelska Cinnost na vyhrazenych pozemcich uzitkovych zahrad, pokud neovlivni sousedni
stavebni pozemky.

C nepfipustné vyuziti:

Bydleni v bytovych domech, individualni rekreace v objektech typu chaty ¢i chatky a samostatna
vyrobni ¢innost primyslového, zemé&délského a lesniho charakteru. Nepiipustné je umist'ovani
mobilnich domt ayvSechny druhy staveb zatizeni, jind opatieni a Cinnosti neuvedené
v_hlavnim a pripustném vyuziti.

Podminky plosného a prostorového uspotadani:

Jednotlivé objekty, popt. seskupeni obytnych, hospodaiskych a ostatnich objektt, jejichz vyuziti
odpovidd naroklim na rodinné bydleni;—sluzby—a-€innostinerusieisvymprevezem bydleni.
U objekt se umoziuje ijejich samostatné¢ vyuziti bez vazby na bydleni. Zajisténi parkovani
vozidel vzdy na vlastnim pozemku. V zastavéném Uzemi lze pfipustit odstavné plochy a garaze
v ramci aredlu ze 60 % a na vefejnych parkovistich ze 40 %. U stavajicich objekti a arealt bude
vzdy vyzadovéano odstavovani vozidel majiteli, provozovatelll a zaméstnancli na vlastnim
pozemku. Utelové stavby pro chovatelstvi a samozasobitelskou péstebni ¢innost (popt. jiné
podnikatelské aktivity) budou zfizovany se souhlasem vlastnikli sousednich pozemkii (osob,
majicich jina prava k sousednim pozemktim).

Koeﬁc1ent zastaveéni na noveé navrhovanych plochach u stavebmch pozemkil v rozmezi 600 m? aZ
900 m max. 40 %, u stavebnich pozemki 900 m* az 1200 m* max.35%, u stavebnich pozemki
900 m* a vétdich max. 30%. Na plochach zastavénych pied rokem 1990 (v zastavéném tzemi)
je koeficient zastavéni stanoven na max. 50%. Koeficient zastavéni se vztahuje ke vSem
nadzemnim stavebnim objektim umisténym na stavebnim pozemku.

Charakter astruktura zastavby nastavebnim pozemku musi vychazet z tradi¢nich
charakteristickych rysii. Za ur€ujici se stanovuje rozptylené uspotadand zastavba soustfedéna
na stavebnim pozemku. Pii déleni pozemkd, Sitka stavebniho pozemku pro bydleni ptilehlého
k obsluzné komunikaci nesmi klesnout pod 20m u staveb orientovanych Stitovou sténou
ke komunikaci a pod 25m u staveb orientovanych okapovou sténou. Siika stavebniho pozemku
pro bydleni spojené s ostatnimi ¢innostmi €i pro ¢innosti nevazané na bydleni nesmi klesnout pod
30m. Umoznuje se vystavba 1ijednotné architektonicky fteSenych rodinnych dvojdomd.
Nepftipustné jsou ostatni formy skupinové a fadové zastavby s ptimou vazbou na dopravni plochu
(samostatné vjezdy).

Vyskova regulace zéastavby je obecné stanovena na max. 2 nadzemni podlazi s podkrovim.
Pti stanoveni vySkové regulace je nutné respektovat vyskovou hladinu okolni, respektive nejblizsi
charakteristické zéstavby. V konkrétnich exponovanych zastavitelnych plochich miize byt
vyskova regulace omezena (omezeni je uvedeno vzdy v omezujicich podminkach pro konkrétni
zastavitelnou plochu).

F.2.5. Plochy dopravni infrastruktury
F.2.5.1. Depravaiinfrastruktura—silniéni Doprava silni¢ni DS3TF; BS2B DS

V@B—Wﬂéﬁdﬂﬁﬁ%ﬁﬂ%&%ﬂ%ﬂéjﬂh—lﬂﬂﬁ*ﬂé&%
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A hlavni vyuziti:

Plocha vymezujici silnici II1. tf. v¢éetné souvisejicich pozemki a staveb. Do plochy jsou zahrnuty
vSechny soucasti a prislusenstvi silnice.

B piipustné vyuZziti:

V téchto plochéach (v nezastavéném uzemi, pokud je to technicky mozné, mimo vlastni téleso

silnice a silni¢ni pomocné pozemky) Ize umistovat vedeni a stavby technické infrastruktury.
Mimo vlastni téleso silnice 1ze umist'ovat doprovodnou zelen.

C nepiipustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb zarizeni, jina opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pripustném
vyuziti.
Podminky plo$ného a prostorového uspotadani:

Neolsa DE ma na noven n 1en
7 7 7 g

Verejna prostranstvi vSeobecna PS1D PU
Podminky_funkinil Sitiploch:

A hlavni vyuziti:

Plocha urcena pro dopravni obsluhu ebytayeh—arekreaénich—zén obytného a rekreacniho

uzemi ve stavajicich 1 nové navrhovanych souborech s nizkopodlazni zastavbou, s charakterem
obytné ulice. Do plochy jsou zahrnuty vSechny soucasti a pfislusenstvi mistni komunikace.
Pfimé obsluha vSech objektl za stanovenych podminek. Dopravni rychlost omezena dopravnim
znaCenim a zpomalujicimi prvky. Pfi ndvrhu dopravniho prostoru je nutné vychazet z principu
piednosti pohybu chodcti pfed nemotorovymi a motorovymi dopravnimi prostiedky.
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B pripustné vyuziti:

V téchto plochach, pokud je to technicky mozné, mimo vlastni téleso komunikace 1ze umist'ovat
vedeni a stavby technické infrastruktury.

Mimo vlastni téleso komunikace 1ze umistovat zelen vefejnych prostranstvi.

Je mozné ztizovat samostatné pruhy pro parkovani a zastavovani vozidel.

C nepfipustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb zarizeni, jina opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pripustném
vyuziti.

Podminky plo$ného a prostorového usporadani:

DR 4

Nestanovuji se

Plochv-d {ing | s delovil a _polni-alesni pPSU
Doprava vSeobecna DSUY DU
Podminkyfunkenil itiploch:

A hlavni vyuziti:

Dale nec¢lenéné komunikace zajist'ujici prijezd a prichod uzemim. Jedna se predevsim o ucelové
komunikace, zemédélské ucelové komunikace, polni cesty, lesni cesty apod. slouzici k dopravni
obsluze a zptistupnéni nezastavénych ptipadné zastavénych pozemku. Jednd se o komunikace,
které jsou plosné vymezeny anejsou soucdsti jiné plochy srozdilnym zpisobem vyuziti.
Do plochy jsou zahrnuty vSechny soucasti a pfislusenstvi ucelové komunikace, polni ¢i lesni
cesty.

B piipustné vyuziti:

V téchto plochéch, pokud je to technicky mozné, mimo vlastni té€leso komunikace 1ze umistovat
vedeni a stavby technické infrastruktury.

Mimo vlastni téleso komunikace lze umist'ovat zelen vefejnych prostranstvi.

C nepfipustné vyuziti:

Vsechny druhy vyuziti mimo uvedené v bodech A. a B.

VSechny druhy staveb zarizeni, jind opati‘eni a ¢innosti neuvedené v hlavnim a piipustném
vyuziti.

Podminky plo$ného a prostorového usporadani:

Nestanovuji se

F.2.5.2. Plochydopravaiinfrastruktury;-dopravai-vybaveni Doprava jina DSV DX
A hlavni vyuziti:

Zachytna a vetejna parkoviste, zastavky autobusové dopravy.

B piipustné vyuziti:

Obsluzna zafizeni a informacni stanky.

Technicka infrastruktura (vedeni, stavby a provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni).

C nepfipustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb zarizeni, jina opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pripustném
vyuZziti.
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Podminky plo$ného a prostorového uspotadani:

4

Nestanovuji se

F.2.6. Plochy technické infrastruktury

F.2.6.1.  Technicka infrastruktura—inzenyrské-sité vSeobecna HHTU
Podminkyfunkenil sitinloch:

A hlavni vyuziti:

Vyhradné obsluzna zafizeni technické obsluhy uzemi (aredly technické vybavenosti). Zafizeni
na vodovodech a kanalizacich (napt. upravny vody, vodojemy, COV), na energetickych sitich
(napf. regulacni stanice, rozvodny vysokého napéti, malé vodni elektrarny), telekomunikac¢nich
zafizenich adal$i plochy technické infrastruktury, které nelze zahrnout do jinych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti.

B pripustné vyuziti:

Parkovéani pro potfeby zony na vyhrazeném parkovisti mimo vetejné prostory. Doprovodné
sklady, vedlejSi vyrobni, servisni a administrativni ¢innost, souvisejici se zdkladni technickou
funkei, hasi¢ské zbrojnice, sbérny tfidéného odpadu, aredly udrzby komunikaci atd.

Plochy zelenég, vyhrazené, ochranné a izolacni.

Bydleni spravce (majitele) ucelovych staveb. Byt spravce neni mozné realizovat jako samostatné
stojici objekt.

C nepfiipustné vyuziti:

r

vyuZiti.

Podminky plosného a prostorového uspotadani:
Podil zastavénych ploch max. 60 %, vyska zastavby max. 12 m, u objektt technologickych podle
individudlniho posouzeni.
zon¢ budou ziizeny nezpevnéné zatravnéné plochy, ozelenéné kefovou a stromovou vegetaci
ochranného aizola¢niho charakteru. Stavebni objekty atechnologickd zafizeni svym
architektonickym feSenim a celkovym objemem zastavby musi respektovat méfitko a kontext
se zastavbou v feSeném Uzemi.

F.2.7.

Zemédélska a lesnicka vvroba VZ

A hlavni vyuziti:

Vyrobni zemédélska zatfizeni, chov hospodaiskych zvifat v omezeném poctu (do 100 kust
velkych zvifat- skot, koné atd.), zpracovani rostlinné¢ produkce, vyrobni zemédélské sluzby,
sklady zemédélskych vyrobki, agroturistické zatizeni v¢etné ubytovani.

B pripustné vyuziti:

Zatizeni vyrobni zpracovatelska (potravinaisky primysl), provozy udrzby staveb a techniky,
specifické zemedélske sluzby a sklady.

Vetejna technicka infrastruktura (vedeni, stavby a provozné souvisejici zafizeni technického
vybaveni). Bydleni provozovatele (majitele) ucelovych staveb, ubytovani sezénnich pracovniki.
Byt spravce neni mozné realizovat jako samostatné stojici objekt.

Plochy zelené v ramci zony plni funkci ochrannou a izolacni.

Ptislusné ucelové komunikace a odstavné plochy, garaze a dopravni zatizeni.
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C nepiipustné vyuziti:

Bydleni (s vyjimkou uvedenou v bodé B), rekreace (s vyjimkou agroturistickych zatizeni),
zdravotnictvi a socidlni sluzby, zakladni Skolstvi a ostatni ¢innosti nesouvisejici se zemédé€lskou
¢innosti.

VSechny druhy staveb zarizeni, jind opatieni a Cinnosti neuvedené v hlavnim a pripustném
vyuziti.

Podminky plo$ného a prostorového uspotadani:
Jednotlivé objekty, poptipadé skupiny objektil, jejichz vyuziti odpovidd uvedenému hlavnimu
¢i ptipustnému vyuziti musi spliiovat koeficient zastavéni max. 40 %. Koeficient zastavéni
se vztahuje ke vSem nadzemnim stavebnim objektliim, z podzemnich objektii se zapocitavaji
silazni jamy a zlaby. Zajisténi parkovani zemédé€lské techniky avozidel provozovatele,
ubytovanych a navstévniki vzdy na vlastnim pozemku. Podil zelenych ploch na nezpevnénych
plochach, osazenych kefovou a stromovou ochrannou zeleni min. 10%.
Vyska objekti max. 2 nadzemni podlazi apodkrovi, uhalovych staveb max. 15 m.
U technologickych zafizeni piesahujici 15 m bude vyska stanovena v rdmci posuzovani vlivu
na krajinny raz.
Jednotlivé objekty, poptipad¢ jejich seskupeni, jejichz vyuziti odpovida podminkdm funkcéniho
vyuziti, musi svym architektonickym vyrazem odpovidat podminkdm vystavby ve venkovském
prostoru.

D~
l

F.2.8. Plochy verejnych prostranstvi

F.2.8.1. Vefejnaprostranstvi—vefejnazeleit Verejnd prostranstvi jina £V PX
Podminkyfunkenil sitinloch:

A hlavni vyuziti:

Veiejna a parkova zelen - stabilizace pfirodni slozky v rdmci zastavéného tzemi sidla vylu¢né
s charakterem vetejné ptistupnych ploch vyuzivanych pro kazdodenni rekreaci.

B piipustné vyuziti:

Vetejné plochy pro neorganizované sportovni vyziti, sit’ péSich a obsluznych komunikaci,
odpocinkové a shromazd’ovaci plochy, pasivni rekreacni pobyt. Rekreaéni vyuziti za predpokladu
uchovani ptirodni hodnoty izemi.

Obsluzna zafizeni a ob¢anské vybaveni formou drobnych staveb, podfizené hlavnimu vyuziti dle
bodu A. Zahradnicka tprava a udrzba.

Technicka infrastruktura (vedeni, stavby a provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni).

C nepiipustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb zarizeni, jina opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pripustném

vyuziti.

Podminky plosného a prostorového usporadani:

Néavrh, zalozeni a udrzba zelen¢ musi byt provadéna odborné a trvale. Je mozné situovat drobnou
architekturu v souvislosti s vyuzitim parteru k rekreaci. Je mozné oplocovani pozemkii.

F.2.9. Plochy zelené

F2.9.1. Zelefi—soukroma-a-vyhrazena Zelen zahradni a sadova £S 17
Podminkyfunkinil Sitinloch:
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A hlavni vyuziti:

Zelen v ramci zastavéného Uzemi sidla ¢i zastavitelnych ploch vyluéné soukromého charakteru -
stabilizace piirodni slozky. Vyuzivani pro samozasobitelskou péstebni ¢innost a rekreaci.

B piipustné vyuziti:

Drobné stavby zahradni architektury napt. zahradni altany, pergoly, okrasné vodni nadrze atp.

Rekreacni vyuziti za pfedpokladu uchovani ptirodniho charakteru tizemi.
Technickd infrastruktura (vedeni, stavby a provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni).

C nepiipustné vyuziti:
V ramci téchto ploch nelze realizovat stavby trvalé ani docasné, s vyjimkou uvedenou v bodu B,

dale zde nelze realizovat drobné stavby hospodaiského (ktlny, chlivky apod.), rekreacniho
a sportovniho charakteru (rodinné bazény, tenisové kurty atd.).

Podminky plosného a prostorového usporadani:

Pozaduje se zahradnicka uprava adrzba ploch. Navrh, zalozeni audrzba zelené musi byt
provadéna odborné a trvale tak, aby nedochazelo k poSkozovani oploceni, neumérnému zastinéni
sousednich obytnych staveb atp. Maximalni vySka drobnych staveb je 4 m, zastavéna plocha
nesmi piekro¢it 10m” v ramei konkrétniho pozemku (tj. pozemku s &islem parcely).

F.2.9.3.  Zelei—prirodniho-charakteru Zelen krajinnd P ZK
Podminkyfunkinil Sitiploch:
A hlavni vyuziti:

Zelenn v ndvaznosti na zastavéné uzemi sidla vyluéné s charakterem volné pfistupnych ploch -
stabilizace piirodni slozky. Dale remizky, skalni masivy, neplodna ptida a drobné plochy ptirodni
zeleng.

Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Branzez - vy r 0 K - leden 2026 35



Uzemni plan Branzez — Textova ¢ast s vyznacenim zmén

B piipustné vyuZiti:
Rekreacni vyuziti za ptedpokladu uchovani ptirodni hodnoty tizemi.

Pasivni rekreacni pobyt, vetejné plochy pro sit’ pésich, popt. cyklistickych komunikaci.
Zahradnicka uprava a udrzba (nepfipousti se vysadba introdukovanych dievin).

Technickd infrastruktura (vedeni, stavby a provozn& souvisejici mald zafizeni (do 5 m?)
technického vybaveni).

C nepfipustné vyuziti:

W W 4

Vsechny druhy staveb zarizeni, jina opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pripustném

Podminky plosného a prostorového usporadani:
Navrh, zalozeni a idrzba zelen¢ musi byt provadéna odborné a trvale. Je mozné umistovat pouze
mobilni prvky pro odpocinek, v souvislosti s vyuZzitim parteru k rekreaci a stavby uvedené v bod¢
B. V uvedené plose s rozdilnym zptsobem vyuziti nelze umist'ovat stavby, zafizeni a jina opatieni
pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi;—tézbunerostit; a dile ekologickd a informacni
centra. Pfi vyuziti Uzemi je nutné zajistit ochranu zvlasté chranénych druht rostlin a Zivocicht
ve smyslu platné legislativy.

F.2.10. Ploehy-vodni-a-vedehespoda¥ské Vodni a vodohospodarské vSeobecné W WU
Podminkyfunkenil Citinloch:
A hlavni vyuziti:

Pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokti, pozemky vodohospodarskych staveb a jiné pozemky
uréené pro vodohospodarské vyuziti. Takto vyznacené plochy nerozliSuji hospodaisky, rekreacni
¢i ekologicky charakter vodni a k ni prilehlé plochy.

B pripustné vyuziti:

Stavby a ¢innosti, zajist'ujici vodni, € vodohospodarskou ¢i docasnou rekreacni funkci v uzemi
a respektujici pozadavky pravnich piedpisi upravujicich problematiku na iseku vod a ochrany
ptirody a krajiny.

Ochrana a udrzba chranénych krajinnych prvka pfirody, vymezenych projektem pozemkovych
uprav. Technicka infrastruktura (vedeni, stavby a provozné souvisejici zafizeni technického
vybaveni).

Vystavba ucelovych komunikaci na vodohospodaiskych stavebnich dilech, vcetné zékladni
komunikacni sité (pési, cyklistické, mistni), zabezpecujici odpovidajici prichodnost krajiny.

C nepfiipustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb zarizeni, jina opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pripustném
vyuZziti.

Podminky plosného a prostorového usporadani:

Realizaci ploch pro vodni a vodohospodatské ucely neposkozovat sousedni pozemky a jejich
charakteristiky (fyzikalni, biologické, krajinaiské a ekologické). Hospodafit na vodnich
a vodohospodaiskych plochach tak, aby vody nebyly kontaminovany Skodlivymi latkami.
Vuvedené¢ plose srozdilnym zpilisobem vyuziti nelze umistovat stavby a zafizeni
pro zeméd¢lstvi, lesnictvi;—tézbu—nerostit, a dale ekologickd a informacni centra. Pii vyuziti
uzemi je nutné zajistit ochranu zvlasté chranénych druhti rostlin a zivo€ichll ve smyslu platné
legislativy.
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F.2.11. Plochy-zemédélské Orna pida NZO AP

A hlavni vyuziti:

7 r r . OR D4 4 4

Oebhospodarovani orné ptdy. Hospodareni
na zemédélském pudnim fondu vyssi a vysoké ptirozené produkéni schopnosti. Jsou vytvoreny
pfedpoklady pro intenzivnéjsi formy zemédélského hospodateni.

B piipustné vyuziti:

Lokalizace zeméd¢€lské ticelové vystavby pro prvovyrobu s ptimou vazbou na dany ZPF.
Ochrana a udrzba chranénych krajinnych prvka pfirody, vymezenych projektem pozemkovych
uprav. Investice do ptidy, ur¢ené ke zvySeni produkce (meliorace, vodohospodaiské tpravy).
Zakladéani vodnich nadrzi pro zavlahu a prvki na ochranu proti vodni erozi. Vystavba zafizeni
na ziskdvani vody, ur¢ené k zeméd¢lské Cinnosti.

Technickd infrastruktura (vedeni, stavby a provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni).
Vystavba zemédélskych ucelovych komunikaci, vcetné zakladni komunikaéni sit€ (pési,
cyklistické, mistni), zabezpecujici odpovidajici prichodnost krajiny.

Udrzba a ochrana kulturnich pamatek a drobné architektury.

Vystavba hygienickych zatizeni.
C nepiipustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb zarizeni, jina opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pripustném

VyuZiti.
Podminky ploS$ného a prostorového uspotadani:

Zemgdelské ucelové stavby pro prvovyrobu s pifimou vazbou na dany ZPF jsou plo$né omezeny,
jejich zastavéna plocha nesmi prekrogit 100 m”. V uvedené plose s rozdilnym zpisobem vyuziti
nelze umistovat stavby a zafizeni pro lesnictvi, tézbu nerostli, ekologicka a informacni centra.
Na ¢astich ploch, zahrnutych do 1. a 2. zény odstupniované ochrany ptirody CHKO, nelze navic
umistovat stavby pro zeméd¢€lstvi, hygienicka zatizeni a dale samostatné stavby a opatieni
pro zlepSeni podminek jejich vyuziti pro tcely rekreace a cestovniho ruchu. Pii vyuziti Gzemi
je nutné zajistit ochranu zvlasté chranénych druhi rostlin a Zivoc¢ichil ve smyslu platné legislativy.

Plochy—remédélskéssady-a—viniee ZemcedElské vSeobeen¢ NZS AU
Podminkyfunkenil sitinloch:
A hlavni vyuziti:

Zakladni funkci je zemédelska vyroba - obhospodafovani sadul, vinic a kefovych plantazi, dale
produkéni plochy zahradnictvi. Hospodafeni na zemédélském plidnim fondu vysSsi a vysoké
prirozené produkcni schopnosti. Plochy kde jsou vytvoreny predpoklady pro intenzivngjsi formy
zemede€lského  hospodateni.  Zahrnuji  plochy extenzivné 1iintenzivné  zemédé€lsky
obhospodaiované se stiedné a vysokorostouci vegetaci (kfovinné a stromové patro) s moznosti
oploceni. Pod timto oznacenim jsou zahrnuty téZ vyznamné zahrady nalezejici ke stavebnim
objektim.
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B piipustné vyuziti:

Lokalizace zemé&d¢€lské ucelové vystavby pro prvovyrobu s ptimou vazbou na dany ZPF.
Ochrana a udrzba chranénych krajinnych prvka ptirody, vymezenych projektem pozemkovych
uprav. Investice do ptidy, ur¢ené ke zvySeni produkce (meliorace, vodohospodaiské tpravy).
Zakladani vodnich nadrzi pro zavlahu a prvkl na ochranu proti vodni erozi.

Vystavba zafizeni na ziskadvani vody, ur¢ené k zeméd¢€lské Cinnosti.

Technicka infrastruktura (vedeni, stavby a provozn¢ souvisejici zatizeni technického vybaventi).
Vystavba zemédélskych ucelovych komunikaci, vcetné zdkladni komunikacni sité (pési,
cyklistické, mistni), zabezpecujici odpovidajici priicchodnost krajiny.

Udrzba a ochrana kulturnich pamatek a drobné architektury.

Vystavba hygienickych zatizeni.

C nepfipustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb zarizeni, jina opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pripustném
VyuZiti.

Podminky ploSného a prostorového uspotadani:

Zemédelské ucelové stavby pro prvovyrobu s pfimou vazbou na dany ZPF jsou plosn¢ omezeny,
jejich zastavéna plocha nesmi prekro¢it 50m”. V uvedené plose s rozdilnym zpisobem vyuziti
nelze umist'ovat stavby a zafizeni pro lesnictvi, tézbu nerostl, ekologickéd a informacni centra.
Na ¢astich ploch, zahrnutych do 1. a 2. zény odstupniované ochrany ptirody CHKO, nelze navic
umistovat stavby pro zeméd¢€lstvi, hygienicka zatizeni a dale samostatné stavby a opatieni
pro zlepSeni podminek jejich vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu.

Pti vyuziti tzemi je nutné zajistit ochranu zv1asté chranénych druhi rostlin a Zivoc¢icht ve smyslu
platné legislativy.

Na vyznamnych zahradach nalezejicich ke stavebnim objektim neni mozné provadéet jakoukoli
vystavbu.

PloehyzemédélskéJouky—drnovyfond Trvalé travni porosty NZL AL
I! l r I l: l W rl we 7 ] l :
A hlavni vyuziti:

Hospodaieni na zeméd€lském ptdnim fondu s pfirozenou produkcni schopnosti. Zakladni funkci
je zemédélska vyroba formou pastevectvi s moznosti oploceni pro pastevni ucely, sekanim
travnich porostii apod.

B pripustné vyuziti:

Umistovani staveb nezbytnych pro obhospodafovani zemédelské pidy v nezastavéném Uzemi
jako jsou vybehy a pristiesky pro dobytek a kon€, napajeci zlaby apod.

Ochrana a udrzba chranénych krajinnych prvka ptirody, vymezenych projektem pozemkovych
uprav. Investice do plidy, urcené ke zvyseni produkce (meliorace, vodohospodaiské upravy).
Zakladani vodnich nadrzi pro zavlahu a prvkl na ochranu proti vodni erozi.

Vystavba zafizeni na ziskdvani vody, ur¢ené k zeméd¢€lské Cinnosti.

Technicka infrastruktura (vedeni, stavby a provozn¢ souvisejici zatizeni technického vybaventi).
Vystavba zemédélskych ucelovych komunikaci, vcetné zdkladni komunikacni sité (pési,
cyklistické, mistni), zabezpecujici odpovidajici prichodnost krajiny.

Udrzba a ochrana kulturnich pamatek a drobné architektury.

Vystavba hygienickych zatizeni.
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C nepiipustné vyuziti:

Péstovani viceletych technickych plodin adfevin. Lokalizace vystavby nesouvisejici
se zemédelskou prvovyrobou (bydleni, rekreace, vybavenost ob¢anska, primyslova a drobna
vyroba, sklady, zpracovani nerostnych a druhotnych surovin).

Vystavba objektl a zatizeni na zpracovani zemedélské a lesni produkce.

Vystavba silaznich Zlabt a skladl sena.

Zakladani rekrea¢nich a chovnych vodnich nadrzi.

Vystavba ekologickych a informacnich center.

Podminky ploSného a prostorového uspotadani:

Zemgdélské ucelové stavby pro prvovyrobu s pfimou vazbou na dany ZPF jsou plo$né¢ omezeny,
jejich zastavéna plocha nesmi prekroéit 150m”. V uvedené plose s rozdilnym zptsobem vyuziti
nelze umistovat stavby a zafizeni pro lesnictvi, t€Zbu nerosti, ekologicka a informacni centra.
Na ¢astich ploch, zahrnutych do 1. a 2. zény odstupfiované ochrany ptirody CHKO, nelze navic
umistovat stavby pro zeméd¢€lstvi, hygienicka zatizeni a dale samostatné stavby a opatieni
pro zlepsSeni podminek jejich vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu. Pii vyuziti uzemi
je nutné zajistit ochranu zvlasté chranénych druhi rostlin a Zivoc¢ichil ve smyslu platné legislativy.

Plochy zemédélské; plochy pro-péstovani-biopaliv Zeméd¢€lské jiné NZB AX
Podminkyfunkenil it ploch:
A hlavni vyuziti:

Hospodateni na zemédélském ptidnim fondu s ptirozenou produkéni schopnosti. Zakladni funkci
je péstovani viceletych bylin pro energetické ucely a déale péstovani rychle rostoucich dievin
pro energetické ucely.

B ptipustné vyuZiti:

Ochrana a udrzba chranénych krajinnych prvka ptirody, vymezenych projektem pozemkovych
uprav. Investice do pudy, urcené ke zvyseni produkce (meliorace, vodohospodaiské tupravy,
upravy terénu apod.).

Technicka infrastruktura (vedeni, stavby a provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni).
Vystavba zemédélskych ucelovych komunikaci, vcetné¢ zakladni komunikaéni sit€¢ (pé&si,
cyklistické, mistni), zabezpecujici odpovidajici prichodnost krajiny.

Udrzba a ochrana kulturnich pamatek a drobné architektury.

C nepfipustné vyuziti:

vy
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Vsechny druhy staveb zarizeni, jina opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pripustném

vyuziti v€éetné vysazovani geograficky nepivodnich druhu drevin.
Podminky ploSného a prostorového uspotadani:

Realizaci zemédé€lské cinnosti neposkozovat okolni pozemky a vlastnosti pudy (fyzikalni,
biologické, chemické). Hospodafeni na zemédélské pudé tak, aby nebyla kontaminovéna
Skodlivymi latkami. Ptipustné jsou pouze stavby uvedené v bod¢ B. V uvedené plose s rozdilnym
zpusobem vyuziti nelze umistovat stavby azafizeni prozemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodarstvi;—tézbuneresti; a dale takova technickd opatieni a stavby, které zlepsi podminky
jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, jako jsou cyklistické a pési stezky, hygienicka
zafizeni a informacni tabule. Pii vyuZiti Gzemi je nutné zajistit ochranu zvlasté chranénych druht
rostlin a zivo¢ichll ve smyslu platné legislativy.

F.2.12. Plechylesni Lesni vSeobecné NE LU
Podminkyfunkenil Citinloch:
A hlavni vyuziti:

Zékladni funkci je lesni vyrobas;p CRAP
lesniml larsky - (LHO),
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Hospodafeni na lesnim plidnim fondu (obnova, ochrana, vychova, tézba vcetné priblizeni
a odvozu dfeva z lesnich porostil). Zahrnuje porostni pidu a pfevaznou cast pozemkl uréenych
k plnéni funkci lesa.

B piipustné vyuZziti:

Lesni hospodafstvi, produkce dfevni hmoty a vykon prava myslivosti.

Lokalizace lesni tcelové vystavby pro prvovyrobu bez moznosti do¢asného ubytovani vlastnika
(uzivatell).

Ochrana a udrzba chranénych prvki ptirody.

Zakladani, obnova a udrzba krajinnych prvkd.

Zakladani malych vodnich nadrzi (drobné vodni plochy) s nejvétsi zatopenou plochou do 2 ha a to
za predpokladu, ze nejde jinak feSit zamokieni PUPFL. Stavby pro meliorace a hrazeni bystfin
sméfujici proti vodni erozi.

Vystavba technickych zatizeni 1 objektli potiebnych pro jiméani a vyrobu pitné vody véetné €isténi
odpadnich vod.

Technickd infrastruktura (vedeni, stavby a provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni).
Vystavba ucelovych lesnich komunikaci véetné zakladni komunikacni sité (pesi, cyklisticke,
mistni komunikace) zabezpecujici prichodnost lesnimi pozemky.

Vystavba hygienickych zatizeni (napt. WC).

C nepfipustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb zarizeni, jina opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pripustném
vyuziti véetné rekreacnich i rvbochovnvch vodnich nadrzi.

Podminky plo$ného a prostorového usporadani:

Ptipustné jsou pouze stavby a Cinnosti zajiStujici lesni funkci v izemi uvedené v bodé B.
Vuvedené¢ plose srozdilngm zplisobem vyuziti nelze umistovat stavby a zafizeni
pro zemédélstvi, téZbu nerostli, ekologickd a informacéni centra. Na ¢astich ploch, zahrnutych
do 1. a 2. zdny odstupiiované ochrany ptirody CHKO, nelze navic umistovat stavby pro lesnictvi,
hygienickd zafizeni a dale samostatné stavby a opatieni pro zlepSeni podminek jejich vyuziti
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu. Pfi vyuziti Gzemi je nutné zajistit ochranu zvlasté
chranénych druhti rostlin a zivo€icht ve smyslu platné legislativy.

F.3. Omezujici podminky pro vyuziti zastavitelnych ploch a ploch pf#estavby
transformacnich
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Obecn¢ stanovené omezujici podminky pro vyuziti izemi
Na celém feSeném Uzemi obce Branzez lze realizovat objekty pouze se Sikmymi
sttechami. V odiivodnénych piipadech (napft. u technologickych staveb, ptistteskil, propojovacich

Casti staveb), Ize pripustit i ploché zastfeSeni. UpFesnéni-vkapitole F-2. Podminky pro-vyuziti

Zastavitelné plochy, nachazejici se na stavajicim drenaznim odvodnéni (plochy
melioraci), musi byt zastavovany takovym zplisobem, aby nebyla omezena funkcnost
odvodiiovacich systémi.

Omezujici podminky pro vyuziti pfestavbevyeh transformacnich a zastavitelnych ploch
PfestavbevaplechaP-01 Transformacni plocha T.01:

Ptipadny navrh zmeén parcelace musi zajistit dopravni obsluhu celé pirestavbové
plochy. Za fixni se povazuje dopravni feseni uvedené v UPB, na né&j lze navazovat s podrobng&jsim
feSenim dopravni obsluhy. Je pfipustné, aby ¢asti pozemkl ur¢enych pro komunikace nezbytné
pro zastavitelnou plochu Z.30 byly pouze plosné vymezeny. Obdobn¢ lze fesit i1 Casti technické
infrastruktury, potiebné pro zastavitelnou plochu Z.30, tj. zajistit a umoznit dalSi napojeni siti
technické infrastruktury. Zména c¢asti prestavbové plochy urcend pro ,plechu—rekreaee;

hromadnou rekreaci - RH“ a pro ,,pleehu bydlem v—mdx—nnyeh—demeelcr Venkovske - BV“

. we 4 .
1 1 1 1
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Navrhnout vhodné urbanistické uspofadani novych staveb a jejich architektonické
feseni muze jen autorizovany architekt. Umisténi nové navrhovanych staveb na ,,plose rekreaee;

hromadné rekreace - RH* a ,,ploSe vyroby a skladovani, specifické zemédélské vvroby - VZS

zemédélska a lesnicka vyroba - VZ* bude vzdy posouzeno z hlediska vlivii na krajinny raz. Toto

posouzeni se nevyzaduje u ,,plochy bydleni v redinnyeh-demeeh; venkovské - BV®, kde lze
realizovat jeden jednopodlazni rodinny dim s podkrovim a kde dotCeny organ konstatoval, ze
za podminek stanovenych Spravou CHKO Cesky raj nedojde k negativnimu zasahu do hodnot
krajinného razu.
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Piipustné je fesit piestavbovou plochu ucelené, vzdy pro v UPB vymezenou plochu
s rozdilnym zplisobem vyuZiti. Tedy samostatné pro ,,plechu—rekreaee; hromadnou rekreaci

- RH*, samostatneé pro ,.plochu vvroby a skladovani, specifické zemédélské vvroby - VZS
zemédélska a lesnicka vyroba - VZ“ a samostatné pro ,,pleehu bydleni vredinnyeh-domeeh;
venkovské - BV*. Vzdy je nutné zajistit volny pfistup na,plechy—vefejnyeh—prostranstvi;
vefejna—zelei—ZV—verejna prostranstvi jind - PX*“ Kazdé feSeni zmén v-pfestavbové

transformacni ploSe musi byt doplnéno navrhem vhodnych sadovych uprav.

Zastavitelna plocha Z.01:

Vyskova regulace zastavby je omezena na 1 nadzemni podlazi s podkrovim.
Pozaduje se navrhované stavby posoudit ve spravnim fizeni z hlediska vlivu na krajinny raz.

Vystavba musi byt odsouhlasena pfislusSnym organem statni spravy v lesnim
hospodaistvi, nebot’ se nachdzi v pdsmu 50 30m od okraje lesa. Orienta¢né lze pro zastavbu
na pozemku p.¢. 383 vychazet z podminky nezastavitelnosti pozemku v §ifi 25 m od kraje lesa,
na pozemku p.¢. 385/4 z podminky nezastavitelnosti pozemku v §ifi 10 m od kraje lesa a soucasné
za podminek splnéni dle zdkona o lesich a 0 zmén¢ a doplnéni nekterych zakont (lesni zakon).

Z casti pnlehajlm k s1lmcn1 komun1kac1 je zastav1telna plocha podmlnene Vhodna
pro obytnou zastavbu. 1 : i | nic dle platné

e—pezemmeh—kemuﬂﬂeaeleh Navrhnout Vhodne urbamstlcke usporadanl novych staveb a _]ejlch
architektonické feSeni miize jen autorizovany architekt.

Zastavitelna plocha Z.02:

Na ¢asti zastavitelné plochy je vymezeno tUzemi s archeologickymi nalezy
kategonel uzem1 s pozmvne prokazanym Vyskytem archeologlckych nalezu Wuﬂ—tet&easﬂ

ew Vv _ 7
0 m

Z Casti prllehaJICI k sﬂmcnl komumkam Je zastav1telna plocha podmmene Vhodna
pro obytnou zastavbu. V5 . ’ .

o-pozemnich-komunikaeich:
Zastavitelna plocha Z.03:
Na celé zastavitelné plose je vymezeno uzemi s archeologickymi nalezy kategorie 1 -

uzeml S pozmvne prokazanym Vyskytem archeologlckych nalezu L e

MM T

Zastavitelna plocha Z.04:

Na celé zastavitelné ploSe je vymezeno tzemi s archeologickymi nalezy kategorie 2 -
uzemi, kde dosud nebyl prokazan Vyskyt archeologlckych nalezt, ale indicie tomu nasvedcujl

wve r v W __ 7 e 4
a h a MiIin N 0N 1M a 0 AN 1M

Zastavitelna plocha Z.07:

Na celé zastavitelné ploSe je vymezeno tzemi s archeologickymi nalezy kategorie 2 -
uzemi, kde dosud nebyl prokdzan vyskyt archeologickych nalezi, ale indicie tomu nasveédcuji.
Vyuziti plochy k zastavbé je podminéno zajisténim a provedenim zachranného archeologického
vyzkumu dle platnych pravnich ptredpisi.

Navrhnout povrch parkovaci plochy nebo jeji technické zabezpeceni proti moznosti
uniku voddm zavadnych latek do povrchovych a podzemnich vod. Parkovaci stani situovat
co nejdale od vodniho toku Knézmostka.
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Nesmi dojit ke kaceni stromové vegetace doprovazejici vodni tok Knézmostka.
Zastavitelna plocha Z.08:

Vystavba musi byt odsouhlasena pfislusSnym organem statni spravy v lesnim
hospodafstvi, nebot’ se nachazi v pasmu 58 30m od okraje lesa. Pro zéstavbu lze vychazet
z podminky nezastavitelnosti pozemku v §iti 23 m od kraje lesa.

Navrhnout povrch parkovacich ploch nebo jejich technické zabezpeceni proti
moznosti Uniku vodam zavadnych latek do povrchovych a podzemnich vod.

Na casti zastavitelné plochy je vymezeno uzemi s archeologickymi néalezy kategorie 2 - uzemi,
kde dosud nebyl prokazan vyskyt archeologickych nalezii, ale indicie tomu nasvédcuji. Vyuziti

Zastavitelna plocha Z.09:

wve r w r__r wre 4

zastavitelné—ploehy—vymezenéUPB: Vyskova regulace zastavby je omezena na 1 nadzemni
podlazi s podkrovim. Uzemi nelze vyuZit pro tabofisté & kemp.

Pozaduje se navrhované stavby posoudit ve sprdvnim fizeni z hlediska vlivu
na krajinny raz.

Vystavba musi byt odsouhlasena pfisluSnym orgdnem statni spravy v lesnim
hospodaistvi, nebot’ se nachdzi v pasmu 50 30m od okraje lesa. Pro zastavbu lze vychdzet
z podminky nezastavitelnosti pozemku v §ifi 25 m od kraje lesa.

Zastavitelna plocha Z.10:

Navrhnout povrch parkovaci plochy nebo jeji technické zabezpeceni proti moznosti
uniku vodam zavadnych latek do povrchovych a podzemnich vod.

Zastavitelna plocha Z.11:

Vyskova regulace zastavby je omezena na 1 nadzemni podlazi s podkrovim. Na celé
zastavitelné plose je vymezeno tizemi s archeologickymi ndlezy kategorie 1 - tzemi s pozitivné
prokdzanym vyskytem archeologickych nalezi. Vyuziti plochy k zastavbé je podminéno
zajisténim a provedenim zachranného archeologického vyzkumu dle platnych pravnich predpisi.
Zastavitelna plocha Z.12:

Pred rehies
Za fixni se povazuje dopravni feSeni uvedené v UPB (nutnost zaji§téni dopravni obsluhy Z.29),
na n¢j lze navazovat s podrobnéjSim feSenim dopravni obsluhy. Obdobné fesit i ¢asti technické
infrastruktury, potfebné pro zastavitelnou plochu Z.29 (tj. zajistit a umoznit dal§i napojeni siti
technické infrastruktury). V rameipozadevanéizemnistudie—musi-byt FeSenopredeviim

4

r 4 . W 4 r_r r r
N 2 2 0 0
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Navrhnout urbanistické uspofadani novych staveb ajejich architektonické feSeni
muze jen autorizovany architekt.

Na ¢asti zastavitelné plochy je vymezeno izemi s archeologickymi nélezy kategorie 1
- Uzemi s pozitivné prokdzanym vyskytem archeologickych nalezi. Vyuziti této Casti plochy
k zastavbé je podminéno zajiSténim a provedenim zachranného archeologického vyzkumu dle
platnych pravnich ptedpist.

Zastavitelna plocha Z.13:

Vystavba musi byt odsouhlasena pfisluSnym orgdnem statni spravy v lesnim
hospodaistvi, nebot’ se nachdzi v pasmu 50 30m od okraje lesa. Pro zastavbu na pozemku
p.€. 351/1 lze vychazet z podminky nezastavitelnosti pozemku v §ifi 22 m od kraje lesa,
na pozemku p.¢. 351/5 z podminky nezastavitelnosti pozemku v §iti 20 m od kraje lesa.
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Zastavitelna plocha Z.14:
Vyuziti zastavitelné plochy lze rozdé€lit na dvé samostatné akce. Samostatné 1ze tesit
Vystavbu na pozemku p ¢. 352/ 1 a samostatne na ostatnlch pozerncwh ¥yuﬂﬁ—zastaw%e}ﬂe

9 9
bude—rovnézposuzovano—z-hlediska—vlivae—nakrajinny—raz—Na Casti zastavitelné plochy

je vymezeno Uzemi s archeologickymi nalezy kategorie 1 - Gzemi s pozitivné prokazanym

Vyskytem archeologlckych nalezu—\Lyuﬂﬁ—tete—éésﬁ—[ﬂeelw—k—zastaV-be—jeﬁedmiﬂéne

oW W __ 7
0

Vi.o‘

Zastavitelna plocha Z.15:

Vyskova regulace zastavby je omezena na 1 nadzemni podlazi s podkrovim. Vystavba
na Casti zastavitelné plochy musi byt odsouhlasena piislusSnym organem statni spravy v lesnim
hospodaistvi, nebot’ se nachazi v paAsmu 56 30m od okraje lesa.

Zastavitelna plocha Z.17:

Vyskova regulace zastavby je omezena na 1 nadzemni podlazi s podkrovim.
Vystavba na ¢asti zastavitelné plochy musi byt odsouhlasena pfisluSnym organem statni spravy
v lesnim hospodafstvi, nebot’ se nachazi v pasmu 50 30m od okraje lesa. Pro zastavbu lze vychéazet
z podminky nezastavitelnosti pozemku v §ifi 22 m od kraje lesa.

Na ¢asti zastavitelné plochy je vymezeno uzemi s archeologickymi nélezy kategorie 2
- izemi, kde dosud nebyl prokazan vyskyt archeologickych nalezt, ale indicie tomu nasvédcuji.
Vyuziti ¢asti zastavitelné plochy k zastavbé je podminéno zajisténim a provedenim zachranného
archeologického vyzkumu dle platnych pravnich predpist.

Zastavitelna plocha Z.18:

Vyskova regulace zastavby je omezena na 1 nadzemni podlazi s podkrovim.
Na cel¢ zastavitelné ploSe je vymezeno Uzemi s archeologickymi ndlezy kategorie 2 - uzemi, kde
dosud nebyl prokézan vyskyt archeologickych nélezi, ale indicie tomu nasvédcuji. Vyuziti plochy
k zastavbé je podminéno zajiSténim a provedenim zachranného archeologického vyzkumu dle
platnych pravnich ptedpist.
Zastavitelna plocha Z.19:

Vyskova regulace zastavby je omezena nal nadzemni podlazi s podkrovim.
Navrhnout urbanistické uspofadani novych staveb véetné zajisténi jejich dopravni obsluhy v rdmci
celé zastavitelné plochy a jejich architektonické feSeni miiZe jen autorizovany architekt.
Zastavitelna plocha Z.29:

Vyuzitelnost zastavitelné plochy je casové podminéna utlumem zeméede€lské zivocisné
vyroby na p¥estavbevé transformacni plose P-84 T.01 a vybudovanim dopravnich ploch a siti

technlcke 1nfrastruktury \% zastav1telne plose Z 12 Je—pezad(waﬂe—z-praeevam—tﬂemm—studi&

na-zvlastéechranéné—druhy rosthin—azivediehti: Realizace zaméru na zastavitelné plose Z.29
muze byt provedena pouze jako jedna komplexni akce. Pfitom se pozaduje, aby v rdmci celé
komplexni akce byly vyuzity plochy ptirodni rekreace vymezené v ramci zastavitelné plochy Z.29
minimaln¢ 40% z celkove navrzenych.
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Dale jsou uvedena doporuceni vyplyvajici z,,Posouzeni tzemniho pldnu Branzez
z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi dle zdkona o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zékont (zékon o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi)™:
Pfi navrhovani umisténi zastavitelnych ploch dbat na zachovani urbanistické struktury osidleni
obce, stavebni objekty musi svym prostorovym uspofddanim a architektonickym feSenim
vychézet z urbanistického feseni zastavby obce.

- -
Zpracovat projekt krajinnych uprav naplochach RNA—aRN2 RO.1 a RO.2,
specifikovat charakter zaméru. Minimalizovat zasahy do stavajicich stromu a dfevinnych porosti.

Zastavitelna plocha Z.30:
VyuZitelnost zastavitelné plochy je ¢asoveé podminéna utlumem zemédélské zivocisné

vyroby, Feah-zaekdepmvmeh—pleeh—a—sm—teehmek&mfms&ukm na pfesta¥b0¥e1ﬂese—llﬁl
transformaéni_plose T.01. Za fixni se povazuje dopravni feSeni uvedené v UPB, nanéj lze
navazovat s podrobn¢jsim feSenim dopravni obsluhy. Objekty musi svym prostorovym
uspotadanim a architektonickym feSenim vychéazet z tradi¢niho feSeni venkovské zastavby.
Uzemi zastavitelné plochy lze rozdélit na dvé samostatné komplexni akce (jedna fesici plochu
rekreace a druha plochu smiSenou obytnou).

Realizace zadmérG na zastavitelné ploSe Z.30 milize byt provedena postupné
vucelenych akcich. Uzemi nelze vyuZit pro tabofisté &i kemp. Jejich soudasti vzdy bude
provedeni krajinnych uprav, jejichz rozsah muze byt v odiivodnénych piipadech i redukovan, a to
v zé&vislosti na zplsobu vyuziti zastavitelné plochy a kapacité navrhovaného zatizeni.

Pozaduje se navrhované stavby posoudit ve spravnim fizeni z hlediska vlivu
na krajinny raz.

Déle jsou uvedena doporuceni vyplyvajici z,,Posouzeni tizemniho planu Branzez
z hlediska vlivli na zivotni prostiedi dle zakona“ o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi
a o0 zméné nekterych SOUVlSG_]lClCh zakonu (zakon o posuzovanl thu na zZivotni prostredl) :

V we
0

S d V d H V 3 . i V 4 . . AcH . v X .
Vypracovat urbanistickou studii (studii zéastavby) pro plochy RH a RN2 RO.2,
soucasti které by byla vizualizace zaméru, studie podrobného feSeni situovani staveb, projekt
sadovych uprav, na plochdch RN2 RO.2, a ZV PX.

Zastavitelna plocha Z.31:

Vystavba musi byt odsouhlasena pfisluSnym orgdnem stitni spravy lesniho
hospodafstvi, nebot’ se nachdzi v paAsmu 58 30m od okraje. Pro zastavbu lze vychéazet z podminky
nezastavitelnosti pozemku v §ifi 22 m od kraje lesa.

Zastavitelna plocha Z.32:

Vystavba musi byt odsouhlasena pfisluSnym organem statni spravy lesniho
hospodaftstvi, nebot’ se nachazi v paAsmu 58 30m od okraje. Orientacné lze pro zastavbu vychazet
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z podminky nezastavitelnosti pozemku v S§ifi 21 m od kraje lesa, pifipadné blize klesu
za podminek splnéni ustanoveni o lesich a 0 zmén¢ a doplnéni nékterych zakont (lesni zakon).
Zastavitelna plocha Z.f 01:

Vystavba ¢i pfestavba musi byt odsouhlasena pfisluSnym organem statni spravy
lest-lesniho hospodaistvi, nebot’ se nachdzi v pasmu 50 30m od okraje. Orientacné lze
pro zastavbu vychazet z podminky nezastavitelnosti pozemku v §ifi 22 m od kraje lesa
Zastavitelna plocha Z.M01:

Pozaduje se navrhované stavby posoudit ve spravnim fizeni z hlediska vlivu

na krajinny raz.
V projektové dokumentaci feSit moznost snizeni pohledové exponovanosti v severni casti
pozemku a respektovat urbanisticky hodnotné stromy. Pro tuto konkrétni zastavitelnou plochu
je stanoven koeficient zastavéni max. 25%. Vyskova regulace zastavby je omezena na 1 nadzemni
podlazi s podkrovim.

Krajinnda-iprava Plocha zmény v krajiné K.13:

Vystavba musi byt odsouhlasena pfisluSnym organem statni spravy lesniho
hospodaistvi, nebot’ se nachazi v pasmu 56 30m od okraje.

G. Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb
a opatieni K zajiStovani obrany a bezpec¢nosti stiatu a ploch pro asanaci,
pro které 1ze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

G.1. Plochy a koridory pro vetejné prospésné stavby (vyvlastnéni)

. W r v 7
2 m On

Vbo2 VD.02 i 5 1 i doprava jina DSV
DX

VD03 VD.03  preplechu-dopravaiinfrastruktury;-depravai-vybaveni doprava jina DSV
DX

Vbos VP.05 pro-mistnikemunikaee funkéniskupina D1 velejna prostranstvi vSeobecna
DPS1b PU

Vbo6 VP.06 pro mistni kemunikace funkéni skupina D1 vefejna prostranstvi v§eobeena
DSID PL

Vb8 VP.08 pro mistni kemunikace funkéni skupina D1 vefejnd prostranstvi v§eobeena
DSID PL

Vbo9 VP.09 pro-mistni kemunikaee funkéniskupina D1 velejna prostranstvi vSeobecna
PS1b PU

VD10 VP.10  pro-mistnikemunikacefunkéniskupina Dl velejnd prostranstvi vSeobecna
DSID PL

VbH VP.11 pro-mistri-komunikace funkéni-skupinabld verejna prostranstyvi vcobecna
PS1b PU

VD12 VP.12 pro-mistni kemunikaee funkéniskupina D1 velejna prostranstvi vSeobecna
DSID PL

VD16 VP.16 pro mistni kemunikace funkéni skupina D1 vefejnd prostranstvi v§eobeena
DSID PL

VT.01 e T L e e e VAL I [
infrastruktura v§eobecna HTU
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VT.02 pro—plochu—teehnieké—infrastrukturys—inzenvrské—sité  technickd
infrastruktura v§eobecna HTU

VT.03 pro—plochu—teehnieké—infrastrukturys—inzenvrské—sité  technickd
infrastruktura vSeobecna - TU

V=05 VN.05 pre-plechy vodni a vodohospodaiské vSeobecné W.WwWu

VT.07 pro-technickeu-infrastrulkturu— kabelové vedeni el. energie VN

MFO8—pro-technickouinfrastrukturu—kabelovévedeni-el—energie VN

VT.09 pro-techniekeu-infrastrukturu— kabelové vedeni el. energie VN

VT.10 pro-techniekeu-infrastrukturu— kabelové vedeni el. energie VN

VT.11 pro-technickeu-infrastrulturu— trafostanice el. energie VN/NN

VT.12 pro-technickeu-infrastrukturu— trafostanice el. energie VN/NN

VT.13 pro-technickeu-infrastrulkturu— trafostanice el. energie VN/NN

VT.14 pro-technickeu-infrastrukturu— trafostanice el. energie VN/NN

VT.16 pro-technickeu-infrastrukturu— vytlatnou splaSkovou kanalizaci

VT.17 pro-technickeu-infrastrukturu— vytlatnou splaskovou kanalizaci

VT.18 pro-technickeu-infrastrulkturu— gravitacni splaSkovou kanalizaci

VT.19 pro-technickeu-infrastrulkturu— gravitacni splaSkovou kanalizaci

VT.20 pro-technickeu-infrastrukturu— gravitacni splaskovou kanalizaci

VT.21 pro-techniekeu-infrastrukturu— deStovou kanalizaci

VT.23 pro-technickeu-infrastrukturu— destovou kanalizaci

VT.24 pro-technickeuinfrastrukturu— rozvody pitné vody

VT.25 pro-technickeuinfrastrukturu— rozvody pitné vody

V26 hnickotinf ! v pitné ved

VT.27 pro-techniekeu-infrastrukturu—rozvody pitné vody

VT.29 pro-technickeuinfrastrukturu— rozvody pitné vody

VT.30 p#e%eehmeke&mﬁ&astm-ktu%u— rozvody pltne Vody

G.2. Plochy a koridory pro verejné prospésna opatieni (vyvlastnéni)
Plochy a koridory pro vefejné prospéSna opatieni, pro kter¢ lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit, nejsou v UPB navrzeny.
G.3. Plochy a koridory pro stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu (vyvlastnéni)
Plochy a koridory pro stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpeCnosti statu,
pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit, nejsou v UPB navrzeny.
G4. Plochy pro asanaci (vyvlastnéni)

) Plochy pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, nejsou
v UPB navrzZeny.
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Uzemni plan Branzez — Textova ¢ast s vyznacenim zmén

NL. Stanoveni poradi zmén v izemi (etapizace)

V UPB je stanovena etapizace pro postupné vyuziti zastavitelnych ploch. Potadi zmén
je uvedeno ve vykresové ¢asti dokumentace, kde vedle zatazeni do jednotlivych etap je i presné
plosné vymezeni konkrétnich pozemki. Etapizace postupného vyuziti zastavitelnych ploch
je rozdélena do tii etap.

Etapa 00 - umoziuje vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch a ptestavbové plochy kdykoliv
po dobu platnosti UPB, jedna se o ¢asove nevazané vyuziti uzemi.

Etapa 01 - urCuje piednostni vyuziti zastavitelnych ploch, umozinuje vystavbu v izemi samostatné
bez nutnosti provazani tzemni pfipravy na ostatni zastavitelné plochy.

Etapa 02 - umoziuje vyuziti zastavitelné plochy Z.3530 po vycerpani ,,ploch smiSenych obytnych
venkovskych - SV z 80% ze vSech navrhovanych ,pleeh-smiSenych obytnych venkovskych -
SV v UPB. Déle umoziuje vyuziti zastavitelné plochy Z.19 po vyCerpani ploch ,,bydleni
vrodinnyeh—domeech,—venkevskyeh venkovské - BV z 70% ze vSech navrhovanych ploch

,bydleni vredinnych—domech,—venkovskyeh venkovské - BV“ v UPB. Vyuziti zastavitelné
plochy Z.29 je Casové vazano nazmény v p¥estavbevé transformacni plosSe P04+ T.01

a vybudovani dopravni a technické infrastruktury v zastavitelné ploSe Z.12. Vyuziti zastavitelné
plochy Z.30 p¥estavbevé transformacni plose P—0+ T.01 jecasové vazdno nazmeény
v pfestavbevé transformacni plose P8+ T.01 vcéetné vybudovani souvisejici dopravni
a technické infrastruktury umoznujici jeji vyuziti.

Zastavitelna plocha Z.MO01 je zatazena do etapy 00.

O M. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které
miize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt.

Urbanistické a architektonické feSeni p¥estavbevé transformacni plochy P04 T.01
a zastavitelnych ploch Z.01, Z.12 aZ.19 mize vypracovavat jen autorizovany architekt.
Architektonické feSeni novych izmén stavajicich objektli pro hromadnou rekreaci a objektl
obc¢anského vybaveni v zastavéném uzemi a na uvedenych zastavitelnych plochach a prestavbové
plose miiZze vypracovavat jen autorizovany architekt.

PN. Udaje o poétu listli zmény-&1 izemniho planu a poétu vykresti k nému p¥ipojené

orafické casti.

Textova Cast 35 listu
Graficka ¢ast ma 6.5 vykrest

Seznam zkratek a definice pojmu:

v rw o r o oV W

UPB Uzemni plan Branzez CHKO - chranéna krajinna oblast
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Uzemni plan Branzez —

Textova ¢ast s vyznacenim zmén

VN vysoké napéti el. energie
NN nizké napéti el. energie
UAP uzemng¢ analytické podklady
Ccov Cistirna odpadnich vod
Ses R T S R e e s
ZPF zemédelsky pudni fond
PUPFL plocha urcend k plnéni funkci lesa
USES uzemni systém ekologické stability
DN dicitalng lrn"a_s,t_r_é_l_ﬂ,l’_ﬂ*a_pa
ATERTYE ulsllullll praxeay

KUSK Krajsky urad Stfedoceského kraje
PI’IR P l. l] r I] . ev ] r ] ].] W 4 ! ] ]. r ]’ 2’ 3 S
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Koeficient zastavéni:

Koeficient zastavéni se stanovuje procentem zastavénych ploch z celkové plochy stavebniho
pozemku konkrétniho vlastnika uréeného UPB pro uvedeny druh plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti.

4 7w 7 rv W

Lesni ucelova vystavba pro prvovyrobu:

Jedna se o oploceni lesnich skolek, oploceni zfizené k ochrané lesnich porosti pied zvéfi, stavby
pro hospodaieni v lesich do 30 m?* zastavéné plochy (krechty, doGasné sklady sazenic atd.)
Venkovské bydleni v rodinnych domech:

Jedna se o formu bydleni, kde se uplatiiuje rodinny dim venkovského typu, coz je stavba
pro bydleni, ktera mize mit maximalné¢ dvé nadzemni podlazi apodkrovi (vyuzitelné
pro bydleni). Zakladni hmoty staveb maji vyrazné podlouhly ptdorys, s pfevazujici sedlovou
sttechou. Jsou preferovany jednoduché tvary a primarné funkcni architektonické prvky
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