Objednavatel:

Zastoupeny

Pofizovatel:
Zpracovatel:

Mlada Boleslav

‘-"

f N N.0SiT
< ‘:".‘ 2\ Cfl a[ 5} t

J’mefz oxmzvn% o
7 §

‘g

M

Loz« cleolar;
monafter "'\;',/;[}

x -
Swmr an 3>~

.f
T, Zoane .,Ii“. :
uke ;

S ,3\. (5
&] *olﬂ,‘ ("ﬁ =2

N

Obec Loukovec

Loukovec 90, 294 11 Loukovec

1CO: 00238244

Milanem Hanzlem starostou obce

IDDS: nmxbgjr

Obecni urad Loukovec

Ing. arch. Jan Kosik

Jana Palacha 1121, 293 01 Mlada Boleslav
CKA: 01488, ICO: 102 30 068

IDDS: 9nzf93y

prosinec 2025



Uplné znéni uzemniho planu Loukovec
po zmeéne €. 3

Zaznam o ucinnosti

Spravni organ, ktery zménu

. ] . , Zastupitelstvo obce Loukovec
uzemniho planu vydal:

Pofadové Cislo posledni zmény: 3

Datum nabyti Ucinnosti zmény

- . - 2.1. 2026

uzemniho planu:

Pofizovatel: Obecni ufad Loukovec

Otisk ufedniho razitka: PFijmeni, funkce a podpis opravnéné ufedni osoby pofizovatele.

Milan Hanzl, starosta obce

Ing. Martina Nikodemova

osoba zajiStujici spinéni kvalifikaénich pozadavki pro vykon
uzemné planovaci €innosti podle § 46 odst. 2 pism. ¢) stavebniho
zakona

>




Uplné znéni Uzemniho planu Loukovec po zméné ¢. 3 — Textova ¢ast

~

Ccov
FVE
MVE

OZE
PUPFL
RD
STL
TS
TTP
UAP
UP
UPL
USES
ZPF

OBSAH:

Vymezeni zastavéného tizemi

Koncepce rozvoje uzemi a ochrana hodnot uzemi

2.1. Koncepce rozvoje uzemi
2.2. Ochrana hodnot uzemi

2.3. Plochy dle zptisobu vyuziti a dle vyznamu

Urbanisticka koncepce

3.1. Zakladni urbanisticka koncepce

3.2. Zastavitelné plochy

3.3. Systém sidelni zelené
Vefejnd infrastruktura

4.1. Dopravni infrastruktura
4.2. Technicka infrastruktura

4.3. Obcanské vybaveni charakteru vetejné infrastruktury

4.5. Vefejna prostranstvi
Koncepce uspofadani krajiny

5.1. Zékladni koncepce uspotadani krajin

5.2. Plochy zmén v krajiné

5.3. Uzemni systém ekologické stability
Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

6.1. Spolecnd ustanoveni

6.2. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch
Vetejné prospesné stavby, vetejné prospésna opatieni a asanace k vyvlastnéni

7.1.  Veftejné prospesné stavby
7.2. Veftejné prospesnd opatieni
Plochy a koridory Gizemnich rezerv
Rozsah dokumentace

TN N B PR AR PRVLWLOWRWLWNDOYNDN

e e e e
B N BN B e) ) W]

SEZNAM ZKRATEK POUZITYCH VE VYROKU

Cistirna odpadnich vod
fotovoltaicka elektrarna

mala vodni elektrarna

nizké napéti

obnovitelné zdroje energie
pozemky urcené k plnéni funkei lesa
rodinny diim

stiedotlak

trafostanice

trvaly travni porost

uzemn¢ analytické podklady
uzemni plan

Uzemni plan Loukovec

uzemni systém ekologické stability
zemédé€lsky padni fond

Uplné znéni Uzemniho planu Loukovec po zméné &. 3 - vy r o k - prosinec 2025 1



Uplné znéni Uzemniho planu Loukovec po zméné ¢. 3 — Textova ¢ast

I.
1.

TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

V tizemi je vymezena hranice zastavéného tzemi (dale ZU). Zastavéné tizemi bylo stanoveno
2.5.2025. Pribéh hranice je zobrazen ve V1 a V2

2.

2.1.

2.2,

2.2.1.

KONCEPCE ROZVOJE UZEMi A OCHRANA HODNOT
UZEMI
Koncepce rozvoje uzemi

Obec bude inadale slouzit pfevazné pro funkci obytnou, pfi zachovéani kvalitniho
zivotniho a obytného prostiedi. Z hlediska umisténi v systému osidleni bude hrat roli
pouze lokélni s pfevahou obytné funkce, se zdkladnim obcanskym vybavenim
a minimalni ekonomickou zékladnou.

Rozvoj obce Loukovec je veden nésledujicimi principy:

stabilizace a rozvoj pilife socialniho — nabidka ploch pro novou vystavbu, pfevazné
jako rodinné domy, pfi respektovani hlavnich hodnot pilife Zivotniho prostiedsi,
zachovani kvalit sidelnich a krajinafskych a potencialu obce,

podpora extenzivniho turistického ruchu sportovniho charakteru (pési turistika,
cykloturistika).

Ochrana hodnot uzemi

Ochrana historickych a architektonickych hodnot

Mezi historické a architektonické hodnoty je tieba zatfadit nejen stavby a objekty,
které pozivaji ochranu jako nemovité kulturni pamatky, ale rovnéz dalsi stavby
a objekty, které jsou dokladem historického vyvoje obce a jednotlivé zachovalé
historické stavby a objekty:

aredl kostela Povyseni sv. KiiZe (se sochami sv. Jana Kititele a sv. Jakuba Mensiho),
socha sv. Jana Nepomuckého,

zamek,

historicky charakter jadra obce,

mnozstvi zachovalych objektii lidové architektury,

socha sv. Josefa — u zanikl¢é polni cesty nad Jizerou smérem k Loukoveci,

kiiz — na ktizovatce silnic ke Kejovu.

Ochranu historickych budov je tfeba realizovat formou vhodného vyuziti, které je slucitelné
s vyznamem stavby, tj. jako obytné stavby nebo jako obcanské vybaveni charakteru vefejné
infrastruktury.

2.2.2.

Drobné objekty (sochy a kiize) je tieba chranit pied zdnikem ¢i poSkozenim.
Ochrana p¥irodnich hodnot

Ochrana pfirodnich hodnot se v prvni fad¢ realizuje formou pravni ochrany prvkt
ptirody a jednotlivych lokalit. Uzemni plan nad tento ramec provadi formu ochrany
ekosystémi formou vymezovani ploch pro uzemni systém ekologické stability.
V feSeném tizemi jsou vymezeny plochy pro biocentra a biokoridory.

Zména ¢ 1 UPL dle UAP vyznaluje a stabilizuje v feSeném uzemi vyznamny
vyhlidkovy bod ,,Vyhled na Jestéd a Drabské svétnicky.
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2.3.
2.3.1.
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2.3.2.

3.

Plochy dle zpiisobu vyuziti a dle vyznamu

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZziti

Pfi zpracovani Uzemniho planu Loukovec byly pouzity nasledujici plochy

s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Bydleni venkovské (BV)

Bydleni hromadné (BH)

Obcanskeé vybaveni vetejné (OV)

Obcanské vybaveni sport (OS)

Obcanské vybaveni hibitovy (OH

Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Vefejna prostranstvi jina (PX)

Doprava silni¢ni (DS)

Doprava vSeobecna (DU)

Technicka infrastruktura vSeobecna (TU)

Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Vodni a vodohospodatské vseobecné (WU)

Zemédelské vseobecné (AU)

véetné specifického vyuziti:

Zelen zahradni a sadova (ZZ)

Lesni vSeobecné (LU)

Ptirodni vSeobecné (NU)

Smisené krajinné vSeobecné (MU)

Plochy dle vyznamu

Pti zpracovani izemniho planu Loukovec byly pouzity nasledujici plochy zmén

stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim

vyuzitim

navrhové plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti neshoduje se stadvajicim

vyuZzitim; zahrnuji: - zastavitelné plochy
- plochy zmén v krajiné

uzemni rezervy

URBANISTICKA KONCEPCE

(véetné vymezeni zastavitelnych plochsplech-pestavby a systému sidelni zelené)

3.1.

3.2.

Zakladni urbanisticka koncepce

Rozvoj je smétfovan jak do proluk v zastavéném uzemi, tak do novych rozvojovych
ploch v navaznosti na zastavéné uzemi vSech casti sidla; rozvojové plochy jsou
sméfovany do lokalit, které vyuZivaji stavajici mistni, pfip. silniéni komunikace.
Cilem je sceleni urbanistické struktury sidla.

Z hlediska ploch srozdilnym zpisobem vyuziti bude rozvoj obce realizovan
ve funkcich bydleni, doplikové plochy vefejnych prostranstvi (véetné komunikaci)
a vefejnych prostranstvi se zeleni.

Zastavitelné plochy
Bydleni venkovské (BV)
Zahrnuje zastavitelné plochy Z.1 az Z.12, Z.14, Z.15.

Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)
Zahrnuje zastavitelné plochy Z.2a Z.4a.
Verejna prostranstvi jina (PX)

Zahrnuje zastavitelné plochy Z.2b az Z.6b.
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3.3.

4.1.

Z.2a:
Z.3a:
Z.4a:

4.2.
4.2.1.

Systém sidelni zelené

Zastavéné izemi disponuje vyznamnymi stavajicimi plochami sidelni zelen¢:
Stavajici sidelni zelenn vefejné piistupnd je vymezena plochami, zatazenymi
do Vetejnych prostranstvi jinych (PX) a ¢aste¢né plochami Vefejnd prostranstvi
vSeobecna (PU)v rozsahu mimo plochu vlastnich komunikaci a jinych zpevnénych
ploch. Dalsi hodnotnd zelen je v ramci sidla ikrajiny vymezena liniovymi prvky
zeleng.

Stavajici sidelni zelen vyhrazend asoukroma je reprezentovana zahradami
u rodinnych domt (v ramci ploch BV), samostatnymi nezastavitelnymi zahradami
(celé plochy ZZ), plochami zelené€ na pozemcich bytovych domt (v rdmci ploch BH)
a na pozemcich ob¢anského vybaveni (v ramci ploch OV a OS).

Systém sidelni zelen¢ bude doplnén navrhovou plochou vetejnych prostranstvi jinych
(PX) Z.2a Z.4a.

Pfi rozhodovani v uzemi je nezbytné dbat oto, aby vramci ploch s rozdilnym
zptisobem vyuziti, jejichz hlavni vyuziti neni uréeno pro zelen, kde se vSak plochy
vefejné pristupné zelen¢ nachdzeji, byly tyto plochy zelené¢ zachovany a po doziti
obnoveny.

VEREJNA INFRASTRUKTURA
(véetné podminek pro jeji umist’ovani)
Dopravni infrastruktura

Silnice:

Vedeni silnic III. tfidy je stabilizované, zmény vedeni silnic nejsou navrzeny. Mohou
byt provadény upravy Sitkového uspotfaddani a smérového vedeni v rdmci stavajicich
ploch dopravy silni¢ni (DS).

Mistni komunikace:

Sitkové usporadani stavajicich mistnich komunikaci je stabilizovano, mohou byt
provadény Upravy Sitkového uspofadani a smérového vedeni v ramci stavajicich
ploch Vetejna prostranstvi vSeobecnd (PU) a doprava vSeobecna (DU).
Komunikaéni sit’ bude doplnéna plochami:

Plocha pro mistni komunikaci pro piijezd do plochy Z.9.

Plocha pro mistni komunikaci pro obsluhu plochy Z.15.

Plocha pro umisténi parkovisteé.

Pé&Si a cyklisticka doprava:

Jsou navrzeny cyklotrasy:

cyklotrasa Jizera (zapad — vychod)

cyklotrasa odbocujici k severu

Doprava v klidu:

Budovani parkovacich a odstavnych stani je moZzné vramci ploch vetejnych
prostranstvi a dopravni infrastruktury tam, kde to dopravni pfedpisy umoznuyji.

Technicka infrastruktura

Vodni hospodarstvi

Zasobovani pitnou vodou

Obec bude inadale zasobovana ze skupinového vodovodu Mohelecko-Korytecké
skupiny. Navrhové plochy Z.1 az Z.12, Z.14, Z.15 budou napojeny na stavajici nebo
prodlouzené rozvody a v maximalni mife zokruhovany.

Ve dvou tsecich v lokalité Kejov je navrzena pielozka stavajiciho vedeni.
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4.2.2.

4.2.3.

4.3.

Kanalizace a ¢iSténi odpadnich vod

Obec bude inadale vyuzivat stdvajici deStovou kanalizaci. DeStové vody
znavrhovych ploch budou vsakovany nebo odvadény povrchové do destové
kanalizace nebo vodotece.

Stavajici zéastavba obce bude napojena na modifikovanou splaSkovou kanalizaci,
odpadni vody zpovodi Péncinského potoka budou piecerpdny Cerpaci stanici
do gravitacni splaskové kanalizace v povodi Jizery. VeSkeré odpadni vody z obce
budou zaustény a ¢istény na stavajici COV Stfedniho odborného ugilists.

Pro rozvojové plochy bude nutno stavajici COV intenzifikovat. Na pozemku stavajici
COV jemozné irozsiteni COV. Bez intenzifikace nebo roziifeni je mozno
do stavajici COV zapojit max. 20 novych RD.

Energetika a elektronické komunikace

Zasobovani teplem

Pro zasobovani nové zastavby teplem je navrhovan zemni plyn, dopliikové elektricka
energie. Mozné je vyuzivani biomasy (dfevniho odpadu a §tépek), ptipadné vyuziti
netradi¢nich zdroji energie (tepelna Cerpadla). Je navrhovano postupné omezovani
tuhych paliv, zejména hnédého uhli.

Zasobovani plynem

Je navrhovéna plynofikace novych ploch pro zastavbu STL plynovodnimi rozvody
v navaznosti na stavajici plynarenské sité a zatizeni.

Zasobovani elektrickou energii

Pokryti narGstu zatizeni menSich navrhovanych ploch pro zastavbu se navrhuje
zrezerv vykonu, pfipadné¢ zvySovanim vykonu stdvajicich trafostanic, v ptipadé
nutnosti osazeni vétSich transformatorti nebo jejich zdvojeni, event. i rekonstrukce
stanice.

Navrh novych staveb siti 22 kV:

TS 2N v¢. napojeni 22 kV

TS 3N v¢. napojeni 22 kV

Zastavbu na ostatnich plochach je navrhovdno napojit ze sit€é NN napajené
ze stavajicich distribucnich trafostanic. V ptfipadé potfeby se navrhuje zvySeni
vykonu trafostanic, pfipadné jejich rekonstrukce.

V kapacitnéjsich lokalitdich nové zéstavby je pocitano s kabelizaci sekundérni sité
NN. V okrajovych castech sidla se pocita snapojenim ze stavajicich, vétSinou
nadzemnich siti NN.

Elektronické komunikace

Komunikaéni sit” ve stdvajici obci bude schopna pokryt poptavku po ziizeni
telefonnich stanic pro vystavbu mensiho rozsahu.

Zajisténi  sluzeb elektronickych komunikaci pro novou zastavbu je mozné
bezdratovym piipojenim.

Nakladani s odpady

V oblasti likvidace odpadi neni navrzena 74dnd zména; v uzemi nebude
provozovéana zadna sklddka, odpad bude odvazen na zabezpecenou skladku mimo
feSené uzemi.

Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Jako stavajici plochy byly vymezeny: areal obecniho ufadu a matetské Skoly;
hasicska zbrojnice s kulturnim salem, kostel.
Stabilizovana plocha hibitova u kostela OV se méni na OH.
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4.4.

S.

Verejna prostranstvi

Plochy jsou ur€eny jako mistni komunikace a shromazd’ovaci plochy.
Jsou navrzeny plochy pro komunikace Z.2a Z.4a.

Vefejna prostranstvi jina (PX)

zelen¢ jsou navrzeny plochy vetejné ptistupné zelené¢ Z.2b az Z.6b.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, uzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochranu pied povodnémi,
rekreaci, dobyvani nerostii a podobné)

5.1.

5.2.

5.3.

Zikladni koncepce usporadani krajiny

Pés krajiny navazujici na zastavéné Uzemi Loukovce je smiSena krajina, sloZzena
ze zemédelsky vyuzivanych ploch (plochy orné pidy, trvalé travni porosty, ovocné
sady, zahrady), ¢aste€né z lesnich porostii a ploch krajinné zelené. Tento zékladni
charakter krajiny ziistane zachovan, do budoucna bude podporovéano pestré vyuziti
zemédelské pidy.

Stavajici prvky zelené v krajiné (meze, remizky apod.) budou zachovany.

Budou zachovany stavajici liniové porosty v krajing.

Budou rozsiteny plochy zelené o navrzené nové liniové porosty v krajiné.

Budou realizovany plochy pro iizemni systém ekologické stability.

Budou realizovany plochy zatravnéni K.1 a K.2.

Mohou byt zfizovany komunikace umoziujici priachodnost krajinou, cyklostezky,
pfip. cesty pro jiné sportovné turistické vyuziti (hipostezky apod.).

V krajiné nebudou umistovdna solitérni zastavénd tUzemi mimo stavajicich
zastavénych tizemi a mimo navrzenych zastavitelnych ploch.

V krajiné nebudou zfizovany plochy pro t€Zbu nerostii a stavby pro individualni
rekreaci mimo ploch izemnim planem vymezenych zastavénych a zastavitelnych.

Pozemky pftipustné k zalesnéni: Pozemky obklopené lesy nebo sousedici
se stavajicimi lesy, pozemky svazité, nevhodné k zeméd€lskému vyuziti a pozemky
na pozemcich, kde by hranice nového lesa byla blize neZ 30 m od stavajicich nebo
navrhovanych staveb, nebo liniového vedeni nadzemnich inzenyrskych siti.

Plochy zmén v krajiné

Byly vymezeny plochy K.1 aK.2. V téchto plochach bude nahrazena orna ptda
trvalymi travnimi porosty (pfipadné pouze zatravnéni — uvedeni do klidu).

Uzemni systém ekologické stability
V lizemi jsou vymezeny tyto prvky USES:
Nadregionalni biocentra

NRBC.43 Ptihrazské skaly

Cilové spolecenstvo: lu¢ni, lada s dfevinami
Navrh opatieni: zachovani stavajiciho stavu.

Nadregionalni biokoridory

NRBK.32 Piihrazské skaly - K10

Cilové spolecenstvo: vodni, lucni

Névrh opatteni: Pfevedeni pozemkl v nivé na pravidelné sekané louky — ¢ast plochy
K.2.

NRBC.33 Brehyné Pecopala - Prihrazské skaly

Cilové spolecenstvo: lesni, lucni

Névrh opatteni: Pfevedeni pozemkl v nivé na pravidelné sekané louky — ¢ast plochy
K.2.
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6.

Regionalni biocentra
RBC.1332 Btezinka - Na bahnech
Cilové spolecenstvo: lesni, vodni

Navrh opatieni: Zachovani stavu soucasnych spolecenstev, preména druhové skladby
na svahu (akat) na ptirozené porosty (napt. dub, habr, javor, lipa). Pievedeni orné
pudy v nivé na TTP (pravidelné¢ sekané louky) — plocha TTP 1 K.1.

Lokalni biocentra
LBC.33 — Na ohradach

Navrh opatfeni: Zalozit biocentrum s cilovym spolecenstvem lu¢nim, kiovinnym,
lesnim. Formalni zména orné pidy na TTP, pfipadné na ostatni plochy (vzrostla
zelen), v navaznosti na skute¢né zmény v tizemi.

Lokalni biokoridory
LBK.19 — Péncinsky potok

Navrh opatfeni: Revitalizace toku, uvedeni potoka do ptfirodé¢ blizkého stavu.
Ozelenéni biehil.

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

(s uréenim hlavniho vyuZiti, pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuZiti, nepripustného
vyuziti, popiipadé podminecné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspoidadani, vietné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu — napi.
vySkové regulace zdastavby, intenzity vyuZiti pozemkii v plochdch)

6.1.

Spole¢na ustanoveni

V Gizemi feSeném uzemnim planem Loukovec je mozno umist'ovat stavby a zafizeni,
povolovat jejich zmény, zmény jejich vyuzivani a rozhodovat o zménach ve vyuZiti
uzemi ve smyslu stavebniho zdkona jen v souladu s nasledujicimi ustanovenimi.

Pro kazdy druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti je stanoveno hlavni, pfipustné,
nepiipustné, pfipadné podminecné piipustné vyuziti a pravidla pro uspotadani tzemi.
Hlavni vyuZziti urcuje zdkladni charakter plochy; umistované zaméry nesmi byt
v rozporu s hlavnim vyuzitim.

Ptipustné vyuziti urcuje skalu dalSich moznych funkci, které 1ze v ploSe umistit, a to
1 samostatné v rdmci jednoho pozemku (souboru pozemk nebo jejich ¢asti), pokud
nejsou v rozporu s hlavnim vyuZitim v rdmci celé plochy nebo ploch sousednich.
Vymezenému vyuziti ploch musi odpovidat ucel umistovanych a povolovanych
staveb, piip. jejich zmén. Zmény v uzemi, které vymezené Skale pfipustnych nebo
podminéné ptipustnych vyuziti neodpovidaji, jsou nezadouci. Stavajici objekty, které
vymezené Skale ptipustnych nebo podminéné piipustnych vyuziti neodpovidaji, jsou
ponechany na doZiti, rozvoj se nepfipousti, je mozné pii souasném vyuziti provadét
pouze udrzovaci prace, nebo muze byt zménéno jejich vyuziti na takové, které
vymezené Skale ptipustnych nebo podminéné piipustnych vyuziti odpovidd. Nové
stavby, které vymezenému vyuziti neodpovidaji, jsou nepiipustné.

Podminky prostorového uspotédani urcuji limitni hodnoty pro rozdéleni plochy do tii
slozek: max. plocha zastavéni, min. plocha zelen¢ a ptipadny zbytek tvoii zpevnéné
plochy.

plocha zastavéni — podil zastavéné plochy objektu k celkové plose pozemku
U objektl nezakrytych nebo poloodkrytych je zastavéna plocha vymezena obalovymi
¢arami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukei v roviné upraveného terénu.*
plocha zelen€ — podil ploch vefejné zelené, vyhrazené zelené, zahrad, sadl a ploch
TTP v ramci oploceni plochy k celkové plose pozemku.
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1)

3)

4)

6.2.
6.2.1.

zpevnéné plochy — plochy komunikaci a chodniki, parkoviSt, manipula¢ni plochy,
sportovni plochy (bez budov) apod.; do zpevnénych ploch se proucely UP
zapocitavaji 1plochy zatraviiovacich tvarnic aplochy mobilni zelen€ umisténé
na zpevnéné plose.

Pro ucely tohoto izemniho plinu se definuji:

plocha pro maloobchod — do 1000 m?® plochy pozemku pro budovu obchodniho
prodeje, resp. do 400 m* obchodni plochy,

pozemkem (parcelou) v kap. 6 miiZe byt minén také soubor pozemki (parcel), nebo
jejich ¢asti v majetku téhoz vlastnika, zpravidla pod spole¢nym oplocenim,

plochy hygienické ochrany — plochy urcené pro bydleni, obfanskou vybavenost,
sport nebo rekreaci, tj. plochy BH, BV, OV, OS.

Na celém spravnim uzemi obce je zakazino provadét:

velkoplo$né stavby a zatizeni pro reklamu (nad 8 m* reklamni plochy),

vétrné elektrarny s vyjimkou uziti pro nekomercni ucely — pro vlastni zasobovani
(napf. u RD apod.),

fotovoltaické elektrarny, s vyjimkou uziti pro nekomercni ucely (vlastni zdsobovani),
tj. s vyrobni kapacitou odpovidajici spotfebé budovy (plochy, aredlu) — napft.
pro jeden rodinny diim, jeden bytovy diim, pro Skolu, pro vyrobni areal, apod.,
supermarkety, hypermarkety, halové sklady nad 5000 m? plochy pozemku,
vicepodlazni halové garaze,

vystavbu arozSifovani staveb aobjekti rodinné rekreace mimo zastavéné
a zastavitelné plochy,

tézbu nerostnych surovin.

Komunikace:

Plochy, u kterych nemohou byt vSechny budouci parcely obslouzeny ze stavajicich
nebo navrzenych vefejnych prostranstvi s komunikacemi, budou doplnény
v navaznych fizenich o dal$i mistni, pfip. i¢elové komunikace.

Ochrana historického tvaroslovi:

Pti rekonstrukcich historickych objekta je tieba zachovat hmoty a méfitka objekt,
sklony stfech a historické tvaroslovi fasad.

Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch

Bydleni venkovské (BV)
Hlavni vyuziti:

Bydleni v rodinnych domech.

Piipustné vyuziti:

bydleni v rodinnych domech

rodinna rekreace

sportovni stavby a plochy pro obsluhu plochy (napf. hiisté na volejbal, détska hiiste)
zatizeni $kolska, zdravotnicka, socidlni a cirkevni do 1000 m? plochy pozemku
veterinarni ordinace

administrativa (vefejna sprava, posta, apod.) do 1000 m’ plochy pozemku

stavby pro vefejné stravovani a prechodné ubytovani do 1000 m?® plochy pozemku
objekty integrovaného zachranného systému (hasi¢sky zdchranny sbor,

policie) do 1000 m? plochy pozemku

stavby pro maloobchod, sluzby do 1000 m* plochy pozemku

odstavnd a parkovaci stani

garaze u rodinnych domi

komunikace mistni, ii¢elové a pési

sit& a zafizeni technické infrastruktury (napt. domovni COV)

zelenl (vefejna, ochranna apod.), zahrady
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6.2.2.

6.2.3.

Podminec¢né pripustné:

podnikatelska ¢innost (sluzby, nerusici vyroba)

plochy pro chov a vycvik koni

Nepripustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb zafizeni, jina opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,
pfipustném a podminecné ptipustném vyuZiti.

Podminky prostorového usporadani izemi:

Nova vystavba na volnych parcelach o min. vyméfe 750 m*; vystavba v prolukach
v zastavéném Uzemi neni limitovdna min. velikosti parcely. Zména €. 1 pfipousti
u zastavitelné plochy ZBV4 minimalni vyméru pozemku 600 m”.

Max. plocha zastavéni: 40 %
Min. plocha zelené: 30 %
Max. hladina zéstavby: 2 NP + podkrovi, max. 10 m.

Provozovny podnikatelské €innosti mohou byt umistovany v obytném (rodinném)
domé nebo i v samostatnych stavbach, zastavéna plocha do 100 m?.

Soucasti kazdé zploch Z.1 az Z.12, z.14, Z.15 bude vefejné prostranstvi
o min. vyméfe 1000 m?, do této vyméry se nezapo&itavaji pozemni komunikace.
Vystavba ve vzdalenosti 30 m od okraje lesa: Budou respektovany minimalni
vzdalenosti budov od okraje lesa: u plochy Z.1 —26 m, Z.15 — 23 m.

Bydleni hromadné (BH)
Hlavni vyuziti:

Bydleni v bytovych domech.

Piipustné vyuZziti:

bydleni v bytovych domech

sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (naptf. hiisté na volejbal, détska
htiste)

stavby pro maloobchod, sluzby do 50 m? plochy budovy

odstavna a parkovaci stani

gardze pro funkci plochy

komunikace mistni, ucelové a pési

sité a zafizeni technické infrastruktury

zelen (vetejna, ochrannd apod.)

zahrady u bytovych domt

Nepripustné vyuziti:

VSechny druhy staveb zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,
a pfipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani izemi:

Max. plocha zastavéni parcely: 40 % max. 200 m*
Min. plocha zelené: 40 %
Max. hladina zastavby: Stavajici stavby nezvySovat.
Obcdanské vybaveni verejné (OV)

Hlavni vyuziti:

Obcanské vybaveni.

Pripustné vyuziti:

stavby pro Skolstvi — matetské Skoly, Skoly a jiné plochy pro vychovu
stavby pro zdravotnictvi

stavby pro socidlni péci — domovy pro seniory, Ustavy pro postizené, apod.
cirkevni stavby
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6.2.4.

6.2.5.

sportovni stavby a plochy pro obsluhu plochy (napf. hiisté na volejbal, détska hiiste)
stavby pro vetfejnou spravu

stavby pro kulturu (kulturni dm, kino apod.)

objekty integrovaného zachranného systému — hasi¢sky zachranny sbor, policie
stavby pro administrativu — posta, apod.

stavby pro vefejné stravovani a pfechodné ubytovani

stavby pro maloobchod, sluzby

bydleni spravce nebo majitele objektu

odstavnd a parkovaci stani

komunikace mistni, ii¢elové a pési

sité a zafizeni technické infrastruktury

zelen (vefejna, ochrannd, apod.)

Nepripustné vyuZziti:

VSechny druhy staveb zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,
a pfipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani uzemi:

Max. plocha zastavéni parcely: 50 %, max. 200 m’
Min. plocha zelené: 30 %
Max. hladina zastavby: VySka nové vystavby a dostaveb bude korespondovat
s hladinou okolni zéstavby. Stavajici stavby je mozno zvySovat pouze do urovné
hladiny okolni zastavby.

Obc¢anské vybaveni sport (0S)
Hlavni vyuziti:

Sportovni plochy a zafizeni.

Piipustné vyuZziti:

sportovni stavby a zafizeni

stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napft. hygienické zatizeni, Satny apod.)
administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy

stavby pro maloobchod a sluzby pro obsluhu plochy (napt. prodej obCerstveni)
odstavna a parkovaci stani pro obsluhu plochy

garaze pro funkci plochy

komunikace ucelové, pesi a cyklisticke

sité¢ a koncova zafizeni technické infrastruktury

zelen (vefejna, ochrannd apod.)

Nepripustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb zafizeni, jina opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,
a pripustném vyuZiti.

Podminky prostorového usporadani izemi:

Max. plocha zastavéni parcely: budovy 10 %, 1 budova max. 100 m”.
Min. plocha zelené: 20 %
Max. hladina zéstavby: 2 NP + podkrovi, max. 10 m.
Verejna prostranstvi v§eobecna (PU)

Hlavni vyuziti:

Veftejné ptistupné plochy.

Piipustné vyuZziti:

vetejné pristupné plochy

plochy zelené (vetejné, ochranné apod.)

stavby pro obchod a sluzby (napf. prodejny ob&erstveni, tisku, apod.) do 50 m?
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6.2.6.

6.2.7.

ucelové stavby pro obsluhu plochy — drobna architektura (altany, pomniky, lavicky)
sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napf. hiiSt€ na volejbal, détska
htiste)

parkovisté, odstavna a parkovaci stani

komunikace mistni, ucelové, pesi a cyklistické

sité a koncova zafizeni technické infrastruktury

Nepripustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb zafizeni, jina opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,
a pripustném vyuZiti.

Podminky prostorového usporadani uzemi:

Max. plocha zastavéni parcely: nestanoveno
Min. plocha zelené: nestanoveno
Max. vyska zastavby: 1 NP + podkrovi
Verejna prostranstvi jina (PX)

Hlavni vyuziti:

Veftejné piistupné plochy se zeleni.

Piipustné vyuZziti:

parky a vetejné ptistupné plochy zelené

zelen ochrannd, zelen ptirodniho charakteru, okrasné zahrady

zahrady

vodni plochy a toky, nadrze

ucelové stavby pro obsluhu plochy — drobna architektura (altany, pomniky, lavicky)
sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napt. détska hiiste)

odstavna stani

komunikace mistni, ucelové, pési a cyklistické

sité¢ a koncova zafizeni technické infrastruktury, vedeny mimo stromové porosty
Nepripustné vyuZziti:

jiné nez ptipustné vyuziti, ¢innosti a stavby

r__r r

Podminky prostorového usporadani uzemi:

Max. plocha zastavéni parcely: budovy 5 %
Min. plocha zelené: 80 %
Max. hladina zéstavby: 1 NP + podkrovi
Doprava silni¢ni (DS)

Hlavni vyuziti:

Pozemni komunikace — silnice véetné ptislusenstvi.

Piipustné vyuZziti:

doprovodné chodniky a cyklistické trasy a stezky

odstavnd a parkovaci stani

jednoduché stavby pro obsluhu plochy (napt. pfistieSky na zastavkach vetejné
dopravy)

sité a koncova zafizeni technické infrastruktury

zelen (ochranna, aleje apod.)

Nepripustné vyuziti:

VSechny druhy staveb zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,
a pripustném vyuziti
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6.2.8.

6.2.9.

Podminky prostorového usporadani izemi:

Max. plocha zastavéni parcely: nestanoveno
Min. plocha zelené: nestanoveno
Max. hladina zéstavby: nestanoveno
Technicka infrastruktura v§eobecna (TU)

Hlavni vyuziti:

Technické vybaveni obce.

Piipustné vyuZziti:

plochy, sité a koncova zatizeni technické infrastruktury

administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy

odstavna a parkovaci stani pro obsluhu plochy

komunikace mistni, i¢elové a pési

zelen (vefejna, ochrannd apod.)

USES

OZE

Nepripustné vyuZziti:

Vsechny druhy staveb zafizeni, jina opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,
a pfipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani izemi:

Max. plocha zastavéni parcely: nestanoveno
Min. plocha zelené: nestanoveno

Max. hladina zéastavby: 1 NP + podkrovi, halové hospodaiské objekty max. 10 m
(mimo zafizeni)

Vyroba zemédélska a lesnicka VZ)
Hlavni vyuziti:

Zemédelska vyroba.

Pripustné vyuziti:

zeméedélska nezivoc€iSna vyroba

zemédelské sluzby (opravny zemédélské techniky apod.)

plochy zahradnictvi

administrativni, provozni a skladové budovy a skladovaci plochy pro obsluhu plochy
stavby pro pfechodné ubytovani pro obsluhu plochy (napf. ubytovna sezénnich
brigadniki)

stavby pro vetejné stravovani

odstavnd a parkovaci stani

komunikace mistni, ii¢elové a pési

sité¢ a koncova zafizeni technické infrastruktury

zelen (vefejnd, ochrannd apod.)

Podminec¢né pripustné vyuziti:

ZivoCiSna vyroba: pouze ve stdvajicim aredlu Zivoc¢isné vyroby zapadné€ od obce,
povolit maximaln€ pocet chovanych kust, nakteré byl aredl kolaudovan.
Nepripustné vyuZziti:

VSechny druhy staveb zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,
pripustném a podminecné piipustném vyuZziti.

Podminky prostorového usporadani izemi:

Max. plocha zastavéni parcely: 40 %, max. plocha 1 objektu: v obci 1000 m* mimo
obec nestanoveno. Min. plocha zelené: 10 %

Max. hladina zastavby: 2 NP + podkrovi, halové hospodaiské objekty max. 10 m
(mimo zafizeni)
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6.2.10.

6.2.11.

6.2.12.

Vodni a vodohospodarské vS§eobecné (WU)
Hlavni vyuziti:

Plochy pro vodni plochy a toky.

Piipustné vyuZziti:

vodni plochy a toky

mokiady

ptibfezni zelen

zelenl ploch izemniho systému ekologické stability — biocentra a biokoridory
zemédélska produkce — chov ryb

vodohospodaiské stavby, pfemosténi tokil

rekreacni vyuZiti vodnich ploch

sité technicke infrastruktury — vedeny co nejkrat§im smérem

Nepripustné vyuziti:

VSechny druhy staveb zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,
pfipustném a podminecné ptipustném vyuZiti

Zemédélské vSeobecné (AU)
Hlavni vyuziti:

Zeméd¢lsky ptdni fond.

Pripustné vyuziti:

zeméd¢€lska produkce (dle druhu pozemku)

zvlastni rezim hospodateni — plochy USES: ¢asti na orné pid€ zatravnit, prevést
na TTP nebo na ostatni plochu

liniové aplosné ketové anelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci
krajiny (stromofadi, remizy, meze, ketfové plasté apod.)

stavby, které jsou soucasti ZPF — rybniky s chovem ryb nebo driibeze, nezemédélska
puda potiebna k zajistovani zeméd€lské vyroby — ucelové komunikace
pro zeméd¢€lské ucely (polni cesty); zavlahova a odvodnovaci zatfizeni a zavlahové
vodni nadrze, odvodiiovaci ptikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokienim nebo
zaplavenim, protierozni opatfeni

stavby urcené pro obsluhu plochy (pfistiesky pro dobytek a koné na pastve, uschova
krmiva, podestylky, techniky a nafadi apod.)

inzenyrské sit€ a koncova zatizeni technické infrastruktury

Nepripustné vyuZziti:

VSechny druhy staveb zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,
a pfipustném vyuzit

Podminky prostorového usporadani izemi:

Stavby urcené pro obsluhu plochy:

u TTP pfistieSky pro dobytek a koné na pastvé, tschova krmiva, podestylky,
techniky a naradi apod. — stavby o 1 NP + podkrovi, max. zastavéna plocha jednoho
objektu 500 m*.

u zahrad a sadu stavby pro uskladnéni nafadi a produkce — stavby o 1 NP + podkrovi,
max. zastavéna plocha jednoho objektu 25 m*

Lesni v§eobecné (LU)
Hlavni vyuziti:

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa.

Pripustné vyuziti:

lesni produkce (lesy hospodarské) ’

zvlastni rezim hospodateni — plochy pro USES
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6.2.13.

6.2.14.

plochy a stavby, které jsou soucasti PUPFL a slouzi lesnimu hospodatstvi — napf.
zpevnéné lesni cesty, drobné vodni plochy, ostatni plochy, pastviny a policka
pro zver

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi, vodni hospodafstvi, ochranu pfirody
a krajiny, vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych katastrof a pro odstranovani jejich dasledkti — budovy pouze mimo
stromové porosty

cyklistické stezky, hygienicka zafizeni a informacni centra pro turisticky ruch,
odpocivky, altdny, informacni tabule — budovy pouze mimo stromové porosty
Nepripustné vyuZziti:

VSechny druhy staveb zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,
a ptipustném vyuZiti.

Podminky prostorového usporadani izemi:

Max. plocha zastavéni jednoho objektu, ktery je soucasti PUPFL: max. 1 NP, max.
zastavéna plocha jednoho objektu 50 m?.

Piirodni vieobecné (NU)
Hlavni vyuziti:

Uzemi piirodniho prostfedi (pfirozené louky, piibiezni porosty, zelei solitérni
a liniova, naletova zeleni, moktady, apod.), ur€ené pro biocentra.

Pripustné vyuziti:

pfirozené louky, ptibfeZni porosty, naletova zelen,, mokiady

liniové aplosné kefové anelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci
krajiny (stromotadi, remizy, meze, ketfové plasté apod.)

chranéné prvky pfirody

zelen ploch tzemniho systému ekologické stability — biocentra

vysadba porostil lesniho typu

komunikace ucelové, pesi a cyklisticke

Nepripustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb zafizeni, jina opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,
a pripustném vyuziti véetné¢ OZE.

Podminky prostorového usporadani uzemi:

Hospodaieni na plochach biocenter (na ZPF a PUPFL) podléha rezimu USES.
Na plochach NU je zakézano provadét stavby a zméeny kultur, které by snizily stupeini
ekologické stability nebo znesnadnily realizaci USES.

SmiSené krajinné v§eobecné (MU)
Hlavni vyuziti:

Nezastavitelné polyfunkéni uzemi urené pro krajinné prostiedi bez specifikace
vyuziti.

Pripustné vyuziti:

pfirozené louky, pfibfezni porosty, naletova zeleni, moktady

liniové a plosné ketové anelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci
krajiny (stromofadi, remizy, meze, ketfové plasté apod.)

zelen ploch tizemniho systému ekologické stability — biokoridory

trvalé travni porosty — zeméd¢€lska produkce

vysadba porostil lesniho typu

inZenyrské sit€ a koncova zatizeni technické infrastruktury
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6.2.15.

6.2.16.

6.2.17.

stavby, zafizeni ajind opatfeni pro zemédé€lstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi,
ochranu pfirody akrajiny, vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
pro snizovani nebezpeci ekologickych katastrof a pro odstranovani jejich disledk,
cyklistické stezky, hygienickd zafizeni a informacni centra pro turisticky ruch —
budovy pouze mimo stromové porosty

Nepripustné vyuZziti:

VsSechny druhy staveb zafizeni, jina opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,
a pfipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani uzemi:

Orna ptda bude zatravnéna.

Max. plocha zastavéni jednoho objektu 50 m?, max. 1 NP.

Doprava v§eobecna (DU)
Hlavni vyuziti:

vyznamné mistni komunikace vcetné prislusenstvi

Pripustné vyuziti:

cyklistické trasy a stezky

zelen (ochranna, aleje apod.)

zelen ploch tizemniho systému ekologické stability

trvalé travni porosty — zemédélska produkce

inzenyrské sit€ a koncova zatizeni technické infrastruktury

USES

Nepripustné vyuziti:

VSechny druhy staveb zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,
a pfipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuji se.

Zelen zahradni a sadova (22)
Hlavni vyuziti:

Zahrady a sady.

Pripustné vyuziti:

chovatelska a pé&stitelska ¢innost, popifipadé zeme&délska a zahradnicka ¢innost
oplocovani zahrad a sadli i mimo zastavéné uzemi

dopravni a technickd infrastruktura

FVE

Nepripustné vyuZziti:

VSechny druhy staveb zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,
a pfipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuji se.

Zelen sidelni (ZS)
Hlavni vyuziti:

Plochy zelené v sidle, které nemohou byt soucasti jinych ploch.

Pripustné vyuziti:

trvalé travni porosty

vysadba porostl lesniho typu
dopravni a technickd infrastruktura
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Nepripustné vyuziti:
. VSechny druhy staveb zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,
a ptipustném vyuZiti.
Podminky prostorového usporadani:
Nestanovuji se.

6.2.18. Trvalé travni porosty (AL)
Hlavni vyuziti:

o Zména orné pudy na trvaly travni porost (dle druhu pozemku v KN)
Piipustné vyuZziti:

o Dopravni a technickd infrastruktura.
Nepripustné vyuziti:

o VSechny druhy staveb zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,
a pripustném vyuZiti.
Podminky prostorového usporadani:
Nestanovuji se.

6.2.19. Obc¢anska vybavenost hitbitovy (OH)
Hlavni vyuziti:
Vefejna a vyhrazend pohiebiste.
Pripustné vyuziti:
Cirkevni zafizeni, smutecni sin€, technickd a dopravni infrastruktura souvisejici
s hlavnim vyuZitim.
Nepripustné vyuZziti:

. Vsechny druhy staveb zafizeni, jina opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim,
a pripustném vyuziti.
Podminky prostorového uspoiadani:
Nestanovuji se.

7. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI A ASANACE K VYVLASTNENI

(tj. vymezeni veiejné prospésnych staveb, veiejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajis§t’ovani obrany a bezpecnosti stitu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiim
a stavbam vyvlastnit)

7.1. Verejné prospésné stavby
Dopravni infrastruktura
¢. VPS oznaceni vyuziti
VT.1 Z2a mistni komunikace
VT.2 Z.3b mistni komunikace

Technicka infrastruktura

¢. VPS vyuZziti

VT.3 nové trafostanice TS 2N, TS 3N

VT.4 vedeni VN

VT.5 doplnéni vodovodnich fada

VT.6 patetni rozvody kanalizace, Cerpaci stanice tlakové kanalizace
VT.7 doplnéni fadi plynovodu STL
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7.2. Verejné prospéSna opatieni
Plochy tizemniho systému ekologické stabilityLokalni prvky USES
¢. VPO | oznaceni vyuziti
LBC.22 lochy pro USES
VU.3 P P -
LBK.19 plochy pro USES

PLOCHY A KORIDORY UZEMNICH REZERV

(a stanoveni mozného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéieni)

V Gizemi je navrzena Gzemni rezerva pro bydleni R.1.

Podminkou dalS§iho provéteni zapracovani do navrhu je naplnéni min. 50 %
souctu vyméry ploch Z.1 az Z.12, Z.14, Z.15.

Naplnéni plochy znamena vystavba objektu na parcele, do vyméry se zapocitava
1 oplocend plocha (dvory, zahrady) pfinalezejici k budové.

ROZSAH DOKUMENTACE

(4. udaj o poctu listit uzemniho planu a poctu vykresi k nému pripojené grafické
casti)

Textova ¢ast:

L. Textova ¢ast izemniho planu 19 stran
Graficka cast:

Graficka ¢ast uizemniho planu obsahuje 4 vykresy.

Vi Vykres zékladni ¢lenéni 1:5 000

V2 Hlavni vykres 1:5 000

V3 Hlavni vykres - koncepce vetejné infrastruktury 1:5 000

V4 Vykres vetejné prospésnych staveb, vefejné prospesnych opatieni a asanaci

1:5 000
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