a PODKLAD PRO JEDNAN{

Mnichovo ZASTUPITELSTVA MESTA MNICHOVO HRADISTE
%Y Hradiste dne 15. 12. 2025
Cislo bodu: 15

Uzemni studie k projednani: US 15 - Enklava Sychrov, US 7- VL82
Haskov, US 18 - Letisté sever

Zodpovida: Zdenék Sieber
Zpracoval/a/i: Alena Kandréacova

Nazev bodu:

usneseni C. ../2025

Zastupitelstvo mésta bere na védomi Uzemni studii US 15 - Uzemni studie Enklava Sychrov, zpracovanou Ing.
Markem Burdou, Strofarni 132/14, 293 01 Mlada Boleslav, autorizovana osoba Ing. Lubor Jencek, Na BenesSové
723, 507 43 Sobotka, potizovatel studie mésto Mnichovo Hradisté, IC 00238309, Masarykovo ndmésti 1, 295
01 Mnichovo Hradiste.

Z: vedouci odboru KH
T: 31.12.2025

usneseni €. ../2025

Zastupitelstvo mésta bere na védomi Uzemni studii US 7 - VL82 Haskov, zpracovanou spole¢nostmi Anitas, s.
r. 0., Siadesign, s. r. 0., European Transportation Consultanty, s. r. 0., objednatel studie GLP SpacePlus (Czech
Republic), s. r. 0., a nesouhlasi se studii na zdkladé pripominek dle vyjadreni Vyboru pro rozvoj a izemni
planovani.

Z: vedouci odboru KH
T: 31.12.2025

usneseni C. ../2025

Zastupitelstvo mésta bere na védomi Uzemni studii US 18 - Letisté sever, zpracovanou spole¢nosti Hlavaéek -
architekti, s. r. 0., IC 25926497, Vitézné ndmésti 2/577, 160 00 Praha 6, potizovatel studie TEC-Air Property, s.
r. 0., IC 08038406, Stétkova 18, 140 00 Praha 4 - Nusle, a predkldda pripominky ke zpracované studii dle
vyjadreni Vyboru pro rozvoj a izemni planovani.

Z: vedouci odboru KH
T:31.12.2025

Duvodova zprava:

1. Uzemni studie: US 15 - Enklava Sychrov

Zpracovatel: Ing. Marek Burda, IC 74813986, Starofarni 132/14, 293 01 Mlada Boleslav, autorizovana osoba
Ing. Lubor Jencek, Na Benesové 723, 507 43 Sobotka

Pofizovatel: mésto Mnichovo Hradi$té, IC 00238309, Masarykovo ndmésti 1, 295 01 Mnichovo Hradi$té
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Popis navrhu studie: v ramci vypracované studie, kterd podléhd zapisu na stavebnim uradé, predkladame k
projednani ndvrh studie a ddle mozné ndvrhy reSeni, jak nalozit s pozemky ur¢enymi pro zastavéni rodinnymi
domy dle zpracované studie. Jedna se o celkem 8 parcel. Vyméra jednotlivych parcel je od 1000 m* do 1548 m’.
Vice informaci ke studii v priloze materialu.

Néavrhy mozného reSeni prodeje pozemki:

1. Mésto provede zasitovani pozemkl a parcely samostatné proda - pravdépodobné formou vybérového
rizeni (napt. elektronicka aukce). Z predchoziho jednéni vyplynul zadjem rady mésta o tento navrh reseni.
Dle kalkulace zasitovani pozemki, zpracované odborem investic (priloha materialu) je doporucovana
tato varianta. Vypocet vychazi z ceny nezasitovaného pozemku v hodnoté 500 K&/m® + sité bud nezbytné
pro reSenou zénu A nebo véetné zokruhovéni. Se zasitovanim celé lokality (zokruhovéni cesty a VO)
vychazi vypocet priznive pro vlastni investi¢ni akci mésta.

2. Mésto proda pozemky developerovi (druzstvu), které vesSkeré zasitovani, technickou i dopravni
infrastrukturu provede, pozemky proda zajemctim a dopravni a technickou infrastrukturu prevede méstu
do vlastnictvi a spravy (na zdkladé prislusSnych smluv).

3. Mésto prodé pozemky jednotlivym zajemcum, ktefi zalozi druzstvo a pozemky zasituji, vybuduji
infrastrukturu, jez poté predaji do vlastnictvi a spravy mésta.

Vyjadreni vyboru pro rozvoj a uzemni pldnovani: vybor souhlasi s predstavenou studii a doporucuje
zastupitelstvu meésta jeji projednani bez vyhrad.

Vyjadreni rady mésta: rada mésta doporucuje zastupitelstvu mésta mésta vzit na védomi Uzemni studii US 15 -
Uzemni studie Enklava Sychrov.

Materialy: https://drive.google.com/drive/folders/1Q 8i6LmwT12fI2p6XM]JqC5FHtIBQ4xeO?usp=sharing

Vyjadreni FO: prozatim neni relevantni
2. Uzemni studie: US 7- VL82 Haskov
Zpracovatel: Anitas, s. r. 0., Siadesign, s. r. 0., European Transportation Consultanty, s. r. o.

Porizovatel/objednatel: GLP SpacePlus (Czech Republic), s. r. o.

Popis navrhu studie: v rdmci vypracované studie, kterd podléhd zapisu na stavebnim uradé, predkladéme k
projednani navrh studie.

Vyjadreni vyboru pro rozvoj a izemni pldnovéni: Vybor doporucuje zastupitelstvu zaujmout negativni postoj
vuci predlozené Uzemni studii US 7 Mnichovo Hradi$té, a to na zakladé nésledujiciho odtvodnéni:

1. V predlozené studii je areal na prvni pohled navrzen tak, aby splioval pozadavky na plnohodnotny Cisty
logisticky provoz, coz je vSak v rozporu s platnym uzemnim planem (logistika by méla byt doplikovou
funkci k umisténi lehké vyroby).

2. Predkladané reSeni neodpovida prostorové a blokové regulaci vzeslé z pracovni skupiny z roku 2019,
kterou povazuji za optimalni s ohledem na navrhované nekonkrétni cilové vyuziti a provoz v celém
aredlu.

3. V navrhu neni reSeno blizsi vyuziti jednotlivych hal, v tomto smyslu tedy neni uvedeno zadné zpresnéni
funkci a konkrétnich provozi oproti regulativim uzemniho planu.

4. Zejména u haly C se moznost vyuziti dle izemniho planu (VD - Vyroba a skladovéni - drobna a femeslna
vyroba) zda prinejmensim diskutabilni. Hala o takovéto rozloze a s takovym pocCtem stani pro kamiony
neodpovida béznym provoziim drobné femeslné vyroby nebo maloobchodu. Odpovidéa spiSe schématu
ostatnich planovanych hal, které maji slouzit pro vyuziti VL (vyroba lehka).

5. Cista uzitna plocha haskovské prumyslové zény se realizaci zaméru zvySuje o vice nez 50 % soucasné
kapacity. Tim se skokové zvysi vliv zony na cely organismus mésta, coz Uzce souvisi se samotnou
podobou tzemniho planu.

6. Pripadny vznik takového mnozstvi vyrobnich a skladovacich hal bude mit vyrazny vliv na narust
dopravniho zatizeni od nékladni dopravy. Ve studii neni pocitdno s kapacitni plochou pro parkovani a
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https://drive.google.com/drive/folders/1Q_8i6LmwT12fI2p6XMJqC5FHtIBQ4xeO?usp=sharing

odstaveni dostate¢cného poctu obsluhujicich kamiond.

Vyjadreni rady mésta: rada mésta doporucuje zastupitelstvu mésta vzit na védomi Uzemni studii US 7 - VL82
Haskov, a doporucuje zastupitelstvu mésta nesouhlasit na zékladé pripominek dle vyjadreni Vyboru pro rozvoj
a uzemni planovani.

Materialy: https://drive.google.com/drive/folders/1TGGdhtIH8D9ZpNSbXal.HmkX-4MdPskyu?usp=sharing

Vyjadreni FO: neni relevantni

3. Uzemni studie: US 18 - Leti$té sever
Zpracovatel: Hlavacek - architekti, s. r. o., IC 25926497, Vitézné ndmésti 2/577, 160 00 Praha 6
Pofizovatel: TEC-Air Property, s. r. 0., IC 08038406, Stétkova 18, 140 00 Praha 4 - Nusle

Popis navrhu studie: v ramci vypracované studie, ktera podléha zapisu na stavebnim urade, predkladdme k
projednani navrh studie.

Vyjadreni vyboru pro rozvoj a izemni pldnovdani: vybor souhlasi s predstavenou studii a doporucuje
zastupitelstvu mésta jeji projednani bez vyhrad, nebot je v souladu s vizi mésta, ktera chce zachovat letisté pro
sportovni, turistické a businessové vyuziti. Vybor pozaduje doplnéni studie o krajinné resSeni podél
pristupovych cest.

Vyjadieni rady mésta: rada mésta doporuéuje zastupitelstvu mésta vzit na védomi Uzemni studii US 18 -
Letisté sever, a doporucuje zastupitelstvu meésta predlozit pripominky ke zpracované studii dle vyjadreni
Vyboru pro rozvoj a Gzemni pldnovani.

Materidly: https://drive.google.com/drive/folders/1YGMOx UmczFDM3rdx1I Jw5TEy3hhvKC?usp=sharing

Vyjadreni FO: prozatim neni relevantni

V Mnichové Hradisti 08.12.2025

Predklada: Ing. Jan Mares$
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https://drive.google.com/drive/folders/1TGGdhtIH8D9ZpNSbXaLHmkX-4MdPskyu?usp=sharing
https://drive.google.com/drive/folders/1YGMOx_UmczFDM3rdx1I_Jw5TEy3hhvKC?usp=sharing

