Nasleduijici text jsou poznamky k vykresové &asti, soubor fotek nékolika referencnich
realizaci a “reakce” na jiz avizovanou kritiku.

Nas navrh zahrnuje vice Uvah, nez jen “zénovani” zastavby. Zénovani je jen jedna z
charakteristik tvorby mésta, ale ziovani samo o sobé nema silu ani dostate¢nou kom-
plexitu na to, aby podle specifikace zén mohlo dobré mésto vzniknout.

Chci se pokusit vysvétlit, pro¢ se pres opakované vytky v tomto sméru nedomnivam,

Ze mame naSe zadani omezit jen na charakteristické uli¢ni profily, zony, vysky a regu-
laci vyuziti uzemi. Nerozumim, odkud se bere presvédceni, ze developefi udélaji néoc
skvélého “za nas”. Jsem nadale presvédcen, ze Jihozapani mésto je velka prilezitost pro
Mnichovo Hradisté.

Kdyz se ma stavét jeden bytovy diim, nebo ¢ast ulice, nejsou podobné Gvahy

mozné. Kdyz pred sebou ale mame stavbu celé ¢asti mésta, domnivam se, Ze by-
chom zajemcdm o tuto investici méli jasné sdélit, ze mame vysoka ocekavani. Tedy,

Ze otekavame vice, nez, ze jen v mezich dané regulace vznikne dalsi sidlisté - nebo
dokonce pokracovani sidlisté (Jaselskd). Ale, ze chceme, aby vznikla nova méstska
mista ke kterym si mistni lidé najdou vztah. Ambici vedeni mésta by mélo byt - dat
méstu nejkrasnéjsi tvrt. Jde samoziejmé o to, Ze vysledek bude predmétem tvrdého
kompromisu. Pokud ale na zacatku nebude stat néjaka idedlni predstava, neni vibec
mozné udrzet zadnou kvalitu. Je potfeba pocitat predem s tim, ze diskuze s novym
majitelem Uzemi bude pfedmétem Ustupkd - ma tedy byt z ceho a kam ustupovat. Pokud
nase pozadavky nebudou na zacatku dostateéné naro¢né, mizeme rovnou vSechno
svérit tém, kdo délaji Uzemni planovani. Vysledek tomu samozrejmé bude odpovidat.
Tim nijak nesrazim vyznam Gzemniho planovani. Jen chci fict, Ze Gzemni planovani neni
komponovanim méstskych prostor. To, jaky charakter ma mésto mit, nejde regulaci ani
zénovanim popsat.

Jihozapadni mésto je pro Hardisté prileZitosti vyrist o 20% obyvatel. Proto nastavit jen
néjaké strucné zénovani a Cekat, ze investofi za nas “néco” domysli, ze pfijdou s nécim,
z éeho budeme mit radost, s né¢im, na co se vsichni budeme tésit, by mohlo byt chy-
bou. Méli bychom si vSichni spolec¢né fict, ze udélame cokoliv pro to, aby se neopakova-
la situace ze zény Za zamkem. | dobfe myslené direktivy architekta mésta Spatny devel-
oper prekrouti v primitivni a blbé prostredi. Tam, kde jde jen o penize, nelze ocekavat nic
jiného nez prospéch toho, kdo prodava. Pfedem prosim pocitejme s tim, Ze co nebude v
Uzemni studii dané - pozadované, to nedostaneme!

Necekejme potlesk od téch, kdo v souvislosti s naroénym zadanim vydélaji méné penéz.
Jan Svétlik
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Referenéni fotografie

Richard Riemerschmidt Allee - Mnichov Pasing, Némecko

Komunikace jsou velmi dobfe fungujicim zpGsobem rozdéleny na pési a pojizdné na riznych strandch obyt-
nych blokd.

Fotografie ukazuiji, jak i architektonicky Uplné primérna zastavba mize vytvorit krasné
atraktivni prostredi. Jde o 4-5 obytnych podlaZi na parkovaci podnozi. V ulicich se
samozrejmé také parkuje, ale ke véem bytdm jsou 1-2 parkovaci stani pod domem.
Proto na rozdil od tradi¢nich ¢eskych sidlist ma ulice jinou tvar, nez jedno velké kon-
tinualni parkovisté. Prostory kolem domd jsou verejné pfistupné, ale maji pfirozené
valéry - verejné, poloverejné.
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Referenéni fotografie

Liebigovo méstecko Liberec

Kompozice pojednavajici téma obytného namésti jako lokalniho centra sluzeb pripadné
obc¢anského vybaveni. V navrhu uli¢ni sité Jihozapadniho mésta navrhujeme dvé takova
mista - pracovné jsme je nazvali “horni” a “dolni” nameésti. Za kliCové povazujeme to,
ze jsou definovana jako mista definovana uliéni ¢arou. Uliéni ¢ara by v rozsahu téchto
nameésti méla byt dana - tato nameésti neni mozné prodat a neni mozné je zastavét.
Ddlezité bude i to, Ze uliéni ¢aru je nutno v udrzet po celém obvodu. Nema se tedy
stat, Ze namésti zlstane obestavéné jen po jedné nebo dvou stranach. Citim, Ze toto
je predmétem onéch vytek ve smyslu “prili§ svazaného konkrétniho” zadani. Pokud si
ale tato namésti mésto nevymize z pozice plvodniho majitele pozemk( - tedy v tomto
pfipadé z pozice sily, developeri sami je nikdy neudélaji. Respektive udélaji je tak, ze
prioritou bude zisk a snadné projiti legislativnim procesem a ne krasné mésto.
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Referenéni fotografie

Winterthur, Svycarsko
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Wintherthursky obytny komplex byl nejvice pfimou inspiraci pro nas navrh ¢asti navazu-
jici na ulici V Cestkach. Podélné ulice pro auta a pé&si prostory mezi domy - pficné pési
cesty. pobytové prostory s velkou uZitnou hodnotou. Vyska zastavby, ktera definuje pros-
tory, ale nepUsobi tisnivé.

Parkovani

Pro uspéch celého Uzemi bude nutné si také UpIné “natvrdo” vymoci parkovani pod by-
tovymi domy. Proto dékuji méstu, Zze nechalo provést vrty, které nam davaji velice jasnou
predstavu o tom, co je a neni mozné.
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Analyza vystupt z geologického prizkumu.

Vystupy z inZenyrsko-geologického priizkumu davaji tém, kdo tvrdili, ze podzemni parko-
vani neni mozné, za pravdu jen ¢astec¢né. Z prizkumu (viz vykresova ¢ast) je jasné, Ze v
¢asti Salabky je mozné prakticky jakakoliv hloubka zakladani i garaze upIné pod teré-
nem, piskovcovy masiv zagina az ve hloubce 4,2 m. Respektive Uplné zvétraly na dlomky
rozpadly piskovec je od hloubky 3,75 m. V ¢asti tésné navazujici na ulici V Cestkach

je Uplné bezpecné mozné parkovani zapusténé o pdl vysky podlazi - cozZ je naprosto
zasadni oproti situaci, kdy je prvni obytné podlazi elevované o vysku celého parkovaciho
patra bez oken obytnych mistnosti. Toto vyskové usporadani - parkovani zapusténé o pdl
vysky podlazi umozni stavbu bytovych domd, kde vefejna uliéni plocha mize jit az tésné
k fasadé, protoze parapety oken obytnych mistnosti budou ¢eskou normou ( jedina
(nejpitoméjsi) na svété ! ) pozadované 2m nad urovni povrchu ulice.

Poloha $kolky - podle navrhu U.P. - znamena Gplné pfizplisobeni uliéni sité poloze
Skolky.

Navic Skolka by neméla byt planovana na pozemcich, jejichz ¢asti jsou soukromé, nebo
je to potfeba predem vyresit, aby se tim nezrusil cely plan. Méla by byt na pozemcich
mésta.

Pro uspésné pokracovani projektu bych navrhoval nasledujici postup:

Béhem nasledné uvedenych bodl by povéreni zastupci mésta méli dosahnout dodohy o
parcelaci s majiteli dot¢enych pozemka.

Jde o to, Ze s majiteli pozemk je uzaviena smlouva o formé nahrady za poskytnuti
svych pozemk pfi Upravé katastru. Zpravidla majitelé pozemkl dostanou plo$né mensi
podil zasitovanych pozemku s vybudovanymi komunikacemi nahradou za jejich pavodni
pozemky poli. Platna dohoda o parcelaci je jednim z podkladt pro prode;j lokality.

1/ Mésto (radni) vydaji pfipominky k predlozenému navrhu

2/ a.m. nékteré pripominky zapracuje a nékteré body se pokusi vysvélit

3/ a.m. bude prezentova radnim sv(j pohled ke kritickym bod({m

4/ prizvany dopravni expert proveéfi reailizovatelnost navrhu

5/ Gprava podle pfipominek doprvniho experta

6/ zapracovani pfipominek podle kone¢ného zadani radnich

7/ zpracovani do Uplného zadani Gzemni studie

8/ Mésto proda Uzemi JZ mésta zajemci, ktery predlozi Uzemni studii, ktera kvalitou
méstskych prostor bude nejblize “idealni” tzemni studii vzeslé z diskuze radnich a a.m.
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