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A) POSTUP PORIZENiI ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU MNICHOVO HRADISTE

Mé&sto Mnichovo Hradisté ma platny Gzemni plan (dale jen ,UP*) G&inny od 18.05.2022.

Zastupitelstvo mésta Mnichovo Hradisté rozhodlo usnesenim ¢&. 103/2022 a &. 104/2022 ze dne
05.09.2022 o pofizeni zmény & 1 Uzemniho planu Mnichovo Hradi$té pofizované zkracenym
postupem podle § 55a odst. 2 stavebniho zakona, na navrh pravnické osoby, kterd ma vlastnicka
nebo obdobna prava k pozemku nebo stavbé na uzemi mésta, kterou je STAVOKOMBINAT INVEST
s.r.o., ICO: 48290645, se sidlem Vesecka 97/12, 460 06 Liberec VI — Rochlice.

Pofizovatelem Zmény &. 1 Uzemniho planu Mnichovo Hradi$té, v souladu s ustanovenim § 6 odst. 1
pism. a) stavebniho zakona, je Ufad uzemniho planovani — Méstsky ufad Mnichovo Hradisté (dale jen
.poFizovatel).

Zpracovatelem Zmény &. 1 Uzemniho planu Mnichovo Hradisté je SIADESIGN Liberec s.r.o.,
Flignerova 667/7, 460 01 Liberec IV — Per$tyn, zastoupena Ing. arch. Richardem Cernym.

Uréenym zastupitelem ve smyslu ustanoveni § 47 stavebniho zakona byl uréen mistostarosta mésta
Ing. Jan Mares.

Zména €. 1 je pofizovana zkracenym postupem, s timto obsahem:

- zména tykajici se umoznéni vystavby fadovych rodinnych domu na katastralnim Gzemi Mnichovo
Hradisté,

- doplnéni kapitoly ,f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti
s uréenim pfevazujiciho uc€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona), popf.
stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napf. vySkové regulace
zastavby, charakteru zastavby a struktury zéstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemkU a intenzity jejich vyuziti)* o umoznéni vystavby fadovych domi pouze na
katastralnim uzemi Mnichovo Hradisté,

- doplnéni kapitole c) Urbanisticka koncepce, v&. urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zeleng, v
podkapitole c. 2) Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch
pfestavby a podminky zastavéni, v tabulce €. 4 tykajici se doplnéni u ploch ,Bydleni méstské —
specifické (BM)“ v k.u. Mnichovo Hradisté o moznost vystavby feSené fadovymi rodinnymi domy
s minimalni velikosti pozemkud 250 m2,

- zmeéna tykajici se umoznéni vystavby dopravni a technické infrastruktury na &asti pozemku parc.

€. 1992/95 k. U. Mnichovo Hradidté bez regulaéniho planu. Vyjmuti €asti plochy DSo71 z
regulacniho planu RP3 a jeji rozSifeni na Sifi 14 m k jihozapadnimu lici pozemku parc. €.
1992/200 v k. 4. Mnichovo Hradisté v délce komunikace cca 146 m,

- zména &. 1 Uzemniho planu Mnichovo Hradi$té nevyzaduje zpracovani variant.

Dal$imi Zménou &. 1 mé&né&nymi &astmi UP jsou zejména:

- aktualizace zastavéného uzemi,

- zmény v grafické &asti UP, které pfevazné souvisi se zmé&nami vymezeni zastavéného Gzemi
nebo se zmé&nami mapového podkladu,

- aktualizace dle ZUR a PUR,

- soulad s rozsudkem Krajského soudu v Praze &. j. 54 A 34/2023-83,

- aktualizace limitd v uzemi napf. doplnéni hranic Biotopu zvlasté chranénych druhu velkych savcu,
aktualizace RR spoji a elektronickych komunikaci, aktualizace hranic Geoparku UNESCO,
aktualizace hranic zaplavovych uzemi.

Po doru€eni navrhu Zmény &. 1 od zpracovatele Uzemniho planu pofizovatel zahgjil vefejné
projednani navrhu Zmény €. 1 a to dne 27. 12. 2023. Vefejné projednani probéhlo dne 30. 1. 2024 v
16 hodin v jideIné Komunitniho centra v Mirové ulici v Mnichové Hradisti. Dot€ené organy, sousedni
obce, opravnéni investofi a krajsky ufad byly informovany jednotlivé. Z jednani byl zpracovan pisemny
zapis, ktery je sougasti dokladové €asti uzemniho planu. BEhem vefejného projednani bylo uplatnéno
6 stanovisek dotéenych organ(i, 3 namitky a 1 pfipominka. Vyporadani namitek a pfipominek
verfejnosti proved| uréeny zastupitel a pofizovatel po uplynuti Ihity k mozZnostem podani pisemnych
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stanovisek, namitek nebo pfipominek. Vzhledem k tomu, Ze navrh Zmény ¢&. 1 tzemniho planu byl pro
vefejné projednani zpracovan zkracenym postupem podle obsahu Zmény & 1 Uzemniho planu
Mnichovo Hradisté, které schvalilo zastupitelstvo mésta, nemohlo byt v plném rozsahu vyhovéno
vydanému stanovisku Krajského ufadu, odboru Zivotniho prostfedi (biotop zvlasté chranénych druht
velkych savcu). Dal$i nasledné Upravy obsahu po fadném schvaleni v zastupitelstvu nemaji zakonnou
podporu. Pfipadné moznosti zafazeni dalSich pozadavk( dotéenych organti na zménu v tzemi Ize dle
schvaleného pokynu obce zafadit pouze v nezkraceném postupu pofizovani uzemniho planu podle
§50 odst. (1) zakona 183/2006 Sb. Zakona o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon).
Pozadavek Krajského ufadu bude zaclenén do obsahu k nejbliz§i zméné uzemniho planu.

Pofizovatel konstatuje, ze dle § 55 odst. (6) stavebniho zakona se zména Uzemniho planu véetné
zkraceného postupu pofizovani zmény zpracovava, projednava a vydava v rozsahu ménénych Casti.
Uplatnéna pfipominka nesmétuje k rozsahu ménénych &asti Zmény &. 1 Uzemniho planu Mnichovo
Hradisté projednavanych na vefejném projednani. Pofizovatel ale bere na védomi, Ze je nezbytné
biotopy zvlasté chranénych druhid velkych savch podminit pfisnéjsi ochranou. Tuto skute¢nost proto
bude zahrnuta do nejbliz§i zmény Uzemniho planu. V této zméné bude provéfena moznost vymezeni
specifického Uzemniho systému ekologické stability s moznosti upfesnujicich prvkl funkéniho vyuZziti.

Dne 21. 3. 2024 byl dle §55b odst. 4 stavebniho zakona pozadan nadfizeny organ, Krajsky ufad
Stfedoceského kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu o stanovisko k navrhu Zmény ¢&. 1.
Ve stanovisku krajského Ufadu ze dne 10. 4. 2024 Gfad konstatoval, posoudil podle ustanoveni § 55b
odst. 4 stavebniho zakona navrh zmény Uzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani
uzemi, zejména s ohledem na S$irSi Uzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a
s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a konstatoval, Zze neshledal zadné rozpory a Ize
postupovat v dalSim fizeni o zméné uzemniho planu.

Doru¢ené namitky a stanoviska byly projednany s urenym zastupitelem a byly dle ust. § 53 odst. 1
stavebniho zakona vyhodnoceny a zpracovany s ohledem na vefejné zajmy podle §53 odst. (1)
stavebniho zakona 183/2006 Sb. a dorueny dotéenym organim a krajskému Gfadu jako
nadfizenému organu k uplatnéni stanoviska. K tomuto navrhu byly uplatnény 3 stanoviska, a to
Méstského ufadu Mnichovo Hradisté — odbor vystavby a zivotniho prostfedi — oddéleni zivotniho
prostfedi, Krajského ufadu StfedoCeského kraje a Krajské hygienické stanice StfedoCeského kraje se
sidlem v Praze. VSechny stanoviska byla souhlasna.

Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu Uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje, uzemnim
rozvojovym planem a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonicky a urbanistickych hodnot v Uzemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi, s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpis(, s poZzadavky zvlastnich pravnich pfedpisu a se stanovisky dotéenych organt podle
zvlastnich pravnich predpist. Protoze stanoviska neobsahovala zadny rozpor nebo neprekonatelné
vyhrady k navrhu zmény uzemniho planu, rozhodl se pofizovatel pfedlozit navrh zmény Uzemniho
planu zastupitelim k projednani a pfipadnému rozhodnuti o vydani s jeho od{ivodnénim.

B) VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE, UZEMNIM ROZVOJOVYM
PLANEM A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

b)1. SOULAD UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Uzemni plan Mnichovo Hradisté je zpracovan v souladu s PUR CR 2008, v uplném znéni Aktualizace
€.1,¢8.2,¢.3,8.4,¢.5,6.6ac.7.

Republikové priority jsou naplfiovany platnou uUzemné planovaci dokumentaci. Zaméry feSené
Zménou ¢&. 1 jsou pouze drobného rozsahu a bez vyznamného vlivu, zdsadnim zplsobem neméni
stanovené zasady a podminky jednotlivych koncepci rozvoje Uzemi, tj. ani podminky urbanistické
koncepce ani koncepci usporadani krajiny. Zaméry jsou vymezeny v zastavéném uUzemi nebo
predstavuji zménu vymezeni a pozadovaného zplsobu vyuZiti zastavitelné plochy vymezené jiz v
platném UP. Zména &. 1 chrani nezastavéné Uzemi. Zména &. 1 nevymezuje plochy zmén uréené
k zastavéni v kontaktu se zaplavovym Uzemim a nejdou navrhovany zabory pud I. a Il. tfidy ochrany
zemeédélského padniho fondu.

Zména ¢. 1 z hlediska respektovani priorit Uzemniho planovani je v souladu a soucasné neni v
rozporu se zaméry PUR, ani s ukoly pro Gzemni planovani.

Zmeéna €. 1 je zpracovana v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR v jejim aktualnim znéni.
Uzemni rozvojovy plan nebyl dosud vydan.
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b)2. SOULAD UZEMNiM ROZVOJOVYM PLANEM

Uzemni rozvojovy plan nebyl v dobé& zpracovani a vydani Zména &. 1 dosud vydan.

b)3. SOULAD S UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zasady Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR SK) byly vydany Zastupitelstvem Stfedogeského
kraje dne 7. 2. 2012, nabyly G&innosti dne 22. unora. 2012, v Uplném znéni Aktualizace €. 1, €. 2, €. 3,
¢.6,6.7,¢6.10a¢. 11.

Resené spravni Gzemi mésta Mnichovo Hradisté lezi v rozvojové ose OS3 Praha — Mlad4 Boleslav —
Liberec — hranice CR/Né&mecko, Polsko.

ZUR zpfesfiuje rozvojovou osu republikového vyznamu (dle PUR CR) a zahrnuje do ni mimo jiné
katastralni uzemi Mnichovo Hradisté, HoSkovice, Podoli u Mnichova Hradisté.

Uzemi mésta Mnichovo Hradisté (resp. k.U. Mnichovo Hradi$té, Veseld u Mnichova Hradité) lezi
v rozvojové oblasti krajského vyznamu OBk2 Mlada Boleslav — Mnichovo Hradisté.

ZUR vymezuje na Uzemi Mnichova Hradi§té Gzemni koridor D604 pro prelozku dilgich Useku
Zeleznicni trati nadmistniho vyznamu €. 070 v Useku na spravniho uzemi Mnichovo Hradisté, kterou
UPD respektuje.

ZUR stanovuje tyto zasady pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zmé&nach v Gzemi
respektovat Uzemni podminky pro modernizace traté v relaci Praha / Nymburk — Mlada Boleslav
(Liberec) pro zajisténi kvalitniho a rychlého spojeni kolejovou dopravou pro osobni a nakladni
dopravu, kterou UPD respektuje.

ZUR stanovuje v obcich s nedostateénou ochranou pred zaplavami vymezovat plochy pro realizaci
odpovidajicich opatfeni povodrové ochrany sidel a pro regulaci odtokovych pomért na GUzemi obci
podél vodnich toku, kterou je mj. Mnichovo Hradisté (vodni tok Jizera). Tento ukol pro uzemni
planovani vyplyvajici ze ZUR UPD je respektuje. Stavba PP04 — protipovodiiova ochrana Mnichovo
Hradisté jiz byla realizovana (tj. protipovodriovy val, pevna zed a mobilni hrazeni).

UPD vytvafi tzemni podminky véetn& vymezovani ploch pro zaji$téni ochrany pifed povodnémi a pro
umistovani staveb pro regulaci odtokovych pomérl na spravni Uzemi Mnichova Hradi$té podél
vodnich tokd (Jizera, Veselka, ...). Tyto pozadavky fe$eni v UPD obci vyplyvajici ze ZUR jsou v UPD
Mnichova Hradisté fedeny.

Stavba E21 — rozvodna 110 kV u Mnichova Hradisté, v&. napojovaciho vedeni jiz byla realizovana.

Z prirodnich hodnot Uzemi UPD respektuje nadregionalni a regionalni Groveri USES, tj. a upfesfiuje
jejich prabéh.

Zména &. 1 respektuje plochy a koridory pro biocentra, biokoridory USES na regionéini a
nadregionalni Urovni jako nezastavitelné s vyuzitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability
krajiny, respektuje zvlas$té chranéna Gzemi ochrany pfirody a krajiny (Chranéna krajinna oblast Cesky
raj, ptirodni rezervaci Pfihrazské skaly, pfirodni pamatku Vrch Kacov evropsky vyznamnou lokalitu
Pfihrazské skaly, lokality soustavy NATURA 2000, vodohospodaisky vyznamné ldzemi s velkymi
podzemnimi i povrchovymi zdroji pitné vody CHOPAV Severoceska kfida.

Zména ¢&. 1 respektuje kulturné historické hodnoty, tj. pfedevSim hodnoty urbanistické a
architektonické, stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti a podminek
prostorového uspofadani i pfi realizaci rozvojovych zamér v Sir§Sim okoli pamatkové chranénych
uzemi a objektd.

Lze konstatovat, ze navrh Zmény &. 1 je v souladu se ZUR SK.
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C) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMIi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

Reseni Zmény &. 1 neovliviiuje zasadnim zpGsobem $ir§i vztahy v Gzemi.

Mimo zaméra vyse uvedenych jsou ostatni zaméry, koridory a trasy systémda, které navazuji na Sirsi
Uuzemi mimo spravni Uzemi mésta Mnichovo Hradisté, Zménou €. 1 jsou respektovany v podobé, jak
jsou feseny platnou uzemné planovaci dokumentaci, pfipadné jak jsou vyznaCeny a vedeny v datech
UAP.

Lze konstatovat, ze navrh Zmény ¢. 1 koordinuje vyuzivani Uzemi z hlediska S$irSich vztahu, a to v
Castech zalezitosti uvedenych v pism. a) a b), které Ize fesit na izemi mésta Mnichovo Hradisté.

D) VYHODNOCENi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S
POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V
UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

d)1. CiLE UZEMNIHO PLANOVANI

(1) Cilem Uuzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby sou€asné generace, aniz
by ohroZzoval podminky Zivota generaci budoucich.

RESENI ZMENY C. 1. UP MNICHOVO HRADISTE
Tento cil je naplriovan platnou uzemné planovaci dokumentaci. Zména ¢. 1 toto respektuje a
neméni.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi soustavnym a komplexnim
feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspofadani Uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného
souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi. Za tim Uc¢elem sleduje spoleensky a
hospodarsky potencial rozvoje.

RESENIi ZMENY C. 1. UP MNICHOVO HRADISTE

Platny tzemni plan provéfil predpoklady a poZadavky na dal§i rozvoj v feS§eném tzemi. Tyto jsou
nadale sledovany a provéfovany. Zména ¢. 1 fedi konkrétni poZadavky stanovené v obsahu zmény
tvofenym jednotlivymi usnesenimi, ktera byla projednana a odsouhlasena zastupitelstvem mésta.

(3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné a soukromé zaméry
zmén v Uzemi, vystavbu a jiné &innosti ovliviujici rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych
zajmu vyplyvajicich z tohoto zakona a zvlastnich pravnich predpisu.

RESENI ZMENY C. 1. UP MNICHOVO HRADISTE
Platny dzemni plan byl projednan a posouzen v souladu se SZ.
Takto bude projednéana i zména &. 1 Uzemniho planu Mnichovo Hradisté.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi,
v&etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urCuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi
a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje
Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

RESENI ZMENY €. 1. UP MNICHOVO HRADISTE

Platny uzemni plan respektuje kulturni a civilizacni hodnoty tzemi. Stejné tak bude respektovano
téchto limita a jeva v tzemi pfi zpracovani Zmény ¢. 1. Zména ¢. 1 aktualizovala zastavéné tuzemi
v rozsahu celého FeSeného tzemi.

(5) V nezastavéném uUzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafrstvi, t&€Zbu nerostl, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové komunikace, pro
snizovani nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledku, a dale
takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a
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cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra;
dopliikova funkce bydleni &i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pfipustna. Uvedené
stavby, zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostifedné souviseji véetné
oploceni, lze v nezastavéném uUzemi umistovat v pfipadech, pokud je uUzemné planovaci
dokumentace z divodu vefejného zajmu vyslovné nevyluduije.

RESENI ZMENY C. 1. UP MNICHOVO HRADISTE

Zména ¢. 1 neupravuje podminky pro rozhodovani dle ustanoveni § 18 odst. 5 SZ.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjime¢né umistit technickou infrastrukturu zptisobem, ktery
neznemozni jejich dosavadni uzivani.
RESENI ZMENY C. 1. UP MNICHOVO HRADISTE
Zména ¢. 1 neupravuje podminky na nezastavitelnych pozemcich v rozporu s platnym tzemnim
planem.

d)2. UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

(1) Ukolem tzemniho planovani je zejména:
a) zjisStovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaCni hodnoty,
Zména &é. 1 neméni koncepci stanovenou platnym UP ani zédsadnim zplsobem neovlivfiuje
pfirodni, kulturni ani civilizacni hodnoty feSeného tzemi.

b) stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky uzemi,
ReSeni Zmény ¢. 1 neméni zasady stanovenych koncepci rozvoje ani ochrany hodnot.

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, zivotni prostfedi, geologickou stavbu
uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

Zména ¢. 1 ve svém feSeni provérila verfejné zajmy a zohlednila stanoviska dotéenych organa.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb a
verejnych prostranstvi,

Zménou &. 1 se neméni zdsadné podminky prostorového usporadéani stanovené platnym UP,
respektuje urbanistickou strukturu sidel i stanovené pozZadavky na umisténi, uspofadani a feSeni
staveb.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho uzemi,
Zménou €. 1 se neméni zasadné podminky provedeni zmén v tuzemi.

f) stanovovat pofadi provadéni zmén v Uzemi (etapizaci),
Zménou €. 1 se nestanovuje pofadi zmén v tzemi.

g) vytvaret v uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dusledku, a to pfedevsim pfFirodé blizkym zplsobem,
Zména €. 1 se této problematiky nedotyka.

h) vytvaret v izemi podminky pro odstranovani dusledku nahlych hospodarskych zmén,
Zména €. 1 se této problematiky nedotyka.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu,
Zmeéna €. 1 se této problematiky nedotyka.

j) provéfovat a vytvaret v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z vefejnych
rozpoc¢tl na zmény v Uzemi,
Zména €. 1 nevymezuje nové dalSi rozvojové plochy s novymi naroky na technickou a dopravni
infrastrukturu.

k) vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,
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Zména €. 1 se této problematiky nedotyka.

[) ur€ovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zédsahy do uzemi,
Zména ¢. 1 se této problematiky nedotyka.

m) vytvaret podminky pro ochranu Uzemi podle zvlastnich pravnich pfedpist pfed negativnimi vlivy

zameérQ na Uzemi a navrhovat kompenzacéni opatfeni, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi
jinak,
Zména ¢. 1 se této problematiky nedotyka, jelikoz prislusné organy ochrany pfirody a krajiny ve
svém stanovisku ¢.j. 095389/2022/KUSK ze dne 04.08.2022 k obsahu Zmény ¢. 1 konstatovaly,
Ze zaméry Zmény ¢&. 1 nemuZou mit vyznamny vliv na pfedméty ochrany ani celistvost Zadné
evropsky vyznamné lokality nebo ptali oblasti. Z tohoto ddvodu nejsou navrhovédna Zadna
kompenzacni opatreni.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroja,
Zména €. 1 se této problematiky nedotyka.

0) uplatiiovat poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, tzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce.
Zména €. 1 neovilivriuje stanovenou koncepci platné uzemné planovaci dokumentace.

(2) Ukolem Uzemniho planovani je také posouzeni vlivi politiky Uzemniho rozvoje, Gzemniho

rozvojového planu, zasad Uzemniho rozvoje nebo uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 18
odst. 1). Pro Ucely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi.
Jeho soucasti je také vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi, ve kterém se urci, popiSou a posoudi
mozné vyznamné vlivy na zivotni prostfedi vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, uzemniho
rozvojového planu, zasad uzemniho rozvoje nebo uzemniho planu a rozumna nahradni feSeni s
pfihlédnutim k cildm posuzovanych dokumentl. Nalezitosti tohoto posouzeni jsou stanoveny v
pfiloze k tomuto zakonu, v€etné posouzeni vlivu na pfedmét ochrany a celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.
Zména ¢. 1 se této problematiky nedotyka, jelikoz prislusny posuzovani viivii na Zivotni prostredi
ve svém stanovisku ¢.j. 095389/2022/KUSK ze dne 04.08.2022 k obsahu Zmény &. 1 konstatoval,
Ze zamér Zména ¢. 1 nemizZe mit vyznamny na Zivotni prostredi. Z tohoto dtvodu nebyl zpracovan
vliv na udrzitelny rozvoj tzemi.

E) SOULAD UP MNICHOVO HRADISTE S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména ¢. 1 uzemniho planu Mnichovo Hradisté je zpracovana v souladu s § 334a odst. 1 a 2 zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist a v souladu se zakonem ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdgjSich pfedpisl, a jeho provadécich
pravnich pfedpisl, zejména s vyhlaskou &. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpist, o uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti a vyhladkou €. 501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich na vyuzivani uzemi, v plathém znéni.

F) VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLAéTNiQH PRAVNiCH'PR’EDPISU A SE S
STANOVISKY D’OTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Reseni zmény &. 1 respektuje limity vyuziti Gzemi, kulturni, civilizadni a pfirodni hodnoty uzemi —
systém USES na nadregionalni, regionalni a lokalni Grovni. Respektovany jsou vodni plochy a toky, do
jejich manipulaéniho pasma nejsou navrhovany zameéry, které by znemoznovaly nebo vyznamné
ztézovaly jejich udrzbu.
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Navrh feSeni respektuje mimo jiné:
- pozadavky zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
- pozadavky zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF,
- pozadavky zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich,
- pozadavky zakona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach,
- pozadavky zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostredi,
- pozadavky v &. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi,
- pozadavky zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci,
- pozadavky zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi,
- pozadavky v ¢. 44/1988 Sb., horni zakon,
- pozadavky zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich
- pozadavky zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému
- pozadavky zakona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané
- pozadavky zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky
Pozadavky k zajistovani staveb nutnych k obrané CR se tykaji nize uvedenych staveb, pfi
jejichz povoleni ve spravnich Fizenich (tj. pfi vydani Gzemniho rozhodnuti a stavebniho
povoleni) je nutné v souladu s § 175 zak. 183/2006 Sb., souhlasné stanovisko MO CR:
Navrh UPD, tizemni rozhodnuti o chranéném Gizemi nebo ochranném pasmu.
Vystavba, rekonstrukce Ci likvidace Zeleznicnich trati, objektu a zafizeni.
Vystavba, rekonstrukce ¢i likvidace dalnic, silnicni sité I. — II. tridy.
Vystavba, rekonstrukce Ci likvidace letist v§eho druhu, v¢. jejich ochrannych pasem,
objektl a zafizeni.
Vystavba a rekonstrukce rozvodu elektrické energie od 22 kV vysSe.
o Vlystavba radioelekironickych a  telekomunikacnich  zafizeni  vyZadujici
elektromagnetickou energii véeho druhu.
o \Vystavba objektu, konstrukci a zafizeni vy$sich nez 30 m nad terénem a staveb
tvoficich dominantu v otevieném terénu.
e Vystavba vétrnych a fotovoltaickych elektraren.

G) VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA
MESTA O OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM

Rozhodnuti zastupitelstva o pofizeni Zmény é. 1 Uzemniho planu Mnichovo Hradisté se sklada ze
dvou usneseni, tj.: usneseni ¢. 103 ze dne 05.09.2022 a ¢. 104 ze dne 05.09.2022.

g)1. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU PODLE USNESENI €. 103 ZE DNE 05.09.2022

Toto usneseni zastupitelstva je na navrh objektl a pravnické osoby, ktera ma vlastnicka prava nebo
obdobna prava k pozemku nebo stavbé na uzemi mésta.

- zména tykajici se umoznéni vystavby fadovych rodinnych domd na katastralnim Gzemi Mnichovo

Hradiste.

- dopinéni kapitoly "f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s
uréenim pfevazujiciho acelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozZné jej stanovit, pripustného
vyuZziti, nepripustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochéch je vylou¢eno umistovéani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zékona), popr.
stanoveni podminéné pfipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, vcéetné zéakladnich podminek ochrany krajinného razu (napf. vySkové regulace
zastavby, charakteru zastavby a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemk( a intenzity jejich vyuZiti)" o umoznéni vystavby fadovych domu pouze na
katastralnim tzemi Mnichovo Hradisté,
doplnéni kapitoly c) Urbanistické koncepce, v¢. urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zpdsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené, v
podkapitole c. 2) Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch
pfestavby a podminky zastavéni, v tabulce ¢. 4 tykajici se doplnéni u ploch "Bydleni méstské —
specifické (BM)" v k. u. Mnichovo Hradisté o moznost vystavby FeSené fadovymi rodinnymi domy
s minimalni velikosti pozemkt 250 m?.

Pozadavek byl spIlnén — viz. Oddvodnéni kapitola i)
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g)2. VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU PODLE USNESENI €. 104 ZE DNE 05.09.2022

Toto usneseni zastupitelstva je na navrh pravnické osoby, ktera ma vlastnicka prava nebo obdobna
prava k pozemku nebo stavbé na uzemi mésta.
- zména tykajici se umoznéni vystavby dopravni a technické infrastruktury na éasti pozemku parc.
¢. 1992/95 k. 4. Mnichovo Hradisté bez regulacniho planu. Zamérem je vyjmuti plochy DSo71 z
regulacniho planu RP3 a jeji roz8ifeni na $ifi 14 m k jihozapadnimu lici pozemku parc. C.
1992/200 v k. u. Mnichovo Hradisté, tj. délka komunikace bude cca 146 m.

Pozadavek byl spInén — viz. Oddvodnéni kapitola i)

g)3. DALSi POZADAVKY NA OBSAH A RESENi ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU MNICHOVO HRADISTE

Dal$i pozadavky na obsah zmény vychazeji pfevazné z pravnich predpisu:
- PoZadavek na zpracovani variant feSeni nebyl v usneseni zastupitelstva Mésta Mnichovo
Hradisté ke Zméné ¢. 1 schvélen.
- Aktualizace zastavéného uzemi — v souladu s §58 odst. 3 SZ, viz. Odlvodnéni kapitola i),
- Zapracovani zmén vyplyvajicich z rozsudku Krajského soudu v Praze ¢&.j.: 54 A 34/2023-83.

9)4. POZADAVKY N VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU ZMENY UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Z usneseni zastupitelstva mésta k predlozené Zméné ¢. 1 Uzemnl’ho’plénu Mnichovo Hradisté
nevyplyva potfeba zpracovani vyhodnoceni pfedpokladanych vlivli zmény UP na udrzitelny rozvo;.

H) VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY
JEJICH VYMEZENI

Zména &. 1 Uzemniho planu Mnichovo Hradisté nevymezuje zadné plochy ani koridory nadmistniho
vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR SK.

I) KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VCETNE VYBRANE VARIANTY

Zdavodnéni pfijaté Zmény &. 1 Uzemniho planu Mnichovo Hradisté je popsano v kapitole g) a i).

Zména ¢&. 1 navazuje na aginny Uzemni plan Mnichovo Hradi§té, ktery nabyl Gginnosti dne
18.05.2022, opatienim obecné povahy €. 1/2022.

Zména ¢&. 1 neovliviuje a neméni zakladni a celkovou koncepci uzemniho planu. Zména ¢&. 1
zasadnim zplsobem neméni jednotlivé diléi oborové koncepce, ale ani podminky stanovené platnym
uzemnim planem.

Obsah dokumentace Zmény €. 1 vyplyva zejména ze stavebniho zakona, z pfilohy &. 7 k vyhlasce ¢&.
500/2006 Sb., ve znéni pozdejsich pfedpisl a z obsahu platné izemné planovaci dokumentace.
Zména €. 1 uzemniho planu se zpracovava podle ustanoveni § 55 odst. 6 SZ zkracenym postupem a
pofizovani se zpracovava, projednava a vydava v rozsahu ménénych Casti.

Vykresy Zmény €. 1 izemniho planu a odGvodnéni jsou zpracovany jako ,vyfezy“ pfislusnych vykres(
(zobrazena je Cast uzemi, ktera je dot€ena Zménou €. 1).

Textova ¢ast oddvodnéni je zpracovana v rozsahu pravnich pfedpisud, nedilnou pfilohou je v souladu
odst. 1 pism. f) Il. dilu pfilohy €. 7 k vyhlaSce €. 500/2006 Sb. text uzemniho planu s vyznagenim
zmeén.

Graficka ¢ast odlvodnéni obsahuje Koordinaéni vykres v méfitku 1:5000.

Vzhledem k tomu, Ze ménéné &asti Zmény & 1 nemaji Zadny vliv na Sir8i uzemni vztahy, neni
zpracovan Vykres SirSich vztaha.
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i)1. AKTUALIZACE ZASTAVENEHO UZEMi

Byl zménén udaj tykajici se vymezeni zastavéného uzemi v platné uzemné planovaci dokumentaci.
Ten je nahrazen datem 24.11.2022, ke kterému odpovida vydani pouzitého mapového podkladu.
Zastavéné uzemi bylo Zménou &. 1 aktualizovano na celém spravnim uUzemi mésta Mnichovo
Hradisté, ve smyslu § 58 SZ.

i)1.1. RozSifeni hranice zastavéného Uzemi v sidle Sychrov nad Jizerou - k.. Sychrov nad Jizerou
(zastavitelna plocha BVS50b jiz zastavéna)

i)1.2. RozSifeni hranice zastavéného uUzemi v sidle Doleni Kruhy - k.u. Podoli u Mnichova Hradisté
(zastavitelna plocha BV35 zmensena)
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i)1.3. Rozsireni hranice zastavéného tzemi v sidle Podoli - k.u. Podoli u Mnichova Hradisté
(zastavitelna plocha BVS44 zmensena)

i)1.4. Rozsifeni hranice zastavéného tzemi v sidle Hnévousice - k.U. Sychrov nad Jizerou
(zastavitelna plocha BM89 a DSo89 jiz zastavéna)

i)1.5. RozsSireni hranice zastavéného Uzemi v sidle Hoskovice - k.u. HoSkovice
(zastavitelna plocha BV65 zmensena)
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i)1.6. Rozsireni hranice zastavéného tizemi v sidle Dneboh - k.. Dneboh
(zastavitelna plocha BV11 zmenSena)

i)1.7. Rozsireni hranice zastavéného tizemi v sidle Mnichovo Hradisté - k.u. Mnichovo Hradisté
(zastavitelna plocha BM172 zmenSena, komunikace DSo71 rozdélena na komunikaci DSo71 a DSo71a)

N

\/_cesikach

i)1.8. Rozsireni hranice zastavéného tzemi v sidle Vesela - k.u. Vesela u Mnichova Hradisté
(zastavitelna plocha BV59 zmen$ena)
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i)1.9. Rozsifeni hranice zastavéného Uzemi v sidle Lhotice - k.u. Lhotice u Bosné

(zastavitelna plocha BV22 a BV25 zmenSena)

i)2. ZMENY V KAPITOLE KAPITOLA c. 2 ,VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,

ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A PODMINKY ZASTAVENI“

V kapitole c.2 byly ve vyétu zastavitelnych ploch aktualizovany informaéni vyméry vcetné
doplnéni a vyskrtnuti textu u zastavénych ploch.

Dale byla v kapitole c.2, vtabulce ¢.4 k.. Mnichovo Hradisté, v textu ,Podminky, vyuziti a
usporadani pro celé k.0.“, bylo doplnéna pro celé Uzemi k.U. Mnichova Hradi$té moznost
vystavby fadovymi rodinnymi domy s minimaini velikosti pozemkd 250 m2.

Divody pro pofizeni zmény uvedené navrhovatelem je umozZnéni vystavby fadovych
rodinnych dom( v k.U. Mnichovo Hradisté — viz. usneseni zastupitelstva €. 103 ze dne 05.09.2022
a doplInéni mimo jiné kap. c).

Dale byla v kapitole c.2, vtabulce €.4 k.0. Mnichovo Hradisté, v textu ,Podminky, vyuziti a
usporadani pro celé k.0.%, byla vypusténa u plochy VL82a a VL82b podminka pro rozhodovani,
pozadavky na FfeSeni tykajici se vystavby podminéné realizaci obsluznych komunikaci DSo79,
DSK2, pfip. DS082, DSK1.

Diivodem zmény je rozsudek Krajského soudu v Praze ¢&.j.: €.j.: 54 A 34/2023-83.

i)3. ZMENY V KAPITOLE d.) ,,KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VC. PODMINEK PRO JEJi

UMISTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VC.
STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi“

Text této kapitoly nebyl ménén.

ZMENY V KAPITOLE e.) ,KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCHY ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITi, USES, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED
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POVODNEMI, OCHRANA A DOBYVANi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, RIZIKOVA UZEMI,
REKREACE, ATP...“

Text této kapitoly nebyl ménén.

i)5. ZMENY V KAPITOLE f.) ,STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH
PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENiI PRO UCELY
UVEDENE V §18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPR. STANOVENi PODMINENE PRIPUSTNEHO
VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPR. VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY,
CHARAKTERU ZASTAVBY A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO
VYMEZOVANi STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITi)“

V kapitole f.1 v €asti ,pFipustnost &innosti, umistovani staveb, objektl a zafizeni“ byla doplnéna
specifikace tykajici se vySkového uspofadani objektl, které bylo doplnéno v tomto znéni:
.Maximalné dvoupodlazni objekty s podkrovim, popf. u plochych stfech mozZnost dvoupodlazni
objekty s ustupujicim podlazim.®

V kapitole f.2) Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, podminky pro jejich vyuziti a
podminky prostorového uspofadani, v bydleni méstské specifické BM, BMu, v pfipustném vyuziti
bylo doplnén text o vystavbu fadovych domu a doplnéni textu tykajici se vySkového usporadani a
vySkového usporadani fadovych domu (Vysku objekti pri zastavbé radovych domud  reSit
s ohledem na jejich vy$ku, tj. max. dvoupodlazni s podkrovim popf. u plochych stfech moznost
dvoupodlazni objekty s ustupujicim podlazim fadové domy.)

Davody pro pofizeni zmény uvedené navrhovatelem je umoznéni vystavby fadovych rodinnych
doma v k.u. Mnichovo Hradisté — viz. usneseni zastupitelstva ¢. 103 ze dne 05.09.2022 a dopInéni
mimo jiné kap. f).

V kapitole f.2) Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, podminky pro jejich vyuziti a
podminky prostorového uspofadani, v plochach vyroby a skladovani — Vyroba a skladovani — lehky
pramysl (VL), v podminky prostorového uspofadani byl vypustén text: ,Plocha VL82b musi byt
pfistupna z komunikace DSo79 z DSK2, plocha VL82a bude realizovana s napojenim komunikace
DSo082 z DSK1, prip. s propojenim, stejné jako u plochy VL82b, na komunikaci DSo79 z DSK2.“

Duvodem zmény je rozsudek Krajského soudu v Praze &.j.: €.j.: 54 A 34/2023-83.

V kapitole f.2) Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, podminky pro jejich vyuziti a
podminky prostorového uspofadani, v plochach vyroby a skladovani — Vyroba a skladovéani — lehky
primysl (VL), v podminky prostorového uspofadani byl vypustén u koeficientu zelené text: ,dle
ZUR SK, 4j.”

Divodem zmény je ZUR ve znéni Aktualizace ¢&. 3.
i)6. ZMENY V KAPITOLE g.) ,VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH

OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA*

Text této kapitoly nebyl ménén.

i)7. ZMENY V KAPITOLE h.) ,VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO S UVEDENIM V €i PROSPECH JE
PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIP.
DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA*

Text této kapitoly nebyl ménén.
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i)8. ZMENY V KAPITOLE i) ,STANOVENi KOMPENZACNiCH OPATRENi PODLE § 50, ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA*

Text této kapitoly nebyl ménén.

i)9. ZMENY V KAPITOLE j.) ,VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI*“

Text této kapitoly nebyl ménén.

i)10. ZMENY V KAPITOLE k.) ,VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI*

Text této kapitoly nebyl ménén.

i)11. ZMENY V KAPITOLE ) ,VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENi PODMINEK PRO JEJi
PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE
PLANOVACI CINNOSTI“

V kapitole I) Podminka pofizeni uzemni studie se v tabulce €. 18 k.u. Mnichovo Hradisté, v textu
,Vymezeni ploch/lokalit / dal$i podminky fe$eni byl vypustén u US7 text: ,... vé. obsluznych
komunikaci DSo79 s napojenim na DSK2 a DS082 s napojenim na DSK1, ..." a ,(podminka pro
vystavbu je pripojeni pomoci DSo79 na DSK2)*.

Davodem zmény je rozsudek Krajského soudu v Praze ¢&.j.: €.j.: 54 A 34/2023-83.

i)12. ZMENY V KAPITOLE m.) ,VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANi REGULACNIHO PLANU
V ROZSAHU DLE PRILOHY €. 9, STANOVENI, ZDA SE JEDNA O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO
NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO
VYDANi*

Text této kapitoly nebyl ménén.

i)13. ZMENY V KAPITOLE n.) ,,STANOVENiI PORADI ZMEN V UZEMi — ETAPIZACE*

Text této kapitoly nebyl ménén.

i)14. ZMENY V KAPITOLE o.) ,VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB*“

Text této kapitoly nebyl ménén.

i)15. ZMENY V KAPITOLE p.) ,,UDAJE O POCTU LISTU A POCTU VYKRESU UZEMNIHO PLANU*

Zmény v textové ¢asti Uzemniho planu budou aktualizovany v ramci vyhotoveni Uplného znéni po
vydani této Zmény ¢&. 1.

i)16. ZMENY V KAPITOLE ,,PREHLED POUZITYCH ZKRATEK, NAZVU“

Prehled zkratek a nazvl uvedené v této kapitole byl pfevzat z odlivodnéni platného Gzemniho
planu.

i)17. DALSi UPRAVY — AKTUALIZACE LIMITU VYUZITi UZEMI

V koordinaénim vykrese byly upraveny nékteré limity dle UAP ORP Mnichovo Hradiété, zejména
je jedna o tyto:
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- uprava grafiky ploch RZV dle katastru

- doplnéni hranic Biotopu zvlasté chranénych druhl velkych savcti (AOPK CR)
- aktualizace RR spoju a elektronickych komunikaci

- aktualizace hranic Geoparku UNESCO

- aktualizace hranic zaplavovych uzemi

Sité technické a dopravni infrastruktury nebyly aktualizovany, jelikoZz provéfeni koncepce technické a
dopravni infrastruktury nebylo soucasti pozadavku obsahu zmény €. 1.

J) VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

V platném Uzemnim planu jsou vymezeny plochy a koridory, kde je rozhodovani o zménach
podminéno vydanim regulaéniho planu. Zména ¢&. 1 tyto regulaCni plany neméni. Zména ¢&. 1
zmenSuje plochu vymezeni RP3, jelikoz &ast plochy BM172 jiz byla zastavéna a zkracuje délku
komunikace DSo71, ktera méla byt obsahem feSeni RP3.

K) ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENIi VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Posouzeni vlivli zmény &. 1 na udrzitelny rozvoj Uzemi a na zivotni prostfedi a ani ve vztahu
k evropsky vyznamnym lokalitam NATURA 2000 nebylo zpracovano, nebot pfislusny dotéeny organ
ochrany pfirody a krajiny ve svém stanovisku tento vliv vylou€il a zaroven pfislusny ufad k posuzovani
vlivu na Zivotni prostfedi ve svém stanovisku dle zakona o posuzovani vliva sdélil, Ze neni nutné
zpracovat dokumentaci SEA (stanovisko Krajského ufadu StfedoCeského kraje, Odboru zivotniho
prostfedi a zemédélstvi - &.j.: 095389/2022/KUSK ze dne 04.08.2022).

L) STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 55B ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Vzhledem k tomu, Zze nebylo pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivd na zivotni prostfedi ani
vyhodnocené ve vztahu k evropsky vyznamnym lokalitam NATURA 2000, nebude uplatnén postup
podle § 55b odst. 5 SZ.

M) SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 55B ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Vzhledem k tomu, Zze nebylo pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi ani
vyhodnocené ve vztahu k evropsky vyznamnym lokalitam NATURA 2000, nebude uplatnén postup
podle § 55b odst. 5 SZ.

N) VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCEN| POTREBY
VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Rozvoj na spravnim Uzemi mésta probiha v souladu s platnym uzemnim planem. Nova vystavba je
realizovana pfedevsim na zastavitelnych plochach a v zastavéném uzemi.
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V souvislosti s aktualizaci zastavéného Uzemi v ramci Zmény €. 1 byly jiz nékteré zastavitelné plochy
vypustény ¢i zmenseny.

Zménou €. 1 se nevymezuji nové zastavitelné plochy.

O) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Zménou €. 1 se nevymezuji nové zastavitelné plochy.

P) TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Text s vyznacenim zmén je soucasti samostatné prilohy ¢asti odlivodnéni Zmény ¢. 1.

Q) ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény é. 1 UP
Mnichovo Hradisteé

Na zakladé ustanovené § 53 odst. (1) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, a ve spojeni § 334a odst. 2 zadkona ¢ 283/2021 Sb., pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vyhodnotil uplatnéné namitky k vefejnému projednani navrhu Zmény &. 1 UP Mnichovo
Hradisté dle ust. § 53 odst. (1) stavebniho zakona takto:

Cislo / jméno a pfijmeni / datum
Pozadavky na obsah UP

1/Vodovody a kanalizace Mlada Boleslav /18. 01. 2024

VyjadFeni k navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Mnichova Hradisté

K navrhované zméné uzemniho planu nemame z pohledu vlastnika a provozovatele vefejného
vodovodu a kanalizace, pfipominky.

Dovolujeme si poZadat o nasledné oznameni u€innosti schvalené zmény uzemniho planu.

ZPUSOB VYPORADANI
Pokyny pro upravu navrhu UP pro vefejné fizeni

Namitce neni vyhovéno.
Bez pozadavk( na zmény v dokumentaci.

2/GasNet, s.r.0. /31. 01. 2024

Projednani navrhu Zmény &. 1 UP Mnichovo Hradisté
K tomuto sdélujeme nasledujici stanovisko:
V feSeném Uzemi se nachazi nasledujici plynarenska zafizeni ve spravé GasNet, s.r.o.:

e vysokotlaké plynovody,
e zafizeni pro regulaci tlaku zemniho plynu,
o stfedotlaké a nizkotlaké plynovody a pfipojky.

Na uzemi mésta se nachazi stanice katodové ochrany (SKAOQO), ktera je sou&ast plynovodu. Pro
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anodového uzemnéni (AU) tohoto zafizeni je nutné dodrzet ochranné pasmo (TPG 920 25) 100 m,
vrtana anoda 40 m. Pro elektricky kabel 1 m. Skute€né pasmo ovlivnéné AU Ize pfesnégji urlit na
zakladé zmérfeni rezistivity pddy a zhodnocenim dlouhodobého proudového odbéru. Toto méfeni
provede a vyhodnoti na naklady investora GasNet Sluzby, s.r.o.

K navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu nemame zadné namitky.
Pozn.:
Stanovisko vychazi ze znalosti souc¢asného a budouciho stavu plynarenskych siti GasNet, s.r.o.,

platnych k datu vydani tohoto stanoviska.

PFiloha: Orientacni situace plynarenského zafizeni v méfitku 1 : 41000

ZPUSOB VYPORADANI

Pokyny pro tpravu navrhu UP pro vefejné fizeni

Namitce neni vyhovéno.

Bez pozadavkl na zmény v dokumentaci.

Cislo / jméno a pfijmeni / datum

Pozadavky na obsah UP

3/Ceské drahy /26. 01. 2024

Ceské drahy, a. s. (IC 70994226) — dale jen ,CD", jsou vlastnikem vybranych pozemk( nachéazejicich
se v ramci administrativnich hranic obce. Z pohledu majetkopravnich vztah(i v kontextu tzemniho
planovani jsou dle § 23a odst. 1 zékona &. 183/2006 Sb. CD opravnénym investorem.

Na zakladé § 55a a § 55b, resp. § 52 odst. 1 a 2 zak. ¢. 183/2006 Sb. uplathujeme nasledujici
namitky:

- Namitka &. 1: provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. upravy funk&nich
regulativii za i€elem umoznéni staveb a zafizeni vybavenosti v plochach drazni dopravy;

- Namitka &. 2: provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. upravy funké&nich
regulativil za u€elem umoznéni staveb a zafizeni vyroby v plochach drazni dopravy;

- Namitka &. 3: provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. Upravy funkénich
regulativil za uCelem umoznéni staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl
pro ugely Ceskych drah;

- Namitka €. 4: provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. ¢. 2700/1, 2700/17, 2700/18 a
2696, k.u. Mnichovo Hradisté z funkce dopravni na funkci vyrobni.

Dle portalu Evidence Uzemné& planovaci &innosti Ustavu Uzemniho rozvoje (www.uur.cz) jsou
dotéené organy statni spravy v soucasné dobé v oblasti Uzemniho rozvoje a Uzemniho planovani
vazany platnym Uzemnim planem Mnichovo Hradi§té, jenz nabyl G&innosti dne 18. 5. 2022. V
soucasnosti je k vefejnému pro-jednani pfedloZzen navrh Zmény ¢&. 1.

Namitka €. 1: provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. upravy funkénich
regulativil za i¢elem umoznéni staveb a zafizeni vybavenosti v plochach drazni dopravy
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Stavajici stav:

Uzemni plan fe$ené uzemi ¢&leni dle jeho zptisobu funkéniho vyuZiti a jeho charakteru do
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, pro které jsou stanoveny odliSné podminky
funkéniho wvyuziti a podminky prostorového uspofadani. Podminky funkéniho vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti jsou stanoveny ve formé hlavniho, pfipustného
a podminéné pfipustného a nepfipustného vyuziti.

Pro Plochy dopravni infrastruktury Zelezniéni (DZ), jez v ramci sebe vytvari podminky pro
provoz a rozvoj zelezni¢ni dopravy, jsou stanoveny nasledujici podminky funkéniho vyuziti:

Hlavni vyuZziti:

Plochy Zelezni¢ni infrastruktury zahrnuji Zeleznicni téleso trati a kolejisté zakladniho
Zelezni¢niho systému, nadraZzi, Zelezni¢ni stanice a ostatni Zelezni¢ni zafizeni a plochy, V¢.
staveb a terénnich dprav (napf. opérné zdi, mosty, nadchody atp.), pro z lepSeni parametrt
ploch Zeleznice.

Podminky vyuziti ploch zZelezni¢ni infrastruktury jsou dany pravnimi/draznimi predpisy.
Navrhovany stav:

Za ucelem optimalizace vyuziti ploch DZ a jednoznaéného vykladu izemniho planu zadame v
ramci zmény provéfit moznost explicitniho doplnéni funkéniho regulativu umoznujiciho
realizaci zaméru posilujicich vybavenost tizemi.

S ohledem na nize uvedené argumenty zadame o dopinéni oddilu Pfipustného vyuziti s
nasledujicim sdélenim:

»Stavby a zafizeni souvisejici vybavenosti uzemi*

Upravou funkénich podminek vyuziti plochy dojde k rozsiteni spektra zptsobt vyuziti a posileni
smiSeného charakteru jinak monofunkéni dopravnich plochy. Umoznéni vzajemné prolinani
slucitelnych funkci mj. pfispava k udrzitelnosti a vyuzitelnosti nejen na arovni dil€ich funkénich ploch
a lokalit ale i na urovni Sir§iho uzemi.

Zohlednénim naSi namitky primarné pfispéje k vytvofeni podminek pro doCasné vyuziti, popf.
postupnou konverzi nevyuzitych monofunkénich ploch pro Zelezniéni dopravu. Primarné s e jedna o
dopravni aredly zelezni¢ni dopravy, popf. jejich &asti (depa, opravny, prekladisté aj.), jez vzhledem k
transformaci a restrukturalizaci Zelezni¢ni dopravy reflektované mj. snizenim plosné potfeby pro jeji
provoz pozbyly svého plivodniho vyuziti. Vzhledem jejich etnému umisténi v ramci urbanizovanych
Casti uzemi a jejich ploSnému rozsahu se mnohdy jedna o vyznamné vnitfni stavebni rezervy
zastavéného Uzemi. Vytvofeni podminek pro opétovné vyuziti této rezervy pfispéje ke snizeni tlakl
danych potfebami na stavebni rozvoj urbannich funkci (konkrétné na vybavenost), jez maji uzemni
priimét ve formé expanzivniho rozvoje urbanizovanych ¢asti tzemi.

Rozvoj vybavenosti je uelné podnécovat zejm. v oblastech funkénich a dopravnich jader uzemi,
jakym je napt. vlakové nadrazi (budova nadrazni budovy) a navazujici izemi.

S ohledem na provozni naroky staveb a zafizeni vybavenosti a provozni dopady Zelezni¢ni dopravy
Ize garantovat sluCitelnost a moznost vzajemné koexistence obou funkci v danych formach.

Zachovani jednoznacéné pfevahy dopravniho charakteru plochy DZ Ize zaijistit omezenim funk&niho
vyuziti pro U€ely vybavenosti, a to ve formé& absolutni (do X m 2) nebo relativni (do X % plochy DZ).

Namitka €. 2: provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. upravy funkénich
regulativil za iéelem umoznéni staveb a zafizeni vyroby v plochach drazni dopravy

Stavajici stav: Viz. Stavajici stav Namitky ¢. 1
Navrhovany stav:

Za ucéelem optimalizace vyuziti ploch DZ a jednoznaéného vykladu uzemniho planu zadame v
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ramci zmény provéfit moznost explicitniho doplnéni funkéniho regulativu umoznujiciho
realizaci zaméri vyuzivajicich a posilujicich vyrobni potencial izemi.

S ohledem na nize uvedené argumenty zadame o doplnéni oddilu Pfipustného vyuziti s
nasledujicim sdélenim:

»Stavby a zafizeni pro drobnou vyrobu a nevyrobni ¢innosti pod podminkou, Zze nebudou mit
negativni vliv na hlavni vyuZziti*

Upravou funkénich podminek vyuZiti plochy dojde k rozsiteni spektra zptsobt vyuziti a posileni
smiSeného charakteru jinak monofunkéni dopravnich plochy. Umoznéni vzajemné prolinani
slucitelnych funkci mj. pfispava k udrzitelnosti a vyuzitelnosti nejen na arovni dil€ich funkénich ploch
a lokalit ale i na urovni $irSiho uzemi.

Zohlednénim nasi namitky primarné pfispéje k vytvofeni podminek pro doCasné vyuziti, popf.
postupnou konverzi nevyuzitych monofunkénich ploch pro Zelezniéni dopravu. Primarné se jedna o
dopravni arealy Zelezni€ni dopravy, popf. jejich &asti (depa, opravny, prekladisté aj.), jez vzhledem k
transformaci a

restrukturalizaci zelezni¢ni dopravy reflektované mj. snizenim plosné potfeby pro jeji provoz pozbyly
svého puvodniho vyuziti. Vzhledem jejich ¢etnému umisténi v ramci urbanizovanych &asti uzemi a
jejich plodnému rozsahu se mnohdy jedna o vyznamné vnitfni stavebni rezervy zastavéného uzemi.
Vytvoreni podminek pro opétovné vyuziti této rezervy pfispéje ke snizeni tlakl danych potfebami na
stavebni rozvoj urbannich funkci (konkrétné na vyroby), jez maji Uzemni primét ve formé
expanzivniho rozvoje urbanizovanych ¢asti uzemi.

M;j. dojde k vytvofeni podminek pro rozvoj vyroby, jez ma zasadni vliv na celkovou ekonomicko-
hospodarskou stabilitu tzemi. NavySenim celkovych vyrobnich kapacit Uzemi, rozSifeni produkénich
a vyrobnich potencialt nebo navyseni pracovnich pfilezitosti bude pfispéno ke zvyseni rezistentnosti
Uzemi vici nahlym hospodarskym zménam.

Pro navrhované funkéni vyuziti pro Ucely vyroby je hodnotou (potencialem) i pfitomnost koleji a
pfima prostorova a funkéni navaznost pozemkd na systém Zzeleznice (koleje). Ten mlze byt v
budoucnu vyuzivan k dopravné vstupnich komodit a hotovych produktll vyroby. Za predpokladu
Uplné nebo ¢astecné transformace nakladni dopravy ze silniéni a Zelezni¢ni maze dojit ke snizeni
intenzity zatéze silniéniho systému mésta, jez bude mit mj. i pramét do zlepSeni celkové kvality
urbanniho prostiedi.

S ohledem na provozni naroky staveb a zafizeni vyroby a provozni dopady Zelezni¢ni dopravy lze
garantovat slucitelnost a moznost vzajemné koexistence obou funkci v danych formach.

Zachovani jednoznacéné pfevahy dopravniho charakteru plochy DZ Ize zajistit omezenim funkéniho
vyuziti pro uc€ely vyroby, a to ve formé& absolutni (do X m2) nebo relativni (do X % plochy DZ).

Namitka €. 3: provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. upravy funkénich
regulativi za u€elem umoznéni staveb a zafrizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji
pro uéely Ceskych drah

Stavajici stav: Viz. Stavajici stav Namitky ¢. 1
Navrhovany stav:

Za ucelem optimalizace vyuziti ploch DZ a jednoznaéného vykladu izemniho planu zadame v
ramci zmény provérit moznost explicitniho doplnéni funkéniho regulativu umoznujiciho
realizaci staveb a zarizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju.

S ohledem na nize uvedené argumenty zadame o doplnéni oddilu Pripustného vyuziti s
nasledujicim sdélenim:

,,Stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojt pro uéely Ceskych drah“

Vyrobena elektricka energie nebude vyuzita ke komerénim Gcelll. Energie bude slouzit vyhradné pro
pokryti potfeb na zasobovani elektrickou energii spojenych s provozem Zzelezni¢ni dopravy. Tim
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bude mj. pfispivano k diverzifikaci energetického mixu pfispivajici ke zvySovani stability provozu
energetické soustavy a posilovani miry zastoupeni ,zelené energie” v ramci energetické soustavy.
VySe uvedené pozadavky na postupnou transformaci vyroby energie vyplyva z republikovych a
mezinarodnich priorit a zavazku, jakymi jsou napf. Nafizeni Evropského parlamentu a Rady
Evropské unie €. 2021/1119 ze dne 30.6.2021, European Green Deal, smérnice Evropského
parlamentu a Rady Evropské unie €. 2016/2284, zakon ¢&. 201/2012 Sb., Energeticka politika
Evropské unie a jeji provadéci predpisy, (2015; ,K vyzvam, jimz EU celi v oblasti energetiky, patri
rostouci zavislost na dovozu, ... vyzvy spojené s rostoucim podilem obnovitelnych zdroji energie a
potfeba Vvétsi transparentnosti...“), Statni energetickd koncepce (2015), Vnitrostétni plén Ceské
republiky v oblasti energetiky a klimatu (2015), Narodni akéni plan Ceské republiky pro energii z
obnovitelnych zdroji (2016), Politika Gizemniho rozvoje Ceské republiky (2021; ,...Vytvaret uzemni
podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych

zdroja,...) aj.

S ohledem na provozni naroky staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji a
provozni dopady Zelezniéni dopravy lze garantovat slucitelnost a moznost vzajemné koexistence
obou funkci v danych formach.

Zachovani jednoznacéné prevahy dopravniho charakteru plochy DZ Ize zaijistit omezenim funkéniho
vyuziti pro ucely energetiky, a to ve formé absolutni (do X m 2) nebo relativni (do X % plochy DZ).

Namitka ¢. 4: provérit zménu funkéniho vyuziti pozemka parc. €. 2700/1, 2700/17, 2700/18 a
29696, k.u. Mnichovo Hradisté z funkce dopravni na funkci vyrobni

Stavajici stav: Dle platného uzemniho planu je v rozsahu pozemkl stabilizovana Plocha dopravni
infrastruktury — Zelezni¢ni (DZ), jejiz hlavni funkéni napini je zajiStovani podminek pro provoz a
rozvoj zelezniéni dopravy v Uzemi. Stavajici funkéni vyuZiti pozemkl vychazi zejm. z
majetkopravnich vztah(, historickych souvislosti a kontextu mista, kdy byly pfedmétné pozemky
vyuzivany pro zajistovani provoznich potfeb pfilehlého nadrazi. S transformaci a restrukturalizaci
zelezniéni dopravy doslo mj. i ke snizeni ploSnych a funkénich pozadavk( na provozni a funkéni
zazemi vlakové dopravy. V souvislosti s tim pozbyly pfedmétné pozemky svého pavodniho vyuziti.
Pozemky jsou soucasti zastavéného uzemi.

Poloha pozemkil a sou¢asné vedeni dopravni a technické infrastruktury umoznuje jejich napojeni na
vefejnou infrastrukturu.

Dle provéfeni skute¢ného stavu Uzemi, jez byl identifikovan na zakladé terénniho prizkumu a
dostupnych materiald, je lokalita vyuzZivana jako zpevnéna manipulaéni a skladovaci plocha.
Soucdasti souboru pozemku je mj. i samostatné katastrovana pfizemni budova, ktera v minulosti
slouzila jako skladisté. Cast pozemku pac. &. 2700/1, k.U. Mnichovo Hradi§té ma vegetaéni charakter
s naletovou zeleni.

Navrhovany stav:

Za ucelem optimalizace vyuziti Uzemi zadame v ramci zmény provéfit moznost zmény
funkéniho vyuziti predmétnych pozemkl ze stavajiciho dopravniho vyuziti plochy DZ na
plochu pro stabilizaci a rozvoj vyrobni.

S ohledem na ploSny rozsah, umisténi a pfevazné nezastavény charakter pozemku se jedna o vnitini
stavebni rezervu urbanizovaného uzemi. Stabilizovand plocha Zelezni&ni dopravy, jejiZ vymezeni je s
ohledem na soudasné i vyhledové rozvojové zadméry drahy nerelevantni, znaéné omezuje nebo zcela
vyluCuje realizaci ur€itych zamérd sméfujicich k rozvoji uzemi. Akceptovanim a zohlednénim nasi
namitky dojde k vytvofeni podminek pro znovuvyuZiti vnitini rezervy za ucelem rozvoje vyroby. To
prispéje k intenzifikaci vyuZiti zastavéného Uzemi a souvisejicich infrastruktur, zejm. dopravni a
technické.

Vytvoreni podminek pro intenzifikaci a vyuzitelnost zastavéného Uzemi ma mj. zasadni pramét na
potfeby vymezovani novych zastavitelnych ploch v exponovanych polohach zastavéného Gzemi. V
souvislosti s potfebou vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti pro stabilizaci a rozvoj
méstskych struktur a urbannich funkci tak roste tlak na vymezovani novych ploch zmén -
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zastavitelné plochy a plochy pfestavby. Ve vazbé na vymezovani novych zastavitelnych ploch v
perifernich oblastech urbanizovano Uzemi, které usiluji o pokryti potfeby rozvojovych ploch, dochazi
k expanzivnimu rozriistani sidla do okolni krajiny. V duUsledku toho je generovana potfeba na
doplfiovani a rozvoj vefejné infrastruktury v novych lokalitach, zejm. dopravni a technické
infrastruktury, a zaroven jsou zvySovany naroky na trvalé odnéti zemédélského pudniho fondu, jehoz
ochrana je vefejnym zajmem. S ohledem na vySe zmifované Ize garantovat, Ze zména funk&niho
vyuziti nekoliduje se zajmy ochrany pfirody a krajiny. Naopak vytvofenim podminek pro hospodarné
vyuziti zastavéného Uzemi usiluje o jeji ochranu a ochranu nezastavéného uzemi.

Pro ochranu a rozvoj vyroby v Uzemi Uzemni plan stanovuje pét plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti, a to Plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl (VL), Plochy vyroby a skladovani — drobna a
femesina vyroba (VD), Plochy vyroby a skladovani — smisené vyrobni (VS), Plochy vyroby a
skladovani — zemédélska vyroba (VZ) a Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba specificka
(VZ1). Pro uvedené plochy s rozdilnym zptusobem vyuZziti jsou stanoveny rizné zpusoby funkéniho
vyuziti — ve formé funkCnich regulativi, a riGzné charaktery zastavby — ve formé podminek
prostorového usporadani.

Ve vazbé na moznosti budouciho vyuziti pozemk(l, kompozi¢ni a funkéni charakter s ohledem na
jejich vyuziti z hlediska SirSich Uzemnich vztah( a charakter navazujiciho Uzemi preferujeme
vymezeni Plochy vyroby a skladovani — smisené vyrobni (VS).

Smisené plochy v ramci sebe integruji vzajemné slucitelné funkce. Do ploch smiSenych vyrobnich
jsou k vyrobnim ¢innostem typicky integrovany c&innosti souvisejici s prodejem, administrativou,
sluzbami aj. S ohledem na relativné Siroké spektrum ¢innosti a zamér(, jez Ize v ramci ploch
smiSenych realizovat, dava aktérim v Uzemi moznost flexibilnéji reagovat na aktualni potfeby uzemi
bez zbyte¢nych ¢asovych prodlev a byrokratickych procesl. Konkrétné se mize jednat napf. o
pofizeni zmény Uzemniho planu, jejiz potfeba by vyvstala v souvislosti s konkrétnim rozvojovym
zamérem.

M;j. dojde k vytvofeni podminek pro rozvoj vyroby, jez ma zasadni vliv na celkovou ekonomicko-
hospodarskou stabilitu tzemi. NavySenim celkovych vyrobnich kapacit Uzemi, rozSifeni produkénich
a vyrobnich potencialt nebo navys$eni pracovnich pfilezitosti bude pfispéno ke zvyseni rezistentnosti
Uzemi vici nahlym hospodarskym zménam.

Pro navrhované funkéni vyuZiti pro ucely vyroby je hodnotou (potencialem) i pfitomnost koleji a
pfima prostorova a funk&ni navaznost pozemku na systém Zeleznice (koleje). Ten mize byt v
budoucnu vyuzivan k dopravné vstupnich komodit a hotovych produktd vyroby. Za pfedpokladu
uplné nebo Castecné transformace nakladni dopravy ze silniéni a Zelezni¢ni maze dojit ke snizeni
intenzity zatéze silniéniho systému mésta, jez bude mit mj. i primét do zlepSeni celkové kvality
urbanniho prostiedi.

S ohledem na stanovené regulativy plochy VS je zména funkéniho vyuziti pozemkd na tuto plochu
slucitelnd s navazujicimi zpusoby funkéniho vyuziti. Umozfiované funkce a Cinnosti stanovené pro
plochu VS nekoliduji s pfimo navazujicimi plochami ani plochami $ir§iho okoli. MoZnym precedentem
vymezeni plochy VS v rozsahu pfedmétnych pozemk( v Uzemi je jeji vymezeni na pfimo
navazujicich pozemcich.

S ohledem na povahu uUzemi, zménu funkéniho vyuziti (z dopravni funkce na funkci vyroby) a
metodiku platného uzemniho planu je sou€asné generovana potfeba vymezeni plochy zmény. Nové
vymezovana plocha pfestavby se nachazi uvnitf zastavéného Uzemi a neni proto podminéna
zaborem zemédélského pudniho fondu. NavysSeni celkovych kapacit ploch vyroby ve formé rozsifeni
ploch pro jeji rozvoj v rozsahu pfredmétnych pozemk( o 5 479 m? mlze byt kompenzovano redukci
jiné plochy pro rozvoj vyroby, jeZ je v pfimé nebo nepiimé kolizi s hodnotami Uzemi, nap¥. krajinnymi.

Na ¢asti pozemku se v souCasnosti nachazi vzrostld zelen. S ohledem na jeji charakter Ize
konstatovat, Ze se z hlediska SirSich uzemnich vazeb nejedna o segment zelené infrastruktury, jez by
byl z hlediska svych funk&nich &i kompozi¢nich praméti do tzemi pro systém sidelni zelené, jakkoliv
zasadni &i nepostradatelny. Z hlediska systému sidleni zelené se jedna o funk&né a prostorové
segregovanou entitu partikularniho charakteru nachazejici se mimo plochy s rozdilnym zpusobem
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vyuziti, jejichz hlavnim zpUsobem vyuziti by bylo ochrana a rozvoj zelené.

Platny Uzemni plan na predmétnych pozemcich vymezuje Koridor Uzemni rezervy pro FreSeni
pfestavby / modernizace Zelezni¢ni traté €. 070 Praha — Liberec pro U€ely optimalizace Zelezni¢niho
vedeni v Uzemi. V navaznosti na vySe uvedené zaddame o redukci predmétného koridoru v
rozsahu danych pozemku. S ohledem na prostorové usporadani Uzemi, zejm. umisténi nadrazni
budovy a uspofadani okolni zastavby vymezujici profil Zelezni€niho télesa, a prostorové naroky na
nové zafizeni a stavby Zelezniéni dopravy je z naseho pohledu redukce koridoru v rozsahu
pfedmétnych pozemkU pro realizaci jeho navrhovanych zamér( nerelevantni. Mimo to je v pfimé
navaznosti na pfedmétni pozemky vymezena zastavitelna plocha DA84, jez deklaruje pozadavky na
transformaci a budouci vyvoj uzemi.

Napojeni pozemku na verejné sité dopravni a technické infrastruktury je umoznéno z okolnich vedeni
infrastruktur. Ve vazbé na celkovou kapacitu pozemkd, jez je stanovena v zavislosti na plosné
vyméfe pozemkl, obecné platnych regulativech prostorového uspofadani a podminkach
prostorového uspofadani danych GUzemnim planem, Ize deklarovat, Zze zménou funk&éniho vyuziti
nedojde k zdsadnimu navySeni intenzity zatiZzeni dopravni a technické infrastruktury. V souvislosti se
zménou vyuziti tedy nehrozi zvySeni finanénich nakladd ze strany mésta spojenych se
zkvalitiovanim a zkapacitfiovanim dopravni a technické infrastruktury.

N o
S Ta

Obr.: vyznaceni predmétné plochy na podkladu katastralni mapy a na podkladu platného
uzemniho planu

Navrhované namitky Ize zdUvodnit i na zakladé obecné platnych principl a pravidel, jez jsou
deklarovany a zakotveny v Politice Gizemniho rozvoje CR, nadfazené tizemné planovaci dokumentaci
kraje (zdsady uzemniho rozvoje) nebo v cilech a ukolech uzemniho planovani (§ 18 a 19 zak. ¢&.
183/2006 Sb.).

Vybrané citace jsou uvedeny nize:

(14) Ve vefejném zajmu chrénit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury tzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi,
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Jjeho historie a tradice. Tato tuzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnéa cilena ochrana mist zvlastniho z&mu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

(16) Pri stanovovéni zpusobu vyuZiti uzemi v Uuzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkl, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tuzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve
spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch
a koridort vymezenych v PUR CR.

(19) Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt a
ploch (tzv. brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, vé. Gzemi
byvalych vojenskych tjezd(). Hospodarné vyuzivat zastavéné tzemi (podpora prestaveb revitalizaci
a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédeélské a lesni pldy) a
zachovani verfejné zelené, vcéetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Gcelné vyuZivani a
usporadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpolty na dopravu a energie, které koordinaci
verejnych a soukromych zajmu na rozvoji lzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj uzemi.

Piedmétné namitky nekoliduji se stavajicim ani budoucimi zaméry CD ani Spravy Zeleznic (ICO
70994234). Zaméry jsou respektovany.

Pfiloha: vypis z katastru nemovitosti dokladajici vlastnicka prava CD k pozemku

ZPUSOB VYPORADANI

Namitkdm neni vyhovéno.

Dle § 55 odst. (6) stavebniho zakona se zména Uzemniho planu v&etné& zkraceného postupu
pofizovani zmény zpracovava, projednava a vydava v rozsahu ménénych d&asti. Uplatnéné
pfipominky nesméfuji k rozsahu ménénych &asti Zmény &. 1 Uzemniho planu Mnichovo Hradisté
projednavanych na vefejném projednani.

Doporucuje se tyto pozadavky projednat nejlépe s ur€enym ¢&lenem zastupitelstva pro uzemni pro
uzemni planovani a tyto pfipominky a poZadavky zahrnout do obsahu dal§i zmény uzemniho planu.

R) VYHODNOCENI| PRIPOMINEK

Rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény é. 1 UP
Mnichovo Hradisté

Na zakladé ustanovené § 53 odst. (1) zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, a ve spojeni § 334a odst. 2 zdkona & 283/2021 Sb., pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vyhodnotil uplatnéné namitky k vefejnému projednani navrhu Zmény &. 1 UP Mnichovo
Hradisté dle ust. § 53 odst. (1) stavebniho zakona takto:

Vyhodnoceni pripominek

Cislo / jméno a pfijmeni / datum

Pozadavky na obsah UP

1/Ceské drahy /26. 01. 2024

Ceské drahy, a. s. (IC 70994226) — dale jen ,CD", jsou vlastnikem vybranych pozemk( nachézejicich
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se v ramci administrativnich hranic obce. Z pohledu majetkopravnich vztah( v kontextu uzemniho
planovani jsou dle § 23a odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. CD opravnénym investorem.

Na zakladé § 55a a § 55b, resp. § 52 odst. 1 a 2 zak. ¢. 183/2006 Sb. uplathujeme nasledujici
pfipominky:

- Pripominka €. 1: provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. Upravy funk&nich
regulativii za U¢elem umoznéni staveb a zafizeni vybavenosti v plochach drazni dopravy;

- Pripominka €. 2: provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. Upravy funk&nich
regulativli za U¢elem umoznéni staveb a zafizeni vyroby v plochach drazni dopravy;

- Pripominka ¢. 3: provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. Upravy funk&nich
regulativli za u¢elem umoznéni staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl
pro ugely Ceskych drah;

- Pfipominka ¢&. 4: provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemkd parc. €. 2700/1, 2700/17,
2700/18 a 2696, k.u. Mnichovo Hradisté z funkce dopravni na funkci vyrobni.

Dle portalu Evidence Gzemné& planovaci ¢&innosti Ustavu Gzemniho rozvoje (www.uur.cz) jsou
dotéené organy statni spravy v souCasné dobé v oblasti Uzemniho rozvoje a Uzemniho planovani
vazany platnym Uzemnim planem Mnichovo Hradi§té, jenz nabyl G&innosti dne 18. 5. 2022. V
soucasnosti je k vefejnému pro-jednani pfedlozen navrh Zmény €. 1.

Pripominka ¢. 1: provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. pravy funkénich
regulativil za t¢elem umoznéni staveb a zafizeni vybavenosti v plochach drazni dopravy

Stavajici stav:

Uzemni plan fe$ené uzemi ¢&leni dle jeho zpiisobu funkéniho vyuZiti a jeho charakteru do
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, pro které jsou stanoveny odliSné podminky
funkéniho vyuziti a podminky prostorového uspofadani. Podminky funkéniho vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou stanoveny ve formé hlavniho, pfipustného
a podminéné pfipustného a nepfipustného vyuZziti.

Pro Plochy dopravni infrastruktury Zelezniéni (DZ), jez v ramci sebe vytvafi podminky pro
provoz a rozvoj zelezni¢ni dopravy, jsou stanoveny nasledujici podminky funkéniho vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Plochy Zelezni¢ni infrastruktury zahrnuji Zeleznicni téleso trati a kolejisté zakladniho
Zelezni¢niho systému, néadraZzi, Zeleznicni stanice a ostatni Zeleznicni zafizeni a plochy, V¢.
staveb a terénnich Gprav (napf. opérné zdi, mosty, nadchody atp.), pro z lepSeni parametri
ploch Zeleznice.

Podminky vyuZiti ploch Zelezni¢ni infrastruktury jsou dany pravnimi/draznimi pfedpisy.
Navrhovany stav:

Za ucéelem optimalizace vyuziti ploch DZ a jednoznaéného vykladu uzemniho planu zadame v
ramci zmény provérit moznost explicitniho doplnéni funkéniho regulativu umoznujiciho
realizaci zaméru posilujicich vybavenost Gizemi.

S ohledem na nize uvedené argumenty zadame o dopinéni oddilu Pfipustného vyuziti s
nasledujicim sdélenim:

»Stavby a zafizeni souvisejici vybavenosti tzemi“

Upravou funkénich podminek vyuZiti plochy dojde k rozsiteni spektra zplsobd vyuZiti a posileni
smiSeného charakteru jinak monofunkéni dopravnich plochy. UmoZnéni vzajemné prolinani
slucitelnych funkci mj. pfispava k udrzitelnosti a vyuzitelnosti nejen na arovni dil€ich funkénich ploch
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a lokalit ale i na urovni SirSiho uzemi.

Zohlednénim naSi pfipominky primarné pfispéje k vytvoreni podminek pro doasné vyuziti, popf.
postupnou konverzi nevyuzitych monofunkénich ploch pro Zelezni¢ni dopravu. Primarné s e jedna o
dopravni arealy Zelezni¢ni dopravy, popf. jejich &asti (depa, opravny, prekladisté aj.), jez vzhledem k
transformaci a restrukturalizaci Zelezni¢ni dopravy reflektované mj. snizenim plo$né potfeby pro jeji
provoz pozbyly svého plvodniho vyuziti. Vzhledem jejich ¢etnému umisténi v rdmci urbanizovanych
Casti uzemi a jejich ploSnému rozsahu se mnohdy jedna o vyznamné vnitfni stavebni rezervy
zastavéného Uzemi. Vytvofeni podminek pro opétovné vyuziti této rezervy pfispéje ke snizeni tlakl
danych potfebami na stavebni rozvoj urbannich funkci (konkrétné na vybavenost), jez maji uzemni
pramét ve formé expanzivniho rozvoje urbanizovanych ¢asti izemi.

Rozvoj vybavenosti je ucelné podnécovat zejm. v oblastech funkénich a dopravnich jader uzemi,
jakym je nap¥. vlakové nadrazi (budova nadrazni budovy) a navazujici izemi.

S ohledem na provozni naroky staveb a zafizeni vybavenosti a provozni dopady Zelezni¢ni dopravy
Ize garantovat slucitelnost a moznost vzajemné koexistence obou funkci v danych formach.

Zachovani jednoznacéné prevahy dopravniho charakteru plochy DZ Ize zaijistit omezenim funkéniho
vyuziti pro Ucely vybavenosti, a to ve formé absolutni (do X m 2) nebo relativni (do X % plochy DZ).

Pfipominka €. 2: provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. Gpravy funkénich
regulativi za iéelem umoznéni staveb a zafizeni vyroby v plochach drazni dopravy

Stavajici stav: Viz. Stavajici stav Pripominky ¢. 1
Navrhovany stav:

Za ucéelem optimalizace vyuziti ploch DZ a jednoznaéného vykladu uzemniho planu zadame v
ramci zmény provéfit moznost explicitniho doplnéni funkéniho regulativu umoznujiciho
realizaci zamérua vyuzivajicich a posilujicich vyrobni potencial tzemi.

S ohledem na nize uvedené argumenty zadame o dopinéni oddilu Pfipustného vyuziti s
nasledujicim sdélenim:

»Stavby a zafizeni pro drobnou vyrobu a nevyrobni ¢innosti pod podminkou, Ze nebudou mit
negativni vliv na hlavni vyuziti“

Upravou funkénich podminek vyuziti plochy dojde k rozsiteni spektra zplsobt vyuziti a posileni
smiSeného charakteru jinak monofunkéni dopravnich plochy. Umoznéni vzajemné prolinani
sluitelnych funkci mj. pfispava k udrzitelnosti a vyuZitelnosti nejen na arovni dil€ich funkénich ploch
a lokalit ale i na drovni SirSiho uzemi.

Zohlednénim naS$i pfipominky primarné pfispé&je k vytvofeni podminek pro do€asné vyuZiti, popf.
postupnou konverzi nevyuzitych monofunkénich ploch pro Zelezni¢ni dopravu. Primarné se jedna o
dopravni arealy Zelezni€ni dopravy, popf. jejich &asti (depa, opravny, pfekladisté aj.), jez vzhledem k
transformaci a

restrukturalizaci Zelezni¢ni dopravy reflektované mj. snizenim ploSné potfeby pro jeji provoz pozbyly
svého puvodniho vyuziti. Vzhledem jejich ¢etnému umisténi v rdmci urbanizovanych &asti uzemi a
jejich plosnému rozsahu se mnohdy jedna o vyznamné vnitini stavebni rezervy zastavéného uzemi.
Vytvoreni podminek pro opétovné vyuziti této rezervy pfispéje ke snizeni tlaki danych potfebami na
stavebni rozvoj urbannich funkci (konkrétné na vyroby), jez maji Uzemni primét ve formé
expanzivniho rozvoje urbanizovanych ¢asti uzemi.

Mj. dojde k vytvofeni podminek pro rozvoj vyroby, jez ma zasadni vliv na celkovou ekonomicko-
hospodarskou stabilitu tzemi. NavySenim celkovych vyrobnich kapacit Uzemi, rozSifeni produk&nich
a vyrobnich potencialt nebo navySeni pracovnich pfilezitosti bude pfispéno ke zvySeni rezistentnosti
uzemi vici nahlym hospodarskym zménam.

Pro navrhované funkéni vyuziti pro Gcely vyroby je hodnotou (potencialem) i pfitomnost koleji a
pfima prostorova a funkCni navaznost pozemkd na systém Zzeleznice (koleje). Ten mize byt v
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budoucnu vyuzivan k dopravné vstupnich komodit a hotovych produktd vyroby. Za predpokladu
uplné nebo Castecné transformace nakladni dopravy ze silniéni a zelezni¢ni mlze dojit ke snizeni
intenzity zatéze silniéniho systému mésta, jez bude mit mj. i primét do zlepSeni celkové kvality
urbanniho prostfedi.

S ohledem na provozni naroky staveb a zafizeni vyroby a provozni dopady Zelezniéni dopravy Ize
garantovat sluditelnost a moznost vzajemné koexistence obou funkci v danych formach.

Zachovani jednoznacéné prevahy dopravniho charakteru plochy DZ Ize zajistit omezenim funkéniho
vyuziti pro u€ely vyroby, a to ve formé absolutni (do X m2) nebo relativni (do X % plochy DZ).

Pripominka €. 3: provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popr. upravy funkénich
regulativil za Géelem umoznéni staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju
pro ucely Ceskych drah

Stavajici stav: Viz. Stavajici stav Pfipominky ¢. 1
Navrhovany stav:

Za ucelem optimalizace vyuziti ploch DZ a jednoznaéného vykladu uzemniho planu zadame v
ramci zmény provéfit moznost explicitniho doplnéni funkéniho regulativu umoznujiciho
realizaci staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju.

S ohledem na nize uvedené argumenty zadame o doplnéni oddilu Pfipustného vyuziti s
nasledujicim sdélenim:

,,Stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji pro tucely Ceskych drah“

Vyrobena elektricka energie nebude vyuzita ke komerénim Gcelll. Energie bude slouzit vyhradné pro
pokryti potfeb na zasobovani elektrickou energii spojenych s provozem Zelezni¢ni dopravy. Tim
bude mj. pfispivano k diverzifikaci energetického mixu pfispivajici ke zvySovani stability provozu
energetické soustavy a posilovani miry zastoupeni ,zelené energie“ v ramci energetické soustavy.
VyS$e uvedené pozadavky na postupnou transformaci vyroby energie vyplyva z republikovych a
mezinarodnich priorit a zavazku, jakymi jsou napf. Nafizeni Evropského parlamentu a Rady
Evropské unie ¢. 2021/1119 ze dne 30.6.2021, European Green Deal, smérnice Evropského
parlamentu a Rady Evropské unie €. 2016/2284, zakon ¢&. 201/2012 Sb., Energeticka politika
Evropské unie a jeji provadéci pfedpisy, (2015; ,K vyzvam, jimz EU celi v oblasti energetiky, patfi
rostouci zavislost na dovozu, ... vyzvy spojené s rostoucim podilem obnovitelnych zdroji energie a
potfeba Vvétsi transparentnosti...“), Statni energetickd koncepce (2015), Vnitrostétni plén Ceské
republiky v oblasti energetiky a klimatu (2015), Narodni akéni plan Ceské republiky pro energii z
obnovitelnych zdroji (2016), Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky (2021; ,...Vytvaret uzemni
podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych
zdroju,...) aj.

S ohledem na provozni naroky staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji a
provozni dopady Zelezni¢ni dopravy Ize garantovat slulitelnost a moznost vzajemné koexistence
obou funkci v danych formach.

Zachovani jednoznaéné prevahy dopravniho charakteru plochy DZ Ize zaijistit omezenim funk&niho
vyuziti pro ucely energetiky, a to ve formé absolutni (do X m 2) nebo relativni (do X % plochy DZ).

Pfripominka €. 4: provérit zménu funkéniho vyuziti pozemk parc. ¢. 2700/1, 2700/17, 2700/18 a
29696, k.u. Mnichovo Hradisté z funkce dopravni na funkci vyrobni

Stavajici stav: Dle platného uzemniho planu je v rozsahu pozemkl stabilizovana Plocha dopravni
infrastruktury — Zeleznic¢ni (DZ), jejiz hlavni funkéni naplni je zajiStovani podminek pro provoz a
rozvoj zeleznini dopravy v Uzemi. Stavajici funkéni vyuziti pozemkd vychazi zejm. z
majetkopravnich vztahd, historickych souvislosti a kontextu mista, kdy byly pfedmétné pozemky
vyuzivany pro zajiStovani provoznich potfeb pfilehlého nadrazi. S transformaci a restrukturalizaci
zelezni¢ni dopravy doslo mj. i ke snizeni ploSnych a funkénich pozadavk(l na provozni a funkéni
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zazemi vlakové dopravy. V souvislosti s tim pozbyly pfedmétné pozemky svého plvodniho vyuziti.
Pozemky jsou souc&asti zastavéného uzemi.

Poloha pozemkil a sou€¢asné vedeni dopravni a technické infrastruktury umoznuje jejich napojeni na
vefejnou infrastrukturu.

Dle provéfeni skute¢ného stavu uzemi, jez byl identifikovan na zakladé terénniho prizkumu a
dostupnych materialt, je lokalita vyuzivana jako zpevnéna manipulaéni a skladovaci plocha.
Soucasti souboru pozemku je mj. i samostatné katastrovana pfizemni budova, ktera v minulosti
slouzila jako skladisté. Cast pozemku pac. &. 2700/1, k.U. Mnichovo Hradi§té ma vegetaéni charakter
s naletovou zeleni.

Navrhovany stav:

Za uéelem optimalizace vyuziti uzemi zddame v ramci zmény provéfit moznost zmény
funkéniho vyuziti predmétnych pozemkl ze stavajiciho dopravniho vyuziti plochy DZ na
plochu pro stabilizaci a rozvoj vyrobni.

S ohledem na plo$ny rozsah, umisténi a pfevazné nezastavény charakter pozemku se jedna o vnitfni
stavebni rezervu urbanizovaného Uzemi. Stabilizovana plocha Zelezni¢ni dopravy, jejiz vymezeni je s
ohledem na soucasné i vyhledové rozvojové zaméry drahy nerelevantni, znatné omezuje nebo zcela
vylu€uje realizaci ur¢itych zaméra smérfujicich k rozvoji uzemi. Akceptovanim a zohlednénim nasi
pfipominky dojde k vytvofeni podminek pro znovuvyuziti vnitfni rezervy za ucelem rozvoje vyroby. To
pfispéje k intenzifikaci vyuziti zastavéného Uzemi a souvisejicich infrastruktur, zejm. dopravni a
technické.

Vytvofeni podminek pro intenzifikaci a vyuzitelnost zastavéného Uzemi ma mj. zasadni primét na
potfeby vymezovani novych zastavitelnych ploch v exponovanych polohach zastavéného Gzemi. V
souvislosti s potfebou vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti pro stabilizaci a rozvoj
méstskych struktur a urbannich funkci tak roste tlak na vymezovani novych ploch zmén -
zastavitelné plochy a plochy pfestavby. Ve vazbé& na vymezovani novych zastavitelnych ploch v
perifernich oblastech urbanizovano Uzemi, které usiluji o pokryti potfeby rozvojovych ploch, dochazi
k expanzivnimu rozristani sidla do okolni krajiny. V disledku toho je generovana potfeba na
doplfiovani a rozvoj vefejné infrastruktury v novych lokalitach, zejm. dopravni a technické
infrastruktury, a zarover jsou zvy$ovany naroky na trvalé odnéti zemédeélského pudniho fondu, jehoz
ochrana je vefejnym zajmem. S ohledem na vySe zmifnované Ize garantovat, Zze zména funk&niho
vyuziti nekoliduje se zajmy ochrany pfirody a krajiny. Naopak vytvofenim podminek pro hospodéarné
vyuziti zastavéného Uzemi usiluje o jeji ochranu a ochranu nezastavéného tuzemi.

Pro ochranu a rozvoj vyroby v uUzemi Uzemni plan stanovuje pét plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti, a to Plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl (VL), Plochy vyroby a skladovani — drobna a
femesina vyroba (VD), Plochy vyroby a skladovani — smiSené vyrobni (VS), Plochy vyroby a
Skladovéani — zemédélska vyroba (VZ) a Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba specificka
(VZ1). Pro uvedené plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti jsou stanoveny riizné zpusoby funkéniho
vyuziti — ve formé funkénich regulativi, a rizné charaktery zastavby — ve formé podminek
prostorového usporadani.

Ve vazbé na moznosti budouciho vyuziti pozemk(, kompozi¢ni a funkéni charakter s ohledem na
jejich vyuziti z hlediska S$irSich Uzemnich vztah( a charakter navazujiciho Uzemi preferujeme
vymezeni Plochy vyroby a skladovani — smisené vyrobni (VS).

Smisené plochy v ramci sebe integruji vzajemné slucitelné funkce. Do ploch smiSenych vyrobnich
jsou k vyrobnim ¢innostem typicky integrovany c&innosti souvisejici s prodejem, administrativou,
sluzbami aj. S ohledem na relativné Siroké spektrum ¢innosti a zaméru, jez lze v ramci ploch
smiSenych realizovat, dava aktérim v Uzemi moznost flexibilnéji reagovat na aktualni potfeby uzemi
bez zbyte€nych Casovych prodlev a byrokratickych procesl. Konkrétné se mize jednat napf. o
pofizeni zmény uzemniho planu, jejiz potfeba by vyvstala v souvislosti s konkrétnim rozvojovym
zameérem.

Mj. dojde k vytvofeni podminek pro rozvoj vyroby, jeZz ma zasadni vliv na celkovou ekonomicko-
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hospodarskou stabilitu uzemi. NavySenim celkovych vyrobnich kapacit uzemi, rozSifeni produkénich
a vyrobnich potencialt nebo navySeni pracovnich pfilezitosti bude pfispéno ke zvyseni rezistentnosti
Uzemi vici nahlym hospodarskym zménam.

Pro navrhované funkéni vyuZziti pro ucely vyroby je hodnotou (potencialem) i pfitomnost koleji a
pfima prostorova a funkéni navaznost pozemku na systém Zeleznice (koleje). Ten mlze byt v
budoucnu vyuzivan k dopravné vstupnich komodit a hotovych produktll vyroby. Za predpokladu
Uplné nebo ¢aste¢né transformace nakladni dopravy ze silniéni a zelezni¢ni mize dojit ke snizeni
intenzity zatéze silnicniho systému mésta, jez bude mit mj. i primét do zlepSeni celkové kvality
urbanniho prostfedi.

S ohledem na stanovené regulativy plochy VS je zména funkéniho vyuziti pozemkd na tuto plochu
slucitelna s navazujicimi zplUsoby funkéniho vyuziti. Umozfované funkce a €innosti stanovené pro
plochu VS nekoliduji s pfimo navazujicimi plochami ani plochami Sir§iho okoli. Moznym precedentem
vymezeni plochy VS v rozsahu pfedmétnych pozemk( v Uzemi je jeji vymezeni na pFfimo
navazujicich pozemcich.

S ohledem na povahu Uzemi, zménu funkéniho vyuziti (z dopravni funkce na funkci vyroby) a
metodiku platného uzemniho planu je sou€asné generovana potieba vymezeni plochy zmény. Nové
vymezovana plocha prestavby se nachazi uvnitf zastavéného Uzemi a neni proto podminéna
zaborem zemédélského pldniho fondu. Navyseni celkovych kapacit ploch vyroby ve formé rozsifeni
ploch pro jeji rozvoj v rozsahu pfredmétnych pozemk( o 5 479 m? mlze byt kompenzovano redukci
jiné plochy pro rozvoj vyroby, jez je v pfimé nebo nepfimé kolizi s hodnotami Uzemi, napf. krajinnymi.

Na casti pozemkl se v souCasnosti nachazi vzrostla zeleri. S ohledem na jeji charakter Ize
konstatovat, Ze se z hlediska SirSich tzemnich vazeb nejedna o segment zelené infrastruktury, jez by
byl z hlediska svych funkénich &i kompozi¢nich primétd do tzemi pro systém sidelni zelené, jakkoliv
zasadni Ci nepostradatelny. Z hlediska systému sidleni zelené se jedna o funk&né a prostorové
segregovanou entitu partikularniho charakteru nachazejici se mimo plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti, jejichz hlavnim zpUisobem vyuziti by bylo ochrana a rozvoj zelené.

Platny Uzemni plan na pfedmétnych pozemcich vymezuje Koridor Uzemni rezervy pro feSeni
pfestavby / modernizace Zeleznicni traté €. 070 Praha — Liberec pro UCely optimalizace Zelezni¢niho
vedeni v Uzemi. V navaznosti na vySe uvedené zadame o redukci predmétného koridoru v
rozsahu danych pozemku. S ohledem na prostorové uspofadani uzemi, zejm. umisténi nadrazni
budovy a usporadani okolni

zastavby vymezujici profil Zelezni¢niho télesa, a prostorové naroky na nové zafizeni a stavby
zelezni¢ni dopravy je z naseho pohledu redukce koridoru v rozsahu predmétnych pozemkl pro
realizaci jeho navrhovanych zamér( nerelevantni. Mimo to je v pfimé navaznosti na pfedmétni
pozemky vymezena zastavitelnd plocha DA84, jeZ deklaruje poZadavky na transformaci a budouci
vyvoj Uzemi.

Napojeni pozemkU na vefejné sité dopravni a technické infrastruktury je umoznéno z okolnich vedeni
infrastruktur. Ve vazbé na celkovou kapacitu pozemk, jez je stanovena v zavislosti na plosné
vyméfe pozemkl, obecné platnych regulativech prostorového uspofadani a podminkach
prostorového uspofadani danych GUzemnim planem, Ize deklarovat, Zze zménou funkéniho vyuziti
nedojde k zdsadnimu navySeni intenzity zatiZzeni dopravni a technické infrastruktury. V souvislosti se
zménou vyuziti tedy nehrozi zvySeni financnich nakladu ze strany mésta spojenych se
zkvalitiovanim a zkapacitfovanim dopravni a technické infrastruktury.
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Obr.: vyznaceni predmétné plochy na podkladu katastralni mapy a na podkladu platného
uzemniho planu

Navrhované pfipominky Ize zdGvodnit i na zakladé obecné platnych principt a pravidel, jez jsou
deklarovany a zakotveny v Politice uzemniho rozvoje CR, nadfazené (izemné planovaci dokumentaci
kraje (zasady Uuzemniho rozvoje) nebo v cilech a ukolech uzemniho planovani (§ 18 a 19 zak. €.
183/2006 Sb.).

Vybrané citace jsou uvedeny nize:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi,
jeho historie a tradice. Tato tzemi maji znaénou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zviastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v éase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

(16) Pri stanovovéani zpusobu vyuZiti uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim FeSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkl, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve
spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s urCenim a charakterem oblasti, os, ploch
a koridorti vymezenych v PUR CR.

(19) Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt a
ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu, vE¢. uzemi
byvalych vojenskych ujezdu). Hospodarné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci
a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uUzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a
zachovani vefejné zelené, vcéetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je acelné vyuZivani a
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usporadani uzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci
vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj tzemi.

Pfedmétni pFipominky nekoliduji se stavajicim ani budoucimi zaméry CD ani Spravy zeleznic (ICO
70994234). Zaméry jsou respektovany.

PFiloha: vypis z katastru nemovitosti dokladajici vlastnicka prava CD k pozemku

ZPUSOB VYPORADANI

Znéni pripominek je totoZné jako podani namitek od stejného opravnéného investora. Pouze doS$lo
k dpravé znéni z povahy pripominek na namitky.

Pripominky nejsou zohlednény.

Dle § 55 odst. (6) stavebniho zakona se zména Uzemniho planu véetné zkraceného postupu
pofizovani zmény zpracovava, projednava a vydava v rozsahu ménénych c&asti. Uplatnéné
pfipominky nesméfuji k rozsahu ménénych &asti Zmény &. 1 Uzemniho planu Mnichovo Hradisté
projednavanych na vefejném projednani.

DoporucCuje se tyto pozadavky projednat nejlépe s urenym clenem zastupitelstva pro uzemni
planovani a tyto pfipominky a pozadavky zahrnout do obsahu dal§i zmény uzemniho planu.

S) UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova &ast odiivodnéni Zmény &. 1 Uzemniho planu Mnichovo Hradisté 35 stran
+ pfFiloha — srovnavaci text s vyznacenim zmén 118 stran

Graficka Cast:
01 a +01 b Koordinacni vykres 1:5000

PREHLED POUZITYCH ZKRATEK A VYRAZU

AGTC - sit mezinarodnich Zelezni€nich trati pro nakladni dopravu
AOPK CR - agentura ochrany pfirody a krajiny

a.s. - akciova spole€nost

bj. - bytové jednotky

BC, BK - biocentrum, biokoridor (skladebné &asti USES)
BPEJ - bonitovana pudné ekologicka jednotka

CHKO - chranéna krajinna oblast

CR - cestovni ruch

CDh - 8eské drahy

cov - 8istirna odpadnich vod

CR - Ceska republika

Cs - 8erpaci stanice

CSAD - Ceskoslovenska autobusova doprava

csov - Cerpaci stanice odpadnich vod

CSPH - Cerpaci stanice pohonnych hmot

Csu - Cesky statisticky ufad

DD - domov duchodct

DO - dotéeny organ

DPS - dim s pecovatelskou sluzbou

DUR - dokumentace pro vydani izemniho rozhodnuti
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EO - ekvivalentni obyvatel

EVL - evropsky vyznamnd lokalita

GMH - gymnazium Mnichovo Hradisté
HPJ - hlavni padni jednotka

HZS - hasi¢sky zachranny sbor

CHKO CR - Chranéna krajinna oblast Cesky raj
CHLU - chranéné loziskové uzemi
CHOPAV - chranéna oblast pfirozené akumulace vod
1ZS - integrovany zachranny systém

JZ - jihozapad

k.U - katastralni uzemi

KP - kulturni pamatka

KUSK - krajsky ufad StfedoCeského kraje
LDN - lé€ebna dlouhodobé nemocnych
LHP - lesni hospodarsky plan

max. - maximalni

m.c. - mistni ¢ast

min. - minimalni

MéP - méstska policie

MH - Mnichovo Hradisté

MPZ - méstska pamatkova zéna

MS - matefska $kola

MU - méstsky Gfad

napf. - naptiklad

NATURA 2000 - soustava chranénych tUzemi evropského vyznamu
NKP - narodni kulturni pamatka

NPU - narodni pamatkovy ustav

oP - ochranné pasmo

OOP - opatfeni obecné povahy

ORP - obec s rozs§ifenou plsobnosti
POU - povéfeny obecni ufad

PP - pfirodni pamatka

PR - pfirodni rezervace

PRM - program rozvoje mésta

PUPFL - plochy uréené k pInéni funkce lesa
PUR - Politika tzemniho rozvoje v aktualizovaném znéni
RD - rodinny dim

resp. - respektive

RP - regulacni plan

RS - regulacni stanice

Rzv - rozdilny zpusob vyuziti (plocha s RZV — plocha s rozdilnym zplGsobem vyuziti)
SDH - sbor dobrovolnych hasi¢u

SKAO - stanice katodové ochrany

SLDB - s¢itani lidu, dom( a bytd

SO - spravni obvod

SP - stavebni povoleni

STL - stfedotlaky plynovod

SZ - stavebni zakon

SZDC - sprava zelezni¢ni a dopravni cesty
tj. -toje

tzn. - to znamena

TTP - trvalé travni porosty

UAN - Uzemi s archeologickymi nalezy
UAP - Uzemné analytické podklady

UucL - Ufad pro civilni letectvi

upP - tzemni plan

UPMH - Uzemni plan Mnichovo Hradisté
UPD - uzemné planovaci dokumentace
UPP - lzemné planovaci podklad

us - Uzemni studie

USES - uzemni systém ekologické stability
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\% - vychod

VaK - Vodovody a kanalizace a.s. Mlad4 Boleslav

VDJ - vodojem

VKP - vyznamny krajinny prvek

VN - vysoké napéti

VPD - vzletova a pfistavaci draha

VTL - vysokotlaky plynovod

VVN - velmi vysoké napéti

ZPF - zemédeélsky pudni fond

ZUR SK - Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje v aktualizovaném znéni
ZP - Zivotni prostfedi
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