PODKLAD PRO JEDNANI ZASTUPITELSTVA MESTA MNICHOVO
HRADISTE
dne 9. 9. 2024

Cislo bodu: 7

Prevody nemovitosti - Navrh na prodej pozemku p. ¢. 647 v k. 1.
Mnichovo Hradisté - SV] V Lipach 156 a 157

Zodpovida: Zdenék Sieber
Zpracoval/a/i: Alena Kandréacova

Nazev bodu:

usneseni C. ../2024

Zastupitelstvo mésta revokuje usneseni ¢. 75 prijaté na jednani Zastupitelstva mésta Mnichovo Hradisté dne
09.09.2020 a usneseni ¢. 99 prijaté na jednani Zastupitelstva mésta Mnichovo Hradisté dne 11.11.2020 ve véci
prodeje pozemku p. ¢. 647 o vymére 363 m’ zahrada v k. 4. Mnichovo Hradi$té.

Z: vedouci odboru KH
T: 30.09.2024

usneseni C. ../2024

Zastupitelstvo mésta schvaluje uzavieni smlouvy o smlouvé budouci kupni na prodej pozemku p. ¢. 647 o
vymére 363 m’ zahrada v k. 4. Mnichovo Hradi$té Spolecenstvi vlastnikl jednotek domu ¢. p. 156, V Lipach,
Mnichovo Hradisté, IC 27877353, se sidlem V Lipach 156, Mnichovo Hradi$té a Spoledenstvi vlastnikil
jednotek domu ¢. p. 157, V Lipach, Mnichovo Hradi$té, IC 27910253, se sidlem V Lipach 157, Mnichovo
Hradi$té, za kupni cenu 2.000 K¢&/m?, dle predloZeného ndvrhu smlouvy.

Z: vedouci odboru KH
T:31.12.2024

Duvodova zprava:

Obé SV] souhlasi s odkupem pozemku p. ¢. 647 v k. . Mnichovo Hradisté za kupni cenu ve vysi
2.000 K¢/m® dle navrhu rady mésta pri spolecném jednani se zastupci obou SV]. Diivodova zprava o
prodeji pozemku je nyni predlozena radé meésta pro prijeti doporucujiciho usneseni pro
zastupitelstvo meésta, které se uskutecni v zari 2024. Na zakladé predchozich jednani navrhuje odbor
KH resit prodej pozemku na zakladé uzavireni smlouvy o smlouvé budouci kupni, pricemz samotna
smlouva kupni bude uzaviena po uhrazeni kupni ceny, kdy zadatelé zadaji o moznost uhradit kupni
cenu ve 3. rocnich splatkach, pricemz posledni splatka bude uhrazena do 30.09.2026.

Zadatelé:

Spoleéenstvi vlastnikll jednotek domu &. p. 156, V Lipach, Mnichovo Hradi$té, IC 27877353, se sidlem V
Lipach 156, Mnichovo Hradisté

Spolecenstvi vlastnikll jednotek domu &. p. 157, V Lipach, Mnichovo Hradi$té, IC 27910253, se sidlem V
Lipach 157, Mnichovo Hradiste

Pozemek: p. ¢. 647 o vymére 363 m” zahrada v k. 4. Mnichovo Hradi$té

Navrh ceny za pronajem pozemku:
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15 K¢&/m®*/rok (novy cenik schvaleny radou mésta), tj. 5.445 K¢/rok od 01.06.2024
10 K&/m®*/rok za 3 roky zpétné, tj. za obdobi od 01.06.2021 do 31.05.2024, tj. celkem 10.890 K¢

Zameér na prondjem pozemku byl zverejnén na Gredni desce od 15.04.2024 do 01.05.2024 a k zdméru se nikdo
nevyjadril.

Informace k prodeji pozemku:

Doporuceni komise SM ze dne 13.05.2024: 2.000 K¢/m?, tj. 726.000 K¢ (cena za prodej zaplocenych
pozemku na Salabce a jedna se o kompromis mezi dvéma naprosto rozdilnymi posudky).

Znalecky posudek z roku 2020: 3.050 K¢/m* = 1.107.150 K¢ (platnost posudku 1 rok)

Znalecky posudek 2024: Cena zjisténda: 238.530 K¢, cena dle porovnavaci metody: 300.000 K¢, znalec
doporucuje jednat o cené v rozmezi 280.000 K¢ - 320.000 K¢ (podrobnosti ze strany 21 ZP)

Popis zadosti o prodej pozemku: Duvodem podani zédosti je, Zze predmétny pozemek sousedi z obou stran s
pozemky ve vlastnictvi jednotlivych spoleCenstvi. K predmétnému pozemku vede pristupova cesta (vjezd), ktera
je vlastnictvim pouze jednoho SV] (SV] 157), ve kterém meésto nemé zadny podil. Obé spoleCenstvi planuji
upravu vjezdu a také vyménu vrat z duvodu zabezpeceni majetku v jejich vlastnictvi (zfejmé jiz provedeno).
Céast pozemku je uzivana pro parkovani osobnich automobildl. V minulosti, pfi prodeji bytovych jednotek, nebyl
tento pozemek prodan a zustal ve vlastnictvi mésta. Mésto nema k danému pozemku pristup.

Vyjadreni odboru KH: Predmétna zalezitost byla projednavana na zastupitelstvu mésta jiz v roce 2020.
Zastupitelstvo mésta rozhodlo o prodeji pozemku za cenu urcenou znaleckym posudkem. Pro zadatele se
jednalo o neimérné vysokou cenu, zadali tak o nové projednéni zadosti. Zastupitelstvo mésta vSak trvalo na
svém, jiz prijatém usneseni. Obé SVJ se na dalsim postupu dohodla az v letoSnim roce a Zadaji o prodej
pozemku s tim, Ze chtéli respektovat cenu uréenou znaleckym posudkem z roku 2020. Zadali vSak o moZnost
splaceni kupni ceny po dobu 5ti let. Rada mésta v této zalezitosti zadatelim nevyhovéla.

SV]J si nechali zadat vypracovani aktualniho znaleckého posudku - na zédkladé doporuceni vedeni mésta. Vyse
ceny dle aktualniho znaleckého posudku ¢ini 280.000 k¢ - 320.000 K¢.

Rozdil mezi znaleckymi posudky vyplyva hlavné z vybéru pozemku, se kterymi byl predmétny pozemek
porovnavan. Zatimco posudek z roku 2020 pracoval pri porovnavéani s pozemky stavebnimi, kompletné
zasitovanymi, prevazné pro stavbu RD, vyméra vysoko nad 1000 m’, aktualni posudek zohlediioval spiSe to, Ze
na daném pozemku neni mozné vybudovat samostatnou stavbu, pozemek byl porovnavan s podobné velkymi
pozemky, slouzicimi predevSim pro rozsifeni zahrady nebo jiné vyuziti k rodinnym dom@m, u nichz se nachazel,
apod. V ramci porovnavani pozemki aktualni posudek porovnaval predmétny pozemek s charakterové
podobnymi pozemky.

Vyjadreni odboru KH k moznosti prodat pozemek za cenu nizSi nez urcuje znalecky posudek: Obec sice musi

vvvvv

l1ze pozemek prodat za nizsi kupni cenu. A napriklad i narovnani dlouhodobého faktického stavu se stavem
pravnim muze byt legitimnim divodem pro stanoveni nizsi kupni ceny.

Pokud tedy mésto preferuje jako narovnani vlastnickych vztahl prodej pozemku a komplikaci je pouze znaCné
vysoka cena urcend znaleckym posudkem z roku 2020 (posudek je jiz neplatny, ale z této ceny muze vychéazet
cena dohodou), ktera je pro SV] nedostupna, je mozné na zékladé tohoto radného zdiivodnéni mit vétsi prostor
k jednani o prodeji pozemku a urceni vySe ceny (jeji snizeni). Mésto muze také narovnat vlastnické vztahy na
hospodére. Odbor KH doporucuje radé mésta, aby vyuzila veSkeré nastroje k dohodé s SV]. Pozemek je pro
meésto nevyuzitelny, moznosti pro stanoveni ceny dohodou jsou veliké. Jiné vyuziti nez prodej pozemku nebo
prondjem pozemku SV] neni. SV] dlouhodobé prokazuje zdjem a aktivni snahu o dohodu.

Vyjadreni pravnicky mésta, Mgr. Ing. Zuzany Tomasové: Pri prodeji pozemku je treba postupovat v souladu se
zakonem o obcich. Pozemek je mozné prodat za cenu nizsi nez obvyklou, takova odchylka od obvyklé kupni
ceny musi byt fadné zdiivodnéna. Jako jeden z legitimnich duvodd, kdy je mozné prodat majetek za niz$i nez

2/3



obvyklou cenu, je vyslovné uvadéno narovnani vlastnickych vztahtu z minulosti (viz Metodické doporuceni MV
k ¢innosti izemné samospravnych celkd, 7.2. Povinnosti obci pri nakladani s obecnim majetkem, strana 37).

V posuzovaném pripadé se jednad o pozemek, ktery je soucdsti vnitniho prostoru arealu bytovych domu, je
uzivan majiteli domu a je od verejného prostoru oddélen zdi. Je ziejmé, Ze tato situace neni zadouci a tento
stav byl pravdépodobné v minulosti zptusoben nedore$enim vlastnickych vztaht pri prodeji pozemk.
Vyuzitelnost pozemku je tedy omezend a tato skutecnost by meéla byt zohlednéna pri stanoveni ceny obvyklé.
Nedovedu posoudit spravnost obou posudk, ale zarazi mé, zZe zjiSténa cena obvykla se u obou téchto posudku
vyrazné lisi. Pokud tato situace byla zplisobena nespravnym posouzenim vyuziti pozemku u posudku z roku
2020, tak pravdépodobné skutecna cena obvykla bude jina.

Bylo by tedy dobré stanovit néjakym zpusobem cenu obvyklou, ktera se bude co nejvic blizit realité nebo na ni
bude mezi stranami shoda. Dokud neni jasné stanovena cena obvykld, tak neni mozné ani Tici, zda se jednd o
prodej za cenu obvyklou nebo o odchylku od ceny obvyklé.

Jako nejtransparentnéjsi zpusob vidim zadat je$té jeden posudek, ktery by zpracoval znalec, na kterém se
shodnou obé strany, muze provést i posouzeni obou posudkl a stanoveni ceny obvyklé pri respektovéani
specifik pozemku. Poté by zastupitelstvo rozhodlo o prodeji za cenu obvyklou nebo za cenu nizsi
s odtivodnénim odchylky, kdy duvodem muze byt narovnani vlastnickych vztahu.

Pripadné jako redlné vidim i stanoveni ceny obvyklé pouze podle nového posudku z roku 2024. Platnost
posudku z roku 2020 jiz vyprSela, nemusime se jim tedy ridit, neni aktualni. Posudek z roku 2024 zpracoval
znalec, takze by mél spliiovat pozadavky na ocenovani pozemku. Pokud by se tedy zastupitelstvo rozhodlo pro
prodej za cenu stanovenou v tomto posudku, je takové rozhodnuti v souladu se zdkonem o obcich a je zcela
obhajitelné.

Dalsi variantou je ponechat pozemek ve vlastnictvi mésta a narovnéni vlastnickych vztah resit prondjmem
pozemku.

Vyjadreni komise SM: komise doporucuje prodat pozemek za cenu 2.000 K¢&/m®. Jedné se o cenu, za kterou
mésto schvalilo prodej preplocenych ¢asti pozemku v lokalité na Salabce.

Vyjadreni rady mésta: rada mésta doporucuje uzavieni smlouvy o smlouvé budouci dle ndvrhu usneseni.

Vyjadreni FO: bez vyhrad, z ekonom. hlediska pripustné obé varianty - prondjem/prode;j

Priloha €. 1: situace 8SV] V Lipach 156 a 157.pdf

V Mnichové Hradisti 02.09.2024

Predklada: Ing. Jan Mares
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https://mnhradiste.eraz.cz/z/download/get-attachment/2013?name=situace+8SVJ+V+L%C3%ADp%C3%A1ch+156+a+157.pdf

