PODKLAD PRO JEDNANI ZASTUPITELSTVA MESTA MNICHOVO
HRADISTE
dne 17. 6. 2024

Cislo bodu: 13

Prevody nemovitosti - Zadost o prodej pozemki v k. . Mnichovo

Nazev bodu: Hradisté (areal byvald BeneSova Cistirna)

Zodpovida: Zdenék Sieber
Zpracoval/a/i: Alena Kandréacova
Pravnik: Mgr. Ing. Zuzana ToméaSova

usneseni C. ../2024

Zastupitelstvo mésta schvaluje uzavieni smlouvy o smlouvé budouci kupni na prodej pozemku p. ¢. 723/2 o
vymére 87 m’ zastavéna plocha a nadvori, p. ¢. 723/3 o vymére 83 m” zastavénd plocha a nadvori, p. ¢. 2689 o
vyméfe 19 m” vodni plocha v k. . Mnichovo Hradisté spoleénosti Rezidence Bene$ovka s. T. 0., IC 085 80 413,
se sidlem Rohé&c¢ova 188/37, Zizkov, 130 00 Praha 3, za cenu 1.000 K&/m?, dle nadvrhu smlouvy.

Z: vedouci odboru KH
T: 31.08.2024

usneseni C. ../2024

Zastupitelstvo mésta schvaluje uzavreni smlouvy o smlouvé budouci kupni na prodej stavby vodniho dila -
zatrubnéni Nedbalky - na pozemcich p. ¢. 723/2 o vymére 87 m” zastavéna plocha a nadvoii, p. ¢. 723/3 o
vymére 83 m’ zastavéné plocha a nadvori, p. ¢. 2689 o vymére 19 m’ vodni plocha v k. . Mnichovo Hradi$té
spole¢nosti Rezidence Bene$ovka s. r. 0., IC 085 80 413, se sidlem Roh&cova 188/37, Zizkov, 130 00 Praha 3,
za cenu 1.000 K¢, dle navrhu smlouvy.

Z: vedouci odboru KH
T: 31.08.2024

Duvodova zprava:

K niZe uvedené zédosti pozadovala rada mésta zpracovani a predlozeni podrobné studie zdméru. Tato studie je
zadéna, nicméné jeji vypracovani je ¢asové velmi naro¢né. Zadatel ma vyporddany vsechny pozemky vyjma
pozemkil ve vlastnictvi mésta. Tento nesoulad mu brani ve vytizeni financovani zdméru. Re$enim je uzavieni
smlouvy o smlouvé budouci kupni, priCemz samotné kupni smlouva bude uzaviena az po splnéni stanovenych
dostatecného poctu parkovacich mist. Posouzeni téchto skutecnosti nicméné pri podani zadosti o stavebni
povoleni resi a dohlizi na to, aby podminky byly splnény, stavebni urad. S zadatelem byla vedena jednani za

.....

Néavrhy smluv o smlouvach budoucich kupnich (na pozemky a na stavbu) byly zpracovany a jsou prilohou
materialu. Podminkou pro uzavreni kupnich smluv je predlozeni studie, ktera bude splnovat vSechny zdkonné
pozadavky a také pozadavky budouciho prodavajiciho (mésto Mnichovo Hradiste), vychazejici z predchozich
jednani mezi budoucim prodévajicim (mésto Mnichovo Hradi$té) a budoucim kupujicim (spole¢nost Rezidence
BenesSovka s. 1. 0.).
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Odbor KH po konzultaci s pravnickou mésta a vedouci stavebniho uradu upozornuje na to, ze
tzemni plan v tomto pripadé nepozaduje predlozeni architektonické studie pro udéleni stavebniho
povoleni realizace zaméru. Architektonicka studie byla vyslovhym pozadavkem rady mésta a
investor, na zakladé vstricného jednani vedeni mésta k realizaci zaméru, chce pozadavkum vyhovét.
Pozemky, které jsou predmétem budouciho prevodu jsou pro mésto nepotiebné a vazne na nich
bremeno stavby zatrubnéni Nedbalky a vodniho toku, ktery spravuje Povodi Labe. Z téchto duvodu
komise SM vyslovila jednohlasny souhlas s prevodem pozemku. Mésto Mnichovo Hradisté bude
ucastnikem stavebniho rizeni a bude tak seznameno s projektem. Nicméné se jedna o projekt
soukromého investora, ktery pro realizaci zaméru musi splnit veskeré zakonné podminky (stavebni
predpisy). Pozadavky mésta na upravu projektu dle pozadavki mésta jsou tak nestandartnim
zasahem do prav investora. Z pohledu odboru KH se jedna o narovnani vlastnickych vztahu, kdy
pozemky mésta nebo jejich casti zasahuji pod stavbu nebo zauzivané casti pozemku jinych zadatela
0 narovnani vlastnickych vztahu. I v téchto pripadech se resi prodej pozemku za adekvatni kupni
cenu, nicméné meésto nezasahuje do podoby stavby na predmétnych pozemcich, nebot tato prava
nalezi stavebnimu uradu aj. S ohledem na to, ze se objekt nachazi v pamatkové zoné meésta, bude
muset investor splnit mnoho zavazujicich podminek plynoucich z této skutecnosti. Dale
upozoriujeme na to, Ze se jedna o obnovu tzv. brownfieldu a mésto ma dlouhodoby zajem na
rekonstrukci tohoto arealu, ktery se nachazi v historické ¢asti mésta a tuto cast svym stavem hyzdi a
ohrozuje.

Odbor KH doporucuje uzavieni smlouvy o smlouvé budouci kupni dle pripravenych navrhu smluv,
kdy po splnéni podminek - predlozeni architektonické studie - budou pozemky zadateli prodany.
Samotné povoleni stavby na zakladé splnéni vSech zakonnych pozadavku (stavba v souladu s UP
apod.) je pak v gesci stavebniho uradu.

Zadatel: Rezidence Benesovka s. r. 0., IC 085 80 413, se sidlem Rohac¢ova 188/37, Zizkov, 130 00 Praha 3

Pozemky v k. 4. Mnichovo HradiSté:

p. 6. 723/2 o vyméie 87 m’ zastavénd plocha a nadvoii
p. . 723/3 o vymére 83 m’ zastavénd plocha a nadvori
p. ¢. 2689 o vymére 19 m’ vodni plocha

Popis 7zadosti: zadatel se stal vlastnikem areélu ,byvala BeneSova Cistirna“. V arealu se nachdzi 3 pozemky ve
vlastnictvi mésta. Pod pozemky se nachdazi zatrubnény vodni tok Nedbalka. Spravu toku provozuje Povodi
Labe, s. p. Vlastnikem stavby zatrubnéni Nedbalky je mésto.

Vyjadreni odboru KH: odbor KH doporucuje prodej predmétnych pozemku a dale i prodej stavby zatrubnéni
vodniho toku Nedbalka. K prodeji pozemku p. ¢. 2689 vodni plocha bylo pozadano o vydéani stanoviska Povodi
Labe, s. p. Jedna se o standartni tikon. Povodi Labe vydalo k prevodu pozemku souhlasné vyjadreni.

Vyjadreni komise SM: komise doporucuje prodej pozemku za cenu 1.000 K¢/m?, tj. 189.000 K¢ a dale komise
doporuduje prodej stavby - zatrubnéni Nedbalky - za cenu 1.000 Ké&. Zadatel s doporucenou cenou souhlasi.

Vyjadreni rady mésta: bude predlozeno na jednéni zastupitelstva mésta

Vyjadreni FO: bez vyhrad

Vyjadreni pravnicky mésta: Ztotoznuji se se zavéry odboru KH (tu¢né zvyraznény text), ve kterych je vSe
podstatné dobre shrnuto. K tomu pouze dopliuji upozornéni na mozny vznik predsmluvni odpovédnosti mésta
dle § 1729 obcanského zdkoniku, ktery rikd, ze dospéji-li strany pri jednani o smlouvé tak daleko, Ze se
uzavieni smlouvy jevi jako vysoce pravdépodobné, jedna nepoctivé ta strana, ktera pres divodné ocekavani
druhé strany v uzavieni smlouvy jednani o uzavireni smlouvy ukonci, aniz pro to ma spravedlivy divod. Nezndm
presné okolnosti jednani s Zadatelem, ale pokud by z jednani bylo vysoce pravdépodobné, ze dojde k uzavreni
smlouvy za vyjednévanych podminek a mésto od toho ustoupilo nebo meélo dal$i drive nekomunikované
pozadavky, které by vyrazné omezily zadatele nebo znemoznily koupi pozemk, tak by zadatel mohl pozadovat
nahradu Skody za jiz vynalozené zmarené vydaje.
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Priloha ¢. 1: situace MH Nedbalka.pdf

V Mnichové Hradisti 07.06.2024

Predklada: Ing. Jan Mares
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https://mnhradiste.eraz.cz/z/download/get-attachment/1957?name=situace_MH_Nedbalka.pdf

