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Hranice zastavéného tzemi

Koncepce rozvoje tizemi obce a ochrana hodnot izemi
Koncepce rozvoje tizemi

Ochrana hodnot dzemi

Ochrana historickych a architektonickych hodnot
Ochrana pfirodnich hodnot

Plochy dle zptsobu vyuziti a dle vyznamu

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti

Plochy dle vyznamu

Urbanisticka koncepce

Zékladni urbanistickd koncepce

Plochy stabilizované

Zastavitelné plochy

Uzemni rezervy

Verejna infrastruktura

Dopravni infrastruktura

Technickd infrastruktura

Vodni hospodafstvi

Energetika a spoje

Navrzend ochranné pdsma technické infrastruktury
Nakladani s odpady

Obcanské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury
Vefejna prostranstvi

Zv14stni zajmy Ministerstva obrany

Koncepce usporadani krajiny

Zakladni koncepce usporadani krajiny

Uzemni systém ekologické stability

Plochy stabilizované

Plochy v krajiné€ s navrzenou zménou vyuZziti

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti
Spole¢na ustanoveni

Spole¢néd pravidla pro plosné a prostorové uspofaddni tzemi s prvky regulacnih
planu

Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
Bydleni venkovské (BV)

Obcanské vybaveni vetejné (OV)

Vefiejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Vetejna prostranstvi jind (PX)

SmiSené obytné venkovské (SV)
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Doprava silni¢ni (DS) 10
Vodni hospodaistvi (TW) 10
SmiSené vyrobni vSeobecné (HU) 10
Vodni a vodni toky (WT) 11
Pole (AP.p), Trvalé travni porosty (AP.t), Zelen - zahrady a sady (ZZ) 11
Lesni vSeobecné (LU) 12
Piirodni vSeobecné (NU) 12
Smisené nezastavéného tzemi vSeobecné (MU) 12
Verejné prospésné stavby, a veiejné prospésna opatieni a asanace 13
Veftejné prospesné stavby 13
Vetejné prospés$nd opatieni 13
Rozsah dokumentace 13
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TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

1. HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI

V tizemi je stanovena tzv. hranice zastavéného tizemi (ZU) dle definice v §58 zikona
¢. 183/2006 Sb. o uzemnim pldnovani a stavebnim tddu (stavebni zdkon). Priibéh hranice
je zobrazen ve vykrese €. Al. Zdkladni ¢lenéni izemi. Hranice byla stanovena k 02. 06. 2023.

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE A OCHRANA HODNOT UZEMIi

2.1 Koncepce rozvoje tizemi

Obec bude inaddle slouZzit pievazné pro funkci obytnou, pfi zachovéani kvalitniho
Zivotniho a obytného prostiedi. Z hlediska umisténi v systému osidleni bude hrat roli pouze
lokélni, se zdkladnim obCanskym vybavenim a minimalni ekonomickou zdkladnou.

Zakladem koncepce rozvoje uzemi je v prvé fadé zachovani stavajictho charakteru
sidla a jeho urbanistickych a architektonickych hodnot a nenarusSeného ptirodniho prostfedi. Proto
je tteba disledné oddé€leni zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch od ploch nezastavénych
(plochy krajiny). Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné izemi tak, Ze budouci zastavba obce
bude tvofit ucelené tizemi.

2.2 Ochrana hodnot uzemi
2.2.1 Ochrana historickych a architektonickych hodnot

Z krajinarského hlediska je tfeba vyzdvihnout neobvyklou polohu této lokality, kterd
umoziuje panoramatické pohledy, kterym dominuji Jizerské hory s JeStédem (cca 18 km
vzdu$nou &arou) na severu, hrad Bezdéz (cca 21 km) na zdpadé a okraj masivu Ceského rdje
s vrcholkem hradu Trosky (cca 16 km) na vychodé.

Mezi historické a architektonické hodnoty je tieba zatfadit nejen stavby a objekty,
které poZzivaji ochranu jako nemovité kulturni pamatky, ale rovnéz dalsi stavby a objekty, které
jsou dokladem historického vyvoje obce a jednotlivé zachovalé historické stavby a objekty:

. Zastavba ma historicky charakter v jadru obce, s mnozstvim zachovalych objektii
lidové architektury.
. V obci se nachézi kaple sv. Sedmi bratif makabejskych (19. stol.).

Ochranu historickych budov je tfeba realizovat formou vhodného vyuziti, které
je slucitelné s vyznamem stavby, tj. jako obytné stavby nebo jako obCanské vybaveni
charakteru vefejné infrastruktury.

MV

Drobné objekty (ktiz) je tieba chranit pred zdnikem ¢i poskozenim.
2.2.2 Ochrana p¥irodnich hodnot

Ochrana piirodnich hodnot se v prvni fad¢ realizuje formou pravni ochrany prvki
ptirody a jednotlivych lokalit. Uzemni pldn nad tento rdmec provadi formu ochrany ekosystémi
formou vymezovani ploch pro tizemni systém ekologické stability. V feSeném uzemi jsou
vymezeny plochy pro biocentra a biokoridory.

2.3. Plochy dle zpiisobu vyuziti a dle vyznamu

2.3.1 Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti

Pti zpracovani uzemniho planu Koryta byly pouzity nésledujici plochy s rozdilnym zptsobem
vyuziti, zndzornéné ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres, v méfitku 1: 5 000.

Bydleni venkovské (BV)

Obcanské vybaveni vetejné (OV)

Vefiejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Veftejna prostranstvi jind (PX)

SmiSené obytné venkovské (SV)

Doprava silni¢ni (DS)

Qs =
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7. Vodni hospodéistvi (TW)

8. SmiSené vyrobni v§eobecné (HU)

0. Vodni a vodni toky (WT)

10. Trvalé travni porosty (AP.t)

11. Pole (AP.p)

12. Lesni vSeobecné (LU)

13. Piirodni vSeobecné (NU)

14. Smisené nezastavéného tzemi vSeobecné (MU)

Plochy jsou v grafické ¢asti rozliSeny barvou.
2.3.2 Plochy dle vyznamu

Pti zpracovani izemniho planu Koryta byly pouZzity nasledujici plochy dle vyznamu,
znazornéné ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres, v métitku 1: 5 000:

. stabilizované plochy - plochy, kde se navrhované vyuZziti shoduje se stavajicim
vyuzitim

. navrhové plochy - plochy, kde se navrhované vyuZiti neshoduje se stdvajicim
vyuZitim;
zahrnuji: - zastavitelné plochy,

- plochy mén v krajiné,
- Uzemni rezervy.

Plochy jsou znaceny v grafické ¢asti: dle VYHLASKY
3. URBANISTICKA KONCEPCE
3.1 Zakladni urbanisticka koncepce

Nové plochy zastavby budou situovdny v ndvaznosti na zastavéné uzemi
v severovychodni ¢asti obce pro bydleni a jizn€ od obce pro technické vybaveni (COV).

3.2 Plochy stabilizované

Vyuziti téchto ploch bude v budoucnu shodné se souCasnym vyuzitim s moZnosti
zahuStovani zdastavby v mistech, kde to umoZni Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

Stavajici sidelni zelen je vymezena plochami, zafazenymi jako Vefejna prostranstvi

jind (PX).

33 Zastavitelné plochy

Bydleni venkovské (BV)

Z.BV 1: Umisténi staveb v ploSe je limitovéano o. p. silnice.
Z.BV 2: Umisténi staveb v ploSe je limitovéno o. p. silnice.
Z.BV 3: Umisténi staveb v ploSe je limitovéano o. p. lesa.
Ochranné pdsma budou respektovana.

SmisSené obytné venkovské (SV)

Z.SB 1: Umisténi staveb v ploSe je limitovano o. p. lesa. Plocha je uréena jako smiSena
- bydleni + zeméd¢€lska vyroba (agroturistika).

Z.SB 2: Umisténi staveb v ploSe je limitovano o. p. lesa (minimalni vzdélenost staveb
od okraje lesa bude 25 m) a o. p. silnice. Plocha je ur¢ena jako smiSend - bydleni +
zemédelskd vyroba (agroturistika). Plocha sousedici, zafazend do LBK 15 ziistane
neoplocena. Zabirand ZPF 1. tfidy bude ponechdna jako soucast ZPF - trvaly travni
porost s oplocenim.

Z.SB 3: Vyuziti izemi a provedeni staveb bude respektovat podminky rozhodnuti
o vyhlaSeni pasma hygienické ochrany zdroje pitné vody (rozhodnuti ONV Mlada
Boleslav ¢j. Vod 235-1193/84 ze dne 8. 10. 1984). Plocha je urcena jako smiSend -
bydleni + zemé&dé€lska vyroba (agroturistika).
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Verfejna prostranstvi jina (PX)
Z.2.1: Plocha je ur¢ena pro setkdvani obcanli obce

34 Uzemni rezervy

Plochy tzemnich rezerv R.BV 101 a R.BV 102 jsou uréeny pro budouci vystavbu
po naplnéni min. 50 % z vyméry ploch Z.BV 1 az Z.BV 3. Naplnéni plochy znamend vystavba
objektu na parcele, do vymeéry se zapocitava i oplocend plocha (dvory, zahrady).

4. VEREJNA INFRASTRUKTURA
4.1 Doprava silni¢ni

Zasady koncepce dopravni infrastruktury jsou vyjadieny ve vykrese ¢. C1 Schéma
dopravni infrastruktury, v méftitku 1: 5000.

Silnice: Nové stavby se nenavrhuji. Nastane-li potieba provadét opatieni k odstranéni
negativnich vlivii ze silni¢niho provozu na pozemnich komunikacich, budou je provadét vlastnici
nemovitosti svym ndkladem.

Doprava v klidu: Parkovaci plochy je moZno zfizovat v rdmci stdvajicich vefejnych
prostranstvi tam, kde to organizace dopravy dovoli.

Mistni komunikace:

Z.VP1: Plocha pro mistni komunikaci pro pfijezd k Cistirné odpadnich vod.

Z.VP2: Plocha pro mistni komunikaci pro pfijezd k smiSené plose Z.SB 1.

4.2 Technicka infrastruktura

4.2.1. Vodni hospodaristvi
Zasady koncepce technického vybaveni v oblasti vodniho hospodafstvi jsou vyjadieny
ve vykrese ¢. B1 Koordinacni vykres.

Zasobovani pitnou vodou

Névrhové plochy budou napojeny na stavajici sit’ piipojkami nebo kratkymi fady.

Navrzeny nové fady pro napojeni plochy Z.SB 3

Kanalizace a ¢iSténi odpadnich vod

V obci bude vybudovana ¢istirna odpadnich vod a systém kanalizace.

Odvadeéni destovych vod zlstane zachovano stavajicimi povrchovymi piikopy.

Navrzeny nové fady pro napojeni plochy Z.SB 3
4.2.2. Energetika a spoje

Zasady uspofadéani technického vybaveni v oblasti energetiky a spojti jsou vyjadieny
ve vykrese €. C3 Schéma technické infrastruktury 2 - energetika a spoje, v méfitku 1: 5000.

Zasobovani teplem

Je navrhovéno orientovat zasobovani teplem na vyuZzivani zemniho plynu a dopliikové
el. energie, a to jak u stavajici zdstavby, tak u novych rozvojovych ploch v mife, jakou dovoli
technicky stav a kapacita elektrickych siti. Dopliikové je navrhovano vyuzivani zkapalnénych
plynti, biomasy (dievniho odpadu a §tépek), ptipadné vyuZziti netradi¢nich zdroju energie (tepelnd
Cerpadla). Postupné bude omezovano vyuZiti tuhych paliv, zejména hnédého uhli.

Zasobovani elektrickou energii

Plochy nové zastavby budou napojeny kabelovymi rozvody NN ze stdvajicich
trafostanic. Nové trafostanice mohou byt v izemi doplnény v piipad¢ zvySeni potieb. Je navrZzena
prelozka trasy VN 22 kV od Sovenic do Loukovce.

Zasobovani plynem

Je navrzena plynofikace obce ze sité¢ STL plynovodu.

Navrzeny nové fady pro napojeni plochy Z.SB 3

Spoje

Pro lokality nové zdstavby budou telefonni rozvody feSeny zejména s vyuzitim
rezervy ve stavajicich sitovych rozvadécich, v provedeni dloZzném v zemi.
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4.2.4. Nakladani s odpady

V oblasti likvidace odpadl neni navrzena zadnd zména; v izemi nebude provozovéna
74dna skladka, odpad bude odvazZzen na zabezpecenou sklddku mimo fesené izemi.

4.3 Obc¢anské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Zasady usporddani obCanského vybaveni charakteru vetejné infrastruktury jsou
vyjadieny ve vykrese ¢. A2 Hlavni vykres, v mé&fitku 1: 5000. V oblasti obanského vybaveni
charakteru vefejné infrastruktury neni navrZena Zadnd zmena.

4.4 Verfejna prostranstvi

Zasady uspotradani vetejnych prostranstvi jsou vyjadieny ve vykrese ¢. A2. Hlavni
vykres, v mé&fitku 1: 5000. V oblasti vefejnych prostranstvi je navrZena plocha ZVP 1.
4.5 Zv1astni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni izemi obce se nachdzi ve vymezeném tizemi Ministerstva obrany. Zajem
Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani podle ustanoveni § 175 zdkona
¢.183/2006 Sb. V casti uzemi, kde prochdzi koridor RR sméra 1ze umistit a povolit nadzemni
vystavbu av Casti uzemi 1ivysadbu vzrostlé zelené jen nazdkladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany.

z v 2z

V grafické &asti v souladu s UAP 2020 ruif zakresleny koridor RR sméri.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
51 Zakladni koncepce uspoiadani krajiny

Pé4s krajiny navazujici na zastavéné tzemi Koryt je smiSend krajina, sloZend ze
zemédelsky vyuzivanych ploch (plochy orné pady, trvalé travni porosty, ovocné sady, zahrady),
Caste¢né z lesnich porostii a ploch krajinné zelené. Tento zdkladni charakter krajiny zstane
zachovan, do budoucna bude podporovano pestré vyuziti zemedélské pudy.

Stavajici prvky zelené v krajiné (meze, remizky apod.) budou zachovany.

V krajin¢ budou zfizeny plochy pro izemni systém ekologické stability (plochy K.PP
1 az K.PP 3, K.SN 1 az K.SN 2).

Pozemky pripustné k zalesnéni: pozemky obklopené lesy nebo sousedici
se stavajicimi lesa, pozemky svazité, nevhodné k zeméd€lskému vyuZiti a pozemky v nejnizsich
ttidach ochrany ZPF (IV. a V. tfida). Zalesnéni nelze uskuteCnit na pozemcich, kde by hranice
nového lesa byla blize nez 50 m od stavajicich nebo navrhovanych staveb nebo liniového vedeni

nadzemnich inzenyrskych siti.
5.2 Uzemni systém ekologické stability
Prvky tzemniho systému ekologické stability jsou vyjadfeny ve vykrese ¢. A2. Hlavni

Vs

vykres, v méfitku 1: 5000. V tdzemi jsou vymezeny tyto prvky USES:
Lokalni biocentra:

LBC.21 - Na DaleSiné

Néavrh opatieni: Odstranéni nékterych naletovych dievin a prestarlych ovocnych
dfevin na teplomilném svahu a jeho koseni, pfi obnové porostu vétsi zastoupeni ptivodnich dievin.
Doplnéni plochy - ndvrhové plochy K.PP 1 a K.PP 2.
Celkova plocha biocentra 6.13 ha se zmensuje o pp€. 491 a ¢asti pp€. 495 a 782 na 5,93 ha.

LBC.22 - Na ohradach
Névrh opatfeni: Zalozit biocentrum s cilovym spolecenstvem lu¢nim, kfovinnym,
lesnim - ndvrhové plocha K.PP 3.

Lokalni biokoridory

LBK 15 - KnéZdol méni se na LBK.16 v useku severné¢ od LBC Na Dalesiné a na

LBK.15 v aseku zdpadn¢ od LBC Na Dalesiné, LBK 18 se méni na LBK.19.

Néavrh opatfeni: Odstranéni ndletovych dievin a pfestarlych ovocnych dievin
na teplomilném svahu a jeho koseni, vlese pfi zpracovani LHP cilovou druhovou skladbu
hospodéiskych souborl ptizplisobit druhové skladbé piirozenych porostii. V nefunkéni casti
doplnit vhodnymi kefi a dfevinami, zrusit ornou ptidu - ndvrhova plocha K.SN 1.
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LBK.19 - Péncinsky potok

Néavrh opatfeni: Revitalizace toku, uvedeni potoka do piirodé¢ blizkého stavu.
Ozelenéni biehil - ndvrhova plocha K.SN 2.
5.3 Plochy stabilizované

Vyuziti téchto ploch bude v budoucnu shodné se soucasnym vyuZitim v souladu
s Podminkami pro vyuziti ploch srozdilnym zplisobem vyuZiti. Zmény kultur v rdmci ZPF,
PUPFL a ploch piirodniho charakteru na ostatnich plochach jsou mozné.

54 Plochy zmén v krajiné

SmiSené nezastavéného tzemi vSeobecné MU)
K.PP 1, K.PP 2, K.PP 3: realizace ploch pro USES, na orné pud¢ téz jako protierozni
opatfeni K.SN 1, K.SN 2: realizace ploch pro USES, na orné piidé tézZ jako protierozni

opatieni.
6. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
6.1 Spole¢na ustanoveni

V tlzemi feSeném tzemnim planem Koryta je moZzno umistovat stavby a zafizend,
povolovat jejich zmény, zmény jejich vyuZivani arozhodovat ozménich ve vyuZiti Gzemi
ve smyslu stavebniho zdkona jen v souladu s nésledujicimi ustanovenimi.

Uzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti, které jsou vyznacené
ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres, v meéfitku 1: 5000. Oznaleni ploch zkratkami v textu
dokumentace izemniho planu odpovida znaceni ve vykrese.

Pro kazdy druh plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti je stanoveno hlavni, pfipustné,
nepiipustné, ptipadn€ podminecné piipustné vyuZziti a pravidla pro uspotddédni izemi.

Vymezenému vyuziti ploch musi odpovidat ucel umistovanych a povolovanych
staveb, pfip. jejich zmén. Zmény v Uzemi, které vymezené Skale piipustnych nebo podminéné
piipustnych vyuziti neodpovidaji, jsou nezadouci. Stavajici objekty jsou ponechdny na doziti,
rozvoj se nepiipousti, je mozné pfi soucasném vyuZiti provadét pouze udrZovaci prace. Nové
stavby, které vymezenému vyuziti neodpovidaji, jsou neptipustné.

V tizemi feseném Uzemnim planem Koryta je vyloudena moznost umistovéani mobilheima.

6.2 Spoleéna pravidla pro plosSné a prostorové uspoiadani tzemi s prvky
regulac¢niho planu
Nova vystavba, dostavba objektt bude dodrZzovat nasledujici pravidla:
Max. vyska zastavby: 2 NP + podkrovi, 10 m.
Pidorys budov: obdélnikovy, minimalni pomér stran 1: 2.
Stiecha: Sklon stfechy min. 35°, sedlova nebo polovalbova, hieben stiech rovnobézny
s delsi stranou objektu. Krytina palena nebo Sablony.
Plot: U oploceni se nepfipousti pouZiti velkoplo$nych betonovych prefabrikatti, max.
vySka nesmi pfesdhnout 160 cm, z vefejného prostranstvi musi byt zachovéna
prithlednost min. 50 %.
Bude respektovana stavajici stavebni ¢ara tam, kde jiz existuje.
U ploch v ochranném pasmu lesa musi byt veskeré stavby navrzeny do vzdalenosti od
lesa vétsi, nez je primernd vyska piilehlého porostu v mytnim véku.

Vs

Pfi rekonstrukcich historickych objekta je tfeba navic zachovat hmoty a méfitka
objektl, historické tvaroslovi fasad a zpiisob €lenéni okennich otvori, krytiny klasické pélené
nebo novodobé tvrdé krytiny cihlové barvy a piirodni hlazené omitky.

6.3 Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zptasobem vyuziti
6.3.1 Bydleni venkovské (BV)

Hlavni vyuziti:

Bydleni.
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6.3.2

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

bydleni v rodinnych domech

objekty rodinné rekreace

zafizeni Skolska, zdravotnicka, socialni a cirkevni

sportovni stavby a zatizeni pro obsluhu plochy (napft. hist¢ na volejbal, détska hriste)
stavby pro pfechodné ubytovani

stavby pro vefejné stravovani

stavby pro maloobchod

samozdsobitelskd chovatelskd Cinnost - drobné hospodaiské zvifectvo pro vlastni
potiebu (slepice, kralici apod.), skot v rozsahu do 2 ks, vepfi v rozsahu do 4 ks
odstavnéd a parkovaci stani

komunikace mistni, ucelové a pesi

sité a zafizeni technické infrastruktury

zelen (vefejnd, ochranna apod.)

zahrady

Podminec¢né pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

Podminkou je, ze nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuZitim a Ze produkce hluku, prachu
a zdpachu, vcetné¢ dopravni obsluhy, nepiekracuje hygienické normy uréené
pro obytné plochy:

podnikatelska ¢innost (sluzby, nerusici vyroba)

ZivociSnd vyroba nad rdmec samozdasobitelstvi pouze za predpokladu, Ze pti ztizovani,
rozsifovani aredll, zvySovani poctu kust, zméné druhu chovanych zvitat, zménach
technologie chovu a vétrani nebo zavadéni novych provozl Zivoc¢isné vyroby je tfeba
vzdy prokizat vypoCtem dle platného metodického pokynu nebo jiné platné
legislativni Upravy, zZe produkce pachu (pachova zéna) ptislusného aredlu zivocisné
vyroby nebude zasahovat do objektl a ploch hygienické ochrany (plochy urcené
pro bydleni, obanskou vybavenost, sport, rekreaci). Nasledn¢ je tieba podle vypoctu
stanovit a vyhlasit opatfenim stavebniho ufadu (nebo jiného legislativné urceného
organu) pasmo hygienické ochrany (PHO).

plochy pro chov a vycvik koni

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

Jiné neZ hlavni, ptipustné a podminéné piipustné vyuZziti izemi, Cinnosti a stavby,
bytové domy, dvojdomy, a fadové domy.

Pravidla pro uspoiadani izemi:

Nova vystavba na volnych parceldch o min. vyméte 750 m®.

Max. plocha zastavéni: 30 %, max. 200 m>.

Min. plocha zelené&: 40 %

Provozovny podnikatelské ¢innosti mohou byt umistovany v obytném (rodinném)
domé nebo i1 v samostatnych stavbdch, zastavéna plocha do 100 m®.

Obc¢anské vybaveni veiejné (OV)

Hlavni vyuziti:

Obcanské vybaveni.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

vefejnd sprava a administrativa

zafizeni Skolskd, zdravotnicka, socialni a cirkevni

objekty integrovaného zdchranného systému - hasi¢sky zachranny sbor, policie
zafizeni kulturn{

sportovni stavby a zafizeni

stavby pro pfechodné ubytovani
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stavby pro vefejné stravovani

stavby pro maloobchod

podnikatelska ¢innost (sluzby, nerusici vyroba)

odstavna a parkovaci stani

komunikace mistni, ucelové a pesi

sit¢ a zafizeni technické infrastruktury

zelen (vefejnd, ochrannd apod.)

zahrady

Podminec¢né pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuZitim a Ze produkce hluku, prachu

a zapachu, v€etné dopravni obsluhy, nepfekracuje hygienické normy urcené pro obytné plochy:
trvalé bydleni

6.3.4

6.3.5

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

Jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZziti izemi, ¢innosti a stavby.
Pravidla pro uspoiadani izemi:

Max. plocha zastavéni: 50 %, max. 200 m Min. plocha zelen¢: 30 %

Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Hlavni vyuziti:

Veftejné ptistupné plochy.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

vetejné piistupné plochy zelené

zelen ochranna

zahrady

drobné vodni plochy

stavby pro obchod a sluzby (napt. prodejna tisku)

ucelové stavby pro obsluhu plochy - drobna architektura (altdny, pomniky, lavicky)
sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napf. hfisté na volejbal, détska hriste)
odstavna a parkovaci stani

komunikace mistni, ucelové, pesi a cyklistické

sit¢ a zafizeni technické infrastruktury

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby

Pravidla usporadani Gazemi:

nestanovuji se

Verfejna prostranstvi jina (PX)

Hlavni vyuziti:

vefejnd prostranstvi

Pripustné vyuziti Gizemi:

vefejnd zelen, parky, hfisSté, zatizeni pro sport a t€lovychovu,

vodni toky a vodni plochy o vyméte maximdlné 2500 m2

Mobilidi pro relaxaci, détska hfisté, plastiky a dals$i prvky zahradni architektury
véetn¢ vodnich prvkl, zpevnéné plochy, oploceni. Technickd a dopravni
infrastruktura souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim dzemi.

piirodni amfitedtry, plochy pro shromazd’ovdani ob¢ani obce vcetné technického
zazemi (sklad ddrzby a venkovniho vybaveni)

odstavnd a parkovaci stani souvisejici s pfipustnym vyuZitim uzemi

Podminec¢né pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

Plosné aliniové stavby vefejné technické adopravni infrastruktury piimo
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim za podminky, Ze bude zachovéna
funkce hlavniho a ptfipustného vyuZziti uzemi
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Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

Jiné neZ hlavni a pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby.

Pravidla usporadani azemi:

Vyskova hladina nové zastavby nesmi piekrocit jedno nadzemni podlaZzi.
6.3.6 SmiSené obytné venkovské (SV)

Hlavni vyuziti:

Bydleni.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

. bydleni (v rodinnych domech, v bytovych domech)

° objekty rodinné rekreace

° zafizeni Skolskd, zdravotnicka, socialni a cirkevni

. administrativa (vefejnda sprava, posta, apod.)

. objekty integrovaného zdchranného systému (hasi¢sky zachranny sbor, policie)

. sportovni stavby a zatizeni pro obsluhu plochy (napft. hfist¢ na volejbal, détska hriste)

. stavby pro pfechodné ubytovani

. stavby pro vefejné stravovani

. stavby pro maloobchod

. samozdsobitelskd chovatelskd Cinnost - drobné hospodaiské zvifectvo pro vlastni
potiebu (slepice, kralici apod.), skot v rozsahu do 2 ks, vepii vrozsahu do 4 ks
vyjimkou jsou plochy Z.SB 2 a Z.SB 3, kde se piipousti - v ploSe Z.SB 2 kon¢ v poctu
max. 15 ks, v plose Z.SB 3 ovce v po¢tu max. 30 ks

° odstavna a parkovaci stani

° komunikace mistni, icelové a pesi

o sité a zafizeni technické infrastruktury

o zelen (vefejnd, ochranna apod.)

. zahrady
Podminec¢né pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuZitim a Ze produkce hluku, prachu
a zdpachu, vcetné¢ dopravni obsluhy, nepiekracuje hygienické normy urcené
pro obytné plochy:

. podnikatelskd Cinnost (neruSici vyroba, femesla, sluzby) ve vlastnich ucelovych
stavbach,

. zemedé€lska vyroba; nad ramec uvedeny v odstavci Pripustné vyuziti Gzemi, ¢innosti

a stavby, z toho Zivo€iSna vyroba pouze za predpokladu, Ze pti ztizovani, rozSitovani
aredll, zvySovani poctu kusti, zméné druhu chovanych zvitat, zménéach technologie
chovu a vétrani nebo zavddéni novych provozli ZivocisSné vyroby je tieba vzdy
prokdzat vypoctem dle platného metodického pokynu nebo jiné platné legislativni
upravy, ze produkce pachu (pachova zéna) ptislusného aredlu zivocCiSné vyroby
nebude zasahovat do objektl a ploch hygienické ochrany (plochy urcéené pro bydlent,
obCanskou vybavenost, sport, rekreaci). Nésledné je tfeba podle vypoctu stanovit
a vyhlasit opatfenim stavebniho ufadu (nebo jiného legislativné uréeného orgdnu)
pasmo hygienické ochrany (PHO).

Nepripustné vyuziti dzemi, ¢innosti a stavby:

Jiné nez hlavni, piipustné a podminéné piipustné Cinnosti a stavby bytové domy,
dvojdomy, a fadové domy.

Pravidla pro uspoiadani izemi:

Nova vystavba na volnych parceldch o min. vymétre 1000 m®.

Max. plocha zastavéni: 40 %, max. 400 m>.

Min. plocha zelené: 20 %

Provozovny podnikatelské ¢innosti mohou byt umistoviny v obytném (rodinném)
domé nebo i1 v samostatnych stavbéch.
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6.3.7

6.3.8

6.3.9

Doprava silni¢ni (DS)

Hlavni vyuziti:

Pozemni komunikace - silnice.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

komunikace - silnice

doprovodné chodniky a cyklistické trasy

odstavné a parkovaci stani

sité a zafizeni technické infrastruktury

zelen (ochrannd, aleje apod.)

Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

Jiné nez hlavni a piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby.

Vodni hospodarstvi (TW)

Hlavni vyuziti:

Plochy aredll a zatfizen{ technické infrastruktury souvisejici s vodnim hospodéfstvim.
Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

Plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Plosné aliniové stavby vefejné technické infrastruktury, piimo nesouvisejici
s hlavnim vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a ptipustného
vyuZiti odstavnd a parkovaci stani

zelenl (ochrannd, aleje apod.)

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

Jiné nez hlavni ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby.

Pravidla pro uspoiadani izemi:

Nestanovuji se.

SmiSené vyrobni vSeobecné (HU)

Hlavni vyuziti:

Vyroba podstatné neobtéZujici své okoli.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

nerusici vyroba - lehky primysl, femesIné dilny a opravny, apod.

sklady a skladovaci plochy

podnikatelska ¢innost (sluzby, stavebnictvi apod.)

zem¢edelska nezivocCiSna vyroba ve vlastnich icelovych stavbach, zeméd¢€lské sluzby
administrativni, provozni a skladové budovy pro obsluhu plochy

objekty integrovaného zdchranného systému - hasi¢sky zachranny sbor, policie
stavby pro maloobchod

cerpaci stanice pohonnych hmot

odstavna a parkovaci stani

komunikace mistni, ucelové a pesi

sit¢ a zafizeni technické infrastruktury

zelen (vefejnd, ochranna apod.)

zahradnictv{

Podmineé¢né pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

Podminkou je, ze nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuZitim a Ze produkce hluku, prachu
a zdpachu, vcetné¢ dopravni obsluhy, nepiekracuje hygienické normy urcené
pro obytné plochy:

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

Jiné nez hlavni, pfipustné a podminén¢ ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby.
Pravidla pro uspoiadani izemi:

Max. plocha zastavéni: 30 %, max. 200 m Min. plocha zelen¢: 10 %.
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6.3.10

6.3.11

6.3.11

Vodni a vodnich toki (WT)

Hlavni vyuziti:

Plochy pro vodni plochy a toky.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

vodni plochy a toky

mokiady

piibiezni zelen

zelen ploch tizemniho systému ekologické stability - biocentra a biokoridory
zemedélska produkce - chov ryb

vodohospodéiské stavby, premosténi tokil

rekreacni vyuZiti vodnich ploch

sité technické infrastruktury, pouze mimo stromové porosty; pies vodni toky vedeny
nejkratSim smérem

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti tizemi, Cinnosti a stavby.

Pole (AP.p), Trvalé travni porosty (AP.t)

Hlavni vyuziti:

Zemé&délsky pudni fond. Dale délen dle druhti pozemkd (kultur):

AP.p - Pole, AP.t - Trvalé travni porosty

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

zemedélska produkce (dle druhu pozemku)

zvlastni rezim hospodateni (plochy USES na trvalém travnim porostu)

liniové a ploSné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoftadi, remizy, meze, ketové plasté apod.)

stavby, které jsou soucdsti ZPF dle § 1, odst. (3) zdk. ¢. 334/1992 o ochran¢ ZPF,
ve znéni pozd¢jSich predpisit (zdk. €. 231/1999 Sb.) - napt. tcelové komunikace
pro zemé&d¢lské ucely (polni cesty); zavlahova a odvodnovaci zafizeni; stavby uréené
pro obsluhu plochy

stavby dle §9, odst. (2) b) zdk. €. 334/1992 o ochran¢ ZPF, ve znéni pozdéjsich
predpist (zdk. ¢. 231/1999 Sb.) - napt. sité technické infrastruktury

stavby dle § 18, odst. 5, zak. ¢. 183/2006 Sb.

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

Jiné neZ hlavni a pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby.

Pravidla pro uspoiadani izemi:

Zmény druhu pozemku (kultury) vramci zemédé€lského pldniho fondu nejsou
omezeny. Hospodateni na plochich USES - omezit hnojent, kosit 1 - 2 x roéng.

Zelen - zahrady a sady (ZZ)

Hlavni vyuziti:

Plochy soukromé zelen¢ v sidlech i v nezastavéném tuzemi, obvykle oplocené,
zejména zahrady a sady, které v daném piipadé¢ nemohou byt soucasti jinych typi
ploch.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

Plochy adrobné objekty pro chovatelstvi, zelinafstvi, sadafstvi apod. pouze
pro osobni potiebu, okrasnou, uzitkovou a pfirodni zelen, bazény, terasy a zpevnéné
plochy pro rekrea¢ni vyuziti, détské herni prvky.

Technickd a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.
Podminéné pripustné vyuziti dzemi, ¢innosti a stavby:

Plosné aliniové stavby vefejné technické adopravni infrastruktury, piimo
nesouvisejici s hlavnim vyuZitim, za podminky, Ze bude zachovéana funkce hlavniho
a ptipustného vyuziti.
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6.3.12

6.3.13

6.3.14

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

Jiné neZ hlavni a pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby.

Pravidla pro uspoiadani izemi:

Vyskova hladina nové zastavby nesmi piekrocit jedno nadzemni podlaZzi.

Lesni v§eobecné (LU)

Hlavni vyuziti:

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

lesni produkce (lesy hospodarské)

zelenl ploch izemniho systému ekologické stability - biokoridory

plochy a stavby, které jsou soucdsti PUPFL - plochy dle § 3, odst. (1) b) zdk.
¢. 289/1995 Sb. o lesich, ve znéni pozdé¢jSich predpisit

stavby dle § 18, odst. 5, zdk. ¢. 183/2006 Sb., zvlast¢ komunikace ucelové, pési
a cyklistické a zafizeni a sité technické infrastruktury; stavby pouze mimo stromové
porosty

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

Jiné nez hlavni a piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby.

Pravidla pro uspoiadani izemi: )

Hospodateni na plochéach biokoridora podléha rezimu USES.

Prirodni v§eobecné (NU)

Hlavni vyuziti:

Uzemi ptirodniho prostfedi (pfirozené louky, pfibfezni porosty, zelen solitérni
a liniové, ndletova zeleni, mokfady, apod.), uréené pro biocentra.

Piipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

pfirozené louky, pfibfezni porosty, ndletova zelen, mokfady

liniové a plo$né ketfové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoftadi, remizy, meze, ketové plasté apod.)

zelen ploch tzemniho systému ekologické stability - biocentra

vysadba porostli lesniho typu

komunikace ucelové, pesi a cyklistické

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

Jiné nez piipustné ¢innosti a stavby.

Pravidla pro uspoiadani izemi:

Hospodateni na plochdch biocenter podléha rezimu USES.

SmiSené nezastavéného tuzemi vSeobecné (MU)

Hlavni vyuziti:

Nezastavitelné polyfunkéni dzemi urcené pro krajinné prostiedi bez specifikace
vyuziti.

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

trvalé travni porosty - zeméd¢lska produkce

pfirozené louky, ptibfezni porosty, ndletova zelen, mokfady

liniové a ploSné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromotadi, remizy, meze, kefové plasté apod.)

zelen ploch tizemniho systému ekologické stability - biokoridory

vysadba porostl lesniho typu

komunikace ucelové, pesi a cyklistické

stavby dle § 18, odst. 5, zdk. ¢. 183/2006 Sb., zvlasté komunikace ucelové, pé&si
a cyklistické a zafizeni a sité€ technické infrastruktury; stavby pouze mimo stromové
porosty

Uplné znéni Uzemniho planu Koryta po zméné &.2- vy r 0 K - srpen 2023 12



Ing. arch. Jan Kosik — PROZIS, autorizovany architekt CKA — 01488 Safaitkova 277 M. Boleslav 293 01
Tel. 773 663 584 mail. kosik @telecom.cz, kosjanl 1 @ gmail.com.

Nepripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

Jiné nez hlavni a pfipustné vyuZziti izemi, ¢innosti a stavby

Pravidla pro uspoiadani vizemi: )

Hospodateni na plochdch biokoridorit podléha reZimu USES. Sit¢ technické
infrastruktury ptes plochy pro USES budou prochdzet, co nejkratSim smérem.

7. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
A ASANACE
Vetejn¢ prospéSné stavby a vefejné prospéSnd opatfeni jsou vyjadiena ve vykrese

¢. A3. Vefejné prospésné stavby, vefejné¢ prospeSnd opatfeni a asanace, v métitku 1: 5000.
Veskeré uvedené zamery spadaji do kategorie zaméry, pro které 1ze vyvlastnit 1 uplatnit piedkupni

pravo.

7.1. Verejné prospésné stavby
Dopravni infrastruktura
oznaceni | vyuZiti k. d. pXx.
PD.S1 | ZVP1 piijezdovd komunikace Koryta | 536/1
PD.S2 | Z.VP2 Ptfjezdova komunikace Koryta | 626/1, 636, 794
Technicka infrastruktura
oznaceni | vyuZiti k. d. pXx.
VT.S3 | — pdtefni rozvody Koryta | 779/1, 789/1, 799, 681/1, 806,
vodovodu
péateini rozvody 779/1,789/1, 799; 779/1, 787, 535, 536/1, 530,
VIS4 — kanalizace Koryta 1 ¢81/1. 806,
VT.S5 | ZT11 cistirna odpadnich vod Koryta | 536/1
VT.S6 | — prelozka vedeni VN Koryta | 96/1, 817, 96/3, 530, 96/14
779/1,789/1, 799, 789/2, 789/18; 779/1, 817, 788/3,
VIST | — plynovod STL Koryta 1 793 77915, 783/2, 788, 787, 681/1, 806,
7.2 Verejné prospéSna opati‘eni
Uzemni systém ekologické stability
oznaceni vyuziti k.a pX.
LBC.21. plocha ) 449/2, 475, 453/2, 780, 476/2, 505/1, 476/1, 505/3,
KPP 1 ;FI’( ppo | Plochy pro USES | Koryta | 477, 782,504, 781,493/1, 493/2, 490, 491, 492,
’ ’ 494, 495, 496, 497, 500/1, 500/2,
II;BP%%Z’ plocha | 1 hy pro USES | Koryta | 96/9, 96/10, 96/1, 96/19, 96/20, 96/6, 96/18
VU.Ol [+
IIEBSI%IS oplocha | o by pro USES | Koryta | 439, 441, 442/4, 455/2, 455/1, 45411, 453/1, 454/2;
LBK.16 plochy pro USES | Koryta | 599/4,779/5
LBK.19, plocha . 96/1, 96/5, 96/4, 96/17; 96/15, 96/3, 96/2, 96/14,
K.SN 2 plochy pro USES | Koryta | g17 °530 '536/1, 787, 828/1
8. ROZSAH DOKUMENTACE

Textova ¢ast:
Graficka éast:

Vyrok 15 stran textu

Al. Zdkladni ¢lenéni tzemi 1: 5000
A2. Hlavni vykres 1: 5000
A3. Vetejné prospésné stavby, veiejné prospésnd opatieni a asanace 1: 5000
Odivodnéni

B1. Koordina¢ni vykres 1: 5000
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