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Uvod vymezenfeSeného Gzemi podle katastralnich Gzemi obce

Resené Gzemi je vymezeno spravnim Gzemim obce Brgkde obce ICOB - 571946),
které tvdi katastralni Gzemi Branzez (kod KU 609508%3ené Gzemi navazuje na katastralni
Uzemi Bosg, Muzsky, ZF'ar u Mnichova Hradi&t Zehrov, Srbsko, Suhrovice a &most, ktera
spadaji do $edateského kraje.

ReSené Uzemi se nachazi na severnim okréfid&eského kraje. Z hlediska statni
spravy je obec zdenéna do Stedaieského kraje, okresu Mlada Boleslav, obci s fendiu
pusobnosti (dale jen ORP MH) je Mnichovo Hradlist

Katastralni uzemi BranZez o rozloze 670 ha maavagelny ovalny tvar s delSi osou
ve snéru severovychod - jihozapadtatnymi Uzkymi vykZzky do sousednich katatr

Uzemni plan BranzeZ (dale jen UPB)igSen v hranicich spravniho Gzemi obce, tedy katastr
Branzez.

Resenym Gzemim Z#ny &.1 UP Branzez jéast pozemku p. 780/4 k.0. Branzez.

Resenym tGzemim Z2 UPB jséasti pgg. 410/5, 411/4, 416/99, 416/100 a:pip92/7 k.u.
Branzez vetns zmeén vyplyvajiciho z aktualizace ZU.

A. Vymezeni zasta¥ného uzemi

Na Uzemi obce bylo v souladu s ustanovenimi 8&®rzac¢.183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnii@du, v platném zmi (dale jen ,stavebni zakon") vyzteno celkem 18
samostatnych zast&awch Uzemi o celkové rozloze 50,437 ha.

Zasta¥né Uzemi bylo vymezeno a aktualizovano k 3. 6. 2020
B. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochranyrazvoje jeho hodnot
B.1. Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Koncepce rozvoje obce je ovligma charakterem krajinného priesti (cel&esSené uzemi
se nachazi v chréné krajinné oblastiCesky Ré&j a Geoparkiesky R&j), ochranou jeho
piirodnich hodnot, a politickouti obecniho zastupitelstva zajistit obci vSechnystdpné
podminky pro jeji dalSi udrzitelny rozvoj. Hlavhasadou koncepce rozvoje obce Branzez
je preference aktivit &nnosti, které stabilizuji a rozvijeji podminky pekreaci (rozvoj rekreace
je v pimém rozporu s planem @& v CHKO Cesky réj) a bydleni. V navrhu UPB je hlavni
pozornost ¥novana vymezeni nejvhoggich ploch pro rozvoj ,ploch rekreace, hromadné
rekreace - RH" a pro rozvoj ,ploch smiSenych obgimyenkovskych - SV*, row# umoziujicich
rozvoj sluzeb vazanych na rekreaci. &®r s tim jsou navrZzeny plochy pro rozvoj ,bydleni
v rodinnych domech, venkovskych - BV*, s cilem diabvat paiet trvale bydlicich obyvatel
a zlepSit dosud néjznivou demografickou situaci.

V oblasti otanského vybaveni se v UPBgii@ s minimalnim plosnym rozvojem.

V oblasti technického vybaveni se v UPB navrhugisgni odvodu a likvidace
splaskovych vod a rozvojem stavajici vodovodri aitozvod el. energie.

V oblasti zemdélské prvovyroby se pita s postupnym uUtlumem ve présh rekreace
a rozvoje charakteristickych privknezastagné krajiny. V cilovénieSeni by zegdélska cinnost
méla mit funkci udrZzovani krajiny a chovu #af pro rekreéni (ely. Stavajici 81 mistnich
komunikaci vedenychifrodnim prostedim je vyuZitelna pro turistiku i jako hipostezky.

V souvislosti s fedpokladanym rozvojem obce Branzez je v navrhu WlBovana
pozornost i zkvaliténi obytného progedi (navrh vyssiho podilu ploch zedgnjako jednoho
z hlavnich faktak rozvoje hromadné rekreace i bydleni.

Navrh UPB obsahujeteseni problematiky cyklistické turistiky.

Celkova koncepce rozvoje obce je dale rozvijenarzemim rozsahlych krajinnych
Gprav.

S rozvojem pimyslové vyroby se na Uzemi obce neuvazuje.
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B.2. Hlavni cile rozvoje uzemi obce

Vytvoiit pomoci Uzemniho planu zakladni nastroj Preni a regulaci furidniho
a prostorového uspédani spravniho Uzemi obce v souladutimgnimi, hospod&kymi
a kulturnimi hodnotami tzemi.

Obec Branzez pini funkci néstiskového sidla trvalého vyznamu. Jeji rozvojové
piedpoklady spéivaji v soustedtném a cileném rozvoji hromadné rekreace a bydletsitrne
nezbytné souvisejici ¢anské vybavenosti. K nagmi hlavniho cile rozvoje jsou vyuZity
predevsim no¥ navrhované zastavitelné plochy a jedifesfavbova plocha. Pro rozvoj hromadné
rekreace jsou dv stavajici plochy v blizkosti Komarovského rybnikeceny pgedevsim
pro pobytovou rekreaci vazanou k vodni plo3e.

DalSi navrhovanéiit plochy v Branzezi (jedna v ramciigstavbové plochy) a jedna
v lokalit¢ Kurandov, jsou ueny pro hromadnou rekreaci orientovanou na stigdgni prostedi
Ceského Réje. Stavajici i navrhované plochy ,ploshjisené obytné venkovské - SV, které
mohou byt vyuZity i pro ubytovani a sluzby véazane cestovni ruch, se nachazeji jednak
ve vlastni obci BranzeZ, jednak v mistdasti Nova Ves. Uvedené plochy se nachazeji
v zasta¥ném Uzemi i mimo ).

Rozvoj bydleni jevnavrhu UPB orientovan do zastého Gzemi imimo &
Rozhodujici bude vystavba individualnich objelydleni venkovského typu. Pro rozvoj ,bydleni
v rodinnych domech, venkovskych - BV* je navrZzeedrja rozsahlejSi plocha (Z12), jejiz vyuziti
je ¢asténé podmirgno vybudovanim dopravnich ploch a siti technickéastruktury. \&tSina
ostatnich ploch pro bydlenitgrstavuje dopkni stavajici zastavby bez nénych investic
do infrastruktury a dopravnich ploch. Dale je nawna@ plocha pro umisii ,plochy oldanského
vybaveni, véejné infrastruktury - OV*, pdebna pro dalSi udrzitelny rozvoj. Ran jsou
navrzeny mensi samostatné plochy pro parkovandebgdnodennich ndw&mnika.

V piipact skut&ného vyuziti vSech rozvojovych ploch vznikneipbt uspokoijit trvale
bydlici oltany v oblasti Skolstvi. Navnavrhovana plocha pro ,plochy &nského vybaveni,
verejnou infrastrukturu - OV* je wena pro fipadnou vystavbu taeni gedsSkolni vychovy
a informani centrum.

Oblast sluzeb je orientovana vyh¢ na uspokojovani ptgb hromadné rekreace
a v mensi nfe trvale bydlicich obyvatel.t®vaZzujici patby v oblasti sluzeb trvale bydlicich
obyvatel jsou uspokojovany v nedaleké obcéEmost.

Chatova individualni rekreace je ponechana ¥asmém stavu, a az najednu malou
plochu v proluce stavajicich chat, neni dale rendj

Primysl se na izemi obce nenachazi a&b\se nenavrhuji Zadné nové plochy vyroby.
Stavajici areal zetdglské Zivaisné vyroby je funéni jen zc¢asti. Vzhledem k f@dpokladanému
vyVvoji, je cely aredl zahrnut ddgstavbové plochy, pro kterou je navrzeno nové \yuZést
je navrzena kigmené v izemi hromadné rekreace a v measti se uvazuje s ponechanim chovu
zvirat vhodnych k dopkni rekreg&nich aktivit. Ripadré je mozné ¢ast ponechanou
pro zengdélskou vyrobu pemenit v agroturistické zidzeni wetnd ubytovani. Jeden pozemek je
na zaklad pozadavku jeho vlastnika zahrnut do ploch bydleni.

B.3. Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot Uzendeob

Hlavnim cilem ochrany hodnot Gzemi je zachovamkogského charakteru zastavby
na vSech zastaaych i zastavitelnych plochach. Hlavnim cilem rgeMoodnot Uzemi je zlepSeni
obytného a Zivotniho prastdi ve vSech mistniacfastech.

Dle vyjadeni Ministerstva zdravotnict@R - je Komarovsky rybnik Wazen ze seznamu vod,
které jsou ufeny pro koupani osob. Vramci UPB seité@ s trvalym monitoringem

Koméarovského rybnika a gijetim vSech redlnych opani, které by vedly ke zvySeni kvality
vody, aby po celou letni sezonu byla vhodna ke &aupKomarovsky rybnik bude v souladu

s

s prosazovanym cilem ochrany a rozvoje hodnot Uxgodivan i jako rekrami vodni plocha.
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B.3.1. Rirodni hodnoty

Dnes centralni uzemi katastru obce, kterouritv@roce rozekena kotlina kolem
Komarovského rybnika,fpdstavuje agroindustrialni krajinu s vyraznymi kinacnimi zasahy.
Tato centralni kotlina je obklopena lesnimi masiag, kterych se civilizai zasahy projevuji
minimalré a to jen formou lesniho hospdstvi.

Na uzemi obce BranzeZz jsou vymezeny oblasti kiého razu Rhrazsko. Oblast
Branzez - Zapudov - Zasadka je vymezena sévednsilnice 111/2687 a zahrnujecast (severni
a zapadni) vlastni obce BranzeZz. Oblagihrdzy - Muzsky - Dneboh - OlSina zasahuje
doteSeneho Uzemi jen okrajova zahrnuje maly vyzek lesa v severozapadnim okraji
katastralniho Uzemi BranzeZ. Oblast Zehrovsky lempad je vymezena sevérod silnice
[11/2687 a zahrnuje skoro celou mistidst Zakopana. Navrzené zastavitelné plochy navazuji
na zastaéné Uzemi a v podstaheovliviiuji vymezené oblasti krajinného razu. NavrZenéitng
Gpravy, které maji za cil zlepSitipdni prostedi, se na krajinném razu se projevi vyggizn
V ramci UPB se pita i s rozvojem ploch systému sidelni zé&leRozvoj grodnich hodnot
feSeného Uzemi je posilen navrhem vysadby sti@ha aleji podél komunikaci a drobnych
vodotei. Na rozsahlych a ucelenych lesnich plochach savrbuji Zzadné zemy.

B.3.2. Kulturni hodnoty

V UPB jsou zakresleny plochy archeologickych nidlezs pozitivieé prokazanym
vyskytem archeologickych nalei plochy, kde dosud nebyl prokdzan vyskyt archegicloych
nélez, ale indicie tomu nagdcuji. Déle je zakreslena hranice arealu nemovitéukoid pamatky,
hradiS& HynSta. Kulturni hodnoty jsou zastouperfggevsim v zast&nych¢astech tzemi a jsou
piedstavovany stavajici rozptylenou urbanistickoukstrou osidleni a rozptylérsoustedénou
zastavbou v ramci stavebnich pozémk UPB se pozaduje zachovat charakter urbanistické
struktury a zastavby. Rovh stavajici historicky vznikla cestni’gé kulturni hodnotodeSeného
tzemi. V UPB uvedené kulturni hodnoty jsou respekty a chragny.

B.3.3. Civilizani hodnoty

Civiliza¢ni hodnoty v Uzemi jsouiedstavovany urbanistickou strukturou, dopravnim
a technickym vybavenim. Civilizai hodnoty jsou rozvijeny ipdevSim v navaznosti
na zastagné Uzemi arozvojové plochy. Jedna gedeni odvodu a likvidace splaskovych vod
Z Uzemi, rozvoj rozvadel. energie a pitné vody.

B.3.4. Socialni hodnoty

Socialni hodnoty jsou posilovany jen v omezenémsahu. Jsou stabilizovany stavajici
prvky obanského vybaveni, néye navrzena jen jedna zastavitelna plocha. Zaatimarialnich
hodnot je dale zaloZzeno na moZznosti vyuZitéspavbové plochy, jako potencialni nahrady
za ztracejici se pracovnfilezitosti (Utlum zersddélské vyroby). DalSimi prvky, které se mohou
pozitivré projevit @i zachovani sociélnich hodnot, jsou plochyemé pro hromadnou rekreaci
a smisené obytné plochy. V jejich ramci se mohozSifib moznosti pracovnich fpezitosti
v bohatSim profesnim spektru.

C. Urbanistick& koncepce, ¥etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch i@stavby

a systému sidelni zelan

Urbanisticka koncepce UPB vychazi ze $irSich GZemwztali, danych polohou t&i
vyznamnym centmm osidleni, charakteru krajinného piesti a rozmishi rekregnich lokalit
na uzemi obce.

Rozhodujicim faktorem urbanistické koncepce je@ktar krajinného prosdi (ze dvou
pétin agroindustrialni krajina a z& fpétin lesni krajina). Zastané a zastaviteln&astiifeSeného
Gzemi, které tvd Branzez, Nova ves, Zakopan&jnec spolu se stavajicimi plochami hromadné
rekreace lezi v nahorni kotilkolem Komarovského rybnika, ktery dosud je vyznamicentrem
letni rekreace nadregionalniho vyznamu. Timto prest prochazi jedina komunikace - silnice
[11/2687 (Knézmost - Srbsko), ktera zajife veSkerou dopravni obsluhu. Pro zachyceni
automobilové rekremi dopravy jsou v UPB legalizovany &stavajici parkovaci plochy, z nichz

ujedné je navrzeno jeji ploSné rde$ii. Zastatna a zastaviteln&ast lokality Kurandov
a zastavitelné jizni svahy obce BranzezZ jsou v WRRBny pro hromadnou pobytovou rekreaci
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vazanou nagsi a cyklistickou turistiku. Ty jsou vobci BranzeieSeny v navaznosti
na gestavbovou plochu P01 (zédslsky aredl Branzez), kde sedid s moZnym rozvojem
agroturistiky.

Veskeré rozvojové plochy jsouimo i negimo vazany na silnici 111/2687. Stavajici
dopravniteSeni vytvé kostru urbanistické kompozice celéfeseného Uzemi. Navrh sleduje
acelrgjSi vyuziti pozemlt pro zastavbu a moznost jejiiznorodosti s hlavnim tdazem
na posileni firodnich hodnot Uzemi ve vazina pobytovou rekreaci. dZe tak vzniknout
atraktivni rekre&ni Gzemi, vyuZivajici okolnichtipodnich hodnot.

Navrh organizace a vyuZiti tzemi je podanrehpedné forma v grafickécasti dokumentace (viz
hlavni vykres). No¥ navrhované zastavitelné plochygegtavbové plochy i plochy stavajici jsou
rozliSeny podle funéni naplré a moznosti jejich faktického vyuziti.

C.1. Urbanisticka koncepcélenéni Uzemi na plochy s rozdilnymigmbem vyuziti

Clereéni Uzemi na zastavitelné plochy i@gtavbové plochy je vyztd@no ve vykresové
casti dokumentace, konkrétma vykreset.01 - vykres zakladnihélenéni Uzemi, na hlavnim
vykrese ¢.02 jsou vedle vyzr@ni zastavitelnych ploch d&gstavbovych ploch podrobn
zakresleny vSechny plochy s rozdilnymigpbem vyuZiti. Textavjsou tyto plochy ufesrény
v textoveécasti, kapitole F. - stanoveni podminek pro vyydlitich s rozdilnym zjsobem vyuziti
s ukenim grevaZzujiciho telu vyuziti (hlavni vyuziti), fipustného vyuziti, négpustného vyuziti
(v¢etrg stanoveni, ve kterych plochach je vyieno umigsovani staveb, z2&zeni a jinych opdéni
pro ely stanovené v 8§18 odst. 5 stavebniho zdkona)owtai podmiéné pripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového idgldmi, vetn: zakladnich podminek
ochrany krajinného razu.

Plochy s rozdilnym Zjsobem vyuziti, zastavitelné plochy, plochjegtavby, dalSi
urbanistické limity a informace jsou vymezeny pedrjotlivé pozemky nebo jejictasti na arovni
podkladu digitalni katastralni mapy. Nomavrhované zastavitelné plochyegtavbové plochy
i plochy stavajici jsou rozliSeny podle fumk n4plé a moznosti jejich faktického vyu?Ziti.

Urbanisticka koncepce navrhu UPB pouze rozvijvatai a nemini jeji sowasny
charakter. Urbanistickou koncepci tvodecentralizované zastmé a zastavitelné plochy
vzajemré oddtlené loukami, poli a lesnimi plochami, mezi kterygeinachézeji drobné vodéee
Urbanistickd koncepce je umagra vyraznou konfiguraci terénu. V navrhu jsou pbdéo
specifikovany plochy mistnich komunikaci tak, abyaximalni mife doslo ke zklidéni dopravy
v obytnych zénéach. V obytnych zénach, pokud to kpydostoro¥ mozné, jsou row navrzeny
plochy zeleg verejnych prostranstvi.

V UPB se navrhuje zachovat stavajici sidelni stmuk Ta je charakterizovana
rozptylenou strukturou stavebnich pozémkizemi, souseédnych jednak do ucelenych lokalit,
jednak do Bkolika drobnych skupin #ady samostatnych stavebnich pozémkasta¥né
pozemky a jejich souvislé skupiny jsou vzajeénmadileny plochami nezastémymi, které tvai
zemédélské alesni pozemky. Uzemim prochazi relativiusta si mistnich a éelovych
komunikaci. V UPB se navrhuje zachovat typické akaristicky zastavby na stavebnich
pozemcich. Ty jsou dany usf@olanym souggdinim stavebnich objektv ramci stavebniho
pozemku s vyraznym hmotovym a architektonickymafim jejich funk&niho vyuziti (bydleni,
hospodéské, skladovaci, a dafdove).

C.1.1. Urbanisticka koncepce mistasti Branzez

BranzeZ je kompaktnim sidlem situovanym v Sirok@mamenném adoli KfZmostky.
Jednd se o kompaktni vesnici s centralni osotehau komunikaci, domy jsouisgeny podél
komunikace. Ovocné zahrady je pak &dfd od volné nezasté@né krajiny. VySkova hladina
v sidle je jednotnd, bez vyraznych abnormalit. ddgdodnotou je vysoky podil zekemvnit
sidla a vysoky podil krajinné zekene formeé doprovod vodnich tok a mezi. Celkovy vyraz
sidla je harmonicky, naruSen pouzéfitkové nevyhovujicim zerdélskym arealem, situovanym
ve vyvyseneé poloze. Na sidlo navazuje exter@iwyuzivana zerddélska krajina drob&siho
metitka, ktera se vyrazZnuplatiuje v ramci prostorovych vztéhv tzemi. V krajig vyrazré
prevazuji pirodni a pirodk blizké slozky a prvky.
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Nejvyznamujsim prostorotvornym prvkem oviiwjicim UPB je vedeni prochazejici
silnicni komunikace. Kolem ni je soisténa stavajici zastavba a na ni jsou napojenyé nov
navrzené rozvojové plochy.

Na silnEni komunikaci jsou mo napojeny zastavitelné plochy Z01 (,bydleni
v rodinnych domech, venkovské - BV*), 202 (,plochmiSena obytna venkovska - SV“}ast
Z14 (,plocha smiSena obytna venkovska - SV*). il@p jsou napojeny zastavitelné plochy Z03
(,bydleni v rodinnych domech, venkovskeé - BV*), Z(plocha dopravni infrastruktury, dopravni
vybaveni - DSV"), Z11 (,bydleni vrodinnych domechenkovské - BV*), Z12 (,bydleni
v rodinnych domech, venkovské - BV*), Z13 (,bydlenfiodinnych domech, venkovské - BV*),
Z29 a Z30 (,plocha rekreace, hromadna rekreace).Rtdké gestavbova plocha P01 (sestava
z ,plochy rekreace, hromadné rekreace - RH", zgphlo vyroby a skladovani, specifické
zenedélské vyroby - VZS*“a plochy,bydleni v rodinnych doote venkovské - BV*) je napojena
ne@imo na vyse zniiovanou komunikaci.

V centru obce Branzez jsou ponechany bezéngnplochy smiSené obytné venkovskeé -
SV* zahrnujici i obecniiad a hasiskou zbrojnici, na zapadnim okraji obce hostinec.

C.1.2. Urbanisticka koncepce mistasti Nova Ves

Mistni ¢ast Nova Ves je kompaktni sidlo, objekty jsodageny podél mistnich
komunikaci. Rvodni sidlo je vyrazdh posSkozené stavebnimi Upravaniivpdnich venkovskych
staveni. Nafivodni venkovskou zastavbu navazujeéiailika ¢astech vystavba individualnich
rekre@&nich chat. Bvodni venkovskéa zastavba je charakterizovana jattiogmi hmotami staveb
svyrazk podlouhlym mdorysem. U venkovské zastavby se objevuji jednoéludhary
a primarg funkeéni architektonické prvky. V prostorech mezi zastavise nachazi mensi lesni
plochy se skalnimi vychozy. Vychodniast sidla se nachazi v udolni &iKnéZmostky
s navazujicim rybnikem a poddedymi loukami. V navazujici krajrvyrazre prevaZzuiji pirodni
a [rirock blizké slozky a prvky.

Urbanistick& koncepce vychézi z historicky vznikténunik&ni si€. Mistni¢asti Nova
Ves neprochazi zadna dpezdna komunikace. Stavajici zastavba je rozloZzdoakolika
samostatnych skupin pospojovanych mistnimi komuaika a mezi sebou odlénymi terénnimi
vyvysSeninami, skalami a vodnimi toky. V mistechgkidylo mozné jednotlivé skupiny spoijit
do sousiedné zastavby, jsou navrzeny zastavitelné plochy (Zvdleni v rodinnych domech,
venkovské - BVY), Z05 (legalizace stavajici ,plochgkreace, plochy staveb pro rodinnou
rekreaci - RI, Z08, Z17, Z18 a Z31 (,plochatabského vybaveni, ¥né infrastruktury - OV*).
Pripadré jsou zastavitelné plochy navrzeny v navaznostzasta¥né uzemi Z15 (,plocha
smiSena obytna venkovska - SV*), Z19 (,bydleni dinmych domech, venkovské - BV*), Z33
(.plocha technické infrastruktury, inZenyrskéé¢sit T1*) a 209 (,plocha rekreace, hromadna
rekreace - RH").

V ramci zpracovani navrhu UPB byly vytipovany gigcvhodné ke ziné svého
funkéniho vyuziti. Jedna se o plochy Zf 01, ukteré @né& zmdna na ,plochy bydleni
v rodinnych domech, venkovské - BV*, dale Zf 04gatastavitelna plocha pro ,plochy rekreace,
plochy staveb pro rodinnou rekreaci - RI*

ZMENY FUNKCNIHO VYUZITI DLE ZM ENY ¢. 2
fce. popis stav. | znéna
BV Bydleni v rodinnych domech venkovské 332 m onf
RI Rekreace plochy staveb pro rodinnou rekreaci m37 onf
oM Komegni zaizeni malé a g¢dni 1514 m 10 nf
SV SmiSené obytné venkovské 3053 i onf
DS1D | Mistni komunikace IVitfunkéni skupina D1 - DS1D 1014’m 185 nf
ZVv Vetejné prostranstvi ¥ejna zelé 966 nf onf
ZS Zeler soukroma a vyhrazena 1357 nf onf
ZS1 Zeler soukroma a vyhrazena 3137 onf

celkem 12010 m2 195 m2
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VSechny navrhované zastavitelné plochy s vyjimkatytkove casti Z08 (v piibehu
projednavani UPB s&st&n¢ zasta¥la) jsou gfistupné ze stavajicich komunikaci. Ve vybranych
Usecich, kde to bylo Zadouci a mozné, je navrzepgieni stavajicich mistnich komunikaci.

C.1.3. Urbanisticka koncepce mistasti Zakopana

Mistnicast Zakopana je sidlo bez vyrazného centralnihstgmo a vyraznych dominant.

VySkova hladina sidla je jednotna bez vyraznychoaimalit. Jednotlivé objekty jsou situovany
do dvorcového usgadani a jsou kompakiruspdadany kolem prochazejici siémii komunikace
a mistni komunikace. Sidlo je limitovano ze sevésnimi pozemky a z jihu mé&dnimi
spole&enstvy llehu Komarovského rybnika. Usdani pozemki lokalizace staveb na parcele
ma nepravidelny charakter. Pouze na severu je zathostruktura naruSena souborem
rekre&nich chat. Volna ze#délska krajina bez osidleni je ofldna od kompaktniho sidla
vlastnimi stavebnimi objekty. Ovocné zahrady jsituoséany primarg vné sidla. Venkovské
staveni jsou doprovazena soubory dalSich objekznych objemovych paramétr Umisgni
dophkovych staveb a jejich architektura je pagna stav® hlavni. Dophkové objekty svym
vyznamem ani umighim nekonkuruji obytnému venkovskému staveni. Veska staveni maji
maximalré jedno nadzemni podlazi a obytné podkrovi, zaklddndty staveb maji vyrazn
podlouhly midorys. U venkovské zastavby se objevuji jednodutstagy a priméara funkeni
architektonickeé prvky.

V tésné vazb na Komarovsky rybnik se nachaztkalik problematickych zdzeni
hromadné rekreace. Uskupeni rekrdah objeki a stavajici plochy hromadné rekreace vy&azn
narusuji harmonické vztahy afitko, sodasre snizuji estetickou hodnotu krajinného razu mista.

Urbanistickd koncepce mistiésti Zakopana, lokality Kne¢ a lehi Komarovského
rybnika se negmi. Vychazi z historicky vzniklé zastavby, jejizl&laploSny rozvoj vzhledem
k ochrannému pasmu vodniho zdroje, vymezené % adstugiované ochranyifrody CHKO
a prostorovym moznostem je v pod&taukonten. Ripustny je stavebni rozvoj pouze
na zastaénych plochach vymezenych UPB a na plochach, kdeyezena legalizace stavajiciho
VyuZziti.

Po spoléném projednani a zapracovani navrhu UPB do digité@tastralni mapy jsou
vymezeny zastavitelné plochy uv@idi stavajici zpsob vyuziti konkrétnich pozemkebo jejich
¢asti do pravniho stavu. Jedna se o zastavitelm@plof05 (,mistni komunikace - DS1D"), Zf06
(.plocha dopravni infrastruktury, dopravni vybaverDSV*), ZF07 a Zf08 (,plochy rekreace,
rekreace na plochachtippdniho charakteru - RN2%)

C.2. Zastavitelné plochy a plochiestavby

Prehled navrhovanych zastavitelnych ploch a plog¢bsiavby je patrny z vykresové
dokumentace (viz.01). Charakteristiky ploch (pozetikjsou dany jejich Zzazenim do ploch
s rozdilnym zfissobem vyuZiti, které jsou definovany v kapitole Weezeny na hlavnim vykrese
(viz. ¢.02).

Zastavitelné plochy z02, 203, Z04, 205, Z07, Z¥19,731, Zf01, Zf04, Zf05, Zf07,
Zf08 a gestavbova plocha P01 se nachazeji v zastaa GUzemi.

Zastavitelné plochy Z01, Z08, Z12, Z13, Z14, Z1&Z3® se nachazejtast&né
Vv zasta¥ném Uzemi gast&né mimo zastagné uzemi.

Zastavitelné plochy zZ09, 710, Z11, 715, 729, 2333 a Zf06 se nachazeji v celém
rozsahu mimo zastamé tuzemi.

Vramci Zmeny ¢.1 UPB je navrzena zastavitelnd plocha ZMO1, ktsegnachazi
v zasta¥ném uzemi.

C.2.1. PRehled a charakteristika zastavitelnych ploch

V prehledu jsou uvedeny Udaje vztazené k vymezenéviaéteg ploSe ve vykresové
casti dokumentace, v celém jejim rozsahu, bez ohieldujde o plochy s rozdilnym igobem
vyuziti navrhovanécdi stabilizované. Charakteristika jednotlivyalasti zastavitelnych ploch
se tedy uvadi dle rozkeni do ploch s rozdilnym Agobem vyuziti.
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oznaeni funkce plochy

plochy

Z 01 Dbydleniv rodinnych domech, venkovské - BV
mistni komunikace IV it funkéni sk. D1 - DS1D
plochy veéejnych prostranstvi, vejna zelé - ZV
soukroma a vyhrazena zeleZS

Z 02 plocha smiSena obytna venkovska - SV
mistni komunikace IV it funkéni sk. D1 - DS1D
soukroma a vyhrazena zeleZS

Z 03 bydleni v rodinnych domech, venkovské - BV
soukroma a vyhrazena zeleZS

Z 04  bydleni v rodinnych domech, venkovské - BV

Z 05 plochy rekreace, plochy staveb pro rodinnou
rekreaci - RI

Z06 plocha smiSena obytna venkovska - SV
mistni komunikace IV it funkéni sk. D1 - DS1D
Obc¢anské vybaveni - komari zaizeni mala a s&dni OM

Z 08 bydleni v rodinnych domech, venkovské - BV
Ucelové komunikace, polni a lesni cesty - DSU
mistni komunikace IV it funkéni sk. D1 - DS1D
zelar soukroma a vyhrazena z&leZS

Z09 plochy rekreace, hromadna rekreace - RH
Ucelové komunikace, polni a lesni cesty - DSU
mistni komunikace IV it funkéni sk. D1 - DS1D

Z 10 plochy doprav. infrastruk. dopravni vybaveni - DSV
mistni komunikace IV it funkéni sk. D1 - DS1D

Z 11 Dbydleni v rodinnych domech, venkovské - BV

Z 12 Dbydleni v rodinnych domech, venkovské - BV
mistni komunikace IV it funkéni sk. D1 - DS1D
zelar soukroma a vyhrazena z&leZS
zelen prirodniho charakteru - ZP

Z 13 bydleni v rod. domech - venkovské - BV
mistni komunikace IV it funkéni sk. D1 - DS1D
zelai soukroma a vyhrazena z&leZS

Z 14  plocha smiSena obytna venkovska - SV
mistni komunikace IV it funkéni sk. D1 - DS1D
Ucelové komunikace, polni a lesni cesty - DSU
plochy veéejnych prostranstvi, vejna zelé - ZV
soukroma a vyhrazena zeleZS

Z 15 plocha smiSena obytna venkovska - SV

Z 17 Dbydleni v rodinnych domech, venkovské - BV
mistni komunikace IV it funkéni sk. D1 - DS1D

Z 18 Dbydleni v rodinnych domech, venkovské - BV

podil
v ha

0,652
0,142
0,113
0,039
0,427
0,010
0,017
0,181
0,237
0,071

0,108
0,305
0,019
0,001
0,690
0,125
0,096
0,473
0,604
0,037
0,150
0,152
0,267
0,144
1,190
0,339
0,613
0,030
0,253
0,031
0,069
1,296
0,189
0,011
0,095
0,128
0,325
0,284
0,016
0,265

celkem
v ha

0,946

0,454

0,418
0,071

0,108

0,305
0,020

1,384

0,791

0,419
0,144

2,172

0,353

1,719
0,325

0,300
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Z 18 mistni komunikace Vit funkéni sk. D1 - DS1D
Z 19 Dbydleni v rodinnych domech, venkovské - BV
mistni komunikace IV it funkéni sk. D1 - DS1D
plochy technické infrastruktury, inZenyrské&sifr|
Z 28 Dbydleni v rodinnych domech, venkovské - BV
Z29 plochy rekreace, hromadné rekreace - RH
mistni komunikace IV it funkéni sk. D1 - DS1D
Ucelové komunikace, polni a lesni cesty - DSU

0,032 0,297
0,424
0,072
0,013 0,509
0,148 0,148
0,411
0,038
0,169

plochy veéejnych prostranstvi, vejna zelé - ZV plochy 0,075

rekreace, rekreace na plochac¢hquniho
charakteru - RN1

plochy rekreace, rekreace na plocha¢imopniho charakteru

RN2
plochy zemntdélské, sady a vinice - NZS

Z 30 plochy rekreace, hromadna rekreace - RH
plocha smiSena obytna venkovska - SV
mistni komunikace IV it funkéni sk. D1 - DS1D
Ucelové komunikace, polni a lesni cesty - DSU

plochy veéejnych prostranstvi, wejna zelé@ - ZV plochy

rekreace, rekreace na plochac¢hquniho
charakteru - RN2
plochy zengdélské, sady a vinice - NZS
Z 31 plochy oltanského vybaveni, igjna infrastruktura - OV
Z 32 plochy technické infrastruktury, inZenyrské&sifT|
Z 33 plochy technické infrastruktury, inZenyrské&sifT|
Z 34 plochy vodni a vodohospoigké - W

0,460

1,695
0,093 2,941
0,520
0,577
0,158
0,016

0,088

3,296

0,369 5,024
0,125 0,125
0,197 0,197
0,030 0,030
0,697 0,697

Plochy z#azené do zastavitelnych ploch navrzen& ppracovani navrhu UPB
a nachazejici se v zastaém Uzemi. Jedna se o proluky v zastaghizemi, kde lze umoznit

zmeénu zpasobu jejich vyu?Ziti.

oznaeni funkce plochy podil celkem
plochy v ha v ha
Zf 01 zmena z plochy staveb pro rodinnou rekreaci - RI ndidayi

v rodinnych domech, venkovské - BV 0,163 0,163
Zf 04  plochy rekreace, plochy staveb pro rodinnou rekreR¢ 0,037 0,037

Po spoléném projednani a zapracovani navrhu UPB do digité@tastralni mapy jsou
vymezeny zastavitelné plochy uniofici stavajici zpsob uzivani konkrétnich pozeinkebo

jejich ¢asti uvést do souladu s navrhem UPB a umoznitjégigalizaci.

oznaeni funkce plochy podil celkem
plochy v ha v ha
Zf 05 mistni komunikace IVitfunkéni sk. D1 - DS1D 0,011 0,011
Zf 06 plochy doprav. infrastruktury dopravni vybave DSV Zf 07 0,035 0,035

plochy rekreace, rekreace na plochatiropiniho charakteru - RN2

Zf 08 plochy rekreace, rekreace na plochédirogniho 0,166 0,166
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Z 18 rekreace na plochacknedniho charakteru - RN2 2,147 2,147
V ramci zneény ¢. 1 UPB je navrzena nova zastavitelna plocha.
oznaeni funkce plochy podil celkem
plochy v ha v ha
ZMO1 plocha smiSena obytna venkovska - SV 0,177 0,177
C.2.2. Pehled a charakteristika plochgstavby
ozna&eni funkce plochy podil celkem
plochy v ha v ha
P 01 plochy rekreace, hromadna rekreace - RH 1,195
bydleni v rodinnych domech, venkovské - BV 0,129
mistni komunikace IV it funkéni sk. D1 - DS1D 0,251
plochy vyroby a skladovani, specificka z&féiska vyroba - VZS 0,822
plochy veéejnych prostranstvi, vejna zelé - ZV 0,102 2,499
C.2.3. Celkova bilance zastavitelnych ploch a lplp@estavby Gdaje v hektarech
N4 . Plochy utené Dopravni verejna - Technicka Nezastavitelnép
azev sidla . prostranstvi .
k zastavb plochy o infrastruktura  lochy
verej. zeld

Branzez 11,999 2,404 0,503 0,240 9,971

V ramci Zmeény ¢.1 UPB je navrzena nova zastavitelna plochéend k zastawb
o rozsahu 0,177 ha

V ramci Zreny ¢.2 UPB je wésti plochy Z07 zrméno funkéni vyuziti na OM v rozsahu
cca 0,001 ha a DS1D v rozsahu cca 0,019 ha.

C.3. Nezastavitelné plochy

Nezastavitelné plochy nejsou v UPB samostatmymezovany. Zastavitelnost
¢i nezastavitelnost konkrétni plochy je ve vykreseasti (hlavni vykres) vymezena a v textové
casti jednoznén¢ specifikovana v kapitole F. - stanoveni podminekyyuziti ploch s rozdilnym
zpisobem vyuziti s @enim gevazujiciho Gelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), fipustného vyuZziti,
nepipustného vyuziti @etre stanoveni, ve kterych plochéach je vyieno umigovani staveb,
zatizeni ajinych op#éni pro dely stanovené v 818 odst. 5 stavebniho zakonahowtsmi
podmiréné pripustného vyuziti &chto ploch a stanoveni podminek prostorového iidsi@mi,
véetne zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

C.4. Systém sidelni zeken

Koncepce systému sidelni zeleje zalozena na charakteta3eného uzemi. V UPB
je koncepce systému sidelni zeleraloZzena na zachovani jedné stavajici ,plochiejmgch
prostranstvi, viejné zelen - ZV* (centrum v Nové Vsi) a v Uzemi rozptylenydtobnych ,ploch
zelere prirodniho charakteru - ZP“ (na okrajich lesnich plostrzi, skalnich masgiv¢i jinak
obtizre pristupnych pozemk s hodnotnou vegetaci) a ,ploch rekreace, rekreacplochach
piirodniho charakteru - RN1“ (pozemkyi tehu Komarovského rybnika). Rasmv ramci
dopravnich ploch se nachazi hodnotné&eje pristupna zele (stromdadi).

V navaznosti na zastavitelné plochy jsou v UPBé&noavrzeny dalsi plochy systému
sidelni zele& V blizkosti zastavitelnych ploch tenych gedevsim k bydleni jsou navrzeny
.plochy veejnych prostranstvi, vejné zelea - ZV“. V navaznosti na ,plochy rekreace,
hromadna rekreace - RH" jsou navrzeny rozsahlé ciplorekreace, rekreace na plochach
ptirodniho charakteru - RN1 a RN2* kteréitvplynuly prechod mezi sidelni zelentetre jejiho
vybaveni a firozenym girodnim prostedimCeského Rje.

Z2 UPB roz&iuje plochy ZV v rozsahu cca 0,10 ha

Z2 UPB roz&iuje plochy ZS v rozsahu cca 0,45 ha
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V hlavnim vykresu jsou zakresleny urbanisticky ngmna stromi@di, aleje i solitery.
Vedle zaznamenani stavajicich jsou navrzeny naeinstadi, aleje i skupiny solitér Ty jsou
vyznamnou sloZzkou urbanistické kompozice nejen ab@gich zastatnych ¢asti, ale celého
feSeného Uzemi. PIntqdevsim funkci urbanistickou a vedle ni i funkegrelami a zastigni
malych vodotéi.

Koncepce systému sidelni zealenrespektive jeji rozsah d&ereni, je zaloZzena
na charakteru venkovského ptesti, kde zele verejnych prostranstvi je minimarnvyuzivana
trvale bydlicimi obyvateli i uzivateli ploch inddwalni rekreace. Hlavni prvky sidelni zelen
uzivané ke kazdodenni rekreaciifvoahrady rodinnych doin rekre&nich doni a chat.

Plochy sidelni zelenvazané k rekrgaimu vyuziti jsou z hlediska rozvoje obce velmi
vyznamné, neklibnetvadi jen @irodni prostedi pro hromadnou rekreaci, ale zvySuji i jehoistab
v mistech, kde doslo k doh®d dotenymi organy (dale jen DO) a vyivairbanistickou kostru
sidelni zele& V souvislosti s navrzenymi krajinnymi Upravamitavajicimi i navrzenymi
mistnimi komunikacemi a vazbami nérpdni prostedi okoli (lesy, skalni masivy a louky) jsou
takto v UPB zakotveny zakladni prvky pro postupigh@eni krajiny. Krajiny, kterd bude mit
velmi vysokou rekreani a turistickou hodnotu a stasré zachova, posili, obnovi i néwytvori
piirozené pirodni prostedi charakteristické pro uzediéského Raje.

D. Koncepce véejné infrastruktury, v ¢etné podminek pro jeji umist’ovani
D.1. Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravni obsluhy Gzemi je v UPB zachowgjea v jednotlivostech rozvijena
v souvislosti s dopravni obsluhou rozvojovych ploch

D.1.1. Silnéni doprava

Savajici silnice 111/2687 (K&most - Srbsko) a jeji pchodieSenym Gzemim obce Branzezitvo
kostru dopravnihaeSeni a tim ifeducuje vyvoj jednotlivych lokalit. Sirové vedeni vySe
uvedeneé silnice v mispraichodu zastatnym uzemim vlastni obce Branzez je nevyhovujickyiz
prajezdni profil, vySkové i sirové vedeni), obdobna je situace v migésti Zakopana. Sénové
vedeni je i pes nevyhovujici parametry povaZzovano za fixni. djiegritahteSenym tzemim jsou
v UPB napojeny mistni komunikace zégjici dopravni obsluhu zastmého uGzemi
i zastavitelnych ploch. Cilem byla snaha minimalatovyjezdy z jednotlivych pozenikpiimo
na pftah silnéni komunikace.

Dopravni napojeni mistnich komunikaci na silniti2687 musi splovat poZzadavky
pro gipojovani pozemnich komunikaci na nemovitosti die §10 zakon&.13/1997 Sb., zdkona
o pozemnich komunikacich. Bude respektovano ockrgrasmo silnice Ill. ftdy ve smyslu
ust. 8§ 30 cit. zakona, které rasmlimituje vyuziti ploch.

Charakteristiky silrini komunikace a mistnich komunikaci jsou uvedenyykeesové
casti dokumentace, kde jsou uvedeny ftmik ttidy iskupiny jednotlivych komunikaci
a zakreslena odpovidajici ochranna pasma.

S Uzemnim rozvojem obce se tepoklada podstatné zvySeni ndrola stavajici sildni st'.
Mimo zasta¥né uzemi obce a na sitnich pomocnych pozemcich nebude navrhovano podélné
uloZeni vedeni siti technickeé infrastrukturyghesech silnic.

Mistni komunikace v zast&wém Uzemi jsou navrzeny jako zklih@ komunikace
obytné zony (,mistni komunikace I\Vfidy, funkeni podskupina D1 - DS1D"). Stavajici mistni
komunikace jsou &tSinou opateny bezprasnym povrchem. U rgowavrhovanych ,mistnich
komunikaci IV. tidy, funkéni podskupina D1 - DS1D" se uvaZzuje s bezpraSnywngbem.

Jako pijezdové komunikace kékterym samostatnym objekh (predevsim individualni
rekreace), jsou vyuzity stavajici¢glové komunikace polni a lesni cesty - DSU". Tyzpevreni
povrchu plé vyhovi pozadavism na dopravni obsluhu. V UPB se vzhledem k dopradti
negredpoklada, Zedelové komunikace budou opemy bezprasnym povrchem.
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Nowe navrhované mistni komunikacaeSeném Gzemi budou navrzeny podle platnych
pravnich pedpigi v oblasti projektovani pozemnich komunikaci tdky gejich Sfky, polomery
zat&ek arozmiry kiizovatek vzdy umoZznily bezpey prijezd vozidel integrovaného
zachranného systému. Yipadech, kdy je nezbytnéfgSeném Uzemiizovat slepé komunikace,
musi byt obratigt projektovana tak, aby vzdy umaivala bezpéné ot@eni hasiskych vozidel
(délka hasi. vozidla je cca 11 000 mm)fipm se doporéuje feSit tato obratigtpredevsim jako
okruzni, usptAdand asymetricky doleva.fipadné vyhybny ifzzované na oboustmych
jednopruhovych komunikacich pro stejn§ely musi byt projektovany tak, aby vzdy umoznily
bezpeny prijezd hasiskych vozidel.

D.1.2. Zeleznini doprava

Tento druh dopravy neni v Uzemi uzivan.
D.1.3. Letecka doprava

Tento druh dopravy neni v Uzemi uzivan.
D.1.4. Cyklisticka a §5i doprava, doprava v klidu

Terénni a krajinné potrny jsou vyhodné pro rekréai cyklistiku a umo#uji, bez
extrémnich narok na jezdce, fijezd celymieSenym tzemim. V UPB jsou zakresleny stavajici
cyklotrasy V. tidy (mistni) ¢.4009 &a8.4013. Cyklotrasy jsou seéasti cyklistickych tras
Stredaieského kraje. Nav je navrzena cyklotrasa spojujici cyklotragy4009 ac.4013.

Je zanirng, s ohledem na vyuZiti Gzemi pro rozvoj turistiokétuchu, vedenaips zastainé
Gzemi Noveé Vsi. Dale je navrzeno i dalSi propogaiajicich cyklotrag.4009 a.4013 vedené
po silnici 111/2687 u Zakopané. iPvedeni cyklotras na silemich komunikacich bude nutné,
pokud to prostorové moznosti umozni, navrhnout wiéoadd@leni jednotlivych tyjd dopravy.

Doprava v klidu jegeSena navrhem dvou ploch parkdvgro jednodenni navdtniky
a turisty. Pro pdtby parkovani uiitova je navrzeno malé parkowsVzhledem k rekraesmimu
charakteru Uzemi nejsou navrzené plochy pro parkal@staténée

Odstavovani vozidel v zastmém Uzemi i na zastavitelnych plochach vyplyvajici
z uzivani konkrétnich ploch jeSeno zavaznymi podminkami uvedenymi pro jednopie€hy
s rozdilnym zpsobem vyuZiti.
D.1.5. Hromadna doprava

Tento druh dopravy je zaji@van pouze autobusovymi spoji. Stavajici zastadoy j
ve vykresov&asti dokumentace vyz#@ny, nové nejsou navrhovany.

D.2. Technicka infrastruktura

Navrh ramcov respektuje stavajici vedeni siti technické inftéstry. V mistech, kde
souwrasné venkovni vedeni elektrické energie VN vygaamezuje vyuZiti zastavitelnych ploch,
je navrzeno jejichigmiseni.

V celém feSeném Uzemi sedth s naiistem poateby elektrické energie. Rostouci
energetické paeby budou zavislé tpdevsim na vyuZziti ploch ¢gnych hromadné rekreaci a
na gedpokladaném rostoucim ¢ia trvale bydlicich obyvatel.

Pro rozvoj obce jetdezita i situace v oblasti zasobovani obyvatelqitrodou aesSeni
odvodu a likvidace splaskovych vod. Yipads vyuZziti vSech rozvojovych ploch bude nutné
¢astji vyuzivat moznosti propojeni vodova@Branzez a Srbsko.

D.2.1. Zé&sobovani elektrickou energii
V sowasné dob je zasobovani elektrickou energii pro obec zaj$ipro &zny provoz

v dostaténé mfe. Na Uzemi obce Branzez je 10 trafostanic VN -(NdyEti 1 kV - 52kV). Jejich
ochrannd pasma jsou vymezena.

Elektrifikace Uzemi jéeSena v souladu s rozvojovymieppoklady. Navrh na posileni
a Upravy sit elektrickych rozvod VN vychazi z pedpokladu nezvySovani spelby elektrické
energie vyuzivané v jednotlivych domacnostech akdbgh hromadné i individualni rekreac#. P
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navrhu je siiteba u¢domit, Ze pozadavek plosného elektrického Wnage velmi narénou
zalezitosti na dimenzi elektrickych rozugda které nejsou spravdiglusné sit ani jednotlivé
lokality pripraveny.

Napdjeci vedeni elektrickych rozvio&/N je vyhovujici. Také fipojky a trafostanice
jsou z hlediska s@asnych odért vyhovujici. Neumoi#uji vSak sodasré vysSi nafist odtEra
elektrické energie pro navrhované zastavitelné hylocVétSina stavajici sit mechanicky
vyhovuje, nevyhovuje z hlediska ri&tu genosu elektrické energie, vzhledem Kenpani
pienosovych rezerv.

Pro no¥ navrhované zastavitelné plochy jelia proviit a piipadré posilit stavajici
rozvodnou gi elektrické energie VN a ve vybranycltigmdech i skteré trafostanice. Dale
je nutné realizovatiploZeni stavajicich vedeni VN a novéa vedeni VN dkaé ve vytypovanych
mistech trafostanicemi.

Zakresleni siti elektrickych rozvo&/N je ve vykresw.03.

Délka ruSenych tras VN je 510 m. Délka amavrhovanych tras kabelového vedeni VN
je 1456 m. Celko¥je navrzeno femistni 1 trafostanice a 3 nové trafostanice. Z hledskaégeni
estetické hodnoty Uzemi, coz je pro rozvoj turistikrekreace Zadouci, se dopmje v gipac
posilovani ¢i vymeény jednotlivych vedeni elektrické energie VN i NNeferovat podzemni
kabelova vedeni.

ramci zastaénych, gestavbovych a zastavitelnych ploch je mozné naebtaich objektech
umistovat fotovoltanicka zdzeni, jako dopikovy zdroj elektrické energie. Podminky pro édb
elektrické energie, vyrobené z fotovoltanickychtizeni, je nutné dojednat gigluSnym
provozovatelem siti elektrické energie. Mozné fewguzit vyrobenou elektrickou energiiimo

bez napojeni do vejné siti vramci objektwi arealu. Na celém Uzemi obce se nepovoluje
realizace samostatnych vyrobnich ploch el. energg®. fotovoltanickych elektrarnach.

D.2.2. Zasobovani pitnou vodou

Navrh feSeni rozvodu pitné vody v obci BranZzeZetw mistnich¢ésti Nova Ves a Zakopana,
vychazi ze stavajiciho stavu rozvodu po obci aitgel se aasti, které jsou pétbné
pro dopojeni stavajici a navrhované zastavby. ¥idelasovém horizontu se fita se snizenim
ze stavajicich 2 000 rekreanba 1500. Omezovani sezonnich rekréanb do pdtu, vychazi
z predpokladu, Ze na stavajicich inavrhovanych pldchédcide nabidnuta vysSi kvalita
poskytovanych sluzeb.

Souwasny stav p&tu trvale bydlicich obyvatel je 219 (Udaj z r. 2P1doZ odpovida i
napojeni vSech objekbbydlenych stalymi obyvateli na vodovodni i 100 l/os/den) spéeke
21,9 m3/den. B vyuZiti rozvojovych ploch pro bydleniie vzist paet trvale bydlicich o 72
obyvatel (tj. spatba 7,2 m3/den). Kmto ddaim je nutné fcist spotebu v objektech
uzivanych k individualni rekreaci, kde maximalnihadovany p&et obyvatel je cca 750 (tj.
spoteba 75,0 m3/den) a sezonni rekreanty na stavajiciehrhovanych plochéch, u kterych
se uvazuje maximalni pet do1l 500 (tj. spteéba 150,0 m3/den). Do uvedenych¢tio
se zapoitava irekreani plocha nak.G. Suhrovice. Pro faity UPB je tedy nutné pitat
v rekre&ni sezon s potebou 254,1 m3/den.

Celkova maximalni spi#ba pitné vody (v rekréai sezé®) bude cca 255 m3/den, coz
predstavuje vydatnost vodniho zdroje 3,0 |.s-1. Unédspoteba vychazi zigdpokladu, Ze pitna
voda bude vyuzivana pouze profjetty osobni hygieny,ifpravy jidel atd. Pro zalévani zahrad
apod. bude pouzivana vyhra&dwoda z lokalnich zdr@j jednotlivych obyvatel. Dopkni
vodovodni sit predstavuje dotaZzeni vodovodniiadi k objektim, které dosud vyuzivaji vlastni
zdroje a dale roz&ni do prostar planované zastavby.

Celkova délka navrhovanych tras vodovodu je cé&&b8 m vedenych na uzemi obce
Branzez.
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V Gzemmr analytickych podkladech (dale jen UAP) je uvedeaaok 2003 odebrani
rocniho nangieného mnoZstvi vody z vodniho zdroje BranZe? 38 2%4To by odpovidalo
zpramérované vydatnosti 1,21 I/sec. Vydatnost uZivanéboniho zdroje BZ - 1 je 2,00 l/sec
a vodniho zdroje BZ - 2 je 5,10 I/sec. Déle seatastrainim uzemi BranzeZ nachazi vrt V-3
s vydatnosti 8,80 I/sec, vystrojeny k jimani baizkiidové zvods.

Za posledni desetileté obdobi bylo nutné jedntaini sezém vyuzit moznosti propojeni
vodovodi Branzez a Srbsko pro zasobovani Uzemi obce Braazekreaniho Uzemi obce
Knézmost na k.U. Suhrovice pitnou vodou. Pokud budémaaispokoijit letni pé¢bu pitné vody
napojenim na vodovod Srbsko, neni nutfigtppovat k vyuzivani rezerv vodnich zdraja k..
BranzeZ. V pipadt vyuziti vSech rozvojovych ploch bude nutné ¥&vmie vyuzivat moznosti
propojeni vodovod Branzez a Srbsko.

V oblasti zasobovani vodou jsodeSeném Uzemi dostaie® dosud neuzivané rezervy.
Zakresleni rozvail pitné vody a vodnich zdribje ve vykresw.03.

D.2.3. Zasobovani plynem
UPB se neuvazuje s plynofikaci obce.

D.2.4. Nakladani s odpadnimi vodami

Problematika odvodu a likvidace splaskovych vod gguwasnosti na katastru obce
BranZezteSena jimanim do bezodtokovych jimek a séptiknichz jsou splasky odvazeny
naCOV, ktera je k tomu wena.

Likvidace splaskovych vod v prostoru obce Brangietstavuje vybudovani splaskové
kanalizace, ktera bude odwadody z vlastni obce Branzez, z mistasti Nova Ves a z oblasti
ploch uZivanych pro hromadnou rekreaci severovyshamt Hbitova. Navrh je pedstavovan
dvéma hlavnimi kanalizanimitady, které budou svedeny do jedndadu u mostku na zapadnim
okraji Nové Vsi. Ten je zalst dogistirny odpadnich vod (da&OV), navrhované na jih od obce
Branzez (Z32). Redpokladana kapacitdOV bude 1 500 az 2 300 ekvivalentnich obyvatel.
Na kanaliz&ni rad odvadjici splaskoveé vody z mistidésti Nova Ves bude napojena i kanalizace
z plochy hromadné rekreace v jizeasti Komarovského rybnika (k.U. Suhrovice). Na hlav
kanaliz&ni fady budou napojeny jednotlivétve, situované tak, aby svym spadem maxighaln
kopirovaly sklon terénu. Vzhledem ke konfiguradiéteu je na kazdé hlavni¢tvi navrzena
pie¢erpavaci stanice.

Jinak budefeSena problematika likvidace splaskovych vod vmhigésti Zakopana
alokali# Kiinet. Zde nelze vybudovat samostatndlOV s odvodem ¢idténych vod
do Komérovského rybnika. Splaskové vody budou jyméo nepropustnych jimek - Zump
a likvidovany odvozem do navrhovagé®V.

Ve vykresové dokumentaci je vyzmmo ochranné pasm@OV. Ochranné pasmo
je navrzeno pro variantu zakrnd@®V tj. 50 m. do 2000 ekvivalentnich obyvatele@poklada se,
Ze nejdive bude vybudovan@oV tak, aby bylo mozné ji zasobovat dovazenou &phadu vodou
z lokalit nevybavenych wejnou kanalizaci a postupbudovana cela kanaliaai st’. Pro docileni
co nejvysSi kvalitycistenych vod a minimalizace z#i8téni toku Pod Smrkovcem (kolisave
pratoky) je navrZzena nova vodni plocha (K13). Ta yanzajistit rovnondrnost piitoku vodniho
toku Pod Smrkovcem a zaraveovnonerné miseni s WySténymi odpadnimi vodami.

Zakresleni splaskoveé kanalizace je ve vykke88.

Celkova délka navrzené vytlzeé splaskové kanalizace v obci je 748 m.
Celkova délka navrzené gravita splaskové kanalizace v obci je 7990 m.
Celkem v obci jsou navrzeny 2gerpavaci stanice splaskoveé kanalizace.

Do vybudovani v UPB navrzeného odvodu a likvidsglaskovych vod z tzemi, se bude
uplatiovat stavajici zfsob tj. jimani do bezodtokovych jimek a seftik nichZ jsou splasky
odvazeny n& OV, ktera je k tomu wena. Schvalovani ©OV bude probihat individuéindle
vodopravniho tadu.
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D.2.5. Nakladani se srazkovymi vodami

V souwasnosti v obci BranzeZz neni dega kanalizace. | kdyZz seégqulpoklada, Ze
vystavba zpewnych ploch komunikaci a parkovifude feSena s minimem nepropustnych
povrchi, je nutné vzhledem k terénnim podminkénitedpokladané hustbrastavbyesit odvod
defovych vod ve vybranych@éch Uzemich samostétriikvidace degovych vod na zbyvajicim
Uzemi bude zachovéna stavajici, tzn. f@eymi vsakovacimiifikopy podél komunikaci.

V UPB se neuvazuje s odvodem srazkovych vod zjiglfich staveb pomoci dédvé
kanalizace. Pro veSkerou vystavbu bude pozadoiggib jimani srazkovych vod do zasohnik
a jejich vyuziti k zavlaze,ifpustna bude i jejich likvidace vsakem na pozemiksiygsné stavby.
Navrhovana de®va kanalizace je tena gedevsSim pro odvod srazkovych vod z komunikaci
a veaejnych prostar. Odvod srazkovych vod j@Sen proit samostatné lokality. Lokalita
Panorama (Nova Ves) a lokalita Branzez - jih majirden jeden netwveny samostatniad. Pro
z&stavbu na jiznich svazich pod 2eiskym aredlem je navrZzen samostatngtveny rad.
Jednotlivérady desové kanalizace jsou zagsly do mistnich vodoté.

Zakresleni da®vé kanalizace je ve vykregiD3.
Celkovéa délka navrzené zatr@ime desové kanalizace je 1352 m.
D.2.6. Telekomunikéni si€ a z&izeni

ReSenym Uzemim nejsou vedeny vyznamn&osdci kabely dalkového charakteru.
Jihovychodni, ¥tSinou nezastawa cast Uzemi obce Branzez, se nachazi v ochrannémupasm
komunika&niho radiového smového vedeni (Ministerstva obrany - Agentury hakpeni
s nemovitym majetkem). Celé Gzemi obce je vybavefsini siti Telefonica O2 Czech Republic
a.s. Zakladova stanice radiotelefonnd s nachazi za kravinem v BranzeZi. ijeni umaoiuje
osadit provozni Zé&eni i dalSich operatbradiotelefonnich siti.

VSechny vyznamné shbvaci sit a z&izeni, &etrg ochrannych pasem jsou uvedeny
na vykrese.03.

Sctlovaci sit a z&izeni neovliviuji feSeni Uzemniho planu.
D.3. Obcanska vybavenost
D.3.1. OWanska vybavenost igna (vzdlani a vychova, sociélni sluzby, zdravotni slugby,
kultura, véejna sprava, ochrana obyvatelstvaigpé rodinu a dalsi)

V obci BranzeZ se nachazi objekt obecnifamlt a hagska zbrojnice, pomnik, kapka
a hrbitov. S roz&iovanim oldanského vybaveni pro eby trvale bydlicich obyvatel se uvazuje
v ramci samostatnych ploch pouze na zastavitelodept31. Tato plocha jedsma pro vystavbu
zarizeni gedskolni vychovy, fipadré i pro umisgni informaniho centra. Plocha jeizzena
do veejné infrastruktury.
D.3.2. Olanska vybavenost dalSi (obchod, sluzbjgvychova a sport, ubytovani, stravovani
a dalsi)

V obci BranZeZ se nachazi objekt hostince. V méststi Nova Ves mensi hoteldfolik
let je mimo provoz) a aferstveni, v lokali Kiine¢ penzion. Pro sportovr@innost se v mistni
casti Nova Ves nachazi fotbalov@dt s minimalnim zdzemim. Jako sast koncepce @anské
vybavenosti je navrZzena samostatna parkovaci pld@AaTa bude Zasti uzivana pro navazujici
plochu olganského vybaveni acasti jako véejné parkoviit

Lze uvazovat, Ze vifpadt rozvoje ploch utenych pro hromadnou rekreaci, stoupne
pocet daasrt ubytovanych v obci ipget jednodennich nawsiniki, vznikne i poptavka
po specifickych sluzbach a &mnské vybavenosti vazané na turisticky ruch a oyt rekreaci.
Zajistni specifickych sluzeb i @anské vybavenosti Ize zajistit v ramci ,ploch smigh
obytnych venkovskych - SV* a ,ploch rekreace, hrdm&rekreace - RH.
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D.4.  Vefejna prostranstvi

Vetejnéa prostranstvi v UPB nejsou samostaymezena. ViEjnymi prostranstvimi jsou
vSechny nasledujici plochy s rozdilnymigpbem vyuZziti: plochy dopravni infrastruktury nsge
[ll. t¥idy - DS3T

plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikddetiidy, funkeni skupina B - DS2B
plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikd®e tridy, funkni podskupina D1 - DS1D
plochy dopravni infrastruktury <@lové komunikace, polni a lesni cesty - DSU
plochy dopravni infrastruktury, dopravni vybavemiSV
verejna prostranstvi - vejna zelé - ZV
obc¢anské vybaveni -thitovy - OH
plochy rekreace, rekreace na plochatihopiniho charakteru - RN1
plochy rekreace, rekreace na plochatilogniho charakteru - RN2
D.5. Nakladani s odpady

V teSeném Uzemi obce Branzez vznika delda odpail jejichZz likvidace jereSena
nasledujicim zfisobem.

Odpady vznikajici u jednotlivych producéntpisobicich WeSeném UGzemi jsou
likvidovany prostednictvim nasmlouvanych o#fi tj. odvozem mimo feSené Gzemi
a zpracovanim u provozovaiedkladek.

Odpady z kategorie zvlastnich a nebé€ngeh vzhledem k absencigmyslovych ploch
v feSeném Uzemi nevznikaiji.

Tuhy domovni odpad je shiran piestnictvim popelovych nadob a py# je likvidovan
odvozem mimdeSené Uzemi. $ba likvidaci tuhého domovniho odpadu z&jie firma Compag
Mlad& Boleslav.

Inertni odpady (vykopova zemina, stavebniatal.) budou likvidovany jednotlivymigwodci a to
odvozem na skladky mim@Sené Uzemi, nebo vyuZitii gerénnich Upravachifmo na stavbach.
U byvalé skladky odpadna Kurandow byla provedena rekultivace.

D.6. Civilni ochrana

Objednatelem nebyly stanoveny Zadné specifické agmiky na zapracovani
problematiky civilni ochrany dteSeni Uzemniho planu. Pozadavky civilni ochranyu jso
stanoveny &lenény ve smyslu platnychipdpigi v oblasti civilni ochrany.

Ochrana Uzemiipd pachodem pilomové viny vzniklé zvlastni povodni

Zasta¥né Uzemi obce BranZez nelezi v zatopové oblaast Gzemi, nachazejici se pod
hrazi Komarovského rybnika, je ohroZzeno mozndiloprovou vinou vzniklou zvlastni povodni.
Celkem se jedna o1 objekt pro bydleni lezici poéizha piblizn¢ 4 aZz 6 objekt chat i
Knézmostském potoku strem na Drhleny. Vzhledem k typu zastavby a jejinnosfprovému
uspdadani neni vramci Uzemniho planu realné, vzhlettimancni nar@nosti, navrhovat

s

je 252 m.n.m.

Zbny havarijniho planovani

Pro Uzemi byvalého okresu Mlada Boleslav, kam &paeSené Uzemi obce Branzez,
se zony havarijniho planovaniresi.

Ukryti obyvatelstva vikledku mimaadné udalosti

Ukryti obyvatelstva bud&eSeno podle planu ukryti v obci BranzeZ v improvaoych
Ukrytech, zhotovenych silami a priemiky obyvatelstva. K ukryti se vyuZiji ve stavajici
i planované zasta¥bprostory v podzemnich podlazich (1.P.Pijpadré vhodné prostory v 1.
nadzemnim podlazi (1.N.P.).
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Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Evakuace obyvatelstva mimo obec je nute&t v rAmci problematiky spravniho tzemi
ORP Mnichovo Hradigt Shroma#’ovacim mistem bude objekt hotelu v Noveé Vsi (62 k..
BranzeZ) a plocha parkowSpobliz hotelu (p.g.416/4 k.4. Branzez). Jde o kapaé&itmejwtsi
stavebni objekt vhodny ke shrondaani obyvatel a zpe¥nou venkovni plochu.

Nouzové ubytovani v maximalnim ga 10 gievakuovanych osob lze zajistit v zasedaci sini
obecniho tadu. Pro objekt obecnihdadu (p.p:.88 k.U. Branzez) se v navrhuditd s moznosti
jeho napojeni na mobilni zdroj elektrického proudu.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitgroinoci

V obci neni trvaly sklad materialu civilni ochra@ayhumanitarni pomoci. Procély
skladovani materialu civilni ochrany a humanitapomoci lze vyuZit jednaci mistnost
na obecnimadu (p.p¢.62 k.U. Branzez).

Vyvezeni a uskladimi nebezpénych latek mimo zasténa Uzemi a zastavitelna uzemi
obce

Na katastralnim Uzemi obce BranzeZz se nenaléragilet ani pechodr Zadné
nebezpéné latky, které by bylo nutné&ighavarii objektu vyvazet.

Zachranné, likvidéni a obnovovaci prace pro odsttahnebo snizeni Skodlivycleiaka
kontaminace, vzniklychipmimoradné udalosti

V obci neni mistni rozhlas k dispozici a obec Begnjej neuvazujeridit. Uvazuje
se zajistit upozormi obyvatel a vlastnikrekre&nich nemovitosti na minité@dné udalosti pomoci
sms zprav zasilanych na mobilni telefony. Prdgint zachrannych, likvigaich a obnovovacich
praci je mozno vyuzitast pozemku p.809/1 k.0. Branzez.

Ochrana ped vlivy nebezpénych latek skladovanych v Gzemi

Na katastradlnim Uzemi obce BranzeZz se nenaléragilet ani pechodr Zadné
nebezpeéné latky. Proto neni nutréSit ochranu f&d vlivy nebezpénych latek.

Odkerni mista pro oddy pozarni vody

V souwasnosti jsou narozvodné siti obecniho vodovoduzersa hydranty
pro zasobovani pozarni vodou. Hydranty budou ¢éwsazeny { budovani novych rozvad
pitné vody v navrhovanych lokalitdch. Dale je doxymezen prostor pro odb pozarni vody
z hraze Komarovského rybnika. Vymezeni je uvedenoyhkrese:.03.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektuakeergii

V obci je véejny (obecni) vodovod. Pro nouzové zasobovani vodewyuzZije
stavajicich studni se zdravétmezavadnou vodou a mobilnich zdroPro nouzové mobilni
zasobovani vodou je stanoveno 1 misto v lokéiirandov. Dale jsou navrzena 4 nova mista
vhodna pro nouzové mobilni zasobovani pitnou votitista nouzového zasobovani obyvatelstva
vodou jsou zakreslena v grafickdésti dokumentace. Nouzové zasobovani obyvatelsteaergii
je zaji¥ovano pomoci mobilniho generatoru pouze pro obgddcniho tadu (p.pc.88 k..
Branzez), ktery je @en jako misto proizeni zachrannych a obnovovacich praci.

Obecr lze predpokladat, Ze z hlediska Zivelnych katastrof mohkasta¥né Gzemi
nejvice ohrozit pozary stavebnich objekipozary zerddélsky obhospod@vanych ploch
a predevSim pozary lesnich ploch. Jako Unikové cestyuyguzit stavajici siléni a mistni
komunikace a &elové komunikace.

Iv 2

Ve vykresov&asti dokumentace jsou na vykres@3 zobrazeny nejvyznarési prvky
feSeni civilni ochrany obce Branzez.
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E. Koncepce usp#adani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické staliiy, prostupnost krajiny,
protierozni opatieni, ochrana ped povodrémi, rekreaci, dobyvani nerostnych
surovin a podobrg

E.1. Koncepce uspgadani krajiny
Urbanistickd koncepce je zaloZzena na zachovandilmeho charakteru nezastae

krajiny a zastatnych ploch sidel vnich se nachazejicich. V centrdlzengdélsky

obhospod&vanécasti se nachazi rozptylena zastavba vlastni obaezBZ, mistnichiasti Nova

Ves a Zakopana, a mensSich lokaliirie¢ a Kurandov i jednotlivych usedlostiii Ryuziti krajiny

se pozaduje respektovatéiitka krajiny, jednotlivych staveb a krajinnych dowant. PoZzaduje

se zachovat a chranit vyznamnéitpedy a vyhledy do okolni krajiny. Zastavitelné gy
vyuzZivat v souladu s charakterem krajiny. Krajinmaz je nutné chranit v pohledov
exponovanych polohach (horizonty, vyvySené okraga) vyhlidkova mista, krajinné a kulturni
dominanty), na horizontech a ve svazitych polohasbumigovat prvky, které narusi
charakteristické vztahy, #titko, funkci a vyuZiti pohledovych prostor PoZaduje se chrénit
¢lenitost lesnich okréj a nelesni enklavy se vzrostlou zeleni, nivy vodioteiibiezni
spol&enstva a typickou strukturu agtitko zastavby.

Koncepce usp@adani krajiny v UPB je zalozena &ésténém Gtlumu intenzivni
zentdélskécinnosti na ornychjdach a jejich feménu na louky a pastviny. MenSi plochy ornych
pad idrnového fondu jsou navrzeny &spovani biopaliv. Usp@dani volné krajiny mezi
zasta¥nymi i zastavitelnymi plochami je orientovano d¢@st&nou genenu v rekreani krajinu
stadou gistupnych rekremich ploch pirodniho charakteru.

Celé Gzemi obce Branzez se naléza v CHI¢Sky R4j. Na izemi obce jsou vymezeny:
zbna odstugované ochranyifrody
zbna odstugpvané ochranyifrody
zbna odstufpvané ochranyifrody
zbna odstufpvané ochranyifrody

V navrhu UPB jsou zastavitelné ploch navrzeny va 8. zOg odstugiované ochrany
piirody. Vyjimkou je vychodntast zastavitelné plochy Zf08, ktera je ve 2.&odstugiované
ochrany pirody. Jedna se o plochu stavajiciho kempu.

Celé Gzemi obce Branze? jeazeno do geoparkilesky raj, wasti je vymezena EVL -
Prihrazskeé skaly affrodni rezervaceifthrazské skaly.

Podle UAP spada celé Gzemi obce Branzez do kénjimnlasti Cesky raj a mista
krajinného rdzu Mnichovo Hrad&a MuZsky - centralniast.

Na uzemi obce BranZez jsou na lesnich pozemcitiexgny lesy ochranné:
subkategorie 21A - lesy na mit@lré negiznivych stanovistich.

Na uzemi obce BranZeZ jsou na lesnich pozemcitiexgny lesy zvlastnihodeni:
subkategorie 32A - lesy v 1. zonach CHKO, lesyivaalinich rezervacich &ipodnich pamétkach.

Na Uuzemi obce BranzeZ jsou na ostatnich lesniobrpoich vymezeny lesy hospasié.

Pozemky obklopené stévajicimi lesnimi pozemky,eptkzy sousedici se stavajicimi
lesnimi pozemky nevhodné k zéailskeému vyuZziti a pozemky v VEitlé ochrany zergdélského
puadniho fondu (dale jen ZPF) Ize zalesnit za podmiakyse nenachazi blize nez 50 m od stavajici
&i UPB navrzené plochy k zastan, ¢i nadzemniho liniového vedeni siti technické irtfadury.
Pozemky Ize zalesnit pouze na zakladuhlasu a povolenfiglusnych spravnich organ

V navrhu UPB se zastavitelna plocha Z05 navrhuygriti z lesniho pdniho fondu.
Jedna se o Uzemi@Seni stavajicich dvou chat, realizovanych na pla®gné k plgni funkci lesa
(dale jen PUPFL). Mimo uvedené navrh UPB iiif@pusti novou zastavbu na plochach plnicich
funkce lesa. V UPB seripousti vystavba na plochéach, které se nachazidDkraje lesa.

R A
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Predpoklada se oboustrannd vysadba stradio a aleji podél siltihich, mistnich
a elovych komunikaci. Dale jednostranna vysadba sifadi podél odvotbvacich struh
a pikopa. Stromdadi plni vedle funkce &rolami, téz funkce ekologické a oriedtd
v urbanistické kompozici krajiny. V mistech atrakiich pohled ¢i prahledi bude vynechano
kiovinné patrai Zivé zelené ploty vymezujici jednotlivé prostdmgjiny.

Stromdadi jsou ve vykresovéasti dokumentace praghlednost zakreslena pouze
nac.v.02 - hlavni vykres.

E.1.1. Kompoazini zasadyeSeni krajiny

Kompozini zasadyeSeni krajiny vychazi z historického principu uerél venkovského
prostoru. Kompozini prvky tvdené stavebnimi objekty jsou saiestny do sidel, drobnych
lokalit a samot. Tyto prvky se soistuji do kotliny, jiZ dominuje Komarovsky rybnikiiPodni
prvky kompozice krajiny, jako jsou lesy a loukypljuji prostor mezi sidly a stavebnimi objekty.
Plochy ornych pd jsou mozaiko¥ rozmistny v nezastasném prostoruCasti komunikaci jsou
lemovany stromiadim.

V UPB jsou uvedené charakteristiky krajiny daplany jednotlivymi prvky, jako jsou
stromdadi podél ¥tSiny komunikaci a drobné vodni plochy. Za zasddmnhpozini zmenu
v feSeni krajiny Ize povazovat scelovani zatéayich ploch do souvislychésich celk a navrh
jejich rozsfeni i na ornou fdu. V urbanizovaném Uzemi se za zasadni povazapémgritko
stavebnich objekt omezené pidem podlazi a jejich architektonicky vyraz (podrobi jsou
uvedeny ve specifikaci jednotlivych ploch s rozgiin zpisobem vyuziti). Zcela prioritni
je jednozn&né vymezeni ploch, které jsou demnyci mohou byt dateny zastagnim.

E.1.2. Krajinné Upravy

Navrh krajinnych uprav je v ramci zpracovani URBen zasti samostatn tak jak je uvedeno
ve schvaleném zadani UPB. ¢dsti jsou krajinné Upravy navrzeny vramci rozséhly
zastavitelnych ploch uvedenych v zadani UPEkibrré krajinné Upravy jsou navrzeny samostatn
ato na zakla#l jiz vydanych rozhodnutiislusnych orgai ¢i navrhu zpracovatele tuzemniho
planu. Krajinné Gpravy navrZzené zpracovatelem UZemplanu vychazi ze skuteeho zgisobu
uzivani konkrétnich pozemkpokud jsou v souladu s navrhovanou urbanistidancepcieseni
UPB.

Krajinné Upravy uvedené v zadani UPB
ozna&eni rozsah funkce plochy pvodni / funkce plochy navrzena
plochy zengdélské, louky - drnovy fond - NZL / plochy pqaEstovani
biopaliv - NZB
plochy zemntdéIské, orna pda - NZO / plochy prodstovani biopaliv -
NZB
plochy zengdélské orna fida - NZO / plochy pro¢stovani biopaliv -
NZB
plochy zengdélské, louky - drnovy fond - NZL / plochy prmstovani
biopaliv - NZB
plochy zemngdélské, orné fida - NZO / plochy prog¢stovani biopaliv -
NZB

plochy zemdd¢lské, ornad pda - NZO / plochy zesuélske, louky -
drnovy fond - NZL

plochy zemsdélské, orna pda - NZO @aostatni plochy / ploch
zenedelské, louky - drnovy fond - NZL

plochy zendd¢lské, orné fida - NZO / plochy vodni a vodohospasiée -
W (jsou zahrnuty do vyti ze ZPF)

plochy zemdd¢lské, orna pda - NZO / plochy zesuélské, louky -
drnovy fond - NZL

K 02 0,204 ha
0,069 ha
K 03 0,181 ha
0,163 ha
K 05 0,875 ha
K 07 9,448 ha
K 08 17,519 ha
0,141 ha

K 09 19,381 ha
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plochy zemdd¢lské, orna pda - NZO / plochy zeguélské, louky -
drnovy fond - NZL

plochy zemdd¢lské, ornad pda - NZO / plochy zesuélske, louky -
drnovy fond - NZL

plochy zemdd¢lské, orna pda - NZO / plochy zeguélské, louky -
drnovy fond - NZL

plochy zendd¢lské, louky - drnovy fond - NZL / plochy vodni
a vodohospodéké - W (jsou zahrnuty do vt ze ZPF)

plochy zengdélské, orna ppda - NZO / / plochy zenuélské, sady
a vinice - NZS

plochy zemntdéIské, orna pda - NZO / plochy pro§stovani biopaliv -

K10 5,368 ha
K11 6,957 ha
K12 2,736 ha
K13 0,393 ha
K14 0,644 ha

K 16 0,200 ha

NZB

plochy zemngdélské, orné fida - NZO / plochy prog¢stovani biopaliv -
K17 0,374 ha NZB

plochy zentdéIské, orna pda - NZO / plochy pro§stovani biopaliv -
K18 0,947 ha NZB

plochy zemdd¢lské, orna pda - NZO / plochy zeguélské, louky -
drnovy fond - NZL

plochy zengdélské, orna pda - NZO / plochy zegdélske, sady ainice
- NZS (navrZeno pro vytweni biokoridoru a ponechano v ZPF)

Krajinné Upravy navrzené v ramci rozsahlych zasgawch ploch uvedenych v zadani UPB
ozna&eni rozsah funkce plochy fivodni / funkce plochy navrzen&
Z12 0, 309 ha neuzivana maniputai plocha na svahu / soukroma a vyhrazen&izel&S

plochy zengdélské, orna fida - NZO / plochy rekreace mdochact
piirodniho charakteru - RN2 (jsou zahrnuty dod&tyae ZPF)

plochy zengdélské, orna fida - NZO / plochy rekreace mdochact
piirodniho charakteru - RN1 (jsou zahrnuty dod&tyae ZPF)

ucelové komunikace, polni alesni cesty - DSU / /chio rekreace
na plochach firodniho charakteru - RN2 (jsou zahrnuty dodtyae ZPF)

plochy zengdélské, orna fida - NZO / plochy rekreace mdochact
piirodniho charakteru - RN2 (jsou zahrnuty dod&tyae ZPF)

ha plochy zemddélské, louky - drnovy fond - NZL / plochy rekreace
na plochach firodniho charakteru - RN2 (jsou zahrnuty dodtyae ZPF)

ha plochy zengdélské, louky - drnovy fond - NZL / plochy zewIské, sady
a vinice - NZS

Krajinné Upravy navrzené v ramci zastavitelnyctchlpo zapracovani navrhu UPB do digitalni

katastralni mapy a vyhodnoceni&mv Gzemi po spot@mém projednani

oznaeni rozsah funkce plochy pvodni / funkce plochy navrzena

ha plochy zengdélské, louky - drnovy fond - NZL / plochy rekreace

na plochach firodniho charakteru - RN2 (jsou zahrnuty dodtyae ZPF)

plochy zengdélské, louky - drnovy fond - NZL / plochy rekreace

na plochach firodniho charakteru - RN2 (jsou zahrnuty dodtyae ZPF)
Krajinné Upravy navrzeneé zpracovatelem tuzemniowplged spolénym projednanim

oznaeni rozsah funkce plochy pvodni / funkce plochy navrzena

neuzivana plocha zewmklska, louka - drnovy fond - NZL / plochy
zenedélské, sady a vinice - NZS

K 20 3,059 ha

LK75 0,212 ha

Z29 1,685 ha
0,460 ha
0,016 ha
Z 30 0,508 ha
2,864

0,369

Zf 07 0,166

Zf 08 2,147 ha

780/1 0,951 ha
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E.2. Uzemni systém ekologické stability

Do UPB je zapracovan tzemni systém ekologickéilgjaldale jen USES) z UAP
a podrobgji vymezen na zaklad diive zpracované (zemin planovaci dokumentace
(nedoprojednany Uzemni plan obce Branzez zr. 2Q@0dpraveny po spaleém jednani
(vyfazenim zastavitelnych ploch se navrhuje terdiRK 698 o cca 5m)
Vymezeni ploch USES lIze vzhledem ke krajinnému rpauazovat za optimum pozaddvk
uplatiovanych pi ekologické stabilizaci Uzemi.

USES na tzemi obce se sklada z:
nadregionalniho biocentr&iRrazské skaly - NC 43
regionalniho biokoridoru Udoli PlakankugXék - RK 6001
regionalniho biokoridoru Novy rybnik fifrazské skaly - RK 698
lokalniho biocentra - LC 92
lokalniho biokoridoru - LK 75

Cast Gzemi je v ochranné 20NK 33 (Brehyrs Pecopala, fhrazské skaly).

Celé Gzemi obce Branzez jeazeno do geoparkiiesky raj.

Nacasti Uzemi obce BranZez jsou vymezeny plodinpgni rezervaceiithrazské skaly.

Na Uzemi obce BranzeZ je vymezena evropsky vyzndokadita soustavy NATURA 2000 -
Prihrazskeé skaly.

Vymezeni plochy firodni rezervaceifhrazske skaly, lokality soustavy NATURA 2000
- Prihrazské skaly, ploch USES a dalSi charakterigtikpdniho prosedi je podrob&vyznaieno
ve vykresové dokumentaci.

Na Uzemi obce BranzezZ neni evidovan zadny pansatom.

Na Uzemi obce Branzez je vymezen navrhovany regety vyznamny krajinny prvek,
luéni porosty lemované lesem, jeho &asti je LC 92.

Z hlediska dalsiho vyvoje prikUSES na Gzemi obce BranzeZ se jedna o #@tvo
jediné chylgjici ¢asti lokalniho biokoridoru LK 75 na jiznim okrajpoe BranzeZ. Navrhovana
¢ast LK 75 neni Zazena do ploch vejn¢ prosgsnych opaeni (je sodasti navrhovanych
krajinnych Gprav).

E.3. Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny byla v ramci zpracovani UPBwtena. Nejsou navrzena zadna
opateni ke zvySeni prostupnosti krajiny, stavajicimest’ je plne vyhovujici.
E.4. Protierozni opaéni

Protierozni opaeni jsou v UPB orientovanargrieviim na zgmy v obhospodavani
zemedélské mdy. Je navrzeno zatraémi vhodnych ploch ornychugd a vyuziti vhodnych
pozemk: pro pstovani biopaliv. Navrhované zalésin bylo realizovano v fibéhu spoléného
jednani o UPB. Navrzena openi maji za cil snizit intenzitu zedélského obhospodavani
na Uzemi obce a posilit rekied funkce Uzemi sa@asre s posilenim jehoipozenych pirodnich
sloZzek. Tato op#&kni nejsou Zazena do ploch vejr¢ prosgsnych opaeni ke zvySovani
retertni schopnosti tzemi.

E.5. Ochrana Uzemirpd povodni

Resené Uzemi obce Branzez, zahrnujici katastrabmiiBranzez, nelezi v zatopové
oblasti. Cast Gzemi nachéazejici se pod hrazi Komarovskéhaikgbje ohroZzeno moznou
prilomovou vinou, vzniklou zvlaStni povodni pod vodnéilem. Celkem se jedna o 1 objekt
pro bydleni lezici pod hrazi &ilplizné 4 az 6 objekt chat @i KnéZmostce srem na Drhleny.
Vzhledem k typu zastavby a jejimu prostorovému teséni neni v ramci zemniho planu realné,
vzhledem Kk finatini nar@&nosti, navrhovat op&ni snizujici ohrozeni tohoto uzemftegd
prilomovou vinou vzniklou zvlastni povodni pod vodrditem.

UplIné zréni Uzemniho planu BranZeZ po &m ¢. 2 derven 2021 23



Ing. arch. Jan Kosik — PROZIS, autorizovany arghit&A — 01488 Saftikova 277 MI. Boleslav 293 01
Tel. 773 663 584 mail. kosik@prozis.cz, kosjanll@ioom.

E.6. Rekreace

Ke kazdodenni rekreaci se ve venkovském pedsiiedevsim vyuZivaji plochy zahrad
u rodinnych dom. Z t€chto divodi nebylo teba vymezovat rozsahlé plochy pro kazdodenni
rekreaci trvale bydlicich obyvatel. U dvou plé&wzsahlejSich zastavitelnych ploch¢emych
pro bydleni ve vlastni obci BranZez, jsou navrzéfymensSi ,plochy véejnych prostranstvi,
vefejné zelen - ZV*.

V UPB jsou navrzeny v severméasti vlastni obceiit ,plochy rekreace, hromadné
rekreace -RH", dalSi je navrzena v lokalkurandov. Tyto plochy spolu se &wa stavajicimi
plochami hromadné rekreace u Komarovského rybnifdaii prostor pro napkni stzejniho
bodu koncepce rozvoje obce Branzez, kterym je ppate aktivit &innosti, které stabilizuji
a rozvijeji podminky pro rekreaci a turisticky rugRlochy rekreace, hromadné rekreace - RH"
jsou ugeny redevsim pro zaji8hi pobytové rekreace.

Pro zachyceni automobilové rekteadopravy jednodennich rekrearjsou navrzeny
dvé parkovaci plochy. Jednatipsilnici I11/2687 a jedna v blizkosti Komarovskéhgbnika
(centrum Nové Vsi). DalSi plochy pro parkovani jedennich nav8tniki se nepodido
projednat.

V rdmci pgestavbové plochy POX4st zemdélského aredlu BranzeZ) Ize uvaZovat
I s rozvojem agroturistiky. V okoli ,ploch rekreadeomadné rekreaci -RH" je navrzeno rozsahlé
rekre&ni piirodni prostedi.

E.7. Plochy pipustné pro dobyvani lozisek nerostplochy pro jeho technického zajisi
V feSeném Uzemi se plochyigustné pro dobyvani loZisek neroséni chragna

loZziskova uzemi nenachazeji.

F. Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnymzpasobem vyuZiti s utenim
pirevazujiciho &elu vyuziti (hlavni vyuziti), pripustného vyuziti, negipustného
vyuZziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vyloteno umig’ovani staveb,
zarizeni a jinych opafteni pro (€ely stanovené v 818 odst. 5 stavebniho zakona),
stanoveni podminé pripustného vyuziti €chto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspd@adani, wWetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napr. VySkové regulace zastavby, charakteru a strukturyzastavby, stanoveni
rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemik a intenzity jejich vyuziti)

V grafické ¢asti UPB je podrobin specifikovanocleneni feSeného Gzemi na plochy
zastavitelné a nezastavitelné. Pro zastavitelnéhglge jejich funkni naph zavazna v rozsahu
vymezené plochy ve vykresu &EgluSné charakteristiky plochy s rozdilnymagpbem vyuZiti.
Vymezeni ploch s rozdilnym #pobem vyuZziti je zakresleno do mapoveho podkladicidni
vektorova digitalni katastralni mapa - DKM) poshkytého ke zpracovani UPB fimovatelem.
V ramci vymezenych ploch s rozdilnymigmbem vyuziti je v koordiaim vykresu zobrazeno
i stavajici funkni vyuziti stavebnich objekt

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnymisobem vyuZiti, stanoveni
podminek prostorového us@alani a zékladnich podminek ochrany krajinného pimrobr
specifikuje kapitola F.2. ,Podminky pro vyuziti ptos rozdilnym z@isobem vyuziti“.

F.1. Zakladni pojmy a nastroje

Rozhodovani o vyuziti Uzemi resp. o lokalizaci We@tni ¢innosti na pozemku
se provadi na zakladharakteristiky zfisobu vyuziti plochy (Gzemi), resp. zatizeni konkitét
pozemku utitym limitem (nag. mistnim systémem ekologické stability,feje¢ prosgsSnou
stavbou, vE&ejné prosgsnym opatenim atp.). Uzemni vymezeni a kodschito ploch jsou
obsahem hlavniho vykresu. Verbalni charakteristiyZiti ploch podle ozrgni a kod jsou
obsahem kapitoly F.2. ,Podminky pro vyuziti ploctogdilnym zgisobem vyuZziti“. Stanoveni
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnymtgmbem vyuZiti je zakladnim prostikem regulace
¢innosti a vyuziti Uzemi. Zakre&leréni Uzemi s vyzngenim kodi je proveden fedevsim
v hlavnim vykresu. Kédy vazané na neurbanizovanémiizspecifikujici jeho charakteristiky
VyuZiti jsou roviZ v hlavnim vykresu.

UplIné zréni Uzemniho planu BranZeZ po &m ¢. 2 derven 2021 24



Ing. arch. Jan Kosik — PROZIS, autorizovany arghit&A — 01488 Saftikova 277 MI. Boleslav 293 01
Tel. 773 663 584 mail. kosik@prozis.cz, kosjanll@ioom.

Z hlediska vyuZiti jgeSené Uzemi obce BranZ#Znéno na:

Stabilizované plochy (zastave Gzemi): stavby a uzivani pozen v souladu s charakteristikou
vyuZiti, u€enou UPB. V pipact nesouladu, a jestlize neni mozne upravit uZitiediapodlg'eSeni
navrzeného UPB, jsou stavajici stavby ponechardoii.
Plochy zn¢n (zastavitelné plochy): plochydené k zastaini, spravni rozhodnuti bude povolovat
vyuZziti Uzemi a stavby pouze v souladu s UPB.
Uzemni rezervy: vyhled@vvyuzitelné plochy pro zastemi, potebné pro dalsSi rozvoj obce,
¢i umo#ujici jeho rozvoj. V UPB nevyuZzito.
Uzemi neurbanizované (nezastaé Uzemi): krajinné zony tj. pozemky, které nejsméeny
k zasta¥ni, na &chto plochach je moZzné povolit stavby pouze gnmosti souvisejici s jejich
charakteristikou (viz kapitola F.2. ,Podminky prguziti ploch s rozdilnym zjsobem vyuziti),
a déle stavby, jejichZz umésti v nezastasném Uzemi umaitlje platnd legislativa (n&p8 18 odst.
5 zakona:.183/2006 Sb.).
F.2. Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnymtgmbem vyuZiti.

Ozna&eni charakteristik furdniho vyuZiti ploch odpovid4 kédh pouzitym v hlavnim
vykresu (kde je patrné i jejich Gzemni vymezenigfige a legentlvykresu:
Charakteristika vyuziti plochy:

A hlavni vyuZiti

B piipustné vyuziti

C negipustné vyuziti

D podmirgng piipustné vyuziti (v UPB nenavrzeno)

Hlavni vyuziti utuje zasadni za#eni pro vyuziti plochy. #pustné vyuziti nesmi byt
v konfliktnim vztahu k hlavnimu vyuziti (ma charaktdophujicich ¢innosti). Podmi#éng
piipustné vyuziti je mozné po spiri stanovenych podminek.

Plochy véejnych prostranstvi nejsou samostatgmezeny.
F.2.1. Plochy bydleni

F.2.1.1. Bydleni - v rodinnych domech - venkovské BV
Podminky funkniho vyuziti ploch:

A hlavni vyuziti:

Bydleni - plochy nizkopodlazni, futké smiSené zastavby venkovské bydleni v rodinnych
domech (viz definice pojfy) s hospod&kym zazemim na vyhrazenych pozemcich uzitkovych
zahrad. Rekreai bydleni v rodinnych domech, chalupach a rekrégdn domcich stavebn
feSenych pro celotni uzivani.

B pripustné vyuziti:

S bydlenim souvisejici drobna hospisié a chovatelska &gtitelska cinnost, provozovana
ve vlastnich &elovych stavbach, kter4d svym provozem a organalepti pachem neovlivni
sousedni stavebni pozemky obytnych staveb. Zaystejpodminek lze realizovat ubytovaci
sluzby a penziony s kapacitou do 20zdk, dale lokalni socialni a maloobchodni sluzby

obyvatelstvu, doméci vyrobu, maloobchod a stravioxaézeni, hygienické sluzby a relaxa
zaizeni.

Drobné sportovni plochy a zéleslouzici patebam obyvatel zony, «hi stromdadi.
Technické vybaveni slouzici gebam obyvatel zény.

Veiejna technicka infrastruktura (vedeni, stavby a@rod souvisejici z#Eizeni technického
vybaveni). Mistni obsluzné &% komunikace, odstavné plochy na vlastnich pozemci

C negipustné vyuziti:
VSechny druhyinnosti, které intenzitou dopravy, hlukem, prach&xhalacemi fimo nebo
druhotré narusuji sousedni pozemky, dale dopravni termia&igntra dopravnich sluzeb.

Bydleni v bytovych domech, individualni rekreackyaleni v mobilnich domech a v objektech
typu chatyi chatky, samostatna vyrob&innost (piimyslova, zerddélska a lesni).
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Podminky ploSného a prostorového ugai@ni:

Jednotlivé objekty, pdp seskupeni obytnych a hosptgldch objekii (statky), jejichz vyuziti
odpovida narokm na rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami. U ktijese umo#uje jejich
vyuZziti i pro nebytové funkce. Zajiti parkovani vozidel vzdy na vlastnim pozemku.
Koeficient zastasni na no¢ navrhovanych plochach u stavebnich poziemkozmezi 600 fhaz
900nf max. 40 %, u stavebnich pozein®00 nf aZ 1200 rh max. 30%, u stavebnich pozeink
1200nt a wtdich max. 25%. Na plochach zastagch fed rokem 1990 je koeficient zastay
stanoven na max. 60%. Koeficient zastd\se vztahuje ke vSem nadzemnim stavebnim diojekt
umisgénym na stavebnim pozemku.

Charakter a struktura zastavby na stavebnim pozemkusi vychézet z traghich
charakteristickych rys VySkova regulace zastavby je ob&gtanovena na max. 2 nadzemni
podlaZzi s podkrovim. iP stanoveni vySkové regulace je nutné respektoydkovou hladinu
okolni, respektive nejblizSi charakteristické zdalsya V konkrétnich exponovanych
zastavitelnych plochach je vySkova regulace omezemd nadzemni podlazi s podkrovim.
Omezeni je uvedeno vzdy v omezujicich podminkaotkpnkrétni zastavitelnou plochu.

F.2.2. Plochy rekreace

F.2.2.1. Rekreace - plochy staveb pro rodinnotegst RI
Podminky funkniho vyuZiti ploch:

A hlavni vyuziti:

Rekreace a relaxace - jednotlivé stavebni plodouvisla tzemni individualni rekreace, chatove
osady, rekremi vesnice.

B pripustné vyuZziti:

Individualni bydleni ve stavajicich objektech, bleaspodéského zazemi. Sluzby a lokalni
obchodniinnost souvisejici s individualni rekreaci.

Drobné sportovni plochy akegna zelé, slouzici paebdm obyvatel zény, doprovodna 2gle
rekre&ni zahradky bez vazby na bydleni.

Technické vybaveni slouzici obyvatel zony. Véejna technickd infrastruktura (vedeni, stavby
a provozg souvisejici zéizeni technického vybaveni).

Mistni obsluzné, §i a cyklistické komunikace, odstavné plochy probod automobily kapacitn
odpovidajici paebam zény.

C negipustné vyuziti:

VSechny druhyinnosti neuvedené v bodech A a B. Dalgippstné druhyinnosti, které ale
intenzitou dopravy, hlukem, prachem, exhalacefimp nebo druhoth naruSuji rekreai
prostedi.

Podminky ploSného a prostorového ugai@ni:

Jednotlivé objekty, pdfpac seskupeni hlavnich a dégbvych objeki, jejichz vyuziti odpovida
narokim pasivni rekreace s rekegd@mi zahradami ma stanoven koeficient zastamax. 30 %.
Zasta¥na plocha vSech staveb na konkrétnim stavebnimngazeiesmi fesahnout 100 m2.
Koeficient zastaéni se vztahuje ke v8em nadzemnim stavebnim diojektumisénym
na stavebnim pozemku. Parkovani vozidel musiiggmosti feSeno vzdy na vlastnim pozemku.

Charakter a struktura zastavby na stavebnim pozemkusi vychazet z traghich
charakteristickych rys Negipustné je umigvani mobilnich dorin

VySkova regulace zastavby je stanovena na maxd4denani podlazi s podkrovim.

Ucelové stavby pro samozasobitelska@stpbnicinnost budou #izovany se souhlasem vlastaik
sousednich pozemKosob, majicich jina prava k sousednim pozemk Jejich zastasna plocha
nesmi pesahnout 25 fm
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F.2.2.2. Rekreace - plochy staveb pro hromadnkneaei - RH
Podminky funkniho vyuZziti ploch:

A hlavni vyuziti:

Rekre&ni hotely, penziony a ubytovny, kempy, téB&, ptirodni koupalist - sport a rekreace
spoleé&né s moznosti fechodného a @asného ubytovani. Zaeni sluzeb a vybavenosti vazanych
na poteby hromadné pobytové rekreaceturisticky ruch. Sodiasti vSech Zézeni musi byt
venkovni pobytové plochy, vzdy vho@lparkow upravené, fistupné hosim konkrétnich
zaizenici verejre pristupné.

B pripustné vyuZziti:

Samostatna stravovaciizzeni. Sportovni a relagai zaizeni s vlastnimi gelovymi stavbami
a prostory, pokud jsou s&ésti rekreéniho zaizeni.

Technické vybaveni lokalniho vyznamu. féméa technickd infrastruktura (vedeni, stavby
a provozg souvisejici zéizeni technického vybaveni).

Bydleni spravce (majiteleXélovych staveb. Byt spravce neni mozné realizakad famostatn
stojici objekt.

Prislusné obsluzné aélové, @si a cyklistické komunikace, s moznosti odstavowadidel

na vyhrazenych plochach (parkovistich).

Veiejrg pristupna zele liniova a plosna. Zadouci je napojeni na smiSek@jinnou zonu

s rekreéni funkci.

C negipustné vyuziti:

uvedenymi v bodech A a B. Zejména ty, které intenzdopravy, hlukem, prachem a exhalacemi
piimo nebo druhothnarusuji rekre@ni prostedi.

Podminky ploSného a prostorového usyi@ni:

Jednotlivé objekty nebo skupiny objékfejichz vyuziti odpovida hlavnimu vyuziti, mugpiovat
koeficient zastasni, ktery je stanoven na maximalB0 %. Koeficient zasténi se vztahuje ke
vdem nadzemnim stavebnim objekt umistnym na stavebnim pozemku. Parkovéani vozidel
provozovatele a hostmusi bytieSeno vzdy v ramci vlastnich pozeimkonkrétnich z&zeni.
Vyhrazené zeleslouzici vyhradé pottebdm zony musi byt minimama 25 % plochy. U ploch,
na které pmo nenavazuji plochy ,rekreace na plochéatihogniho charakteru - RN1 a RN2 musi
byt prokazano dostateé mnozstvi ploch zelémpro rekre&ni pobyt.

Charakter a struktura zastavby na stavebnim pozemmkusi vychazet z traghich
charakteristickych rys VySkova regulace zastavby je ob&@tanovena na max. 2 nadzemni
podlazi s podkrovim. i stanoveni vysSkové regulace je nutné respektoydkovou hladinu
okolni, respektive nejblizSi charakteristické zalsya V konkrétnich exponovanych
zastavitelnych plochach ihe byt vySkova regulace omezena (omezeni je uvedeuaky

v omezujicich podminkach pro konkrétni zastavitelpmchu).

Jednotlivé objekty, pdipact jejich seskupeni, jejichZz vyuziti odpovida podndimkfunkniho
vyuziti, musi svym architektonickym vyrazem odpa@tigodminkam vystavby ve venkovském
prostoru. Na stévajicich i navrhovanych plochachegEpousti vystavba objektpro ubytovani

a bydleni majici charakter chatovych objekt

F.2.2.3. Rekreace - na plochadfrgdniho charakteru RN

Uzemi vyhrazené rekreaci na plochaginquiniho charakteru je UPB igsréno do dvou typ. Jde
o plochy, které nesmi sniitnarusit kvalitu Zivotniho progdi.

Plochy rekreace, rekreace na plochaiéhogniho charakteru RN1
Podminky funkniho vyuZiti ploch:

A hlavni vyuZiti:

Uzemi vyhrazené pro oddech a rekreaciivopinim prostedi, s moznosti realizace drobnych

docasnych staveb. Rekrad pobytové plochy s vazbou na vodni plochy. Rekre@obytové
plochy s vysokorostouci vegetaci (stromové patro).
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B pripustné vyuZziti:

V Uzemi lze realizovat dasné objekty zifrodnich materidi, dophujici podminky funkniho
vyuziti ploch dle hlavniho vyuZiti (lasky, odp@&inkové altany, pozorovatelny ptactva, sportovni
a dstské atrakce zifrodnich materidl, lanové parky, Brodni vodni plochy do 100mmastky
pies vodu, ryb#ské ploSiny apod.).iipustné je Hizovani nezpewnych komunikaci ziirodnich
materiati.

Veiejna technicka infrastruktura (vedeni, stavby a@rod souvisejici zEizeni technického
vybaveni).

C negipustné vyuziti:

Nepovoluje se vystavba stavebnich ohjekirvalého charakteru, oploceni, zpémgich

komunikaci, odstavnych ploch ani upravenych spartdv ploch. Nepovoluje se provozovani
¢innosti narudujici kvalituifrodniho prosedi a neskitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky ploSného a prostorového ugai@ni:

Jednotlivé objekty, pdipact skupiny objeki, atrakci apod., jejichz charakter odpovida hlawnim
vyuziti, mohou zabirat max. 10% Gzemi, nezgeenkomunikace row# 10%. VySka objekit

a jejich uspetaddani budou projednavany a posuzovany individygladle konkrétniho zagru.
Plochy rekreace, rekreace na plochaiéhogniho charakteru RN2
Podminky funkniho vyuZiti ploch:

A hlavni vyuZiti:

Uzemi vyhrazené pro oddech a rekreackivognim prostedi bez moznosti realizace stavebnich
objekti s charakterem rekré&ai pobytoveé louky. Trvala udrzba pobytovych zatgrch ploch.

B pripustné vyuZziti:

Uzemi Ize pobytové plochy vybavit mobilnim sportowmé&adim (branky, basketbalové koSe

atd.) a rekreznim vybavenim (lawky, piknikové kouty atd.). #pustné je vysazovani solitérnich
strom, realizace Hrodnich vodnich plochy do 108nvodotei a mistki pies r&.

Veiejna technicka infrastruktura (vedeni, stavby a/prod souvisejici zéizeni technického
vybaveni).

C negipustné vyuziti:

Nepovoluje se vystavba stavebnich ohjekiploceni a provozovadinnosti narusujicich kvalitu

prostedi a nesléitelnych s hlavnim vyuzitim. Nepovoluje se reégnvystavba nezpe¥nych
komunikaci.

Podminky ploSného a prostorového usyi@ni:

Regulativy pro vybaveni nejsou stanoveny. Konkrgémier vyuziti Gzemi bude posuzovan vzdy
individualre.

F.2.3. Plochy okanského vybaveni

F.2.3.1. Obanské vybaveni - ¥ejna infrastruktura oV
Podminky funkniho vyuZiti ploch:
A hlavni vyuZiti:

Vyhradre obsluzna zédzeni a arealy nekom#&i oltanské vybavenosti slouzici pro ¥/ani
a vychovu, socialni sluzby a@é rodiny, zdravotni sluzby, kulturu a informatjkpro vetejnou
spravu a ochranu obyvatelstva.

B pripustné vyuziti:
Drobné sportovni plochy lokalniho vyznamu.
Plochy zelen verejr¢ pristupné, ukini stromdadi.

Technicka infrastruktura (vedeni, stavby a provogouvisejici zézeni technického vybaveni).
Odpovidajici obsluzné,calové a psi komunikace. ParkoviSta odstavné plochy pro gebu
zbény a technické vybaveni slouzit¢égevsim pdebam zony.

Bydleni spravce (majiteleXélovych staveb. Byt spravce neni mozné realizakad famostatn
stojici objekt.
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C negipustné vyuziti:

VSechny druhyinnosti nesouvisejici s body A a B.

Podminky ploSného a prostorového ugai@ni:

Objekty a skupiny objekt na pozemcich, jejichz vyuZiti je pdzeno hlavnimu vyuZiti musi
spliovat koeficient zastawi, ktery je maximéalé 60%. Koeficient zastawni se vztahuje ke vSem
nadzemnim stavebnim objékt umistnym na stavebnim pozemku.

VySkova regulace zastavby je ob&atanovena na max. 2 nadzemni podlazi s podkrovim.

F.2.3.2. Obanské vybaveni - kom@ri z&izeni mala a gedni OM
Podminky funkniho vyuZiti ploch:
A hlavni vyuZiti:

Plochy grevazrée komeeni obanské vybavenosti slouzici pro administrativu, @ach prodej,
piechodné ubytovani, stravovani a sluzby.

B pripustné vyuziti:
ObsluZzna zéizeni a arealy nekomari oltanské vybavenosti slouzici pro ¥@lani a vychowvu,

socialni sluzby a @& o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu a informatjkpro véejnou spravu
a ochranu obyvatelstva.

Nerusici ¢innost sféry sluzeb a provibzve vlastnich &elovych stavbach, éetré rozsahem
pifimétenych skladovych, odstavnych a manigaiah ploch.

Drobné sportovni plochy lokalniho vyznamu.
Plochy zelen verejr¢ pristupné, ukini stromdadi.

Technicka infrastruktura (vedeni, stavby a provogouvisejici zézeni technického vybaveni).
Odpovidajici obsluzné,calové a psi komunikace. ParkoviSta odstavné plochy pro gebu
zony a technickeé vybaveni slouzi¢egevsim pdebam zony.

Bydleni spravce (majitelexélovych staveb. Byt spravce neni mozné realizakad famostatn
stojici objekt.

C negipustné vyuziti:

VSechny druhyinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi, orggtalkym zapachem nebo
svymi naroky na dopravu narusuji ptesti sousednich ploch nadigustné normy pro obytné
zény.

Péstitelska a chovatelskannost.

Samostatna vyrobni a skladasianost na otekenych plochach a wélovych stavbach.
Individualni rekreace v samostatnych rekrdah objektech.

Podminky ploSného a prostorového ugai@ni:

Objekty a skupiny objekt na pozemcich, jejichz vyuZziti je pggeno hlavnimu vyuZziti musi
sphiovat koeficient zastawi, ktery je maximalé1 60%. Koeficient zastawi se vztahuje ke vSem

nadzemnim stavebnim objékt umisénym na stavebnim pozemku. Zajist parkovani vozidel
vSech ubytovanych a z&stnané vzdy na vlastnim pozemku.

VySkova regulace zastavby je obé&cstanovena na max. 2 nadzemni podlazi s podkrovim.
Ucelové stavby a provozy v nich nesmi hlukem a s@jigis dopravou negatienovliviiovat
sousedni obytné zony (budovy).

F.2.3.4. Obanské vybaveni €bovychovna a sportovni gaeni 0S
Podminky funkniho vyuZiti ploch:

A hlavni vyuZiti:

Sport arelaxace - souvisla Uzemi d@eEwch sportovis a volrg pristupnych ploch wenych
pro sportovni vyZiti. Socialni a hygienické zazepartovnich ploch.
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B pripustné vyuZziti:
Docasné ubytovani, stravovaciizeni, vyhrazené plochy pro sport, sportovni axeglai zaizeni
klubového a komeniho charakteru, a ot&sna kulturni zéizeni.

Technicka infrastruktura (vedeni, stavby a provogouvisejici zézeni technického vybaveni).
Odpovidajici mistni obsluzné &30 komunikace, parkovi&tpro potebu zony a technické
vybaveni slouziciigdevsim paebam zony.

Bydleni spravce (majitelexélovych staveb. Byt spravce neni mozné realizakai pamostatn
stojici objekt.

C negipustné vyuziti:

Provozy a sluzby narusujici kvalitu prizesti a nesléitelné scinnostmi uvedenymi v bodech A.
a B.

Podminky ploSného a prostorového ugai@ni:

Jednotlivé objekty, pdfpads skupiny objeki, jejichz vyuziti odpovida nardékn rekre&niho
nebo aktivniho sportu musi #gplhat koeficient zastani max. 50 %. Koeficient zastav
se vztahuje ke vSem nadzemnim stavebnim abjektmisénym na stavebnim pozemku.

Zajistni parkovani vozidel provozovatele a ubytovanychdwzZna vlastnim pozemku,
u navsévnika sportovnich akci minimatnz 20%.

Vyska objekt max. 2 nadzemni podlaZi a podkrovi.

Objekty musi architektonickyntlenénim stavebnich forem, celkovym objemem zastavby
a tvarem stavebnich objéktespektovat rtitko a kontext okolni zastavby.

Vyhrazena zeleslouzici vyhradé pottebam zény musi byt minimairi0 %.

F.2.3.5. Obanské vybaveni -thitovy OH
Podminky funkniho vyuziti ploch:

A hlavni vyuZiti:

Plochy véejnych a vyhrazenych pi¢bi&’. Stavebni objekty souvisejici s gehnictvim

B pripustné vyuziti:

Technicka infrastruktura (vedeni, stavby a provogouvisejici zéizeni technického vybaveni).
Odpovidajici mistni obsluzné 83 komunikace, parkovistpro potebu zény a technické
vybaveni slouzici vykné porebam zony.

C negipustné vyuziti:

Provozy a sluzby nesliielné s¢innostmi uvedenymi v bodech A. a B.

Podminky ploSného a prostorového ugai@ni:

Plochy vyhrazené pro zaélslouZici vyhradé potebdm zony musi byt minimari0 %.

F.2.4. Plochy smiSené obytné

F.2.4.1. Plochy smiSené obytné - venkovske SV
Podminky funkniho vyuZziti ploch:

A hlavni vyuZiti:

Plochy smiSené obytné ve venkovskych sidlech, vamé& zejména pro venkovské bydleni
v rodinnych domech, detné usedlosti s hospotkkym zazemim nebo s obsluznou sférou sluzeb
¢i nerusici vyrobniinnosti vazanych k objekin bydleni. Déle plochy nizkopodlazni, fuink
smiSené zastavby s moznosti ubytovacich sluzelizenh oltanské vybavenosti lokalniho
vyznamu.

B pripustné vyuziti:

Samostatné sluzby, obchodni a vyrotinnosti lokalniho charakteru, pokud neovlivni sairde
stavebni pozemky.

Drobné sportovni plochy akegna zel@&, slouzici patbam obyvatel zoény, samostatni
doprovodna zele Technické vybaveni slouzici obyvdit®l zony. Véejna technicka
infrastruktura (vedeni, stavby a provézeouvisejici z&ézeni technického vybaveni). Mistni
obsluzné, gsi a cyklistické komunikace, parkovaci plochy.
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Zemedélskd ¢innost na vyhrazenych pozemcich uzitkovych zahpadkud neovlivni sousedni
stavebni pozemky.

C negipustné vyuziti:
VSechny druhyinnosti, které intenzitou dopravy, hlukem, prachemxhalacemi fimo nebo
druhotré naruSuji sousedni pozemky a dale dopravni tersnanékentra dopravnich sluzeb.

Bydleni v bytovych domech, individualni rekreacebjektech typu chatyi chatky a samostatna
vyrobni ¢innost pamyslového, zerdélského a lesniho charakteru. Nigustné je umigvani
mobilnich don.

Podminky ploSného a prostorového ugai@ni:

Jednotlivé objekty, pdp seskupeni obytnych, hospasi&y/ch a ostatnich objektjejichz vyuziti
odpovida narokm narodinné bydleni, sluzby¢anosti neruSici svym provozem bydleni.
U objekii se umo#uje ijejich samostatné vyuziti bez vazby na bydletajiS€ni parkovani
vozidel vzdy na vlastnim pozemku. V zastaém Gzemi lze jpustit odstavné plochy a garaze
v ramci aredlu ze 60 % a naregych parkovistich ze 40 %. U stavajicich ohjekiaredl bude
vzdy vyzadovano odstavovani vozidel majitelprovozovatal a zamstnandé na vlastnim
pozemku. Welové stavby pro chovatelstvi a samozasobitelskégtepni ¢innost (pop. jiné
podnikatelské aktivity) budoufizovany se souhlasem vlasthilsousednich pozermk(osob,
majicich jina prava k sousednim pozeimf.

Koeficient zastasni na no¥ navrhovanych plochach u stavebnich poziemkozmezi 600 fhaz
900 nf max. 40 %, u stavebnich pozelm®00 nf az 1200 i max.35%, u stavebnich pozeink
900 nf a wtsich max. 30%. Na plochach zastaych ffed rokem 1990 (v zast&avém Gzem)
je koeficient zastaini stanoven na max. 50%. Koeficient zastdvse vztahuje ke vSem
nadzemnim stavebnim objékt umistnym na stavebnim pozemku.

Charakter a struktura zastavby na stavebnim pozemkusi vychézet z traghich
charakteristickych rys Za ukujici se stanovuje rozptylénuspdadana zastavba soieskna

na stavebnim pozemkuiiRigleni pozemk, Sika stavebniho pozemku pro bydlertilghlého

k obsluzné komunikaci nesmi klesnout pod 20m uektasrientovanych Stitovou ¢ésiou ke
komunikaci a pod 25m u staveb orientovanych okapostnou. Stka stavebniho pozemku
pro bydleni spojené s ostatniéimnostmici pro ¢innosti nevazané na bydleni nesmi klesnout pod
30m. Umo#uje se vystavba ijednatn architektonicky feSenych rodinnych dvojdaim
Nepipustné jsou ostatni formy skupinovéaalové zastavby gimou vazbou na dopravni plochu
(samostatné vjezdy).

Vyskova regulace zastavby je ob&gtanovena na max. 2 nadzemni podlazi s podkrasifim.
stanoveni vyskové regulace je nutné respektovatowi hladinu okolni, respektive nejblizsi
charakteristické zastavby. V konkrétnich exponoeanyastavitelnych plochach txe byt
vySkova regulace omezena (omezeni je uvedeno viagezujicich podminkach pro konkrétni
zastavitelnou plochu).

F.2.5. Plochy dopravni infrastruktury

F.2.5.1. Dopravni infrastruktura - sitnii DS

V UPB se vymezuji dopravni plochy silnic podleggjklasifikace.

V UPB se vymezuiji dopravni plochy mistnichéaldvych komunikaci podle jejich hierarchie dle
funkenich skupin, plochy dopravniho vybaveni, které mej&omunikacemi, jsou vymezeny
samostatt. Ve vykresoveécasti UPB, v hlavnim vykresu, jsou dopravni plochgnaeny

a popsany nasledo¥n

Plochy dopravni infrastruktury - silnice IIEidy DS3T
Podminky funkniho vyuziti ploch:

A hlavni vyuZiti:

Plocha vymezuijici silnici lll.it véetrg souvisejicich pozeniika staveb. Do plochy jsou zahrnuty
vSechny sotasti a pisluSenstvi silnice.
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B pripustné vyuZziti:

V téchto plochach (v nezastamem uzemi, pokud je to technicky mozné, mimo viagiieso
silnice a silnéni pomocné pozemky) Ize unitsat vedeni a stavby technické infrastruktury.
Mimo vlastni &leso silnice Ize umi®vat doprovodnou zeie

C negipustné vyuziti:

VSechny druhy vyuziti mimo uvedené v bodech A. a B.

Podminky ploSného a prostorového usyi@ni:

Nejsou UPB samostatrstanoveny a musi sfavat [Fislusné pravniigdpisy.

Plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikatetidy, funkéni skupina B DS2B
Podminky funkniho vyuZiti ploch:

A hlavni vyuZiti:

Plocha u&ena pro strné komunikace nizSich obytnych Utirgro jejich obsluhu, mitahy silnic

[ll. t¥idy zastagnym Uzemim, sittazem na dopravni vyznam v Uzentéaté&né umozini piimé
obsluhy objeki. Do plochy jsou zahrnuty vSechny gasti a gisluSenstvi prochazejici silnice.

Pti navrhu dopravniho prostoru (pokud je to technickpzné) je vzdy vyZadovanteSeni
zaji¥ujici samostatné pruhy automobilové dopravy, saatosdt pruhy pro cyklisty (pokud
je navrzenou plochou vedena cyklotrasa) a same@stdwndniky.

B pripustné vyuziti:

V téchto plochéch, pokud je to technicky mozné, minastrii €leso komunikace Ize umisvat
vedeni a stavby technické infrastruktury.

Mimo vlastni Eleso komunikace |ze umigvat zel& verejnych prostranstvi.

Je mozZnéiizovat samostatné pruhy pro parkovani a zastavoxcaidel.

C negipustné vyuziti:

VSechny druhy vyuziti mimo uvedené v bodech A. a B.

Podminky ploSného a prostorového ugai@ni:

Nejsou UPB samostatrstanoveny a musi sgavat [Fislusné pravniigdpisy.

Plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikdeetiidy, funkeni podskupina D1 DS1D
Podminky funkniho vyuZziti ploch:

A hlavni vyuziti:

Plocha ukena pro dopravni obsluhu obytnych areknéeh zdén ve stavajicich inév

navrhovanych souborech s nizkopodlazni zastavbcharakterem obytné ulice. Do plochy jsou
zahrnuty vSechny soésti a pisluSenstvi mistni komunikace.

Pfima obsluha vSech objékza stanovenych podminek. Dopravni rychlost omezepaavnim
znaenim a zpomalujicimi prvky.iPnavrhu dopravniho prostoru je nutné vychazeticgsu
piednosti pohybu chodgied nemotorovymi a motorovymi dopravnimi presiky.

B pripustné vyuziti:

V téchto plochach, pokud je to technicky mozné, minmasini €leso komunikace Ize umisvat
vedeni a stavby technické infrastruktury.

Mimo vlastni Eleso komunikace |ze umigvat zel& verejnych prostranstvi.

Je moznéirzovat samostatné pruhy pro parkovani a zastavorgmidel.

C negipustné vyuziti:

VSechny druhy vyuziti mimo uvedené v bodech A. a B.

Podminky ploSného a prostorového usai@ni:

Nejsou UPB samostatrstanoveny a musi sglvat @isludné pravnii@dpisy. Je dopotwvano
feSeni uplatujici stidani materidl v jizdni draze, zdzeni fgezdnich profiti, optické usptadani
komunikace, jizdniifekadZky apod. Odstavovani vozidel je mozné pouzg/maaienych mistech.
Konkrétni navrhreSeni mistnich komunikaci bude vychazet z mistpiadmi situace, rozmisti

vstupi a vjezdi na pozemky, do objekiatd.
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Plochy dopravni infrastruktury ¢é@lové komunikace, polni a lesni cesty DSU
Podminky funkniho vyuZiti ploch:

A hlavni vyuZiti:

Dale nelenéné komunikace zaji§ijici pmijezd a ptichod uzemim. Jedna sgedevsSim o &elové
komunikace, zewudélské Eelové komunikace, polni cesty, lesni cesty apamizti k dopravni
obsluze a zistupréni nezastasnych gipadreé zastaénych pozemi. Jedna se o komunikace,
které jsou plosh vymezeny a nejsou séasti jiné plochy s rozdilnym #pobem vyuziti. Do
plochy jsou zahrnuty vSechny s@sti a pisluSenstvi &elové komunikace, polri lesni cesty.

B pripustné vyuZziti:

V téchto plochéch, pokud je to technicky mozné, minastrii €leso komunikace Ize umisvat
vedeni a stavby technické infrastruktury.

Mimo vlastni Eleso komunikace |ze umigvat zel& verejnych prostranstvi.

C negipustné vyuziti:

VSechny druhy vyuziti mimo uvedené v bodech A. a B.

Podminky ploSného a prostorového ugai@ni:

Nejsou UPB samostatrstanoveny a musi sgavat Fislusné pravniigdpisy.

F.2.5.2. Plochy dopravni infrastruktury, doprawytbaveni DSV
Podminky funkniho vyuZiti ploch:

A hlavni vyuziti:

Zachytna a vieejna parkovist, zastavky autobusove dopravy.

B pripustné vyuziti:

Obsluzna z#zeni a informani stanky.

Technicka infrastruktura (vedeni, stavby a provoawuvisejici zézeni technického vybaveni).
C negipustné vyuziti:

VSechny druhyinnosti nesouvisejici s body A a B.

Podminky ploSného a prostorového usyi@ni:

Nejsou UPB samostatrstanoveny a musi sgavat [Fislusné pravniigdpisy.

F.2.6. Plochy technické infrastruktury

F.2.6.1. Technicka infrastruktura - inZenyrské sit TI
Podminky funkniho vyuZiti ploch:

A hlavni vyuZiti:

Vyhradré obsluzna zézeni technické obsluhy Uzemi (aredly technickéavenosti). Z&zeni
na vodovodech a kanalizacich (happravny vody, vodojemyCOV), na energetickych sitich
(nag. regul&ni stanice, rozvodny vysokého rtip malé vodni elektrarny), telekomundkach
zarizenich adalSi plochy technické infrastrukturyer&t nelze zahrnout do jinych ploch
s rozdilnym zpsobem vyuZiti.

B pripustné vyuziti:

Parkovani pro péeéby zony na vyhrazeném parkovisti mimoiejgé prostory. Doprovodné
sklady, vedlejSi vyrobni, servisni a administrati¢gmnost, souvisejici se zakladni technickou
funkci, hasiské zbrojnice, siiny tiidéného odpadu, aredly udrzby komunikaci atd.

Plochy zelen, vyhrazené, ochranné a izéé.

Bydleni spravce (majitelexélovych staveb. Byt spravce neni mozné realizakai pamostatn
stojici objekt.

UplIné zréni Uzemniho planu BranZeZ po &m ¢. 2 derven 2021 33



Ing. arch. Jan Kosik — PROZIS, autorizovany arghit&A — 01488 Saftikova 277 MI. Boleslav 293 01
Tel. 773 663 584 mail. kosik@prozis.cz, kosjanll@ioom.

C negipustné vyuziti:
VSechny druhyinnosti nesouvisejici s body A a BeeBevsim se jedné o Skolstvi, zdravotnictvi,
socialni sluzby a bydleni (kranptipadi uvedenych vyse) a rekreaci.
Podminky ploSného a prostorového ugai@ni:
Podil zastagnych ploch max. 60 %, vySka zastavby max. 12 nmhjekti technologickych podle
individualniho posouzeni.
z6re budou %izeny nezpewmé zatravéiné plochy, ozelemé k&ovou a stromovou vegetaci
ochranného aizotaiho charakteru. Stavebni objekty a technologicka&izeni svym

architektonickymieSenim a celkovym objemem zastavby musi respekiowitko a kontext
se zastavbou keSeném Uzemi.

F.2.7. Vyroba a skladovani - zédlska vyroba \YV4
Uzemi vyhrazené provyrobu askladovani - &siska vyroba je UPB zgsreéno
do specifického typu.

Plochy vyroby a skladovani, specificka zsliska vyroba VZS
Podminky funkniho vyuZiti ploch:

A hlavni vyuziti:

Vyrobni zemtdélska zdizeni, chov hospodskych zvfat v omezeném gtu (do 100 kus
velkych zvfat- skot, ko® atd.), zpracovani rostlinné produkce, vyrobni &eitske sluzby,
sklady zemdélskych vyrobki, agroturisticka zdzeni &etrg ubytovani.

B pripustné vyuziti:
Zatizeni vyrobni zpracovatelska (potravisiy prtimysl), provozy udrzby staveb a techniky,
specifické zerddelské sluzby a sklady.

Veiejna technicka infrastruktura (vedeni, stavby a/prod souvisejici zéizeni technického
vybaveni). Bydleni provozovatele (majitel&elovych staveb, ubytovani sezénnich pracawvnik
Byt sprdvce neni moZné realizovat jako samoststinjici objekt.

Plochy zeles v ramci zony plni funkci ochrannou a izé&hé

Prislusné delové komunikace a odstavné plochy, garaze a doprakizeni.

C negipustné vyuziti:

Bydleni (s vyjimkou uvedenou v b&dB), rekreace (s vyjimkou agroturistickych tizeeni),
zdravotnictvi a socialni sluzby, zakladni Skolswdstatnicinnosti nesouvisejici se zédglskou
¢innosti.

Podminky ploSného a prostorového usyi@ni:

Jednotlivé objekty, pdippacdt skupiny objeki, jejichz vyuZziti odpovida uvedenému hlavnimu
¢i pripustnému vyuziti musi spvat koeficient zastani max. 40 %. Koeficient zastavi
se vztahuje ke vSem nadzemnim stavebnim abjekz podzemnich objektse zapéitavaji
silazni jamy a zlaby. Zaji&i parkovani zeguglské techniky avozidel provozovatele,
ubytovanych a nawdtnika vzdy na vlastnim pozemku. Podil zelenych plocmegpevinych
plochach, osazenychimou a stromovou ochrannou zeleni min. 10%.

VySka objeki max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi, u halovychveltamax. 15 m.
U technologickych zdzeni gresahujici 15 m bude vySka stanovena v rdmci posumoxivu
na krajinny raz.

Jednotlivé objekty, pdipad jejich seskupeni, jejichz vyuziti odpovida podndimkfunkniho
vyuziti, musi svym architektonickym vyrazem odpa@tigodminkam vystavby ve venkovském
prostoru.

Pasmo hygienické ochrany by n&m prekraiit hranice arealu. P Gzemnimfizeni (pokud by
se nély meénit poity chovanych zwat) owiovat pasmo hygienické ochrany, zarjici
neovliviiovani obytnych staveb na sousednich pozemcich, epougipadech névaznosti
na stavajici souvislé plochy bydleni uvedené v Ui#kB zastayné Gzemi.
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F.2.8. Plochy viejnych prostranstvi

F.2.8.1. Véejna prostranstvi - vejna zelé ZN
Podminky funkniho vyuZiti ploch:
A hlavni vyuZiti:

Verejnd a parkova zale- stabilizace firodni sloZky v ramci zastdamého Uzemi sidla vyémeé
s charakterem wejre¢ pristupnych ploch vyuzivanych pro kazdodenni rekreaci

B pripustné vyuziti:
Veiejné plochy pro neorganizované sportovni vyzitt, péSich a obsluznych komunikaci,

odpaiinkoveé a shromabovaci plochy, pasivni rekr&ai pobyt. Rekre&ni vyuziti za pedpokladu
uchovani pirodni hodnoty tzemi.

ObsluZzna zéizeni a obanské vybaveni formou drobnych staveb,ihé hlavnimu vyuziti dle
bodu A. Zahradnické Uuprava a udrzba.

Technicka infrastruktura (vedeni, stavby a provoawuvisejici zézeni technického vybaveni).

C negipustné vyuziti:

VSechny¢innosti, které jsou v rozporu se stabilizagirgdni sloZky a nesouvisi s vymezenymi
prijatelnymi ¢innostmi dle bodu B., siltini doprava, intenzivni formy hospddai apod.
Podminky ploSného a prostorového ugai@ni:

Navrh, zaloZeni a udrzba zetemusi byt provagha odborg a trvale. Je mozné situovat drobnou
architekturu v souvislosti s vyuzitim parteru knekei. Je mozné oplocovani pozeémk

F.2.9. Plochy zelen

F.2.9.1. Zel# - soukroma a vyhrazena ZS
Podminky funkniho vyuZiti ploch:
A hlavni vyuziti:

Zelen v ramci zastasného uzemi sidléi zastavitelnych ploch vyliné soukromého charakteru -
stabilizace girodni slozky. VyuZivani pro samozasobitelskéstebnicinnost a rekreaci.

B pripustné vyuziti:

Drobné stavby zahradni architektury hapahradni altany, pergoly, okrasné vodni nadrpe at
Rekre&ni vyuZiti za pedpokladu uchovanitppodniho charakteru tzemi.

Technicka infrastruktura (vedeni, stavby a provoawuvisejici zézeni technického vybaveni).

C negipustné vyuziti:

V ramci €chto ploch nelze realizovat stavby trvalé aniatmé, s vyjimkou uvedenou v bodu B,

dale zde nelze realizovat drobné stavby hosfséao (kiny, chlivky apod.), rekreaiho
a sportovniho charakteru (rodinné bazény, tenikaveéy atp.).

Podminky ploSného a prostorového usyi@ni:

PoZaduje se zahradnickd Uprava a udrzba ploch.hN&aloZeni a Udrzba zebenmusi byt
provadtna odborg a trvale tak, aby nedochazelo k poskozovani opipcednérnému zastiéni
sousednich obytnych staveb atp. Maximalni vySkdmjoh staveb je 4 m, zast@a plocha
nesmi pekrasit 10nT v rdmci konkrétniho pozemku (tj. pozemkeisiem parcely).

F.2.9.2. Zel# - soukroma a vyhrazena ZS1
Podminky funkniho vyuziti ploch:
A hlavni vyuziti:

Zelen v ramci zastasného uzemi sidléi zastavitelnych ploch vyliné soukromého charakteru -
stabilizace girodni slozky. VyuZivani pro samozasobitelskéstebnicinnost a rekreaci.

B pripustné vyuZziti:

Rekre&ni vyuziti za pedpokladu uchovanitpodniho charakteru tzemi, okrasné vodni nadrze
atd.

Technicka infrastruktura (vedeni, stavby a provoawuvisejici zézeni technického vybaveni).
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C negipustné vyuziti:
V ramci €chto ploch nelze realizovat Zadné stavby trvalé daiasné, s vyjimkou uvedenou
v bodu B., dale zde nelze realizovat drobné stawbgpodéskeho (kiny, chlivky, apod.),
rekre&niho a sportovniho charakteru (rodinné bazénystméi kurty atd.), pergoly, altany.
Podminky ploSného a prostorového usai@ni:
PoZaduje se zahradnickd Uprava a udrzba ploch.hN&aloZeni a Udrzba zebenmusi byt

provadna odborg a trvale tak, aby nedochazelo k poskozovani opipcednérnému zastiéni
sousednich obytnych staveb atd.

F.2.9.3. Zel& - pfirodniho charakteru ZP
Podminky funkniho vyuZiti ploch:
A hlavni vyuziti:

Zelen v navaznosti na zastwe Uzemi sidla vytiné s charakterem voénpristupnych ploch -
stabilizace girodni sloZky. Déle remizky, skalni masivy, neplagiida a drobné plochytsodni
zelers.

B pripustné vyuziti:

Rekre&ni vyuZziti za pedpokladu uchovanicpodni hodnoty Uzemi.

Pasivni rekre&ni pobyt, véejné plochy pro sipéSich, pop. cyklistickych komunikaci.
Zahradnicka uprava a udrzba (fippusti se vysadba introdukovanyatewin).

Technicka infrastruktura (vedeni, stavby a provozouvisejici mala Z&eni (do 5 )
technického vybaveni).

C negipustné vyuziti:

VSechny¢innosti, které jsou v rozporu se stabilizagirgdni sloZky a nesouvisi s vymezenymi
piipustnymicinnostmi dle bodu B., silani doprava, intenzivni formy hospadédai apod.
Podminky ploSného a prostorového usypi@ni:

Navrh, zalozeni a udrzba zetemusi byt provagha odborg a trvale. Je mozné unisvat pouze
mobilni prvky pro odpdinek, v souvislosti s vyuzitim parteru k rekreastavby uvedené v beéd
B. V uvedené ploSe s rozdilnymigmbem vyuziti nelze umisvat stavby, zidzeni a jina opaeni

pro zengdélstvi, lesnictvi, vodni hospotkitvi, €Zbu nerost, a dale ekologickd a inforrai

centra. B vyuZiti Gzemi je nutné zajistit ochranu zviaghrarnych druli rostlin a Ziva@icha

ve smyslu platné legislativy.

F.2.10. Plochy vodni a vodohospéesie wW

Podminky funkniho vyuZiti ploch:

A hlavni vyuZiti:

Pozemky vodnich ploch, koryt vodnich figlpozemky vodohospo#kych staveb a jiné pozemky
uréené pro vodohospotkké vyuziti. Takto vyzngené plochy nerozliSuji hospaday, rekreani

¢i ekologicky charakter vodni plochy.

B pripustné vyuZziti:

Stavby &innosti, zajigujici vodnici vodohospodéskou funkci v Uzemi a respektujici poZzadavky
pravnich pedpisi upravujicich problematiku na Useku vod a ochratmpg@y a krajiny.

Ochrana a udrzba chr&ych krajinnych prvit prirody, vymezenych projektem pozemkovych
Gprav. Technicka infrastruktura (vedeni, stavbyravpzré souvisejici z&zeni technického
vybaveni).

Vystavba delovych komunikaci na vodohospdsiaych stavebnich dilech,cetre zakladni
komunikani sit (p&si, cyklistické, mistni), zabezfgici odpovidajici pichodnost krajiny.

C negipustné vyuziti:

VSechny druhyinnosti neuvedené v bodech A a B.
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Podminky ploSného a prostorového ugai@ni:

Realizaci ploch pro vodni a vodohospisit& &ely neposkozovat sousedni pozemky a jejich
charakteristiky (fyzikalni, biologické, krajitgké a ekologické). Hospaidta na vodnich

a vodohospodékych plochach tak, aby vody nebyly kontaminovarmkpdivymi latkami.

V uvedené ploSe srozdilnym itgobem vyuZziti nelze umievat stavby a z&eni
pro zenddélstvi, lesnictvi, &2bu nerost, a dale ekologicka a inforrtai centra. B vyuZiti Gzemi

je nutné zajistit ochranu zvl&sthrargnych druh rostlin a Ziv@ichia ve smyslu platné legislativy.

F.2.11. Plochy ze#délske NZ

V UPB se vymezuji plochy zeftlské podle zakladnich charakteristik jejich obhakpovani
a vlivu na krajinny raz.

Ve vykresové&asti UPB jsou plochy zettgIské ozngeny a popsany nasledavn

Plochy zemdélské, orna ida NZO
Podminky funkniho vyuZiti ploch:
A hlavni vyuZiti:

Z&kladni funkci je zemuélskd vyroba - obhospottavani orné pdy. Hospodgeni
na zemdd¢lském pidnim fondu vysSi a vysoké&ipzené produéni schopnosti. Jsou vytieny
piedpoklady pro intenziviSi formy zenddélského hospodani.

B pripustné vyuziti:

Lokalizace zerédéIské (Eelove vystavby pro prvovyrobu sipmou vazbou na dany ZPF.
Ochrana a udrzba chr&mych krajinnych prvi prirody, vymezenych projektem pozemkovych
Gprav. Investice dotaly, ucené ke zvySeni produkce (meliorace, vodohosiséaipravy).
Zakladani vodnich nadrzi pro zavlahu a girvia ochranu proti vodni erozi. Vystavbaizani
na ziskavani vody, tené k zersdélské ¢innosti.

Technicka infrastruktura (vedeni, stavby a provogouvisejici zéizeni technického vybaveni).
Vystavba zerddélskych (Eelovych komunikaci, &etrg zakladni komunikéni si€ (pesi,
cyklistické, mistni), zabezpejici odpovidajici pichodnost krajiny.

Udrzba a ochrana kulturnich pamatek a drobné aidiity.

Vystavba hygienickych Z&eni.

C negipustné vyuziti:

Péstovani viceletych technickych plodin #edin. Lokalizace vystavby nesouvisejici
se zemidéIskou prvovyrobou (bydleni, rekreace, vybavenostaokka, pimyslova a drobna
vyroba, sklady, zpracovani nerostnych a druhotrsgecbvin).

Vystavba na zpracovani zéddlské a lesni produkce (napstavby pro potravirfdkou Upravu
produkti rostlinné vyroby, susarny atd.)

Zakladani rekraaich a chovnych vodnich nadrzi.

Vystavba ekologickych a informiaich center.

Podminky ploSného a prostorového usyi@ni:

Zenmedelské (Eelové stavby pro prvovyrobu gimou vazbou na dany ZPF jsou ple&mezeny,
jejich zasta¥na plocha nesmiipkrasit 100 nf. V uvedené plose s rozdilnymigmbem vyuZiti
nelze umigovat stavby a Zé&eni pro lesnictvi,ébu nerost, ekologicka a informani centra.
Nacéastich ploch, zahrnutych do 1. a 2. zony odstupné ochranyijfrody CHKO, nelze navic
umisovat stavby pro ze#délstvi, hygienicka zézeni a dale samostatné stavby a iyt
pro zlepSeni podminek jejich vyuZiti préely rekreace a cestovniho ruchuai Pyuziti uzemi
je nutné zajistit ochranu zvl&&thrargnych druli rostlin a Ziv@icha ve smyslu platné legislativy.

Plochy zemdélske, sady a vinice NZS
Podminky funkniho vyuZziti ploch:
A hlavni vyuziti:

Zakladni funkci je zesuélska vyroba - obhospo#lavani sad, vinic a ké¢ovych plantazi, dale
produlkéni plochy zahradnictvi. Hospodmi na zerdélském mdnim fondu vysSi a vysoké
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piirozené produéni schopnosti. Plochy kde jsou vyteay gedpoklady pro intenziwjsi formy
zentdélského hospodeni. Zahrnuji plochy extenzign iintenzivie  zentdelsky
obhospod&vané se gedre a vysokorostouci vegetacii@winné a stromové patro) s moznosti
oploceni. Pod timto oztanim jsou zahrnuty téZ vyznamné zahrady nalezkg@cstavebnim
objektim.

B pripustné vyuZziti:

Lokalizace zerédélské (Eelové vystavby pro prvovyrobu gipmou vazbou na dany ZPF.

Ochrana a udrzba chr&rych krajinnych prvi prirody, vymezenych projektem pozemkovych
Gprav. Investice dotaly, ucené ke zvySeni produkce (meliorace, vodohosiséaipravy).

Zakladani vodnich nadrzi pro zavlahu a frmia ochranu proti vodni erozi.

Vystavba z&izeni na ziskavani vody,daené k zerddélské cinnosti.

Technicka infrastruktura (vedeni, stavby a provoawuvisejici zéizeni technického vybaveni).
Vystavba zerdélskych (Eelovych komunikaci, &etné zakladni komunikéni si€ (pési,
cyklistické, mistni), zabezpejici odpovidajici pichodnost krajiny.

Udrzba a ochrana kulturnich pamétek a drobné aikdhity.

Vystavba hygienickych Z&eni.

C negipustné vyuziti:

Lokalizace vystavby nesouvisejici se zeisiskou prvovyrobou (bydleni, rekreace, vybavenost
obc¢anskda, pimyslova a drobnéa vyroba, sklady, zpracovani neyosta druhotnych surovin).
Vystavba objekt a z&izeni na zpracovani zeutlské a lesni produkce.

Zakladani rekremich a chovnych vodnich nadrzi.

Vystavba ekologickych a informiaich center.

Podminky ploSného a prostorového usyi@ni:

Zenmedelské (Eelové stavby pro prvovyrobu gimou vazbou na dany ZPF jsou ple&mezeny,
jejich zasta¥na plocha nesmiipkrasit 50n?. V uvedené plode s rozdilnymigmbem vyuZiti
nelze umigovat stavby a Zé&eni pro lesnictvi,éfbu nerost, ekologicka a informani centra.
Na ¢astich ploch, zahrnutych do 1. a 2. zény odstvpné ochranyijfrody CHKO, nelze navic
umis’ovat stavby pro zeédélstvi, hygienicka zédzeni a dale samostatné stavby a i@t
pro zlepSeni podminek jejich vyuziti préely rekreace a cestovniho ruchu.

PEi vyuZiti Uzemi je nutné zajistit ochranu zviashrargnych druli rostlin a Ziva@icht ve smyslu
platné legislativy.

Na vyznamnych zahradach nalezejicich ke stavebbjekiim neni mozné provétjakoukoli
vystavbu.

Plochy zemdélské, louky - drnovy fond NZL
Podminky funkniho vyuZiti ploch:
A hlavni vyuZiti:

Hospoda&eni na zergdélském mdnim fondu s firozenou produsni schopnosti. Zakladni funkci
je zentdélska vyroba formou pastevectvi s moznosti oplogemi pastevni &ely, sekanim
travnich porost apod.

B pripustné vyuZziti:

Umistovani staveb nezbytnych pro obhospogani zemidélské pidy v nezastasném uzemi
jako jsou vykhy a gistreSky pro dobytek a kénhnapdjeci zlaby apod.

Ochrana a udrzba chr&ych krajinnych prvit prirody, vymezenych projektem pozemkovych
Gprav. Investice dotly, ucené ke zvySeni produkce (meliorace, vodohosiséaipravy).
Zakladani vodnich néadrzi pro zavlahu a firmia ochranu proti vodni erozi.

Vystavba z&zeni na ziskdvani vody,aané k zerddélské ¢innosti.
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Technicka infrastruktura (vedeni, stavby a provoawuvisejici zézeni technického vybaveni).
Vystavba zerdélskych (Eelovych komunikaci, &etné zakladni komunikéni sig€ (pési,
cyklistické, mistni), zabezpejici odpovidajici pichodnost krajiny.

Udrzba a ochrana kulturnich paméatek a drobné aidity.

Vystavba hygienickych Z&eni.

C negipustné vyuziti:

Péstovani viceletych technickych plodin #edin. Lokalizace vystavby nesouvisejici

se zemidélskou prvovyrobou (bydleni, rekreace, vybavenostaokka, pimyslova a drobna
vyroba, sklady, zpracovani nerostnych a druhotrsgebvin).

Vystavba objekt a z&izeni na zpracovani zeudtlské a lesni produkce.
Vystavba silaznich Zldba sklad sena.

Zakladani rekremich a chovnych vodnich nadrzi.

Vystavba ekologickych a informiaich center.

Podminky ploSného a prostorového usyi@ni:

Zenmedelské (Eeloveé stavby pro prvovyrobu gimou vazbou na dany ZPF jsou ple&mezeny,
jejich zasta¥na plocha nesmiipkrasit 150nf. V uvedené plose s rozdilnymigobem vyuZiti
nelze umigovat stavby a Zé&eni pro lesnictvi,éfbu nerost, ekologicka a informani centra.
Na ¢astich ploch, zahrnutych do 1. a 2. zény odstvpné ochranyijfrody CHKO, nelze navic
umis’ovat stavby pro ze#édélstvi, hygienicka zédzeni a dale samostatné stavby a i@t
pro zlepSeni podminek jejich vyuZiti préely rekreace a cestovniho ruchui Pyuziti tzemi
je nutné zajistit ochranu zvl&sthrargnych druh rostlin a Ziv@ichia ve smyslu platné legislativy.
Plochy zemdélske, plochy pro gstovani biopaliv NZB
Podminky funkniho vyuZiti ploch:

A hlavni vyuziti:

Hospodaeni na zergdélskeém mdnim fondu s firozenou produgni schopnosti. Zakladni funkci
je péstovani viceletych bylin pro energetickéely a dale pstovani rychle rostoucichielin
pro energetickédely.

B pripustné vyuziti:

Ochrana a udrzba chr&ych krajinnych prvit prirody, vymezenych projektem pozemkovych
Gprav. Investice dotaly, ukené ke zvySeni produkce (meliorace, vodohosfstéaupravy,
Gpravy terénu apod.).

Technicka infrastruktura (vedeni, stavby a provoawuvisejici zéizeni technického vybaveni).
Vystavba zerdélskych (Eelovych komunikaci, §etné zakladni komunikéni si€ (pési,
cyklistické, mistni), zabezpegjici odpovidajici pichodnost krajiny.

Udrzba a ochrana kulturnich paméatek a drobné aidhity.

C negipustné vyuziti:

Nepripousti se vysazovani geograficky fepdnich druli drevin.

Lokalizace vystavby pokud neni uvedena v bodeca B.

Podminky ploSného a prostorového ugai@ni:

Realizaci zerdélské ¢innosti neposSkozovat okolni pozemky a vilastnostdyp (fyzikalni,
biologické, chemické). Hospotkni na zerdélské mdé tak, aby nebyla kontaminovana
Skodlivymi latkami. Bipustné jsou pouze stavby uvedené véB®dV uvedené ploSe s rozdilnym
zpisobem vyuziti nelze umtievat stavby a Z&eni pro zerdélstvi, lesnictvi, vodni
hospodéstvi, €Zbu nerost, a dale takova technicka ofeti a stavby, které zlepSi podminky jeho
vyuziti pro &ely rekreace a cestovniho ruchu, jako jsou cykhkstia @gSi stezky, hygienicka
zaizeni a informani tabule. B vyuZiti Gzemi je nutné zajistit ochranu zviaéhrarénych druki
rostlin a Ziv@&icha ve smyslu platné legislativy.
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F.2.12. Plochy lesni NL

Podminky funkniho vyuZiti ploch:

A hlavni vyuziti:

Zakladni funkci je lesni vyroba, pigdena pozadawkn lesniho hospodského planu (LHP)
a lesnim hospodgkym osnovam (LHO).

Hospod#&eni na lesnim jdnim fondu (obnova, ochrana, vychovézba \etnd priblizeni
a odvozu #keva z lesnich porast Zahrnuje porostnitmu a gfevaznowdast pozemk uréenych
k pInéni funkci lesa.

B pripustné vyuziti:

Lesni hospodétvi, produkce fvni hmoty a vykon prava myslivosti.

Lokalizace lesni &eloveé vystavby pro prvovyrobu bez moznostéagného ubytovani viastriik
(uzivateh).

Ochrana a udrzba chr&ych prvki prirody.

Zakladani, obnova a udrzba krajinnych girvk

Zakladani malych vodnich nadrzi (drobné vodni pfpshnejétsi zatopenou plochou do 2 ha a to
za gredpokladu, Ze nejde jinaleSit zamokeni PUPFL. Stavby pro meliorace a hrazeniifoyst
smetujici proti vodni erozi.

Vystavba technickych #&eni i objekdi potebnych pro jimani a vyrobu pitné vodyetre cisteni
odpadnich vod.

Technicka infrastruktura (vedeni, stavby a provoawuvisejici zézeni technického vybaveni).

Vystavba éelovych lesnich komunikacicetn® zakladni komunikéni si€ (pésSi, cyklisticke,
mistni komunikace) zabezpgici prichodnost lesnimi pozemky.

Vystavba hygienickych z&eni (nap. WC).

C negipustné vyuziti:

Lokalizace vystavby nesouvisejici s lesni hospsldiu ¢innosti (bydleni, rekreace, &dmska
vybavenost, pimyslova a drobna vyroba, sklady zpracovani nerastaydruhotnych surovin).
Ucelova vystavba na zpracovani lesni a jiné produkce.

Zakladani rekremich i rybochovnych vodnich nadrzi.

Vystavba ekologickych a informiaich center.

Podminky ploSného a prostorového ugai@ni:

Pripustné jsou pouze stavbycianosti zaji$ujici lesni funkci v Uzemi uvedené v Bod.

V uvedené ploSe srozdilnym itgobem vyuZziti nelze umievat stavby a z&eni
pro zengdelstvi, €Zbu nerost, ekologicka a informai centra. Na&astich ploch, zahrnutych
do 1. a 2. zony odstiipvané ochranyffirody CHKO, nelze navic untievat stavby pro lesnictvi,
hygienicka z#zeni a dale samostatné stavby aigpdtpro zlepSeni podminek jejich vyuziti
pro ely rekreace a cestovniho ruchuii Ryuziti Uzemi je nutné zajistit ochranu zviast
chrarénych drufi rostlin a Zziv@gicha ve smyslu platné legislativy.

F.3. Omezujici podminky pro vyuZziti zastavitelnych pl@ploch pestavby
Vymezeni ochrannych pasem, chifidych Uzemi a stanoveni zatopovych tzemi

Resené Gzemi se nenachazi v zatopovém Uzemi vaokich nejsou pro & stanoveny
zatopoveé hranice.

Zaznamenatelnd ochrannd pasma vedeni siti teéhnitkastruktury a dopravni
infrastruktury jsou vyzn#gena v grafickecasti dokumentace tykajici se technickeé infrastmyktu
acasteéné i na hlavnim vykresu. Ochranna pasma siti teclénidkastruktury jsou v grafick&sti
dokumentace zaznamenéna v rozsahu zobrazitelnéislugmém natitku.
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Vzhledem k pouzitému #fiitku nejsou na vykresech zaznamenany:
Ochranné pasmo el. kabelovych roztMN je 1m po obou stranach krajnich kabel

Ochranné pasmo vodovodnitddi a kanalizéni stoky do DN500 je 1,5 m od &8iho Okraje
potrubi

Vzdalenost Zumpy od studiyvodovodu je v rozmezi 5 az 12 m od potrubi

Kabely spoji 1,5 m po stranach krajniho vedeni Ve vykres@ésti dokumentace jsou
Zzaznamenany:

Ochrann& pasma elektrického venkovniho vedeni VIK\22 7 m od krajniho vode u starSich
typti vedeni 10m od krajniho va.

Pro stanoveni ochranného pasma pozemnich trafostdNi/NN je orient&né s ohledem
na pozadavky pozarni bezpesti stanoveno 10 m od vlastniho objektuieagpni ochranného
pasma pozemnich trafostanic je nutno dohodnotistipnym rozvodnym zavodem podle typu
trafostanice.

Ochranné pasmo sitimi komunikace lll.itidy je 15 m od osy vozovky.
Ochranné pasmo radiovych &mvych spoj armadyCeské republiky.
Ochranné pasmo Zakladova stanice radioteleforti sit
Limity Gzemi vyplyvajici z prvik ochrany pirody a krajiny, s vymezenim USES jsou
zaznamenany v grafické&sti dokumentace. V ni je i vyzteno pasmo 50 m od PUPFL.

Ve vykresov&asti odivodréni tzemniho planu jsou na vykres03 zakresleny plochy
melioraci, tedy plochy investice ddqy za &elem zlepSenigani Grodnost

CeléieSené uzemi lezi v pasmu hygienické ochrany Wiprstvodnich zdraj Karany
a Chrarné oblasti pirozené akumulace vod (dale jen CHOPAYV) Sevesta kida.

V grafické ¢asti dokumentace jsou vyzfena ochranna pasma vodnich zéirgjejich
vyznaeni bylo provedeno podle Uzetnanalytickych podklail

Pro uzivané vodni zdroje jsou vyhlaSena pasmaehiaké ochrany (PHO). V PHO II.
stupré nejsou navrzeny zadné nove plochyemé k zastasni. Pro zajisini vySSi bezpaosti
a stability vodnich zdrdj jsou v PHO II. stup& navrZzeny vytypované plochy ornéidy
k zatravreni.

Ochrana ped nepiznivymi (€inky oz&eni z girodnich radionuklid
Ochranu ped nepiznivymi &inky ozé&eni z girodnich radionuklid reSi gisluSna pravni
ustanoveni o mirovém vyuzivani energie a ionizjicz&eni (atomovy zakon) a o radid
ochrart. V pripadt, Ze budou ¥eSeném Uzemi umigvany stavby s obytnymi nebo pobytovymi
mistnostmi musi byt zaji&to stanoveni radonového indexu pozemku a vysledkdlgzeny
piislusSnému stavebnimuradu, ktery dale postupuje v souladufislpSnymi ustanovenimi
stavebniho z&kona a souvisejicimi ustanovenimi uygeenych pravnichredpid.

Kategorie radonového indexu geologického podldieré se vyskytuji v podlozi
nareSeném Uzemi obce Branzez (viz.vykresova dokumentac

radonove riziko nizké - severgst Uzemi
radonove riziko fechodné mezi gdnim a nizkym 4@vaze jizni ¢ast tzemi
radonove riziko $edni - osamoceneé uzemi
Vymezeni ploch sesuvného GUzemi a Uzemi jinych gexkgch rizik
Na uzemi obce Branzez se nachazi jedno hodgwnezené misto potencionalniho

sesuvu a jedno misto potencionalniho odvalu. Balgzn&en aktivni sesuv - 0334067 a aktivni
plosny sesuv - 0334065.

Vyznaeno ve vykresové dokumentaicv.02 ac¢.06.
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Omezujici podminky stavebnich objeka zastavitelnych ploch z hlediska pamétkovéepé
a archeologickych nalezis

Na seznamu kulturnich nemovitych pamatek je uvagina nemovita kulturni paméatka
1790 - vySinné opewmé sidlis¢ - hradis¢ HynSta
Na Uzemi obce BranZez jsou vymezena Uzemi s doghieloymi nalezy &chto kategorii:

Kategorie 1. - zemi s pozitigprokazanym vyskytem archeologickych néletokality Branzez
jadro vsi, U Hbitova, skalni hradek HynsSt&stene zasahuje hradi§tSokolka.

Kategorie 2. - tzemi, n&mz dosud nebyl pozitivnprokazan vyskyt archeologickych naleale
ur¢ité indicie mu nastdcuji. Pravépodobnost jejich vyskytu je 51 - 100% - lokalitydia vsi
Nova Ves, skalni lokalita hradek naikecskych skalach.

Kategorie 3. - Uzemi, na&mz nebyl dosud rozpoznan a pozitivrprokazan vyskyt
archeologickych praméra ani tomu nenasucuji Zadné indicie, aleipdnttné Uzemi mohlo byt
osidleno nebo jinak vyuzittlovékem. Existuje 50% prawgpodobnost vyskytu archeologickych
nale - celé zbyvajici Uzemi.

Obecr stanovené omezujici podminky pro vyuZziti Uzemi

Na celémieSeném Uzemi obce BranzeZ lze realizovat objektyzepose Sikmymi
strechami. V odvodnénych gipadech (naip u technologickych stavebiiptieSki, propojovacich
Casti staveb), Izefjpustit | ploché zaseSeni. Upesreni v kapitole F.2. Podminky pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zfsobem vyuziti.

PoZaduje se na celém@mSeném Uzemi nezvySovafgustnou Urovié zn&isténi ovzdusi.

U novych staveb a z&n stavajicich staveb vyuzit centralnich zdrtgpla (domovni kotelny),
pop. alternativnich zdrdj Pro kazdou plochu s rozdilnymtgmbem vyuZziti jsou stanoveny
konkrétni podminky plosného a prostorového idgaéni (viz kapitola F.2. Podminky pro vyuziti
ploch s rozdilnym zjsobem vyuziti).

P¥i umistovani staveb na pozemcich situovanyiifsinici 111/2687 (KnéZmost - Srbsko)
feSit umisini obytnych a pobytovycliasti staveb tak, aby byly sphy podminky k ochran
venkovniho a vnihiho prostoru staveb, ve &ri platnych pedpisi. Respektovat ochranné pasmo
silnice.

Veskeré stavby dotykajici se vodnichitgk nutno jiz v zaréru projednat s Povodim
Labe nebo s Les¢R dle gislusnosti toku. Pro pigby spravy a udrzby malych vodnich diok
a vodohospodékych zaizeni je nutné zachovat po obaigetich volny nezastaay pruh o Sice
6m od lfehové cary. Spravce vodniho toku Kbmostka je v souladu s platnymi pravnimi
piedpisy opravén uzivat pozemky sousedici s vodnim tokengAtmostka, a to, ¥asti sousedici
s vodnim tokem v Bie 8m od Eehovécary. Ri vysadlé vysokorostouci zelénje zapatebi
zachovat fistup k vodnimu toku z jedné strany nezbytny k jgtdizk.

Zastavitelné plochy, nachéazejici se na stavajiadilrenaznim odvodmi (plochy
melioraci), musi byt zastavovany takovym iaggbem, aby nebyla omezena funést
odvodiovacich systéfn

Omezujici podminky pro vyuZitiiestavbovych a zastavitelnych ploch
Prestavbova plocha P 01

Pripadny navrh zin parcelace musi zajistit dopravni obsluhu cééstavbové plochy.
Za fixni se povazuje dopravrieSeni uvedené v UPB, n&nize navazovat s podroB§im
feSenim dopravni obsluhy. JEpustné, abyasti pozemi uréenych pro komunikace nezbytné
pro zastavitelnou plochu Z30 byly pouze pk3tymezeny. Obdohinlze feSit i¢asti technické
infrastruktury, patebné pro zastavitelnou plochu Z30, tj. zajistitn@odnit dalSi napojeni siti
technické infrastruktury. Zgma casti gestavbové plochy tena pro ,plochu rekreace,
hromadnou rekreaci - RH" a pro ,plochu bydleni dirmych domech, venkovské - BV*
je vyuzitelnd pouze vifpact sniZzeni p&tu chovanych zvata, tj. spl&ni hygienickych
poZadavk pro now navrhované funini vyuziti.
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Navrhnout vhodné urbanistické ugadani novych staveb a jejich architektoniéégeni
muze jen autorizovany architekt. Umist now navrhovanych staveb na ,ploSe rekreace,
hromadné rekreace - RH" a ,ploSe vyroby a skladgvspecifické zerdelské vyroby - VZS*
bude vzdy posouzeno z hlediska vlina krajinny raz. Toto posouzeni se nevyZadujelachy
bydleni v rodinnych domech, venkovské - BV*, kde lzalizovat jeden jednopodlazni rodinny
dim s podkrovim a kde diny organ konstatoval, Ze za podminek stanovengciv6u CHKO
Cesky raj nedojde k negativnimu zasahu do hodnginkeho razu.

Pripustné jeresit grestavbovou plochu ucelenvzdy pro v UPB vymezenou plochu
s rozdilnym zfissobem vyuziti. Tedy samostatpro ,plochu rekreace, hromadnou rekreaci - RH",
samostaté pro ,plochu vyroby a skladovani, specifické zekiské vyroby - VZS" a samostatn
pro ,plochu bydleni v rodinnych domech, venkovsk&\~'. Vzdy je nutné zajistit volny fistup
na ,plochy véejnych prostranstvi, vejna zelé - ZV“. KazdétreSeni zmin v prestavbové plose
musi byt doplano navrhem vhodnych sadovych Uprav.

Zastavitelna plocha Z 01:
VySkova regulace zastavby je omezena na 1 nadzswdidzi s podkrovim.
PoZaduje se navrhované stavby posoudit ve spréaiinémi z hlediska vlivu na krajinny raz.

Vystavba musi byt odsouhlasenaisusnym organem statni spravy v lesnim
hospodéstvi, neb@ se nachazi v pasmu 50m od okraje lesa. Oxinéitdze pro zastavbu
na pozemku . 383 vychazet z podminky nezastavitelnosti pozemEid 25 m od kraje lesa,
na pozemku g. 385/4 z podminky nezastavitelnosti pozemkuiv8i m od kraje lesa a séasré
za podminek sptmi dle zakona o lesich a o &nd a doplni nékterych zékon (lesni zakon).

Z c¢asti miléhajici k silntni komunikaci je zastavitelnd plocha podem vhodnéa
pro obytnou zastavbu. Vystavba musi respektovatancta pasma silnic dle platného zakona
0 pozemnich komunikacich. Navrhnout vhodné urbkistuspdadani novych staveb a jejich
architektonické&eSeni niZze jen autorizovany architekt.

Zastavitelna plocha Z 02:

Na c¢asti zastavitelné plochy je vymezeno Uzemi s atolgexkymi nalezy kategorie 1 -
GUzemi s pozitivdh prokazanym vyskytem archeologickych néleX/yuZziti této ¢asti plochy
k zastavh je podmigno zajiStnim a provedenim zachranného archeologického vyakdia
platnych pravnichigdpig.

Z casti miléhajici k silntni komunikaci je zastaviteln4 plocha podem& vhodnéa
pro obytnou zastavbu. Vystavba musi respektovatancid pasma silnic dle platného zakona
0 pozemnich komunikacich.

Zastavitelna plocha Z 03:

Na celé zastavitelné ploSe je vymezeno Uzemitealagickymi nalezy kategorie 1 -
GUzemi s pozitivé prokdzanym vyskytem archeologickych naéleXyuziti plochy k zastawh
je podmirno zajistnim a provedenim zachranného archeologického vyakdie platnych
pravnich pedpisi.
Zastavitelna plocha Z 04:

Na celé zastavitelné ploSe je vymezeno Uzemilealagickymi nalezy kategorie 2 -
Gzemi, kde dosud nebyl prokazan vyskyt archeolggitknalez, ale indicie tomu nasgdcuji.
Vyuziti plochy k zastavbje podmigno zajisénim a provedenim z&chranného archeologického
vyzkumu dle platnych pravnictigdpisi.
Zastavitelna plocha Z 05:

Vystavba musi byt odsouhlasenaisusnym organem statni spravy v lesnim
hospodéstvi, nebd se nachazi v pasmu 50m od okraje lesa. Na pozkm¢icc60/7, pé.660/3
a pc¢.323 Ize prova#t pouze stavebni Upravy stavajicich ohjetd podminek sptmi ustanoveni
dle zakona o lesich a o Zn¢ a doplreni nékterych zakon (lesni zakon).
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Zastavitelna plocha Z 07:

Na celé zastavitelné ploSe je vymezeno Uzemilgealogickymi nalezy kategorie 2 -
Gzemi, kde dosud nebyl prokazan vyskyt archeolggitknalez, ale indicie tomu nasgdcuji.
Vyuziti plochy k zastavbje podmigno zajisénim a provedenim z&chranného archeologického
vyzkumu dle platnych pravnichigdpisi.

Navrhnout povrch parkovaci plochy nebo jeji teckéizabezpgeni proti moznosti
Gniku vodam zavadnych latek do povrchovych a poddem vod. Parkovaci stani situovat
co nejdale od vodniho toku Kbmostka.

Nesmi dojit ke kaceni stromové vegetace doproid@zejdni tok Kitzmostka.
Zastavitelna plocha Z 08:

Vystavba musi byt odsouhlasenaisusnym organem statni spravy v lesnim
hospodéstvi, nebd se nachazi vpasmu 50m od okraje lesa. Pro zastéad vychazet
z podminky nezastavitelnosti pozemkui¥ 88 m od kraje lesa.

Navrhnout povrch parkovacich ploch nebo jejicthiecké zabezp®ni proti moznosti
Gniku vodam zavadnych latek do povrchovych a podéemvod.

Na ¢asti zastavitelné plochy je vymezeno Uzemi s atohgekymi ndlezy kategorie 2 - Uzemi,
kde dosud nebyl prokazan vyskyt archeologickyclezialale indicie tomu nagdcuji. Vyuziti
casti zastavitelné plochy k zastavhje podmigno zajiSénim a provedenim zachranného
archeologického vyzkumu dle platnych pravni¢bdpigi.

Zastavitelna plocha Z 09:

Vyuziti plochy je podmiéno vybudovanim fjjezdové komunikace v rozsahu
zastavitelne plochy vymezene UPB. VySkova regulagstavby je omezena na 1l nadzemni
podlazi s podkrovim. Uzemi nelze vyuzit pro @ ¢i kemp.

PoZaduje se navrhované stavby posoudit ve spratinémi z hlediska vlivu na krajinny
raz.

Vystavba musi byt odsouhlasenaisusnym organem statni spravy v lesnim
hospodéstvi, nebd se nachazi vpasmu 50m od okraje lesa. Pro zast&d vychazet
z podminky nezastavitelnosti pozemkui¥ 86 m od kraje lesa.

Zastavitelna plocha Z 10:

Navrhnout povrch parkovaci plochy nebo jeji teckéi zabezp&ni proti moznosti
Gniku vodam zavadnych latek do povrchovych a podéemvod.

Zastavitelna plocha Z 11:

VySkova regulace zastavby je omezena na 1 nadzpodiazi s podkrovim. Na celé
zastavitelné ploSe je vymezeno Uzemi s archeolggickélezy kategorie 1 - Gzemi s pozitivn
prokazanym vyskytem archeologickych ndlezVyuziti plochy k zastawb je podmigno
zajiseénim a provedenim zachranného archeologického vyaldimplatnych pravnichiedpig.
Zastavitelna plocha Z 12:

Pred zpracovanim navrhu parcelace je poZzadovano @@at Uzemni studie. Za fixni
se povazuje dopraviéSeni uvedené v UPB (nutnost z&jitdopravni obsluhy Z 29), n&jrize
navazovat s podrobjsim ieSenim dopravni obsluhy. ObdébnieSit i¢asti technické
infrastruktury, patebné pro zastavitelnou plochu Z 29 (tj. zajistunaoznit dalSi napojeni siti
technické infrastruktury). V rdmci poZzadované uUzerstudie musi bytreSeno pedevsim
podrobné situovani staveb tak, aby nedoSlo k nafuBarmonického gfitka krajiny, dale
podrobrjSi dopravniceSeni &eSeni véejné i soukromé zelérvVyskova  regulace  zastavby
je omezena na 1 nadzemni podlazi s podkrovim.

Navrhnout urbanistické usfaani novych staveb a jejich architektoni¢k8eni nize
jen autorizovany architekt.
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Na ¢asti zastavitelné plochy je vymezeno Uzemi s atolgezkymi nalezy kategorie 1 -
Gzemi s pozitivé prokazanym vyskytem archeologickych néleX/'yuziti této ¢asti plochy
k zastavh je podmigno zajiSénim a provedenim zachranného archeologického vyamkdha
platnych pravnichigdpigi.
Zastavitelna plocha Z 13:

Vystavba musi byt odsouhlasenaisusnym organem statni spravy v lesnim
hospodéstvi, nebd se nachazi v paAsmu 50m od okraje lesa. Pro zastevpozemku p. 351/1
lze vychazet z podminky nezastavitelnosti pozemKiti\v22 m od kraje lesa, na pozemku.p.
351/5 z podminky nezastavitelnosti pozemkuivZ] m od kraje lesa.

Zastavitelna plocha Z 14:

VyuZziti zastavitelné plochy lIze roddt na dw samostatné akce. Samostatre reSit
vystavbu na pozemku§.352/1 a samostatma ostatnich pozemcich. Vyuziti zastavitelné pjoch
(s vyjimkou p¢. 352/1) je podmigno zpracovanim Uzemni studie. VyuZiti pozemku p52/1
neni vdzané na zpracovani Uzemni studie.

Cast zastavitelné plochy, jejiz vyuZiti je podiria zpracovani Gzemni studie, bude
rovréZz posuzovano z hlediska vlivu na krajinny raz. ddsti zastavitelné plochy je vymezeno
GUzemi s archeologickymi nélezy kategorie 1 - Uzesrpozitivie prokazanym vyskytem
archeologickych néaléz Vyuziti této casti plochy k zastawb je podmigno zajiSénim
a provedenim z&chranného archeologického vyzkumpldtnych pravnichipdpigi.

Z casti giléhajici k silntni komunikaci je zastavitelnd plocha podem vhodnéa
pro obytnou zastavbu. Vystavba musi respektovatancid pasma silnic dle platného zakona
0 pozemnich komunikacich.

V projektové dokumentaci stavédsit zgisob retence dédvych vod v Gzemi.
Zastavitelna plocha Z 15:

Vyskova regulace zéstavby je omezena na 1 nadzpoutézi s podkrovim. Vystavba
nacasti zastavitelné plochy musi byt odsouhlaseislysnym organem statni spravy v lesnim
hospodéstvi, nebd se nachazi v pasmu 50m od okraje lesa.

Zastavitelna plocha Z 17:

VySkova regulace zastavby je omezena na 1 nadzswdidzi s podkrovim.

Vystavba naasti zastavitelné plochy musi byt odsouhlasefslysnym organem statni spravy
v lesnim hospodétvi, neb@ se nachazi v pasmu 50m od okraje lesa. Pro zastaglvychazet
z podminky nezastavitelnosti pozemku i 82 m od kraje lesa.

Na casti zastavitelné plochy je vymezeno Uzemi s atogexkymi nalezy kategorie 2 -
Uzemi, kde dosud nebyl prokadzan vyskyt archeolggitknalez, ale indicie tomu nasgdcuji.
Vyuziti ¢asti zastavitelné plochy k zastévje podmigno zajiSénim a provedenim zachranného
archeologického vyzkumu dle platnych pravni¢adpis.

Zastavitelna plocha Z 18:

VySkova regulace zastavby je omezena na 1 nadzswodiazi s podkrovim.

Na celé zastavitelné ploSe je vymezeno Uzemi ®alohickymi nélezy kategorie 2 - tzemi, kde
dosud nebyl prokazan vyskyt archeologickych nglaie indicie tomu nasdcuji. Vyuziti plochy

k zastavh je podmigno zajiStnim a provedenim zachranného archeologického vyakdia
platnych pravnichigdpigi.

Zastavitelna plocha Z 19:

Vyskova regulace zastavby je omezena na 1 nadzeoataZi s podkrovim. Navrhnout
urbanistické usp@dani novych staveb¢etre zajiseni jejich dopravni obsluhy v rdmci celé
zastavitelné plochy a jejich architektonidieSeni niZze jen autorizovany architekt.
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Zastavitelna plocha Z 29:

VyuZzitelnost zastavitelné plochy §aso¥ podmirgna Gtlumem zegudélské Ziva@isné
vyroby na pestavbové ploSe P 01 a vybudovanim dopravnich @aiti technické infrastruktury
v zastavitelné ploSe Z 12. Je pozadovano zpracaw@mni studie. V ramci poZzadované uzemni
studie musi byteSeno pedevsim celkové usp@dani staveb, dale podralgi dopravnireSeni
afeSeni véejné i soukromé zelénV ramci Uzemni studie musi byt pro zastaviteldaést Uzemi
provedeno biologické hodnoceni z&ené pedevSim na zvlasSt chrargné druhy rostlin
a Zivasichu. Realizace zasmu na zastavitelné ploSe Z 2%he byt provedena pouze jako jedna
komplexni akce. #tom se pozZaduje, aby v ramci celé komplexni akgly byuZzity plochy
piirodni rekreace vymezené vramci zastavitelné ploZh29 minimalg 40% z celkow
navrzenych.

Déle jsou uvedena dopa@eni vyplyvajici z ,Posouzeni Uzemniho planu Branzez
z hlediska vlivi na Zivotni progedi dle zakona o posuzovani vlima Zivotni progedi a 0 zréné
n¢kterych souvisejicich zakéar(zakon o posuzovani viivna Zivotni prosedi)”:

Pt navrhovani umishi zastavitelnych ploch dbat na zachovani urbahki&tstruktury osidleni
obce, stavebni objekty musi svym prostorovym iggénim a architektonickynteSenim
vychazet z urbanistickéhieSeni zastavby obce.

V projektové dokumentaci stavigsSit zgisob retence dédvych vod v Uzemi.

V projektové dokumentaci stavigSit odvod odpadnich d&f/ych vod potenciakh
kontaminovanych ropnymi latkamiigs dostainé kapacitni a &inné odlkovaci zaizeni
ropnych latek, z ploch pro parkovani.

Zpracovat projekt krajinnych Uprav na plochach RARN2, specifikovat charakter
zan®ru. Minimalizovat zasahy do stavajicich stioend‘evinnych porost.

Zastavitelna plocha Z 30:

VyuZzitelnost zastavitelné plochy §aso¥ podmirgna Gtlumem zewudélské Ziva@isné
vyroby, realizaci dopravnich ploch a siti technidgkffastruktury na pestavbové ploSe P 01.
Za fixni se povazuje dopravriieSeni uvedené v UPB, ngnize navazovat s podroB§im
feSenim dopravni obsluhy. Objekty musi svym prostoro uspdadanim a architektonickym
feSenim vychéazet z tragiihofeSeni venkovské zastavby. Uzemi zastavitelné plehyozalit
na d¥ samostatné komplexni akce (jedreBici plochu rekreace a druha plochu smiSenou
obytnou).

Realizace zasmi na zastavitelné ploSe Z 30i#e byt provedena postupr ucelenych
akcich. Uzemi nelze vyuzit pro taises ¢i kemp. Jejich satésti vzdy bude provedeni krajinnych
Gprav, jejichz rozsah #Ze byt v odvodrenych pgipadech iredukovan, ato v zavislosti
na zmsobu vyuziti zastavitelné plochy a kapaciavrhovaného Z&eni.

PoZaduje se navrhované stavby posoudit ve spratinémi z hlediska vlivu na krajinny

raz.

Déle jsou uvedena dopa@eni vyplyvajici z ,Posouzeni Uzemniho planu Branzez
z hlediska vlivi na Zivotni prosedi dle zakona“ o posuzovani wJivna zZivotni prosedi
a 0 zmené nekterych souvisejicich zakér(zakon o posuzovani viivna Zivotni prosedi)“.:

V projektové dokumentacdieSit moznost snizeni pohledové exponovanosti ,loch
rekreace, hromadné rekreace - RH", ponechanimjg&ti@pasu tevin pod stavajici cestou, dalsi
vysadbou &vin podél hranice v jizni a zdpadidisti plochy RN2.

Vypracovat urbanistickou studii (studii zastavipyd plochy RH a RN2, s@asti které
by byla vizualizace za#énu, studie podrobnéhieSeni situovani staveb, projekt sadovych Uprav,
na plochach RH, RN2, a ZV.

V projektové dokumentaci staveabSit odvod odpadnich d&i/ych vod potenciakh
kontaminovanych ropnymi latkamiigs dostain¢ kapacitni a &inné odlkovaci zaizeni
ropnych latek z ploch pro parkovani.
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Zpracovat projekt sadovych Uprav. Ozeélenokrasnymi éevinami musi bytreSeno
s ohledem natvodni, girozend spokéenstva a biogeografické podminky. Projekt byl m
obsahovat iplan udrzby zekenzZamér ozelerni arealu je nutné konzultovat EgusSnym
organem ochrany Zivotniho préedi. Zpracovat projekt krajinnych GOprav na ploSe 2RN
specifikovat charakter zafmu. Minimalizovat zasahy do stavajicich stfoend‘evinnych porost.
Zastavitelna plocha Z 31:

Vystavba musi byt odsouhlaserfésfuSnym organem statni spravy lesniho hosfsbdia
neba’ se nachazi v pasmu 50m od okraje. Pro zastaviwyttgizet z podminky nezastavitelnosti
pozemku v &i 22 m od kraje lesa.

Zastavitelna plocha Z 32:

Vystavba musi byt odsouhlaserfésfusSnym organem statni spravy lesniho hosfsbada
neba se nachazi v pdsmu 50m od okraje. Origwtdze pro zastavbu vychazet z podminky
nezastavitelnosti pozemku Wis21 m od kraje lesa,ifpadreé blize k lesu za podminek spin
ustanoveni o lesich a o Zn¢ a doplreni nékterych zakon (lesni zakon).

Zastavitelna plocha Zf 01:
Vystavba ¢i prestavba musi byt odsouhlasen#&slpSnym organem statni spravy

lesi-lesniho hospodatvi, nebd se nachazi v paAsmu 50m od okraje. Oriawtdze pro zastavbu
vychazet z podminky nezastavitelnosti pozemkuiv2& m od kraje lesa
Zastavitelna plocha ZMO01:

PoZaduje se navrhované stavby posoudit ve spraiinémi z hlediska vlivu na krajinny
raz.
V projektové dokumentacieSit moZnost sniZeni pohledové exponovanosti wsev&sti
pozemku a respektovat urbanisticky hodnotné strdPmg. tuto konkrétni zastavitelnou plochu
je stanoven koeficient zastani max. 25%. VySkova regulace zastavby je omezarfamadzemni
podlazi s podkrovim.

Krajinn& Gprava K 13:

Vystavba musi byt odsouhlaserfésfuSnym organem statni spravy lesniho hosfsbada
neba’ se nachézi v pasmu 50m od okraje.

G. Vymezeni véejné prospésSnych staveb, veejné prospéSnych opafeni, staveb

a opatireni k zaji®’ovani obrany a bezpénosti statu a ploch pro asanaci, pro které

Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

G.1L Plochy a koridory pro ¥ejr¢ prosgsné stavby (vyvlastmi)

V UPB jsou vyzn&eny plochy a koridory pro umisti verejné prosgsnych staveb
a opateni v samostatném vykresu.

Vymezeni véejné prosgsSnych staveb a opani je vztazeno k mapovému podkladu
(oficialni vektorova digitélni katastralni mapa KM) poskytnutému ke zpracovani UPB
porizovatelem.

Prava k pozemkm a stavbam, ptgbna pro uskuteéni dale uvedenych vejné
pros@sSnych staveb a vejné prosgsSnych opaeni, Ize v souladu s ustanovenimi § 170
stavebniho zakona odejmout nebo omezit.

VD02 pro plochu dopravni infrastruktury, dopravni vybaive DSV

VD03 pro plochu dopravni infrastruktury, dopravni vybaive DSV

VD05 pro mistni komunikace fudki skupina D1 DS1D
VD06 pro mistni komunikace futki skupina D1 DS1D
VDO7 pro mistni komunikace futki skupina D1 DS1D
VD08 pro mistni komunikace futki skupina D1 DS1D
VD09 pro mistni komunikace futki skupina D1 DS1D
VD10 pro mistni komunikace futki skupina D1 DS1D
VD11 pro mistni komunikace futki skupina D1 DS1D
VD12 pro mistni komunikace futki skupina D1 DS1D
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VD16 pro mistni komunikace fugki skupina D1 DS1D
VTO1 pro plochu technické infrastruktury, inZenyrski€ si TI
VT02 pro plochu technické infrastruktury, inZenyrsk€ s TI
VT03  pro plochu technické infrastruktury, inZenyrsk€ s TI
VTO5 pro plochy vodni a vodohospadké W

VTO7  pro technickou infrastrukturu - kabelové veddnéerergie VN
VT08 pro technickou infrastrukturu - kabelové veddnérergie VN
VTO09 pro technickou infrastrukturu - kabelové veddnéerergie VN
VT10 pro technickou infrastrukturu - kabelové veddnéerergie VN
VT11 pro technickou infrastrukturu - trafostaniceezlergie VN/NN
VT12  pro technickou infrastrukturu - trafostaniceezlergie VN/NN
VT13  pro technickou infrastrukturu - trafostaniceeziergie VN/NN
VT14  pro technickou infrastrukturu - trafostaniceezlergie VN/NN
VT16 pro technickou infrastrukturu - vytlaou splaskovou kanalizaci
VT17  pro technickou infrastrukturu - vytlaou splaskovou kanalizaci
VT18 pro technickou infrastrukturu - grawitd splaskovou kanalizaci
VT19 pro technickou infrastrukturu - grawitd splaskovou kanalizaci
VT20 pro technickou infrastrukturu - grauitd splaskovou kanalizaci
VT21 pro technickou infrastrukturu - d&¥ou kanalizaci

VT22  pro technickou infrastrukturu - d&&ou kanalizaci

VT23  pro technickou infrastrukturu - d&&ou kanalizaci

VT24 pro technickou infrastrukturu - rozvody pitné vody

VT25 pro technickou infrastrukturu - rozvody pitné yod

VT26 pro technickou infrastrukturu - rozvody pitné yod

VT27 pro technickou infrastrukturu - rozvody pitné yod

VT29 pro technickou infrastrukturu - rozvody pitné yod

VT30 pro technickou infrastrukturu - rozvody pitné yod

Do zde uvedeneho vypisu pozeinkoitenych véejné prosgsSnymi stavbami jsou
zahrnuty pozemky doené vystavbou siti technické infrastrukturyub@gh jejich vedeni
¢i umisgni Ize sledovat ve vykresovasti dokumentace.

G.2. Plochy a koridory pro vejn¢ prosgsna opateni (vyvlastini)

Plochy a koridory pro )Iejné prosgsna opateni, pro které lze prava k pozeink

a stavbam vyvlastnit, nejsou v UPB navrZeny.

G.3 Plochy a koridory pro stavby a ofeii k zaji$ovani obrany a bezpeosti statu
(vyvlastreni)

Plochy a koridory pro stavby a opexti k zajiﬁovénl"obrany a bezpeosti statu,
pro které Ize prava k pozerirk a stavbam vyvlastnit, nejsou v UPB navrzeny.

G.4. Plochy pro asanaci (vyvlastri)

Plochy pro asanaci, pro které Ize prava k poZemé stavbam vyvlastnit, nejsou v UPB
navrzeny.

H. Vymezeni véejné prospéSnych staveb a viejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit p fedkupni pravo, s uvedenim i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich ¢isel pozemki, nazvu katastralniho Uzemi a pipadné dalSich Udaji
podle § 5 odst. 1 katastralniho zdkona

H.1. Plochy a koridory pro wejr¢ prosgsné stavby ({dkupni pravo)

P[ochy a koridory pro wejr¢ prosgESné stavby, pro které Ize uplatniegkupni pravo,
nejsou v UPB navrzeny.

H.2. Plochy a koridory pro wejna prostranstvi ggdkupni pravo)

) Plochy a koridory pro \tejna prostranstvi, pro které Ize uplatrigkupni pravo, nejsou
v UPB navrzeny.
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l. Stanoveni kompenzénich opateni podle 8 50 odst. 6 stavebniho zakona
V UPB neni tento bodipdmitemieseni.

J. Vymezeni ploch akoridoé Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuZziti, véetné podminek pro jeho prowreni
V UPB neni tento bodipdmitemieseni.

K. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o z#mach v Uzemi podmigno
dohodou o parcelaci

V UPB nejsou vymezeny plochy, ve kterych je rozhathi o zminach v Gzemi
podmiréno dohodou o parcelaci.

L. Vymezeni ploch a koridoni, ve kterych je rozhodovani o zrénach v Gzemi
podminéno zpracovanim uUzemni studie, stanoveni podminek @ieji porizeni
a primérené |hity pro vloZeni dat o této studii do evidence Uzenénplanovaci
¢innosti
Uzemni studie ke kazdé v UPB vymezené plose buiizagvana z podétu Obce
Branzez.

Pro celou zastavitelnou plochu Z 12 je pozadov&sracovani Uzemni studie. V ramci
pozadované Uzemni studie musi bgBena koncepceéléni pozemkK, na kterych maji byt
umiseny stavbyfeSeni véejné i soukromé zeléra koncepce dopravni obsluhy. Uzemni studie
rovrez prowti podminky zngn v izemi z hlediska komplexnibeSeni krajiny a tedy i posouzeni
vlivu zastavby na krajinny raz.

Pro pdizeni izemni studie, jeji projednani, pro jeji stbmi pdizovatelem a vlozeni dat
o této studii do evidence Uzemplanovacicinnosti, se stanovuje lita 3 let ode dne nabyti
uginnosti opatteni obecné povahy, kterym se vydava UPB.“

Pro ¢ast zastavitelné plochy Z 14 je pozadovano zpradoudaemni studie. V ramci
poZzadované Uzemni studie musi ligEena koncepce¢léni pozemki, na kterych maji byt
umisgny stavbyfedeni véejné i soukromé zeléna koncepce dopravni obsluhy. Uzemni studie
rovrez prowti podminky zngn v izemi z hlediska komplexnibeSeni krajiny a tedy i posouzeni
vlivu zastavby na krajinny raz.

Pro pdizeni tzemni studie, jeji projednani, pro jeji stbmi pdizovatelem a vlozeni dat
o této studii do evidence Uzemplanovaci¢innosti, se stanovuje dita 3 let ode dne nabyti
uginnosti opatteni obecné povahy, kterym se vydava UPB.“

Pro celou zastavitelnou plochu Z 29 je poZzadov&sracovani Uzemni studie. V ramci
poZzadované Uzemni studie musii@geno pedevsim celkové uspadani staveb (jejich objemové
a hmotové parametry, tvary zésteni apod.), dale podrafgi dopravniieSeni,feSeni viéejné
i soukromé zeleha navrh sadovych Uprav na plochaétquni rekreace. V ramci Gzemni studie
musi byt pro zastavitelnotiast Uzemi provedeno biologické hodnoceni &amé gedevsim
na zvlast chrargné druhy rostlin a Zivachu.

Pro pdizeni izemni studie, jeji projednani, pro jeji stbmi pdizovatelem a vlozeni dat
o této studii do evidence Uzetplanovacic¢innosti, se stanovuje ita 4 roky ode dne nabyti
ucinnosti opatteni obecné povahy, kterym se vydava UPB.“

VSechny ostatni navrzené plochy a koridory jsamgeznané specifikovany.

M. Vymezeni ploch a koridoni, ve kterych je rozhodovani o zrdnach v Uzemi
podminéno vydanim regula&niho planu vrozsahu podle pilohy ¢.9 vyhlasky
¢.500/2006 sh., ve zmi pozdkjSich predpisi, stanoveni, zda se bude jednat
o regulaéni plan z podrétu nebo na Zadost, a uregukniho planu z podrétu
stanoveni Fiméiené |hity pro jeho vydani
V UPB nejsou vymezeny plochy a koridory, ve ktéryje rozhodovani o zénach

v Uzemi podmiéno vydanim regukaiho planu.
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N. Stanoveni p#adi zmén v Uzemi (etapizace)

V UPB je stanovena etapizace pro postupné vymagtavitelnych ploch. Padi zrén
je uvedeno ve vykresow#&sti dokumentace, kde vedlerazeni do jednotlivych etap je igsné
plosné vymezeni konkrétnich pozeimkEtapizace postupného vyuziti zastavitelnych ploch
je rozctlena do ti etap.
Etapa 00 - umatlje vyuZiti vymezenych zastavitelnych plochiagtavbové plochy kdykoliv
po dobu platnosti UPB, jedna s€aso¥ nevazané vyuziti Uzemi.
Etapa 01 - utuje prednostni vyuziti zastavitelnych ploch, umoje vystavbu v Gzemi samostatn
bez nutnosti provazani Uzemrigravy na ostatni zastavitelné plochy.
Etapa 02 - umaije vyuziti zastavitelné plochy Z15 podeypani ,ploch smiSenych obytnych
venkovskych - SV* z 80% ze vSech navrhovanych ,plsmisenych obytnych venkovskych -
SV* v UPB. Déle umoiuje vyuZziti zastavitelné plochy Z19 podeypani ploch ,bydleni
vrodinnych domech, venkovskych - BV* z70% ze Vsetavrhovanych ploch ,bydleni
v rodinnych domech, venkovskych - BV* v UPB. VyuZz#astavitelné plochy Z29 jasov
vazano na zemy v prestavbové ploSe P01 a vybudovani dopravni a tdobniafrastruktury
v zastavitelné ploSe Z12. Vyuziti zastavitelné ppcZ30 jecaso¥ vazano na zemy
v prestavbové ploSe POléetn: vybudovani souvisejici dopravni atechnické infrdadury
umozAiujici jeji vyuziti.
Zastavitelna plocha ZM01 jeizena do etapy 00.
0. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamngh staveb, pro které niize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt.

Urbanistické a architektonick&eSeni pestavbové plochy P01 a zastavitelnych ploch
Z01, Z12 a Z19 riwe vypracovavat jen autorizovany architekt. Ardttibaickeé reSeni novych
i zmen stavajicich objektpro hromadnou rekreaci a objélkib¢anského vybaveni v zastaném
GUzemi a na uvedenych zastavitelnych plochachestgvbové ploSe e vypracovavat jen
autorizovany architekt.
P. Udaje o pdtu listé zmény &.1 Gzemniho planu a pétu vykresi k nému pripojené
grafické ¢asti.
Textova a tabulkov&ast uplného zimi tUzemniho planu BranZez po vydani¢em¢. 2 ma 53
stran.

Grafickacast ma 6 vykras

v.¢. 01 Vykres zakladnihdler¢ni 1:10 000
v.¢. 02 Hlavni vykres 1:5000
v.¢. 03 Koncepce technické aiemeé infrastruktury 1:5000
v.C. 04 Vykres véejné prosgsSnych staveb, opani a asanaci 1:5000
v.¢. 05 Vykres p#éadi znény v Uzemi - etapizace 1:5000
v.¢. 06 Koordiné&ni vykres 1:5000
Seznam zkratek a definice pdajm
ORP MH ) obec s roz&nou fisobnosti Mnichovo Hradi&t
upB Uzemni plan Branzez CHKO - chééE’} krajinna oblast
AOPK CR Agentura ochranyifrody a krajinyCeské republiky
DO dotteny orgarti dot¢ené organy
VN vysoké napti el. energie
NN nizké napti el. energie
UAP Uzemr analytické podklady
cov gistirna odpadnich vod
VUSS Vojenska ubytovaci a stavebni sprava
ZPF zenedélsky padni fond
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PUPFL plocha uéend k plgni funkci lesa
USES Uzemni systém ekologické stability
DKM digitélni katastralni mapa
CHOPAV chraréna oblast firozené akumulace vod
KUSK Krajsky (tad Stedaseského kraje
PUR Politika Gzemniho rozvoféeské republiky ve zmi Aktualizaci 1, 2, 3 a5
ZUR Z&sady uzemniho rozvojer&iaieského kraje ve 2ni Aktualizaci 1 a 2
MMR CR Ministerstvo mistniho rozvojéeské republiky
MZP CR Ministerstvo Zivotniho proigdiCeské republiky
UTP Uzemr technicky podklad

Koeficient zasta&ni:

Koeficient zastagni se stanovuje procentem zastaxch ploch z celkové plochy stavebniho
pozemku konkrétniho viastnikaceného UPB pro uvedeny druh plochy s rozdilnyriisppem
VyuZziti.

Zasta¥nou plochou je saiget vSech zastanych ploch jednotlivych staveb uvedenych v 82 @dst.
zak. ¢.183/2006 Sh. v platném &m. Do zasta&né plochy se nezapivavaji zpeviné plochy
nekrytych teras, chodnik vjezdi do garazi a zpe¥né plochy nadvi. Do zastawné plochy
se zapoitavaji rekreéni bazény a stavebmealizované nadrze na vodu.

Nezpeviina komunikace zifrodnich materidi:

Nezpeviinou komunikaci zifrodnich materidl je komunikace wena pro psi, cyklisty, jezdce
na konich, doméaci zkdta a techniku umagijici realizaci a tdrzbu uvedené plochyredniho
charakteru. Povrch komunikaceibe byt tvden g@irodnimi materialy, jako jsou &k, pisek,
hlinitopigtité smesi, volré loZzené ploché kameny, BatSiSky jehlénami a pod. odvagjici

srazkové vody z povrchu, nebo je rychle propgicdt do podlozi. Celkova tlotiEa vrstev
nezpeviné komunikace se povoluje do max. 25 cm. Komunikagge byt roviz provedena
jako nizko séenda zatravénd plocha.

Zenmedélské Eelové stavby pro prvovyrobu gipou vazbou na dany ZPF:

Zahrnuji stavby uvedené ve vyhl. 268/2009 Sb. ml&8851. U ,ploch ze#délskych, orné fida

- NZO" jsou tedy vylodeny stavby pro hospottka zvfata a doprovodné stavby pro hosps#éa
zvirata. U ,ploch zeridélskych, sady avinice - NZS jsou tedy vytemy stavby pro velka
hospodéska zvfata (kor, skot a pod.).

Lesni &elova vystavba pro prvovyrobu:

Jedné se o oploceni lesnich Skolek, oplocEinéné k ochrahlesnich porost pired z¥fi, stavby
pro hospodieni v lesich do 30 frzasta¥né plochy (krechty, d@asné sklady sazenic atd.)
Venkovské bydleni v rodinnych domech:

Jedna se o formu bydleni, kde se uplg rodinny d@m venkovského typu, coZ je stavba
pro bydleni, ktera e mit maximald dw nadzemni podlazi a podkrovi (vyuZitelné

pro bydleni). Zakladni hmoty staveb maji vyr&zmodlouhly midorys, s pevazujici sedlovou
strechou. Jsou preferovany jednoduché tvary a prignf@mkeni architektonické prvky.
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