19.1.2022

Vyjadreni architekta mésta k zaméru dostavby skladovaci haly spole¢nosti Kofola a.s.

méstské pozemky

Mésto v souvislosti s pfipadnou realizaci zaméru bude fesit odprodej méstskych pozemk( spolec¢nosti
Kofola a.s. Jde o parcely katastralni ¢isla: 2649/1, 2642/3, 2639/10, 2638/11, 2638/9, 2638/5. Na
téchto pozemcich nebo v jejich tésné blizkosti bude novy hlavni vjezd do arealu pro v§echny kamiony. Tyto
pozemky jsou uvedenym zamérem pfimo dotCeny nebo fakticky znehodnoceny - nebude k nim funkéni

pristup bez vztazeni vécnych bfemen na jiné soukromé pozemky.

Déle mésto mlze zvazit vliv zaméru na pozemky mésta a jejich pfipadny odprodej Kofole a.s.: katastralni
Gisla: 2446/11, 2640/3. Jde o terenni hranu mezi aredlem a Cernou silnici. Vétginu pozemku v této Casti uz

Kofola a.s. vlastni.

Pro prehlednost jsem pozemky uvedl v soutiscich s katastralni mapou. Viz. pfilohy 2 a 3.

dopravni zatizeni Cerné silnice

Klicovym benefitem pripadné realizace zaméru bude odklonéni dopravni zatéze z Cerné silnice z tésné
blizkosti obytné zony - ulice Nezvalova a Na Salabce a tim vyznamné snizeni zatéZe této obytné zény

hlukem a emisemi z dopravy.

zastavénost

ProtoZe mi nebyly jasné formulace projektanta v textové zpravé, proved| jsem sam ovéreni koeficientu
zelené a koeficientu zastavénosti. Prikladam to jako pfilohu &.4.

Kazdopadné mohu potvrdit, Ze zamér s mirnou rezervou splfiuje podminky Krajskych zasad dzemniho
rozvoje, které pro prdmyslové zény stanovi koeficient zelené 0,4 - mUj vypocet vychazi z podminky, ze
Kofola a.s. odkoupi od mésta uvedené dotcené pozemky, na kterych je zdmérem umistén novy vjezd

do arealu nebo s viezdem bezprostredné sousedi. Parcelni Cisla: 2649/1, 2642/3, 2639/10, 2638/11,
2638/9, 2638/5. Domnivam se, Ze tyto pozemky je mozné do koeficientd zapocitavat az v momenté, kdy

budou majetkem spole€nosti Kofola a.s.

vySka zastavby

Pro dalsi jednani doporuduji méstu, aby si vzhledem ke komplikovanosti projektu a riznym vyskam pro-
jektové “relativni nuly” dalo jednodu$e formulovanou podminku, Ze atika nové haly bude maximalné stejné

vysoka jako stavajici hala, ke které je nova Cast dostavéna.



fasada

Rozhodnuti Kofoly a.s. pojednat kliGové pohledové exponované fasady haly jako ozelenéné vnimam jako
pratelsky krok vici méstu a jeho obcanidm. Doporucuji méstu toto zohlednit pfi jednanich o pfispévku na

infrastrukturu podle méstskych zasad.

stfecha

Za nejvétsi benefit mnoha jednani s Kofola a.s. povazuji to, Ze se koneéné v predloZené verzi dokumentace
objevila zelena extenzivni stfecha jako jedina varianta. V dokumentaci je k opravé jen jedna drobnost -

vegetacni souvrstvi extenzivni zelené stfechy ma mit minimalni tloustku 80 - ne uvadénych 70mm.

Pro predstavu o vyznamu tohoto prvku pro Zivotni prostfedi uvedu, ze strecha této velikosti ma schopnost
zachytit (Castacné zachytit a casteéné casové zpozdit odtok do Jizery) privalovy dést o objemu cca. %
milionu litr( vody. Dal$im vyznamnym benefitem zelené stfechy jsou jeji svételné a tepelné vlastnosti.
Plocha o rozloze 10 tisic metrd ¢tvereénich pfimo pred okny obyvatel Nezvalovy ulice, pokud by byla bila
(PVC nebo EPDM folie), odrazela by velkou ¢ast slunecnich paprski (vzhledem k tomu, Ze hala je od
dom na jih a je nize nez okna doml) a velice negativné by pfispivala k nepfijemnému letnimu oslnéni oken
domu. Naopak, pokud bude stfecha ¢erna (¢erné EPDM folie nebo asfalt) pfinese prehrati celé plochy
nad halou o nékolik desitek °C (teploty na cernych plochych strechach v lété dosahuji bézné 70°C). Coz
se vzhledem k rozloze stavby radové tisic metrl ctverecnich projevi i na klimatu zahrad pfilehlych obytnych
domu. Pokud se investor zavaze zelenou stfechu v prvnim roce po realizaci udrzovat (zavlaZovat) - tak,
aby se rostliny opravdu uchytily, doporuduji, aby mésto investici do zelené stfechy zohlednilo v jednéanich o

prispévku méstu podle méstskych zasad.

vysadba stroml na pozemku

PredloZeny plan zahrnuje novou vysadbu na pozemcich Kofoly a.s. o celkovém poétu 44 stroml. To je
také treba vnimat jako vyznamné pratelské gesto. Bude klicové zajistit v prvnich letech po vysadbé péci o

tyto sazenice, aby se vysadba dlouhodobé udrzela.

8.1.2022

Jan Svétlik - architekt mésta Mnichovo Hradisté
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pfiloha ¢.2 - soutisk zaméru s katastrem a vyznaCenim méstskych pozemki
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priloha ¢.3 - soutisk zaméru s katastrem a vyznaCenim méstskych pozemk
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pfiloha &.4 - ovéfeni koeficientd zaméru

ovéreni vypoctu koeficientu zastavénosti a koeficientu zelené architektem mésta k zaméru Kofoly a.s.

celkova dot&ena plocha Gzemi v katastru za predpokladu odkoupenych pozemkl od mésta

hala na dotéené plose ( mala ¢ast haly se nachazi na vedlejsi plose patfici ke stavajici hale )
hala pfi zapocteni koeficientu pro zelenou stfechu (koeficient 0,1)

vratnice

zpevnéné plochy parkovani

Zpevnéna komunikace - jizdni ¢ast - na dotené plose

chodniky

retenéni nadrze

koeficient zastavéni pii zapocteni zelené stiechy
koeficient zastavéni bez zapocteni zelené stfechy
koeficient zelené pfi zapocteni zelené stfechy

koeficient zelené bez zapocteni zelené strechy
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velikost plochy - m2

33584

9519
8567,1
46
5363
3441
65
393

0,532
0,561
0,468
0,439



