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A. Zakladni identifika¢ni udaje :
Nazev stavby : Volnocasova a relaxacni zéna u Jizery

Misto stavby : sportovni zéna u Jizery, véetné MH sportovniho klubu a arealu TK
Mnichovo Hradisté

Obec : Mnichovo Hradisté

Kraj : StfedoCesky

Druh stavby : rekonstrukce, pfistavba a novostavba

Investor : Mésto Mnichovo Hradisté, Masarykovo namésti 1, 295 21
Projektant : ing. arch. Milo$ Mlejnek, Chlebovicka 734/12, Praha 9, 199 00
Stupen dokumentace : urbanisticka studie

Datum zpracovani : bifezen 2022

B. Odivodnéni zpracovani dokumentace :

Tato dokumentace je zpracovana na zakladé objednavky Mésta Mnichova Hradisté
Cislo 1010/2/21/59. Studie ma zhodnotit stav stavajicich zafizeni sportovnich zafizeni
a objektl s ohledem na jejich dal$i vyuzZiti, pfipadné rekonstrukce, dostavby, &i
demolice a nahrazeni novostavbami a nedilnou soudasti by mél by byt i navrh
roz$ifeni zony na volnych plochach az k fece Jizefe.

C. Popis stavajiciho stavu :

Redené Uzemi se nachazi v zapadni &asti mésta Mnichovo Hradiété, na levém biehu
feky Jizery. Priblizné polovina arealu v severni ¢asti je zastavéna dvéma provozné
samostatnymi  sportovnimi  arealy. Plosné vétsi c&ast zaujima fotbalovy
Mnichovohradistsky sportovni klub z.s.. Podél Klasterské ulice je umisténa pfizemni
halova stavba, ktera dnes slouZi jako mala télocvicha a hudebni klub, na ktery
navazuje narozni , opét prizemni, stavba restaurace. Zazemi pro tuto stavbu tvori
pudorysné zalomena $atnova ¢ast se sprchami a wc. Na konci tohoto stavebné
propojeného bloku je historicka kryta divacka tribuna, pod kterou se nachazeji hlavni
Satny fotbalist(. Z hlediska stavebné technického stavu jsou v8echny objekty na hrané
zivotnosti a to i po strance moralni , ale postupnou rekonstrukci a pripadnou dostavbou
Ize jejich Zivotnost prodlouzit. Nejvétsi plochu pak tvofi fotbalové hiisté, vlastni hraci
plocha ma rozmeéry 100 x 70 m a velmi kvalitni travnaty povrch. Jizné se pak nachazi,
opét travnata, tréninkova plocha, smérem ke Klasterské ulici se nachazi dalsi

tréninkova travnata plocha a do¢asna skladova ocelova hala, na divackou tribunu pak
navazuje pfizemni byt spravce. Na rozhrani fotbalového a tenisového arealu stoji
skladové zazemi obou sportovnich klubl. Tenisovy oddil ma technické a Satnove
zazemi v podobé pfizemni stavby podé! Klasterskeé ulice, jsou zde umistény Satny,
sklady a klubovna s velkou terasou pro obcerstveni. Vétsi cast arealu tvofi 6
antukovych tenisovych kurtll a jedna tenisova tréninkova sténa. Oba arealy maji vlastni
studnu. Soucasti tohoto prostoru jsou i kontejnery se segmenty  slozené
protipovodriové zabrany. Ta vede az k protipovodnovému valu podél koryta feky Jizery
a dale i podél potoka Nedbalka ve vychodni €asti Uzemi, kde pfechazi v betonovou.
Podél Klasterské ulice tvori protipovodnové opatreni pevna betonova sténa v misté
tenisového arealu, dale pak pokracuje uz opét formou rozebiratelnych dilli pies ulici
k lipové aleji. Ta je vyraznym krajinnym prvkem, alej jiz neni, bohuzel, vzhledem ke
stari stroml, kompletni, prostiedkem aleje vede pési komunikace. Protipovodriovy
objekt, vcetné jeho dilCich c¢asti je respektovan v navrhované studii a jsou
minimalizovany dil¢i zasahy do jeho stavebni Casti. V souCasné dobé je velka
trojuhelnikova plocha vyuzivana pro zemédélskou cinnost. Levy bieh Jizery az
k protipovodiiovému valu tvoii volna plocha s doprovodnou vzrostlou zeleni a
neorganizovanou parkovaci plochou pro osobni automobily. Cast biehu je uméla
pisetna plaz a vyuziva se hojné pro prirodni koupani, historicky zde byvala obéanska
plovarna. Podle dostupnych podkladd se na feSeném Gzemi nenachazi zadné trasy
vyznamnych inzenyrskych siti, vyjimku tvofi pouze sdélovaci kabel nadmistniho
vyznamu vedouci celym Uzemim podél tenisovych kurti ve sméru severozapad -
jihovychod a kanaliza¢ni stoka E, vedouci z Klasterské ulice podél protipovodnového
valu k Cerpaci stanici odpadnich vod. Celkova plocha arealu, ktera ma rovinaty
charakter &ini cca. 82 tisic m2. Dle platného Uzemniho planu je Gzemi definovano jako
Sportovni a rekreaéni plochy (stavajici a rozvojové). UvaZovany zameér je tedy
v souladu s vy$§i lzemné planovaci dokumentaci.

D. Urbanistické reseni :

Celkové urbanistické rfeSeni vychazi ze stavajiciho stavu, ze zadani investora akce a
ze zkusenosti s obdobnymi, jiz realizovanymi zafizenimi. Celkovou problematiku Ize
rozdélit na dvé ¢asti. Prvni Casti je feSeni rekonstrukce a dostavby stavajicich
sportovnich zafizeni v severni ¢asti, druhou je pak navrh novych sportovnich a
rekreacnich aktivit v jizni ¢asti, az k rfece Jizefe, na volnych plochach uzemi. Nejvétsi
investici by méla byt vystavba kryté tenisové haly s pfislusSnym zazemim. Tato studie
byla zpracovavana v nékolika variantach, béhem zpracovani probéhlo nékolik jednani
se zainteresovanymi osobami, kde zaznél pozadavek na zachovani stavajicich
orientovana vuci svétovym stranam. Tenisova hala byla nakonec umisténa tak, aby
v co nejvetsi mife béhem své vystavby neohroZovala fungovani tenisového oddilu.
Z tohoto dlvodu je hala umisténa na dnes volnou travnatou tréninkovou plochu. Hala
se tfemi tenisovymi kurty ma podélnou osu kolmou na pifilehlou Klasterskou ulici.
Piislusné zazemi pak tvofi pfizemni stavba umisténa jizné od haly. Spojovacim



pfizemnim krékem je tenisova hala propojena se stavajici posilovnou. Tady
navrhujeme zrekonstruovat polovinu haly na malé wellness a nad $atnovou spojovaci
Casti pak nastavét ubytovaci ¢ast. U tribuny navrhujeme demolici stavajiciho
pfizemniho bytu spravce, ktery je nevhodné umistén a je ne pfili§ Stastnu novodobou
pfistavbou. Pozadavkem fotbalového oddilu je vybudovat pod hlavnim hfi§tém druhé
travnaté, tréninkové hiisté s minimalnimi rozméry vlastni hraci plochy 90 x 50 m. Tato
plocha je navrZena jizné od hlavniho hiisté. Aby v8ak ziistal zachovan jeden z hlavnich
pozadavkii zadavatele na vybudovani co nejvétsi sité pésich tras a jejich zaokruhovani
po vn&jsim obvodu, musi dojit k posunu stavajicich tenisovych kurti smérem ke
Klasterské ulici, ale tak, Zze zlUstavaji stale na stavajicich katastralnich pozemcich.
Dal$i rozsifeni tenisového oddilu je mozné az za nezastavitelnym pasem vedoucim
napii¢ celym Gzemim nad podzemni trasou sdélovaciho kabelu. Dalsi Ctyfi tenisova
hfisté jsou umisténa jizné od tohoto pasu a jsou pfisunuta blize ke Klasterske ulici. Do
prostoru mezi tenisovymi kurty a protipovodiiovou zdi podél Klasterske ulice je
umisténa tréninkova sténa. Dnes je tady volny prostor a jsou zde umistény kontejnery
se slozenou mobilni protipovodiiovou sténou. Tu navrhujeme piemistit do nové
vzniklého prostoru mezi navrhovanou tenisovou halou a stavajici posilovnou. Dalsi
moznosti je umistit kontejnery do zeleného pasu mezi hlavni pfistupovou cestou do
rekreadni jizni ¢asti a novymi tenisovymi kurty. Pfesné umisténi bude stanoveno az
v naslednych stupnich projektové dokumentace i ve vztahu k predpokladane
etapovitosti vystavby a stanoviscich Povodi Labe. Cely areél fotbalisti je pak
prostorové i funkéné uzavien smérem k Jizefe novym tréninkovym hiistém s umelou
travou s rozméry vlastni hraci plochy 60 x 40 m. Navrhovany chodnik lemujici toto
hii§té a navrhované nové tenisové kurty tvoii hranici mezi vySe popsanym Gzemim,
které bude slouZit hlavné organizovanému sportu (fotbal + tenis) a tzemim, které bude
slouzit vefejnosti, neorganizovanému sportu a rekreaénimu vyZiti. Nejvétsi plochu této
&asti zabira asfaltovy okruh v Sifce 5 ma dvou délkach 300 a 400 m pro inline brusleni.
Uprostied mensiho okruhu se nachazi 18 jamek minigolfu a pllkruhova asfaltova
plocha pro free style brusleni. Do ¢asti u 400 m okruhu jsou umistény détské
trampoliny. U dlouhé rovinky inline okruhu je vyuZito stavajiciho pfirodniho
protipovodfiového valu pro umisténi malé divacké tribuny. Do oblouku zmeny trasy
valu je umisténa opét pfirodni tribuna a malé zastieSené podium pro poradani
kulturnich akci. Dal$im navrhovanym zafizenim je hokejbalové hristé s rozméry 52 x
27 metrl. Toto hfi$té je umisténo rovnobézné s fotbalovym hfistém s umeélou travou,
tak, aby bylo moZno pouZzit spole¢né stozary pro umélé osvétleni. U tohoto zafizeni
Ize uvazovat i o zimnim vyuziti jako s ledovou plochou, proto je v situaci navrzena
prostorova rezerva pro umisténi strojovny chlazeni. Pro pfipad této varianty by se
muselo do spodnich vrstev poditat s umisténim tepelné izolace a se zabetonovanim
potrubi pfipadného chlazeni. Piisluné $atnové zazemi pro vy$e popsana oteviena
hiidté bude zajistovat piizemni servisni objekt umistény na kfizeni dvou hlavnich
p&sich os protinajicich cely areal v podéiném a pficném sméru. Na velkou terasu
tohoto objektu v centralni ¢asti pak navazuje soustava hiist pro riizné vékové skupiny
déti a venkovni posilovaci stroje pro dospélé. Uprostied této jizni Casti se pak nachazi
voln&jsi plocha s pfirodnim jezirkem (biotopem) s difevénym molem nad vodou, do
stfedu kterého je umistén verejny otevieny gril. VySkovou dominantou celého arealu
by méla byt rozhledna navrhovana na koruné protipovodiiového valu ve vychodni
gasti. Valu je vyuZito i pro umisténi trojskluzavky a toboganu s dojezdy do mekke

dopadoveé plochy. Mezi hokejbalové hiisté a jezirko je lokalizovano hfisté pro beach
volejbal a pétanque. Soucasti této studie je i variantni feSeni umisténi venkovniho
saunového svéta misto oblouku 400 m inline okruhu. Tady se pocita s dosypanim
stavajiciho valu do kruhu a umisténém saun uvnitf. Servisni objekt by tak byl oproti
hlavni varianté umistén na vnéjSim obvodu kruhového pldorysu. Na protilehlé strané
by mohl byt na vrcholu valu umistén objekt odpocCivarny s terasou s atraktivnim
vyhledem na Jizeru. Toto feSeni vzniklo z toho dlvodu, Ze nelze vyuZzit jakoukoliv
stavbou atraktivnost jedinec¢ného pfirodniho charakteru Jizery z dlivodu zakazu
umistovani staveb v zaplavovém Gzemi feky. Tato varianta se zda byt vhodnéjsi spise
pro soukromé investory, z diivodu vysokych investi¢nich nakladt a slozitosti provozu.
Vlastni levy bfeh Jizery zUstava proto nedotcen jakoukoliv pevnou stavbou, je zde
navrzeno pouze mobilni molo pro kotveni lodi a moznost pfirodniho koupani, do ¢asti
u sjezdu z Klasterské ulice je navrzeno drobné parkovani pro osobni automobily. V
navaznosti na toto zafizeni Ize asi uvaZzovat i o0 moznosti stanovani, ¢i kempovani
v drobné mife podél protipovodnového valu. Aby mohl cely navrhovany areal dobie
fungovat, navrhuje tato dokumentace rozs$iteni celkové kapacity parkovacich ploch pro
osobni auta podél ulice Klasterska. Dnes je zde enormné Siroka asfaltova plocha, ktera
neni nikterak organizovana. Navrhujeme proto umistit podél protipovodnové stény
chodnik pro pé&si a dale pak vlastni komunikaci zuzit na normovych 6,5 m a po obou
jejich stranach jesté parkovaci pruhy pro podélna stani aut. | pfi tomto feSeni zlistane
nedotéena stavajici zelena plocha podél lipového stromofadi se stiedovym
chodnikem.

E. Dispozicni a architektonické reseni :

1. tenisova hala :

Navrhovana tenisova hala je umisténa na dnes volné ploSe mezi stavajicim tenisovym
arealem a halovou stavbou fotbalistl. Krat$i strana haly, ktera zastfe$uje tfi tenisové
kurty, je rovnobézna s Klasterskou ulici. Jednoducha hmota haly ma zastieSeni
trojbokymi pfihradovymi trubkovymi obloukovymi ocelovymi vazniky kopirujicimi
minimalni promeénlivou vy$ku nad hraci plochou, aby byl tak objem haly co nejmensi.
Vnitfni pldorysné rozméry haly jsou 36 x 54 m, povrch se predpoklada co nejvice
univerzalni, aby hala mohla slouzit i pro ostatni micové hry. Technické a provozni
zazemi tvofi jednoducha skeletova stavba umisténa mezi vlastni halu a tenisové kurty,
aby byl pohyb navstévnikl do haly i na venkovni hfisté co nejkratsi. Vstup je pres
zavétii a zadvefi z Klasterské ulice do vstupni haly, kde je umisténé dvojramenné
schodisté do patra. Pohyb navstévniki bude kontrolovat recepce, ktera je soucasti
prostorné klubovny s pfislusnym skladovym zazemim pro moZnost poskytovat
zakladni jednoduché obcerstveni. Soucéasti vstupni haly jsou také dvé wc. Klubovna je
navrzena celoprosklena, aby z ni mohl byt zajistén atraktivni vyhled na pfilehlé
tenisové kurty, ten bude umoznén i z velké navazujici terasy. Satnovy blok je navrzen
jako dvouchodbovy. Z necisté chodby budou sportovci prochazet pres Sestici Saten,
které vzdy dvé maiji spole¢né sprchy a we, do ¢isté chodby, ze které je pak uz pfistupna
vlastni hala. Na venkovni tenisové kurty budou navstévnici pokracovat ze Saten po



necisté chodbé do venkovniho prostoru. Do patra jsou pak umistény kancelaiské
prostory, divacka galerie haly, strojovna vzduchotechniky a nad prostorem klubovny
vznikne dal$i terasa s atraktivnimi vyhledy na venkovni tenisové kurty. Architektonicky
je pojata cela stavba jako kombinace dvou jednoduchych hmot, Hlavni objem haly
s valcovou strfechou bude oblozZen plechovymi pasy, obé celni stény budou vyrazné
prosklené, Satnovy blok bude obloZzen horizontalnim dfevénym obkladem ze
severskeho modfinu. Na stfechu Satnové ¢asti mohou byt nainstalovany solarni panely
pro snizeni provoznich nakladd.

2. zazemi fotbalistu :

Stavebni objekty, které souviseji vice, & méné s provozem fotbalového klubu jsou, jak
jiz bylo vySe popsano, na hranici své Zivotnosti, ale postupnou rekonstrukci a
pfipadnou dostavbou Ize tyto stavajici objekty vyuzit i pro dal$i obdobi. Tato studie je
pouze urbanisticka, takze nefes8i podrobné dispozicni a architektonické pojeti budov.
Navic nejsou od objektl relevantni podklady, aby bylo moZzné zhodnotit stavebné
technicky stav jednotlivych budov. Pied zapocCetim naslednych projektovych praci
bude nutné objekty zaméfit a provést podrobnéjsi stavebné technicky prizkum. Hlavni
halovy objekt byl patrné v prubéhu let pribézné dostavovan, ¢emuz odpovida i
riznorodé architektonické ztvarnéni. Na naroZim objektu jsou i pfes novodobé, ne
uplné tastné dostavby , patrné zbytky ptvodni funkcionalistické architektury. Jedna
se o vyrazné horizontalni trubkové zabradli a dvojici stoZarli nad vstupni branou borcl
pro sokolske slety. Typické pro toto obdobi vzniku jsou i pasova okna. Otazkou tedy
je, jestli by nestalo za to objekt vratit do puvodni podoby, ale to je otazka na
podrobné&jsi projektovou dokumentaci. Novodobou je i pfistavba jednoduché pfizemni
budovy bytu spravce. Tady doporucujeme tento objekt zdemolovat, protoZe i jeho
vlastni poloha uprostied rusného arealu neni vhodna. Viastni tribuna ma své nesporné
kouzlo a citlivou rekonstrukci Ize docilit vyrazného architektonického efektu. Halovy
prostor u Klasterské ulice ve své dnesni podobé odpovida nejednoznaénému feseni
ohledné jeho vyuziti. Nedostatecné ptidorysné rozméry neumoziiuji pouzivat halu jako
télocvicnu, proto je dnes jedna polovina vyuzivana jako posilovna, resp. minitélocvicna
a druha &ast je vyuzivana jako rockovy klub, ¢emuz odpovida i zazdéni plivodnich
pomérné velkych oken, takze hlavni hmota pfi pohledu z Klasterské ulice pfi vjezdu do
meésta plsobi velice negativné. V soucasné dobé jsou na budové nainstalovany
reklamni banery. Doporu€ujeme tedy, aby se z €asti blize ke Klasterské ulici obnovila
puvodni okna a byla sem pfemisténa posilovna, rozcvicovna a do druhé halové lodi
bylo umisténo malé wellness, které by Uzce souviselo s provozem celého aredlu a
slouzilo k regeneraci sportovctl. Cast stavajiciho skladového zazemi je navrZzeno na
vybudovani dvojice Saten se sprchami a wc a do halového prostoru je u vstupu
umisténa mistnost pro masaze, dale pak finska sauna , infra sauna, ochlazovaci
sprchy a odpodéivarna, v koncové poloze se pak nachazi technicka mistnost strojovny
vzduchotechniky a strojovny apravny vody pro vifivku. Pokud dovoli statické
posouzeni stavajicich nosnych konstrukci (hlavné zakladové pomeéry), pfipadnou
nastavbu spojovaciho kréku mezi halou a divackou tribunou, navrhujeme do patrové
nastavby umistit ubytovaci provoz. Po schodisti ze vstupni haly v prfizemi by byla
dostupna pfistupova chodba, ze které by mohlo byt dostupnych az 12 pokoju. V této
dokumentaci je pfedbézné navrzeno pét dvojic pokojii vzdy se spole¢nou koupelnou,
pficemz je jeden pokoj dvoulGizkovy a druhy ma Iizka 3. Na konci chodby se pak

nachazeji dva Gtyilizkové pokoje, kazdy s vlastni koupelnou. Pfi tomto konkrétnim
reSeni vznikd celkem 34 lizek. Takovato ubytovaci kapacita by vhodné doplnila
celkové sluzby sportovniho a rekreac¢niho arealu pro rlizna soustfedéni sportovct , ale
i pro ubytovani turistl v cenove pfijatelné relaci.

3. servisni objekt otevienych hrist’ :

Aby mohla bezproblémové fungovat i navrhovana venkovni hfisté (hokejbal, uméla
trava) a jina rekreacni zafizeni (inline okruhy, pétanque, plazovy volejbal) navrhuje tato
studie vybudovani pfizemniho servisniho objektu umisténého v samém téZisti arealu,
mezi novymi tenisovymi kurty a hokejbalovym hfistém. Objekt je dispozicne rozdélen
na dvé poloviny. Na centralni vstupni prostor navazuje dvojice skfifikovych Saten, vzdy
se dvéma ocdistnymi sprchami, kapacita kazdé Satny je 23 skiinék, dalo by se asi
uvazovat i o tom, Ze tieba polovina z nich muze byt pllenych, jelikoz se bude jednat
pfevazné o letni provoz. Druha polovina pldorysu je pak vénovana prostoru
obcerstveni s pfisluSnym skladovym zazemim a velkou terasou s atraktivnim
vyhledem na prilehla détska hfisté. Jelikoz se vyhledové uvazuje i o vyuziti levého
bfehu Jizery pro umisténi nékolika autokar(, ¢i stanti pro vodaky, navrhujeme umistit
do tohoto objektu i verejné toalety, sprchy a na konci centralni vstupni ¢asti velkou
¢ajovou kuchynku. Architektonicky je servisni objekt v této studii pojat ve dvou
variantach. Jednou jako Uplné jednoducha pfizemni hmota s rovnou stiechou a
dievénym horizontalnim obkladem ze severského modfinu. V druhé varianté je objekt
zastieSen pultovou stfechou s vétSim pudorysnym piesahem. Smérem k tenisovym
kurtim je objekt zasypan zeminou s tim, Ze zde mlze byt vybudovana i mala pfirodni
divacka tribuna. Takovéto feSeni pak umozni na Sikmou stfechu s relativné velkou
plochu umisténi solarnich panelt, které mohou snizit provozni naklady pii ohievu teplé
uzitkové vody v letnich mésicich.

F. Rekapitulace objektl a odhad investi¢nich nakladu :

1. Stavajici fotbalové hifiste

2. Zazemi fotbalového klubu, rekonstrukce na weliness provoz (1.NP) a nastavba
ubytovny (2.NP) : 20,0 mil. K¢ + 15,0 mil. K&

3. Stavajici divacka tribuna

4. Tréninkové travnaté hfisté 90 x 50 m : 1,0 mil. K&

5. Hristé s umeélou travou 60 x 40 m a umélym osvétlenim : 4,5 mil. KE
5. Hokejbalové hfisté 27 x 54 m : 8,0 mil. K&

6. Tenisova hala : 80,0 mil. Ké&



7. Rekonstrukce stavajicich tenis.kurtti a vybudovani 4 novych kurti : 3,5 mil. K&
8. Servisni objekt (Satny, obcerstveni ) : 4,5 mil. KE

9. Détskeé hfisté : 1,0 mil. K&

10. Inline okruh : 5,0 mil. K&

11. Minigolf 18 jamek : 3,0 mil. K&

12. Trampolinovy svét : 1,5 mil. K&

13. Beachvolejbalové hfiste : 0,3 mil. KE

14. Hristé pro pétanque : 0,2 mil. KC

15. Pfirodni jezirko (biotop) s grilem a terasou : 3,0 mil. KE

16. Multifunkéni amfiteatr : 2,5 mil. K&

17. Rozhledna a skiuzavky : 8,0 mil. K&

18. Venkovni fitness prvky : 0,8 mil. KE

19. Komunikace,chodniky, zpevnéné plochy : 7,0 mil. K&

20. InZenyrské sité (kanalizace, elektro, vefejné osveétleni) : 3,5 mil. KE
21. Sadové a terénni Upravy : 2,5 mil. K& |
Investiéni naklady celkem : 174,8 mil. K&

Ceny jsou pouze orientaéni a jsou uvadény bez DPH

G. Kapacitni udaje :

-stavajici fotbalové hfisté : 30 osob
- wellness : 15

- ubytovna : 34

- tréninkové hristé : 30

- hii$té s umeélou travou : 20

- hokejbalové hristé : 40

- tenisova hala : 40

- venkovni tenisové kurty : 40

- détské hriste : 30

- inline okruh : 40

- minigolf 18 jamek : 18

- trampolinovy svét : 14

- beachvolejbalové hiisté : 6

- histé pro pétanque : 8

- rozhledna a skluzavky : 20

- venkovni fitness prvky : 15

Celkova okamzita kapacita arealu : 400 osob
Do celkové kapacity nejsou zapoditani divaci a navstévnici pfirodniho amfiteatru,

protoZe ti se budou v arealu vyskytovat nepravidelné a ve vétSim poCtu pouze
narazové. V extrémnim piipadé tak Ize pocitat s celkovou navstévou az 1 000 osob.
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