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Uvod

Obec Chocnégjovice lezi ve StfedoCeském kraji, v okrese Mlada Boleslav a je zafazena do
spravniho obvodu obce s rozsifenou plsobnosti (dale jen ,ORP*) Mnichovo Hradisté.

Spravni Uzemi obce Chocnéjovice je tvofeno katastralnimi Uzemimi Drahotice (631876),
Chocnéjovice (652083), Rostkov (741426) a Sovenice u Mnichova Hradisté (752606) o celkove
rozloze 1334 ha. K 01.01.2015 zde, dle udaji CSU, Zilo 425 obyvatel.

Sousednimi obcemi jsou obce Koryta, Loukovec, Mnichovo Hradisté, Mohelnice nad Jizerou,
Neveklovice, Sezemice a Strazisté zafazené do spravniho obvodu ORP Mnichovo Hradisté, obec
Vselibice zafazena do spravniho obvodu ORP Liberec a obec Kobyly zafazena do spravniho
obvodu ORP Turnov.

Uzemni plan Chocné&jovice (dale jen ,UPCh*) byl pofizen postupem dle zakona &. 183/2006 Sb.,
o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich pfedpisu (dale jen
,stavebni zakon“). Pofizovatelem UPCh byl Mé&stsky Gfad Mnichovo Hradisté, Odbor vystavby
a zivotniho prostfedi, zpracovatelem pak Ing. arch. Jifi Manak, Anastazova 22, 169 00 Praha 6,
CKA 01 245,

UPCh byl schvalen Zastupitelstvem obce Chocnéjovice dne 13.05.2009 usnesenim ¢. 30/2009
a ucinnosti nabyl dne 07.06.2009. 1. zména UPCh pak byla schvalena Zastupitelstvem obce
Chocnéjovice dne 16.11.2011 usnesenim ¢&. 63-2011 a ucinnosti nabyla dne 06.12.2011.

Zpracovani zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Chocnéjovice (dale jen ,Zprava“) vyplyva
z ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona. Obsahové nalezZitosti Zpravy jsou dany ustanovenimi
§ 15 vyhlasky 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence planovaci c&innosti, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,vyhlaska
500/2006%).

Pofizovatel, ve spolupraci s obci Chocnéjovice, vzal pfi zpracovani navrhu Zpravy v Uvahu nové
skute¢nosti v Uzemi zjisténé pfi terénnim prizkumu, aktualni data z katastru nemovitosti a data
poskytnuta pfislusnym stavebnim ufadem. Provéfen byl rovnéZz soulad s Politikou uUzemniho
rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 (dale jen ,PUR CR A1“), se Zasadami
Uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje (dale jen ,ZUR SK*), jako nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci, a s aktualizovanymi uzemné analytickymi podklady ORP Mnichovo Hradisté (dale
jen ,UAP ORP MH*) a Stfedogeského kraje (dale jen ,UAP SCK*).

A) Vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona),
a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativhich dopadi na
udrzitelny rozvoj uzemi

Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu

V zastavéném Uzemi obce byly ve sledovaném obdobi od 12/2011 do 08/2015, mimo provadéni
stavebnich Uprav a event. pristaveb stavajicich objektu, vyuzity 2 pozemky pro stavbu rodinného
domu (dale jen ,RD).

Koncepce vefejné dopravni infrastruktury byla ve sledovaném obdobi naplfiovana pouze
nejnutnéjSimi opravami a upravami stavajicich pozemnich komunikaci, nové pozemni komunikace
nebyly budovany.

V rdmci napliovani koncepce vefejné technické infrastruktury navrzené UPCh byly ve sledovaném
obdobi realizovany pfedevsim nejnutnéjSi opravy a Upravy stavajici technické infrastruktury napf.
vyména a prodlouzeni rozvodd NN, upravy TS (Ou¢, Podhora, Sovinky), upravy a prodlouzeni
vefejného osvétleni (Oucg). V roce 2012 byla do provozu uvedena bioplynova stanice umisténa
v arealu zemédélského druzstva v m.€. Chocnéjovice. V oblasti likvidace odpadnich vod nebyly ze
strany obce podniknuty Zadné kroky sméfujici k realizaci feSeni (svozova obecni COV
a dogistovaci nadrze v m.&. Sovenice) navrzeného v UPCh. Na jafe 2015 bylo povoleno umisténi
komunitni kompostarny v m.¢. Sovenice.
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UPCh vramci koncepce usporadani krajiny vymezil plochy a koridory tzemniho systému
ekologické stability (dale jen ,USES®) lokalni, regionalni i nadregionalni urovn&. Systém tvofi
skladebné prvky — biocentra, biokoridory a na lokalni urovni téZ interakéni prvky. Potfeba zmény
navrhu FeSeni USES nebyla identifikovana. Zalesnéni (na zakladé souhlasu se zménou vyuZiti
uzemi) bylo ve sledovaném obdobi provedeno v rozsahu cca 1 ha.

Z vefejné prospésnych staveb a opatfeni navrzenych UPCh nebyly ve sledovaném obdobi
realizovany zadné zmény.

V ramci navrhu zastavitelnych ploch vymezil UPCh piedevsim plochy se zplisobem vyuziti bydleni
v rodinnych domech — venkovské - BV, plochy smiSené obytné - venkovské — SV, plochy
obCanského vybaveni, plochy pro télovychovu a sport - OS a plochy rekreace, hromadna rekreace
- RH. Konkrétni vyCet zastavitelnych ploch a jejich vyuziti ve sledovaném obdobi je uveden nize
v tab. 1.

Tab. 1 - bilance vyuZziti zastavitelnych ploch vymezenych UPCh

. Z toh sit Zbyva
Ozn. | ZpGsob vyuziti navrzeny | Vyméra onovyuzito |\ vuzit .
a Poznamka
plochy UPCh (ha)
ha % ha
PPO1 bydleni v rodinnych 0198 | 000 | 000 | 0,198

domech - venkovské - BV

plochy rekreace,

PP02 hromadna rekreace - RH 1,332 0,00 0,00 1,332
plochy technické
infrastruktury — Tl

PZ01 nirastrustury = 0393 | 000 | 000 | 0393
plochy dopravni

infrastruktury - DSV

2 hospodarské objekty

PZ03 bydleni v rodinnych 0236 | 0236 | 10000 | 0,00 arske
V uzivani

domech - venkovské - BV

bydleni v rodinnych

pzos | Dydemivrodniven 1 1134 | 000 | 000 | 1134
plochy skladovani

PZO7 | zemedelske techniky - vk | 3% | 0.00 1000 | 0,356

PZ08 bydleni v rodinnych 0,168 | 000 | 000 | 0168

domech - venkovské - BV

plochy ob&anského
PZ09 vybaveni, vefejna 0,043 0,00 0,00 0,043
infrastruktura - OV

bydleni v rodinnych

pz11 | Dydlenivrodnoveh | 0388 | 000 | 000 | 0388
pz12 |  Dydlenivrodnoveh 1 0156 | 000 | 000 | 0156
pz13 | Dydlenivrodinoveh = 1624 | 000 | 000 | 1624
pz1a | Dydlenivrodinoveh = 1221 | 000 | 000 | 1221
pz15 |  Dydlenivrodnoyeh 1 0949 | 000 | 000 | 0949
pz1 | Dydleniviodnnyoh 1 2s64 | 000 | 000 | 2564
PZ17 bydleni v rodinnych 0075 | 000 | 000 | 0075

domech - venkovské — BV
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bydleni v rodinnych
PZ18 domech - venkovské — BV 0,274 0,00 0,00 0,00
bydleni v rodinnych
PZ21 domech - venkovské — BV 0,368 0,00 0,00 0,368
pzzz | PlochysmiSenéobyiné- | o959 | 900 | 000 | 0929
venkovské — SV
pzz3 | PlochysmiSenéobyiné- | o507 | o009 | 000 | 0,307
venkovské — SV
bydleni v rodinnych
PZ24 domech - venkovské — BV 0,296 0,00 0,00 0,296
PZ25 bydleni v rodinnych 0,251 | 0,090 | 3586 | 0,161 1RD v uzivani
domech - venkovské — BV
bydleni v rodinnych
PZ26 domech - venkovské — BV 0,186 0,00 0,00 0,186
bydleni v rodinnych
PZ30 domech - venkovské — BV 0,053 0,00 0,00 0,053
pz31 | Plochysmisenéobytne- | oqg | 0067 | 2048 | 0,231 1 garaz v uzivani
venkovské — SV
plochy ob¢anského
PZ33 vybaveni, plochy pro 1,717 0,00 0,00 1,717
télovychovu a sport - OS
PZ34 plochy rekreace, 0,760 | 000 | 000 | 0760
hromadna rekreace - RH
plochy ob&anského
PZ35 vybaveni, plochy pro 0,224 0,00 0,00 0,224
télovychovu a sport - OS
PZ36 plochy technicke 0281 | 000 | 000 | 0,281
infrastruktury — Tl
zoq1 | Plochysmisencobytne- | 749 | 000 | 000 | 0,719
venkovské — SV
202 bydleni v rodinnych 1,315 0,00 0,00 1,315 provedena parcelace
domech - venkovské — BV ’ ’ ’ ’
plochy ob&anského fotbalové hriste,
203 vybaveni, plochy pro 0,459 0,132 28,76 0,327 viceucel. hfisté, plocha
télovychovu a sport - OS pro pozarni sport
204 bydleni v rodinnych 0,128 | 0,128 | 100,00 | 0,00 1 objekt v uzivani
domech - venkovské — BV
bydleni v rodinnych . N
205 domech - venkovské — BV 0,323 0,121 37,46 0,202 1 RD ve vystavbé
bydleni v rodinnych
206 domech - venkovské — BV 0,246 0,00 0,00 0,246
bydleni v rodinnych
08 domech - venkovské — BV 2,759 0,00 0,00 2,759
bydleni v rodinnych
209 domech - venkovské — BV 0,325 0,00 0,00 0,325
bydleni v rodinnych
210 domech - venkovské — BV 0,251 0,00 0,00 0,251
bydleni v rodinnych
Zn domech - venkovské — BV 0,137 0,00 0,00 0,137
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712 bydleni v rodinnych

domech - venkovské - By | 0384 | 0.00 10,00 10384

713 plochy smisené obytné -

venkovské — SV 0,753 0,00 0,00 0,753

714 bydleni v rodinnych

domech - venkovské — BV 2,506 0,00 0,00 2,506

715 bydleni v rodinnych

domech - venkovské — BV 1,567 0,00 0,00 1,567

716 bydleni v rodinnych

domech - venkovske —BY | 1481 | 0239 | 1614 1 1,242

717 plochy smisené obytné -

venkovské — SV 0,653 0,00 0,00 0,653

718 bydleni v rodinnych 0,179 | 0,179 | 100,00 | 0,00 1 mobilni dtm v
domech - venkovské — BV uzivani

plochy obanského

220 vybaveni, plochy pro 0,147 0,00 0,00 0,147
télovychovu a sport - OS
Celkem 31,113 1,192 3,83 29,647

Z bilance uvedené vtab. 1 jednoznacné vyplyva, ze vyuZiti zastavitelnych ploch vymezenych
UPCh probihd v minimalnim rozsahu (3,83 % vyméry) a diky tomu UPCh stale poskytuje
dostatené mnozstvi zastavitelnych ploch pro pfiméfeny rozvoj obce pfedevSim v oblasti
individualniho bydleni, s moznosti umisténi obfanské vybavenosti, nevyrobnich sluzeb, ¢i drobné
domaci vyroby (cca 24,07 ha volnych ploch). Rozvoj ob&anské vybavenosti ve formé zafizeni pro
télovychovu a sport OS je umoznén na dosud nevyuzitych zastavitelnych plochach (cca 2,42 ha
volnych ploch). Dosud nevyuzity zustavaji rovnéz plochy s navrzenym zplsobem vyuZiti pro
hromadnou rekreaci RH (cca 2,09 ha volnych ploch).

V UPCh vymezené plochy prestavby nebyly ve sledovaném obdobi ke stanovenému udelu
stavebné vyuzity.

K uvedenému je mozné jesté pripoCist nékolik pozemkl v zastavéném Uzemi obce umoznujicich
umisténi novych staveb individualniho bydleni, s moznosti umisténi obfanské vybavenosti,
nevyrobnich sluzeb, &i drobné domaci vyroby.

Vyuzivani feSeného Gizemi probiha v souladu s fe$enim navrzenym v platném UPCh.

Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan
UPCh nabyl Gginnosti 07.06.2009, jeho jedind zména pak 06.12.2011.

Z pohledu mistnich uzemnich podminek a vliva vnitfniho ani vnéjSiho prostredi nedoslo v feSeném
uzemi ve sledovaném obdobi k natolik zasadnim zménam, které by mély vyznamneéjsi dopad na
vztahy v Uzemi a vyzadovaly by Upravu feSeni vyuziti uzemi navrzeného platnym UPCh.

Komplexni pozemkové upravy v obci Chocnéjovice dosud nebyly zahgjeny.

V oblasti koncepéni byla po nabyti uginnosti UPCh a jeho 1. zmény schvéalena Aktualizace &. 1
Polittka uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (2015), uéinnosti nabyla uzemné planovaci
dokumentace kraje v podob& ZUR SK (2012, 1. aktualizace 2015), byly zpracovany Uplna
aktualizace UAP Stfedodeského kraje (2013) a dvé upIné aktualizace UAP ORP MH (2012
a 2014).

PFi vyvhodnoceni uvedenych Uzemné planovacich podkladi a dokumentaci rovnéz nebyly
identifikovany zmeény podminek, které by ve vztahu k feSenéemu uzemi zakladaly potfebu Upravy
feSeni vyuziti uzemi navrzeného platnym UPCh. Podrobnéji viz kapitoly B) a C).
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Zména podminek v legislativni oblasti po 01.01.2013, vyplyvajici z ustanoveni zakona ¢. 350/2012
Sb. (novela stavebniho zakona), je ve vztahu k Uzemné planovacim dokumentacim obci feSena
timto zakonem CI. Il Pfechodnéa ustanoveni bodem 4., ve kterém je stanoveno, Ze &asti lzemné
planovaci dokumentace, které podle platného znéni stavebniho zakona nemohou byt jeji soucasti,
se nepouziji a pfi nejbliz§i zméné musi byt z této dokumentace vypustény. Toto ustanoveni
zaroven nevyvolava povinnost pofizeni zmény uzemné planovaci dokumentace.

Vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnhich dopadi na udrzitelny
rozvoj uzemi

Jednotlivé koncepce a navrh vyuziti Gzemi obsaZené v platném UPCh jsou feSeny s cilem
dosazeni a udrzeni vyvazeného vztahu uzemnich podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro
pfiméfeny hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel v obci.

Platny UPCh vytvafi pfedpoklady pro vyvaZzeny rozvoj obce, se zaméfenim na stabilizaci a rozvoj
prfedevSim obytné funkce, s moznosti rozvoje adekvatnich hospodarskych c&innosti ve formé
nevyrobnich sluzeb a drobné femesiné vyroby, rozvoj rekreaénich funkci v Uzemi a stabilizaci
ploch zemédélské vyroby, a to pfi zachovani kvalitniho Zivotniho a obytného prostfedi.

Od doby nabyti G&innosti UPCh, resp. jeho 1. Zmeény, do doby vypracovani této zpravy nebyly pfi
realizaci jednotlivych zamér v souladu s platnym UPCh zaznamenany zadné nepfedpokladané
negativni dopady na udrZitelny rozvoj feSeného uzemi.

Z vy$e uvedenych vyhodnoceni nevyplyva potieba pofizeni zmény UPCh, ani potieba pofizeni
nového uzemniho planu.

B) Problémy k feSeni v tzemnim planu vyplyvajici z Gzemné analytickych podklada
Uzemné analytické podklady ORP MH

UAP ORP MH byly zpracovany v prosinci 2008. Povinné Uplné aktualizace byly zpracovany v
letech 2010, 2012 a 2014.

V ramci posledni Upiné aktualizace UAP ORP MH nebyly pro feSene uzemi identifikovany nove
limity vyuZiti ani hodnoty uzemi, které by jiz nebyly v platném UPCh zohlednény, pfipadné ktere by
znemoznovaly vyuziti Gzemi zpusobem navrzenym v UPCh.

V UAP ORP MH je v ptislusné kapitole konstatovano, Ze v platném UPCh jsou fe$eny zejména
nasledujici problémy:

e vybér optimalnich ploch pro novou vystavbu rodinnych dom, respektujici tzemné technické
podminky;

byl nalezen kompromis mezi rozvojovymi zaméry a ochranou ZPF, konkretizovan v uzemi;
umisténi funk&nich ploch technickych sluzeb, ob&anské a sportovni vybavenosti;

situovani krajinné zelené&, v€etné doprovodné zelené komunikaci, mezi a podobné;

rozvoj stavajici technické infrastruktury obce;

systém dopravni obsluhy pro stavajici uzemi;

byl navrzen systém zpfistupnéni navrzenych zastavitelnych ploch;

jsou stanoveny zasady urbanistického a architektonického feSeni nové vystavby v Uzemi
pomoci regulativl pfislusnych uzemnimu planu;

e rozvoj pobytové rekreace, turistiky a cykloturistiky jen aste¢né vyresen v UP.

Dale je v UAP ORP MH konstatovano, Ze ve zmé&nach Gzemniho planu, &i pfi jeho piepracovani je
nutno fesit pfednostné nasledujici problémy dalSiho rozvoje uzemi:

Problematika feSitelna na mistni urovni:
e podpora daldiho rozvoje pobytové rekreace, turistiky a cykloturistiky éastecné Fesené v UP;
e posoudit a navrhnout doplnéni chybégjici, pfipadné rozvoj stavajici technické infrastruktury
obce.

Problematika feSitelna na krajské urovni:
e se v Uzemi nenachazi;
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e priority a Gkoly vyplyvajici ze ZUR Stfedogeského kraje jsou fe$eny a zapracovany v UPCh,
ze jmenovité uvadénych se jedna o:
- respektovani vymezenych pfirodnich hodnot kraje.
Problematika feSitelna na republikoveé urovni:
e se v Uzemi nenachazi;

e obecné stanovené priority uvedene v PUR CR A1 jsou obecné povahy a jsou zapracovany
v UPCh.

S ohledem na vy$e uvedené Ize konstatovat, ze UPCh je s UAP ORP MH v souladu.

Z vyhodnoceni souladu UPCh s UAP ORP MH nevyplyva potieba pofizeni zmény UPCh, ani
potieba porizeni nového Uzemniho planu.

Uzemné analytické podklady Stredoéeského kraje

UAP Stfedogeského kraje (dale jen ,UAP SCK®) byly zpracovany v roce 2010. Povinna Gplna
aktualizace byla zpracovana v roce 2013.

V UAP SCK nejsou pro tzemi obce Chocnéjovice stanoveny zadné konkrétni problémy k feseni v
uzemné planovaci dokumentaci obce.

Z vyhodnoceni souladu UPCh s UAP Stredoceského kraje nevyplyva potieba pofizeni zmény
UPCh, ani potfeba pofizeni nového Gizemniho planu.

C) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s politikou uzemniho rozvoje

Usnesenim vlady ¢. 929 ze dne 20. Cervence 2009 byl schvalen dokument Politika uzemniho
rozvoje Ceské republiky 2008, usnesenim vliady CR &. 276 ze dne 15.4.2015 pak byla schvalena
jeji Aktualizace &. 1. Timto dokumentem (dale jen ,PUR CR A1) jsou stanoveny republikové
priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi a vymezeny rozvojové oblasti,
rozvojové osy, specifické oblasti a koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury.

Pro feSené Uzemi nevyplyvaji z PUR C}R A1 Zadne konkretni Ukoly pro Uzemni planovani (viz
nize), obecné pozadavky vyplyvajici z PUR CR A1 pak UPCh naplrfiuje nasledovné:

kap. 2: Republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tuzemi

UPCh umistuje plochy zmén v lokalitach t&sné priléhajicich k hranici zastavéného uzemi nebo
méni funkci stavajiciho zastavéného Gzemi. UPCh vymezuje plochy prfestavby a plochy
systému sidelni zelené a vefejnych prostranstvi. Zastavitelné plochy leZzi mimo hlavni dopravni
tah (silnice 11/277) prochazejici feSenym uUzemim (zbyvajici silni¢ni sit je tvofena nepfilis
frekventovanymi silnicemi lll. tfidy). Stanovena koncepce rozvoje obce vychazi ze zasad trvale
udrzitelného rozvoje kulturni krajiny a vytvari podminky pro stabilizaci a pfiméfeny rust poctu
obyvatel obce s cilem vytvofeni podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj
a uspokojeni potieb souCasné generace, aniz by byly ohroZeny podminky Zivota generaci
budoucich. UPCh usiluje o komplexni fe$eni uéelného vyuZiti a prostorového usporadani tizemi
pfi respektovani pfirodnich, civilizaCnich a kulturnich hodnot v feSeném uzemi, které soucasné
chrani a rozviji. Re$eni vyuziti Uzemi navrzené v UPCh neomezuje rozvoj primarniho sektoru.
Skladba zastavitelnych ploch navrzenych v UPCh odpovida cili obnovy venkovskych sidel,
kterym je vyvaZena obytna, rekreacni a produkéni funkce sidel. UPCh zaroveri uréuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi
prostfednictvim stanovenych regulativi. Nové vymezované zastavitelné plochy jsou navrzeny
v nadvaznosti na zastavéné uzemi tak, Zze budouci zastavba bude tvofit ucelené uzemi, kdy
nebude dochazet k vytvareni samostatnych obytnych soubori na plochach, které by vyrazné
naruSovaly celistvost zemédélskych puad, ani k vytvareni podminek k nezadoucimu srastani
sidel. V souladu s cilem dosazeni pfiméfeného vyssiho poctu obyvatel a jeho dalSi stabilizace v
novém bytovém fondu spole¢né s moznym narGstem nabidky pracovnich sil, pfi respektovani
limitd a zachovani hlavnich hodnot Uzemi, jsou vymezeny nové zastavitelné plochy a plochy
nezastavitelné. Re$eni navrzené v UPCh nezaklada podminky pro vytvareni prostorové socialni

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Chocnégjovice 8



&.j.. MH-VZP/7903/2015

segregace s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. V ramci stanovené koncepce
vefejné infrastruktury UPCh dostateéné komplexné fesi dopravni obsluznost Gzemi (doprava
automobilova individualni, hromadna, tranzitni, doprava v klidu, pé&si, cyklo) a jeho napojeni na
zéakladni technickou vybavenost, kdy UPCh navrzené koncepce zasobovani el. energie, vodou,
likvidace odpadnich vod splfiuji pozadavky na dostateCnou kvalitu zivota v soulasnosti
i v budoucnosti. Koncepce uspotadani krajiny UPCh pak, mimo jiné, vymezuje prvky USES
lokalni, regionalni i nadregionalni urovné a fesi prostupnost krajiny. Ochrana pfed povodnémi je
v UPCh rovnéz fe$ena.

UPCh tak napliiuje vybrané republikové priority tzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného
rozvoje uzemi.

kap. 3: Rozvojové osy a rozvojove oblasti
Resené Uzemi nelezi v zadné PUR CR A1 vymezené rozvojové ose ani rozvojové oblasti.

kap. 4: Specifické oblasti
Resené uzemi nelezi v zadné PUR CR A1 vymezené specifické oblasti.

kap. 5: Koridory a plochy dopravni infrastruktury
Zadny PUR CR A1 navrzeny koridor se feSeného Uzemi nedotyka.

kap. 6: Koridory technickeé infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamérd
Zadny PUR CR A1 navrzeny koridor se feSeného Uzemi nedotyka.

kap. 7: Dalsi tkoly pro tzemni planovani
Pro feSené uzemi z PUR CR A1 nevyplyvaji zadné ukoly.

S ohledem na vy$e uvedené Ize konstatovat, Ze UPCh je s PUR CR A1 v souladu.

Z vyhodnoceni souladu UPCh s PUR CR A1 nevyplyva potfeba pofizeni zmény UPCh, ani potfeba
porizeni nového Uzemniho planu.

Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

NadFazenou Gzemné planovaci dokumentaci vydanou Stfedodeskym krajem jsou ZUR SK, které
byly schvaleny Zastupitelstvem StfedoCeského kraje dne 19.12.2011 (usnes. &. 4-20/2011/ZK),
vydany dne 07.02.2012 a ucinnosti nabyly dne 22.02.2012. Dne 27.07.2015 pak Zastupitelstvo
Sttedogeského kraje usnesenim &. 007-18/2015/ZK rozhodlo o vydani 1. aktualizace ZUR SK.

UPCh Fe$ené Uzemi neni dle zpfesnéni ZUR SK zahrnuto do Zadné PUR 2008 vymezené
rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické oblasti republikového vyznamu.

UPCh fe$ené uzemi neni dle ZUR SK zahrnuto do z&dné rozvojové oblasti, rozvojové osy ani
specifické oblasti krajského vyznamu.

Obec Chocnéjovice neni zafazena mezi ZUR SK vymezena centra osidleni.

V Gzemi fe$eném UPCh neni ZUR SK vymezena Zadna vefejné& prospésna stavba dopravni ani
technicke infrastruktury krajského vyznamu. Stabilizované stavby a vedeni dopravni a technicke
infrastruktury, pfipadné jejich ochranna pasma, jsou v UPCh zohlednény a zakresleny.

Z ptirodnich hodnot Uzemi kraje vyjmenovanych v ZUR SK se Uzemi Fe$eného UPCh tykaji
chranéna oblast pfirozené akumulace vod (dale jen ,CHOPAV*) SeveroCeska kfida, skladebné
gasti USES nadregionalni trovné (NRBK 32 PFihrazské skaly — K10, NRBK 33 Bfehyné-Pecopala
— PFihrazské skaly), regionalni arovné (RBC 1793 Na Mohelce, RBK 666 Udoli Mohelky — Na
Mohelce, RBK 667 Na Mohelce — K 32) a vyznamné krajinné prvky (dale jen. ,VKP) dle zakona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich pfedpisu. Existence CHOPAV
Severogeska kfida je v UPCh zohlednéna v ramci koncepce likvidace odpadnich vod. Skladebné
prvky USES jsou respektovany a v UPCh zapracovany, resp. zpfesnény. Z VKP se v Fe$eném
uzemi vyskytuji lesy, vodni toky Jizera (okrajové) a Mohelka a jejich udolni nivy. Tyto VKP jsou
v UPCh zaznamenany a navrzenym fe$enim zohledné&ny a respektovany.

Z kulturnich ani civilizadnich hodnot Gzemi kraje pfimo vyjmenovanych v ZUR se Gzemi feSeného

UPCh Zadné netykaji. Kulturn& historické hodnoty pamatkové chranénych objektu (areal kostela
sv. Havla, aredl usedlosti €.p. 69, litinovy kfiz, dvé sochy) jsou v UPCh respektovany.
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Uzemi Fe$ené UPCh je ZUR SK zafazeno do krajinného typu NO2 krajina relativné vyvazena.
Koncepce feSeni (urbanisticka, vefejné infrastruktury, usporadani krajiny) navrzené UPCh
s uvedenym krajinnym typem koresponduji. ReSeni UPCh je v souladu se ZUR stanovenymi
zakladnimi zasadami péce o krajinu a hlavnimi cilovymi charakteristikami daného typu krajiny
(pestra skladba zastoupenych druht pozemk; nepfevazuji ani ekologicky labilni ani ekologicky
stabilni plochy).

Vytypovanim dostateéné rozsahlych ploch v zastavénych Castech obce nebo navazujicich na
zastavéné &asti obce, umoziiujicich umisténi staveb individualniho bydleni, vytvaFi navrh UPCh
podminky pro vyvazené a efektivni vyuziti zastavéného Uzemi pfi zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti jednotlivych Casti obce. Sou€asnym vymezenim pfiméfeného mnozstvi zastavitelnych
ploch uréenych pfedevdim pro obytnou zastavbu a zaroven umoZhujicich umisténi zafizeni
ob&anské vybavenosti, nevyrobnich sluzeb a drobné femesiné vyroby pak UPCh vytvafi podminky
pro posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi a stabilizaci a vyvazeny rozvoj
adekvatnich hospodaFskych &innosti. Dostateény diraz je v UPCh kladen i na rozvoj rekreaénich
funkci v Uzemi. Vybaveni rozvojovych lokalit obce potfebnou vefejnou infrastrukturou je v UPCh
feSeno. Vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené jsou UPCh respektovany a i nadale budou
pInit svoji spolecenskou funkci.

S ohledem na vySe uvedené Ize konstatovat, Z¢ UPCh napliiuje ZL’JRISK stanovené priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi a je tedy se ZUR SK v souladu.

Z vyhodnoceni souladu UPCh se ZUR SK nevyplyva potieba pofizeni zmény UPCh, ani potieba
porizeni nového uzemniho planu.

D) Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona

Jelikoz na zakladé vysledki vyhodnoceni uplatiiovani UPCh neni navrhovano pofizeni zmény
UPCh, nebyla shledana potfeba prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy ani
vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

E) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény

Na zakladé vysledkt vyhodnoceni uplatiiovani UPCh neni pofizeni zmény UPCh navrhovano.

F) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény izemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivll na zivotni prostredi nebo nelze vylouéit vyznamny negativni
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Na zakladé vysledkt vyhodnoceni uplatiiovani UPCh neni pofizeni zmény UPCh navrhovéano.

G) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

Na zakladé vysledkt vyhodnoceni uplatiiovani UPCh neni pofizeni zmé&ny UPCh navrhovano.

H) Navrh na porizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych
pod pismeny A) az D) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviuje
koncepci izemniho planu

Pfi vyhodnoceni uplatiovani UPCh nebyla zjisténa potfeba provedeni zmén, které by podstatnym
zpusobem ovlivnily koncepce stanovené UPCh, ani nebyl zaznamenan negativni dopad na
udrzitelny rozvoj Uzemi. Bylo ovéfeno, Ze UPCh neni v rozporu s politikou Gzemniho rozvoje ani
Uzemn& planovaci dokumentaci vydanou krajem. Zvyhodnoceni UPCh ve vztahu
k aktualizovanym UAP ORP MH a UAP SCK rovnéZ nevyplynula potfeba zmény FeSeni
navrzeného v UPCh. Podrobnéji viz. body A) aZ D) této Zpravy.

S ohledem na vySe uvedené neni pofizeni nového uzemniho planu navrhovano.
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I) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadt na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani uzemniho
planu zjistény

V ramci vyhodnoceni uplatiiovani UPCh nebyly zjistény negativni dopady na udrZitelny rozvoj

uzemi. Pozadavky na jejich pfipadnou eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci se tedy

neuplatriuiji.

J) Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Neuplatriuji se Zadné navrhy na aktualizaci platnych ZUR SK.

Zaver

Z vyhodnoceni uplatfiovani UPCh, ani z vyhodnoceni souladu UPCh s PUR CR A1, ZUR SK, UAP
SCK a UAP ORP MH nevyplynula potfeba pofizeni zmény UPCh, ani potfeba pofizeni nového
uzemniho planu. K vyuzivani vhodnych ploch zastavéného uUzemi i zastavitelnych ploch
vymezenych UPCh zatim dochazi jen velmi pomalu a v minimalnim rozsahu. V UPCh je vymezeno
dostateéné mnozstvi zastavitelnych ploch ve struktufe zajistujici pfiméfeny a vyvazeny rozvoj
obce.

Navrh Zpravy byl ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 2 stavebniho zakona, s odkazem na ustanoveni
§ 55 odst. 1 stavebniho zakona, v dobé od 01.04.2016 do 02.04.2016 projednan s dotCenymi
organy, krajskym ufadem, sousednimi obcemi a vefejnosti.

Zprava, doplnéna a upravena na zakladé vysledku projednani jejiho navrhu, byla pfedlozena
Zastupitelstvu obce Chocnéjovice k projednani v souladu s ustanovenim § 6 odst. 5 pism. e)
stavebniho zakona a k jejimu schvaleni ve smyslu § 47 odst. 5 stavebniho zakona, s odkazem na
ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona.

vypracovala: Ing. Martina Nikodemova
vedouci oddéleni specialnich Cinnosti
(opravnéna ufedni osoba pofizovatele)

ve spolupraci s Milusi Bergmanovou, starostkou obce Chocnéjovice (uréeny zastupitel)

Seznam pouzitych zkratek

CHKO chranéna krajinna olbast

CHOPAV chranéna oblast pfirozené akumulace vod
cov gistirna odpadnich vod

EVL evropsky vyznamna lokalita

ha hektar

k.u. katastralni uzemi

NN nizké napéti

NRBC nadregionalni biocentrum

NRBK nadregionalni biokoridor

ORP obec s rozsifenou pusobnosti

PHO pasmo hygienické ochrany

p.p.C. pozemek parcelni Cislo

PUPFL pozemek uréeny k plnéni funkce lesa
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RD

stavebni zakon

st.

TS

UAP ORP MH
UAP SCK

UPCh

USES

VKP

vyhlagka 500/2006

Zpréva
ZUR SK

&.j.. MH-VZP/7903/2015

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢&. 1

regionalni biocentrum

rodinny dum

zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich
predpist

stavebni

trafostanice

Uuzemné analytické podklady obce s roz$ifenou pusobnosti Mnichovo Hradisté
uzemné analytické podklady Stfedoeského kraje

Uzemni plan Chocné&jovice

uzemni systém ekologické stability

vyznamny krajinny prvek

vyhlaska ¢.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich
predpisu

zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Chocnéjovice

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje

Schvaleno Zastupitelstvem obce Chocnéjovice dne 29.06.2016

MiluSe Bergmanova

starostka

usnesenim ¢. 40-2016
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