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Uvod

Obec Chocnéjovice lezi ve StfedoCeském kraji, v okrese Mlada Boleslav a je zafazena do
spravniho obvodu obce s rozsifenou pusobnosti (dale jen ,ORP*) Mnichovo Hradisté.

Spravni uUzemi obce Chocnéjovice je tvofeno katastralnimi Uzemimi Drahotice (631876),
Chocnéjovice (652083), Rostkov (741426) a Sovenice u Mnichova Hradisté (752606) o celkove
rozloze 1334 ha. K 01.01.2021 zde, dle udaji CSU, zilo 434 obyvatel.

Sousednimi obcemi jsou obce Koryta, Loukovec, Mnichovo Hradisté, Mohelnice nad Jizerou,
Neveklovice, Sezemice a Strazisté zarazené do spravniho obvodu ORP Mnichovo Hradisté, obec
VSelibice zafazena do spravniho obvodu ORP Liberec a obec Kobyly zafazena do spravniho
obvodu ORP Turnov.

Uzemni plan Chocnéjovice (déle jen ,UPCh®) byl poFizen postupem dle zakona &. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen
,stavebni zakon®). Pofizovatelem UPCh byl Méstsky Gfad Mnichovo Hradi§té, Odbor vystavby
a zivotniho prostfedi, zpracovatelem pak Ing. arch. Jan Kosik — PROZIS, CKA 01488.

UPCh byl schvalen Zastupitelstvem obce Chocné&jovice dne 13.05.2009 a uginnosti nabyl dne
07.06.2009, zména &. 1 UPCh byla schvalena Zastupitelstvem obce Chocnéjovice dne 16.11.2011
a uginnosti nabyla dne 06.12.2011 a zména &. 2 UPCh pak byla schvalena Zastupitelstvem obce
Chocnéjovice dne 11.07.20191 a ucinnosti nabyla dne 27.07.2019.

Zpracovani zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Chocnéjovice (dale jen ,Zprava“) vyplyva
Z ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona. Obsahové nalezitosti Zpravy jsou dany ustanovenimi
§ 15 vyhladky 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence planovaci Ccinnosti, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,vyhlaska
500/2006%).

Pofizovatel, ve spolupraci s obci Chocnéjovice, vzal pfi zpracovani navrhu Zpravy v Uvahu nové
skute€nosti v Uzemi zjisténé pfi terénnim prizkumu, aktualni data z katastru nemovitosti a data
poskytnuta pfislusnym stavebnim ufadem. Provéfen byl rovnéz soulad s Politikou uzemniho
rozvoje Ceské republiky (dale jen ,PUR CR®), se Zasadami izemniho rozvoje Stfedo&eského kraje
(dale jen ,ZUR SK*), jako nadfazenou Uzemné& planovaci dokumentaci, a s aktualizovanymi
Uzemné analytickymi podklady ORP Mnichovo Hradité (dale jen ,UAP ORP MH").

A) Vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona),
a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativhich dopadi na
udrzitelny rozvoj uzemi

Vyhodnoceni uplatinovani uzemniho planu

Platny UPCh, vramci navrhu vyuziti vytypoval v obci Chocnéjovice vice nez 40 dostatedné
rozlehlych ploch umozniujicich umisténi novych staveb rodinnych domud navazujicich na zastavéné
uzemi se zplUsobem vyuziti ploch Bydleni v rodinnych domech — venkovské — BV a Plochy
smiSené obytné — venkovské — SV. Ve sledovaném obdobi od 09/2015 — 05/2021 bylo k danému
Ucelu zastavéno stavbami pro bydleni 10 pozemkil a z toho pouze 3 RD byly zkolaudovany.

Koncepce vefejné dopravni infrastruktury byla ve sledovaném obdobi naplfiovana pouze
nejnutné&jSimi opravami a upravami stavajicich pozemnich komunikaci, nové pozemni komunikace
nebyly budovany.

V ramci napliiovani koncepce vefejné technické infrastruktury navrzené UPCh byly ve sledovaném
obdobi realizovany pfedevsim nejnutné&jSi opravy a Upravy stavajici technické infrastruktury.

UPCh vramci koncepce usporadani krajiny vymezil plochy a koridory uzemniho systému
ekologické stability (dale jen ,USES®) lokalni, regionalni i nadregionalni urovné. Systém tvofi
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skladebne prvky — biocentra, biokoridory a na lokalni Urovni téZ interakéni prvky. Potfeba zmény
navrhu feSeni USES nebyla identifikovana.

Z vefejné prospésnych staveb a opatfeni navrzenych UPCh nebyly ve sledovaném obdobi
realizovany zadné zmény.

V ramci navrhu zastavitelnych ploch vymezil UPCh pfedevsim plochy se zpdsobem vyuziti bydleni
v rodinnych domech — venkovské — BV, plochy smiSené obytné — venkovské — SV, plochy
obc¢anského vybaveni, plochy pro télovychovu a sport — OS a plochy rekreace, hromadna rekreace
— RH. Konkrétni vyCet zastavitelnych ploch a jejich vyuziti ve sledovaném obdobi je uveden nize

v tab. 1.

Tab. 1 - bilance vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych UPCh

7 toh Sit Zbyva
Ozn. | Zpusob vyuziti navrzeny | Vyméra ohovyuzito | v uzit Poznamka
plochy UPCh (ha)
ha % ha
bydleni v rodinnych
PPOL domech — venkovské — BV 0,198 0,00 0,00 0,198
mistni komunikace IV. tf.
funk. D1 — DS1D 0,004 0,00 0,00 0,004
ppo2 | Plochy rekreace, 1332 | 000 | 000 | 1,332
hromadna rekreace — RH
plochy technicke 0344 | 000 | 000 | 0344
infrastruktury — Tl ' ' ' '
mistni komunikace V. tf.
ZP01 funk. D1 — DS1D 0,050 0,00 0,00 0,050
plochy dopravni
infrastruktury — DSV 0,049 0,00 0,00 0,049
2P03 bydleni v rodinnych , 0.236 0236 | 100,00 0.00 2 h(v)’SpIOQarske objekty
domech — venkovské — BV v uzivani
bydleni v rodinnych
7P0S domech — venkovské — BV 1,134 0,00 0,00 1,134
mistni komunikace IV. tf.
funk. D1 — DS1D 0,197 0,00 0,00 0,197
plochy skladovani
ooy | Zemadsiské techniky —vic | 00 | 000 | 0.00 ) 005
mistni komunikace IV. tf.
funk. D1 — DS1D 0,071 0,00 0,00 0,753
bydleni v rodinnych
7P08 domech — venkovské — BV 0,168 0,00 0,00 0,168
mistni komunikace IV. tf.
funk. D1 — DS1D 0,026 0,00 0,00 0,026
plochy ob&anského
ZP09 | vybaveni, vefejna 0,043 0,043 | 100,00 0,00 vodni nadrz
infrastruktura — OV
bydleni v rodinnych
7P11 domech — venkovské — BV 0,388 0,00 0,00 0,388
mistni komunikace V. tf.
funk. D1 — DS1D 0,091 0,00 0,00 0,091
bydleni v rodinnych
ZP12 domech — venkovské — BV 0,156 0,00 0,00 0,156
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bydleni v rodinnych
7P13 domech — venkovské — BV 1,624 0,00 0,00 1,624
mistni komunikace IV. tf.
funk. D1 — DS1D 0,242 0,00 0,00 0,242
bydleni v rodinnych
domech — venkovské — BV 1,221 0,00 0,00 1,221
ZP14 plochy technické
infrastruktury — Tl 0,012 0,00 0,00 0,012
bydleni v rodinnych
7P15 domech — venkovské — BV 0,949 0,00 0,00 0,949
mistni komunikace IV. tF.
funk. D1 — DS1D 0,166 0,00 0,00 0,166
bydleni v rodinnych
2P16 domech — venkovské — BV 1,362 0,00 0,00 1,362
mistni komunikace IV. tf.
funk. D1 — DS1D 0,025 0,00 0,00 0,025
bydleni v rodinnych
ZP17 domech — venkovské — BV 0,075 0,00 0,00 0,075
bydleni v rodinnych ,
ZP18 | 1Omech — venkovské —Bv | 0274 0,274 | 100,00 0,00 1 RD zkolaudovany
bydleni v rodinnych
2p21 domech — venkovské — BV 0,368 0,00 0,00 0,368
mistni komunikace V. tf.
funk. D1 — DS1D 0,047 0,00 0,00 0,047
plochy smiSené obytné — | 959 | 0461 | 49,60 | 0,468 |2 RD nezkolaudované
7P22 venkovské — SV
mistni komunikace IV. tf.
funk. D1 — DS1D 0,059 0,00 0,00 0,059
zpp3 | Plochy smisene obyiné =1 4557 | 900 | 000 | 0,307
venkovské — SV
bydleni v rodinnych
ZP24 domech — venkovské — BV 0,296 0,00 0,00 0,296
zpps | bydienivrodinnych 0,251 | 0,090 | 3586 | 0,161 |1 RD nezkolaudovany
domech — venkovské — BV
bydleni v rodinnych
ZP26 domech — venkovské — BV 0,186 0,00 0,00 0,186
bydleni v rodinnych
7P30 domech — venkovské — BV 0,053 0,00 0,00 0,053
mistni komunikace IV. tf.
funk. D1 — DS1D 0,006 0,00 0,00 0,006
zp31 | Plochy smiSene obyiné — | 595 | (067 | 2248 | 0231 |1garazvuzivani
venkovské — SV
plochy ob&anského
ZP33 | vybaveni, plochy pro 1,717 0,00 0,00 1,717
télovychovu a sport — OS
zp34 | Plochy rekreace, 0,760 | 000 | 000 | 0,760
hromadna rekreace — RH
plochy ob&anského
ZP35 | vybaveni, plochy pro 0,224 0,00 0,00 0,224
télovychovu a sport — OS
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plochy technické
infrastruktury, inZenyrské 0,281 0,00 0,00 0,281
ZP36 sité — Tl
plochy vodni a 0,283 0,00 0,00 0,283
vodohospodaiské — W
plochy sm’iéené obytné — 0719 0.00 0.00 0.719
701 venkovské — SV
mistni komunikace IV. tf.
funk. D1 — DS1D 0,164 0,00 0,00 0,164
bydleni v rodinnych
domech — venkovské — BV 1,315 0,00 0,00 1,315
z02 mistni komunikace IV. tf provedena parcelace
funk. D1 — DS1D 0,244 0,00 0,00 0,244
plochy ob¢anského fotbalové hriste,
Z03 vybaveni, plochy pro 0,459 0,459 | 100,00 0,000 viceucel. hfisté, plocha
télovychovu a sport — OS pro pozarni sport
704 | Pydleni vrodinnych 0,128 | 0128 |100,00| 000 |1 objektv uzivani
domech — venkovské — BV
bydleni v rodinnyeh 0323 | 0241 | 7461 | 0082 | 2RD zkolaudované
205 domech — venkovské — BV
mistni komunikace IV. tf.
funk. D1 — DS1D 0,064 0,000 0,00 0,064
bydleni v rodinnych
206 domech — venkovské — BV 0,246 0,00 0,00 0,246
bydleni v rodinnych
domech — venkovské — BV 2,759 0,150 5,44 2,609 1 RD nezkolaudovany
mistni komunikace IV. tf.
Z08 funk. D1 — DS1D 0,219 0,00 0,00 0,219
plochy systému sidelni
zelené, zelen na vefejnych 0,015 0,00 0,00 0,015
prostranstvich — ZV
bydleni v rodinnych
209 domech — venkovské — BV 0,325 0,00 0,00 0,325
bydleni v rodinnych
Z10 | yomech — venkaveké — gy | 0251 | 0179 | 7131 | 0,072
bydleni v rodinnych
domech — venkovské — BV 0,137 0,00 0,00 0,137
Z11 plochy systému sidelni
zelené, zelen soukroma a
vyhrazena — 7S 0,058 0,00 0,00 0,058
bydleni v rodinnych
domech — venkovské — BV | 0,384 0,00 0,00 0,384
Z12 plochy systému sidelni
zelené, zeler soukroma a 0,207 0,00 0,00 0,207
vyhrazena — ZS
bydleni v rodinnych
213 domech — venkovské — BV 0,031 0,00 0,00 0,031
plochy smiSené obytné —
venkovské — SV 0,753 0,00 0,00 0,753
bydleni v rodinnych
Z14 domech — venkovské — BV 1,346 0,00 0,00 1,346
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bydleni v rodinnych

215 domech — venkovské — BV

1,280 0,00 0,00 1,280

bydleni v rodinnych
domech — venkovské — BV | 1,481 0,182 12,26 1,481

mistni komunikace IV. ff.
Z16 funk. D1 — DS1D 0,304 0,00 0,00 0,304

plochy systému sidelni
zelené, zelen soukroma a 0,212 0,00 0,00 0,212
vyhrazena — ZS

plochy smiSené obytné —

217 venkovské — SV

0,653 0,00 0,00 0,653

bydleni v rodinnych

218 domech — venkovské — BV

0,179 0,00 0,00 0,179

plochy ob&anského
Z20 vybaveni, plochy pro 0,147 0,00 0,00 0,147
télovychovu a sport — OS

bydleni v rodinnych

domech — venkovské — BV 0,740 0,375 50,68 0,365 | 2 RD nezkolaudované

Z2.1
zelen pfirodniho
charakteru 0,093 0,00 0,00 0,093
bydleni v rodinnych
2.2 domech — venkovské — BV 0,563 0,00 0,00 0,563
bydleni v rodinnych
225 | P oeks _ gy | 0379 | 0378 | 000 | 0379
bydleni v rodinnych 0,141 | 0,141 | 100,00 | 0,00 | 1 RD nezkolaudovany
796 domech — venkovské — BV : : : : y

zelen soukroma a
vyhrazena — ZS

Celkem 33,377 3,604 10,80 29,773

0,200 0,200 | 100,00 0,00

* zapocteny plochy, které jsou k 20.01.2022 v den mistniho Setfeni zastavény, kdy stavby na nich jsou zkolaudovany,
nebo se jedna o plochy na nichz vystavba k danému dni jiz zapocala

Z bilance uvedené v tab. 1 jednoznaéné vyplyva, Ze vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych
UPCh probiha pozvolna (10,8 % vyméry), a diky tomu UPCh stale poskytuje dostateéné mnozstvi
ploch pro pfiméfeny rozvoj obce v oblasti bydleni, kdy pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti
Bydleni v rodinnych domech — venkovské — BV a Plochy smiSené obytné — venkovské — SV bylo
vymezeno 24,699 ha z toho bylo zastavéno 2,902 ha, tedy cca 11,8 %. K uvedenému je tfeba jesté
pfipoCist nezanedbatelné mnozstvi pozemkl v zastavéném uzemi obce umozriujicich umisténi
novych staveb rodinnych domil. Z vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch vymezenych UPCh
nevyplyva zasadni potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Vyuzivani fe§eného Gzemi probiha v souladu s fe$enim navrzenym v platném UPCh.

Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl tzemni plan vydan

UPCh byl vydan 13.5.2009 a aginnosti nabyl 07.06.2009. Zména &. 1 nabyla uéinnosti dne
06.12.2011 a zména €. 2 nabyla ucinnosti dne 27.07.2019.

Z pohledu mistnich tzemnich podminek a vlivd vnitfniho ani vnéjSiho prostfedi nedoslo v feSeném
uzemi ve sledovaném obdobi k natolik zasadnim zménam, které by mély vyznamnéjsi dopad na
vztahy v uzemi a vyZadovaly by upravu fedeni vyuziti tzemi navrzeného platnym UPCh.
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Komplexni pozemkové Upravy v obci Chocnéjovice nebyly zahajeny.

V oblasti koncepéni byla po nabyti G&innosti UPCh schvélena Aktualizace 6. 1, 8.2, 8. 3,8.4a¢.5
Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky, tginnosti nabyla 1. a 2. aktualizace Gzemné planovaci
dokumentace kraje v podobé ZUR SK, bylo zpracovano pét uUpinych aktualizaci UAP
Stfedodeského kraje a pét Upinych aktualizaci UAP ORP MH.

PFi vyhodnoceni uvedenych uUzemné planovacich podkladli a dokumentaci rovnéz nebyly
identifikovany zmény podminek, které by ve vztahu k feSenému Uzemi zakladaly potfebu Upravy
feSeni vyuziti uzemi navrzeného platnym UPCh. Podrobnéji viz kapitoly B) a C).

Vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadl na udrzitelny
rozvoj uzemi

Jednotlivé koncepce a navrh vyuziti Uzemi obsazené v platném UPCh jsou feSeny s cilem
dosazZeni a udrzeni vyvazeného vztahu uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
pfiméfeny hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel v obci.

Platny UPCh vytvaii predpoklady pro vyvazeny rozvoj obce, se zaméfenim na stabilizaci a rozvoj
prfedev8im obytné funkce, s mozZnosti rozvoje adekvatnich hospodarskych ¢&innosti ve formé
nevyrobnich sluzeb a drobné femesiné vyroby, pfipadné s moznosti rekreaéniho vyuziti, a to pfi
respektovani stavajici kvality Zivotniho prostfedi.

Od doby nabyti uginnosti UPCh, respektive jeho 1. a 2. zmény, do doby vypracovani této zpravy
nebyly pfi realizaci jednotlivych zamérd v souladu s plathym UPCh zaznamenany Zzadné
nepfedpokladané negativni dopady na udrzitelny rozvoj feSeného uzemi.

Z vy$e uvedenych vyhodnoceni nevyplyva potfeba pofizeni zmény UPCh, ani potfeba potizeni
noveho uzemniho planu.

B) Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z Gzemné analytickych podklad

UAP ORP MH byly zpracovany v prosinci 2008. Povinné Uplné aktualizace byly zpracovany
k prosinci 2010, k prosinci 2012, k prosinci 2014, k prosinci 2016 a k prosinci 2020.

V ramci posledni Uplné aktualizace UAP ORP MH nebyly pro feSene uzemi identifikovany nove
limity vyuZiti ani hodnoty uzemi, které by jiz nebyly v platném UPCh zohlednény, pfipadné ktere by
znemoznovaly vyuZziti Gzemi zpisobem navrzenym v UPCh.

V UAP ORP MH je v pfisluné kapitole konstatovano, Ze v platném UPCh je nutné Fesit zejména
nasledujici problémy:

e Pudy I. a ll. tfidy ochrany BPEJ v kontaktu se ZU

o OhroZeni obyvatel hlukem a provozem silnici Il. tfidy

V UAP ORP MH jsou v rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi pfisluéné kapitole konstatovano, Ze je
tfeba Fesit zejména nasledujici obecné pozadavky na UP:
e Vnavrhovaném UP respektovat metodiku zplGsobu ozna&ovani ploch RZV a ploch
zménovych. Z datového modelu zakreslit vSechny jevy vyskytujici se na uzemi obce
a pripadné je doplnit o aktualni udaje ziskané priizkumem Gzemi. Ve zmé&nach UP upravit
znaceni rozvojovych ploch tak, aby odpovidaly standardu a z datového modelu doplnit
chybéjici jevy v€etné aktualnich udaju ziskanych prizkumem uzemi.

S ohledem na vy$e uvedené Ize konstatovat, ze UPCh je s UAP ORP MH v souladu.

Z vyhodnoceni souladu UPCh s UAP ORP MH nevyplyva potfeba pofizeni zmény UPCh, ani
potfeba porizeni nového Uzemniho planu.
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C) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s politikou uzemniho rozvoje

Usnesenim vlady &. 929 ze dne 20. &ervence 2009 byl schvalen dokument PUR CR, ve znéni
aktualizace €. 1, €. 2, €. 3, €. 4 a C. 5. Timto dokumentem jsou stanoveny republikové priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi a vymezeny rozvojové oblasti,
rozvojové osy, specifické oblasti a koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury.

Pro feSené Uzemi nevyplyvaji z PQR VCV)R Zadne konkretni ukoly pro Gzemni planovani (viz nize),
obecné pozadavky vyplyvajici z PUR CR pak UPCh naplfiuje nasledovné:

kap. 2: Republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi

UPCh umistuje plochy zmén v lokalitach t&sné priléhajicich k hranici zastavéného Gzemi nebo
méni funkci stavajiciho zastavéného uzemi. Plochy takto feSené lezi mimo hlavni dopravni tahy
(FeSenym uzemim pfimo neprochazi rychlostni silnice D10, ani zelezni¢ni koridor). Stanovena
koncepce rozvoje obce vychazi ze zasad trvale udrziteIného rozvoje kulturni krajiny a vytvari
podminky pro stabilizaci a pfiméfeny rist poCtu obyvatel obce s cilem vytvoreni podminek pro
pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a uspokojeni potfeb sou¢asné generace, aniz by
byly ohroZeny podminky Zivota generaci budoucich. UPCh usiluje o komplexni fe$eni ugelného
vyuziti a prostorového usporadani uzemi pfi respektovani pfirodnich, civilizaénich a kulturnich
hodnot v feSeném uUzemi, které souCasné chrani a rozviji. Skladba zastavitelnych ploch
navrzenych v UPCh odpovida cildm obnovy venkovskych sidel, kterym je vyvaZena obytna,
rekreaéni a produkéni funkce sidel. UPCh zaroveri uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného uzemi prostfednictvim stanovenych
regulativi. Nové vymezované zastavitelné plochy jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné
uzemi tak, Zze budouci zastavba bude tvofit ucelené uzemi, kdy nebude dochazet k vytvareni
samostatnych obytnych souborli na plochach, které by vyrazné naruSovaly -celistvost
zemeédélskych pld. V souladu s cilem dosazeni pfiméfeného vysSiho poctu obyvatel a jeho
dalSi stabilizace v novém bytovém fondu spole¢né s moznym narlstem nabidky pracovnich sil,
pfi respektovani limitd a zachovani hlavnich hodnot Uzemi, jsou vymezeny nové zastavitelné
plochy a plochy nezastavitelné. UPCh navrzené koncepce zasobovani vodou, odkanalizovani
obce a cisténi odpadnich vod splfiuji pozadavky na dostateCnou kvalitu zivota v souCasnosti
i v budoucnosti. ReSeni navrzené v UPCh nezakladd podminky pro vytvareni prostorové
socialni segregace s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

UPCh tak naplfiuje vybrané republikové priority Gzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného
rozvoje uzemi.

kap. 3: Rozvojové osy a rozvojové oblasti
ReSené uzemi nelezi v zadné PUR CR vymezené rozvojové ose ani rozvojove oblasti.

kap. 4: Specifické oblasti
ReSené uzemi lezi v PUR CR vymezené specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se
projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem.

kap. 5: Koridory a plochy dopravni infrastruktury
Zadny navrzeny koridor se feSeného uzemi nedotyka.

kap. 6: Koridory technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamér
Zadny navrzeny koridor se feSeného uzemi nedotyka.

kap. 7: Dalsi ukoly pro tuzemni planovani
ReSené uzemi neni dotceno.

S ohledem na vy$e uvedené Ize konstatovat, ze UPCh je s PUR CR v souladu.

Z vyhodnoceni souladu UPCh s PUR CR nevyplyva potieba pofizeni zmény UPCh, ani potieba
pofizeni nového Uzemniho planu.
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Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

NadFazenou Uzemné planovaci dokumentaci vydanou Stfedogeskym krajem jsou ZUR SK, které
byly schvaleny Zastupitelstvem StfedoCeského kraje dne 19.12.2011 (usnes. €. 4-20/2011/ZK),
vydany dne 07.02.2012 a ucinnosti nabyly dne 22.02.2012, ve znéni aktualizace €. 1 ze dne
26.08.2015 a aktualizace €. 2, ktera nabyla ucinnosti dne 04.09.2018.

UPCh te8ené Gzemi neni dle ZUR SK zafazeno do zadné rozvojové oblasti, rozvojové osy ani
specifické oblasti krajského vyznamu.

V Gzemi fe$eném UPCh neni ZUR SK vymezena 2adna vefejné prosp&$na stavba dopravni ani
technicke infrastruktury krajskeho vyznamu. Stabilizované stavby a vedeni dopravni a technicke
infrastruktury, pfipadné jejich ochranna pasma, jsou v UPCh zohlednény a zakresleny.

Z pfirodnich hodnot Uzemi kraje vyjmenovanych v ZUR SK se uzemi Fe$eného UPCh tykaji
chranéna oblast pfirozené akumulace vod (dale jen ,CHOPAV*) SeveroCeska kfida. Existence
CHOPAV Severoteska kiida je v UPCh zohledné&na vramci koncepce likvidace odpadnich
a destovych vod, lokalni droveri USES je pak feSena soustavou lokalnich, regionalnich
a nadregionalnich biocenter a biokoridoru.

V Gzemi fe§eném UPCh ZUR SK vymezuji jako vefejné prospé&sna opatteni plochy a koridory
biocenter a biokoridord USES: nadregionalni biokoridor NK 32 PFihrazské skaly — K 10,
nadregionalni biokoridor NK 33 Bfehyné Pecopala — Pfihrazské skaly, regionalni biocentrum RC
1793 Na Mohelce, regionalini biokoridor RK 666 Udoli Mohelky — Na Mohelce, regionalni biokoridor
RK 667 Na Mohelce — K 32.

Z kulturnich ani civilizacnich hodnot Uzemi kraje pfimo vyjmenovanych v ZUR se Uzemi Fe$eného
UPCh Zadne netykaji. Kulturné historické hodnoty pamatkové chranénych objektu (areal kostela
sv. Havla, areal usedlosti €.p. 69, litinovy kfiz, dvé sochy) jsou v UPCh respektovany.

Uzemi fe$ené UPCh je ZUR SK zafazeno do krajinného typu NO2 krajina relativné vyvazena.
Koncepce feSeni (urbanisticka, vefejné infrastruktury, uspofadani krajiny) navrzené UPCh
s uvedenym krajinnym typem koresponduji. Reseni UPCh je v souladu se ZUR stanovenymi
zakladnimi zasadami pé€e o krajinu a hlavnimi cilovymi charakteristikami daného typu krajiny
(pestra skladba zastoupenych druhtd pozemku; nepfevazuji ani ekologicky labilni ani ekologicky
stabilni plochy).

Vytypovanim dostateéné rozsahlych ploch v zastavénych Castech obce nebo navazujicich na
zastavéné Casti obce, umoznujicich umisténi staveb individualniho bydleni, vytvafi navrh UPCh
podminky pro vyvazené a efektivni vyuziti zastavéného uzemi pfi zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti jednotlivych €asti obce. Sou€asnym vymezenim pfiméfeného mnozZstvi zastavitelnych
ploch urCenych pfedevSim pro obytnou zastavbu a zaroven umozriujicich umisténi zafizeni
ob&anské vybavenosti, nevyrobnich sluzeb a drobné femesiné vyroby pak UPCh vytvafi podminky
pro posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi a stabilizaci a vyvazeny rozvoj
adekvatnich hospodaiskych &innosti. Dostate¢ny daraz je v UPCh kladen i na rozvoj rekreaénich
funkci v tzemi. Vybaveni rozvojovych lokalit obce potfebnou vefejnou infrastrukturou je v UPCh
FeSeno. Vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené jsou UPCh respektovany, a i nadale budou
pInit svoji spolecenskou funkci.

S ohledem na vy$e uvedené Ize konstatovat, ze UPCh naplfiuje ZL’JRISK stanovené priority
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi a je tedy se ZUR SK v souladu.

Z vyhodnoceni souladu UPCh se ZUR SK nevyplyva potfeba pofizeni zmény UPCh, ani potfeba
pofizeni nového Uzemniho planu.
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D) Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona

Jelikoz na zakladé vysledk( vyhodnoceni uplatiiovani UPCh neni navrhovano pofizeni zmény
UPCh, nebyla shledana potfeba prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy ani
vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

E) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény

Na zakladé vysledk( vyhodnoceni uplatiiovani UPCh neni pofizeni zmé&ny UPCh navrhovano.

F) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény izemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostiedi nebo nelze vylouéit vyznamny negativni
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Na zakladé vysledk( vyhodnoceni uplatfiovani UPCh neni pofizeni zmé&ny UPCh navrhovano.

G) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

Na zakladé& vysledkt vyhodnoceni uplatfiovani UPCh neni potizeni zmé&ny UPCh navrhovano.

H) Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute€¢nosti uvedenych
pod pismeny A) az D) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviuje
koncepci uzemniho planu

PFi vyhodnoceni uplatiiovani UPCh nebyla zji$téna potfeba provedeni zmén, které by podstatnym
zptsobem ovlivnily koncepce stanovené UPCh, ani nebyl zaznamenan negativni dopad na
udrzitelny rozvoj uzemi. Bylo ovéFfeno, ze UPCh neni v rozporu s politikkou tzemniho rozvoje ani
Uzemn& planovaci dokumentaci vydanou krajem. Zvyhodnoceni UPCh ve vztahu
k aktualizovanym UAP ORP MH rovnéz nevyplynula potfeba zmény fe$eni navrzeného v UPCh.
Podrobnéji viz. body A) az D) této Zpravy.

S ohledem na vySe uvedené neni pofizeni nového uzemniho planu navrhovano.

) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadt na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani uzemniho
planu zjistény

V ramci vyhodnoceni uplatiovani UPCh nebyly zjistény pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo

kompenzaci negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj uzemi.

J) Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Neuplatfiuji se Zadné navrhy na aktualizaci platnych ZUR SK.

Zaver

Z vyhodnoceni uplatfiovani UPCh, ani z vyhodnoceni souladu UPCh s PUR CR, ZUR SK a UAP
ORP MH nevyplynula potfeba pofizeni zmény UPCh, ani potfeba pofizeni nového Uzemniho
planu. K vyuzivani vhodnych ploch zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch vymezenych UPCh
dochazi pozvolna a v piiméfeném rozsahu. V UPCh je vymezeno dostateéné mnoZstvi
zastavitelnych ploch ve struktufe zajistujici pfiméfeny a vyvazeny rozvoj obce.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Chocnéjovice — navrh biezen 2022
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Navrh Zpravy bude ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 2 stavebniho zakona, s odkazem na
ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona, v dobé od 04.04.2022 do 04.05.2022 projednan
s dotéenymi organy, krajskym ufadem, sousednimi obcemi a vefejnosti.

Zprava, doplnéna a upravena na zakladé vysledku projednani jejiho navrhu, bude pFedlozena
Zastupitelstvu obce Chocnéjovice v souladu s ustanovenim § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho zakona
a jejimu schvaleni ve smyslu § 47 odst. 5 stavebniho zakona, s odkazem na ustanoveni § 55 odst.
1 stavebniho zakona.

vypracovala: Ing. Martina Nikodemova
odborny referent
(opravnéna ufedni osoba pofizovatele)

ve spolupraci s uréenym zastupitelem, kterym je FrantiSek Stand, starosta obce Chocnéjovice

Seznam pouzitych zkratek

CHOPAV chranéna oblast pfirozené akumulace vod

ha hektar

k.d. katastralni uzemi

ORP obec s rozSifenou pusobnosti

zU zastavéné Gzemi

BPEJ bonitovana pidné ekologicka jednotka

PUR CR Politika izemniho rozvoje Ceské republiky

ZUR SK Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje

RD rodinny ddm

RzvV plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

stavebni zadkon zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpist

UAP ORP MH uzemné analytické podklady obce s rozsSifenou pasobnosti Mnichovo Hradisté

UPCh Uzemni plan Chocné&jovice

USES uzemni systém ekologické stability

vyhladka 500/2006Sb. vyhlaska €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich

predpist )
Zprava zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Chocnéjovice
Schvaleno Zastupitelstvem obce Chocnéjovice dne ....coviviiiiiinnnnns usnesenim

FrantiSek Stand
starosta
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