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Uvod vymezeni feSeného izemi podle katastralnich izemi obce

Resené tizemi je vymezeno spravnim tizemim obce BranZe? (kéd obce ICOB - 571946),
které tvoif katastralni dzemi Branzez (kéd KU 609501). Resené vizemi navazuje na katastralni
uzemi Bosen, MuzZsky, 7d4r u Mnichova Hradisté, Zehrov, Srbsko, Suhrovice a Kn&Zmost, kterd
spadaji do Stredoceského kraje.

Resené tizemi se nachdzi na severnim okraji Stiedodeského kraje. Z hlediska statni
spravy je obec zaclenéna do StiedoCeského kraje, okresu Mladd Boleslav, obci s rozSitenou
pusobnosti (ddle jen ORP MH) je Mnichovo Hradisté.

Katastrdlni izemi Branzez o rozloze 670 ha ma nepravidelny ovélny tvar s delSi osou
ve sméru severovychod - jihozdpad a cetnymi dzkymi vybézky do sousednich katastra.

Uzemni plan BranzeZ (dile jen UPB) je feSen v hranicich spravniho dzemi obce, tedy katastru
Branzez.

Refenym dzemim Zmény &.1 UP BranZe? je ¢dst pozemku p.¢. 780/4 k.. BranZez.
Resenym tizemim Z2 UPB jsou &asti ppé. 410/5, 41 1/4,416/99, 416/100 a pp¢. 792/7 k.u.
Branzez vcetn€ zmén vyplyvajiciho z aktualizace ZU.

A. Vymezeni zastavéného tizemi

Na tizemi obce bylo v souladu s ustanovenimi § 58 zdkona ¢.183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (déle jen ,,stavebni zdkon*) vyznaceno celkem 18
samostatnych zastavénych izemi o celkové rozloze 50,437 ha.

Zastavéné uzemi bylo vymezeno a aktualizovano k 3. 6. 2020.
B. Z:akladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
B.1. Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Koncepce rozvoje obce je ovlivnéna charakterem krajinného prostiedi (celé feSené dzemi
se nachdzi v chranéné krajinné oblasti Cesky R&j a Geoparku Cesky Rdj), ochranou jeho
ptirodnich hodnot, a politickou viilli obecniho zastupitelstva zajistit obci vSechny dostupné
podminky pro jeji dalsi udrzitelny rozvoj. Hlavni zdsadou koncepce rozvoje obce Branzez
je preference aktivit a Cinnosti, které stabilizuji a rozvijeji podminky pro rekreaci (rozvoj rekreace
je v piimém rozporu s planem péce v CHKO Cesky rdj) abydleni. V ndvrhu UPB je hlavni
pozornost vénovana vymezeni nejvhodnéjSich ploch pro rozvoj ,,ploch rekreace, hromadné
rekreace - RH* a pro rozvoj ,,ploch smiSenych obytnych venkovskych - SV, rovnéZ umoznujicich
rozvoj sluzeb vazanych na rekreaci. Souc€asné s tim jsou navrzeny plochy pro rozvoj ,,bydleni
v rodinnych domech, venkovskych - BV*, s cilem stabilizovat pocet trvale bydlicich obyvatel
a zlepsit dosud nepfiznivou demografickou situaci.

V oblasti ob&anského vybaveni se v UPB poéitd s minimalnim plo§nym rozvojem.

V oblasti technického vybaveni se v UPB navrhuje zajiiténi odvodu a likvidace
splaSkovych vod a rozvojem stdvajici vodovodni sité a rozvodi el. energie.

V oblasti zeméd¢€lské prvovyroby se pocitd s postupnym ttlumem ve prospeéch rekreace
arozvoje charakteristickych prvkil nezastavéné krajiny. V cilovém feSeni by zemedélska ¢innost
méla mit funkci udrZovani krajiny a chovu zvitat pro rekreacni ucely. Stdvajici sit’ mistnich
komunikaci vedenych ptirodnim prosttedim je vyuZitelna pro turistiku i jako hipostezky.

V souvislosti s pfedpoklddanym rozvojem obce BranZeZ je v navrhu UPB vénovana
pozornost i zkvalitnéni obytného prosttedi (ndvrh vys$siho podilu ploch zelen€), jako jednoho
z hlavnich faktort rozvoje hromadné rekreace i bydleni.

Névrh UPB obsahuje i feseni problematiky cyklistické turistiky.

Celkova koncepce rozvoje obce je ddle rozvijena navrZenim rozsahlych krajinnych
uprav.

S rozvojem primyslové vyroby se na izemi obce neuvazuje.
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B.2. Hlavni cile rozvoje tizemi obce

Vytvofit pomoci tdzemniho planu zdkladni néstroj pro fizeni aregulaci funkéniho
a prostorového uspotfadani spravniho tuzemi obce v souladu s pfirodnimi, hospodarskymi
a kulturnimi hodnotami tzemi.

Obec Branzez plni funkci nestfediskového sidla trvalého vyznamu. Jeji rozvojové
pfedpoklady spocivaji v soustfedéném a cileném rozvoji hromadné rekreace a bydleni, vcetné
nezbytné souvisejici obCanské vybavenosti. K naplnéni hlavniho cile rozvoje jsou vyuzity
pfedevs§im nové navrhované zastavitelné plochy a jedna prestavbova plocha. Pro rozvoj hromadné
rekreace jsou dv¢ stdvajici plochy v blizkosti Komaérovského rybnika urCeny piedevSim
pro pobytovou rekreaci vdazanou k vodni ploSe.

Dalsi navrhované tii plochy v BranZeZzi (jedna v rdmci piestavbové plochy) a jedna
v lokalit¢ Kurandov, jsou ur¢eny pro hromadnou rekreaci orientovanou na $irsi pfirodni prostiedi
Ceského Réje. Stdvajici i navrhované plochy ,,plochy smiSené obytné venkovské - SV*, které
mohou byt vyuZity i pro ubytovdni asluzby vdzané na cestovni ruch, se nachdzeji jednak
ve vlastni obci BranZez, jednak v mistni ¢asti Novd Ves. Uvedené plochy se nachézeji
v zastavéném tzemi i mimo n¢;j.

Rozvoj bydleni jevndvrthu UPB orientovan do zastavéného tzemi imimo néj.
Rozhodujici bude vystavba individudlnich objektli bydleni venkovského typu. Pro rozvoj ,,bydleni
v rodinnych domech, venkovskych - BV* je navrZena jedna rozséhlejsi plocha (Z12), jejiz vyuziti
je Castecné podminéno vybudovanim dopravnich ploch asiti technické infrastruktury. VétSina
ostatnich ploch pro bydleni pfedstavuje doplnéni stavajici zdstavby bez narocnych investic
do infrastruktury a dopravnich ploch. Déle je navrZena plocha pro umisténi ,,plochy obcanského
vybaveni, vefejné infrastruktury - OV, potiebnd pro dal$i udrzitelny rozvoj. Rovnéz jsou
navrzeny mensi samostatné plochy pro parkovani vozidel jednodennich navstévnika.

V piipadé skute¢ného vyuZziti v§ech rozvojovych ploch vznikne potieba uspokojit trvale
bydlici obCany v oblasti Skolstvi. Nové navrhovand plocha pro ,,plochy obc¢anského vybavent,
vefejnou infrastrukturu - OV* je urCena pro ptipadnou vystavbu zatizeni predSkolni vychovy
a informacni centrum.

Oblast sluzeb je orientovdna vylucné na uspokojovdni potfeb hromadné rekreace
a v menSi mife trvale bydlicich obyvatel. PfevaZzujici potteby v oblasti sluzeb trvale bydlicich
obyvatel jsou uspokojovany v nedaleké obci Knézmost.

Chatova individudlni rekreace je ponechdna v souCasném stavu, a aZ na jednu malou
plochu v proluce stavajicich chat, neni déle rozvijena.

Primysl se na tizemi obce nenachdzi a rovnéZ se nenavrhuji Zddné nové plochy vyroby.
Stavajici aredl zeméde€lské Zivocisné vyroby je funkcni jen z ¢asti. Vzhledem k predpoklddanému
vyvoji, je cely aredl zahrnut do pfestavbové plochy, pro kterou je navrzeno nové vyuziti. Cést
je navrzena k pteméné v izemi hromadné rekreace a v mensi ¢asti se uvazuje s ponechanim chovu
zviftat vhodnych kdoplnéni rekreacnich aktivit. Ptipadn€¢ je mozné Cast ponechanou
pro zemédé€lskou vyrobu preménit v agroturistické zafizeni véetné ubytovani. Jeden pozemek je
na zdklad€ pozadavku jeho vlastnika zahrnut do ploch bydleni.

B.3. Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot tizemi obce

Hlavnim cilem ochrany hodnot uzemi je zachovéani venkovského charakteru zastavby
na vSech zastavénych i zastavitelnych plochiach. Hlavnim cilem rozvoje hodnot tizemi je zlepSeni
obytného a Zivotniho prostedi ve vSech mistnich ¢astech.

Dle vyjadieni Ministerstva zdravotnictvi CR - je Komdrovsky rybnik vyfazen ze seznamu vod,
které jsou urdeny prokoupdni osob. Vridmci UPB se politd strvalym monitoringem
Komarovského rybnika a s pfijetim vSech redlnych opatieni, které by vedly ke zvySeni kvality
vody, aby po celou letni sezonu byla vhodna ke koupédni. Komdarovsky rybnik bude v souladu
s prosazovanym cilem ochrany a rozvoje hodnot tizemi vyuzivén i jako rekreacni vodni plocha.
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B.3.1. Pfirodni hodnoty

Dnes centralni uzemi katastru obce, kterou tvoii Siroce rozeviena kotlina kolem
Komarovského rybnika, predstavuje agroindustridlni krajinu s vyraznymi civilizaCnimi zdsahy.
Tato centrdlni kotlina je obklopena lesnimi masivy, na kterych se civilizaéni zdsahy projevuji
minimalné a to jen formou lesniho hospodéfstvi.

Na tzemi obce BranzeZ jsou vymezeny oblasti krajinného rdzu Piihrazsko. Oblast
Branzez - Zapudov - Zasadka je vymezena severn¢ od silnice I11/2687 a zahrnuje i Cast (severni
a zdpadni) vlastni obce BranZez. Oblast Pithrazy - MuZsky - Dneboh - OlSina zasahuje
do feSeného uzemi jen okrajové azahrnuje maly vybézek lesa v severozdpadnim okraji
katastralniho tGzemi BranZeZ. Oblast Zehrovsky les - zdpad je vymezena severné od silnice
[1I/2687 a zahrnuje skoro celou mistni ¢ast Zakopana. Navrzené zastavitelné plochy navazuji
na zastavéné uzemi a v podstaté neovlivituji vymezené oblasti krajinného rdzu. Navrzené krajinné
upravy, které maji za cil zlepSit pfirodni prostfedi, se na krajinném rdzu se projevi vyraznéji.
V ramci UPB se poéitd i s rozvojem ploch systému sidelni zelen&. Rozvoj piirodnich hodnot
feSeného dzemi je posilen ndvrhem vysadby stromotadi a aleji podél komunikaci a drobnych
vodoteci. Na rozsdhlych a ucelenych lesnich plochach se nenavrhuji Zadné zmény.

B.3.2. Kulturni hodnoty

V UPB jsou zakresleny plochy archeologickych naleziit s pozitivng prokdzanym
vyskytem archeologickych nélezii i plochy, kde dosud nebyl prokdzan vyskyt archeologickych
nélezi, ale indicie tomu nasvédcuji. Déle je zakreslena hranice aredlu nemovité kulturni pamatky,
hradisté HynSta. Kulturni hodnoty jsou zastoupeny piedevS$im v zastavénych Castech tzemi a jsou
predstavovany stavajici rozptylenou urbanistickou strukturou osidleni a rozptylené soustiedénou
zdstavbou v rdmci stavebnich pozemkd. V UPB se pozaduje zachovat charakter urbanistické
struktury a zdstavby. Rovnéz stdvajici historicky vznikl4 cestni sit’ je kulturni hodnotou feSeného
tizemi. V UPB uvedené kulturni hodnoty jsou respektovéany a chranény.

B.3.3. Civiliza¢ni hodnoty

Civiliza¢ni hodnoty v tizemi jsou ptfedstavovany urbanistickou strukturou, dopravnim
a technickym vybavenim. Civilizacni hodnoty jsou rozvijeny piedevSim v ndvaznosti
na zastavéné uzemi a rozvojové plochy. Jednd se o feSeni odvodu a likvidace splaskovych vod
z Uzemi, rozvoj rozvodi el. energie a pitné vody.

B.3.4. Socidlni hodnoty

Socidlni hodnoty jsou posilovany jen v omezeném rozsahu. Jsou stabilizovany stavajici
prvky obCanského vybaveni, nové€ je navrZena jen jedna zastavitelna plocha. Zachovéani sociélnich
hodnot je dile zaloZeno na moZnosti vyuZiti ptrestavbové plochy, jako potencidlni nahrady
za ztracejici se pracovni pftilezitosti (itlum zemédélské vyroby). DalSimi prvky, které se mohou
pozitivn€ projevit pii zachovdni socidlnich hodnot, jsou plochy ur¢ené pro hromadnou rekreaci
a smisené obytné plochy. V jejich rdmci se mohou rozsifit moznosti pracovnich pfilezitosti
v bohatS§im profesnim spektru.

C. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby

a systému sidelni zelené

Urbanistickd koncepce UPB vychdzi ze SirSich tzemnich vztahii, danych polohou viici
vyznamnym centrim osidleni, charakteru krajinného prostfedi a rozmisténi rekreacnich lokalit
na uzemi obce.

Rozhodujicim faktorem urbanistické koncepce je charakter krajinného prosttedi (ze dvou
petin agroindustridlni krajina a ze tfi pétin lesni krajina). Zastavéné a zastavitelné ¢asti feSeného
uzemi, které tvoii Branzez, Nova ves, Zakopand, Kfinec spolu se stdvajicimi plochami hromadné
rekreace lezi v ndhorni kotlin€ kolem Komarovského rybnika, ktery dosud je vyznamnym centrem
letni rekreace nadregionédlntho vyznamu. Timto prostorem prochdzi jedind komunikace - silnice
[11/2687 (KnéZmost - Srbsko), kterd zajiStuje veSkerou dopravni obsluhu. Pro zachyceni
automobilové rekreaéni dopravy jsou v UPB legalizovéany dvé stavajici parkovaci plochy, z nichz
ujedné je navrzeno jeji ploSné rozSifeni. Zastavénd a zastavitelnd cast lokality Kurandov
a zastavitelné jizni svahy obce BranzeZ jsou v UPB uréeny pro hromadnou pobytovou rekreaci
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vazanou na p¢Si acyklistickou turistiku. Ty jsou vobci BranZeZz feSeny v ndvaznosti
na pfestavbovou plochu POl (zemédé€lsky aredl Branzez), kde se po¢itd s moZnym rozvojem
agroturistiky.

Veskeré rozvojové plochy jsou piimo i nepifimo vazany na silnici I1I/2687. Stavajici
dopravni feSeni vytvaii kostru urbanistické kompozice celého feseného tizemi. Navrh sleduje
ucelnéjsi vyuZiti pozemkl pro zdstavbu a moZnost jeji raznorodosti s hlavnim dirazem
na posileni pfirodnich hodnot tzemi ve vazb&é na pobytovou rekreaci. MiZe tak vzniknout
atraktivni rekreacni uzemi, vyuZivajici okolnich pfirodnich hodnot.

z vz

Névrh organizace a vyuziti izemi je podan v prehledné formé v grafické ¢asti dokumentace (viz
hlavni vykres). Nov¢ navrhované zastavitelné plochy, piestavbové plochy i plochy stavajici jsou
rozliSeny podle funkéni ndplné€ a moZznosti jejich faktického vyuziti.

C.1. Urbanisticka koncepce, ¢lenéni izemi na plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti

Clenéni tzemi na zastavitelné plochy a piestavbové plochy je vyznadeno ve vykresové
¢asti dokumentace, konkrétné¢ na vykrese ¢.01 - vykres zdkladniho ¢lenéni dzemi, na hlavnim
vykrese ¢€.02 jsou vedle vyznaceni zastavitelnych ploch a pfestavbovych ploch podrobné
zakresleny vSechny plochy s rozdilnym zptisobem vyuZziti. Textové jsou tyto plochy upiesnény
v textové Casti, kapitole F. - stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti
s uréenim ptrevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pfipustného vyuziti, nepiipustného vyuziti
(v€etné stanoveni, ve kterych plochéch je vylouc¢eno umist'ovéni staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro ucely stanovené v §18 odst. 5 stavebniho zdkona), stanoveni podminéné pripustného vyuZziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspotfddani, vcetné zdkladnich podminek
ochrany krajinného rézu.

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti, zastavitelné plochy, plochy ptestavby, dalsi
urbanistické limity a informace jsou vymezeny pro jednotlivé pozemky nebo jejich ¢4sti na trovni
podkladu digitdlni katastrdlni mapy. Nové navrhované zastavitelné plochy, piestavbové plochy
1 plochy stdvajici jsou rozliSeny podle funkéni ndplné a moZnosti jejich faktického vyuziti.

Urbanistickd koncepce navrhu UPB pouze rozviji stivajici aneméni jeji soudasny
charakter. Urbanistickou koncepci tvoii decentralizované zastavéné a zastavitelné plochy
vzdjemné oddé€lené loukami, poli a lesnimi plochami, mezi kterymi se nachézeji drobné vodotece.
Urbanistickd koncepce je umocnéna vyraznou konfiguraci terénu. V ndvrhu jsou podrobné
specifikovany plochy mistnich komunikaci tak, aby v maximalni mite doSlo ke zklidnéni dopravy
v obytnych zénich. V obytnych zénéich, pokud to bylo prostorové mozné, jsou rovnéZ navrzeny
plochy zelen¢ verejnych prostranstvi.

V UPB senavrhuje zachovat stivajici sidelni strukturu. Ta je charakterizovana
rozptylenou strukturou stavebnich pozemku v tizemi, soustiedénych jednak do ucelenych lokalit,
jednak do né€kolika drobnych skupin aftady samostatnych stavebnich pozemkill. Zastavéné
pozemky a jejich souvislé skupiny jsou vzdjemné oddéleny plochami nezastavénymi, které tvori
zemé&délské alesni pozemky. Uzemim prochdzi relativné hustd sit’ mistnich a ddelovych
komunikaci. V UPB se navrhuje zachovat typické charakteristicky zdstavby na stavebnich
pozemcich. Ty jsou dany uspofddanym soustiedénim stavebnich objektll v rdmci stavebniho
pozemku s vyraznym hmotovym a architektonickym odliSenim jejich funk¢niho vyuziti (bydleni,
hospodaiské, skladovaci, a doplitkové).

C.1.1.  Urbanisticka koncepce mistni ¢4sti Branzez

Branzez je kompaktnim sidlem situovanym v Sirokém pramenném udoli KnéZmostky.
Jednd se o kompaktni vesnici s centralni osou tvofenou komunikaci, domy jsou sefazeny podél
komunikace. Ovocné zahrady je pak oddé€luji od volné nezastavéné krajiny. VySkovd hladina
v sidle je jednotnd, bez vyraznych abnormalit. Zasadni hodnotou je vysoky podil zelené uvnitf
sidla a vysoky podil krajinné zelen¢ ve form& doprovodii vodnich tokii a mezi. Celkovy vyraz
sidla je harmonicky, naruSen pouze métitkové nevyhovujicim zemédélskym aredlem, situovanym
ve vyvySené poloze. Na sidlo navazuje extenzivnéji vyuzZivand zemedélska krajina drobnéjsiho
meéfitka, kterd se vyrazné uplatituje v ramci prostorovych vztaht v izemi. V krajiné vyrazné

pfevazuji pfirodni a piirod¢ blizké slozky a prvky.
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Nejvyznamnéj$im prostorotvornym prvkem ovliviiujicim UPB je vedeni prochdzejici
silniéni komunikace. Kolem ni je soustiedéna stdvajici zdstavba a nani jsou napojeny nove
navrzené rozvojové plochy.

Na silniéni komunikaci jsou piimo napojeny zastavitelné plochy ZO1 (,bydleni
v rodinnych domech, venkovské - BV*), Z02 (,,plocha smiSend obytnd venkovskd - SV*) a Cast
714 (,,plocha smiSend obytnd venkovska - SV*). Nepiimo jsou napojeny zastavitelné plochy Z03
(,,bydleni v rodinnych domech, venkovské - BV*), Z10 (,,plocha dopravni infrastruktury, dopravni
vybaveni - DSV*), Z11 (,,bydleni v rodinnych domech, venkovské - BV®), Z12 (,bydleni
v rodinnych domech, venkovské - BV*), Z13 (,,bydleni v rodinnych domech, venkovské - BV*),
729 a 730 (,,plocha rekreace, hromadna rekreace - RH*). Také piestavbova plocha POl (sestdva
z ,plochy rekreace, hromadné rekreace - RH®, z,plochy vyroby a skladovani, specifické
zem¢&délské vyroby - VZS*“a plochy,,bydleni v rodinnych domech, venkovské - BV*) je napojena
nepiimo na vyse zminovanou komunikaci.

V centru obce BranZeZ jsou ponechdny beze zmény ,,plochy smiSené obytné venkovské -
SV* zahrnujici i obecni ufad a hasi¢skou zbrojnici, na zdpadnim okraji obce hostinec.

C.1.2. Urbanistickad koncepce mistni ¢asti Nova Ves

Mistni ¢ast Novd Ves je kompaktni sidlo, objekty jsou sefazeny podél mistnich
komunikaci. Pivodni sidlo je vyrazné poSkozené stavebnimi Upravami pivodnich venkovskych
staveni. Na ptivodni venkovskou zdstavbu navazuje v nékolika ¢astech vystavba individudlnich
rekreaCnich chat. Pivodni venkovskd zdstavba je charakterizovdna jednoduchymi hmotami staveb
s vyrazné¢ podlouhlym pludorysem. U venkovské zastavby se objevuji jednoduché tvary
a primarné funkéni architektonické prvky. V prostorech mezi zdstavbou se nachdzi mensi lesni
plochy se skalnimi vychozy. Vychodni ¢ast sidla se nachdzi v ddolni nivé KnéZmostky
s navazujicim rybnikem a podméd¢enymi loukami. V navazujici krajin€ vyrazné ptevazuji ptirodni
a ptirod¢ blizké slozky a prvky.

Urbanisticka koncepce vychazi z historicky vzniklé komunikaéni sité. Mistni ¢asti Nova
Ves neprochdzi Zadnd prijezdnd komunikace. Stdvajici zdstavba je rozlozena do nékolika
samostatnych skupin pospojovanych mistnimi komunikacemi a mezi sebou oddélenymi terénnimi
vyvySeninami, skdlami a vodnimi toky. V mistech, kde bylo moZzné jednotlivé skupiny spojit
do soustfedéné zastavby, jsou navrZzeny zastavitelné plochy Z04 (,,bydleni v rodinnych domech,
venkovské - BV*), Z05 (legalizace stdvajici ,,plochy rekreace, plochy staveb pro rodinnou
rekreaci - RI, Z08, Z17, Z18 a Z31 (,,plocha obCanského vybaveni, vetejné infrastruktury - OV*).
Piipadné jsou zastavitelné plochy navrZzeny v ndvaznosti na zastavéné tzemi Z15 (,,plocha
smiSend obytna venkovska - SV*), Z19 (,,bydleni v rodinnych domech, venkovské - BV*), Z33
(,,plocha technické infrastruktury, inZenyrské sit¢ - TI*) a Z09 (,,plocha rekreace, hromadna
rekreace - RH®).

V ramci zpracovani ndvrhu UPB byly vytipovany plochy vhodné ke zméné svého
funkéniho vyuziti. Jednd se o plochy Zf 01, ukteré je moznd zmeéna na,plochy bydleni
v rodinnych domech, venkovské - BV*, ddle Zf 04 jako zastavitelna plocha pro ,,plochy rekreace,
plochy staveb pro rodinnou rekreaci - RI*

ZMENY FUNKCNIHO VYUZITI DLE ZMENY ¢. 2
fce. popis stav zména
BV Bydleni v rodinnych domech venkovské 332m’ 0m’
RI Rekreace plochy staveb pro rodinnou rekreaci 37m’ 0m’
OM Komeréni zatfizeni malé a stfedni 1514 m’ 10 m’
SV SmiSené obytné venkovské 3053 m’ 0m’
DS1D Mistni komunikace IV. tf. funkéni skupina D1 - DS1D 1014 m’ 185 m’
ZN Vetejné prostranstvi vefejnd zelen 966 m” 0m’
7S Zeleti soukromd a vyhrazend 1357 m’ 0m’
ZS1 Zeleti soukromd a vyhrazend 3137 m’ 0m’

celkem 12010 m2 195 m2

Uplné znéni Uzemniho planu BranZeZ po zméné ¢. 2 kvéten 2021 8



Ing. arch. Jan Kosik — PROZIS, autorizovany architekt CKA — 01488 Safaitkova 277 M. Boleslav 293 01
Tel. 773 663 584 mail. kosik @prozis.cz, kosjanl 1 @gmail.com.

VSechny navrhované zastavitelné plochy s vyjimkou zbytkové Casti Z08 (v priabéhu
projednavani UPB se ¢astecné zastavéla) jsou piistupné ze stdvajicich komunikaci. Ve vybranych
usecich, kde to bylo Zadouci a moZné, je navrZzeno rozsifeni stavajicich mistnich komunikaci.

s vz

C.1.3. Urbanisticka koncepce mistni ¢asti Zakopana

Mistni ¢4st Zakopana je sidlo bez vyrazného centrdlniho prostoru a vyraznych dominant.

Vyskova hladina sidla je jednotnd bez vyraznych abnormalit. Jednotlivé objekty jsou situoviny
do dvorcového uspotadéni a jsou kompaktné uspofaddny kolem prochézejici silni¢ni komunikace
amistni komunikace. Sidlo je limitovdno ze severu lesnimi pozemky a z jihu mokfadnimi
spolecenstvy bfehu Koméarovského rybnika. Uspotfadani pozemki i lokalizace staveb na parcele
ma nepravidelny charakter. Pouze naseveru je zachovald struktura naruSena souborem
rekreacnich chat. Volnd zeméd¢€lska krajina bez osidleni je odd€lena od kompaktniho sidla
vlastnimi stavebnimi objekty. Ovocné zahrady jsou situovdny primdrné vné sidla. Venkovskd
staveni jsou doprovazena soubory dalSich objekti riznych objemovych parametrd. Umisténi
doplitkovych staveb a jejich architektura je podfizena stavbé hlavni. Doplikové objekty svym
vyznamem ani umisténim nekonkuruji obytnému venkovskému staveni. Venkovska staveni maji
maximalné jedno nadzemni podlazi a obytné podkrovi, zdkladni hmoty staveb maji vyrazné
podlouhly ptdorys. U venkovské zdstavby se objevuji jednoduché tvary a primdrné funkéni
architektonické prvky.

V t&sné vazbé na Komdrovsky rybnik se nachdzi nékolik problematickych zafizeni
hromadné rekreace. Uskupeni rekreacnich objektl a stavajici plochy hromadné rekreace vyrazné

(s

naruSuji harmonické vztahy a méfitko, soucasné snizuji estetickou hodnotu krajinného rdzu mista.

Urbanistickd koncepce mistni ¢asti Zakopand, lokality Kfine¢ a biehli Komérovského
rybnika se neméni. Vychdzi z historicky vzniklé zdstavby, jejiz dalsi ploSny rozvoj vzhledem
k ochrannému pdsmu vodniho zdroje, vymezené 1. z6né odstupniované ochrany ptirody CHKO
a prostorovym moZnostem je v podstaté ukoncen. Pfipustny je stavebni rozvoj pouze
na zastavénych plochich vymezenych UPB a na plochéch, kde je navrzena legalizace stdvajiciho
vyuziti.

Po spole¢ném projedndni a zapracovéani navrhu UPB do digitdln{ katastrdlni mapy jsou
vymezeny zastavitelné plochy uvadéjici stavajici zptisob vyuziti konkrétnich pozemki nebo jejich
¢asti do pravniho stavu. Jednd se o zastavitelné plochy Zf05 (,,mistni komunikace - DS1D*), Zf06
(,,plocha dopravni infrastruktury, dopravni vybaveni - DSV*), ZF07 a Zf08 (,,plochy rekreace,
rekreace na plochéch ptirodniho charakteru - RN2%)

C.2. Zastavitelné plochy a plochy piestavby

Ptrehled navrhovanych zastavitelnych ploch aploch piestavby je patrny z vykresové
dokumentace (viz €.01). Charakteristiky ploch (pozemki) jsou dany jejich zatazenim do ploch
s rozdilnym zptsobem vyuZiti, které jsou definovany v kapitole F a vymezeny na hlavnim vykrese
(viz. ¢.02).

Zastavitelné plochy 202, Z03, Z04, 705, Z07, 217, 719,231, Zf01, Zf04, Zf05, Zf07,
71£08 a prestavbova plocha PO1 se nachédzeji v zastavéném tzemi.

Zastavitelné plochy ZO01, Z08, Z12, Z13, Z14, 718 aZ30 se nachdzeji castecné
v zastavéném dzemi a ¢asteéné mimo zastavéné uzemi.

Zastavitelné plochy Z09, 210, Z11, Z15, 229, 732, 733 a Zf06 se nachdzeji v celém
rozsahu mimo zastavéné uzemi.

Vramci Zmény ¢.1 UPB je navrZena zastavitelnd plocha ZMO1, kterd se nachazi
v zastavéném Uzemi.

C.2.1. Ptehled a charakteristika zastavitelnych ploch

V ptehledu jsou uvedeny tdaje vztaZzené k vymezené zastavitelné plose ve vykresové
¢asti dokumentace, v celém jejim rozsahu, bez ohledu zda jde o plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti navrhované Ci stabilizované. Charakteristika jednotlivych ¢asti zastavitelnych ploch
se tedy uvadi dle rozdéleni do ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.
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oznaceni funkce plochy podil celkem
plochy v ha v ha
201  bydleni v rodinnych domech, venkovské - BV 0,652

mistni komunikace IV. tf. funkéni sk. D1 - DS1D 0,142

plochy vetejnych prostranstvi, vefejnd zelen - ZV 0,113

soukromd a vyhrazend zelen - ZS 0,039 0,946
702  plocha smiSend obytné venkovskd - SV 0,427

mistni komunikace IV. tf. funkéni sk. D1 - DS1D 0,010

soukromd a vyhrazend zelen - ZS 0,017 0,454
7.03  bydleni v rodinnych domech, venkovské - BV 0,181

soukromd a vyhrazend zelen - ZS 0,237 0,418
704  bydleni v rodinnych domech, venkovské - BV 0,071 0,071
7.05  plochy rekreace, plochy staveb pro rodinnou

rekreaci - RI 0,108 0,108
206  plocha smiSend obytnd venkovska - SV 0,305 0,305

mistni komunikace IV. tf. funkéni sk. D1 - DS1D 0,019 0,020

Obcanské vybaveni - komer¢ni zafizeni mal4 a sttedni OM 0,001
Z 08 bydleni v rodinnych domech, venkovské - BV 0,690

ucelové komunikace, polni a lesni cesty - DSU 0,125

mistni komunikace IV. tf. funkéni sk. D1 - DS1D 0,096

zelen soukromd a vyhrazend zelen - ZS 0,473 1,384
709  plochy rekreace, hromadnd rekreace - RH 0,604

ucelové komunikace, polni a lesni cesty - DSU 0,037

mistni komunikace IV. tf. funkéni sk. D1 - DS1D 0,150 0,791
Z 10  plochy doprav. infrastruk. dopravni vybaveni - DSV 0,152

mistni komunikace IV. tf. funkéni sk. D1 - DS1D 0,267 0,419
Z11 bydleni v rodinnych domech, venkovské - BV 0,144 0,144
Z 12  bydleni v rodinnych domech, venkovské - BV 1,190

mistni komunikace IV. tf. funkéni sk. D1 - DS1D 0,339

zelen soukromd a vyhrazend zelen - ZS 0,613

zelen ptirodniho charakteru - ZP 0,030 2,172
Z 13 bydleni v rod. domech - venkovské - BV 0,253

mistni komunikace IV. tf. funkéni sk. D1 - DS1D 0,031

zelen soukromd a vyhrazend zelen - ZS 0,069 0,353
Z 14  plocha smiSend obytnd venkovska - SV 1,296

mistni komunikace IV. tf. funkéni sk. D1 - DS1D 0,189

ucelové komunikace, polni a lesni cesty - DSU 0,011

plochy vefejnych prostranstvi, vefejnd zelen - ZV 0,095

soukromd a vyhrazend zelen - ZS 0,128 1,719
Z15  plocha smiSend obytnd venkovska - SV 0,325 0,325
Z 17  bydleni v rodinnych domech, venkovské - BV 0,284

mistni komunikace IV. tf. funkéni sk. D1 - DS1D 0,016 0,300
Z 18  bydleni v rodinnych domech, venkovské - BV 0,265
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Z 18 mistni komunikace IV. tf. funkéni sk. D1 - DS1D 0,032 0,297
719  bydleni v rodinnych domech, venkovské - BV 0,424

mistni komunikace IV. tf. funkéni sk. D1 - DS1D 0,072

plochy technické infrastruktury, inZenyrské sité - TI 0,013 0,509
728 bydleni v rodinnych domech, venkovské - BV 0,148 0,148
7229  plochy rekreace, hromadna rekreace - RH 0,411

mistni komunikace IV. tf. funkéni sk. D1 - DS1D 0,038

ucelové komunikace, polni a lesni cesty - DSU 0,169

plochy vefejnych prostranstvi, vefejna zelen - ZV plochy 0,075
rekreace, rekreace na plochach piirodniho

charakteru - RN1 0,460

plochy rekreace, rekreace na plochich ptirodniho charakteru -

RN2 1,695

plochy zemédélské, sady a vinice - NZS 0,093 2,941
730  plochy rekreace, hromadna rekreace - RH 0,520

plocha smiSend obytnd venkovska - SV 0,577

mistni komunikace IV. tf. funkéni sk. D1 - DS1D 0,158

ucelové komunikace, polni a lesni cesty - DSU 0,016

plochy vetejnych prostranstvi, vefejnd zelen - ZV plochy

rekreace, rekreace na plochach piirodniho 0,088

charakteru - RN2 3,296

plochy zeméd¢€lské, sady a vinice - NZS 0,369 5,024
731  plochy ob¢anského vybaveni, vefejnd infrastruktura - OV 0,125 0,125
732  plochy technické infrastruktury, inzenyrské sité - TI 0,197 0,197
733  plochy technické infrastruktury, inzenyrské sité - TI 0,030 0,030
734  plochy vodni a vodohospodarské - W 0,697 0,697

Plochy zafazené do zastavitelnych ploch navrzené pii zpracovani ndvrhu UPB
a nachézejici se v zastavéném uzemi. Jednd se o proluky v zastavbé a dzemi, kde 1ze umozZnit
zménu zpusobu jejich vyuziti.

oznaceni funkce plochy podil celkem
plochy v ha v ha
Zf01 zména z plochy staveb pro rodinnou rekreaci - RI na bydleni

v rodinnych domech, venkovské - BV 0,163 0,163
7Zf 04  plochy rekreace, plochy staveb pro rodinnou rekreaci - RI 0,037 0,037

Po spole¢ném projedndni a zapracovéani navrhu UPB do digitdln{ katastrdlni mapy jsou
vymezeny zastavitelné plochy umoziujici stavajici zpsob uZivani konkrétnich pozemkl nebo
jejich ¢asti uvést do souladu s ndvrhem UPB a umozZnit jejich legalizaci.

oznaceni funkce plochy podil celkem
plochy v ha v ha
Zf 05 mistni komunikace IV. tf. funkéni sk. D1 - DS1D 0,011 0,011
Zf 06 plochy doprav. infrastruktury dopravni vybaveni - DSV Zf 07 0,035 0,035

plochy rekreace, rekreace na plochach piirodniho charakteru - RN2
Zf 08 plochy rekreace, rekreace na plochéach ptirodniho 0,166 0,166
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Z 18 rekreace na plochéch ptirodniho charakteru - RN2 2,147 2,147
V ramci zmény &. 1 UPB je navrZena novi zastavitelna plocha.

oznaceni funkce plochy podil celkem

plochy v ha v ha

ZMO1 plocha smiSend obytnd venkovska - SV 0,177 0,177

C.2.2. Ptehled a charakteristika ploch pfestavby

oznaceni funkce plochy podil celkem

plochy v ha v ha

P 01 plochy rekreace, hromadna rekreace - RH 1,195

bydleni v rodinnych domech, venkovské - BV 0,129

mistni komunikace IV. tf. funkéni sk. D1 - DS1D 0,251

plochy vyroby a skladovani, specifickd zeméd¢lska vyroba - VZS 0,822

plochy vetejnych prostranstvi, vefejna zelen - ZV 0,102 2,499

C.2.3. Celkova bilance zastavitelnych ploch a ploch ptrestavby udaje v hektarech
Vetejna

Plochy urc¢ené Dopravni Technicka Nezastavitelnép

Nézev sidla k zastavbé plochy p r?SFranSt\il infrastruktura ~ lochy
vefej. zelen
BranZzez 11,999 2,404 0,503 0,240 9,971

V rimci Zmény &1 UPB je navrzena novéd zastavitelnd plocha uréend k zéstavbé
o rozsahu 0,177 ha

V rdmci Zmény ¢.2 UPB je u &4sti plochy Z07 zmé&néno funkéni vyuZiti na OM v rozsahu
cca 0,001 ha a DS1D v rozsahu cca 0,019 ha.

C.3. Nezastavitelné plochy

Nezastavitelné plochy nejsou v UPB samostatné vymezovdny. Zastavitelnost
¢i nezastavitelnost konkrétni plochy je ve vykresové €asti (hlavni vykres) vymezena a v textové
¢asti jednoznacné specifikovana v kapitole F. - stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zptisobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), ptipustného vyuziti,
nepiipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochédch je vylou¢eno umistovéani staveb,
zafizeni ajinych opatfeni pro ucely stanovené v §18 odst. 5 stavebniho zdkona), stanoveni
podminéné piipustného vyuZziti té€chto ploch a stanoveni podminek prostorového uspotadani,
vcetn¢ zdkladnich podminek ochrany krajinného razu.

C4. Systém sidelni zelené

Koncepce systému sidelni zelené je zaloZena na charakteru fe$eného tizemi. V UPB
je koncepce systému sidelni zelen€ zaloZena na zachovani jedné stavajici ,,plochy vefejnych
prostranstvi, vefejné zelené - ZV* (centrum v Nové Vsi) a v izemi rozptylenych drobnych ,,ploch
zelené piirodniho charakteru - ZP*“ (na okrajich lesnich ploch, strzi, skalnich masivl ¢i jinak
obtizn¢ pfistupnych pozemka s hodnotnou vegetaci) a,ploch rekreace, rekreace na plochiach
piirodniho charakteru - RN1“ (pozemky pii biehu Komérovského rybnika). Rovnéz v ramci
dopravnich ploch se nachdzi hodnotnd vefejné pfistupnd zelen (stromotadi).

V ndvaznosti na zastavitelné plochy jsou v UPB nové navrzeny dalii plochy systému
sidelni zelené. V blizkosti zastavitelnych ploch urcenych piedevSim k bydleni jsou navrZeny
,plochy vefejnych prostranstvi, vefejné zelen¢ - ZV*. V ndvaznosti na,plochy rekreace,
hromadnd rekreace - RH* jsou navrZzeny rozsahlé ,plochy rekreace, rekreace na plochich
prirodniho charakteru - RN1 a RN2“, které tvoii plynuly piechod mezi sidelni zeleni v¢etné jejiho
vybaven a pfirozenym pifrodnim prostiedim Ceského Rije.

72 UPB rozsituje plochy ZV v rozsahu cca 0,10 ha
72 UPB rozifuje plochy ZS v rozsahu cca 0,45 ha
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V hlavnim vykresu jsou zakresleny urbanisticky vyznamnd stromotadi, aleje i solitery.
Vedle zaznamendni stdvajicich jsou navrZeny nova stromoftadi, aleje i skupiny soliterd. Ty jsou
vyznamnou sloZkou urbanistické kompozice nejen obce a jejich zastavénych Casti, ale celého
feSeného tuzemi. Plni pfedevsim funkci urbanistickou a vedle ni i funkce vétrolami a zastinéni
malych vodoteci.

Koncepce systému sidelni zelené, respektive jeji rozsah a clenéni, je zaloZena
na charakteru venkovského prostiedi, kde zeleni vefejnych prostranstvi je minimélné vyuZivana
trvale bydlicimi obyvateli i uzivateli ploch individudlni rekreace. Hlavni prvky sidelni zelen¢
uzivané ke kazdodenni rekreaci tvoii zahrady rodinnych domd, rekrea¢nich domu a chat.

Plochy sidelni zelené vazané k rekreacnimu vyuziti jsou z hlediska rozvoje obce velmi
vyznamné, nebot’ netvoii jen piirodni prostiedi pro hromadnou rekreaci, ale zvySuji i jeho stabilitu
v mistech, kde doslo k dohod¢ s dotCenymi orgény (ddle jen DO) a vytvéii urbanistickou kostru
sidelni zelené. V souvislosti s navrZzenymi krajinnymi upravami, stdvajicimi 1inavrZenymi
mistnimi komunikacemi a vazbami na piirodni prostiedi okoli (lesy, skalni masivy a louky) jsou
takto v UPB zakotveny zakladni prvky pro postupné pietvéfeni krajiny. Krajiny, kterd bude mit
velmi vysokou rekreacni a turistickou hodnotu a soucasn¢ zachové, posili, obnovi i nové vytvori

piirozené piirodni prostfedi charakteristické pro tizemi Ceského Rije.
D. Koncepce veiejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani
D.1. Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravni obsluhy tizemi je v UPB zachovdna a jen v jednotlivostech rozvijena
v souvislosti s dopravni obsluhou rozvojovych ploch.

D.1.1. Silni¢ni doprava

Séavajici silnice I11/2687 (Knézmost - Srbsko) a jeji prichod feSenym tizemim obce BranzeZ tvoii
kostru dopravniho feSeni a tim i pfeduruje vyvoj jednotlivych lokalit. Smérové vedeni vySe
uvedené silnice v misté prichodu zastavénym tzemim vlastni obce BranZeZ je nevyhovujici (izky
prijezdni profil, vyskové i smeérové vedeni), obdobnad je situace v mistni ¢asti Zakopand. Smérové
vedeni je i pfes nevyhovujici parametry povaZovano za fixni. Na jeji pratah feSenym tizemim jsou
v UPB napojeny mistni komunikace zajistujici dopravni obsluhu zastavéného tzemi
i zastavitelnych ploch. Cilem byla snaha minimalizovat vyjezdy z jednotlivych pozemkl piimo
na prutah silni¢ni komunikace.

Dopravni napojeni mistnich komunikaci na silnici 1II/2687 musi spliiovat poZadavky
pro pfipojovani pozemnich komunikaci na nemovitosti dle ust. §10 zdkona €.13/1997 Sb., zdkona
o pozemnich komunikacich. Bude respektovdano ochranné pasmo silnice III. tfidy ve smyslu
ust. § 30 cit. zdkona, které rovnéz limituje vyuziti ploch.

Charakteristiky silni¢ni komunikace a mistnich komunikaci jsou uvedeny ve vykresové
¢asti dokumentace, kde jsou uvedeny funk¢ni tfidy i skupiny jednotlivych komunikaci
a zakreslena odpovidajici ochrannd pasma.

S tizemnim rozvojem obce se neptfedpoklada podstatné zvySeni narokl na stavajici silnicni sit’.
Mimo zastavéné tizemi obce a na silni¢nich pomocnych pozemcich nebude navrhovdno podélné
uloZeni vedeni siti technické infrastruktury v télesech silnic.

Mistni komunikace v zastavéném uzemi jsou navrZeny jako zklidnéné komunikace
obytné zény (,,mistni komunikace IV. tfidy, funk¢ni podskupina D1 - DS1D*). Stavajici mistni
komunikace jsou vétSinou opatieny bezprasnym povrchem. U nové navrhovanych ,mistnich
komunikaci IV. tfidy, funkéni podskupina D1 - DS1D* se uvazuje s bezpraSnym povrchem.

Jako ptijezdové komunikace k n¢kterym samostatnym objektim (pfedevsim individudlni
rekreace), jsou vyuZzity stavajici ,,i¢elové komunikace polni a lesni cesty - DSU*. Ty po zpevnéni
povrchu pln¢€ vyhovi pozadavkiim na dopravni obsluhu. V UPB se vzhledem k dopravni zatézi
neptredpoklada, Ze ucelové komunikace budou opatteny bezpraSnym povrchem.
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Nové navrhované mistni komunikace v feSeném dzemi budou navrZeny podle platnych
pravnich piedpist v oblasti projektovani pozemnich komunikaci tak, aby jejich Sitky, poloméry
zatd¢ek arozméry kiiZzovatek vZdy umoZnily bezpecny prijezd vozidel integrovaného
zéchranného systému. V piipadech, kdy je nezbytné v feSeném tzemi ziizovat slepé komunikace,
musi byt obratiS$té projektovana tak, aby vZdy umoziovala bezpec¢né otoceni hasicskych vozidel
(délka hasi¢. vozidla je cca 11 000 mm), pfitom se doporucuje fesit tato obratisSté predevsim jako
okruzni, uspotfddand asymetricky doleva. Pfipadné vyhybny zfizované na obousmérnych
jednopruhovych komunikacich pro stejny tucel, musi byt projektovany tak, aby vzdy umoZnily
bezpecny prujezd hasicskych vozidel.

D.1.2. Zelezniéni doprava

Tento druh dopravy neni v izemi uzivan.
D.1.3. Letecka doprava

Tento druh dopravy neni v izemi uzivan.
D.1.4. Cyklisticka a p&si doprava, doprava v klidu

Terénni a krajinné pomeéry jsou vyhodné pro rekreacni cyklistiku a umoznuji, bez
extrémnich narokt na jezdce, prijezd celym feSenym tdzemim. V UPB jsou zakresleny stdvajici
cyklotrasy IV. tfidy (mistni) ¢.4009 a ¢.4013. Cyklotrasy jsou soucdsti cyklistickych tras
SttedoCeského kraje. Nové je navrZzend cyklotrasa spojujici cyklotrasy ¢.4009 a ¢.4013.
Je zamérn€, s ohledem na vyuZiti izemi pro rozvoj turistického ruchu, vedena pies zastavéné
uzemi Nové Vsi. Déle je navrzeno i dalsi propojeni stavajicich cyklotras ¢.4009 a ¢.4013 vedené
po silnici III/2687 u Zakopané. Pii vedeni cyklotras na silnicnich komunikacich bude nutné,
pokud to prostorové mozZnosti umozni, navrhnout vhodné odd¢leni jednotlivych typt dopravy.

Doprava v klidu je feSena ndvrhem dvou ploch parkovist’ pro jednodenni navstévniky
a turisty. Pro potieby parkovéni u hibitova je navrZzeno malé parkovisté. Vzhledem k rekreacnimu
charakteru dzemi nejsou navrZzené plochy pro parkovani dostate¢né

Odstavovani vozidel v zastavéném uzemi i na zastavitelnych plochach vyplyvajici
z uzivani konkrétnich ploch je feSeno zdvaznymi podminkami uvedenymi pro jednotlivé plochy
s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

D.1.5. Hromadnd doprava

Tento druh dopravy je zajisStovdn pouze autobusovymi spoji. Stavajici zastavky jsou
ve vykresové Casti dokumentace vyznaceny, nové nejsou navrhovény.

D.2. Technicka infrastruktura

Navrh ramcové respektuje stavajici vedeni siti technické infrastruktury. V mistech, kde
soucCasné venkovni vedeni elektrické energie VN vyrazné omezuje vyuZiti zastavitelnych ploch,
je navrzeno jejich premisténi.

V celém feSeném tuzemi se poCitd s narastem potieby elektrické energie. Rostouci
energetické potieby budou zdvislé predevSim na vyuziti ploch ur€enych hromadné rekreaci a
na predpokladaném rostoucim poctu trvale bydlicich obyvatel.

Pro rozvoj obce je dulezitd i situace v oblasti zdsobovani obyvatel pitnou vodou a feSeni
odvodu a likvidace splaskovych vod. V ptipadé vyuZiti vSech rozvojovych ploch bude nutné
Castéji vyuzivat moZnosti propojeni vodovoda Branzez a Srbsko.

D.2.1. Zasobovani elektrickou energii

V soucasné dobé¢ je zasobovani elektrickou energii pro obec zajisténo pro bézny provoz
v dostate¢né mite. Na tizemi obce Branzez je 10 trafostanic VN - NN (napéti 1 kV - 52kV). Jejich
ochrannd pasma jsou vymezena.

Elektrifikace uzemi je feSena v souladu s rozvojovymi predpoklady. Navrh na posileni
a upravy sité elektrickych rozvodii VN vychdazi z predpokladu nezvySovani spotieby elektrické
energie vyuzivané v jednotlivych domédcnostech a objektech hromadné i individuélni rekreace. Pti
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navrhu je si tteba uvédomit, Ze poZadavek plosSného elektrického vytdpéni je velmi ndro¢nou
zaleZzitosti na dimenzi elektrickych rozvodi, na které nejsou spravci piislusné sité ani jednotlivé
lokality ptipraveny.

Napdjeci vedeni elektrickych rozvodi VN je vyhovujici. Také piipojky a trafostanice
jsou z hlediska soucasnych odbérti vyhovujici. NeumoZiuji vSak soucasné vyssi nartist odbért
elektrické energie pro navrhované zastavitelné plochy. VétSina stdvajici sité mechanicky
vyhovuje, nevyhovuje z hlediska ndrtstu pienosu elektrické energie, vzhledem k vycerpani
pienosovych rezerv.

Pro nové navrhované zastavitelné plochy je tieba provéfit a ptipadné posilit stavajici
rozvodnou sit’ elektrické energie VN a ve vybranych pfipadech i nékteré trafostanice. Daéle
Jje nutné realizovat preloZeni stavajicich vedeni VN a nova vedeni VN ukoncend ve vytypovanych
mistech trafostanicemi.

Zakresleni siti elektrickych rozvodl VN je ve vykresu ¢.03.

Délka ruSenych tras VN je 510 m. Délka nové navrhovanych tras kabelového vedeni VN
je 1456 m. Celkov¢ je navrzeno premisténi 1 trafostanice a 3 nové trafostanice. Z hlediska zvyseni
estetické hodnoty tzemi, coZ je pro rozvoj turistiky a rekreace Zadouci, se doporucuje v ptipadé
posilovani ¢i vymény jednotlivych vedeni elektrické energie VN i NN preferovat podzemni
kabelova vedeni.

rdmci zastavénych, piestavbovych a zastavitelnych ploch je mozné na stavebnich objektech
umist'ovat fotovoltanicka zafizeni, jako dopliikkovy zdroj elektrické energie. Podminky pro odbér
elektrické energie, vyrobené z fotovoltanickych zafizeni, je nutné dojednat s piisluSnym
provozovatelem siti elektrické energie. Mozné je téz vyuzit vyrobenou elektrickou energii ptimo
bez napojeni do vefejné siti v ramci objektu ¢iaredlu. Na celém tuzemi obce se nepovoluje
realizace samostatnych vyrobnich ploch el. energie v tzv. fotovoltanickych elektrarnach.

D.2.2. Zasobovani pitnou vodou

Névrh feSeni rozvodu pitné vody v obci Branzez, véetné mistnich ¢asti Novd Ves a Zakopana,
vychdzi ze stdvajiciho stavu rozvodu po obci a dopliiuje se o Cdsti, které jsou potiebné
pro dopojeni stdvajici a navrhované zastavby. V delS§im ¢asovém horizontu se pocitd se sniZzenim
ze stavajicich 2 000 rekreantli na 1500. Omezovani sezénnich rekreantti, co do poctu, vychazi

z ptredpokladu, Ze na stdvajicich inavrhovanych plochiach bude nabidnuta vys$s$i kvalita
poskytovanych sluzeb.

Soucasny stav poctu trvale bydlicich obyvatel je 219 (idaj z r. 2011), coZ odpovida pii
napojeni vSech objektti obydlenych stadlymi obyvateli na vodovodni sit’ (pti 100 1/os/den) spotiebé
21,9 m3/den. Pfi vyuZiti rozvojovych ploch pro bydleni miiZze vzrist pocet trvale bydlicich o 72
obyvatel (tj. spotieba 7,2 m3/den). K témto udajim je nutné pfiCist spotiebu v objektech
uzivanych k individuélni rekreaci, kde maximélni odhadovany pocet obyvatel je cca 750 (tj.
spotieba 75,0 m3/den) a sezénni rekreanty na stavajicich i navrhovanych plochéch, u kterych
se uvazuje maximdlni pocet do1 500 (tj. spotfeba 150,0 m3/den). Do uvedenych poctii
se zapoditava irekreadni plocha nak.d. Suhrovice. Pro potieby UPB je tedy nutné poditat
v rekreacni sezoné s potifebou 254,1 m3/den.

Celkova maximaélni spotfeba pitné vody (v rekreacni sezon¢€) bude cca 255 m3/den, coz
pfedstavuje vydatnost vodniho zdroje 3,0 1.s-1. Uvedena spotieba vychézi z ptedpokladu, Ze pitnd
voda bude vyuZivdna pouze pro potfeby osobni hygieny, ptipravy jidel atd. Pro zalévani zahrad
apod. bude pouZivdna vyhradné voda z lokdlnich zdroji jednotlivych obyvatel. Doplnéni
vodovodni sité predstavuje dotazeni vodovodnich fadl k objektiim, které dosud vyuZivaji vlastni
zdroje a ddle rozsiteni do prostorii planované zéastavby.

Celkova délka navrhovanych tras vodovodu je cca 1 358 m vedenych na tizemi obce
BranZzez.
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V tizemné analytickych podkladech (déle jen UAP) je uvedeno za rok 2003 odebréni
roéniho naméfeného mnoZstvi vody z vodniho zdroje BranZez 38 254 m’. To by odpovidalo
zprumérované vydatnosti 1,21 I/sec. Vydatnost uzivaného vodniho zdroje BZ - 1 je 2,00 I/sec
a vodniho zdroje BZ - 2 je 5,10 I/sec. Ddle se na katastralnim tdzemi Branzez nachéazi vrt V-3
s vydatnosti 8,80 1/sec, vystrojeny k jiméni bazdlni kiidové zvodné.

Za posledni desetileté obdobi bylo nutné jednou v letni sezon€ vyuZit moZnosti propojeni
vodovodu Branzez a Srbsko pro zdsobovani tzemi obce BranzeZz arekreacniho tzemi obce
KnéZmost na k.. Suhrovice pitnou vodou. Pokud bude moZné uspokojit letni potiebu pitné vody
napojenim na vodovod Srbsko, neni nutné pfistupovat k vyuzivani rezerv vodnich zdrojt na k.u.
Branzez. V piipadé¢ vyuziti vSech rozvojovych ploch bude nutné ve vétsi mife vyuZzivat moznosti
propojeni vodovodli BranzeZ a Srbsko.

V oblasti zdsobovani vodou jsou v feSeném tzemi dostate¢né dosud neuZivané rezervy.

Zakresleni rozvodu pitné vody a vodnich zdrojt je ve vykresu ¢.03.

D.2.3. Zasobovani plynem

UPB se neuvazuje s plynofikaci obce.
D.2.4. Nakladani s odpadnimi vodami

Problematika odvodu a likvidace splaskovych vod je v sou€asnosti na katastru obce
Branzez feSena jimanim do bezodtokovych jimek a septikli, z nichz jsou splasky odvaZeny
na COV, kterd je k tomu urcen4.

Likvidace splaskovych vod v prostoru obce BranzeZ piedstavuje vybudovéni splaskové

kanalizace, kterd bude odvadét vody z vlastni obce Branzez, z mistni ¢asti Nova Ves a z oblasti
ploch uzivanych pro hromadnou rekreaci severovychodné od hibitova. Navrh je pfedstavovan
dvéma hlavnimi kanaliza¢nimi fady, které budou svedeny do jednoho fadu u mostku na zapadnim
okraji Nové Vsi. Ten je zatistén do &istirny odpadnich vod (dile COV), navrhované na jih od obce
BranZe? (Z32). Ptedpoklddand kapacita COV bude 1 500 a7 2 300 ekvivalentnich obyvatel.
Na kanaliza¢ni fad odvadé&jici splaS8kové vody z mistni ¢asti Nova Ves bude napojena i kanalizace
z plochy hromadné rekreace v jizni ¢asti Komarovského rybnika (k.d. Suhrovice). Na hlavni
kanaliza¢ni fady budou napojeny jednotlivé vétve, situované tak, aby svym spddem maximalné
kopirovaly sklon terénu. Vzhledem ke konfiguraci terénu je na kazdé hlavni vétvi navrZena
preCerpdvaci stanice.

Jinak bude feSena problematika likvidace splaSkovych vod v mistni ¢asti Zakopana
alokalit¢ Kfined. Zde nelze vybudovat samostatnou COV s odvodem &isténych vod
do Komarovského rybnika. Splaskové vody budou jimany do nepropustnych jimek - Zump
a likvidovany odvozem do navrhované COV.

Ve vykresové dokumentaci je vyznaéeno ochranné pasmo COV. Ochranné pasmo
je navrzeno pro variantu zakryté COV tj. 50 m. do 2000 ekvivalentnich obyvatel. Pfedpokldda se,
Ze nejdiive bude vybudovana COV tak, aby bylo moZné ji zasobovat dovaZenou splaskovou vodou
z lokalit nevybavenych vefejnou kanalizaci a postupné budovana celd kanaliza¢ni sit’. Pro docileni
co nejvyssi kvality ¢iSténych vod a minimalizace zneciSténi toku Pod Smrkovcem (kolisavé
pritoky) je navrzena nova vodni plocha (K13). Ta by méla zajistit rovhomérnost pritoku vodniho
toku Pod Smrkovcem a zaroven rovnomérné miSeni s vyc¢isténymi odpadnimi vodami.

Zakresleni splaskové kanalizace je ve vykresu ¢.03.

Celkova délka navrzené vytlacné splaskové kanalizace v obci je 748 m.
Celkova délka navrzené gravitacni splaSkové kanalizace v obci je 7990 m.
Celkem v obci jsou navrzeny 2 piecCerpavaci stanice splaskové kanalizace.

Do vybudovéni v UPB navrzeného odvodu a likvidace splaskovych vod z Gzemi, se bude
uplatiiovat stavajici zptsob tj. jimdni do bezodtokovych jimek a septikil, z nichZ jsou splasky
odvazeny na COV, ktera je k tomu uréend. Schvalovani DCOV bude probihat individudlng dle
vodopravniho ufadu.
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D.2.5. Nakladani se sraiZkovymi vodami

V soucasnosti v obci Branzez neni destova kanalizace. 1kdyZz se predpokladd, ze
vystavba zpevnénych ploch komunikaci a parkovist bude feSena s minimem nepropustnych
povrchi, je nutné vzhledem k terénnim podminkdm a pfedpokladané hustoté zastavby fesit odvod
destovych vod ve vybranych tfech izemich samostatné. Likvidace destovych vod na zbyvajicim
uzemi bude zachovana stdvajici, tzn. otevienymi vsakovacimi piikopy podél komunikaci.

V UPB se neuvazuje s odvodem srazkovych vod z jednotlivych staveb pomoci destové
kanalizace. Pro veskerou vystavbu bude pozadovéno fesit jimani srdzkovych vod do zdsobnik
a jejich vyuziti k zavlaze, piipustnd bude i jejich likvidace vsakem na pozemku piislusné stavby.
Navrhovand destova kanalizace je urCena predevSim pro odvod srdzkovych vod z komunikaci
a vefejnych prostord. Odvod srdzkovych vod jefeSen pro tfi samostatné lokality. Lokalita
Panordma (Nova Ves) a lokalita Branzez - jih maji navrZen jeden nevétveny samostatny fad. Pro
zéastavbu na jiznich svazich pod zemédélskym aredlem je navrZen samostatny vétveny fad.
Jednotlivé fady dest'ové kanalizace jsou zatstény do mistnich vodoteci.

Zakresleni dest'ové kanalizace je ve vykresu ¢.03.
Celkova délka navrzené zatrubnéné dest'ové kanalizace je 1352 m.
D.2.6. Telekomunikacni sité a zatizeni

Resenym tizemim nejsou vedeny vyznamné sd&lovaci kabely dalkového charakteru.
Jihovychodni, vétSinou nezastavénd Cast izemi obce Branzez, se nachazi v ochranném pasmu
komunikac¢niho radiového smérového vedeni (Ministerstva obrany - Agentury hospodafeni
s nemovitym majetkem). Celé tizemi obce je vybaveno mistni siti Telefonica O2 Czech Republic
a.s. Zakladov4 stanice radiotelefonni sité se nachédzi za kravinem v BranZeZi. Jeji feSeni umoZznuje
osadit provozni zafizeni i dalSich operatorti radiotelefonnich siti.

VSechny vyznamné sdélovaci sité a zafizeni, v€etné ochrannych pasem jsou uvedeny
na vykrese €.03.

Sdé€lovaci sité a zafizeni neovliviiuji feSeni izemniho plénu.

D.3. Obcanskd vybavenost

[D.3.1. ObcCanskd vybavenost vefejnd (vzdélani a vychova, socidlni sluzby, zdravotni sluzby,
kultura, vetfejné sprava, ochrana obyvatelstva, péce o rodinu a dalsi)

V obci Branzez se nachazi objekt obecniho ufadu a hasi¢ské zbrojnice, pomnik, kaplicka
a hibitov. S rozsifovanim obc¢anského vybaveni pro potieby trvale bydlicich obyvatel se uvazuje
v ramci samostatnych ploch pouze na zastavitelné ploSe Z31. Tato plocha je urCena pro vystavbu
zafizeni ptredSkolni vychovy, pfipadné i pro umisténi informacniho centra. Plocha je zafazena
do vefejné infrastruktury.

D.3.2. Obcanska vybavenost dal$i (obchod, sluzby, télovychova a sport, ubytovéni, stravovani
a dals{)

V obci BranZeZ se nachézi objekt hostince. V mistni ¢asti Nova Ves mensi hotel (nékolik
let je mimo provoz) a obcCerstveni, v lokalité¢ Ktine¢ penzion. Pro sportovni ¢innost se v mistni
¢asti Nova Ves nachazi fotbalové hiisté s minimalnim zdzemim. Jako souc¢ést koncepce ob¢anské
vybavenosti je navrZena samostatné parkovaci plocha Z07. Ta bude z €asti uZivana pro navazujici
plochu ob¢anského vybaveni a z ¢asti jako vetejné parkoviste.

Lze uvazovat, ze v ptipad¢ rozvoje ploch urcenych pro hromadnou rekreaci, stoupne
pocet doCasn¢ ubytovanych vobci ipocet jednodennich navstévnikii, vznikne i poptavka
po specifickych sluzbédch a ob¢anské vybavenosti vdzané na turisticky ruch a pobytovou rekreaci.
Zajisténi specifickych sluzeb iobcanské vybavenosti lze zajistit v rdmci ,,ploch smiSenych
obytnych venkovskych - SV* a ,,ploch rekreace, hromadné rekreace - RH.
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D.4. Veftejna prostranstvi

Vefejnd prostranstvi v UPB nejsou samostatné vymezena. Vefejnymi prostranstvimi jsou
vSechny nésledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti: plochy dopravni infrastruktury - silnice
II. tfidy - DS3T
plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace III. tfidy, funk¢ni skupina B - DS2B
plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace IV. tfidy, funk¢ni podskupina D1 - DS1D
plochy dopravni infrastruktury - ucelové komunikace, polni a lesni cesty - DSU
plochy dopravni infrastruktury, dopravni vybaveni - DSV
vefejnd prostranstvi - vefejnd zeleni - ZV
obc¢anské vybaveni - hibitovy - OH
plochy rekreace, rekreace na plochach ptirodniho charakteru - RN1
plochy rekreace, rekreace na plochach ptirodniho charakteru - RN2
D.S. Nakladani s odpady

V feSeném tzemi obce Branzez vznika celd fada odpadu, jejichZ likvidace je feSena
nésledujicim zptisobem.

Odpady vznikajici u jednotlivych producenti pusobicich v feSeném uUzemi jsou
likvidovany prostiednictvim nasmlouvanych odbéri tj. odvozem mimo feSené uzemi
a zpracovanim u provozovatela skladek.

Odpady z kategorie zvlastnich a nebezpecnych vzhledem k absenci primyslovych ploch
v feSeném tizemi nevznikaji.

Tuhy domovni odpad je sbiran prostfednictvim popelovych nadob a pytli a je likvidovan
odvozem mimo feSené izemi. Sbér a likvidaci tuhého domovniho odpadu zajistuje firma Compag
Mladé Boleslav.

Inertni odpady (vykopova zemina, stavebni sut atd.) budou likvidovany jednotlivymi ptivodci a to
odvozem na skladky mimo feSené Gzemi, nebo vyuZzity pfi terénnich upravéach ptimo na stavbach.
U byvalé skladky odpadt na Kurandové byla provedena rekultivace.

D.6. Civilni ochrana

Objednatelem nebyly stanoveny Zadné specifické pozadavky na zapracovéni
problematiky civilni ochrany do feSeni uzemniho pldnu. PoZadavky civilni ochrany jsou
stanoveny a ¢lenény ve smyslu platnych piedpist v oblasti civilni ochrany.

Ochrana tizemi pied prichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni

Zastavéné tzemi obce BranZeZ neleZi v zatopové oblasti. Cdst tizemi, nachazejici se pod
hrazi Komarovského rybnika, je ohroZeno moZznou prilomovou vlnou vzniklou zvl4stni povodni.
Celkem se jednd o 1 objekt pro bydleni leZici pod hrazi a piiblizné 4 az 6 objektd chat pfi
KnéZmostském potoku smérem na Drhleny. Vzhledem k typu zdstavby a jejimu prostorovému
uspotadani neni vramci dzemniho planu redlné, vzhledem k financni nédrocnosti, navrhovat

opatfeni sniZujici ohroZeni tohoto Uzemi. Nejniz$i vyska terénu zastavéného uzemi obce
je 252 m.n.m.

Z6ny havarijniho planovani

Pro tzemi byvalého okresu Mlada Boleslav, kam spada i feSené tizemi obce Branzez,
se zony havarijniho planovani netesi.

Ukryti obyvatelstva v disledku mimotddné udalosti

Ukryti obyvatelstva bude feseno podle planu ukryti v obci BranZeZ v improvizovanych
ukrytech, zhotovenych silami a prostfedky obyvatelstva. K ukryti se vyuZiji ve stdvajici
1 pldnované zastavbé prostory v podzemnich podlazich (1.P.P.), pfipadné vhodné prostory v 1.
nadzemnim podlazi (1.N.P.).
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Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Evakuace obyvatelstva mimo obec je nutné fesSit v rdmci problematiky spradvniho dzemi
ORP Mnichovo Hradisté. Shromazd’ovacim mistem bude objekt hotelu v Nové Vsi (p.p.¢.62 k.u.
Branzez) a plocha parkovisté pobliZ hotelu (p.p.€.416/4 k.a. Branzez). Jde o kapacitné nejvetsi
stavebni objekt vhodny ke shromazd’ovani obyvatel a zpevnénou venkovni plochu.

Nouzové ubytovdni v maximalnim poctu 10 pfievakuovanych osob lze zajistit v zasedaci sini
obecniho dfadu. Pro objekt obecniho tutradu (p.p.¢.88 k.u. Branzez) se v ndvrhu pocitd s moznosti
jeho napojeni na mobilni zdroj elektrického proudu.

Skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci

V obci neni trvaly sklad materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci. Pro ucely
skladovani materidlu civilni ochrany ahumanitidrni pomoci lze vyuZit jednaci mistnost
na obecnim ufadu (p.p.¢.62 k.u. Branzez).

Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavénd tzemi a zastavitelnd dzemi
obce

Na katastrdlnim tzemi obce BranzeZz se nenalézaji trvale ani piechodné Zadné
nebezpecné latky, které by bylo nutné pfi havarii objektu vyvazet.

Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych G¢inka
kontaminace, vzniklych pfi mimotadné udalosti

V obci neni mistni rozhlas k dispozici a obec Branzez jej neuvazuje ziidit. Uvazuje
se zajistit upozornéni obyvatel a vlastnikl rekrea¢nich nemovitosti na mimotadné udéalosti pomoci
sms zprav zasilanych na mobilni telefony. Pro potfeby zdchrannych, likvida¢nich a obnovovacich
praci je moZno vyuZit ¢4st pozemku p.¢.809/1 k.d. BranZez.

Ochrana pted vlivy nebezpecnych litek skladovanych v izemi

Na katastrdlnim tzemi obce BranZeZ se nenalézaji trvale ani prechodné Zadné

Z M w*

nebezpecné latky. Proto neni nutné feSit ochranu pfed vlivy nebezpecnych latek.

Odbérni mista pro odbér pozarni vody

V  soucasnosti jsou narozvodné siti obecniho vodovodu osazeny hydranty
pro zdsobovéni pozarni vodou. Hydranty budou rovnéz osazeny pii budovani novych rozvodi
pitné vody v navrhovanych lokalitich. Déle je nové vymezen prostor pro odbér pozarni vody
z hrdze Komarovského rybnika. Vymezeni je uvedeno na vykrese ¢.03.

Nouzové zasobovéni obyvatelstva vodou a elektrickou energii

V obci je vefejny (obecni) vodovod. Pro nouzové zdsobovani vodou se vyuZije
stavajicich studni se zdravotné¢ nezdvadnou vodou a mobilnich zdrojii. Pro nouzové mobilni
zasobovani vodou je stanoveno 1 misto v lokalit¢ Kurandov. Déle jsou navrZena 4 nova mista
vhodnd pro nouzové mobilni zdsobovéni pitnou vodou. Mista nouzového zadsobovani obyvatelstva
vodou jsou zakreslena v grafické ¢asti dokumentace. Nouzové zasobovéni obyvatelstva el. energii
je zajistovano pomoci mobilniho generdtoru pouze pro objekt obecniho ufadu (p.p.¢.88 k.u.

Branzez), ktery je urcen jako misto pro fizeni zachrannych a obnovovacich praci.

Obecné lze predpokladat, Ze z hlediska Zivelnych katastrof mohou zastavéné uzemi
nejvice ohrozit pozary stavebnich objektd, pozary zemédé€lsky obhospodatfovanych ploch
a predevsim pozary lesnich ploch. Jako tunikové cesty lze vyuzit stavajici silni¢ni a mistni
komunikace a ic¢elové komunikace.

Ve vykresové ¢asti dokumentace jsou na vykrese ¢.03 zobrazeny nejvyznamnéjsi prvky
feSeni civilni ochrany obce Branzez.
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E. Koncepce uspoiadani Kkrajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuZziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost Kkrajiny,
protierozni opatieni, ochrana pied povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostnych
surovin a podobné

E.1. Koncepce uspofddéni krajiny
Urbanistickd koncepce je zaloZena na zachovani rozdilného charakteru nezastavéné

krajiny azastavénych ploch sidel vnich se nachdzejicich. V centrdlni zemé&d¢lsky

obhospodaiované ¢asti se nachazi rozptylena zdstavba vlastni obce BranZeZ, mistnich ¢asti Nova

Ves a Zakopand, a menSich lokalit Kfine¢ a Kurandov i jednotlivych usedlosti. Pfi vyuZiti krajiny

se pozaduje respektovat méfitka krajiny, jednotlivych staveb a krajinnych dominant. Pozaduje

se zachovat a chrdnit vyznamné prihledy a vyhledy do okolni krajiny. Zastavitelné plochy
vyuzivat v souladu s charakterem krajiny. Krajinny rdz je nutné chranit v pohledové
exponovanych polohdch (horizonty, vyvySené okraje lesa, vyhlidkovd mista, krajinné a kulturni
dominanty), na horizontech a ve svazitych polohdch neumistovat prvky, které narusi
charakteristické vztahy, méfitko, funkci a vyuziti pohledovych prostort. Pozaduje se chranit

Clenitost lesnich okrajii anelesni enkldvy se vzrostlou zeleni, nivy vodoteCi, piibfezni

spoleCenstva a typickou strukturu a méfitko zdstavby.

Koncepce uspoiddani krajiny v UPB je zaloZena na &dste¢ném utlumu intenzivni
zemedélské Cinnosti na ornych ptidach a jejich pfeménu na louky a pastviny. Mensi plochy ornych
pud idrnového fondu jsou navrZeny k péstovdni biopaliv. Uspofdddni volné krajiny mezi
zastavénymi i zastavitelnymi plochami je orientovano na ¢asteCnou pfeménu v rekreacni krajinu
s fadou piistupnych rekreacnich ploch pfirodniho charakteru.

Celé tizemi obce BranZeZ se nalézd v CHKO Cesky Rdj. Na tizemi obce jsou vymezeny:
z6na odstupniované ochrany piirody
z6na odstupniované ochrany piirody
z6na odstupniované ochrany piirody

el NS

z6na odstupniované ochrany piirody

V néavrhu UPB jsou zastavitelné ploch navrzeny ve 3. a 4. z6né odstupiiované ochrany
piirody. Vyjimkou je vychodni ¢éast zastavitelné plochy Zf08, kterd je ve 2. zén¢ odstupniované
ochrany piirody. Jedna se o plochu stavajiciho kempu.

Celé tizemi obce BranZe? je zafazeno do geoparku Cesky réj, v ¢4sti je vymezena EVL -
Ptihrazské skdly a piirodni rezervace Pithrazské skaly.

Podle UAP spadd celé tdzemi obce BranZeZ do krajinné oblasti Cesky rdj a mista
krajinného rdzu Mnichovo HradiSté a Muzsky - centrélni ¢4st.

Na tzemi obce BranZeZ jsou na lesnich pozemcich vymezeny lesy ochranné:
subkategorie 21A - lesy na mimotadné nepfiznivych stanovistich.

Na tizemi obce BranZeZ jsou na lesnich pozemcich vymezeny lesy zvlaStniho urceni:
subkategorie 32A - lesy v 1. zonach CHKO, lesy v pfirodnich rezervacich a pfirodnich pamatkach.

Na tzemi obce BranZeZ jsou na ostatnich lesnich pozemcich vymezeny lesy hospodarské.

Pozemky obklopené stavajicimi lesnimi pozemky, pozemky sousedici se stdvajicimi
lesnimi pozemky nevhodné k zemédélskému vyuziti a pozemky v V. tfid€ ochrany zeméd¢lského
pﬁ@nﬂlo fondu (dale jen ZPF) Ize zalesnit za podminky, Ze se nenachdzi bliZze nezZ 50 m od stavajici
¢i UPB navrzené plochy k zastavéni, ¢i nadzemniho liniového vedent siti technické infrastruktury.
Pozemky lIze zalesnit pouze na zédkladé souhlasu a povoleni ptislusnych spravnich organti.

V ndvrhu UPB se zastavitelna plocha Z05 navrhuje k vynéti z lesniho pidniho fondu.
Jedna se o uzemni feSeni stavajicich dvou chat, realizovanych na plose urc¢ené k plnéni funkci lesa
(dale jen PUPFL). Mimo uvedené navrh UPB nepfipousti novou zistavbu na plochéch plnicich
funkce lesa. V UPB se pfipousti vystavba na plochdch, které se nachdzi 50m od kraje lesa.
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Predpoklada se oboustrannd vysadba stromotadi a aleji podél silni¢nich, mistnich
aucelovych komunikaci. Dale jednostrannd vysadba stromotadi podél odvodnovacich struh
a ptikopii. Stromotadi plni vedle funkce vétrolami, téz funkce ekologické a orientaéni
v urbanistické kompozici krajiny. V mistech atraktivnich pohledi ¢i prihledd bude vynechano
kiovinné patro ¢i zivé zelené ploty vymezujici jednotlivé prostory krajiny.

Stromotadi jsou ve vykresové casti dokumentace pro ptehlednost zakreslena pouze
na ¢.v.02 - hlavni vykres.

E.1.1. Kompozi¢ni zdsady feSeni krajiny

Kompozi¢ni zasady feSeni krajiny vychdzi z historického principu utvaieni venkovského
prostoru. Kompozi¢ni prvky tvorené stavebnimi objekty jsou soustfedény do sidel, drobnych
lokalit a samot. Tyto prvky se soustied’uji do kotliny, jiZ dominuje Komarovsky rybnik. Piirodni
prvky kompozice krajiny, jako jsou lesy a louky, vypliuji prostor mezi sidly a stavebnimi objekty.
Plochy ornych ptd jsou mozaikové rozmistény v nezastavéném prostoru. Césti komunikaci jsou
lemovéany stromofadim.

V UPB jsou uvedené charakteristiky krajiny dopliiovany jednotlivymi prvky, jako jsou
stromofadi podél vétSiny komunikaci a drobné vodni plochy. Za zdsadni kompozi¢ni zménu
v feseni krajiny lze povaZovat scelovani zatravnénych ploch do souvislych vétSich celkt a navrh
jejich rozsiteni i na ornou ptidu. V urbanizovaném tzemi se za zdsadni povazuje drobné méfitko
stavebnich objektii omezené poctem podlazi a jejich architektonicky vyraz (podrobnosti jsou
uvedeny ve specifikaci jednotlivych ploch srozdilnym zplsobem vyuziti). Zcela prioritni
je jednozna¢né vymezeni ploch, které jsou dotCeny ¢i mohou byt dotCeny zastavénim.

E.1.2. Krajinné dpravy

Névrh krajinnych tprav je v rdmci zpracovani UPB feSen z ¢asti samostatné, tak jak je uvedeno
ve schvdleném zaddni UPB. Zc¢asti jsou krajinné udpravy navrzeny vramci rozsdhlych
zastavitelnych ploch uvedenych v zadani UPB. Nékteré krajinné Gpravy jsou navrZzeny samostatné
a to na zdklad¢ jiz vydanych rozhodnuti pfislusnych orgédnt, ¢i ndvrhu zpracovatele izemniho
planu. Krajinné upravy navrZzené zpracovatelem tzemniho planu vychdzi ze skute¢ného zpiisobu
uzivani konkrétnich pozemk, pokud jsou v souladu s navrhovanou urbanistickou koncepci feseni
UPB.
Krajinné upravy uvedené v zaddni UPB
oznaceni rozsah funkce plochy ptivodni / funkce plochy navrzend

plochy zemédélské, louky - drnovy fond - NZL / plochy pro péstovani
biopaliv - NZB
plochy zemédélské, ornd pida - NZO / plochy pro péstovani biopaliv -

K02 0,204 ha

0,069 ha NZB
plochy zemédélské ornd ptida - NZO / plochy pro péstovani biopaliv -
K03 0,181 ha NZB

plochy zemédé€lské, louky - drnovy fond - NZL / plochy pro péstovani
biopaliv - NZB

plochy zemédé€lské, ornd pida - NZO / plochy pro péstovani biopaliv -
NZB

plochy zeméd¢€lské, ornd pida - NZO / plochy zeméd¢€lské, louky -
drnovy fond - NZL

plochy zeméd¢lské, ornd plida - NZO aostatni plochy / plochy
zemédelské, louky - drnovy fond - NZL

0,163 ha
K05 0,875 ha
K07 9,448 ha

K 08 17,519 ha

plochy zeméd¢€lské, ornd pida - NZO / plochy vodni a vodohospodarské -

0,14Tha 1 (jsou zahrnuty do vynéti ze ZPF)

plochy zeméd¢€lské, ornd piida - NZO / plochy zeméd¢€lské, louky -

K09 19.381ha 4 0V fond - NZL
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plochy zeméd¢€lské, ornd piida - NZO / plochy zeméd¢lské, louky -
drnovy fond - NZL
plochy zeméd¢€lské, ornd pida - NZO / plochy zeméd¢€lské, louky -
drnovy fond - NZL
plochy zeméd¢€lské, ornd piida - NZO / plochy zeméd¢lské, louky -
drnovy fond - NZL

plochy zemédé€lské, louky - drnovy fond - NZL / plochy vodni
a vodohospodatské - W (jsou zahrnuty do vynéti ze ZPF)

K10 5,368 ha
K11 6,957 ha
K12 2,736 ha

K13 0,393 ha

plochy zemédélské, ornd pida - NZO / / plochy zemédélské, sady

K14 0,644 ha a vinice - NZS

K 16 0.200 ha plochy zemédélské, ornd pida - NZO / plochy pro péstovani biopaliv -

NZB

plochy zemédé€lské, ornd pida - NZO / plochy pro péstovani biopaliv -
K17 0,374 ha NZB

plochy zemédélské, ornd pida - NZO / plochy pro péstovani biopaliv -
K18 0,947 ha NZB

plochy zeméd¢€lské, ornd piida - NZO / plochy zeméd¢lské, louky -
drnovy fond - NZL

plochy zemédé€lské, ornd ptida - NZO / plochy zemédélské, sady a vinice
- NZS (navrzeno pro vytvoreni biokoridoru a ponechéno v ZPF)

K20 3,059 ha

LK 75 0,212 ha

Krajinné tpravy navrzené v ramci rozsahlych zastavitelnych ploch uvedenych v zadani UPB
oznaceni rozsah  funkce plochy ptivodni / funkce plochy navrZzena
712 0, 309 ha neuZivand manipulac¢ni plocha na svahu / soukrom4 a vyhrazena zelen - ZS

plochy zemédélské, ornd ptida - NZO / plochy rekreace na plochich

229 1,635 ha piirodniho charakteru - RN2 (jsou zahrnuty do vynéti ze ZPF)

plochy zeméd€lské, ornd pida - NZO / plochy rekreace na plochich

0,460 ha ptirodniho charakteru - RN1 (jsou zahrnuty do vynéti ze ZPF)

ucelové komunikace, polni alesni cesty - DSU / / plochy rekreace

0,016 ha na plochéach piirodniho charakteru - RN2 (jsou zahrnuty do vynéti ze ZPF)

plochy zeméd€lské, ornd pida - NZO / plochy rekreace na plochich

230 0,508 ha piirodniho charakteru - RN2 (jsou zahrnuty do vynéti ze ZPF)

plochy zemédé&lské, louky - drnovy fond - NZL / plochy rekreace

2,864 ha na plochéach pfiirodniho charakteru - RN2 (jsou zahrnuty do vynéti ze ZPF)

plochy zemédé€lské, louky - drnovy fond - NZL / plochy zemédé€lské, sady

0,369 ha a vinice - NZS
Krajinné pravy navrzené v ramci zastavitelnych ploch po zapracovani navrhu UPB do digitalni

katastralni mapy a vyhodnoceni zmén v izemi po spolecném projednani
oznaceni rozsah  funkce plochy pivodni / funkce plochy navrzena
7507 0.166 ha plochy zemédé€lské, louky - drnovy fond - NZL / plochy rekreace
na plochéch pfirodniho charakteru - RN2 (jsou zahrnuty do vynéti ze ZPF)
7608 2147 ha plochy zemédé€lské, louky - drnovy fond - NZL / plochy rekreace
na plochéch pfirodniho charakteru - RN2 (jsou zahrnuty do vynéti ze ZPF)

Krajinné upravy navrzené zpracovatelem tizemniho planu, pied spole¢nym projednanim

oznaceni rozsah  funkce plochy pivodni / funkce plochy navrzena

neuzivand plocha zemédélskd, louka - drnovy fond - NZL / plochy

780/1 0,951 ha zem&delské, sady a vinice - NZS
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E.2. Uzemnf systém ekologické stability
Do UPB je zapracovéan tzemni systém ekologické stability (ddle jen USES) z UAP
apodrobnéji vymezen nazdkladé diive zpracované tuzemné planovaci dokumentace

(nedoprojednany tuzemni plian obce Branzez zr. 2004) aupraveny po spolecném jednéani
(vyfazenim zastavitelnych ploch se navrhuje rozsiteni RK 698 o cca 5m)

Vymezeni ploch USES lze vzhledem ke krajinnému rizu povaZovat za optimum poZadavkil
uplatnovanych pfti ekologické stabilizaci izemi.
USES na tizem{ obce se sklada z:
nadregiondlniho biocentra Ptihrazské skaly - NC 43
regiondlniho biokoridoru Udoli Plakanku, Vé&zak - RK 6001
regiondlniho biokoridoru Novy rybnik, Pfihrazské skaly - RK 698
lokélniho biocentra - LC 92
lokalniho biokoridoru - LK 75
Cist tizemfi je v ochranné z6né NK 33 (Bfehyné Pecopala, Pithrazské skaly).
Celé tizemi obce BranZe? je zafazeno do geoparku Cesky réj.

Na ¢asti izemi obce Branzez jsou vymezeny plochy ptirodni rezervace Piihrazské skaly.
Na uzemi obce Branzez je vymezena evropsky vyznamnd lokalita soustavy NATURA 2000 -
Piihrazské skaly.

Vymezeni plochy piirodni rezervace Ptihrazské skaly, lokality soustavy NATURA 2000
- Ptihrazské skély, ploch USES a dalsi charakteristiky piirodniho prostfedi je podrobné vyznaceno
ve vykresové dokumentaci.

Na tzemi obce BranZeZ neni evidovan Zddny pamatny strom.

Na tzemi obce BranZeZ je vymezen navrhovany registrovany vyznamny krajinny prvek,
lucni porosty lemované lesem, jeho soucasti je LC 92.

Z hlediska dal§tho vyvoje prvkia USES natzemi obce BranZeZ se jednd o dotvofeni
jediné chybéjici ¢asti lokdlniho biokoridoru LK 75 na jiZnim okraji obce Branzez. Navrhovand
c¢ast LK 75 neni zafazena do ploch vefejné prospéSnych opatieni (je soucdsti navrhovanych
krajinnych dprav).

E.3. Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny byla v rdmci zpracovani UPB provéfena. Nejsou navrzena 74dnd
opatieni ke zvySeni prostupnosti krajiny, stavajici cestni sit’ je pln¢ vyhovujici.
E4. Protierozni opatieni

Protierozni opatfeni jsou v UPB orientovdna pfedeviim na zmény v obhospodafovani
zem&délské pidy. Je navrZzeno zatravnéni vhodnych ploch ornych piid a vyuZiti vhodnych
pozemkil pro pestovani biopaliv. Navrhované zalesnéni bylo realizovano v pribéhu spolecného
jedndni o UPB. NavrZend opatfeni maji za cil sniZit intenzitu zemédé&lského obhospodafovéni
na uzemi obce a posilit rekreacni funkce tzemi soucasné€ s posilenim jeho pfirozenych pfirodnich
slozek. Tato opatieni nejsou zafazena do ploch vefejné prospéSnych opatfeni ke zvySovéni
retencni schopnosti tzemi.

E.S. Ochrana uzemi pfed povodni

Resené tizemi obce BranZey, zahrnujici katastrdlni izemi Branzez, nelezi v zatopové
oblasti. Cést tzemi nachdzejici se pod hrazi Komérovského rybnika je ohroZeno moZnou
pralomovou vlnou, vzniklou zvlastni povodni pod vodnim dilem. Celkem se jednd o 1 objekt
pro bydleni leZici pod hrazi a ptiblizn¢ 4 az 6 objektt chat pii KnéZmostce smérem na Drhleny.
Vzhledem k typu zdstavby a jejimu prostorovému uspotfadani neni v rdmci izemniho planu redlné,
vzhledem k finan¢ni ndro¢nosti, navrhovat opatfeni snizujici ohrozeni tohoto tuzemi pied
pralomovou vlnou vzniklou zvl4stni povodni pod vodnim dilem.
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E.6. Rekreace

Ke kaZzdodenni rekreaci se ve venkovském prostredi pfedev§im vyuzivaji plochy zahrad
u rodinnych domt. Z téchto divodli nebylo tfeba vymezovat rozsahlé plochy pro kazdodenni
rekreaci trvale bydlicich obyvatel. U dvou plo$né rozsédhlejSich zastavitelnych ploch, uréenych
pro bydleni ve vlastni obci BranzeZ, jsou navrzeny tfi mensi ,,plochy vefejnych prostranstvi,
vefejné zelené - ZV*.

v UPB jsou navrZeny v severni Cdsti vlastni obce tfi ,,plochy rekreace, hromadné
rekreace -RH®, dal$i je navrzena v lokalit¢ Kurandov. Tyto plochy spolu se dvéma stavajicimi
plochami hromadné rekreace u Komarovského rybnika, vytvaii prostor pro naplnéni stézejniho
bodu koncepce rozvoje obce BranZeZ, kterym je preference aktivit a Cinnosti, které stabilizuji
arozvijeji podminky pro rekreaci a turisticky ruch. ,,Plochy rekreace, hromadné rekreace - RH*
jsou ur¢eny piedevsim pro zajisténi pobytové rekreace.

Pro zachyceni automobilové rekrea¢ni dopravy jednodennich rekreantii jsou navrZeny
dvé¢ parkovaci plochy. Jedna pii silnici III/2687 ajedna v blizkosti Komérovského rybnika
(centrum Nové Vsi). Dalsi plochy pro parkovani jednodennich navstévnikl se nepodafilo
projednat.

V ramci piestavbové plochy POl (Cast zemé&d€lského aredlu Branzez) lze uvaZovat
i s rozvojem agroturistiky. V okoli ,,ploch rekreace, hromadné rekreaci -RH* je navrzeno rozsihlé
rekreacni piirodni prostiedi.

E.7. Plochy ptipustné pro dobyvani loZisek nerostl a plochy pro jeho technického zajisténi
V feSeném udzemi se plochy pifipustné pro dobyvani loZisek nerostli ani chranénd

loZiskova izemi nenachaze;ji.

F. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho acelu vyuziti (hlavni vyuziti), pripustného vyuziti, nepiipustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umist’ovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro ucely stanovené v §18 odst. 5 stavebniho zikona),
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napf¥. Vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuziti)

V grafické &asti UPB je podrobné specifikovdno &lenéni feSeného tizemi na plochy
zastavitelné a nezastavitelné. Pro zastavitelné plochy je jejich funk¢ni néplit zdvaznd v rozsahu
vymezené plochy ve vykresu a piislusné charakteristiky plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti je zakresleno do mapového podkladu (oficidlni
vektorova digitdlni katastrdlni mapa - DKM) poskytnutého ke zpracovani UPB potizovatelem.
V ramci vymezenych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti je v koordina¢nim vykresu zobrazeno
i stavajici funkeni vyuziti stavebnich objekta.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zplisobem vyuziti, stanoveni
podminek prostorového uspotaddni a zdkladnich podminek ochrany krajinného razu podrobné
specifikuje kapitola F.2. ,,Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti*.

F.1. Zékladni pojmy a ndstroje
Rozhodovani o vyuziti uzemi resp. o lokalizaci konkrétni cinnosti na pozemku

se provadi na zdklad¢ charakteristiky zptisobu vyuziti plochy (izemi), resp. zatizeni konkrétniho

pozemku ur¢itym limitem (napf. mistnim systémem ekologické stability, vefejné prospéSnou
stavbou, vefejnd prosp&$nym opatfenim atp.). Uzemni vymezeni akédy téchto ploch jsou
obsahem hlavniho vykresu. Verbdlni charakteristiky vyuziti ploch podle oznaceni a kéda jsou
obsahem kapitoly F.2. ,,Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti“. Stanoveni
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuzZiti je zdkladnim prostfedkem regulace
¢innosti a vyuZiti uzemi. Zdkres c¢lenéni tUzemi s vyznacenim kédil je proveden piedev§im

v hlavnim vykresu. Kédy vdzané na neurbanizované uzemi specifikujici jeho charakteristiky

vyuziti jsou rovnéZ v hlavnim vykresu.
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Z hlediska vyuziti je feSené uzemi obce Branzez ¢lenéno na:
Stabilizované plochy (zastavéné Gzemi): stavby a uzivéani pozemkd je v souladu s charakteristikou
vyuziti, uréenou UPB. V pfipad¢ nesouladu, a jestlize neni mozné upravit uZiti staveb podle feSeni
navrZzené¢ho UPB, jsou stdvajici stavby ponechdny na doziti.
Plochy zmén (zastavitelné plochy): plochy uréené k zastavéni, spravni rozhodnuti bude povolovat
vyuziti izemi a stavby pouze v souladu s UPB.
Uzemni rezervy: vyhledové vyuZitelné plochy pro zastavéni, potfebné pro dalsi rozvoj obce,
¢1 umoznujici jeho rozvoj. V UPB nevyuZito.
Uzemi neurbanizované (nezastavéné tizemi): krajinné zény tj. pozemky, které nejsou urdeny
k zastavéni, na téchto plochich je moZné povolit stavby pouze pro Cinnosti souvisejici s jejich
charakteristikou (viz kapitola F.2. ,,Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti*),
a ddle stavby, jejichZ umisténi v nezastavéném uzemi umozinuje platné legislativa (napt. § 18 odst.
5 zdkona ¢.183/2006 Sb.).
F.2. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Oznaceni charakteristik funkéniho vyuziti ploch odpovidd kédim pouZzitym v hlavnim
vykresu (kde je patrné i jejich izemni vymezeni), grafice a legend¢ vykresu:
Charakteristika vyuZiti plochy:

A hlavni vyuZziti

B pfipustné vyuZziti

C nepiipustné vyuZziti

D podminéné piipustné vyuZiti (v UPB nenavrZeno)

Hlavni vyuziti urcuje zdsadni zaméfeni pro vyuZiti plochy. Piipustné vyuZiti nesmi byt
v konfliktnim vztahu k hlavnimu vyuZiti (ma charakter dopliiujicich cCinnosti). Podminéné
piipustné vyuZiti je moZné po splnéni stanovenych podminek.

Plochy veiejnych prostranstvi nejsou samostatné vymezeny.
F.2.1. Plochy bydleni

F.2.1.1. Bydleni - v rodinnych domech - venkovské BV
Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A hlavni vyuZziti:

Bydleni - plochy nizkopodlazni, funk¢éné smiSené zastavby venkovské bydleni v rodinnych
domech (viz definice pojmil) s hospodafskym zdzemim na vyhrazenych pozemcich uZitkovych
zahrad. Rekreacni bydleni v rodinnych domech, chalupich arekrea¢nich domcich stavebné
teSenych pro celoro¢ni uzivani.

B piipustné vyuZziti:

S bydlenim souvisejici drobnd hospodéiskd a chovatelskd a péstitelskd Cinnost, provozovana
ve vlastnich ucelovych stavbach, kterd svym provozem a organoleptickym pachem neovlivni
sousedni stavebni pozemky obytnych staveb. Za stejnych podminek lze realizovat ubytovaci
sluzby apenziony s kapacitou do 20 luzek, dale lokdlni socidlni a maloobchodni sluzby
obyvatelstvu, domdci vyrobu, maloobchod a stravovaci zafizeni, hygienické sluzby a relaxacni
zafizeni.

Drobné sportovni plochy a zelen, slouZici pottebam obyvatel z6ny, ulicni stromofadi.

Technické vybaveni slouzici potifebdm obyvatel zony.

Vefejnd technickd infrastruktura (vedeni, stavby a provozné souvisejici zafizeni technického
vybaveni). Mistni obsluzné a pési komunikace, odstavné plochy na vlastnich pozemcich.

C nepiipustné vyuZziti:
Vsechny druhy cCinnosti, které intenzitou dopravy, hlukem, prachem, exhalacemi pfimo nebo
druhotné narusuji sousedni pozemky, ddle dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb.

Bydleni v bytovych domech, individudlni rekreace a bydleni v mobilnich domech a v objektech
typu chaty ¢i chatky, samostatnd vyrobni ¢innost (priimyslovd, zemed¢€lska a lesni).
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Podminky plo$ného a prostorového uspotridani:

Jednotlivé objekty, popi. seskupeni obytnych a hospodéiskych objektl (statky), jejichZz vyuZiti
odpovidd narokim na rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami. U objektii se umoziuje jejich
vyuZziti 1 pro nebytové funkce. Zajisténi parkovani vozidel vZdy na vlastnim pozemku.

Koeficient zastavéni na nové navrhovanych plochdch u stavebnich pozemki v rozmezi 600 m” a7
900m? max. 40 %, u stavebnich pozemka 900 m? a7 1200 m®> max. 30%, u stavebnich pozemku
1200m? a vétsich max. 25%. Na plochdch zastavénych pred rokem 1990 je koeficient zastavéni

stanoven na max. 60%. Koeficient zastavéni se vztahuje ke vS§em nadzemnim stavebnim objektim
umisténym na stavebnim pozemku.

Charakter a struktura zdstavby nastavebnim pozemku musi vychdzet z tradicnich
charakteristickych ryst. VySkova regulace zastavby je obecné stanovena na max. 2 nadzemni
podlazi s podkrovim. Pfi stanoveni vySkové regulace je nutné respektovat vySkovou hladinu
okolni, respektive nejbliz§i charakteristické zastavby. V konkrétnich exponovanych
zastavitelnych plochich je vySkovd regulace omezena na 1 nadzemni podlazi s podkrovim.
Omezeni je uvedeno vzdy v omezujicich podminkdch pro konkrétni zastavitelnou plochu.

F.2.2.  Plochy rekreace

F.2.2.1. Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci RI
Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A hlavni vyuZziti:

Rekreace a relaxace - jednotlivé stavebni plochy i souvisla izemni individudlni rekreace, chatové
osady, rekreacni vesnice.

B pfipustné vyuZiti:

Individuédlni bydleni ve stavajicich objektech, bez hospodaiského zazemi. Sluzby a lokalni
obchodni ¢innost souvisejici s individualni rekreaci.

Drobné sportovni plochy a vefejna zelen, slouzici pottebam obyvatel zony, doprovodnd zelen,
rekreacni zahradky bez vazby na bydleni.

Technické vybaveni slouZici obyvateliim zony. Vefejnd technickd infrastruktura (vedeni, stavby
a provozn¢ souvisejici zafizeni technického vybaveni).

[ 24

Mistni obsluzné, pési a cyklistické komunikace, odstavné plochy pro osobni automobily kapacitné
odpovidajici potfebam z6ny.
C nepiipustné vyuziti:
Vsechny druhy ¢innosti neuvedené v bodech A a B. Déle i ptipustné druhy Cinnosti, které ale

intenzitou dopravy, hlukem, prachem, exhalacemi pfimo nebo druhotn€ naruSuji rekreacni
prostiedi.

Podminky plo$ného a prostorového uspotradani:

Jednotlivé objekty, poptipadé seskupeni hlavnich a dopliikovych objekti, jejichZ vyuziti odpovida
narokiim pasivni rekreace s rekreaCnimi zahradami ma stanoven koeficient zastavéni max. 30 %.
Zastavéna plocha vSech staveb na konkrétnim stavebnim pozemku nesmi piesdhnout 100 m?2.
Koeficient zastavéni se vztahuje ke vSem nadzemnim stavebnim objektim umisténym
na stavebnim pozemku. Parkovéni vozidel musi byt pfednostné feSeno vzdy na vlastnim pozemku.

Charakter a struktura zdstavby nastavebnim pozemku musi vychazet z tradi¢nich
charakteristickych rysi. Neptipustné je umistovani mobilnich dom1.

Vyskova regulace zastavby je stanovena na max. 1 nadzemni podlazi s podkrovim.

Ucelové stavby pro samozdsobitelskou péstebni ¢innost budou zfizovany se souhlasem vlastnikti

sousednich pozemku (osob, majicich jind prava k sousednim pozemktim). Jejich zastavéna plocha
co 2

nesmi piesdhnout 25 m”.
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F.2.2.2. Rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci - RH
Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A hlavni vyuZziti:

Rekreac¢ni hotely, penziony a ubytovny, kempy, tabofiste, piirodni koupaliSté - sport a rekreace
spolecné€ s moznosti pfechodného a docasného ubytovani. Zatizeni sluZzeb a vybavenosti vdzanych
na potfeby hromadné pobytové rekreace, Ci turisticky ruch. Soucésti vSech zafizeni musi byt
venkovni pobytové plochy, vZzdy vhodné parkové upravené, piistupné hostim konkrétnich
zatizeni Ci vetejné pristupné.

B pfipustné vyuZiti:

Samostatna stravovaci zafizeni. Sportovni a relaxacni zafizeni s vlastnimi ucelovymi stavbami
a prostory, pokud jsou soucasti rekreac¢niho zatizeni.

Technické vybaveni lokdlniho vyznamu. Vefejnd technickd infrastruktura (vedeni, stavby
a provozn¢ souvisejici zafizeni technického vybaveni).

Bydleni spravce (majitele) ucelovych staveb. Byt spravce neni mozné realizovat jako samostatné
stojici objekt.

Piislusné obsluzné a acelové, pési a cyklistické komunikace, s moznosti odstavovani vozidel
na vyhrazenych plochach (parkovistich).

Veiejné piistupnd zeleil liniovd a ploSnd. Zadouci je napojeni na smiSenou krajinnou zénu
s rekreacni funkeci.

C nepiipustné vyuZziti:

Provozy, sluzby a ¢innosti naruSujici kvalitu rekreaniho tzemi a nesouvisejici s ¢innostmi
uvedenymi v bodech A a B. Zejména ty, které intenzitou dopravy, hlukem, prachem a exhalacemi
piimo nebo druhotné narusuji rekreacni prostiedi.

Podminky plo$ného a prostorového uspotradani:

Jednotlivé objekty nebo skupiny objektt, jejichZ vyuZziti odpovida hlavnimu vyuziti, musi spliovat
koeficient zastavéni, ktery je stanoven na maximélné 30 %. Koeficient zastavéni se vztahuje ke
vSem nadzemnim stavebnim objektim umisténym na stavebnim pozemku. Parkovani vozidel
provozovatele a hosti musi byt feSeno vzdy v rdmci vlastnich pozemkl konkrétnich zafizeni.
Vyhrazena zelen slouZzici vyhradné potiebdm z6ny musi byt minimalné na 25 % plochy. U ploch,
na které ptimo nenavazuji plochy ,,rekreace na plochéach ptirodniho charakteru - RN1 a RN2 musi
byt prokdzano dostatecné mnozstvi ploch zelen¢ pro rekreacni pobyt.

Charakter a struktura zdstavby nastavebnim pozemku musi vychazet z tradi¢nich
charakteristickych ryst. Vyskova regulace zastavby je obecné stanovena na max. 2 nadzemni
podlazi s podkrovim. Pfi stanoveni vyskové regulace je nutné respektovat vyskovou hladinu
okolni, respektive nejbliz§i charakteristické zastavby. V konkrétnich exponovanych
zastavitelnych plochdch muze byt vyskovd regulace omezena (omezeni je uvedeno vZzdy
v omezujicich podminkach pro konkrétni zastavitelnou plochu).

Jednotlivé objekty, popiipad¢ jejich seskupeni, jejichZ vyuZziti odpovidd podminkdm funkcniho
vyuziti, musi svym architektonickym vyrazem odpovidat podminkdm vystavby ve venkovském
prostoru. Na stdvajicich i navrhovanych plochich se neptipousti vystavba objektii pro ubytovani
a bydleni majici charakter chatovych objektt.

F.2.2.3. Rekreace - na plochach ptirodniho charakteru RN

Uzemi vyhrazené rekreaci na plochéch pifrodniho charakteru je UPB zpiesnéno do dvou typa. Jde
o plochy, které nesmi snizit ¢i narusSit kvalitu Zivotniho prostiedi.

Plochy rekreace, rekreace na plochach ptirodniho charakteru RN1
Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A hlavni vyuZziti:

Uzemi vyhrazené pro oddech a rekreaci v piirodnim prostiedi, s moZnosti realizace drobnych

docCasnych staveb. Rekreacni pobytové plochy s vazbou na vodni plochy. Rekreacni pobytové
plochy s vysokorostouci vegetaci (stromové patro).
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B pfipustné vyuZiti:

V tzemi lze realizovat docasné objekty z pfirodnich materidli, dopliiujici podminky funkéniho
vyuziti ploch dle hlavniho vyuziti (lavicky, odpocinkové altany, pozorovatelny ptactva, sportovni
a détské atrakce z piirodnich materidlf, lanové parky, p¥irodni vodni plochy do 100m?, mustky
pfes vodu, rybarské ploSiny apod.). Piipustné je zfizovani nezpevnénych komunikaci z pfirodnich
materiald.

Vefejnd technickd infrastruktura (vedeni, stavby a provozné souvisejici zafizeni technického
vybaveni).

C nepiipustné vyuziti:

Nepovoluje se vystavba stavebnich objektli trvalého charakteru, oploceni, zpevnénych

komunikaci, odstavnych ploch ani upravenych sportovnich ploch. Nepovoluje se provozovani
¢innosti naruSujici kvalitu pfirodniho prostiedi a neslucitelné s hlavnim vyuZitim.

Podminky plo$ného a prostorového uspotridani:

Jednotlivé objekty, poptipad¢ skupiny objektt, atrakei apod., jejichz charakter odpovida hlavnimu
vyuziti, mohou zabirat max. 10% uzemi, nezpevnéné komunikace rovnéz 10%. VySka objekta
a jejich usporddani budou projednavany a posuzovany individudlng, podle konkrétniho zaméru.
Plochy rekreace, rekreace na plochach ptirodniho charakteru RN2
Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A hlavni vyuZziti:

Uzemi vyhrazené pro oddech a rekreaci v piirodnim prostiedi bez moZnosti realizace stavebnich
objektli s charakterem rekreacni pobytové louky. Trvald idrzba pobytovych zatravnénych ploch.
B pfipustné vyuZiti:

uzemi lze pobytové plochy vybavit mobilnim sportovnim nafadim (branky, basketbalové koSe

atd.) a rekrea¢nim vybavenim (lavicky, piknikové kouty atd.). Pfipustné je vysazovani solitérnich
strom, realizace pifirodnich vodnich plochy do 100m?, vodote&i a miistkd pies né.

Veiejna technickd infrastruktura (vedeni, stavby a provozné souvisejici zafizeni technického
vybaveni).

C nepiipustné vyuZziti:

Nepovoluje se vystavba stavebnich objektl, oploceni a provozovéni ¢innosti naruSujicich kvalitu

prostiedi a neslucitelnych s hlavnim vyuZitim. Nepovoluje se rovnéZz vystavba nezpevnénych
komunikaci.

Podminky plo$ného a prostorového uspotradani:

Regulativy pro vybaveni nejsou stanoveny. Konkrétni zdmér vyuziti izemi bude posuzovan vzdy
individudlné.

F.2.3. Plochy ob¢anského vybaveni

F.2.3.1. Obcanské vybaveni - vefejnd infrastruktura ov
Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A hlavni vyuZziti:

Vyhradné obsluznd zatfizeni a aredly nekomer¢ni obcanské vybavenosti slouzici pro vzdéldvani

a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu a informatiku, pro vefejnou
spravu a ochranu obyvatelstva.

B piipustné vyuZziti:

Drobné sportovni plochy lokdlniho vyznamu.

Plochy zelené vetejné piistupné, uli¢ni stromotadi.

Technickd infrastruktura (vedeni, stavby a provozné€ souvisejici zafizeni technického vybaveni).
Odpovidajici obsluzné, ucelové a pési komunikace. Parkovisté¢ a odstavné plochy pro potiebu
z6ny a technické vybaveni slouzici pfedevsSim potifebdm zony.

Bydleni spravce (majitele) ucelovych staveb. Byt spravce neni mozné realizovat jako samostatné
stojici objekt.
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C nepiipustné vyuziti:

Vsechny druhy ¢innosti nesouvisejici s body A a B.

Podminky plo$ného a prostorového uspotrddani:

Objekty a skupiny objektll na pozemcich, jejichZz vyuziti je podfizeno hlavnimu vyuZiti musi
splnovat koeficient zastavéni, ktery je maximalné 60%. Koeficient zastavéni se vztahuje ke vSem
nadzemnim stavebnim objektim umisténym na stavebnim pozemku.

Vyskova regulace z4stavby je obecné stanovena na max. 2 nadzemni podlazi s podkrovim.
F.2.3.2. Obc¢anské vybaveni - komercni zafizeni mald a stfedni oM
Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A hlavni vyuZziti:

Plochy pfevdzné komercni obCanské vybavenosti slouzici pro administrativu, obchodni prodej,
prechodné ubytovani, stravovani a sluzby.

B piipustné vyuZziti:

Obsluzna zafizeni a aredly nekomercni obCanské vybavenosti slouzici pro vzdélavani a vychovu,

socidlni sluzby a péCi o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu a informatiku, pro vefejnou spravu
a ochranu obyvatelstva.

Nerus$ici Cinnost sféry sluZeb a provozil ve vlastnich ucelovych stavbach, vcetné rozsahem
pfimétenych skladovych, odstavnych a manipulac¢nich ploch.

Drobné sportovni plochy lokédlniho vyznamu.
Plochy zelené vetejné piistupné, uli¢ni stromotadi.
Technickd infrastruktura (vedeni, stavby a provozné€ souvisejici zafizeni technického vybaveni).

Vv,

Odpovidajici obsluzné, ucelové a pési komunikace. Parkovisté¢ a odstavné plochy pro potiebu
z6ny a technické vybaveni slouzici piedevs§im potfebam zo6ny.

Bydleni spravce (majitele) ucelovych staveb. Byt spravce neni mozné realizovat jako samostatné
stojici objekt.

C nepiipustné vyuZziti:

Vsechny druhy Cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi, organoleptickym zapachem nebo
svymi ndroky na dopravu narusuji prostfedi sousednich ploch nad piipustné normy pro obytné
z6ny.

Péstitelska a chovatelskd ¢innost.

Samostatna vyrobni a skladova ¢innost na otevienych plochach a v ticelovych stavbach.
Individudlni rekreace v samostatnych rekreacnich objektech.

Podminky plo$ného a prostorového usporadani:

Objekty a skupiny objektli na pozemcich, jejichZz vyuZiti je podiizeno hlavnimu vyuziti musi
splnovat koeficient zastavéni, ktery je maximalné 60%. Koeficient zastavéni se vztahuje ke vSem

nadzemnim stavebnim objektim umisténym na stavebnim pozemku. ZajiSténi parkovani vozidel
vSech ubytovanych a zaméstnancl vzdy na vlastnim pozemku.

Vyskova regulace zdstavby je obecné stanovena na max. 2 nadzemni podlazi s podkrovim.
Ucelové stavby a provozy v nich nesmi hlukem a souvisejici dopravou negativné ovliviiovat
sousedni obytné zény (budovy).

F.2.3.4. Obcanské vybaveni - t€lovychovna a sportovni zafizeni OS
Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A hlavni vyuZziti:

Sport arelaxace - souvisld tizemi otevienych sportovist a volné piistupnych ploch urcenych
pro sportovni vyZiti. Socidlni a hygienické zdzemi sportovnich ploch.
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B pfipustné vyuZiti:
Docasné ubytovani, stravovaci zafizeni, vyhrazené plochy pro sport, sportovni a relaxacni zatizeni
klubového a komeréniho charakteru, a oteviena kulturni zafizeni.

Technickd infrastruktura (vedeni, stavby a provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni).
Odpovidajici mistni obsluzné a péSi komunikace, parkovisté pro potiebu zony a technické
vybaveni slouzici predevs§im potiebam zony.

Bydleni spravce (majitele) icelovych staveb. Byt spravce neni mozné realizovat jako samostatné
stojici objekt.

C nepiipustné vyuZziti:

Provozy a sluzby narusujici kvalitu prostiedi a neslucitelné s ¢innostmi uvedenymi v bodech A.
aB.

Podminky plo$ného a prostorového uspotrddani:

Jednotlivé objekty, poptipadé skupiny objektl, jejichz vyuZiti odpovidd nidrokiim rekreac¢niho
nebo aktivniho sportu musi spliiovat koeficient zastavéni max. 50 %. Koeficient zastavéni
se vztahuje ke vSem nadzemnim stavebnim objektim umisténym na stavebnim pozemku.
Zajisténi parkovani vozidel provozovatele aubytovanych vzdy navlastnim pozemku,
u navstévnikl sportovnich akci minimalné z 20%.

Vyska objektll max. 2 nadzemni podlaZi a podkrovi.
Objekty musi architektonickym c¢lenénim stavebnich forem, celkovym objemem zdstavby

Vs

a tvarem stavebnich objektl respektovat méfitko a kontext okolni zdstavby.

Vyhrazena zelen slouzici vyhradné potiebam zény musi byt minimalné 10 %.

F.2.3.5. Obc¢anské vybaveni - hibitovy OH
Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A hlavni vyuZziti:

Plochy vefejnych a vyhrazenych pohiebist’. Stavebni objekty souvisejici s pohiebnictvim

B piipustné vyuZziti:

Technickéd infrastruktura (vedeni, stavby a provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni).
Odpovidajici mistni obsluzné a pé&$i komunikace, parkovisSt€¢ pro potfebu zény a technické
vybaveni slouzici vylu¢né potfebam zony.

C nepiipustné vyuziti:

Provozy a sluzby neslucitelné s ¢innostmi uvedenymi v bodech A. a B.

Podminky plo$ného a prostorového uspotradani:

Plochy vyhrazené pro zelen slouzici vyhradn€ potfebam z6ny musi byt minimalné 10 %.

F.2.4. Plochy smiSené obytné

F.2.4.1. Plochy smiSené obytné - venkovské SV
Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A hlavni vyuZziti:

Plochy smiSené obytné ve venkovskych sidlech, vyuZzivané zejména pro venkovské bydleni
v rodinnych domech, v¢etné usedlosti s hospodafskym zazemim nebo s obsluznou sférou sluzeb
¢i nerusici vyrobni ¢innosti vdzanych k objektim bydleni. Déle plochy nizkopodlazni, funkéné
smiSené zdstavby s moZnosti ubytovacich sluZeb, zafizeni obcCanské vybavenosti lokdlniho
vyznamu.

B piipustné vyuZziti:

Samostatné sluzby, obchodni a vyrobni ¢innosti lokdlniho charakteru, pokud neovlivni sousedni
stavebni pozemky.

Drobné sportovni plochy a vefejnd zelen, slouzici potfebam obyvatel zony, samostatnd
doprovodnd zeleil. Technické vybaveni slouZici obyvatelim zdény. Vefejnd technickd
infrastruktura (vedeni, stavby a provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni). Mistni
obsluzné, pési a cyklistické komunikace, parkovaci plochy.
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Zem¢délska Cinnost na vyhrazenych pozemcich uZitkovych zahrad, pokud neovlivni sousedni
stavebni pozemky.

C nepiipustné vyuziti:
Vsechny druhy cCinnosti, které intenzitou dopravy, hlukem, prachem, exhalacemi pfimo nebo
druhotné naruSuji sousedni pozemky a déle dopravni terminély a centra dopravnich sluzeb.

Bydleni v bytovych domech, individualni rekreace v objektech typu chaty ¢i chatky a samostatnd
vyrobni Cinnost primyslového, zeméd€lského a lesniho charakteru. Nepiipustné je umistovani
mobilnich dom1.

Podminky plo$ného a prostorového usporadani:

Jednotlivé objekty, popi. seskupeni obytnych, hospodaiskych a ostatnich objektl, jejichz vyuziti
odpovidd néarokiim narodinné bydleni, sluzby a ¢innosti neruSici svym provozem bydleni.
U objektl se umoziiuje ijejich samostatné vyuZziti bez vazby na bydleni. Zajisténi parkovani
vozidel vZdy na vlastnim pozemku. V zastavéném tzemi lze pfipustit odstavné plochy a gardze
v rdmci aredlu ze 60 % a na vetejnych parkovistich ze 40 %. U stdvajicich objektl a aredlt bude
vzdy vyZadovdno odstavovani vozidel majiteld, provozovateli azaméstnanci na vlastnim
pozemku. Utelové stavby pro chovatelstvi a samozasobitelskou péstebni &innost (popf. jiné
podnikatelské aktivity) budou zfizovany se souhlasem vlastniki sousednich pozemki (osob,
majicich jind prava k sousednim pozemklim).

Koeficient zastavéni na noveé navrhovanych plochdch u stavebnich pozemku v rozmezi 600 m” aZ
900 m’ max. 40 %, u stavebnich pozemka 900 m? az 1200 m? max.35%, u stavebnich pozemku
900 m* a vétiich max. 30%. Na plochich zastavénych pred rokem 1990 (v zastavéném uzemi)
je koeficient zastavéni stanoven na max. 50%. Koeficient zastavéni se vztahuje ke vSem
nadzemnim stavebnim objektim umisténym na stavebnim pozemku.

Charakter a struktura zdstavby nastavebnim pozemku musi vychdzet z tradicnich
charakteristickych rysii. Za urcujici se stanovuje rozptylen¢ usporddana zastavba soustfedénd
na stavebnim pozemku. Pfi déleni pozemkd, $itka stavebniho pozemku pro bydleni pfilehlého
k obsluzné komunikaci nesmi klesnout pod 20m u staveb orientovanych Stitovou sténou ke
komunikaci a pod 25m u staveb orientovanych okapovou sténou. Sitka stavebniho pozemku
pro bydleni spojené s ostatnimi ¢innostmi ¢i pro ¢innosti nevazané na bydleni nesmi klesnout pod
30m. UmoZnuje se vystavba ijednotné architektonicky feSenych rodinnych dvojdomd.
Nepiipustné jsou ostatni formy skupinové a fadové zastavby s piimou vazbou na dopravni plochu
(samostatné vjezdy).

Vyskova regulace z4stavby je obecné stanovena na max. 2 nadzemni podlazi s podkrovim. Pfi
stanoveni vySkové regulace je nutné respektovat vyskovou hladinu okolni, respektive nejblizsi
charakteristické zdstavby. V konkrétnich exponovanych zastavitelnych plochich miiZze byt
vyskova regulace omezena (omezeni je uvedeno vzdy v omezujicich podminkach pro konkrétni
zastavitelnou plochu).

F.2.5. Plochy dopravni infrastruktury

F.2.5.1. Dopravni infrastruktura - silni¢ni DS
V UPB se vymezuji dopravni plochy silnic podle jejich klasifikace.

V UPB se vymezuji dopravni plochy mistnich a G&elovych komunikaci podle jejich hierarchie dle
funkénich skupin, plochy dopravniho vybaveni, které nejsou komunikacemi, jsou vymezeny
samostatné. Ve vykresové Casti UPB, v hlavnim vykresu, jsou dopravni plochy oznaceny
a popséany nasledovné:

Plochy dopravni infrastruktury - silnice III. tfidy DS3T
Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A hlavni vyuZziti:

Plocha vymezujici silnici IIL. tf. v€etné souvisejicich pozemk a staveb. Do plochy jsou zahrnuty
vSechny soucdsti a piisluSenstvi silnice.
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B pfipustné vyuZiti:

V téchto plochich (v nezastavéném uzemi, pokud je to technicky mozné, mimo vlastni téleso
silnice a silni¢ni pomocné pozemky) Ize umistovat vedeni a stavby technické infrastruktury.
Mimo vlastni téleso silnice 1ze umistovat doprovodnou zelen.

C nepiipustné vyuZziti:

Vsechny druhy vyuziti mimo uvedené v bodech A. a B.

Podminky plo$ného a prostorového uspotradani:

Nejsou UPB samostatné stanoveny a musi spliiovat piislu$né pravni piedpisy.

Plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace III. tfidy, funkéni skupina B DS2B
Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A hlavni vyuZziti:

Plocha ur¢end pro sbérné komunikace niz§ich obytnych ttvarti pro jejich obsluhu, pritahy silnic
II1. tfidy zastavénym dzemim, s diirazem na dopravni vyznam v tizemi a ¢aste¢né umoZznéni pfimé
obsluhy objektli. Do plochy jsou zahrnuty vSechny soucésti a pfislusenstvi prochéazejici silnice.

Pfi navrhu dopravniho prostoru (pokud jeto technicky mozné) je vidy vyzadovdno feSeni
zajistujici samostatné pruhy automobilové dopravy, samostatné pruhy pro cyklisty (pokud
je navrzenou plochou vedena cyklotrasa) a samostatné chodniky.

B pfipustné vyuZiti:

V téchto plochich, pokud je to technicky mozné, mimo vlastni téleso komunikace 1ze umist'ovat
vedeni a stavby technické infrastruktury.

Mimo vlastni téleso komunikace l1ze umistovat zelen vefejnych prostranstvi.

Je moZné ztizovat samostatné pruhy pro parkovani a zastavovani vozidel.

C nepiipustné vyuZziti:

Vsechny druhy vyuZiti mimo uvedené v bodech A. a B.

Podminky plo$ného a prostorového uspotradani:

Nejsou UPB samostatné stanoveny a musi spliiovat piislu$né pravni piedpisy.

Plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace IV. tfidy, funk¢éni podskupina D1 DS1D
Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A hlavni vyuZziti:

Plocha urcend prodopravni obsluhu obytnych arekreacnich zén ve stdvajicich 1nové

navrhovanych souborech s nizkopodlazni zdstavbou, s charakterem obytné ulice. Do plochy jsou
zahrnuty vSechny soucasti a pfisluSenstvi mistni komunikace.

Piima obsluha vSech objektii za stanovenych podminek. Dopravni rychlost omezena dopravnim
znacenim a zpomalujicimi prvky. Pfi ndvrhu dopravniho prostoru je nutné vychézet z principu
prednosti pohybu chodct pfed nemotorovymi a motorovymi dopravnimi prostfedky.

B piipustné vyuZziti:

V téchto plochach, pokud je to technicky mozné, mimo vlastni té¢leso komunikace 1ze umistovat
vedeni a stavby technické infrastruktury.

Mimo vlastni téleso komunikace l1ze umistovat zelen vefejnych prostranstvi.

Je moZné ztizovat samostatné pruhy pro parkovani a zastavovani vozidel.

C nepiipustné vyuziti:

Vsechny druhy vyuziti mimo uvedené v bodech A. a B.

Podminky plo$ného a prostorového uspotradani:

Nejsou UPB samostatné stanoveny a musi spliiovat piislu§né pravni predpisy. Je doporu¢ovano
feSeni uplatiiujici sttidani materidl v jizdni dréze, ziZeni prijezdnich profili, optické uspotddani
komunikace, jizdni pfekazky apod. Odstavovani vozidel je moZné pouze na vyznacenych mistech.

Konkrétni ndvrh feSeni mistnich komunikaci bude vychazet z mistni dopravni situace, rozmistén{
vstupt a vjezdi na pozemky, do objektl atd.
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Plochy dopravni infrastruktury - ucelové komunikace, polni a lesni cesty DSU
Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A hlavni vyuZziti:

Dile nec¢lenéné komunikace zajist'ujici prijezd a prichod dzemim. Jedn4 se predevsim o tcelové
komunikace, zemé&délské ucelové komunikace, polni cesty, lesni cesty apod. slouzici k dopravni
obsluze a zpiistupnéni nezastavénych piipadné zastavénych pozemku. Jednd se o komunikace,
které jsou ploSné vymezeny a nejsou soucdsti jiné plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Do
plochy jsou zahrnuty vSechny soucasti a ptisluSenstvi ucelové komunikace, polni ¢i lesni cesty.

B pfipustné vyuZiti:

V téchto plochich, pokud je to technicky mozné, mimo vlastni téleso komunikace 1ze umist'ovat
vedeni a stavby technické infrastruktury.

Mimo vlastni téleso komunikace l1ze umistovat zelen vefejnych prostranstvi.

C nepiipustné vyuZziti:

Vsechny druhy vyuZiti mimo uvedené v bodech A. a B.

Podminky plo$ného a prostorového uspotfddani:

Nejsou UPB samostatng stanoveny a musi spliiovat piisluiné pravni piedpisy.

F.2.5.2. Plochy dopravni infrastruktury, dopravni vybaveni DSV
Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A hlavni vyuZziti:

Zachytna a vetejnd parkovisté, zastavky autobusové dopravy.

B pfipustné vyuZiti:

Obsluzna zafizeni a informacni stanky.

Technickd infrastruktura (vedeni, stavby a provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni).
C nepiipustné vyuZziti:

Vsechny druhy ¢innosti nesouvisejici s body A a B.

Podminky plo$ného a prostorového uspotradani:

Nejsou UPB samostatné stanoveny a musi spliiovat piislu$né pravni piedpisy.

F.2.6. Plochy technické infrastruktury

F.2.6.1. Technickd infrastruktura - inzenyrské sité TI
Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A hlavni vyuZziti:

Vyhradné obsluzna zafizeni technické obsluhy tzemi (arealy tecvhnické vybavenosti). Zatizeni
na vodovodech a kanalizacich (napi. dpravny vody, vodojemy, COV), na energetickych sitich
(napft. regulacni stanice, rozvodny vysokého napéti, malé vodni elektrarny), telekomunikacnich
zafizenich adal$i plochy technické infrastruktury, které nelze zahrnout do jinych ploch
s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

B piipustné vyuZiti:

Parkovani pro potfeby z6ny na vyhrazeném parkoviSti mimo vefejné prostory. Doprovodné
sklady, vedlejsi vyrobni, servisni a administrativni ¢innost, souvisejici se zdkladni technickou
funkci, hasi¢ské zbrojnice, sbérny tfidéného odpadu, aredly idrzby komunikaci atd.

Plochy zeleng&, vyhrazené, ochranné a izolacni.

Bydleni spravce (majitele) ucelovych staveb. Byt spravce neni mozné realizovat jako samostatné
stojici objekt.
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C nepiipustné vyuZziti:
Vsechny druhy ¢innosti nesouvisejici s body A a B. Pfedevs$im se jednd o Skolstvi, zdravotnictvi,
socidlni sluzby a bydleni (kromé¢ piipadii uvedenych vyse) a rekreaci.
Podminky plo$ného a prostorového uspotrddani:
Podil zastavénych ploch max. 60 %, vyska zastavby max. 12 m, u objektl technologickych podle
individudlniho posouzeni.

z6n¢ budou zfizeny nezpevnéné zatravnéné plochy, ozelenéné kefovou a stromovou vegetaci
ochranného aizolacniho charakteru. Stavebni objekty atechnologickd =zafizeni svym

v v

architektonickym feSenim a celkovym objemem zdstavby musi respektovat méfitko a kontext
se zastavbou v feSeném Uzemi.

F.2.7. Vyroba a skladovéni - zemédé€lskd vyroba VZ

Uzemi vyhrazené pro vyrobu askladovdni - zemédélskd vyroba je UPB zpiesnéno
do specifického typu.

Plochy vyroby a skladovani, specifickd zemédélska vyroba VZS
Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A hlavni vyuZziti:

Vyrobni zemédélskd zatizeni, chov hospodaiskych zvifat v omezeném poctu (do 100 kusa
velkych zvitat- skot, kon¢ atd.), zpracovani rostlinné produkce, vyrobni zemédélské sluzby,
sklady zemédélskych vyrobki, agroturistickd zafizeni véetné ubytovani.

B piipustné vyuZziti:

Zatizeni vyrobni zpracovatelskd (potravinarsky primysl), provozy udrzby staveb a techniky,
specifické zemédé&lské sluzby a sklady.

Veiejna technickd infrastruktura (vedeni, stavby a provozné souvisejici zafizeni technického

vybaveni). Bydleni provozovatele (majitele) icelovych staveb, ubytovani sezénnich pracovnikd.
Byt spravce neni moZné realizovat jako samostatné stojici objekt.

Plochy zelené v ramci z6ny plni funkci ochrannou a izola¢ni.

Ptislusné ucelové komunikace a odstavné plochy, gardze a dopravni zafizeni.

C nepiipustné vyuziti:

Bydleni (s vyjimkou uvedenou v bod¢ B), rekreace (s vyjimkou agroturistickych zafizeni),
zdravotnictvi a socidlni sluzby, zakladni Skolstvi a ostatni ¢innosti nesouvisejici se zeméd¢élskou
¢innosti.

Podminky plo$ného a prostorového uspotradani:

Jednotlivé objekty, poptipadé skupiny objekti, jejichz vyuziti odpovida uvedenému hlavnimu
¢i ptipustnému vyuziti musi spliiovat koeficient zastavéni max. 40 %. Koeficient zastavéni
se vztahuje ke vSem nadzemnim stavebnim objektlim, z podzemnich objekti se zapocitavaji
silazni jamy a Zlaby. Zajisténi parkovani zeméd¢€lské techniky avozidel provozovatele,
ubytovanych a navstévnikli vzdy na vlastnim pozemku. Podil zelenych ploch na nezpevnénych
plochéch, osazenych kefovou a stromovou ochrannou zeleni min. 10%.

Vyska objekti max. 2 nadzemni podlazi apodkrovi, uhalovych staveb max. 15 m.
U technologickych zafizeni pfesahujici 15 m bude vySka stanovena v rdmci posuzovani vlivu
na krajinny raz.

Jednotlivé objekty, poptipad¢ jejich seskupeni, jejichz vyuZziti odpovidd podminkdm funkcniho
vyuziti, musi svym architektonickym vyrazem odpovidat podminkdm vystavby ve venkovském
prostoru.

P4asmo hygienické ochrany by nemélo piekrocit hranice aredlu. Pii izemnim fizeni (pokud by
se mély meénit pocty chovanych zvifat) ovéfovat padsmo hygienické ochrany, zarucujici
neovliviloviani obytnych staveb na sousednich pozemcich, pouze v pifipadech navaznosti
na stavajici souvislé plochy bydleni uvedené v UPB jako zastavéné tzemi.
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F.2.8. Plochy vefejnych prostranstvi

F.2.8.1. Vefejna prostranstvi - vefejna zelen YA
Podminky funkéniho vyuZiti ploch:
A hlavni vyuZziti:

Vetejna a parkovd zelen - stabilizace ptirodni slozky v rdmci zastavéného tuzemi sidla vylucné
s charakterem vetejné¢ piistupnych ploch vyuZivanych pro kazdodenni rekreaci.

B piipustné vyuZziti:

Veiejné plochy pro neorganizované sportovni vyziti, sit’ péSich a obsluznych komunikaci,
odpocinkové a shromazd’ovaci plochy, pasivni rekreacni pobyt. Rekreacni vyuziti za predpokladu
uchovéni pfirodni hodnoty tzemi.

Obsluzna zafizeni a obCanské vybaveni formou drobnych staveb, podfizené hlavnimu vyuziti dle
bodu A. Zahradnicka tprava a udrzba.

Technickd infrastruktura (vedeni, stavby a provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni).
C nepiipustné vyuZziti:

VSechny cinnosti, které jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni sloZky a nesouvisi s vymezenymi
pfijatelnymi ¢innostmi dle bodu B., silni¢ni doprava, intenzivni formy hospodateni apod.
Podminky plo$ného a prostorového uspotridani:

Névrh, zaloZeni a ddrZzba zelen€ musi byt provadéna odborné a trvale. Je mozZné situovat drobnou
architekturu v souvislosti s vyuzitim parteru k rekreaci. Je mozné oplocovani pozemkii.

F.2.9. Plochy zelené

F.2.9.1. Zelen - soukromé a vyhrazend YA
Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A hlavni vyuZziti:

Zelen v ramci zastavéného tdzemdi sidla ¢i zastavitelnych ploch vyluéné soukromého charakteru -
stabilizace pfirodni sloZky. VyuZivéani pro samozdasobitelskou péstebni Cinnost a rekreaci.

B piipustné vyuZziti:

Drobné stavby zahradni architektury napt. zahradni altdny, pergoly, okrasné vodni nadrze atp.
Rekreacni vyuziti za pfedpokladu uchovani pfirodniho charakteru izemi.

Technickd infrastruktura (vedeni, stavby a provozné souvisejici zatizeni technického vybaveni).
C nepiipustné vyuZziti:

V ramci téchto ploch nelze realizovat stavby trvalé ani docasné, s vyjimkou uvedenou v bodu B,

déle zde nelze realizovat drobné stavby hospodéiského (ktlny, chlivky apod.), rekreaniho
a sportovniho charakteru (rodinné bazény, tenisové kurty atp.).

Podminky plo$ného a prostorového uspotradani:

PoZzaduje se zahradnickd tuprava audrzba ploch. Navrh, zaloZeni audrzba zelené musi byt
provadéna odborn¢ a trvale tak, aby nedochdzelo k poskozovani oploceni, neimérnému zastinéni
sousednich obytnych staveb atp. Maximdalni vySka drobnych staveb je 4 m, zastavénd plocha
nesmi piekroit 10m” v ramci konkrétniho pozemku (tj. pozemku s &islem parcely).

F.2.9.2. Zelen - soukromé a vyhrazend ZS1

Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A hlavni vyuZziti:

Zelen v ramci zastavéného uzemdi sidla ¢i zastavitelnych ploch vyluéné soukromého charakteru -
stabilizace pfirodni sloZky. VyuZivéani pro samozdasobitelskou péstebni Cinnost a rekreaci.

B piipustné vyuZziti:

Rekrea¢ni vyuzZiti za pfedpokladu uchovéni pifirodniho charakteru tzemi, okrasné vodni nadrze
atd.

Technickd infrastruktura (vedeni, stavby a provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni).
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C nepiipustné vyuZziti:
V ramci téchto ploch nelze realizovat Zadné stavby trvalé ani doc€asné, s vyjimkou uvedenou

v bodu B., ddle zde nelze realizovat drobné stavby hospodaiského (kilny, chlivky, apod.),
rekreacniho a sportovniho charakteru (rodinné bazény, tenisové kurty atd.), pergoly, altany.

Podminky plo$ného a prostorového uspotradani:

PoZzaduje se zahradnickd uprava audrzba ploch. Navrh, zaloZeni audrzba zelené musi byt
provadéna odborné¢ a trvale tak, aby nedochdzelo k poskozovani oploceni, neimérnému zastinéni
sousednich obytnych staveb atd.

F.2.9.3. Zelen - ptirodniho charakteru 7P

Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A hlavni vyuZziti:

Zelent v ndvaznosti na zastavéné tzemi sidla vyluéné s charakterem voln¢ piistupnych ploch -
stabilizace pfirodni sloZky. Ddle remizky, skalni masivy, neplodnd pida a drobné plochy pfirodni
zeleng.

B piipustné vyuZziti:

Rekreacni vyuziti za ptfedpokladu uchovani pfirodni hodnoty tzemi.

Pasivni rekreacni pobyt, vefejné plochy pro sit’ péSich, popf. cyklistickych komunikaci.
Zahradnicka dprava a uidrzba (nepfipousti se vysadba introdukovanych dievin).

Technickd infrastruktura (vedeni, stavby a provozné& souvisejici mald zafizeni (do 5 m?)
technického vybaventi).

C nepiipustné vyuZziti:

VSechny cinnosti, které jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni sloZky a nesouvisi s vymezenymi
piipustnymi ¢innostmi dle bodu B., silni¢ni doprava, intenzivni formy hospodaieni apod.
Podminky plo$ného a prostorového uspotradani:

Névrh, zaloZeni a udrzba zelen¢ musi byt provadéna odborné a trvale. Je mozné umist'ovat pouze
mobilni prvky pro odpocinek, v souvislosti s vyuZitim parteru k rekreaci a stavby uvedené v bodé
B. V uvedené plose s rozdilnym zptisobem vyuZiti nelze umistovat stavby, zafizeni a jind opatieni
pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t€Zbu nerostii, a ddle ekologickd a informacni
centra. Pfi vyuzZiti izemi je nutné zajistit ochranu zvlast€¢ chranénych druht rostlin a zivocicha
ve smyslu platné legislativy.

F.2.10. Plochy vodni a vodohospodarské w

Podminky funkéniho vyuZiti ploch:
A hlavni vyuZziti:
Pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokli, pozemky vodohospodéiskych staveb a jiné pozemky

urcené pro vodohospodarské vyuziti. Takto vyznacené plochy nerozliSuji hospodaisky, rekreacni
¢i ekologicky charakter vodni plochy.

B pfipustné vyuZiti:

Stavby a ¢innosti, zajiSt'ujici vodni ¢i vodohospodaiskou funkci v tzemi a respektujici poZadavky
pravnich predpist upravujicich problematiku na dseku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Ochrana a idrzba chranénych krajinnych prvka ptirody, vymezenych projektem pozemkovych
uprav. Technickd infrastruktura (vedeni, stavby a provozné souvisejici zafizeni technického
vybaveni).

Vystavba ucelovych komunikaci na vodohospodaiskych stavebnich dilech, vcetné zdkladni
komunikacni sité (pési, cyklistické, mistni), zabezpecujici odpovidajici prichodnost krajiny.

C nepiipustné vyuZziti:

Vsechny druhy ¢innosti neuvedené v bodech A a B.
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Podminky plo$ného a prostorového uspotradani:

Realizaci ploch pro vodni a vodohospodaiské ucely neposSkozovat sousedni pozemky a jejich
charakteristiky (fyzikdlni, biologické, krajindiské a ekologické). Hospodafit na vodnich
a vodohospodaiskych plochach tak, aby vody nebyly kontaminovany Skodlivymi latkami.
V uvedené plose srozdilnym zpisobem vyuZiti nelze umistovat stavby a zafizeni
pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, t€Zbu nerostd, a dale ekologickd a informacni centra. Pii vyuZiti Uzemi
je nutné zajistit ochranu zvlasté chranénych druhi rostlin a Zivoc¢ichtli ve smyslu platné legislativy.

F.2.11. Plochy zemédélské NZ

V UPB se vymezuji plochy zemédélské podle zékladnich charakteristik jejich obhospodafovéni
a vlivu na krajinny raz.

Ve vykresové &asti UPB jsou plochy zemé&dé&lské oznadeny a popsany nasledovné:

Plochy zeméd¢€lské, ornd ptida NZO
Podminky funkéniho vyuZiti ploch:
A hlavni vyuZziti:
Zakladni funkci je zemédélskd vyroba - obhospodafovani orné pidy. Hospodateni

na zemedélském plidnim fondu vyssi a vysoké piirozené produkcni schopnosti. Jsou vytvoreny
predpoklady pro intenzivnéjsi formy zemédélského hospodarent.
B piipustné vyuZziti:

s sV

Lokalizace zemédélské ucelové vystavby pro prvovyrobu s pfimou vazbou na dany ZPF.
Ochrana a ddrzba chrdnénych krajinnych prvka pfirody, vymezenych projektem pozemkovych
uprav. Investice do ptidy, ur¢ené ke zvySeni produkce (meliorace, vodohospodaiské tipravy).

Zakladani vodnich nddrzi pro zdvlahu a prvkl na ochranu proti vodni erozi. Vystavba zafizeni
na ziskdvani vody, urené k zem&d€lské Cinnosti.

Technickd infrastruktura (vedeni, stavby a provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni).
Vystavba zemédélskych ucelovych komunikaci, vcetné zdkladni komunikaéni sité¢ (pé&si,
cyklistické, mistni), zabezpecujici odpovidajici prichodnost krajiny.

Udrzba a ochrana kulturnich pamétek a drobné architektury.

Vystavba hygienickych zatizeni.

C nepiipustné vyuZziti:

Péstovani viceletych technickych plodin adfevin. Lokalizace vystavby nesouvisejici

se zemedélskou prvovyrobou (bydleni, rekreace, vybavenost obCanskd, primyslova a drobna
vyroba, sklady, zpracovani nerostnych a druhotnych surovin).

Vystavba na zpracovani zeméd¢lské a lesni produkce (napf. stavby pro potravindiskou tpravu
produkt rostlinné vyroby, susarny atd.)

Zakladani rekreacnich a chovnych vodnich nidrZzi.
Vystavba ekologickych a informacnich center.
Podminky plo$ného a prostorového uspotradani:

7z 2w

Zemgdelské tcelové stavby pro prvovyrobu s piimou vazbou na dany ZPF jsou plo$n¢ omezeny,
jejich zastavénd plocha nesmi prekrogit 100 m”. V uvedené plose s rozdilnym zptisobem vyuZiti
nelze umist'ovat stavby a zafizeni pro lesnictvi, tézZbu nerostl, ekologickd a informac¢ni centra.
Na ¢astich ploch, zahrnutych do 1. a 2. zény odstupiiované ochrany piirody CHKO, nelze navic
umistovat stavby pro zeméed€lstvi, hygienickd zafizeni a ddle samostatné stavby a opatieni
pro zlepSeni podminek jejich vyuziti pro icely rekreace a cestovniho ruchu. Pfi vyuZziti tzemi
je nutné zajistit ochranu zvI4sté chranénych druhi rostlin a Zivocichli ve smyslu platné legislativy.

Plochy zemé&d¢lské, sady a vinice NZS
Podminky funkéniho vyuZiti ploch:
A hlavni vyuZziti:

Zékladni funkci je zemédélskd vyroba - obhospodaiovéni sadili, vinic a kefovych plantazi, déle
produkéni plochy zahradnictvi. Hospodafeni na zemé&dé€lském pldnim fondu vyssi a vysoké
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pfirozené produkcni schopnosti. Plochy kde jsou vytvofeny predpoklady pro intenzivnéjsi formy
zemedé€lského  hospodateni.  Zahrnuji  plochy extenzivné iintenzivné  zemédélsky
obhospodafované se stitedné a vysokorostouci vegetaci (kfovinné a stromové patro) s moznosti
oploceni. Pod timto oznacenim jsou zahrnuty téZ vyznamné zahrady ndleZejici ke stavebnim
objektim.

B pfipustné vyuZiti:
Lokalizace zemédé&lské ucelové vystavby pro prvovyrobu s piimou vazbou na dany ZPF.

Ochrana a ddrzba chrdnénych krajinnych prvka ptirody, vymezenych projektem pozemkovych
uprav. Investice do ptidy, ur¢ené ke zvySeni produkce (meliorace, vodohospodéiské tipravy).
Zakladani vodnich nadrzi pro zavlahu a prvkli na ochranu proti vodni erozi.

Vystavba zafizeni na ziskavani vody, ur¢ené k zemed¢€lské Cinnosti.

Technicka infrastruktura (vedeni, stavby a provozn¢ souvisejici zafizeni technického vybaveni).
Vystavba zemeédélskych tucelovych komunikaci, vcéetné zdkladni komunikaéni sit€¢ (pési,
cyklistické, mistni), zabezpecujici odpovidajici prichodnost krajiny.

Udrzba a ochrana kulturnich pamétek a drobné architektury.

Vystavba hygienickych zafizeni.

C nepiipustné vyuZziti:

Lokalizace vystavby nesouvisejici se zeméd¢lskou prvovyrobou (bydleni, rekreace, vybavenost
obcCanskd, primyslovéa a drobnd vyroba, sklady, zpracovéani nerostnych a druhotnych surovin).
Vystavba objektl a zafizeni na zpracovani zemédélské a lesni produkce.

Zakladani rekreacnich a chovnych vodnich nadrzi.

Vystavba ekologickych a informacnich center.

Podminky plo$ného a prostorového uspotradani:

Zemgédelské tcelové stavby pro prvovyrobu s piimou vazbou na dany ZPF jsou plo$né¢ omezeny,
jejich zastavéna plocha nesmi prekro&it 50m®. V uvedené plose s rozdilngm zptisobem vyuZiti
nelze umist'ovat stavby a zafizeni pro lesnictvi, tézZbu nerostli, ekologickd a informac¢ni centra.
Na ¢éastich ploch, zahrnutych do 1. a 2. zény odstupiiované ochrany piirody CHKO, nelze navic
umistovat stavby pro zeméd¢€lstvi, hygienickd zafizeni a dile samostatné stavby a opatieni
pro zlepSeni podminek jejich vyuZiti pro tcely rekreace a cestovniho ruchu.

Pti vyuZiti 4zemi je nutné zajistit ochranu zvlasté chranénych druhti rostlin a Zivocichi ve smyslu
platné legislativy.

Na vyznamnych zahradach nélezejicich ke stavebnim objektim neni mozné provadét jakoukoli
vystavbu.

Plochy zemédé€lské, louky - drnovy fond NZL
Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A hlavni vyuZziti:

Hospodateni na zemédélském piidnim fondu s ptfirozenou produkéni schopnosti. Zékladni funkei
je zeméde€lska vyroba formou pastevectvi s moznosti oploceni pro pastevni tucely, sekdnim
travnich porostl apod.

B pfipustné vyuZiti:

Umistovani staveb nezbytnych pro obhospodafovani zemédé€lské plidy v nezastavéném uzemi
jako jsou vybéhy a pftisttesky pro dobytek a kon¢, napdjeci Zlaby apod.

Ochrana a ddrzba chranénych krajinnych prvkia ptirody, vymezenych projektem pozemkovych
uprav. Investice do plidy, urcené ke zvyseni produkce (meliorace, vodohospodéiské tdpravy).
Zakladani vodnich nadrZi pro zdvlahu a prvkl na ochranu proti vodni erozi.

Vystavba zafizeni na ziskdvani vody, ur€ené k zeméd¢lské Cinnosti.
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Technickd infrastruktura (vedeni, stavby a provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni).
Vystavba zemédélskych ucelovych komunikaci, vcetné zdkladni komunikaéni sité¢ (pé&si,
cyklistické, mistni), zabezpecujici odpovidajici prichodnost krajiny.

Udrzba a ochrana kulturnich pamétek a drobné architektury.

Vystavba hygienickych zatizeni.

C nepiipustné vyuziti:

Péstovani viceletych technickych plodin adfevin. Lokalizace vystavby nesouvisejici

se zemé&dé€lskou prvovyrobou (bydleni, rekreace, vybavenost obfanskd, priimyslovd a drobna
vyroba, sklady, zpracovani nerostnych a druhotnych surovin).

Vystavba objektl a zafizeni na zpracovani zemédélské a lesni produkce.
Vystavba sildznich Zlabi a sklada sena.

Zakladani rekreacnich a chovnych vodnich nadrzi.

Vystavba ekologickych a informacnich center.

Podminky plo$ného a prostorového uspotradani:

Zemgdélské ucelové stavby pro prvovyrobu s piimou vazbou na dany ZPF jsou plo$né¢ omezeny,
jejich zastavéna plocha nesmi prekrogit 150m?. V uvedené ploe s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
nelze umist'ovat stavby a zafizeni pro lesnictvi, tézZbu nerostli, ekologickd a informac¢ni centra.
Na ¢éstich ploch, zahrnutych do 1. a 2. zény odstupiiované ochrany piirody CHKO, nelze navic
umistovat stavby pro zeméd¢lstvi, hygienickd zafizeni a ddle samostatné stavby a opatieni
pro zlepSeni podminek jejich vyuZziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu. Pfi vyuZiti Gzemi
je nutné zajistit ochranu zvlasté chranénych druhi rostlin a Zivoc¢ichtli ve smyslu platné legislativy.

Plochy zemé&d€lské, plochy pro péstovani biopaliv NZB
Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A hlavni vyuZziti:

Hospodateni na zeméd€lském ptidnim fondu s ptirozenou produkcni schopnosti. Zakladni funkci

je pestovani viceletych bylin pro energetické ucely a dédle péstovéani rychle rostoucich dievin

z sV

pro energetické ucely.

B piipustné vyuZziti:

Ochrana a idrzba chranénych krajinnych prvkia ptirody, vymezenych projektem pozemkovych
uprav. Investice do pudy, urcené ke zvyseni produkce (meliorace, vodohospodaiské tpravy,
upravy terénu apod.).

Technicka infrastruktura (vedeni, stavby a provozn¢ souvisejici zafizeni technického vybaveni).
Vystavba zemeédélskych tucelovych komunikaci, vcéetné zdkladni komunikaéni sit€¢ (pési,
cyklistické, mistn{), zabezpecujici odpovidajici prichodnost krajiny.

Udrzba a ochrana kulturnich pamétek a drobné architektury.

C nepiipustné vyuZziti:

Neptipousti se vysazovani geograficky neptivodnich druhti dfevin.

Lokalizace vystavby pokud neni uvedena v bodech A. a B.

Podminky plo$ného a prostorového usporadani:

Realizaci zemédé€lské cinnosti neposkozovat okolni pozemky a vlastnosti pudy (fyzikélni,
biologické, chemické). Hospodatfeni na zeméd¢lské piidé tak, aby nebyla kontaminovana
Skodlivymi latkami. Ptipustné jsou pouze stavby uvedené v bodé B. V uvedené ploSe s rozdilnym
zpusobem vyuziti nelze umistovat stavby azafizeni prozemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi, t€Zbu nerostu, a déle takova technickd opatieni a stavby, které zlep$i podminky jeho
vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, jako jsou cyklistické a pesi stezky, hygienickd
zafizeni a informacni tabule. Pfi vyuZiti izemi je nutné zajistit ochranu zvlasté chranénych druht
rostlin a Zivoc¢ichii ve smyslu platné legislativy.
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F.2.12. Plochy lesni NL

Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A hlavni vyuZziti:

Zékladni funkci je lesni vyroba, podfizend poZadavkiim lesniho hospodéiského planu (LHP)
a lesnim hospodarskym osnovam (LHO).

Hospodaieni na lesnim plidnim fondu (obnova, ochrana, vychova, téZba vcetné pfiblizeni
a odvozu dfeva z lesnich porostil). Zahrnuje porostni pidu a pfevdznou ¢ast pozemkl urcenych
k plnéni funkcfi lesa.

B pfipustné vyuZiti:

Lesni hospodaftstvi, produkce dfevni hmoty a vykon prava myslivosti.

Lokalizace lesni ucelové vystavby pro prvovyrobu bez moznosti do¢asného ubytovani vlastniki
(uzivatel).

Ochrana a tdrZba chranénych prvki pfirody.

Zakladani, obnova a udrzba krajinnych prvk.

Zakladani malych vodnich nadrzi (drobné vodni plochy) s nejvétsi zatopenou plochou do 2 ha a to
za predpokladu, Ze nejde jinak feSit zamokieni PUPFL. Stavby pro meliorace a hrazeni bystfin
sméfujici proti vodni erozi.

Vystavba technickych zatizeni i objekta potfebnych pro jiméni a vyrobu pitné vody vcéetné Cisténi
odpadnich vod.

Technickd infrastruktura (vedeni, stavby a provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni).

Vv

Vystavba tcelovych lesnich komunikaci véetné zdkladni komunikaéni sité (pesi, cyklistické,
mistni komunikace) zabezpecujici prichodnost lesnimi pozemky.

Vystavba hygienickych zatizeni (napi. WC).

C nepiipustné vyuziti:

Lokalizace vystavby nesouvisejici s lesni hospodaiskou Cinnosti (bydleni, rekreace, obCanska
vybavenost, primyslova a drobnd vyroba, sklady zpracovani nerostnych a druhotnych surovin).
Utelovi vystavba na zpracovani lesni a jiné produkce.

Zakladani rekreacnich i rybochovnych vodnich nadrzi.

Vystavba ekologickych a informacnich center.

Podminky plo$ného a prostorového uspotradani:

Pfipustné jsou pouze stavby a Cinnosti zajiStujici lesni funkci v izemi uvedené v bod¢ B.
V uvedené plose srozdilnym zpisobem vyuZiti nelze umistovat stavby a zafizeni
pro zemédélstvi, tézbu nerostl, ekologickd a informacni centra. Na Castich ploch, zahrnutych
do 1. a 2. zény odstupiiované ochrany ptirody CHKO, nelze navic umistovat stavby pro lesnictvi,
hygienicka zafizeni a ddle samostatné stavby a opatieni pro zlepSeni podminek jejich vyuZziti
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu. Pfi vyuZiti dzemi je nutné zajistit ochranu zvlasté
chranénych druht rostlin a Zivoc¢ichii ve smyslu platné legislativy.

F.3. Omezujici podminky pro vyuZiti zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Vymezeni ochrannych pasem, chranénych tzemi a stanoveni zdtopovych izemi

Resené uzemi se nenachdzi v zatopovém tzemi vodnich tokll a nejsou pro n¢j stanoveny
zatopové hranice.

Zaznamenatelnd ochrannd pasma vedeni siti technické infrastruktury a dopravni
infrastruktury jsou vyznacena v grafické ¢asti dokumentace tykajici se technické infrastruktury
a ¢4stecné 1 na hlavnim vykresu. Ochrannd pasma siti technické infrastruktury jsou v grafické ¢asti

dokumentace zaznamendna v rozsahu zobrazitelném v pifisluSném méfitku.
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Vzhledem k pouZzitému métitku nejsou na vykresech zaznamendany:

Ochranné pasmo el. kabelovych rozvod VN je Im po obou stranich krajnich kabelti.

Ochranné pasmo vodovodnich fadd a kanalizac¢ni stoky do DN500 je 1,5 m od vnéjsiho Okraje
potrubi

Vzdélenost Zumpy od studny ¢i vodovodu je v rozmezi 5 az 12 m od potrubi

Kabely spoji 1,5 m po strandch krajntho vedeni Ve vykresové c¢dsti dokumentace jsou
zaznamendny:

Ochranna pasma elektrického venkovniho vedeni VN 22 kV - 7 m od krajniho vodice u star§ich
typt vedeni 10m od krajniho vodice.

Pro stanoveni ochranného pdsma pozemnich trafostanic VN/NN je orientacné s ohledem
na pozadavky pozarni bezpecnosti stanoveno 10 m od vlastniho objektu. Uptesnéni ochranného
pdsma pozemnich trafostanic je nutno dohodnout s piislusSnym rozvodnym zavodem podle typu
trafostanice.
Ochranné pasmo silni¢ni komunikace III. tfidy je 15 m od osy vozovky.
Ochranné pasmo radiovych smérovych spoji armady Ceské republiky.
Ochranné pasmo Zakladova stanice radiotelefonni sité.

Limity tizemi vyplyvajici z prvkii ochrany pifrody a krajiny, s vymezenim USES jsou

zaznamenany v grafické ¢asti dokumentace. V nf je i vyznaceno pasmo 50 m od PUPFL.

Ve vykresové ¢asti odlivodnéni izemniho planu jsou na vykresu ¢.03 zakresleny plochy
melioraci, tedy plochy investice do piidy za Gc¢elem zlepSeni ptidni drodnost

Celé feSené uzemi lezi v pasmu hygienické ochrany III. stupné¢ vodnich zdroji Kérany
a Chranéné oblasti ptirozené akumulace vod (ddle jen CHOPAYV) Severoceska kiida.

V grafické casti dokumentace jsou vyznacena ochrannd pasma vodnich zdroji. Jejich
vyznaceni bylo provedeno podle tizemné¢ analytickych podkladi.

Pro uZivané vodni zdroje jsou vyhlaSena pasma hygienické ochrany (PHO). V PHO II.
stupn¢ nejsou navrzeny zadné nové plochy urcené k zastavéni. Pro zajisténi vyssi bezpecCnosti
a stability vodnich zdrojii jsou v PHO II. stupné navrzeny vytypované plochy orné pidy
k zatravnéni.

Ochrana pfed nepfiznivymi G¢inky ozéfeni z pfirodnich radionuklidt
Ochranu pfed nepiiznivymi uc€inky ozafeni z pfirodnich radionuklidi fesi piisluSnd pravni
ustanoveni o mirovém vyuzivani energie aionizujictho zafeni (atomovy zdkon) a o radiacni
ochrané. V pfipad¢, Ze budou v feSeném tzemi umistovany stavby s obytnymi nebo pobytovymi
mistnostmi musi byt zajiSténo stanoveni radonového indexu pozemku a vysledky piedlozeny
prislusnému stavebnimu ufadu, ktery dale postupuje v souladu s piisluSnymi ustanovenimi
stavebniho zdkona a souvisejicimi ustanovenimi vyse uvedenych pravnich ptedpisa.

Kategorie radonového indexu geologického podlozi, které se vyskytuji v podlozi
na feSeném uzemi obce BranZeZ (viz.vykresova dokumentace) :

radonové riziko nizké - severni ¢ast izemi
radonové riziko prechodné mezi stfednim a nizkym -pfevazné jizni ¢ast izemi
radonové riziko stfedni - osamocené dzemi
Vymezeni ploch sesuvného tizemi a izemi jinych geologickych rizik
Na uzemi obce BranZeZ se nachdzi jedno bodové vymezené misto potenciondlniho

sesuvu a jedno misto potenciondlniho odvalu. Déle je vyznacen aktivni sesuv - 0334067 a aktivni
ploSny sesuv - 0334065.

Vyznaceno ve vykresové dokumentaci €.v.02 a ¢€.06.

Uplné znéni Uzemniho planu BranZeZ po zméné ¢&. 2 kvéten 2021 41



Ing. arch. Jan Kosik — PROZIS, autorizovany architekt CKA — 01488 Safaitkova 277 M. Boleslav 293 01
Tel. 773 663 584 mail. kosik @prozis.cz, kosjanl 1 @gmail.com.

Omezujici podminky stavebnich objektii a zastavitelnych ploch z hlediska pamatkové péce
a archeologickych nalezist

Na seznamu kulturnich nemovitych pamaétek je uvedena jedna nemovitd kulturni pamétka
1790 - vysinné opevnéné sidlisté - hradist¢ HynSta
Na tizemi obce BranZeZ jsou vymezena tzemi s archeologickymi nédlezy téchto kategorii:

Kategorie 1. - izemi s pozitivné prokdzanym vyskytem archeologickych néleztl - lokality BranZez
jadro vsi, U Hibitova, skalni hradek HynSta, ¢astecné zasahuje hradisté Sokolka.

Kategorie 2. - izemi, na némz dosud nebyl pozitivn¢ prokdzan vyskyt archeologickych ndlezt, ale
urité indicie mu nasvédcuji. Pravdépodobnost jejich vyskytu je 51 - 100% - lokality jadro vsi
Nova Ves, skalni lokalita hradek na Kfinec¢skych skalach.

Kategorie 3. - tuzemi, nanémz nebyl dosud rozpoznin a pozitivn¢ prokdzan vyskyt

archeologickych prameni a ani tomu nenasvédcuji Zadné indicie, ale predmétné izemi mohlo byt
osidleno nebo jinak vyuzito clovékem. Existuje 50% pravdépodobnost vyskytu archeologickych
ndlezi - celé zbyvajici Gzemi.

Obecné stanovené omezujici podminky pro vyuZiti uzemi

Na celém feSeném uzemi obce Branzez lze realizovat objekty pouze se Sikmymi
sttechami. V odivodnénych piipadech (napft. u technologickych staveb, piistreskil, propojovacich
Casti staveb), lze pripustit 1 ploché zastieSeni. Upfesnéni v kapitole F.2. Podminky pro vyuZziti
ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti.

Pozaduje se na celém feSeném tzemi nezvySovat piipustnou tdroven zneCiSténi ovzdusi.
U novych staveb a zmén stdvajicich staveb vyuZit centrdlnich zdroji tepla (domovni kotelny),
popt. alternativnich zdroji. Pro kazdou plochu s rozdilnym zpasobem vyuziti jsou stanoveny
konkrétni podminky ploSného a prostorového uspofddani (viz kapitola F.2. Podminky pro vyuZziti
ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti).

Pfi umistovani staveb na pozemcich situovanych pii silnici I1I/2687 (Knézmost - Srbsko)
feSit umisténi obytnych a pobytovych ¢asti staveb tak, aby byly splnény podminky k ochrané
venkovniho a vnitfniho prostoru staveb, ve znéni platnych ptedpisti. Respektovat ochranné pasmo
silnice.

Veskeré stavby dotykajici se vodnich toktll je nutno jiZ v zdméru projednat s Povodim
Labe nebo s Lesy CR dle piislusnosti toku. Pro potieby spravy a tdrzby malych vodnich tokd
a vodohospodarskych zatizeni je nutné zachovat po obou biezich volny nezastavény pruh o Sitce
6m od biehové Cary. Spravce vodniho toku Knézmostka je v souladu s platnymi pravnimi
predpisy opravnén uzivat pozemky sousedici s vodnim tokem KnéZmostka, a to, v ¢asti sousedici
s vodnim tokem v Sifce 8m od biehové Cary. Pfi vysadbé vysokorostouci zelené je zapotiebi
zachovat piistup k vodnimu toku z jedné strany nezbytny k jeho udrzbé.

Zastavitelné plochy, nachazejici se na stavajicim drendaZnim odvodnéni (plochy
melioraci), musi byt zastavovdny takovym zpusobem, aby nebyla omezena funkc¢nost
odvodiovacich systémii.

Omezujici podminky pro vyuZiti ptestavbovych a zastavitelnych ploch
Prestavbova plocha P 01:

Ptipadny ndvrh zmén parcelace musi zajistit dopravni obsluhu celé prestavbové plochy.
Za fixni se povazuje dopravni feSeni uvedené v UPB, nang&j lze navazovat s podrobn&jsim
feSenim dopravni obsluhy. Je ptipustné, aby ¢asti pozemkl urcenych pro komunikace nezbytné
pro zastavitelnou plochu Z30 byly pouze plosn€¢ vymezeny. Obdobn¢ lze feSit i Casti technické
infrastruktury, potfebné pro zastavitelnou plochu Z30, tj. zajistit a umoZnit dal$i napojeni siti
technické infrastruktury. Zména ¢éasti prestavbové plochy urcend pro ,,plochu rekreace,
hromadnou rekreaci - RH* a pro ,plochu bydleni vrodinnych domech, venkovské - BV*
je vyuZzitelnd pouze v pfipad¢ sniZzeni poctu chovanych zvitata, tj. splnéni hygienickych
pozadavkl pro nové navrhované funkéni vyuZiti.
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Navrhnout vhodné urbanistické uspofddani novych staveb a jejich architektonické feSeni
muze jen autorizovany architekt. Umisténi nové navrhovanych staveb na,ploSe rekreace,
hromadné rekreace - RH* a ,,ploSe vyroby a skladovéni, specifické zemédélské vyroby - VZS*
bude vzdy posouzeno z hlediska vlivii na krajinny raz. Toto posouzeni se nevyZaduje u ,,plochy
bydleni v rodinnych domech, venkovské - BV, kde lze realizovat jeden jednopodlazni rodinny
dim s podkrovim a kde dotéeny organ konstatoval, Ze za podminek stanovenych Spravou CHKO
Cesky réj nedojde k negativnimu zésahu do hodnot krajinného razu.

Piipustné je fesit prestavbovou plochu ucelend, vidy pro v UPB vymezenou plochu
s rozdilnym zptsobem vyuziti. Tedy samostatn¢ pro ,,plochu rekreace, hromadnou rekreaci - RH*,
samostatné pro ,,plochu vyroby a skladovani, specifické zemé&d¢lské vyroby - VZS* a samostatné
pro ,,plochu bydleni v rodinnych domech, venkovské - BV*. Vzdy je nutné zajistit volny pfistup
na ,,plochy vefejnych prostranstvi, vefejna zelenn - ZV*. Kazdé feSeni zmén v piestavbové plose
musi byt doplnéno navrhem vhodnych sadovych tprav.

Zastavitelna plocha Z 01:
Vyskova regulace zdstavby je omezena na 1 nadzemni podlazi s podkrovim.
PoZaduje se navrhované stavby posoudit ve spravnim fizeni z hlediska vlivu na krajinny raz.

Vystavba musi byt odsouhlasena piisluSnym orgdnem stitni spravy v lesnim
hospodéistvi, nebot se nachdzi v pdsmu 50m od okraje lesa. Orienta¢n¢ lze pro zdstavbu
na pozemku p.¢. 383 vychazet z podminky nezastavitelnosti pozemku v §ifi 25 m od kraje lesa,
na pozemku p.¢. 385/4 z podminky nezastavitelnosti pozemku v §ifi 10 m od kraje lesa a soucasné
za podminek splnéni dle zdkona o lesich a 0 zméné€ a doplnéni n¢kterych zakont (lesni zdkon).

Z casti priléhajici k silnicni komunikaci je zastavitelnd plocha podminéné vhodna
pro obytnou zdstavbu. Vystavba musi respektovat ochrannd pasma silnic dle platného zdkona
o pozemnich komunikacich. Navrhnout vhodné urbanistické uspofaddni novych staveb a jejich
architektonické feSeni miiZe jen autorizovany architekt.

Zastavitelna plocha Z 02:

Na ¢asti zastavitelné plochy je vymezeno tizemi s archeologickymi nalezy kategorie 1 -
uzemi s pozitivné prokdzanym vyskytem archeologickych ndlezli. VyuZiti této casti plochy
k zastavbé je podminéno zajisténim a provedenim zichranného archeologického vyzkumu dle
platnych pravnich ptedpisi.

Z casti priléhajici k silnicni komunikaci je zastavitelnd plocha podminéné vhodna
pro obytnou zdstavbu. Vystavba musi respektovat ochrannd pasma silnic dle platného zdkona
o pozemnich komunikacich.

Zastavitelna plocha Z 03:

Na celé zastavitelné ploSe je vymezeno uzemi s archeologickymi ndlezy kategorie 1 -
uzemi s pozitivné prokdzanym vyskytem archeologickych ndlezli. VyuZiti plochy k zdstavbé
je podminéno zajiSténim a provedenim zachranného archeologického vyzkumu dle platnych
pravnich predpist.

Zastavitelna plocha Z 04:

Na celé zastavitelné ploSe je vymezeno uzemi s archeologickymi ndlezy kategorie 2 -
uzemi, kde dosud nebyl prokdzan vyskyt archeologickych ndlezii, ale indicie tomu nasvédcuji.
VyuzZiti plochy k zédstavbé je podminéno zajiSténim a provedenim zachranného archeologického
vyzkumu dle platnych pravnich ptedpist.

Zastavitelna plocha Z 05:

Vystavba musi byt odsouhlasena piisluSnym orgdnem stitni spridvy v lesnim
hospodafstvi, nebot’ se nachdzi v pAsmu 50m od okraje lesa. Na pozemcich p.¢. 660/7, p.¢.660/3
a p.€.323 Ize provadet pouze stavebni Upravy stavajicich objektli za podminek splnéni ustanoveni
dle zdkona o lesich a 0 zméné a doplnéni nekterych zakont (lesni zdkon).
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Zastavitelna plocha Z 07:

Na celé zastavitelné ploSe je vymezeno uzemi s archeologickymi nalezy kategorie 2 -
uzemi, kde dosud nebyl prokdzan vyskyt archeologickych ndlezii, ale indicie tomu nasvédcuji.
VyuzZiti plochy k zédstavbé je podminéno zajiSténim a provedenim zachranného archeologického
vyzkumu dle platnych pravnich ptedpist.

Navrhnout povrch parkovaci plochy nebo jeji technické zabezpeceni proti moznosti
uniku voddm zavadnych latek do povrchovych a podzemnich vod. Parkovaci stdni situovat
co nejdale od vodniho toku KnéZmostka.

Nesmi dojit ke kdceni stromové vegetace doprovazejici vodni tok KnéZmostka.
Zastavitelna plocha Z 08:

Vystavba musi byt odsouhlasena piisluSnym orgdnem statni spravy v lesnim
hospodéistvi, nebot' se nachdzi v pdsmu 50m od okraje lesa. Pro zastavbu lze vychézet

Vv

z podminky nezastavitelnosti pozemku v §iti 23 m od kraje lesa.

Navrhnout povrch parkovacich ploch nebo jejich technické zabezpeceni proti moznosti
uniku vodam zdvadnych latek do povrchovych a podzemnich vod.

Na casti zastavitelné plochy je vymezeno uzemi s archeologickymi nalezy kategorie 2 - uzemi,
kde dosud nebyl prokazan vyskyt archeologickych ndlezt, ale indicie tomu nasvédcuji. Vyuziti
casti zastavitelné plochy k zastavbé je podminéno zajiSt€énim a provedenim zéchranného
archeologického vyzkumu dle platnych pravnich piedpist.

Zastavitelna plocha Z 09:

Vyuziti plochy je podminéno vybudovanim piijezdové komunikace v rozsahu
zastavitelné plochy vymezené UPB. VySkova regulace zistavby je omezena na 1 nadzemni
podlazi s podkrovim. Uzemi nelze vyuzit pro tabofisté ¢i kemp.

PoZzaduje se navrhované stavby posoudit ve spravnim fizeni z hlediska vlivu na krajinny
rdz.

Vystavba musi byt odsouhlasena piisluSnym orgdnem stitni sprivy v lesnim
hospodafstvi, nebot’ se nachdzi v pasmu 50m od okraje lesa. Pro zdstavbu lze vychézet
z podminky nezastavitelnosti pozemku v §ifi 25 m od kraje lesa.

Zastavitelna plocha Z 10:

Navrhnout povrch parkovaci plochy nebo jeji technické zabezpeceni proti moZnosti
uniku voddam zavadnych latek do povrchovych a podzemnich vod.

Zastavitelna plocha Z 11:

Vyskové regulace zdstavby je omezena na 1 nadzemni podlazi s podkrovim. Na celé
zastavitelné ploSe je vymezeno tzemi s archeologickymi nélezy kategorie 1 - tzemi s pozitivné
prokdzanym vyskytem archeologickych nélezi. VyuZziti plochy k zastavbé je podminéno
zajisténim a provedenim zachranného archeologického vyzkumu dle platnych pravnich ptedpisti.
Zastavitelna plocha Z 12:

Pted zpracovanim ndvrhu parcelace je pozadovdno zpracovani tzemni studie. Za fixni
se povazuje dopravni feSeni uvedené v UPB (nutnost zajiiténi dopravni obsluhy Z 29), na ngj lze
navazovat s podrobnéjSim feSenim dopravni obsluhy. Obdobné feSit 1icCdasti technické
infrastruktury, potfebné pro zastavitelnou plochu Z 29 (tj. zajistit a umozZnit dal$i napojeni siti
technické infrastruktury). V ramci pozadované tzemni studie musi byt feSeno pfedevSim
podrobné situovani staveb tak, aby nedoSlo k naruseni harmonického méfitka krajiny, déle
podrobn¢jsi dopravni feSeni a feSeni vefejné i soukromé zelené.VySkova  regulace  zdstavby

je omezena na 1 nadzemni podlazi s podkrovim.

Navrhnout urbanistické uspoiddani novych staveb a jejich architektonické feSeni muze
jen autorizovany architekt.
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Na ¢asti zastavitelné plochy je vymezeno tizemi s archeologickymi nalezy kategorie 1 -
uzemi s pozitivné prokdzanym vyskytem archeologickych ndlezii. Vyuziti této Casti plochy
k zastavbé je podminéno zajiSténim a provedenim zdchranného archeologického vyzkumu dle
platnych pravnich piedpist.

Zastavitelna plocha Z 13:

Vystavba musi byt odsouhlasena piisluSnym orgdnem stitni spravy v lesnim
hospodéistvi, nebot’ se nachdzi v pdsmu 50m od okraje lesa. Pro zdstavbu na pozemku p.¢. 351/1
l1ze vychézet z podminky nezastavitelnosti pozemku v §iti 22 m od kraje lesa, na pozemku p.c.
351/5 z podminky nezastavitelnosti pozemku v §ifi 20 m od kraje lesa.

Zastavitelna plocha Z 14:

Vyuziti zastavitelné plochy lze rozdélit na dvé samostatné akce. Samostatné lze fesit
vystavbu na pozemku p.¢. 352/1 a samostatné na ostatnich pozemcich. VyuZiti zastavitelné plochy
(s vyjimkou p.¢. 352/1) je podminéno zpracovanim tzemni studie. VyuZiti pozemku p.¢. 352/1
neni vdzané na zpracovani izemni studie.

Cist zastavitelné plochy, jejiz vyuZiti je podminéno zpracovani vizemni studie, bude
rovnéZ posuzovino z hlediska vlivu na krajinny rdz. Na ¢4sti zastavitelné plochy je vymezeno
uzemi s archeologickymi ndlezy kategorie 1 - tzemi s pozitivné prokdzanym vyskytem
archeologickych ndlezi. Vyuziti této casti plochy k zdstavbé je podminéno zajiSténim
a provedenim zachranného archeologického vyzkumu dle platnych pravnich ptedpisi.

Z casti priléhajici k silnicni komunikaci je zastavitelnd plocha podminéné vhodna
pro obytnou zdstavbu. Vystavba musi respektovat ochrannd pasma silnic dle platného zdkona
o pozemnich komunikacich.

V projektové dokumentaci staveb fesit zpiisob retence destovych vod v tizemi.
Zastavitelna plocha Z 15:

Vyskova regulace zastavby je omezena na 1 nadzemni podlazi s podkrovim. Vystavba
na Casti zastavitelné plochy musi byt odsouhlasena piisluSnym organem statni spravy v lesnim
hospodéistvi, nebot’ se nachazi v pdsmu 50m od okraje lesa.

Zastavitelna plocha Z 17:
Vyskova regulace zdstavby je omezena na 1 nadzemni podlazi s podkrovim.

Vystavba na ¢asti zastavitelné plochy musi byt odsouhlasena piisluSnym orgdnem stitni spravy
v lesnim hospodéfstvi, nebot’ se nachdzi v pAsmu 50m od okraje lesa. Pro zdstavbu Ize vychézet

NP

z podminky nezastavitelnosti pozemku v §ifi 22 m od kraje lesa.

Na casti zastavitelné plochy je vymezeno tizemi s archeologickymi ndlezy kategorie 2 -
uzemi, kde dosud nebyl prokdzan vyskyt archeologickych nélezi, ale indicie tomu nasveédcuji.
VyuZiti ¢asti zastavitelné plochy k zdstavbé je podminéno zajiSténim a provedenim zichranného
archeologického vyzkumu dle platnych pravnich predpist.

Zastavitelna plocha Z 18:
Vyskova regulace zastavby je omezena na 1 nadzemni podlazi s podkrovim.

Na celé zastavitelné ploSe je vymezeno Uzemi s archeologickymi nédlezy kategorie 2 - uzemi, kde
dosud nebyl prokdazan vyskyt archeologickych ndlezt, ale indicie tomu nasvédcuji. Vyuziti plochy
k zastavbé je podminéno zajisSténim a provedenim zichranného archeologického vyzkumu dle
platnych pravnich piedpist.
Zastavitelna plocha Z 19:

Vyskova regulace zastavby je omezena na 1 nadzemni podlazi s podkrovim. Navrhnout
urbanistické uspotfadani novych staveb vcetn€ zajiSténi jejich dopravni obsluhy v rdmci celé
zastavitelné plochy a jejich architektonické feSeni mtiZe jen autorizovany architekt.
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Zastavitelna plocha Z 29:

Vyuzitelnost zastavitelné plochy je Casov€ podminéna dtlumem zemé&d¢Elské ZivociSné
vyroby na ptestavbové plose P 01 a vybudovanim dopravnich ploch a siti technické infrastruktury
v zastavitelné ploSe Z 12. Je poZadovano zpracovani tizemni studie. V rdmci poZadované Gzemni
studie musi byt feSeno predevSim celkové uspoiddani staveb, ddle podrobnéjsi dopravni feSeni
a feSeni vetejné i soukromé zeleng. V rdmci tizemni studie musi byt pro zastavitelnou ¢ast izemi
provedeno biologické hodnoceni zaméfené predevSim na zvlasté chranéné druhy rostlin
a zivocichii. Realizace zdméru na zastavitelné ploSe Z 29 miZe byt provedena pouze jako jedna
komplexni akce. Pfitom se poZaduje, aby v ramci celé komplexni akce byly vyuzity plochy
pfirodni rekreace vymezené vramci zastavitelné plochy Z29 minimédlné¢ 40% z celkové
navrzenych.

Déle jsou uvedena doporuceni vyplyvajici z ,Posouzeni tzemniho pldnu Branzez
z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi dle zdkona o posuzovani vlivl na Zivotni prostiedi a o zméné
nekterych souvisejicich zdkoni (zdkon o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi)*:

Pfi navrhovani umisténi zastavitelnych ploch dbat na zachovani urbanistické struktury osidleni
obce, stavebni objekty musi svym prostorovym uspofdddnim a architektonickym feSenim
vychdzet z urbanistického feseni zdstavby obce.

V projektové dokumentaci stavby fesit zplisob retence destovych vod v izemi.

V projektové dokumentaci stavby feSit odvod odpadnich destovych vod potencidlné
kontaminovanych ropnymi latkami pfes dostatecné kapacitni a ucinné odlucovaci zatizeni
ropnych latek, z ploch pro parkovani.

Zpracovat projekt krajinnych tdprav na plochdch RN1 a RN2, specifikovat charakter
zdméru. Minimalizovat zdsahy do stdvajicich stromt a dfevinnych porostt.

Zastavitelna plocha Z 30:

VyuZzitelnost zastavitelné plochy je Casov€é podminéna dtlumem zemé&d¢Elské ZivociSné
vyroby, realizaci dopravnich ploch asiti technické infrastruktury na ptestavbové plose P Ol.
Za fixni se povaZuje dopravni feSeni uvedené v UPB, nangj lze navazovat s podrobn&jiim
feSenim dopravni obsluhy. Objekty musi svym prostorovym uspofaddnim a architektonickym
feSenim vychdazet z tradiéniho feSeni venkovské zastavby. Uzemi zastavitelné plochy Ize rozdélit
na dvé samostatné komplexni akce (jedna feSici plochu rekreace a druhd plochu smiSenou
obytnou).

Realizace zdméra na zastavitelné plose Z 30 mlze byt provedena postupné v ucelenych
akcich. Uzemi nelze vyuZit pro tabofisté &i kemp. Jejich souddsti vzdy bude provedeni krajinnych
Uprav, jejichz rozsah miZe byt v odivodnénych piipadech iredukovédn, ato v zdvislosti
na zpusobu vyuZiti zastavitelné plochy a kapacité navrhovaného zatizeni.

Pozaduje se navrhované stavby posoudit ve spravnim fizeni z hlediska vlivu na krajinny
rdz.

Déle jsou uvedena doporuceni vyplyvajici z ,Posouzeni tzemniho pldnu Branzez
z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi dle zdkona“ o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi
a o zm&né& nékterych souvisejicich zdkoni (zdkon o posuzovani vlivl na Zivotni prostiedi)™.:

V projektové dokumentaci feSit moznost sniZeni pohledové exponovanosti ,,plochy
rekreace, hromadné rekreace - RH*, ponechdnim stavajiciho pasu dievin pod stavajici cestou, dalsi
vysadbou dfevin podél hranice v jizni a zdpadni ¢4sti plochy RN2.

Vypracovat urbanistickou studii (studii zastavby) pro plochy RH a RN2, soucasti které
by byla vizualizace zdméru, studie podrobného fesSeni situovani staveb, projekt sadovych tprav,
na plochach RH, RN2, a ZV.

V projektové dokumentaci staveb feSit odvod odpadnich destovych vod potencidlné
kontaminovanych ropnymi ldtkami pfes dostatecné kapacitni a ucinné odlucovaci zafizeni
ropnych latek z ploch pro parkovéni.
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Zpracovat projekt sadovych uprav. Ozelenéni okrasnymi dfevinami musi byt feSeno
s ohledem na plivodni, pfirozend spoleCenstva a biogeografické podminky. Projekt by m¢l
obsahovat ipldn ddrzby zelené. Zamér ozelenéni aredlu je nutné konzultovat s piisluSnym
organem ochrany Zivotniho prostiedi. Zpracovat projekt krajinnych tuprav na ploSe RN2,
specifikovat charakter ziméru. Minimalizovat zdsahy do stdvajicich stromu a dfevinnych porosti.

Zastavitelna plocha Z 31:
Vystavba musi byt odsouhlasena ptisluSnym orgdnem stétni spravy lesniho hospodéfstvi,

nebot’ se nachdzi v pAsmu 50m od okraje. Pro zastavbu lze vychazet z podminky nezastavitelnosti
pozemku v §ifi 22 m od kraje lesa.
Zastavitelna plocha Z 32:

Vystavba musi byt odsouhlasena pifisluSnym organem statni spravy lesniho hospodarstvi,
nebot’ se nachdzi v pdsmu 50m od okraje. Orienta¢né lze pro zdstavbu vychdzet z podminky
nezastavitelnosti pozemku v §ifi 21 m od kraje lesa, piipadné bliZze k lesu za podminek splnéni
ustanoveni o lesich a o zmén¢ a doplnéni nékterych zdkoni (lesni zakon).

Zastavitelna plocha Zf 01:
Vystavba ¢i prestavba musi byt odsouhlasena piisluSnym orgdnem stitni spravy

lest-lesniho hospodaistvi, nebot’ se nachdzi v pdsmu 50m od okraje. Orienta¢né lze pro zastavbu
vychézet z podminky nezastavitelnosti pozemku v §ifi 22 m od kraje lesa
Zastavitelna plocha ZMO01:

PoZzaduje se navrhované stavby posoudit ve spravnim fizeni z hlediska vlivu na krajinny
raz.
V projektové dokumentaci feSit moZnost sniZzeni pohledové exponovanosti v severni casti
pozemku a respektovat urbanisticky hodnotné stromy. Pro tuto konkrétni zastavitelnou plochu
je stanoven koeficient zastavéni max. 25%. Vyskova regulace zastavby je omezena na 1 nadzemni
podlazi s podkrovim.

Krajinna dprava K 13:

Vystavba musi byt odsouhlasena piisluSnym organem statni spravy lesniho hospodarstvi,
nebot’ se nachdzi v pdsmu 50m od okraje.

G. Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb

a opati‘eni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které

Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit.

G.1. Plochy a koridory pro vetejn€ prospés$né stavby (vyvlastnéni)

V UPB jsou vyznadeny plochy a koridory pro umisténi veiejné prosp&$nych staveb
a opatfeni v samostatném vykresu.

Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a opatfeni je vztaZzeno k mapovému podkladu
(oficidlni vektorova digitdlni katastrdlni mapa - DKM) poskytnutému ke zpracovani UPB
pofizovatelem.

Prava k pozemkiim a stavbam, potfebnd pro uskute¢néni dale uvedenych vefejné
prospéSnych staveb a vefejné¢ prospéSnych opatieni, lze v souladu s ustanovenimi § 170
stavebniho zdkona odejmout nebo omezit.

VD02 pro plochu dopravni infrastruktury, dopravni vybaveni DSV
VD03 pro plochu dopravni infrastruktury, dopravni vybaveni DSV
VD05 pro mistni komunikace funk¢ni skupina D1 DS1D
VD06 pro mistni komunikace funk¢ni skupina D1 DS1D
VD07 pro mistni komunikace funkéni skupina D1 DS1D
VD08 pro mistni komunikace funkéni skupina D1 DS1D
VD09 pro mistni komunikace funk¢ni skupina D1 DS1D
VD10 pro mistni komunikace funkéni skupina D1 DS1D
VD11 pro mistni komunikace funkéni skupina D1 DS1D
VD12 pro mistni komunikace funk¢ni skupina D1 DS1D
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VD16 pro mistni komunikace funkéni skupina D1 DS1D
VTO01 pro plochu technické infrastruktury, inZenyrské sité TI
VT02 pro plochu technické infrastruktury, inZenyrské sité TI
VT03 pro plochu technické infrastruktury, inZenyrské sité TI
VTO0S pro plochy vodni a vodohospodarské w

VTO07 pro technickou infrastrukturu - kabelové vedeni el. energie VN
VTO08 pro technickou infrastrukturu - kabelové vedeni el. energie VN
VT09 pro technickou infrastrukturu - kabelové vedeni el. energie VN
VT10 pro technickou infrastrukturu - kabelové vedeni el. energie VN
VT11  pro technickou infrastrukturu - trafostanice el. energie VN/NN
VT12  pro technickou infrastrukturu - trafostanice el. energie VN/NN
VT13  pro technickou infrastrukturu - trafostanice el. energie VN/NN
VT14  pro technickou infrastrukturu - trafostanice el. energie VN/NN
VT16 pro technickou infrastrukturu - vytlacnou splaskovou kanalizaci
VT17  pro technickou infrastrukturu - vytla¢nou splaskovou kanalizaci
VT18  pro technickou infrastrukturu - gravitacni splaSkovou kanalizaci
VT19  pro technickou infrastrukturu - gravitacni splaskovou kanalizaci
VT20 pro technickou infrastrukturu - gravitacni splaSkovou kanalizaci
VT21 pro technickou infrastrukturu - dest'ovou kanalizaci

VT22  pro technickou infrastrukturu - deStovou kanalizaci

VT23  pro technickou infrastrukturu - destovou kanalizaci

VT24 pro technickou infrastrukturu - rozvody pitné vody

VT2S5 pro technickou infrastrukturu - rozvody pitné vody

VT26 pro technickou infrastrukturu - rozvody pitné vody

VT27 pro technickou infrastrukturu - rozvody pitné vody

VT29 pro technickou infrastrukturu - rozvody pitné vody

VT30 pro technickou infrastrukturu - rozvody pitné vody

Do zde uvedeného vypisu pozemkl dotCenych vefejné prospé€Snymi stavbami jsou
zahrnuty pozemky dotlené vystavbou siti technické infrastruktury, prabéh jejich vedeni
¢i umisténi 1ze sledovat ve vykresové ¢asti dokumentace.

G.2. Plochy a koridory pro vetejné prospésnd opatieni (vyvlastnéni)

Plochy a koridory pro vefejné prospésnd opatfeni, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit, nejsou v UPB navrZeny.

G.3. Plochy a koridory pro stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti stitu
(vyvlastnéni)

Plochy akoridory pro stavby a opatfeni k zajisStovani obrany a bezpeCnosti stitu,
pro které lze prdva k pozemklim a stavbam vyvlastnit, nejsou v UPB navrZeny.

G4. Plochy pro asanaci (vyvlastnéni)

Plochy pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit, nejsou v UPB
navrzeny.

H. Vymezeni veiejné prospéSnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo ziizovano,
parcelnich c¢isel pozemki, nazvu katastralniho tzemi a pripadné dalSich udaji
podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

H.1. Plochy a koridory pro vetejné€ prospé$né stavby (pifedkupni pravo)

Plochy a koridory pro veifejné prospéSné stavby, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo,
nejsou v UPB navrZeny.

H.2. Plochy a koridory pro vetejna prostranstvi (pfedkupni pravo)

Plochy a koridory pro vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit piedkupni pravo, nejsou
v UPB navrzeny.
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L Stanoveni kompenzac¢nich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
V UPB neni tento bod piedmétem fesen.

J. Vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv astanoveni mozZného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéieni
V UPB neni tento bod predmétem feSeni.

K. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach vizemi podminéno
dohodou o parcelaci

V UPB nejsou vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zméndch v tizemi
podminéno dohodou o parcelaci.

L. Vymezeni ploch akoridori, vekterych je rozhodovani ozménach v dzemi
podminéno zpracovanim tzemni studie, stanoveni podminek pro jeji poiizeni
a primérené lhuty pro vlozeni dat o této studii do evidence tzemné planovaci
¢innosti
Uzemni studie ke kazdé v UPB vymezené plose bude pofizovana z podnétu Obce
Branzez.

Pro celou zastavitelnou plochu Z 12 je poZadovédno zpracovéni tizemni studie. V rdmci
pozadované tzemni studie musi byt feSena koncepce dé€leni pozemkil, na kterych maji byt
umistény stavby, feSeni vefejné i soukromé zelené a koncepce dopravni obsluhy. Uzemni studie
rovnéz proveéii podminky zmén v uzemi z hlediska komplexniho feSeni krajiny a tedy i posouzeni
vlivu zédstavby na krajinny riz.

Pro pofizeni izemni studie, jeji projednéni, pro jeji schvéleni pofizovatelem a vloZeni dat
o této studii do evidence uzemn¢ planovaci Cinnosti, se stanovuje lhita 3 let ode dne nabyti
G¢innosti opatfeni obecné povahy, kterym se vyd4vd UPB.

Pro cast zastavitelné plochy Z 14 je poZadovéano zpracovani uzemni studie. V rdmci
pozadované uzemni studie musi byt feSena koncepce déleni pozemkil, na kterych maji byt
umistény stavby, feSeni vefejné i soukromé zelené a koncepce dopravni obsluhy. Uzemni studie
rovnéz proveéii podminky zmén v uzemi z hlediska komplexniho feSeni krajiny a tedy i posouzeni
vlivu zastavby na krajinny raz.

Pro pofizeni tizemni studie, jeji projedndni, pro jeji schvéleni pofizovatelem a vloZeni dat
o této studii do evidence uzemné¢ pldnovaci Cinnosti, se stanovuje lhita 3 let ode dne nabyti
Gi¢innosti opatfeni obecné povahy, kterym se vydavd UPB.

Pro celou zastavitelnou plochu Z 29 je poZadovédno zpracovéni tizemni studie. V rdmci
poZadované tzemni studie musi byt feSeno prfedevsim celkové uspotddéni staveb (jejich objemové
a hmotové parametry, tvary zastieSeni apod.), ddle podrobné&jsi dopravni fesSeni, feSeni vetrejné
i soukromé zelen¢ a navrh sadovych dprav na plochach piirodni rekreace. V radmci izemni studie
musi byt pro zastavitelnou Cast tzemi provedeno biologické hodnoceni zamétené piedevSim
na zvlasté chranéné druhy rostlin a zivocicha.

Pro pofizeni tizemni studie, jeji projednani, pro jeji schvéleni pofizovatelem a vloZeni dat
o této studii do evidence uzemné planovaci Cinnosti, se stanovuje lhiita 4 roky ode dne nabyti
G&innosti opatfeni obecné povahy, kterym se vyd4vd UPB.

Vsechny ostatni navrzené plochy a koridory jsou jednoznac¢né specifikovany.

M. Vymezeni ploch akoridori, vekterych je rozhodovani o zménach v dzemi
podminéno vydanim regula¢niho plianu v rozsahu podle prilohy ¢.9 vyhlasky
¢.500/2006 sb., ve znéni pozdéjSich predpisi, stanoveni, zda se bude jednat
oregulaéni plan z podnétu nebo na zadost, a uregulacniho plianu z podnétu
stanoveni primérené lhiity pro jeho vydani
V UPB nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovéani o zméndch

v tzemi podminéno vydanim regula¢niho planu.
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N. Stanoveni poiadi zmén v Gzemi (etapizace)

V UPB je stanovena etapizace pro postupné vyuZiti zastavitelnych ploch. Potadi zmén
je uvedeno ve vykresové Casti dokumentace, kde vedle zafazeni do jednotlivych etap je i pfesné
plosné vymezeni konkrétnich pozemktl. Etapizace postupného vyuziti zastavitelnych ploch
je rozdélena do tif etap.

Etapa 00 - umoziiuje vyuZiti vymezenych zastavitelnych ploch a piestavbové plochy kdykoliv
po dobu platnosti UPB, jedna se o ¢asov€ nevizané vyuZiti izemi.

Etapa 01 - urCuje pfednostni vyuZziti zastavitelnych ploch, umoznuje vystavbu v uzemi samostatné
bez nutnosti provdzani izemni piipravy na ostatni zastavitelné plochy.
Etapa 02 - umozZnuje vyuZziti zastavitelné plochy Z15 po vycerpéni ,,ploch smiSenych obytnych
venkovskych - SV* z 80% ze vSech navrhovanych ,,ploch smiSenych obytnych venkovskych -
SV“ v UPB. Dile umoziuje vyuZiti zastavitelné plochy Z19 po vyéerpani ploch ,.bydleni
v rodinnych domech, venkovskych - BV* z70% ze vSech navrhovanych ploch ,,bydleni
v rodinnych domech, venkovskych - BV“ v UPB. VyuZiti zastavitelné plochy Z29 je Gasové
vazdno na zmény v prestavbové ploSe POl a vybudovani dopravni a technické infrastruktury
v zastavitelné plose Z12. Vyuziti zastavitelné plochy Z30 je ¢asové vazano nazmény
v piestavbové ploSe POl vcetné vybudovani souvisejici dopravni a technické infrastruktury
umoznujici jeji vyuZziti.
Zastavitelna plocha ZMO1 je zatazena do etapy 00.
0. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt.

Urbanistické a architektonické feSeni pfestavbové plochy POl a zastavitelnych ploch
701, Z12 aZ19 miZe vypracovdvat jen autorizovany architekt. Architektonické feSeni novych
i zmén stavajicich objektii pro hromadnou rekreaci a objekti obCanského vybaveni v zastavéném
uzemi a nauvedenych zastavitelnych plochiach a prestavbové ploSe miize vypracovavat jen
autorizovany architekt.
P. Udaje o poétu listi zmény &.1 dizemniho planu a poétu vykresi k nému piipojené
grafické ¢asti.
Textova a tabulkova ¢ast tplného znéni tzemniho planu BranZeZ po vydani zmény €. 2 ma 53
stran.

s w2

Graficka ¢ast ma 6 vykresu:

v.€. 01 Vykres zdkladniho ¢lenéni 1:10 000
v.¢. 02 Hlavni vykres 1:5000
v.C. 03 Koncepce technické a vefejné infrastruktury 1:5000
v.C. 04 Vykres vetejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
v.C. 05 Vykres pofadi zmény v tizemi - etapizace 1:5000
v.C. 06 Koordinacni vykres 1:5000
Seznam zkratek a definice pojmui:
ORP MH obec s rozsitenou pisobnosti Mnichovo Hradiste.
UPB Uzemni plan Branzez CHKO - chranénd krajinnd oblast
AOPK CR Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky
DO dotéeny organ ¢i dotené organy
VN vysoké napéti el. energie
NN nizké napéti el. energie
UAP uzemné analytické podklady
Ccov Cistirna odpadnich vod
VUSS Vojenska ubytovaci a stavebni sprava
ZPF zemédélsky pudni fond
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PUPFL plocha urcend k plnéni funkci lesa
USES uzemni systém ekologické stability
DKM digitalni katastralni mapa
CHOPAV chranéna oblast ptirozené akumulace vod
KUSK Krajsky ufad Stiedoceského kraje
PUR Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci 1,2,3 a5
ZUR Zésady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni Aktualizaci 1 a 2
MMR CR Ministerstvo mistniho rozvoje Ceské republiky
MZP CR Ministerstvo Zivotniho prostiedi Ceské republiky
UTP uzemné technicky podklad

Koeficient zastavéni:

Koeficient zastavéni se stanovuje procentem zastavénych ploch z celkové plochy stavebniho
pozemku konkrétniho vlastnika ur¢eného UPB pro uvedeny druh plochy s rozdilnym zptsobem
vyuziti.

Zastavénou plochou je soucet vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb uvedenych v §2 odst.7
zak. ¢.183/2006 Sb. v platném znéni. Do zastavéné plochy se nezapocitavaji zpevnéné plochy

nekrytych teras, chodniki, vjezdi do gardZzi a zpevnéné plochy néddvoii. Do zastavéné plochy
se zapocitavaji rekreacni bazény a stavebné realizované nadrze na vodu.

Nezpevnénd komunikace z ptirodnich materidlt:

Nezpevnénou komunikaci z ptirodnich materilii je komunikace ur¢end pro péesi, cyklisty, jezdce
na konich, domaci zvitata a techniku umoziujici realizaci a idrzbu uvedené plochy piirodniho
charakteru. Povrch komunikace muze byt tvofen pifirodnimi materidly, jako jsou Stérk, pisek,
hlinitopis¢ité smeési, voln¢ loZené ploché kameny, haté, SiSky jehlicnanli a pod. odvadéjici
srdzkové vody z povrchu, nebo je rychle propoustéjici do podlozi. Celkova tloustka vrstev
nezpevnéné komunikace se povoluje do max. 25 cm. Komunikace muze byt rovnéZ provedena
jako nizko secena zatravnéna plocha.

z 2

Zemédélské ucelové stavby pro prvovyrobu s pfimou vazbou na dany ZPF:

Zahrnuji stavby uvedené ve vyhl. 268/2009 Sb. pod §50 a §51. U ,,ploch zeméd¢€lskych, orna piida
- NZO* jsou tedy vylouCeny stavby pro hospodarska zvitata a doprovodné stavby pro hospodarska
zvitata. U ,,ploch zemédélskych, sady a vinice - NZS jsou tedy vylouceny stavby pro velkd
hospodafska zvitata (kon¢, skot a pod.).
Lesni ucelova vystavba pro prvovyrobu:

Jedna se o oplocent lesnich skolek, oploceni ziizené k ochrané lesnich porosti pred zvéri, stavby
pro hospodateni v lesich do 30 m? zastavéné plochy (krechty, do¢asné sklady sazenic atd.)

Venkovské bydleni v rodinnych domech:

Jednd se o formu bydleni, kde se uplatiiuje rodinny dim venkovského typu, coZ je stavba
pro bydleni, kterd miZe mit maximdln¢ dv€é nadzemni podlazi a podkrovi (vyuZitelné
pro bydleni). Zakladni hmoty staveb maji vyrazn¢ podlouhly pidorys, s pievazujici sedlovou
sttechou. Jsou preferovdny jednoduché tvary a primarné funk¢ni architektonické prvky.
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