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AUTO RS KA’ Z PRA"’A Koncept ndvrhu

Predstavovany investiéni zamér se zabyvd myslenkou rekonstrukce a
dostavby stévajici kotelny v ulici Ceskoslovenské armddy v Mnichové
Hradisti. Jednd se o relativné (na poméry rezidencni zdstavby) velky
komplex pfizemnich technickych staveb, z nichZ znacna c¢dst je po v
minulych letech probéhnuvsi vyméné technologie zastarald a zbytecnd.
Novd zdstavba na misté stdvajicich nepotfebnych budov miiZe kromé
viastni rekonstrukce kotelny nabidnout i moZnost revitalizovat celé
feSené tizemi a misto zastaralych technickych staveb pfinést do obytné
méstské lokality novou kvalitu.

VymezenifeSeného tizemi, majetkopravni vztahy

Re3ené tizemi se nachazi na narozi ulic Ceskoslovenské armady a Kpt.
JaroSe. Vlastni technické stavby se nachazeji na pozemcich st. 2085/31
(stavajici kotelna, v majetku spol. KOMTERM, a. s.), st. 2085/39 a st.
2085/11 (byvalé ¢asti kotelny, v majetku mésta) a st. 2085/35 (stdvajici
trafostanice, v majetku mésta). Komplex je dopravné obslouZen z
vefejné komunikace na pozemku 2085/28 (v majetku mésta). Parter,
ktery obklopuje vSechny vySe uvedené stavby, tvori pozemek 2085/31 (v
majetku mésta). Stavebni pozemek vznikne oddélenim ¢ésti pravé toho
pozemku. Nova hranice bude navazovat na zapadni fasadu vysokého
panelového bytovémudomu.

Popis lizemi, charakteristika lokality

Uzemi se nachazi v jizni rezidentni Gasti masta. ReSené pozemky leZi v
misté, kde zastavba sidliStniho charakteru pfechazi v zastavbu
izolovanych rodinnych dom(. Vhledem k voIné prostupnému parteru v
okoli kotelny je moZné reSené pozemky povaZovat do soucast sidlisté.
Zastavba rodinnych dom{i na jizni strané je pfevazné dvoupodlazni, v
lizemi prevazuji Sikmé sedlové a valbové stiechy. SidliSté je tvofeno
kombinaci pfevdzné 5 a misty 9 podlazni zdstavbou. V pfimém
sousedstvi stavajici kotelny stoji devitipodlazni bytovy diim, k feSenym
objektlim orientovany svou Stitovou sténou s okny do kuchyni. K této
sténé je pfistavéno téleso komina kotelny, mirné pfevySujici atiku BD a
tyCici se do vySky pfiblizné 27 m. Celé Gzemi je prakticky naprosto
rovinné, sidli$té ma parter typicky volné prostupny, pozemky RD jsou
oplocené. Kolem stavajicich technickych budov rostou skupiny zelené,
jejich stari Ize odhadem ur¢it jako podobné stari feSenych budov. Zelen
nema zietelnou koncepci, plsobi dojmem, Ze Gcelem vysadby bylo ve
své dobé predevsim zakryt technickou infrastrukturu na jinak pohledové
exponovaném ndrozi. Jedna se o klidné, stabilizované tzemi. Plocha
jizné od panelového domu v sousedstvi je vyuZivdna jako verejné détské
hfisté. V zapadni ¢asti pozemku jsou budovy dopravné napojeny Sirokym
viezdem z ulice Kpt. JaroSe, ktery zasahuje pomérné hluboko do
vymezené stavebni parcely. V zapadnim stavajicim objektu se nachazi
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funkénitrafostanice.
Uzemné planovaci dokumentace, regulativy

V soucasnosti platny tizemni pldn pozemek urcuje jako zastavitelnou
plochu v severni vétSi ¢asti charakterizovanou jako ,Z6nu komercni
obcanské vybavenosti“ a navrhuje zde umistovat ,velka zafizeni, slouzici
vyhradné komer¢nim Gcelim (obchodni, odbytovd, obsluznd atd.).” A
dale pfipousti: ,,stravovaci a kulturni zafizeni, garaze, sluzebni bydleni,
vSe bez negativnich vlivu mimo hranice pozemku.“ Prostorovd a vySkova
regulace nejsou v UPD stanoveny a odstupy a vy3ka stavby se tak fidi
zejména pozadavky vyhl. €. 268/2009 Sb. OTP, vyhl. €. 501/2006 o
poZadavcich na vyuZiti izemia pfedpisy poZarni bezpecnosti. Vjizni ¢asti
vymezeného stavebniho pozemku je v UP vyznadena zona ,gistého
bydleni méstského typu, nizkopodlazni“, navrhovana vystavba v8ak v
této plo3e neleZi. VySe popsané plochy odpovidaji uréenému vymezeni
stavebniho pozemku.

V nynéjSi dobé pripravovany dzemni plan celou feSenou plochu
charakterizuje jako soucast sidlisté, konkrétné jako ,plochy bydleni v
bytovych domech —sidli$té“. Pripousti se vystavba zafizeni ob¢anského
vybaveni a sluzeb. Vy3kova regulace je v navrhu nového UP stanovena
na 6 NP. Ddle ndvrh UP stanovuje podminku zachovéni vefejng
prostupného parteru a zachovani hodnotnych prvki rekreacni zeleng.
Plochu stavajiciho vjezdu ze zapadni strany navrh UP fixuje jako
dopravni plochu, coZ je skutenost, ktera zastavbu komplikuje a tento

(nyni nepotfebny) hluboky vjezd by bylo vhodné redukovat.

Pro mésto Mnichovo Hradi$té byla zpracovana studie vefejnych
prostranstvi, kterd na hranici sidlité a zastavby RD (jizni hranice
feSeného lzemi) vyznaCuje péSi koridor zabezpeCujici prostupnost
lizemi. S timto zdmérem se navrh ztotoZiuje a priichod Gzemim je v
tomto ohledu respektovan.

Navrh bytového domu je v souladu se zamérem tizemniho planovani, tak
jak je formulovan v ndvrhu nového UP. Je nutné upozornit, Ze stavajici
platny Gzemni plan pogita na pozemku kotelny s nebytovou funkcia pfed
realizaci zaméru je tfebaaby veSel v platnost plan novy, pfipadné je nutné
stavajici UP zménit. ViySkova regulace zmingna v navrhu nového UP (6
NP) je dodrzena, po konzultaci s méstskym architektem byla podlaznost
snizena na 4 NP. Dale je nutné do navrhu UP promitnout nepotfebnost
stavajiciho Sirokého viezdu a tento zahrnout do zastavitelné plochy.

Navrh zastavby, urbanisticka vychodiska

Névrh zéastavby vychdzi z nékolika zasadnich faktord, které v feSeném
lizemi existuji. Ur€ujicim aspektem je nutnost zachovéni stavajici
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(aktudlné modernizované) kotelny v soutasném rozsahu vCetné jeji
funkce. DalSim faktorem determinujicim zdstavbu je vyraznad pozice
sousedniho BD na parc. €. 2085/12 a déle poloha na rozhrani sidlistni
panelové zastavby a nizkopodlaZni zastavby izolovanych rodinnych
domf.

Navrhované hmotové feSeni se snazi respektovat vSechny vySe uvedené
vstupni parametry. Objem je ¢lenén do tfi hlavnich hmot, navzijem
provazanych a viléi sobé kolmych. Hlavni sméry nové zastavby vychazeji
z ortogonalniho rastru sidli$té, jehoZ je parcela v podstaté soucasti.
Dominantni hmota z uvedené trojice pomaha formovat stavebni ¢aru
ulice Ceskoslovenské armédy. Jeji umisténi a hloubka reflektuje polohu
sousedniho panelového domu. Tento objem je navrZen jako ¢tyfpodlazni
a jeho umisténi v ramci pozemku je do znacné miry uréeno také limity
odstupovych vzdalenosti od sousednich staveb. V tomto objemu je také
z ulice Csl. armédy umistén v hlavnim priceli vstup do objektu. Druhou
hmotu tvofi v zdsadé plivodni objekt kotelny, plidorysné je zachovéan
beze zmény. Kotelna zlistava ve stavajici poloze a v provozu. Boéni
servisni vstup je navrZzen v ramci této hmoty z prostoru mezi kotelnou a
sousednim BD. Treti objem oba vySe uvedené propojuje. Je navrZen jako
tfipodlazni a je orientovan soub&zné s ulici Csl. armady. Tyto tfi hmoty
vzadjemné pfi ulici vytvéreji chranény polouzavieny prostor, ktery Ize
Castecné vyuZit i jako kvalitni vefejné prostranstvi, které je navic
roz8ifeno o moznost pobytu na stfeSe soucasné kotelny. Navrhovand
zéstavba tedy svou nejvy$8i hmotou na ndroZi navazuje na sidlidtni
zastavbu, smérem na jih se objemové pfizpiisobuje méfitku rodinnych
domd.

Parkovani a pési komunikace

Z predpokladaného poctu 26 byt a jedné nebytové jednotky vychdzi
podle CSN 736110 potfeba 34 parkovacich sténi, z toho 2 pro osoby se
snizenou schopnosti pohybu a orientace. Nebytovy prostor (kavarna) je
zatfidén jako ,hostinec” s potfebou 1 stani / 15 m2 plochy pro hosty.
Koeficient vlivu stupné automobilizace je stanoven 1,16.

Pocet parkovacich stani byl stanoven ndsledovné:
(24x1+2x0,5+60m2/15)x 1,16 =33,64 = 34 stani

Koncepce parkovani a péSich tras respektuje v soucasné dobé platny
navrh na revitalizaci sidli$tni uliéni sité, kde je navrZena dprava uliénich
profilli a jejich doplnéni parkovacimi stanimi. Parkovaci stani jsou v
souladu z touto koncepci umisténa kolmo na ulici Csl. armady. Dalsi
sténi, kterd jsou do Gizemi umisténa oproti pldnovanym Upravam navic,
jsou situovana v ulici Kpt. JaroSe. Ctyfi stani jsou navrzena v blizkosti
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vjezdu do BD mimo uliéni profil, kolmo k ulici na jeji vychodni strané.
Déle je navrzena zména dopravniho reZzimu a zjednosmérnéni ulice. Toto
opatieni umozni umistit na zapadni stranu ulice dal8ich 18 podéInych
stani. Stani zfizovana v ulici Csl. armady projektem na revitalizaci sidlisté
zlistavaji v souladu s timto projektem vyhrazena pro obyvatele okolnich
budov. Navrhovany BD vyuZiva 12 stani ve vlastnim suterénu a dale 18 +
4 stani v ulici Kpt. JaroSe. Bezbariérové stani jsou situovana v obou
parkovacich plochach - jedno v suterénu a druhé v navaznosti na chodnik
nejbliZe vstupu do BD.

Viysledkem takového feSeni je, Ze pro rezidenty je v lokalité vyhrazen
stejny pocet stani, s jakym podcita projekt revitalizace sidlisté a v tomto
smyslu navrh nového BD mistni poméry nijak negativné neovlivni.

V tomto elaboratu je na zjednoduSeném situaénim vykrese naznaceno
pouze koncepéni hmotové feSeni zastavby. VySe uvedené feSeni véetné
parkovani je nakresleno na situacnim vykrese v dostatecném méfitku
1:250, ktery je samostatnou pfilohou této prace a zarovefi vstupnim
podkladem k projednénitéto koncepce.

P&si trasy viceméné kopiruji priibéh ulic a déle zajiStuji pfistup ke
vstupiim do objektu a k vefejnym nadobam na tfidény odpad. Doplfiujici
pési komunikace je navrzena podél jizni hranice pozemku. Tato cesta
zajistuje prostupnost tizemiv souladu s ndvrhem dzemni studie.

ProvoznifeSeni

Navrhovany objekt je FeSen jako bytovy dim s jednou nebytovou
jednotkou ve vefejné pFistupné ¢asti parteru, kterd je ve studii vyfeSena
jako kavarna. Je navrzeno jedno dvouramenné schodisté a jeden vytah.
Vly§§i CGtyfpodlazni hmota je feSena jako schodiStovy objekt, nizsi
tfipodlaZni ¢ast pak jako chodbovy dvoutrakt s jizné orientovanymi byty.
Cast parkovacich stani a sklepnich koji je umisténa v suterénu stavby,
ktery je pro automobily dostupny vytahem.

Ndavrh se snazi reflektovat urbanisticky exponovanou polohu na narozi
ulic a nabidnou v lokalité ve vefejném prostoru maximum. Z tohoto
ddivodu je navrzeno v maximalni mozné mife uZitné vstupni podlazi, bez
poufZiti vjezdovych ramp do suterénu nebo umisténi parkovacich stani
do parteru. Navrhujeme diim se vstficnou tvari, ktery v hlavnim praceli
do ulice Csl. armady nabizi vefejné piistupnou kavarnu dopinénou o
moznost pobytové terasy na stieSe stdvajici kotelny, kterd projde
rekonstrukci. Na jizni strané, kterd je orientovana smérem k zdstavbé
rodinnych domd, jsou navrZeny byty se soukromymi predzahradkami,
které jsou lemovany péSi vefejnou cestou. Ta zajiStuje prostupnost
lizemi a zpfistupfiuje stavajici détské hristé za sousednim bytovym
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domem. V pfizemi je navrZeno 5 bytli a jedna nebytové jednotka a
provozni zézemi bytového domu (prostor pro schranky, koCarkarna,
tiklidova komora, prostor pro odpad a v blizkosti kotelny prostor pro
cykloboxy). Na néroZi je v pfizemi umisténa soucasnd trafostanice pro
danou lokalitu, zachovana prakticky ve stavajici poloze. Jeji pfipadny
pfesun do jiné polohy a vyuZiti i této ¢asti budovy pro parter by bylo
znacné financné i technicky narocné. V tomto ohledu se navrh BD snazi
minimalizovat dopady na zménu vedeni a technologie VN. Druhg a tieti
podlazi maji prakticky shodnou dispozici, v kazdém z nich je po 9 bytech.
Posledni podlaZi je redukovano pouze na hlavni hmotu, obsahuje 3 byty,
znichZ jeden vyuziva stfechu nizsi ¢asti objektu jako pobytovou terasu.

Architektonicky vyraz, materialové feSeni

V této fazi projektu je zpracovan koncept, ktery bude dale zpfesiovan.
Budovy jsou navrzeny jako prosté kvadry, reflektujici formu okolniho
prostiedi. Vyraz fasad je také v souladu s okolim klidny, s okny
umisténymi v osach nad sebou v pravidelném rastru. Navrh sdzi na
osvédcenou kombinaci omitky a lokalné pouZitého dfevéného obkladu.
Navrh je koncipovan prosté a jednodusSe tak, aby v dalSich fazich nebylo
nutné hledat materidlové kompromisy a sniZovat pfedpoklddany
standard. Hladké omitané hmoty dobfe koresponduji s materidly
pouZitymi v okoli. Jsou navrZeny omitky v pfirodnich odstinech velmi
svétlé Sedé a dalSich dvou zemitych barev. Odstiny omitek koresponduji
s objemovym ¢lenénim stavby. V parteru je fasada lokalné doplnéna
obkladem z na svislo kladenych lati z modfinového dreva. Pfedpoklada
se instalace presazenych ocelovych balkén(i a pouZiti celosklenéného
zébradli. Okna jsou navrZena tmava, kontrastni k omitkam.

Napojeninatechnickou infrastrukturu

V lokalité jsou dostupné vSechny potfebné inZenyrské sité. Objekt je
umistén tak, Ze nebude tfeba pfistoupit k prelozkdm trubnich vedeni
fadl. Upravit bude nutné kabelové rozvody NN, coZ souvisi i s
integrovanim trafostanice do objektu. Pldorys navrhované stavby
protind trasa radioreléového paprsku, jehoZ kolizi a pfipadné moZnosti
jejiho FeSeni je tfeba dale provérit. Obecné Ize vSak konstatovat, Ze z
hlediska vedeni technické infrastruktury nevidime pro navrhovanou
zéstavbu zasadni prekazky.

Navrhované kapacity (odpovida zpfesnéné situaci 1:250)

1796,79m2 100,00%
940,50m2  52,34%
14712m2  8,18%
235,64m2  13,11%
473,53m2  26,35%

Plocha oddéleného stavebniho pozemku:
Zastavénd plocha:

Zpevnéné plochy verejné:

Zelefi na terénu vefejné pfistupnd:
Predzahradky byt (zelefi a dfev. terasy)

Hrubé podlazni plocha jednotlivych podlazi

Vstupnipodlaz:. .. ... ... 920,1m2
2 NP 719,2m2
NP 719,2m2
A NP 329,4m2
Celkovd HPP nadzemnichpodlazi:. . ................... 2687,9m2
SUEBIEN . .. 644,7m2

Skladba a uZitné plochy bytii a nebytovych prostor:

1.NP  nebytovyprostor.............. ... ... 117,7m2
Byté.1..... 2+KK oo 51,1 m2
Byt¢.2..... 24KK oo 46,5 m2
Byt¢.3..... 24KK oo 46,5 m2
Bytc.4..... 2+KK oo 46,5 m2
Byt¢.5..... A4KK oo 90,6 m2
2.NP  BytC.6..... 2+KK oo 59,5m2
Byt.7..... B+KK oo 65,1 m2
Byt¢.8..... 2+KK oo 54,4 m2
Byt¢.9..... T+KK 40,2 m2
Byt€.10....2+KK .. ... 51,1 m2
Byt€.11. ... 2+4KK ... 46,5 m2
Byt€.12.. .. 2+KK .. .. 46,5 m2
Byt€.13....2+KK .. .. 46,5 m2
Byt€.14. ... 4+KK .. ... 90,6 m2
3.NP  Byt€.15....2+KK ... .o 59,5m2
Byt€.16....3+KK .. ... 65,1 m2
Byt€.17.. .. 2+KK .. .. 54,4 m2
Byt€.18.... 1+KK .. .. 40,2 m2
Byt€.19....2+KK .. ... 51,1 m2
Byt€.20....2+4KK ... 46,5 m2
Byt€.21. ... 2+KK .. ... 46,5 m2
Byt€.22. ... 2+KK .. ... 46,5 m2
Byt€.23....4+KK .. ... 90,6 m2
4NP  Byté.24....3+KK ... ... 88,5m2
Byt€.25.. .. 2+4KK .. ..o 55,9m2
Byt€.26....4+KK ... 89,1 m2
Nebytové prostory celkem (1jednotka) ........................ 117,7m2
Byty .......... 26jednotek . . ...l 1515,5m2
ztoho 1+KK ..... 2byty. 80,4 m2
2+KK ..... A7byth .. 855,5m2
3+KK ..... Yty o 218,7m2
4+KK .. ... AbYtY. .o 360,9m2
PRUMER plochy bytu: . ..., 58,3 m2
MEDIAN plochy bytU:. ... 51,1m2
Pozn.:

Jednd se o uZitné plochy bytii, tedy soucet ploch jednotlivych mistnosti, prodejni plocha bytii bude mirné
vysSi (zahrnuje i plochu vnitrnich stén).
Do ploch bytii nejsou zapocitany balkdny, terasy a predzahradky. Plocha pro hosty v kavérné ¢ini60 m2

PROJEKTANT OBJEDNATEL AKCE STUPEN A DATUM OBSAH MERITKO STRANA
'APRIS m APRIS 3MP s..0. ZERVI a.s. BYTOVY DUM V ULICI CESKOSLOVENSKE ARMADY stupie PrOVEDITELNOSTI | KONCEPT NAVRHU m 2
Baarova 231/ 36, Michle, 140 00 Praha 4 / www.apris.cz Vinohradska 343 / 6, 120 00 Praha 2 Rekonstrukce a dostavba kotelny v ulici Csl. armddy, Mnichovo Hradisté 06 /2021 Autorska zprava -



S ITUAC N I S C H E MA méfitko 1:300 - podrobnéji viz samostatna piiloha
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VSTU PN I’ PO D LAZI’ plidorys, méfitko 1:150

Trafostanice

VJEZD
DO WTAHU

Bezbariérové WC

Zédveri

40m2

64m2

Predsifi

47m2

Schodisté
16,7 m2

Kotérkdma
80m2

Pfipravna
79m2

Kavérna
788 m2
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