Zasady rozvoje uzemi mésta Mnichovo Hradisté

Pravidla pro jedndni s investory




. Uvod

Mésto Mnichovo Hradisté (ddle jen ,,Mésto“) se nachazi v okrese Mlada Boleslav v blizkosti
Ceského raje. Ve mésté se nachazi nékolik zdravotnickych zafizeni, funguje ptedskolni i $kolni
vzdélavani, nejen zdkladni, ale i stfedoskolské. Stavajici kapacity téchto zafizeni jsou zcela
zaplnény. Vzhledem k ocekdvanému demografickému vyvoji bude v budoucnu chybét
kapacita v materskych Skolach; u zakladnich Skol se nebude dostavat mist pro prespolni déti.
Mésto nabizi nékolik areall pro sportovni a kulturni vyZiti, napt. tenisové hfisté, muzeum,
zamek nebo knihovnu. Mésto je zC€asti plynofikovano, je zde verejny vodovod, ktery také
vyzaduje prabéiné modernizace. Také stokova sit neni v celém katastralnim Uzemi mésta,
ale je rozsirovana. Mésto ma vlastni Cisticku odpadnich vod, kapacita je prozatim dostacujici,
pfi rozsahlé vystavbé by ovsem bylo nutné kapacitu vcéas navysit. Destova kanalizace je ve
velmi Spatném stavu, proto je tfeba resit zasakovani srazkovych vod predevsim na pozemku
ur¢eném pro vystavbu. Technickd a dopravni infrastruktura je misty nedostacujici nebo ve
Spatném stavu, nékteré komunikace jsou dokonce na hranici Zivotnosti, coz zvySuje naklady
na jejich udrzbu.

Zivotni prostiedi je ve Mésté pomérné dobré, je ohroZeno predeviim automobilovou
dopravou — znedisténim ovzdusi a hlukem, negativhimi dopady zmén klimatu jako je
dlouhodobé sucho, vysoké teploty nebo privalové desté. Problémem Mésta jsou zanedbana
verejnd prostranstvi a brownfieldy. Mésto se stejné jako jiné samospravy potykd s dopady
zmén klimatu jako je sucho, tepelny ostrov nebo pfivalové srazky. Cilem Mésta je postupné
zajistit budovani adaptacnich opatfeni smérujicich zejm. k odpovédnému nakladani se
srazkovymi vodami (zejm. jejich dals$im vyuZitim nebo zasakovdnim) a sniZzeni negativnich
dopad( vystavby na Zivotni prostiedi ve mésté. Proto mésto preferuje vystavbu, kterd bude
vUci pozadavkim obyvatel na kvalitni Zivotni prostfedi ohleduplna.

Z vy$e uvedenych pfi¢in je v souladu se Strategickym planem? zdjmem Mésta a jeho obcand
dale nerozsifovat vystavbu primyslovou ani komercni, jestlize nebudou soucasné feSeny
nedostatky ve verejné infrastrukture. Nova vystavba bez rozsiteni celého spektra verejné
infrastruktury by mohla narusit stabilitu sidla, protoZze znamena vyraznou zatéz pro stavajici
infrastrukturu a vyvolava finan¢ni ndklady na budovani infrastruktury nové.

Zastupitelé Mésta proto v zajmu harmonického rozvoje uzemi schvalili tyto ,,Zasady rozvoje
uzemi mésta Mnichovo Hradisté” (dale jen ,Zasady”) jako soubor pravidel pro zajemce o
novou vystavbu na Uzemi Mésta. Pokud ma dojit k Uzemnimu rozvoji, je zapotrebi, aby se
investofi nediskriminac¢nim zpUsobem podileli na financovani nakladd, které jejich Cinnost
vyvold a aby spolupracovali na vytvareni kvalitnich a udrzZitelnych podminek k Zivotu ve
Mésté pro stavajici i budouci obyvatele.

ProtoZze Mésto nemad povinnost vyhradné na své naklady rozsifovat vefejnou infrastrukturu,
ktera je potfebnd k dalSimu Uzemnimu rozvoji, je tfeba napfiSté postupovat pfi posuzovani
nové vystavby, a to komercni nebo prlmyslové, podle téchto Zasad. Diky tomu muze
samosprava napliovat svoje zdkladni poslani, tedy chranit zdjem Mésta a jeho obyvatel (§ 2
odst. 2 zakona €. 128/2000 Sh., o obcich).

1 http://www.mnhradiste.cz/radnice/investice-a-projekty/ukoncene/strategicky-plan
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Veskerou potirebnou verejnou infrastrukturu pro zaméry podle téchto Zasad buduje investor,
a to vuzemi, na kterém hodld takovy zamér realizovat. Soucasné se investor formou
financniho pfispévku podili na budovani, rozvoji a udrzbé dalsi potfebné infrastruktury ve
Mésté, protoze i tato infrastruktura bude pro novy zdmér vyuzivana ¢i jim bude dotéena.

Dohodne-li se Mésto s investorem na podminkdch zajisténi verejné infrastruktury v
souvislosti s vystavbou zameéru, uzaviraji smluvni strany podle téchto Zasad pfislusnou
smlouvu o rozvoji Uzemi. Koordinovany postup obou stran pfi budovani verejné
infrastruktury umozni, aby pfipadné nesoulady a nejasnosti byly v€as odstranény, a realizace
stavebniho zaméru probéhla co moznd nejefektivnéji.

Podil investor(l na rozvoji vefejné infrastruktury je dobrovolny. Vzhledem k vySe popsanym
skutec¢nostem ale zpravidla nova vystavba bez odpovidajici spolulicasti na rozvoji verejné
infrastruktury nebude v zajmu Mésta a jeho obcanl. Mésto zd(iraziiuje, Zze bez spolecné
dohody nema povinnost dat ke stavebnimu zdméru ve spravnim fizeni kladné vyjadreni.

Nedojde-li mezi Méstem a investorem k dohodé o poskytnuti finanéniho prispévku a dohodé
o vybudovani verejné infrastruktury podle téchto Zasad, je véci investora, jak bude déle dle
svého uvazeni, jakozZ i podle pravnich predpis postupovat.

Mésto je ve véci uzavirdni smluv s investory zastoupeno starostou nebo jinym povérenym
zastupcem Mésta. Mésto je ucastnikem vSech Uzemnich fizeni nebo se vyjadfuje v ramci
soukromoprdavnich vztahl (zejm. nakladani s majetkem Mésta) a k jednotlivym stavebnim
zamérlm se, v souladu s vySe uvedenym zdjmem, vyjadfuje prostfednictvim architekta
mésta, prdvnika meésta, starosty pripadné mistostarosty mésta a Odboru investic a
komunalniho hospodarstvi. Pozadavky architekta mésta na zamér jsou podkladem pro
uzavieni pfislusné smlouvy o rozvoji Uzemi s investorem.

Tyto zasady maji napomoci tomu, aby postup Mésta vici investordm byl souladny se
zakonem, predvidatelny a nediskriminacni.

Il. Pojmy

Pro Ucely téchto Zasad se rozumi:

a) zamérem planované stavby, zafizeni a cinnosti pro komeréni ¢i soukromé vyuziti
(dale jen ,,nebytové stavby”), zejména pak nové budované ¢i rozSifované provozovny,
pramyslové areadly, kancelarské prostory, skladové haly ¢i komeréni zény v rozsahu
nad 600 m? zastavéné plochy (ve smyslu jejiho vymezeni v § 2 odst. 7 zdkona ¢.
183/2006 Sb., stavebniho zakona, dale jen ,zastavénd plocha“). Pro Ucely téchto
Zasad se za nebytovou stavbu povazuji také odstavné, manipulacni, prodejni,
skladovaci nebo vystavnich plochy. Za zaméry se nepovazuji rekonstrukce a prestavby
stavajicich nebytovych staveb a jejich pfestavby, ledaze dojde touto prestavbou
k rozifeni zastavéné plochy o pfinejmensim 600 m?; to neplati, pokud pfestavbou ¢i
rekonstrukci doslo ke zméné vyuZiti zaméru. V pripadé opakovanych rozsifeni ¢i
prestaveb v pribéhu dvou po sobé jdoucich kalendarnich rokd se plochy pro ucely
posouzeni uvedeného limitu 600 m? séitaji. V pfipadé realizace vice jednotlivych



b)

d)

f)

g)

h)

j)

zamérl stejnym investorem v podobné lokalité v pribéhu tfi po sobé jdoucich
kalend&Fnich rok( se plochy pro tcely posouzeni uvedeného limitu 600 m? séitaji, kdy
za stejného investora se povazuji také prdvnické osoby se stejnou vlastnickou
strukturou (resp. se stejnymi skute¢nymi majiteli). ZpUsob zapocitavani jednotlivych
ploch do zastavéné plochy zaméru stanovi pfiloha ¢. 1 téchto Zasad;

investorem kazdy stavebnik (fyzickd ¢i pravnickd osoba) s vyjimkou Mésta a jim
zaloZenych nebo zfizenych pravnickych osob;

vefejnou infrastrukturou technickd a dopravni infrastruktura (napf. vodovod,
kanalizace, verejné osvétleni, pozemni komunikace a chodniky), ob¢anska vybavenost
a verejna prostranstvi; soucasti verejné infrastruktury je také tzv. zelena a modra
infrastruktura (prostorové specifické prirodni a pfirodé blizké oblasti, které maji dalsi
environmentalni funkce a pfinosy pro kvalitu Zivota obyvatel);

verejnou infrastrukturou bezprostfedné souvisejici se zdmérem veskera verejnd
infrastruktura potfrebnd pro bezproblémovou realizaci a fungovani samotného

zaméru, at jiz jde o rekonstrukci, rozsifeni stavajici vefejné infrastruktury nebo
budovani verejné infrastruktury;

v

ostatni verejnou infrastrukturou dotéenou realizaci zaméru dalsi verejnd
infrastruktura nad rdmec vefejné infrastruktury bezprostfedné souvisejici se

zamérem, kdy k potrebé jeji rekonstrukce, rozsifeni nebo zbudovani pfispéje
realizace zdméru;

budovanim verejné infrastruktury planovani, projektovd priprava, rekonstrukce,
rozSifeni nebo zbudovani verejné infrastruktury;

stanoviskem Meésta kzaméru dokument, ktery vydava Meésto vsamostatné
plUsobnosti jako zhodnoceni souladu zdméru s poZadavky podle téchto Zasad (ddle
jen ,Stanovisko”);

finanénim prispévkem dobrovolné financni plnéni investora zdméru uskuteénéné za
Ucelem pokryti nakladd na rekonstrukci, rozsifeni, udrzbu nebo zbudovani ostatni
verejné infrastruktury dotéené realizaci zaméru;

’

vécnym plnénim dobrovolné nepenéini plnéni investora poskytnuté zcela nebo
z ¢asti na misto financniho pfispévku a spocivajici v rekonstrukci, rozsifeni nebo
vybudovani verejné infrastruktury investorem. Vécnym plnénim neni zavazek
investora podilet se na vybudovani nové nebo Upravach stavajici verejné dopravni Ci
technické infrastruktury, bez které nelze zdmér realizovat ve smyslu § 88 stavebniho
zakona, jakoz i jiné verejné infrastruktury bezprostifedné souvisejici se zamérem ve

smyslu téchto Zasad;

smlouvou o rozvoji Gzemi smlouva uzaviena dle § 1746 odst. 2 zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik s investorem ohledné zavazk( investora v souvislosti s budovanim,
rozSifovanim a udribou verejné infrastruktury a podminek prevzeti této
infrastruktury Méstem, vzor smlouvy o rozvoji Uzemi tvofi pfilohu €. 4 téchto Zasad;



k) smlouvou o financnim pfFispévku smlouva uzavienda podle § 1746 odst. 2 zak.
€. 89/2012 Sbh., obcansky zdkonik sinvestorem ohledné jeho zavazku poskytnout
Méstu za Ucelem rozvoje verejné infrastruktury financéni prispévek podle téchto
Zasad, vzor smlouvy o finanénim pfispévku tvofi pfilohu €. 3 téchto Zasad;

[) Smlouvou smlouva o rozvoji Uzemi a/nebo smlouva o finan¢nim pfispévku;

m) rozhodnutim podle stavebniho zakona je Uzemni rozhodnuti ¢i jakykoli jiny pravni
titul vydany podle zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon (dale jen ,stavebni
zakon”), ktery investora opravniuje k tomu, aby umistil nebo realizoval zamér nebo
jakoukoli verejnou infrastrukturu bezprostifedné souvisejici se zamérem;

n) Fizenim podle stavebniho zakona Uzemni fizeni nebo jiny proces podle stavebniho
zakona, v ramci kterého muaze byt vydano rozhodnuti podle stavebniho zdkona, na
zakladé kterého muize byt umistén nebo realizovan zamér nebo verejnd
infrastruktura bezprostfedné souvisejici se zamérem;

0) spravnim rozhodnutim jakékoli rozhodnuti spravniho organu vydané podle predpis(
spravniho prava, které je potfeba pro realizaci zdméru nebo verejné infrastruktury
bezprostiedné souvisejici se zdamérem;

p) spravnim fizenim jakykoli proces podle zvlastnich predpisl, ve kterém je vydano
spravni rozhodnuti.

Ill. Obecna cast Zasad

Ill. 1. PUsobnost Zasad

(2) Tyto Zasady se vztahuji na realizaci zamérU, neni-li v téchto Zasadach uvedeno jinak.
Ze samotnych Zasad nevyplyvaji pro investory zddné naroky vici Méstu. Zasady nenahrazuji
uzavieni Smlouvy. Postup podle Zasad nenahrazuje zadna spravni fizeni.

(2) Neprojevi-li investor vili s Méstem podle schvdlenych Zasad spolupracovat, bude
resit potfebnd spravni rozhodnuti podle pravnich predpisd s pfislusSnymi spravnimi urady.
Takova vystavba vSak mlze byt v konfliktu se zajmy Mésta. Mésto v takovém pripadé muze
vyuzit veSkeré dostupné pravni prostfedky k ochrané téchto zajm( a zajmU svych obyvatel
(zejm. jako ucastnik spravnich tizeni). Obdobné muizZe Mésto postupovat jako vlastnik
sousednich pozemk( a dopravni ¢i technické infrastruktury.

lll. 2. Financni prispévek a jeho vyse

(1) Na naklady spojené s budovanim ostatni verejné infrastruktury dotéené realizaci
zaméru investor Méstu prispiva prostrednictvim finanéniho prispévku. Mésto se zavazuje, Ze
finanéni prostredky budou pouzZity vsouladu se Zasadami, jednotlivymi Smlouvami a
pravnimi predpisy pouze za Uéelem a ve smyslu uvedeném v téchto Zasaddach. Financni
plnéni je pfijmem Fondu rozvoje mésta, ktery byl zfizen zastupitelstvem Mésta dne 23. 04.
2018 usnesenim €. 38 za ucelem financovani investic do verejné infrastruktury mésta.



(2) Vyse financniho prispévku, jeho slozky a zplisob vypoctu jsou uvedeny v priloze ¢. 1
téchto Zasad.

(3) Mezi Méstem a investorem bude o poskytnuti financniho pfispévku uzaviena
Smlouva.

(4) Splatnost finan¢niho prispévku je stanovena ve Smlouvé uzaviené jesté pred tim, nez
Mésto vyda v ramci pfislusného spravniho fizeni stanovisko nebo jiné vyjadreni, pfipadné
nez ucini prislusné pravni jednani jako vlastnik dotenych pozemku ¢i verejné infrastruktury.
Smlouva bude obsahovat dostatecné zaruky pro to, zZe pfispévek bude skute¢né uhrazen.

(5) V pripadé, Ze se investor rozhodne zamér nerealizovat nebo jej nebude moci
realizovat poté, co zaplatil finan¢ni prispévek podle téchto Zasad a nedoslo dosud k zahajeni
vystavby (at jiZ jde o zamér samotny nebo verejnou infrastrukturu bezprostfedné souvisejici
se zamérem, pfipadné o verejnou infrastrukturu tvotici vécné plnéni), ma narok na vraceni
pfispévku nebo jeho casti. Financni prispévek se investorovi vraci na zakladé jeho Zadosti,
kterd mizZe byt poddna ve lhaté do 6 mésicl od okamziku, kdy doslo ke spInéni podminek
pro navrdaceni ¢asti prispévku.

(6) Financéni prispévek se dle predchoziho bodu nevraci, jestlize uplynulo vice nez 30
mésicl od nabyti pravni moci nebo platnosti rozhodnuti podle stavebniho zakona, kterym se
povoluje stavba (pfipadné od nabyti platnosti jiného pravniho titulu umoziujiciho provést
stavbu). Financni prispévek vraci Mésto investorovi cely ve lh(té 60 dnl od okamziku, kdy
investor spolecné se Zadosti o vraceni prispévku prokdze, ze nekonzumované rozhodnuti
podle stavebniho zakona, spravni rozhodnuti ¢i jiny pravni titul umozZniujici provést stavbu
pozbyl platnosti a investor nedisponuje ani jinym rozhodnutim podle stavebniho zdkona,
spravnim rozhodnutim ¢i jinym pravnim titulem, ktery by mu umoznil realizaci zdméru nebo
verejné infrastruktury bezprostfedné souvisejici se zamérem.

(7) Po faktickém zahdjeni vystavby zdméru nebo vefejné infrastruktury bezprostfedné
souvisejici se zamérem muze investor pozddat o vraceni ¢asti prispévku na infrastrukturu,
jestlize prokaze, Zze doslo ke snizeni zastavéné plochy zaméru oproti rozsahu uvedeném ve
Smlouvé a soucasné jsou dany objektivni dlvody, které znemoinuji realizaci zaméru
v pavodnim rozsahu v budoucnu at uZ investorem nebo jinou osobou. Pomérna cast
prispévku na infrastrukturu se investorovi vrati do 60 dnl poté, co kromé splnéni podminky
v pfedchozi vété prokaze také, Ze nedisponuje platnym rozhodnutim ¢i jinym pravnim
titulem k provedeni stavby podle stavebniho zdkona pro realizaci zaméru v plvodnim
rozsahu a Ze nyni platné rozhodnuti Ci jiny pravni titul umoznujici provést stavbu podle
stavebniho zdkona podita s nizSim rozsahem zaméru. Investorovi se vraci pomérnd cast
zaplaceného prispévku na infrastrukturu, kterd odpovidd poméru nerealizovanych m2
zastavéné plochy zdméru oproti m2 zastavéné plochy uvedenym ve Smlouvé.

(8) Financni prispévek se vraci neuroceny.



l11.3 Poskytnuti vécného plnéni
(1) Financni pFispévek miZze byt z ¢asti nebo zcela nahrazen vécnym plnénim.

(2) Poskytnuti vécného plnéni mlze navrhnout Mésto i investor, vidy vSak musi dojit ke
shodé Mésta i investora na konkrétni podobé vécného plnéni. Mésto si pro rozhodnuti o
prijatelnosti vécného pInéni milze vyzddat stanovisko architekta Mésta pripadné dalsi
potfebna odborna stanoviska.

(3) Konkrétni forma vécného plnéni bude sjedndna ve Smlouvé, kterd upravi podminky
poskytnuti vécného plnéni i stanoveni hodnoty vécného plnéni. Pokud hodnota vécného
plnéni bude vyssi nez hodnota finanéniho prispévku stanoveného podle téchto zdsad, Mésto
investorovi nebude poskytovat finanéni ani jinou kompenzaci za hodnotu vécného plnéni
prevysujici vycisleny finanéni pfispévek, ani nebude vracet &ast pfispévku, resp. cely
prispévek, dle ¢l. Ill.2. odst. 7 téchto Zasad.

(4) Vécné plnéni bude podle konkrétnich podminek uvedenych ve Smlouvé prevedeno do
vlastnictvi Mésta.

lll. 4. Vefejna infrastruktura budovana investorem

(1) Investor na zakladé uzaviené Smlouvy buduje ¢i zajistuje budovani verejné
infrastruktury bezprostfedné souvisejici se zamérem.

(2) Veskera verejnd infrastruktura budovana investorem musi odpovidat poZzadavkim
dle pravnich predpisl, Ceskych technickych norem, téchto Zasad, vcetné jejich pfriloh,
uzemniho planu, strategickych materiali Mésta a uzaviené Smlouvy.

lll. 5. Osvobozeni od poskytnuti financniho prispévku a dalSich pozadavkii podle Zasad

(2) PInéni podle Zasad nemusi byt poZzadovano, rozhodne-li o tom zastupitelstvo Mésta
v nasledujicich pfipadech na zakladé odlvodnéného navrhu predloZzeného investorem:

e v pripadé, kdy Mésto ma s investorem uzavienu smlouvu o prevodu pozZadovaného
zaméru do Mésta nebo do majetku pravnické osoby zaloZené ¢i zfizené Méstem;

e je-li investorem neziskovd organizace se sidlem ve Mésté a soucasné je zamér
spolufinancovan z rozpoétu Mésta formou Ucelového investicniho pfispévku i
grantu;

e spliuje-li zamér charakter sluzeb obecného hospodarského zdjmu ¢i obdobnych
sluzeb;?

2 Mezi sluzby obecného hospodéiského zajmu lze Fadit kupF. tyto sluzby:

- preprava cestujicich,

- postovni sluzby,

- vzdélavaci a volnocasové instituce,
- odpadové a vodni hospodarstvi,

- zdravotni péce,

- socialni sluzby.



lll. 6. Pfevzeti verejné infrastruktury do vlastnictvi nebo spravy Mésta

(1) Mésto bude souhlasit s pfevzetim verejné infrastruktury budované investorem pouze
tehdy, pokud bude tato plné odpovidat predem stanovenym pozZadavkim dle pravnich
predpist, ceskych technickych norem, Uzemniho planu, téchto Zasad a uzaviené Smlouvy,
bude vybudovana v kvalité dle pfedem stanovenych poZadavkl Mésta a za prabéiné
kontroly Mésta, bude-li Méstem pozZadovana. To, Ze infrastruktura odpovidda témto
podminkam, bude stvrzeno v predavacim protokolu. Mésto si muiZe pred podpisem
predavaciho protokolu vyZzadat odborny posudek, jehoz predmétem bude posouzeni splnéni
podminek dle véty prvni. Posudek hradi investor, neni-li ve Smlouvé stanoveno jinak.

(2) Obvyklym a preferovanym zplsobem prevodu verejné infrastruktury budované
investorem je bezuplatny prevod. Smlouva mezi Méstem a investorem zajisti prevod zaruk a
zajisténi odpovédnosti za vady a nedostatky prevadéné infrastruktury.

(3) Mésto neni na zakladé téchto Zasad povinno prebirat vybudovanou vefejnou
infrastrukturu. Prevzeti vefejné infrastruktury bude vzdy vyreSeno ve Smlouvé.

Iv. Procesni ¢ast Zasad

IV. 1. Pfedbéina informace ohledné zaméru

(1) Investor mlze pisemné pozadat Mésto s dostatecnym casovym predstihem pred
podanim Zadosti nebo jiného aktu, na zakladé kterého ma byt vydano rozhodnuti podle
stavebniho zdkona, aby investorovi poskytlo predbéznou informaci ohledné toho, zda bude
v pfipadé planovaného zaméru potreba postupovat podle téchto Zdsad. Mésto poskytne
predbéznou informaci do 30 dnli od okamziku, kdy mu byla pisemna Zadost dorucena. Tato
predbézna informace nenahrazuje Stanovisko.

IV. 2. Zadost o stanovisko Mésta k zaméru

(2) Investor, ktery hodld na Uzemi Mésta realizovat zamér, poda Zadost o Stanovisko
spolu s pFilohami na formulafi, ktery je pfilohou €. 2 téchto Zasad. Zadost je adresovana
vedoucimu Odboru investic a komunalniho hospodafstvi.

(2) Stejné jako v odstavci 1 se postupuje v pfipadé, Ze Investor hodlda pred realizaci
zaméru realizovat vefejnou infrastrukturu bezprostfedné souvisejici se zamérem.

(3) Zadost se poddva v tisténé ¢&i elektronické podobé na podatelné Mésta s dostateénym
predstihem pred podanim zadosti nebo jiného aktu, na zdkladé kterého ma byt vydano
rozhodnuti podle stavebniho zakona.

(4) Mésto ovéri podle iUzemné planovaci dokumentace a Zasad Uplnost Zadosti. Jestlize je
zadost neuplna, vyzve do 20 pracovnich dni investora k doplnéni chybéjicich udaju. Jestlize

Blize viz Rdmec pro kvalitu sluzeb obecného zajmu ze dne 24. 1. 2017 dostupny na strankach Evropské komise
ec.europa.eu.



je zadost Uplna, zjisti Mésto konkrétni podminky a moznosti vystavby v navrhované lokalité

jako podklad pro vydani Stanoviska. Zadost je pak bez odkladu pFedloZena Radé Mésta.

IV.

3. Vyzva investorovi k jednani

(1) V pripadé, Ze Mésto obdrzi ozndmeni o zahdjeni fizeni dle stavebniho zdkona, ale

soucasné neobdrZelo od investora ve stanovené l|h(té Zadost o Stanovisko, odesle
investorovi vyzvu k jednani podle téchto Zasad. Vyzva bude obsahovat privodni dopis s
vysvétlujicimi informacemi a Zadosti o preruseni fizeni. Na zdkladé obdrzenych
dokumentu bude vyvolano jednani mezi investorem a Méstem.

(2) Je véci investora, aby postupoval v souladu s témito Zasadami tak, aby bylo Stanovisko

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

V.

mozno vydat pred tim, nez Méstu uplyne lh(ta k vyjadieni v rdmci fizeni dle stavebniho
zakona. V pfipadé, Ze hrozi uplynuti Ihity stanovené stavebnim uUradem k vyjadieni
vramci fizeni dle stavebniho zakona, bude Mésto jako ucastnik takového fizeni
uplatinovat namitky smérujici k ochrané zajm0 Mésta a jeho obyvatel na zajisténi
dostatecnych kapacit vefejné infrastruktury a uplatni jako vlastnik verejné infrastruktury
stanovisko zohlednujici potfeby verejné infrastruktury; stejné bude postupovat jako
vlastnik dotéenych pozemkd.

. 4. Stanovisko Mésta k zaméru

Stanovisko vydava rada Mésta v samostatné pusobnosti svym usnesenim. Rada Mésta
schvaluje také navrh Smlouvy, ktery bude predlozen investorovi.

Mésto vyda pisemné Stanovisko do 45 dnl od doruceni Uplné Zadosti. Pro sloZitéjsi
zameéry se prodluzuje lhata pro vydani Stanoviska o 60 dni. Mésto je povinno do 20 dnQ
od obdrzZeni Uplné Zadosti ozndmit investorovi, Ze bude lh(ta prodlouzena.

Obsahem Stanoviska jsou podminky budovani verejné infrastruktury, za kterych je
vystavba zdméru vsouladu se zdjmy Mésta. Soucasti Stanoviska je také vyjadreni
architekta Mésta k zaméru. Pfilohou Stanoviska je navrh Smlouvy. U sloZitéjsSich zaméra
nemusi byt navrh Smlouvy pfilohou Stanoviska, ale predklada se zpravidla do 60 dnl od
vydani Stanoviska.

Stanovisko a navrh Smlouvy se doruduji investorovi prostfednictvim datové schranky,
popf. prostfednictvim Ceské posty.

Stanovisko nenahrazuje zadna spravni rozhodnuti ani neni stanoviskem Mésta v rdmci
jeho postaveni jako Ucastnika fizeni dle stavebniho zdkona. Toto Stanovisko také neni
stanoviskem vlastnika dopravni a technické infrastruktury ve smyslu § 86 stavebniho
zakona, ani souhlasem Meésta ve smyslu §184a stavebniho zdkona ani stanoviskem v
procesu porizovani regulacniho planu podle § 61 a nasl. stavebniho zdkona.

5. Jednani o obsahu Smlouvy a Stanoviska



(1) Z podnétu investora nebo Mésta muze dojit k Ustnimu projednani Stanoviska a/nebo
navrhu Smlouvy. Podnét k Ustnimu projedndni musi investor podat nejpozdéji do 30 dna
od doruceni Stanoviska nebo navrhu Smlouvy. Podnét se Méstu dorucuje podle pravidel
uvedenych v €l. IV. 2. téchto Zasad.

(2) Prilohou podnétu podle predchoziho odstavce je pisemné vyjadreni ke Stanovisku a/nebo
navrhu Smlouvy.

(3) Ustni projednani svolava Mésto nejpozdéji do 45 dnli od doruceni podnétu investora dle
odstavce 1.

(4) Na zakladé ustniho projednani mize dojit k Upravé Stanoviska Ci predkladanych smluv.
Toto se obdobné uplatni v pfipadé predloZeni pisemnych ndvrhl na Upravy bez ustniho
projednani. Upravy Stanoviska a smluv schvaluje rada Mésta. Upravené Stanovisko nebo
upraveny navrh Smlouvy zasle Mésto investorovi do 45 dnl od skonceni Ustniho jednani.

(5) V odlvodnénych pripadech mize dojit i k opakovanému jednani ve smyslu tohoto
ustanoveni.

(6) O ustnim jednani se sepisuje zapis.

IV. 6. Vykladové stanovisko k Zasadam

V pfipadé, Ze z posuzovani toho, zda se jednd o zdmér spadajici pod plisobnost téchto Zasad,
z vyjadreni investora ke Stanovisku i z Ustniho projedndani Stanoviska vyplyne nejasnost
ohledné vykladu téchto Zdsad, vydava z podnétu investora vykladové stanovisko k dané
otdzce zastupitelstvo Mésta.

IV. 7. Uzavieni Smlouvy

(2) Uzavfeni Smlouvy s investorem schvaluje rada Mésta, ledaZe se jednda o smlouvy,
které dle zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich musi schvalovat zastupitelstvo Mésta.

(2) Smlouva je zpravidla uzaviena pfed podanim Zadosti o zahajeni fizeni dle stavebniho
zakona.

(3) Povinnou pfilohou Smlouvy je vidy koordinaéni situacni vykres a technicka zprava z
projektové dokumentace. Pokud dojde k podstatné zméné projektové dokumentace, ktera
by mohla mit vliv na plnéni dle Zasad, musi byt tato zména ozndmena do 5 pracovnich dnu
Méstu. Kazda podstatna zména ovliviujici poZzadavky na verejnou infrastrukturu, musi byt
schvdlena zménou Smlouvy. V opaéném pfipadé se ma za to, Ze Mésto stouto zménou
nesouhlasi.

IV. 8. Postup v ramci spravnich fizeni

(1) V ramci zahajeného tizeni podle stavebniho zakona nebo spravniho fizeni postupuji
investor a Mésto dle podminek dohodnutych ve Smlouvé.
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(2) Investor informuje Mésto o vSech ptripadnych zméndach zdméru vcas a pokud je to
zapotrebi, pozada o preruseni daného spravniho fizeni, pfipadné vezme zpét prisluSnou
zadost o zahdjeni fizeni ¢i jinak zajisti zastaveni daného sprdvniho fizeni, aby bylo mozné
postupovat podle téchto Zasad.

(3) Mésto mlze vyzvat investora, aby pozddal o preruseni spravniho ¢i stavebniho fizeni,
pokud se projekt predloZzeny do spravniho &i stavebniho fizeni podstatné odchyluje od
Smlouvy s dopadem na verejnou infrastrukturu. Pokud tak investor neucini a nedojde ani
k jednani o zméné Smlouvy, ma se za to, Zze Mésto se zdmérem nesouhlasi a zdroven neni
povinno poskytnout investorovi soucinnost k realizaci zdméru a souvisejici infrastruktury.

V. Prechodna, spolecna a zavérecna ustanoveni

(1) Pokud bude mezi Méstem a investorem uzavirdna planovaci smlouva nebo smlouva
s vlastnikem dopravni a technické infrastruktury podle § 86, resp. § 88 stavebniho zdkona,
postupuje Mésto podle téchto Zasad obdobné.

(2) Pokud dojde ke zménam v textu téchto Zasad, aplikuje se na jednani s investorem ta
verze Zasad, kterd byla platna a ucinna v dobé podani bezvadné zadosti o Stanovisko (bod IV.
2. téchto Zasad).

(3) Tento dokument nezasahuje do Zadnych procest podle platnych pravnich predpist.
Mésto se uzavienim Smlouvy pfedem nevzdava svych prav jako uUcastnika spravnich fizeni.

(4) Tyto Zasady jsou verejné dostupné a jsou umistény na webovych strankdch Mésta.

(5) Tento dokument zcela nahrazuje Zasady pro vystavbu v Mnichové Hradisti prijaté
usnesenim zastupitelstva Mésta ¢. 37 ze dne 23.04.2018 a aktualizované usnesenimi
zastupitelstva Mésta €. 68 a 69 ze dne 18.06.2018, které pozbyvaji platnosti dnem nabyti
platnosti a ucinnosti tohoto dokumentu.

(6) Tento dokument nabyva platnosti a U¢innosti po schvaleni zastupitelstvem Mésta.

Datum schvaleni: .............
Cislo usneseni zastupitelstva Mésta: .........

Odpovédna osoba, podpis: ...............

Prilohy

Priloha €. 1: Vypocet finan¢niho prispévku

Pfiloha €. 2: Formuldr pro zadost o stanovisko Mésta k zaméru
Priloha €. 3: Vzor smlouvy o finan¢nim pfispévku

Pfiloha €. 4: Vzor smlouvy o rozvoji Uzemi
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Pfiloha €. 1: Vypocet financniho ptispévku

A) SloZky financniho pfispévku

a) zakladni slozka: 250 K&/m? zastavéné plochy zaméru

b) dopravni infrastruktura: 100 K&/m? zastavéné plochy zdméru

c) rozvoj vodovodu: 100 K&/m? zastavéné plochy zaméru

d) rozvoj kanalizace: 100 K&/m? zastavéné plochy zaméru

e) modrozelena infrastruktura: 100 Ké/m? zastavéné plochy zaméru

B) Zpusob vypoctu financniho pFispévku

PFi vypoctu financniho pfispévku se vidy nejdfive vypoctou diléi ¢astky pro jednotlivé

slozky finan¢niho prispévku, které se nasledné scitaji.

Pro vypocet vyse financniho pfispévku pro jednotlivé zdméry plati tato pravidla:

1)

2)

3)

4)

do plochy zdméru se pro Ucely vypoctu financniho pfispévku nezapoditavaji
pozemni komunikace, chodniky, parkovaci zalivy a dalSi soucasti dopravni
infrastruktury, které slouzi k pfistupu do objektu zdméru a soucasné zlstavaji
verejné pristupné bez omezeni. Plochy pozemnich komunikaci, plochy
odstavné a manipulacni, které nejsou verejné ptistupné a které slouzi pouze
pro potfeby zaméru se do zastavéné plochy zaméru pro ucel vypoctu vyse
finan¢niho prostredku pIné zapocitavaji;

pro ucely vypoctu vyse financniho pfispévku se u manipulaénich ploch
zapocitavaji pouze plochy, které byly dosud plné propustné pro srazkové
vody. Veskeré manipulacni plochy, ktery byly jiz pred realizaci zaméru
zpevnéné (asfalt/beton), plochy pojizdné nebo plochy brownfieldd po
budovach/skladisti/vyrobé/odstavné plose/ a jiné nepropustné plochy se pfi
vypoctu vysSe finanéniho pfispévku nezapocitavaji do celkové zastavéné plochy
zameéru;

u prestaveb a rekonstrukci se finanéni pfispévek uréuje pouze podle rozsahu
navysené zastavéné plochy zdméru;

pfi vystavbé nového zaméru na misté, kde stoji v dobé uzavieni Smlouvy
fakticky uzivana stavba, kterd ma byt pro potreby realizace zaméru
demolovana, je mozZné zastavénou plochu této stavby odecist z celkové
zastavéné plochy nového zdmeéru. To plati pouze v pfipadech, pokud novy
zamér neklade zvysené ndroky na vefejnou infrastrukturu oproti dosavadni
stavbé;
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C) Odavodnéni jednotlivych slozek prispévku

a) zakladni slozka: kazdy zamér, ktery je na Uzemi Mésta realizovan, vyvolava naroky na
verejnou infrastrukturu a zatéZuje Zivotni prostfedi ve Mésté. Je proto Zadouci, aby
investofi alespont v minimalnim rozsahu kompenzovali tyto negativni dopady. Zakladni
slozku finan¢niho pfispévku neni mozné ddle nijak sniZovat;

b) dopravni infrastruktura: tato slozka se hradi, vyvola-li zamér pozadavky na vybudovani
nové nebo rozsifeni stavajici dopravni infrastruktury a/nebo zatézuje-li nové vyvolanou
dopravou stavajici dopravni infrastrukturu ve Mésté. Predpoklada se, Zze zdmér vyvolava
pozadavky na dopravni infrastrukturu, neprokaze-li investor odbornou dopravni studii,
Ze zamér nijak nezvysi dopravu; v pfipadé pochybnosti je Mésto opravnéno zpracovat si
oponentni odbornou dopravni studii. Odbornd dopravni studie musi zohledrfiovat
celkové maximalni dopravni zatiZzeni pfi plném vyuziti zdméru, i kdyby jeho realizace
méla probéhnout postupné;

c) rozvoj vodovodu: tato sloZzka neni poplatkem za pfipojeni k vodovodu. Jedna se o
pfispévek na rozsifovani a rekonstrukce vodovodniho fadu a na zkvalitnéni dodavek
vody, ktery se hradi, jestlize zamér zatizi vodovodni soustavu ve mésté. Pfredpoklada se,
Ze zamér vodovodni soustavu zatiZi, neprokdaze-li investor v projektové dokumentaci k
zaméru opak;

d) rozvoj kanalizace: tato slozka neni poplatkem za odvadéni odpadnich, pfipadné
destovych vod. Jedna se o prispévek na rozsifovani a rekonstrukce kanaliza¢niho fadu a
na zkvalitnéni odvodu odpadnich ¢i destovych vod, ktery se hradi, jestlize zamér zatizi
kanaliza¢ni soustavu ve mésté. Predpoklada se, ze zamér kanalizacni soustavu zatizi,
neprokaze-li investor v projektové dokumentaci k zaméru opak.;

e) modrozelend infrastruktura: kazdy zdmér vyrazné zatéZzuje Mésto a jeho obyvatele svymi
negativnimi environmentdlnimi dopady. S ohledem na dopady klimatickych zmén je
prioritou Mésta, aby zaméry napliovaly kritéria pro zadriovani srazkovych vod a
sniZzovani teploty a sucha ve Mésté. Tato slozka financniho pfispévku mlze byt zcela
prominuta, pokud zamér napliiuje koeficient zelené v rozsahu minimalné 40% plochy
zaméru3 a soucasné bude mit realizovanou zelenou stfechu v kvalité a rozsahu pfedem
ur¢eném architektem mésta.

3 po vydani nového Uuzemniho planu Mésta musi byt naplnén koeficient zelené minimalné v rozsahu uvedeném
v novém Uzemnim planu, kdy za naplnéni koeficientu zelené se povazuje také postup pro zvyseni plochy
zaméru podrobnéji upraveny v novém Gzemnim planu
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Priloha €. 2 FormulaF pro Zadost o stanovisko Mésta k zaméru

Zadost o stanovisko mésta Mnichovo Hradi$té k zaméru podle Zasad rozvoje tzemi
mésta Mnichovo Hradisté

Mésto Mnichov Hradisté
Masarykovo namésti 1
29521

Mnichovo Hradisté

Udaje o investorovi (zadateli):

Firma/jméno a pfijmeni:

ICO:

Adresa trvalého pobytu/sidla:

Adresa pro dorucovani:

Osoba opravnénd jednat jménem Zadatele
(jméno a pfijmeni):

Telefon:

E-mail:

Informace o zaméru:

Ucel zdméru

Umisténi zaméru dle Cisel parcel v KN

Pozemky Mésta jsou/nejsou dotleny
zamérem

Pozemky Mésta dotéené zamérem dle Cisel
parcel podle KN

Podet m? zastavéné plochy

Prilohy zadosti:
1) Projektovd dokumentace s popisem zaméru
2) Vyjadreni spravce vodovodu a kanalizace k pfipojeni se na dany typ infrastruktury

3) PInd moc v pfipadé zastupovani
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4) Hmotovy model zaméru ve 3D rozméru
5) Zamér v. dwg formatu, véetné vypoctu jednotlivych ploch
Ve mésté Mnichovo Hradisté .................

Podpis: ..cceeeeeeeeceeienns

Toto vyjadreni nenahrazuje Zadné zdkonné procesy nebo rozhodnuti, vyjadreni, stanoviska
nebo podminky.
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