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UVOD - VYMEZENI RESENEHO UZEMI PODLE KATASTRALNICH UZEMI OBCE

ReSené Gizemi je vymezeno spravnim tizemim obce Branzez (kod obce |COB — 571946), které
tvori katastrélni izemi Branzez (kod KU 609501). Re3ené Gizemi navazuje na katastralni Gizemi Bosei,
Muzsky, Zd’a u Mnichova Hradisté, Zehrov, Srbsko, Suhrovice a KnéZzmost, ktera spadaji do
Stredo¢eského kraje.

ReSené Uizemi se nachézi na severnim okraji Stiedoteského kraje. Z hlediska stétni sprévy je obec
zaclenéna do Stiredoceského kraje, okresu Mlada Boleslav, obci s rozsitenou pasobnosti (dale jen ORP
MH) je Mnichovo Hradisté.

Katastralni Uzemi BranzeZ o rozloze 670 ha ma nepravidelny ovalny tvar s delSi osou ve sméru
severovychod - jihozépad a cetnymi Uzkymi vybezky do sousednich katastra.

Uzemni plan Branzez (délejen UPB) jeresenv hranicich spravniho Gizemi obce, tedy katastru Branzez.

ReSenym tGzemim zmény &. 1 UP BranZe? je ¢ést pozemku p.&. 780/4 k.(. Branzez.

A.  VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Na Uzemi obce bylo v souladu s ustanovenimi § 58 zékona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen , stavebni z&kon") vyznaceno celkem 23 samostatnych
zastavénych Uzemi o celkové rozloze 49,447 ha

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno a aktualizovano k 11. 8. 2017.

B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT
B.1. ZASADY CELKOVE KONCEPCE ROZVOJE OBCE

Koncepce rozvoje obce je ovlivnéna charakterem krajinného prostiedi (celé feSené Uzemi se
nachézi v chranéné krajinné oblasti Cesky R4 a Geoparku Cesky R4j), ochranou jeho prirodnich hodnat,
a politickou vili obecniho zastupitelstva zgjistit obci vSechny dostupné podminky pro jgi dalsi udrzitelny
rozvoj. Hlavni zasadou koncepce rozvoje obce Branzez je preference aktivit a cinnosti, které stabilizuji a
rozvijeji podminky pro rekreaci (rozvoj rekreaceje v piimém rozporu s pléanem péie v CHKO Cesky r4)
abydleni. V navrhu UPB je hlavni pozornost vénovana vymezeni nejvhodngjSich ploch pro rozvoj , ploch
rekreace, hromadné rekreace - RH" a pro rozvoj ,, ploch smiSenych obytnych venkovskych - SV, rovnéz
umoziujicich rozvoj sluzeb vazanych na rekreaci. Soucasné s tim jsou navrZeny plochy pro rozvoj
»bydleni v rodinnych domech, venkovskych - BV, s cilem stabilizovat pocet trvale bydlicich obyvatel a
ZlepSit dosud nepiiznivou demografickou situaci.

V oblasti oh¢anského vybaveni sev UPB pogita s minimalnim plodnym rozvojem.

V oblasti technického vybaveni sev UPB navrhuje zajisténi odvodu a likvidace splaskovych vod
arozvojem stavajici vodovodni sité arozvodi €. energie.

V oblasti zemédélské prvovyroby se pocita s postupnym Utlumem ve prospéch rekreace a rozvoje
charakteristickych prvki nezastavéné krajiny. V cilovém ieSeni by zemedglska ¢innost méla mit funkci
udrZovani krajiny a chovu zvitat pro rekreacni Gcely. Stavajici sit’ mistnich komunikaci vedenych
prirodnim prostiedim je vyuZiteln& pro turistiku i jako hipostezky.

V souvislosti s predpokladanym rozvojem obce Branzez je v navrhu UPB vénovéna pozornost i
zkvalitnéni obytného prostiedi (ndvrh vySSiho podilu ploch zeleng), jako jednoho z hlavnich faktora
rozvoje hromadné rekreacei bydleni.

Névrh UPB obsahuje i feSeni problematiky cyklistické turistiky.

Celkovéa koncepce rozvoj e obce je dél e rozvijena navr Zenim rozsahlych krajinnych Uprav.

S rozvojem pramyslové vyroby se na Uzemi obce neuvazuje.

B.2. HLAVNI CiLE ROZVOJE UZEMi OBCE

Vytvorit pomoci tzemniho plénu zakladni nastroj pro fizeni a regulaci funkéniho a prostorového
usporadani spréavniho tzemi obce v souladu s prirodnimi, hospodaiskymi a kulturnimi hodnotami Gzemi.

Obec Branzez pIni funkci nestiediskového sidla trvalého vyznamu. Jeji rozvojové predpoklady
spocivaji v soustiedéném a cileném rozvoji hromadné rekreace a bydleni, véetné nezbytné souvisejici
obc¢anské vybavenosti. K naplnéni hlavniho cile rozvoje jsou vyuZity predevSim noveé navrhované
zastavitelné plochy ajedna piestavbova plocha. Pro rozvoj hromadné rekreace jsou dvé stavajici plochy
v blizkosti Komarovského rybnika uréeny piedevsim pro pobytovou rekreaci vazanou k vodni ploSe.
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Dalsi navrhovanétii plochy v BranZeZi (jedna v rdmci piestavbové plochy) ajedna v lokalité Kurandov,
jsou uréeny pro hromadnou rekreaci orientovanou na Sirsi prirodni prostiedi Ceského Réje. Stavajici i
navrhované plochy ,, plochy smiSené obytné venkovské - SV*, které mohou byt vyuZity i pro ubytovani a
sluzby vazané na cestovni ruch, se nachazeji jednak ve vlastni obci Branzez, jednak v mistni ¢asti Nova
Ves. Uvedené plochy se nachézeji v zastavéném Uzemi i mimo ng;j.

Rozvoj bydleni je v ndvrhu UPB orientovan do zastavéného tizemi i mimo ngj. Rozhodujici bude
vystavba individudlnich objekta bydleni venkovského typu. Pro rozvoj ,, bydleni v rodinnych domech,
venkovskych - BV* je navrZena jedna rozsahl€jSi plocha (Z12), jgiz vyuZiti je ¢astecné podminéno
vybudovanim dopravnich ploch a siti technické infrastruktury. VétSina ostatnich ploch pro bydleni
predstavuje doplnéni stavajici zéstavby bez naroénych investic do infrastruktury a dopravnich ploch. Dale
je navrZzena plocha pro umisténi ,, plochy ob¢anského vybaveni, verginé infrastruktury - OV*, potiebna
pro dali udrzitelny rozvoj. RovnéZ jsou navrZzeny menSi samostatné plochy pro parkovani vozidel
jednodennich navstévnika.

V pripadé skutecného vyuZiti vSech rozvojovych ploch vznikne potieba uspokojit trvale
bydlici obcany v oblasti Skolstvi. Nové navrhovana plocha pro ,, plochy obé¢anského vybaveni, verejnou
infrastrukturu - OV* je uré¢ena pro pripadnou vystavbu zatizeni predSkolni vychovy a informacni
centrum.

Oblast sluzeb je orientovana vyluéné na uspokojovani potieb hromadné rekreace a v menSi miie
trvale bydlicich obyvatel. Prevazujici potieby v oblasti sluZeb trvale bydlicich obyvatel jsou
uspokojovany v nedaleké obci Knézmost.

Chatova individuélni rekreace je ponechéna v sou¢asném stavu, a az na jednu malou plochu v
proluce stavajicich chat, neni déle rozvijena.

Pramysl se na Uzemi obce nenachézi a rovnéz se nenavrhuji Zadné nové plochy vyroby. Stavajici
aredl zemédelské Zivocisné vyroby je funkeni jen z ¢asti. Vzhledem k piredpokladanému vyvaoji, je cely
aredl zahrnut do prestavbové plochy, pro kterou je navrzeno nové vyuziti. Cést je navrzena k preméné v
Uzemi hromadné rekreace a v mensi ¢asti se uvaZuje s ponechédnim chovu zvitat vhodnych k doplnéni
rekrea¢nich aktivit. Pripadné je moZné ¢ast ponechanou pro zemédélskou vyrobu preménit v
agroturistické zarizeni véetné ubytovani. Jeden pozemek je na zakladé pozadavku jeho vlastnika zahrnut
do ploch bydleni.

B.3. HLAVNI CiLE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi OBCE

Hlavnim cilem ochrany hodnot Uzemi je zachovani venkovského charakteru zastavby na vSech
zastavénych i zastavitelnych plochach. Hlavnim cilem rozvoje hodnot Gzemi je zlepSeni obytného a
Zivotniho prostiedi ve v3ech mistnich ¢éstech.
Dle vyjadieni Ministerstva zdravotnictvi CR — je Koméarovsky rybnik vytrazen ze seznamu vod, kteréjsou
uréeny pro koupéani osob. V ramci UPB se pogita s trvalym monitoringem K omérovského rybnika as
prijetim vSech realnych opatieni, které by vedly ke zvySeni kvality vody, aby po celou letni sezonu byla
vhodné ke koupani. Komarovsky rybnik bude v souladu s prosazovanym cilem ochrany a rozvoje hodnot
Uzemi vyuZivén i jako rekreacni vodni plocha

B.3.1. PRIRODNi HODNOTY

Dnes centralni Uzemi katastru obce, kterou tvori Siroce rozeviena kotlina kolem Koméarovského
rybnika, predstavuje agroindustrialni krajinu s vyraznymi civilizacnimi zasahy. Tato centralni kotlina je
obklopena lesnimi masivy, na kterych se civiliza¢ni zésahy projevuji minimalné ato jen formou lesniho
hospodarstvi.

Na Uzemi obce BranZeZ jsou vymezeny oblasti krajinného rézu Prihrazsko. Oblast Branze? -
Z&pudov -Zasadka je vymezena severné od silnice 111/2687 a zahrnujei ¢ast (severni a zapadni) vlastni
obce Branzez. Oblast Prihrazy - MuZsky - Dneboh - OlSina zasahuj e do feSeného Uzemi jen okrajové a
zahrnuje maly vybéZzek lesa v severozapadnim okraji katastralniho Gzemi Branzez. Oblast Zehrovsky les -
zépad je vymezena severné od silnice |11/2687 a zahrnuje skoro celou mistni ¢ast Zakopan& Navrzené
zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Uzemi a v podstaté neovliviiuji vymezené oblasti krajinného
razu. Navrzené krajinné Upravy, které maji za cil zlepSit prirodni prostiedi se na krajinném rézu projevi
vyrazngji. V rémci UPB se pocitai s rozvojem ploch systému sidelni zeleng. Rozvoj prirodnich
hodnot feSeného Uzemi je posilen navrhem vysadby stromoradi a algji podél komunikaci a drobnych
vodoteti. Na rozsahlych a ucelenych lesnich plochach se nenavrhuji Zadné zmeny.
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B.3.2. KULTURNI HODNOTY

V UPB jsou zakresleny plochy archeologickych nalezist’ s pozitivné prokézanym vyskytem
archeologickych ndlezii i plochy, kde dosud nebyl prokézan vyskyt archeologickych nalezt, aleindicie
tomu nasvédéuji. Dale je zakreslena hranice aredlu nemovité kulturni pamétky, hradiste¢ HynSta. Kulturni
hodnoty jsou zastoupeny predevSim v zastavénych ¢astech Gzemi a jsou piredstavovany stévajici
rozptylenou urbanistickou strukturou osidleni a rozptylené soustiredénou zastavbou v ramci stavebnich
pozemki. V UPB se pozaduje zachovat charakter urbanistické struktury a zéstavby. RovnéZ stavajici
historicky vznikla cestni sit’ je kulturni hodnotou feSeného tzemi. V UPB uvedené kulturni hodnoty jsou
respektovany a chranény.

B.3.3. CIVILIZACNI HODNOTY

Civilizacni hodnoty v Uzemi jsou piedstavovany urbanistickou strukturou, dopravnim a
technickym vybavenim. Civiliza¢ni hodnoty jsou rozvijeny predevSim v navaznosti na zastavéné Uzemi a
rozvojoveé plochy. Jedna se o feSeni odvodu a likvidace splaskovych vod z Gzemi, rozvoj rozvodi €.
energie a pitné vody.

B.3.4. SOCIALNi HODNOTY

Socidlni hodnoty jsou posilovany jen v omezeném rozsahu. Jsou stabilizovany stévajici prvky
obc¢anského vybaveni, nové je navrZena jen jedna zastaviteln& plocha. Zachovéani socia nich hodnot je
dale zal oZzeno na moznosti vyuziti prestavbové plochy, jako potencidlni ndhrady za ztrécejici se pracovni
prileZitosti (Gtlum zemedélské vyroby). DalSimi prvky, které se mohou pozitivné projevit pii zachovani
socié nich hodnot, jsou plochy uréené pro hromadnou rekreaci a smiSené obytné plochy. V jejich ramci se
mohou rozSitit moznosti pracovnich piilezitosti v bohatSim profesnim spektru.

C.  URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZEN| ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Urbanisticka koncepce UPB vychézi ze SirSich Gzemnich vztaht, danych polohou viigi
vyznamnym centram osidleni, charakteru krajinného prostiedi a rozmisténi rekrea¢nich lokalit na tzemi
obce.

Rozhodujicim faktorem urbanistické koncepce je charakter krajinného prostiedi (ze dvou pétin
agroindustridini krajina a ze tfi pétin lesni krajina). Zastavéné a zastavitel né ¢ésti eSeného Uzemi, které
tvori BranZez, Nova ves, Zakopand, Kiinet spolu se stévajicimi plochami hromadné rekreaceleZi v
néhorni kotliné kolem K omérovského rybnika, ktery dosud je vyznamnym centrem letni rekreace
nadregional niho vyznamu. Timto prostorem prochézi jedind komunikace - silnice 111/2687 (KnéZzmost -
Srbsko), ktera zgjistuje veSkerou dopravni obsluhu. Pro zachyceni automobilové rekreacni dopravy jsou v
UPB legalizovany dvé stavajici parkovaci plochy, z nichZ u jedné je navrzeno jeji plosné rozsiteni.
Zastavéna a zastavitelna ¢ast lokality Kurandov a zastavitelné jizni svahy obce BranzeZ jsou v UPB
uré¢eny pro hromadnou pobytovou rekreaci vazanou na pési a cyklistickou turistiku. Ty jsou v obci
Branzez reSeny v navaznosti na prestavbovou plochu PO1 (zemédélsky aredl Branzez), kde se pocita s
moZnym rozvojem agroturistiky.

VeSkerérozvojoveé plochy jsou piimo i neprimo vazany na silnici 111/2687. Stavajici dopravni
feSeni vytvéri kostru urbanistické kompozice celého feSeného Uzemi. Névrh sleduje Ucelngjsi vyuZiti
pozemki pro zastavbu a moznost jegi riznorodosti s hlavnim dirazem na posileni prirodnich hodnot
Uzemi ve vazbé na pobytovou rekreaci. MuZe tak vzniknout atraktivni rekreacni Uzemi, vyuZivajici
okolnich prirodnich hodnot.

Navrh organizace a vyuziti Uzemi je podan v prehledné formé v grafické ¢ésti dokumentace (viz
hlavni vykres). Nové navrhované zastavitelné plochy, prestavboveé plochy i plochy stévajici jsou rozliseny
podie funkéni ndplné a moznosti jgjich faktického vyuziti.

C.1. URBANISTICKA KONCEPCE, CLENENI UZEMi NA PLOCHY SROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Clengni Gizemi na zastavitelné plochy a piestavbové plochy je vyznageno ve vykresové ¢asti
dokumentace, konkrétné na vykrese ¢. 01 - vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi, na hlavnim vykrese ¢.02
jsou vedle vyznageni zastavitelnych ploch a piestavbovych ploch podrobné zakresleny vechny plochy s
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rozdilnym zpisobem vyuZziti. Textove jsou tyto plochy upresnény v textové ¢ésti, kapitole F. - stanoveni
podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho tcelu vyuziti (hlavni
vyuZiti), piipustného vyuZiti, neptipustného vyuziti (veéetné stanoveni, ve kterych plochéach je vylouceno
umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro Ucely stanovenév § 18 odst. 5 stavebniho zakona),
stanoveni podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuZziti, zastavitelné plochy, plochy prestavby, dalSi urbanistické
limity ainformace jsou vymezeny pro jednotlivé pozemky nebo jgich ¢asti na trovni podkladu digitalni
katastralni mapy. Nové navrhované zastavitelné plochy, prestavbové plochy i plochy stévajici jsou
rozliSeny podle funkeni naplné a moznosti jgjich faktického vyuZiti.

Urbanisticka koncepce navrhu UPB pouze rozviji stavajici a nemeni jeji soucasny charakter.
Urbanistickou koncepci tvori decentralizované zastavéné a zastavitelné plochy vzgemné oddélené
loukami, poli alesnimi plochami, mezi kterymi se nachazeji drobné vodotece. Urbanistick& koncepce je
umocnéna vyraznou konfiguraci terénu. V névrhu jsou podrobné specifikovany plochy mistnich
komunikaci tak, aby v maximalni miie do3lo ke zklidnéni dopravy v obytnych zénéch. V obytnych
z6néach, pokud to bylo prostorové mozné, jsou rovnéz navrzeny plochy zelené vereinych prostranstvi.

V UPB se navrhuje zachovat stavajici sidelni strukturu. Ta je charakterizovana rozptylenou
strukturou stavebnich pozemku v Uzemi, soustiedénych jednak do ucelenych lokalit, jednak do nékolika
drobnych skupin afady samostatnych stavebnich pozemki. Zastavéné pozemky a jejich souvislé skupiny
jsou vzajemné oddéleny plochami nezastavénymi, které tvoreni zemédglské a lesni pozemky. Uzemim
prochézi relativné husta sit’ mistnich a téeovych komunikaci. V UPB se navrhuje zachovat typické
charakteristicky zastavby na stavebnich pozemcich. Ty jsou dany usporédanym soustiedénim stavebnich
objekta v ramei stavebniho pozemku s vyraznym hmotovym a architektonickym odliSenim jgjich
funkeniho vyuziti (bydleni, hospodéiské, skladovaci, adopliikové).

C.1.1. URBANISTICKA KONCEPCE MiSTNi CASTI BRANZEZ

BranZeZ je kompaktnim sidlem situovanym v Sirokém pramenném Gdoli KnéZzmostky. Jedna se o
kompaktni vesnici s centralni osou tvoirenou komunikaci, domy jsou sefazeny podél komunikace. Ovocné
zahrady je pak oddéluji od volné nezastavéné krajiny. Vyskova hladina sidle je jednotna bez vyraznych
abnormalit. Zésadni hodnotou je vysoky podil zeleng uvniti sidla a vysoky podil krajinné zeleng ve forme
doprovodu vodnich toki a mezi. Celkovy vyraz sidla je harmonicky, naruSen pouze métitkove
nevyhovujicim zemeédélskym arealem, situovanym ve vyvySené poloze. Na sidlo navazuje extenzivnéji
vyuzivana zemeédelska krajina drobnéjsiho meritka, ktera se vyrazné uplatnuje v ramci prostorovych
vztahii v Uzemi. V krajing vyrazné prevazuji piirodni a prirodé blizké slozky a prvky.

NejvyznamngjSim prostorotvornym prvkem ovliviiujicim UPB je vedeni prochézejici silniéni
komunikace. Kolem ni je soustiedéna stavajici zastavba a nani jsou napojeny noveé navrZené rozvojove
plochy.

Na silni¢ni komunikaci jsou piimo napojeny zastavitelne plochy Z01 (,, bydieni v rodinnych
domech, venkovské - BV*), Z02 (,, plocha smiSena obytna venkovska - SV*) a¢ast Z14 (,, plocha smiSena
obytné& venkovska - SV*). Nepiimo jsou napojeny zastavitelné plochy Z03 (,, bydleni v rodinnych
domech, venkovské - BV*), Z10 (,, plocha dopravni infrastruktury, dopravni vybaveni - DSV*), Z11
(,, bydleni v rodinnych domech, venkovské - BV*), Z12 (,, bydleni v rodinnych domech, venkovskeé -
BV*), Z13 (,, bydleni v rodinnych domech, venkovské - BV*), 229 a Z30 (,, plocha rekreace, hromadna
rekreace - RH"). Také prestavbovéa plocha P01 (sestédva z ,, plochy rekreace, hromadné rekreace - RH*, z
»plochy vyroby a skladovéani, specifické zemedelské vyroby - VZS*a plochy, bydleni v rodinnych
domech, venkovské - BV*) je napojena nepiimo na vySe zmitiovanou komunikaci.

V centru obce BranZez jsou ponechany beze zmeny ,, plochy smiSené obytné venkovské - Sv*
zahrnujici i obecni Urad a hasiéskou zbrojnici, na zapadnim okraji obce hostinec.

C.1.2. URBANISTICKA KONCEPCE MiSTNi CASTI NOVA VES

Mistni ¢ast Nova Ves je kompaktni sidlo, objekty jsou sefazeny podél mistnich komunikaci.
Pavodni sidlo je vyrazné poSkozené stavebnimi Upravami pavodnich venkovskych staveni. Na pavodni
venkovskou zastavbu navazuje v nékolika ¢éstech vystavba individual nich rekrea¢nich chat. Pavodni
venkovska zastavba je charakterizovana jednoduchymi hmotami staveb s vyrazné podlouhlym
pudorysem. U venkovské zéstavby se objevuji jednoduché tvary a primarné funkeni architektonicke

8
PDF vytvofeno zkuSebni verzi pdfFactory Pro www.fineprint.cz



http://www.fineprint.cz

prvky. V prostorech mezi zastavbou se nachézi mensi lesni plochy se skalnimi vychozy. Vychodni ¢ast
sidla se nachézi v udolni nivé KnéZmostky s navazujicim rybnikem a podmécenymi loukami. V
navazujici krajing vyrazné prevazuji piirodni a piirodeé blizké slozky a prvky.

Urbanistické& koncepce vychézi z historicky vzniklé komunikaéni sité. Mistni ¢ésti Nova Ves
neprochézi Zadna prujezdnd komunikace. Stévajici zastavba je rozloZzena do nékolika samostatnych
skupin pospojovanych mistnimi komunikacemi a mezi sebou oddélenymi terénnimi vyvySeninami,
skalami a vodnimi toky. V mistech, kde bylo mozné jednotlivé skupiny spojit do soustiedéné zastavby,
jsou navrzeny zastavitelné plochy Z04 (,, bydleni v rodinnych domech, venkovské - BV*), Z05 (legalizace
stavajici ,, plochy rekreace, plochy staveb pro rodinnou rekreaci - RI*), Z06 (,, plocha smiSena obytna
venkovska - SV*), Z08, Z17, Z18 a 228 (,, bydleni v rodinnych domech, venkovské - BV*) aZ31
(,» plocha ob¢anského vybaveni, verginé infrastruktury - OV*). Pripadné jsou zastavitelné plochy navrZzeny
V navaznosti na zastavéné Uzemi Z15 (, plocha smiSené obytna venkovskéa - SV*), 219 (, bydleni v
rodinnych domech, venkovske - BV*), Z07 (,plochy dopravni infrastruktury, dopravni vybaveni - DSV*),
Z33 (,, plocha technické infrastruktury, inZzenyrské sité¢ — T1*) a Z09 (,, plocha rekreace, hromadné rekreace
- RHY).

V ramci zpracovani navrhu UPB byly vytypovany plochy vhodné ke zmeng svého funkéniho
vyuZiti. Jedna se o plochy Zf 01, u které je moZna zména na ,, plochy bydleni v rodinnych domech,
venkovske - BV*, ddle Zf 04 jako zastavitelna plocha pro ,, plochy rekreace, plochy staveb pro rodinnou
rekreaci - RI".

VSechny navrhované zastavitelné plochy s vyjimkou zbytkové ¢asti Z08 (v pribehu projednavani
UPB se ¢éstesné zastavéla) jsou pristupné ze stavajicich komunikaci. Ve vybranych Gsecich, kdeto bylo
Z&douci a mozné, je navrZzeno rozsiteni stavajicich mistnich komunikaci.

C.1.3. URBANISTICKA KONCEPCE MiSTNi CASTI ZAK OPANA

Mistni ¢ast Zakopand je sidlo bez vyrazného centrdniho prostoru a vyraznych dominant.
Vyskova hladina sidla je jednotné bez vyraznych abnormalit. Jednotlivé objekty jsou situovany do
dvorcového usporadani a jsou kompaktné usporadany kolem prochazejici silni¢ni komunikace a mistni
komunikace. Sidlo je limitovano ze severu lesnimi pozemky a z jihu mokiadnimi spolecenstvy biehu
Komérovského rybnika. Usporédani pozemku i lokalizace staveb na parcele ma nepravidelny charakter.
Pouze na severu je zachovala struktura naruSena souborem rekrea¢nich chat. Volna zemeédél ska krajina
bez osidleni je oddélena od kompaktniho sidla viastnimi stavebnimi objekty. Ovocné zahrady jsou
situovany priméarné vne¢ sidla. Venkovska staveni jsou doprovazena soubory dalSich objekta raznych
objemovych parametri. Umisténi dopliikovych staveb a jgjich architektura je podrizena stavbé hlavni.
Dopliikové objekty svym vyznamem ani umisténim nekonkuruji obytnému venkovskému staveni.
Venkovska staveni maji maximalné jedno nadzemni podlazi a obytné podkrovi, zakladni hmoty staveb
maji vyrazné podiouhly padorys. U venkovské zastavby se objevuiji jednoduché tvary a primérné funkeni
architektonickeé prvky.

V tésné vazbé na Komérovsky rybnik se nachazi nékolik problematickych zatrizeni hromadné
rekreace. Uskupeni rekreacnich objektt a stavagjici plochy hromadné rekreace vyrazné naruduji
harmonické vztahy a meéiitko, souc¢asné snizuji estetickou hodnotu krajinného rézu mista.

Urbanistick& koncepce mistni ¢asti Zakopana, lokality Ktinet a brehit Komarovského rybnika se
nemeni. Vychézi z historicky vzniklé zastavby, jejiz dalSi ploSny rozvoj vzhledem k ochrannému pasmu
vodniho zdroje, vymezené 1. z6né odstupriované ochrany piirody CHKO a prostorovym moznostem je v
podstaté ukonéen. Pripustny je stavebni rozvoj pouze na zastavénych plochéach vymezenych UPB ana
plochach, kde je navrzena legalizace stavajiciho vyuziti.

Po spolezném projednani a zapracovani navrhu UPB do digitalni katastralni mapy jsou vymezeny
zastavitelné plochy uvadgjici stavajici zpasob vyuZiti konkrénich pozemku nebo jegjich ¢asti do pravniho
stavu. Jedna se o zastavitelné plochy Zf05 (,, mistni komunikace - DS1D"), Zf06 (,, plocha dopravni
infrastruktury, dopravni vybaveni - DSV*), ZF07 a Zf08 (,, plochy rekreace, rekreace na plochéch
prirodniho charakteru - RN2*)

C.2. ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY PRESTAVBY

Prehled navrhovanych zastavitelnych ploch a ploch prestavby je patrny z vykresové dokumentace
(viz ¢.v. 01). Charakteristiky ploch (pozemku) jsou dény jejich zafazenim do ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZiti, které jsou definovany v kapitole F a vymezeny na hlavnim vykrese (viz. ¢.v. 02).
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Zastavitelné plochy 202, 203, Z04, Z05, 206, 207, Z17, 219,231, Zf01, Zf04, Zf05, Zf07, Zf08 a
piestavbova plocha PO1 se nachézeji v zastavéném Uzemi.

Zastavitelné plochy Z01, 208, Z12, Z13, Z14, Z18 a Z30 se nachazgi castecné v zastavéném
Uzemi a ¢astedné mimo zastavéné Uzemi.

Zastavitelné plochy 209, 210, Z11, Z15, 228, 229, Z32, Z33 a Zf06 se nachézeji v celém rozsahu
mimo zastavéné Uzemi.
V rémci zmény ¢. 1 UPB je navrZena zastaviteln plocha ZMO1, ktera se nachézi v zastavéném Gzemi.

C.2.1. PREHLED A CHARAKTERISTIKA ZASTAVITELNYCH PLOCH

V prehledu jsou uvedeny Udaje vztaZzené k vymezené zastavitel né ploSe ve vykresoveé ¢asti
dokumentace, v celém jejim rozsahu, bez ohledu zda jde o plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti
navrhované ¢i stabilizované. Charakteristika jednotlivych ¢ésti zastavitelnych ploch se tedy uvadi die
rozdéleni do ploch s rozdilnym zptasobem vyuZiti.

oznaceni funkce plochy podil celkem
plochy v ha v ha
Z01 bydleni v rodinnych domech, venkovskeé - BV 0,652

mistni komunikace IV.tt. funkéni sk. D1 - DS1D 0,142

plochy verginych prostranstvich, vereina zelen - ZV 0,113

soukroma a vyhrazend zelen - ZS 0,039 0,946
Z 02 plocha smiSena obytna venkovska - SV 0,427

mistni komunikace IV.tt. funkéni sk. D1 - DS1D 0,010

soukromé a vyhrazena zelen — ZS 0,017 0,454
Z 03 bydleni v rodinnych domech, venkovské - BV 0,181

soukroma a vyhrazené zeleih — ZS 0,237 0,418
Z 04  bydleni v rodinnych domech, venkovské - BV 0,071 0,071
Z 05 plochy rekreace, plochy staveb pro rodinnou

rekreaci - Rl 0,108 0,108
Z06 plocha smiSena obytna venkovska - SV 0,305 0,305
Z 07 plochy doprav. infrastruk. dopravni vybaveni — DSV 0,214

mistni komunikace IV.tt. funkéni sk. D1 - DS1D 0,012 0,226
Z 08 bydleni v rodinnych domech, venkovskeé - BV 0,690

Gcelové komunikace, polni a lesni cesty - DSU 0,125

mistni komunikace IV.tt. funkéni sk. D1 - DS1D 0,096

zelen soukromé a vyhrazena zelen — ZS 0,473 1,384
Z09 plochy rekreace, hromadna rekreace - RH 0,604

ucelové komunikace, polni alesni cesty - DSU 0,037

mistni komunikace IV.tt. funkéni sk. D1 - DS1D 0,150 0,791
Z10 plochy doprav. infrastruk. dopravni vybaveni — DSV 0,152

mistni komunikace IV.tt. funkéni sk. D1 - DS1D 0,267 0,419
Z11 bydleni v rodinnych domech, venkovskeé - BV 0,144 0,144
Z 12 bydleni v rodinnych domech, venkovskeé - BV 1,190

mistni komunikace IV.tt. funkéni sk. D1 - DS1D 0,339

zelen soukromé a vyhrazena zelen — ZS 0,613

zelen prirodniho charakteru - ZP 0,030 2,172
Z 13 bydleni v rod. domech - venkovskeé - BV 0,253

mistni komunikace IV.tt. funkéni sk. D1 - DS1D 0,031

zelen soukromé a vyhrazena zelen — ZS 0,069 0,353
Z 14 plocha smiSena obytna venkovska - SV 1,296

mistni komunikace IV.tt. funkéni sk. D1 - DS1D 0,189

ucelové komunikace, polni alesni cesty - DSU 0,011

plochy verginych prostranstvich, vereina zelen - ZV 0,095

soukromé a vyhrazena zelen — ZS 0,128 1,719
Z15 plocha smiSena obytna venkovska - SV 0,325 0,325
Z 17 bydleni v rodinnych domech, venkovskeé - BV 0,284

mistni komunikace IV.tt. funkéni sk. D1 - DS1D 0,016 0,300
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Z 18 bydleni v rodinnych domech, venkovskeé - BV 0,265

mistni komunikace IV.tt. funkéni sk. D1 - DS1D 0,032 0,297
Z19 bydleni v rodinnych domech, venkovskeé - BV 0,424

mistni komunikace IV.tt. funkéni sk. D1 - DS1D 0,072

plochy technické infrastruktury, inZzenyrské sité — Tl 0,013 0,509
Z 28 bydleni v rodinnych domech, venkovskeé - BV 0,148 0,148
Z 29 plochy rekreace, hromadna rekreace - RH 0,411

mistni komunikace IV.tt. funkéni sk. D1 - DS1D 0,038

ucelové komunikace, polni a lesni cesty - DSU 0,169

plochy verginych prostranstvich, vereina zelen - ZV 0,075

plochy rekreace, rekreace na plochéch prirodniho

charakteru — RN1 0,460

plochy rekreace, rekreace na plochéch prirodniho

charakteru — RN2 1,695

plochy zemédelské, sady avinice- NZS 0,093 2,941
Z 30 plochy rekreace, hromadna rekreace - RH 0,520

plocha smiSené obytna venkovska - SV 0,577

mistni komunikace IV.tt. funkéni sk. D1 - DS1D 0,158

Gcelové komunikace, polni a lesni cesty - DSU 0,016

plochy verginych prostranstvich, vereina zelen - ZV 0,088

plochy rekreace, rekreace na plochéch prirodniho

charakteru — RN2 3,296

plochy zemédelské, sady avinice- NZS 0,369 5,024
Z 31 plochy ob¢anského vybaveni, vergind infrastruktura - OV 0,125 0,125
Z 32 plochy technické infrastruktury, inZenyrske sité — Tl 0,197 0,197
Z 33 plochy technické infrastruktury, inZenyrske sité — Tl 0,030 0,030
Z 34 plochy vodni a vodohospodaiské — W 0,697 0,697

Plochy zarazené do zastavitelnych ploch navrZzené pii zpracovani navrhu UPB a nachézeici sev
zastavéném Uzemi. Jedna se o proluky v zastavbé a Uzemi, kde Ize umoZnit zménu zptsobu jejich vyuZiti.

oznaceni funkce plochy podil celkem
plochy v ha v ha
Zf 01 zmeénaz plochy staveb pro rodinnou rekreaci - RI

na bydleni v rodinnych domech, venkovské - BV 0,163 0,163
Zf 04 plochy rekreace, plochy staveb pro rodinnou rekreaci - RI 0,037 0,037

Po spolezném projednani a zapracovani navrhu UPB do digitalni katastralni mapy jsou vymezeny
zastavitelné plochy umoziujici stavajici zptsob uzivani konkrétnich pozemkit nebo jejich ¢asti uvest do
souladu s ndvrhem UPB a umoznit jeich legalizaci.

oznaceni funkce plochy podil celkem
plochy v ha v ha
Zf 05 mistni komunikace IV.tt. funkéni sk. D1 - DS1D 0,011 0,011
Zf 06 plochy doprav. infrastruk. dopravni vybaveni — DSV 0,035 0,035
Zf 07 plochy rekreace, rekreace na plochéch prirodniho

charakteru — RN2 0,166 0,166
Zf 08 plochy rekreace, rekreace na plochéch prirodniho

charakteru — RN2 2,147 2,147
V ramci zmény ¢. 1 UPB je navrZena nova zastavitelna plocha.
oznaceni funkce plochy podil celkem
plochy v ha v ha
ZMO01 plocha smiSena obytna venkovskéa - SV 0,177 0,177
C.2.2. PREHLED A CHARAKTERISTIKA PLOCH PRESTAVBY
oznaceni funkce plochy podil celkem
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plochy v ha v ha

P01 plochy rekreace, hromadna rekreace - RH 1,195
bydleni v rodinnych domech, venkovské - BV 0,129
mistni komunikace IV.tt. funkeni sk. D1 - DS1D 0,251
plochy vyroby a skladovani, specificka zemedelska
vyroba- VZS 0,822
plochy verginych prostranstvich, vereina zelen - ZV 0,102 2,499
C.2.3. CELKOVA BILANCE ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY
Udaje v hektarech
Plochy Dopravni Veregna Technicka Nezastavitelné
uréenék plochy prostranstvi infrastrukt.  plochy
Nazev sidla  zastavbé verg. zelen
Branzez 11,999 2,404 0,503 0,240 9,971

V ramci zmény ¢. 1 UPB je navrZzena nova zastavitelna plocha uréena k zéastavbé o rozsahu 0,177 ha

C.3. NEZASTAVITELNE PLOCHY

Nezastavitelné plochy nejsou v UPB samostatné vymezovany. Zastavitelnost &i nezastavitelnost
konkrétni plochy je ve vykresové ¢asti (hlavni vykres) vymezena a v textové ¢asti jednoznacné
specifikovana v kapitole F. - stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZziti s
uréenim pirevazujiciho tcelu vyuziti (hlavni vyuziti), pripustného vyuZiti, nepripustného vyuziti (véetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zatizeni a jinych opatieni pro Ucely
stanovené v § 18 odst. 5 stavebniho z&kona), stanoveni podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporéadéani, véetné zékladnich podminek ochrany krajinného razu.

C.4. SYSTEM SIDELNI ZELENE

K oncepce systému sidelni zelené je zal oZzena na charakteru feSeného tizemi. V UPB je koncepce
systému sidelni zelené zal oZzena na zachovani jedné stavajici ,, plochy vereinych prostranstvi, veregjné
zeeng - ZV* (centrum v Noveé Vsi) av Uzemi rozptylenych drobnych , ploch zelené piirodniho charakteru
- ZP* (na okrajich lesnich ploch, strzi, skalnich masiva ¢i jinak obtizné pristupnych pozemki s hodnotnou
vegetaci) a,, ploch rekreace, rekreace na plochéach prirodniho charakteru — RN1* (pozemky pii biehu
Komarovského rybnika). Rovnéz v ramci dopravnich ploch se nachézi hodnotné verginé pristupna zel en
(stromoradi).

V navaznosti na zastavitelné plochy jsou v UPB nové navrzeny dalsi plochy systému sidelni
zeleng. V blizkosti zastavitelnych ploch uréenych predevsim k bydleni jsou navrzeny , plochy vereinych
prostranstvi, verginé zelen¢ - ZV*“. V navaznosti na ,, plochy rekreace, hromadna rekreace - RH* jsou
navrzeny rozsahlé , plochy rekreace, rekreace na plochach ptirodniho charakteru — RN1 a RN2“, které
tvori plynuly prechod mezi sidelni zeleni véetné jejiho vybaveni a prirozenym piirodnim prostiedim
Ceského Réje.

V hlavnim vykresu jsou zakresleny urbanisticky vyznamna stromoiadi, algei solitery. Vedle
zaznamenani stavajicich jsou navrzeny nova stromoradi, alejei skupiny soliteri. Ty jsou vyznamnou
slozkou urbanistické kompozice nejen obce a jgich zastavénych ¢asti, ale celého reSeného Uzemi. Pini
piedevSim funkci urbanistickou a vedle ni i funkce vétrolami a zastinéni malych vodoteci.

Koncepce systému sidelni zeleng, respektive jgi rozsah a¢lenéni, je zaloZena na charakteru
venkovského prostiedi, kde zelen vergnych prostranstvi je minimalné vyuzivana trvale bydlicimi
obyvateli i uZivateli ploch individualni rekreace. Hlavni prvky sidelni zeleng uzivané ke kazdodenni
rekreaci tvori zahrady rodinnych dom, rekrea¢nich doma a chat.

Plochy sidelni zelen¢ vazanék rekrea¢nimu vyuZiti jsou z hlediska rozvoje obce velmi
vyznamné, nebot’ netvori jen piirodni prostiedi pro hromadnou rekreaci, ale zvy3uji i jeho stabilitu v
mistech, kde dodlo k dohodé s dotéenymi organy (déle jen DO) a vytvéri urbanistickou kostru sidelni
zelend. V souvidlosti s navrZzenymi krajinnymi Upravami, stévajicimi i navrzenymi mistnimi
komunikacemi a vazbami na pifrodni prostredi okoli (lesy, skalni masivy a louky) jsou takto v UPB
zakotveny z&kladni prvky pro postupné pietvareni krajiny. Krajiny, ktera bude mit velmi vysokou
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rekreacni a turistickou hodnotu a sou¢asné zachova, posili, obnovi i nové vytvori ptirozené prirodni
prostiedi charakteristické pro Gizemi Ceského R§je.

D. K ONCEPCE VEREJNE INFRASTRUK TURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMIiSTOVANI
D.1. DOPRAVNI INFRASTRUK TURA

K oncepce dopravni obsluhy Gzemi jev UPB zachovana ajen v jednotlivostech rozvijenav
souvislosti s dopravni obsluhou rozvojovych ploch.

D.1.1. SILNICNi DOPRAVA

Savajici silnice 111/2687 (KnéZmost - Srbsko) a jgi pruchod reSenym tzemim obce Branzez tvori
kostru dopravniho reSeni atimi pieduréuje vyvoj jednotlivych lokalit. Smérové vedeni vySe uvedené
silnice v misté prichodu zastavénym Gzemim vlastni obce BranzeZ je nevyhovuijici (Uzky prijezdni
profil, vySkové i sméroveé vedeni), obdobna je situace v mistni ¢asti Zakopand. Smerové vedeni jei pres
nevyhovujici parametry povazovano za fixni. Najeji pratah reSenym Gzemim jsou v UPB napojeny
mistni komunikace zajiSt'ujici dopravni obsluhu zastavéného Uzemi i zastavitelnych ploch. Cilem byla
snaha minimalizovat vyjezdy z jednotlivych pozemki piimo na pratah silni¢ni komunikace.

Dopravni napojeni mistnich komunikaci na silnici 111/2687 musi spliiovat poZzadavky pro
pripojovani pozemnich komunikaci na nemovitosti dle ust. 810 zakona ¢. 13/1997 Sb., zékona o
pozemnich komunikacich. Bude respektovano ochranné pasmo silnice I11.tridy ve smyslu ust. § 30 cit.
zaékona, které rovnéz limituje vyuZiti ploch.

Charakteristiky silni¢ni komunikace a mistnich komunikaci jsou uvedeny ve vykresove ¢ésti
dokumentace, kde jsou uvedeny funkéni téidy i skupiny jednotlivych komunikaci a zakreslena
odpovidajici ochranna pasma.

S Gzemnim rozvojem obce se nepiredpoklada podstatné zvySeni naroka na stavajici silniéni sit’.
Mimo zastavéné Uzemi obce a na silni¢nich pomocnych pozemcich nebude navrhovano podé né ulozeni
vedeni siti technické infrastruktury v télesech silnic.

Mistni komunikace v zastavéném Gzemi jsou navrZeny jako zklidnéné komunikace obytné zony
(»mistni komunikace IV. ttidy, funkéni podskupina D1 - DS1D*). Stavajici mistni komunikace jsou
vétSinou opatieny bezprasnym povrchem. U nové navrhovanych ,, mistnich komunikaci 1V. t¥idy, funkeni
podskupina D1 - DS1D" se uvazuje s bezprasnym povrchem.

Jako piijezdové komunikace k nékterym samostatnym objektt (predevSim individualni rekreace)
jsou vyuZity stavajici ,, ucel ové komunikace polni alesni cesty - DSU“. Ty po zpevnéni povrchu plng
vyhovi pozadavkiim na dopravni obsluhu. V UPB sevzhledem k dopravni zatéZi nepredpoklada, ze
Gcelové komunikace budou opatieny bezprasnym povrchem.

Nové navrhované mistni komunikace v feSeném Uzemi budou navrZeny podle platnych pravnich
piedpisi v oblasti projektovani pozemnich komunikaci tak, aby jgich Sikky, polomery zatééek arozmeéry
kiiZzovatek vZzdy umoZznily bezpeiny prijezd vozidel integrovaného zéchranného systému. V piipadech,
kdy je nezbytné v feSeném Uzemi ziizovat slepé komunikace, musi byt obratisté projektovana tak, aby
vzdy umoznovala bezpeiné otoceni hasi¢skych vozide (délka hasi¢. vozidla je cca 11 000 mm), pritom se
doporucuje iesit tato obratiste predevsim jako okruzni, usporadand asymetricky doleva. Pripadné vyhybny
ztizované na obousmeérnych jednopruhovych komunikacich pro stejny G¢el, musi byt projektovany tak,
aby vzdy umoznily bezpecny prijezd hasiéskych vozidel.

D.1.2. ZELEZNICNi DOPRAVA
Tento druh dopravy neni v Gzemi uzivan.

D.1.3. LETECKA DOPRAVA
Tento druh dopravy neni v Gzemi uzivan.

D.1.4. CYKLISTICKA A PESI DOPRAVA, DOPRAVA V KLIDU

Terénni akrajinné poméry jsou vyhodné pro rekreaéni cyklistiku a umoziuji, bez extrémnich
néarokil na jezdce, prijezd celym feSenym tzemim. V UPB jsou zakresleny stavajici cyklotrasy IV. tridy
(mistni) ¢. 4009 a ¢. 4013. Cyklotrasy jsou soucasti cyklistickych tras Stiedoceského kraje. Nové je
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navrzena cyklotrasa spojujici cyklotrasy ¢. 4009 a ¢. 4013. Je zamérné, s ohledem na vyuZiti Gzemi pro
rozvoj turistického ruchu, vedena pies zastavéné izemi Nové Vsi. Daleje navrZzeno i dalSi propojeni
stavajicich cyklotras ¢. 4009 a ¢. 4013 vedené po silnici 111/2687 u Zakopané. Pri vedeni cyklotras na
silni¢nich komunikacich bude nutné, pokud to prostorové moznosti umozni, navrhnout vhodné oddéleni
jednotlivych typia dopravy.

Doprava v klidu je feSena ndvrhem dvou ploch parkovist’ pro jednodenni nav&tévniky aturisty.
Pro potireby parkovani u hrbitova je navrZzeno malé parkovisté. Vzhledem k rekreacnimu charakteru
Uzemi nejsou navrzené plochy pro parkovani dostatezné

Odstavovéni vozidel v zastavéném Uzemi i na zastavitelnych plochéach vyplyvajici z uzivani
konkrétnich ploch je feSeno zavaznymi podminkami uvedenymi pro jednotlivé plochy s rozdilnym
zpasobem vyuziti.

D.1.5. HROMADNA DOPRAVA
Tento druh dopravy je zgjiStovan pouze autobusovymi spoji. Stavgjici zastévky jsou ve
vykresoveé ¢asti dokumentace vyznageny, nove nejsou havrhovany.

D.2. TECHNICKA INFRASTRUK TURA

Navrh rdmcoveé respektuje stavajici vedeni siti technické infrastruktury. V mistech, kde soucasné
venkovni vedeni elektrické energie VN vyrazné omezuje vyuZiti zastavitelnych ploch, je navrzeno jgich
premisteni.

V celém ieSeném Uzemi se pocita s ndristem potieby e ektrické energie. Rostouci energetické
potieby budou zavislé predevsim na vyuZiti ploch uréenych hromadné rekreaci a na predpoklédaném
rostoucim poctu trvale bydlicich obyvatel.

Prorozvoj obceje dileZitai situace v oblasti zasobovani obyvatel pitnou vodou ateSeni odvodu a
likvidace splaskovych vod. V piipadé vyuZiti vSech rozvojovych ploch bude nutné ¢astéji vyuzivat
moznosti propojeni vodovodt Branzez a Srbsko.

D.2.1. ZASOBOVANI ELEK TRICKOU ENERGI|

V soucasne dob¢ je zasobovani elektrickou energii pro obec zgjisténo pro bézny provoz
v dostatecné mite. Na Gzemi obce BranzeZ je 10 trafostanic VN — NN (napéti 1 kV - 52kV). Jgjich
ochranna pasma jsou vymezena.

Elektrifikace Uzemi je feSena v souladu s rozvojovymi piedpoklady. Navrh na posileni a Upravy
sit¢ eektrickych rozvoda VN vychézi z predpokladu nezvySovani spotieby elektrické energie vyuzivané
v jednotlivych domécnostech a objektech hromadnéi individudni rekreace. Pii navrhu je si tieba
uvédomit, Ze poZzadavek plosného e ektrického vytdpeni je velmi ndrocnou zéleZitosti na dimenzi
elektrickych rozvodu, na které negjsou spravci prislusné sité ani jednotlive lokality pripraveny.

Napgjeci vedeni dektrickych rozvodi VN je vyhovujici. Také piipojky atrafostanice jsou z
hlediska souc¢asnych odbéra vyhovujici. Neumoziuji vSak soucasné vySSi ndrast odbéra elektrické
energie pro navrhovaneé zastavitelné plochy. VétSina stévajici sit¢ mechanicky vyhovuje, nevyhovuje z
hlediska nértstu prenosu elektrické energie, vzhledem k vycerpani prenosovych rezerv.

Pro nové navrhované zastavitelné plochy je tieba provérit a pripadné posilit stavajici rozvodnou
sit’ elektrické energie VN a ve vybranych pripadech i nékteré trafostanice. Dale je nutné realizovat
pieloZeni stavajicich vedeni VN a nova vedeni VN ukonéena ve vytypovanych mistech trafostanicemi.

Zakresleni siti eektrickych rozvodi VN je ve vykresu ¢. 03.

Déka rusenych tras VN je 510 m. Déka nové navrhovanych tras kabel ového vedeni VN je 1456
m. Celkov¢ je navrZeno premisténi 1 trafostanice a 3 nové trafostanice. Z hlediska zvySeni estetické
hodnoty Uzemi, coZ je pro rozvoj turistiky a rekreace Zadouci, se doporucuje v piipadé posilovani ¢i
vymeny jednotlivych vedeni eektrické energie VN i NN preferovat podzemni kabel ova vedeni.

V ramci zastavénych, pirestavbovych a zastavitelnych ploch je mozné na stavebnich objektech
umist’ovat fotovoltanicka zarizeni, jako dopliikovy zdroj eektrické energie. Podminky pro odbér
elektrické energie, vyrobené z fotovoltanickych zarizeni, je nutné dojednat s prislusnym provozovatelem
siti elektrické energie. Mozné je téZ vyuZzit vyrobenou elektrickou energii pfimo bez napojeni do verginé
siti v ramci objektu ¢i aredlu. Na ceém Gzemi obce se nepovol uje realizace samostatnych vyrobnich
ploch €. energie v tzv. fotovoltanickych elektrarnéch.
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D.2.2. ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Néavrh feSeni rozvodu pitné vody v obci Branzez, véetné mistnich ¢ésti Nova Ves a Zakopand,
vychézi ze stavajiciho stavu rozvodu po obci a dopluje se o ¢ésti, které jsou potiebné pro dopojeni
stavajici a navrhované zéstavby. V delSim ¢asovém horizontu se pocita se snizenim ze stévajicich 2 000
rekreantt na 1500. Omezovani sezonnich rekreantd, co do poctu, vychézi z predpokladu, Ze na
stavajicich i navrhovanych plochach bude nabidnuta vySSi kvalita poskytovanych sluzeb.

Soucasny stav poctu trvale bydlicich obyvatel je 219 (Udgj z r. 2011), coZ odpovida pii napojeni
vSech objektt obydlenych stdlymi obyvateli na vodovodni sit’ (pfi 100 I/os/den) spotiebé 21,9 m3/den. Pi
vyuZiti rozvojovych ploch pro bydleni maze vzrust pocet trvale bydlicich o 72 obyvatel (t.j. spotieba 7,2
m3/den). K témto Udajiim je nutné pric¢ist spotiebu v objektech uzivanych k individuélni rekreaci, kde
maximalni odhadovany poc¢et obyvatd je cca 750 (t.j. spotieba 75,0 m3/den) a sezdnni rekreanty na
stavajicich i navrhovanych plochach, u kterych se uvazuje maximalni pocet do 1 500 (t.j. spotieba 150,0
m3/den). Do uvedenych pocti se zapogitava i rekreacni plocha na k.u. Suhrovice. Pro potieby UPB je
tedy nutné pocitat v rekreadni sezoné s potiebou 254,1 m3/den.

Celkova maximalni spotieba pitné vody (v rekreacni sezoéné) bude cca 255 m3/den, coz
piedstavuje vydatnost vodniho zdroje 3,0 |.s-1. Uvedend spotieba vychazi z predpokladu, Ze pitna voda
bude vyuZivana pouze pro potieby osobni hygieny, piipravy jidel atd. Pro zalévani zahrad apod. bude
pouzivana vyhradné voda z |okalnich zdroja jednotlivych obyvatel. Doplnéni vodovodni sité
piedstavuje dotaZeni vodovodnich Fad k objektam, které dosud vyuZivaji vliastni zdroje a dal e rozsiteni
do prostorti planované zastavby.

Cdkova délka navrhovanych tras vodovodu je cca 1 358 m vedenych na lizemi obce Branzez.

V Gzemné¢ analytickych podkladech (délejen UAP) je uvedeno za rok 2003 odebrani ro¢niho
namgieného mnozstvi vody z vodniho zdroje Branzez 38 254 m®. To by odpovidalo zpramérované
vydatnosti 1,21 I/sec. Vydatnost uzivaného vodniho zdroje BZ - 1 je 2,00 I/sec a vodniho zdroje BZ - 2 je
5,10 I/sec. Déle se na katastralnim Uzemi BranZzeZ nachézi vrt V-3 s vydatnosti 8,80 |/sec, vystrojeny k
jimani bazalni kiidové zvodng.

Zaposledni desetileté obdobi bylo nutné jednou v letni sezdné vyuzit moznosti propojeni
vodovodt Branzez a Srbsko pro zasobovani Uzemi obce Branzez a rekrea¢niho Uizemi obce KnéZzmost na
k.0. Suhrovice pitnou vodou. Pokud bude mozné uspokojit Ietni potiebu pitné vody napojenim na
vodovod Srbsko, neni nutné pristupovat k vyuzivani rezerv vodnich zdroji na k.. Branzez. V pripadé
vyuZiti v8ech rozvojovych ploch bude nutné ve vétsi mite vyuZivat moZnosti propojeni vodovoda
Branzez a Srbsko.

V oblasti zasobovani vodou jsou v feSeném Uzemi dostatené dosud neuzivané rezervy.

Zakresleni rozvodi pitné vody a vodnich zdroji je ve vykresu ¢. 03.

D.2.3. ZASOBOVANI PLYNEM
V UPB se neuvazuje s plynofikaci obce.

D.2.4. NAKLADANI SODPADNiIMI| VODAMI

Problematika odvodu a likvidace splaskovych vod je v sou¢asnosti na katastru obce Branzez
feSena jiméanim do bezodtokovych jimek a septikii, z nichZ jsou splasky odvézeny na COV, kteraje
k tomu urcena.

Likvidace splaSkovych vod v prostoru obce Branzez predstavuje vybudovani splaskové
kanalizace, kterd bude odvadét vody z vlastni obce Branzez, z mistni ¢asti Nova Ves a z oblasti ploch
uzivanych pro hromadnou rekreaci severovychodné od hrbitova. Navrh je predstavovan dvéma hlavnimi
kanaliza¢nimi fady, které budou svedeny do jednoho fadu u mostku na zapadnim okraji Nové Vsi. Tenje
zalistén do ¢gistirny odpadnich vod (déle COV), navrhované na jih od obce BranzeZ (232). Predpokladana
kapacita COV bude 1 500 aZ 2 300 ekvivalentnich obyvatel. Na kanaliza&ni fad odvadgjici spladkové
vody z mistni ¢asti Nova Ves bude napojena i kanalizace z plochy hromadné rekreace v jiZni ¢ésti
Komérovského rybnika (k.0. Suhrovice). Na hlavni kanaliza¢ni fady budou napojeny jednotlive vétve,
situované tak, aby svym spadem maximélné kopirovaly sklon terénu. Vzhledem ke konfiguraci terénu je
na kazdé hlavni vétvi navrZzena prederpévaci stanice.

Jinak bude teSena problematika likvidace splaskovych vod v mistni ¢asti Zakopana a lokalité
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Kiines. Zde nelze vybudovat samostatnou COV s odvodem ¢i&ténych vod do Komérovského rybnika.
Splaskove vody budou jimany do nepropustnych jimek - zump alikvidovany odvozem do navrhovane
COVv.

Ve vykresové dokumentaci je vyznageno ochranné pasmo COV. Ochranné p&smo je navrzeno pro
variantu zakryté COV tj. 50 m. do 2000 ekvivalentnich obyvatel. Predpokléda se, Ze nejdiive bude
vybudovéana COV tak, aby bylo moznéji zasobovat dovazenou spladkovou vodou z lokalit nevybavenych
verginou kanalizaci a postupné budovana celd kanaliza¢ni sit’. Pro docileni co nejvyssi kvality ¢isténych
vod a minimalizace znegisténi toku Pod Smrkovcem (kolisavé prutoky) je navrZzena nova vodni plocha
(K13). Taby mela zgjistit rovnomérnost pratoku vodniho toku Pod Smrkovcem a zarovei rovnomerné
miSeni s vycisténymi odpadnimi vodami.

Zakresleni splaskové kanalizace je ve vykresu ¢. 03.

Celkova délka navrzené vytlacné splaskové kanalizace v obci je 748 m.

Celkova délka navrzené gravitacni splaskové kanalizace v obci je 7990 m.

Celkem v obci jsou navrZzeny 2 piecerpavaci stanice splaskové kanalizace.

Do vybudovani v UPB navrZeného odvodu a likvidace splaskovych vod z Gizemi, se bude
uplatnovat stavajici zpasob tj. jimani do bezodtokovych jimek a septiki, z nichz jsou splasky odvazeny
na COV, kterajek tomu uréena

D.2.5. NAKLADANI SE SRAZKOVYMI VODAMI

V soucasnosti v obci BranzeZ neni dest’ova kanalizace. | kdyZ se predpokléadd, Ze vystavba
zpevneénych ploch komunikaci a parkovist’ bude feSena s minimem nepropustnych povrchi, je nutné
vzhledem k terénnim podminkém a piredpokladané hustoté zastavby Fesit odvod destovych vod ve
vybranych trech Uzemich samostatné. Likvidace deStovych vod na zbyvajicim Uzemi bude zachovana
stavajici, tzn. otevienymi vsakovacimi piikopy podél komunikaci.

V UPB se neuvazuje s odvodem srézkovych vod z jednotlivych staveb pomoci destové
kanalizace. Pro veSkerou vystavbu bude poZzadovano iesit jimani sréZkovych vod do zasobnika a jgich
vyuZiti k zavlaze, pripustnd budei jegjich likvidace vsakem na pozemku prislusné stavby. Navrhovand
dest’'ova kanalizace je uréena piedevsim pro odvod srazkovych vod z komunikaci a verejnych prostort.
Odvod srazkovych vod je feSen pro tfi samostatné lokality. Lokalita Panordma (Nova Ves) alokalita
BranZeZ - jih maji navrZen jeden nevétveny samostatny fad. Pro zastavbu na jiZznich svazich pod
zemédélskym aredlem je navrZzen samostatny vétveny fad. Jednotlivé fady dest’'ové kanalizace jsou
zaustény do mistnich vodotegi.

Zakresleni destové kanalizace je ve vykresu ¢. 03.

Celkovéa délka navrZené zatrubnéné dest’oveé kanalizace je 1352 m.

D.2.6. TELEKOMUNIKACNI SITE A ZARIZENI

ReSenym Gzemim nejsou vedeny vyznamné sdélovaci kabely dalkového charakteru.
Jihovychodni, vétSinou nezastavéna ¢ést lzemi obce Branzez, se nachazi v ochranném pasmu
komunika¢niho radiového smerového vedeni ( Ministerstva obrany — Agentury hospodareni s nemovitym
maj etkem). Celé Gzemi obce je vybaveno mistni siti Telefonica O2 Czech Republic a.s. Z&kladova stanice
radiotel efonni sité se nachazi za kravinem v BranZeZi. Jgji feSeni umoZiuje osadit provozni zatizeni i
dalSich operatora radiotel ef onnich siti.

VS8echny vyznamné sdélovaci sité a zarizeni, véetné ochrannych pasem jsou uvedeny na vykrese
¢.v. 03.

Sdélovaci sité a zatizeni neovliviuji feSeni Uzemniho planu.

D.3. OBCANSKA VYBAVENOST

D.3.1. OBCANSKA VYBAVENOST VEREJNA (VZDELANI A VYCHOVA, SOCIALNI
SLUZBY, ZDRAVOTNI SLUZBY, KULTURA, VEREJNA SPRAVA, OCHRANA
OBYVATELSTVA, PECE O RODINU A DALSI)

V obci BranzeZ se nachézi objekt obecniho Gradu a hasi¢ska zbrojnice, pomnik, kaplicka a
hrbitov. S rozSifovanim ob¢anského vybaveni pro potieby trvale bydlicich obyvatel se uvazuje v ramci
samostatnych ploch pouze na zastavitelné ploSe Z31. Tato plocha je uréena pro vystavbu zarizeni
predskolni vychovy, ptipadné i pro umisténi informag¢niho centra. Plocha je zafazena do verginé
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infrastruktury.

D.3.2. OBCANSKA VYBAVENOST DALSI (OBCHOD, SLUZBY, TELOVYCHOVA A
SPORT, UBYTOVANI, STRAVOVANI A DALS)

V obci Branzez se nachézi objekt hostince. V mistni ¢asti Nova Ves menSi hotel (nékolik let je
mimo provoz) a obcerstveni, v lokalité Kiinet penzion. Pro sportovni ¢innost se v mistni ¢asti Nova Ves
nachézi fotbalové hiisté s minimalnim zézemim. Jako soucést koncepce obéanské vybavenosti je
navrZena samostatna parkovaci plocha Z07. Ta bude z ¢&sti uzivana pro navazujici plochu obéanského
vybaveni a z ¢adti jako verginé parkoviste.

Lze uvazovat, Ze v pripadé rozvoje ploch uréenych pro hromadnou rekreaci, stoupne pocet
docasné ubytovanych v obci i pocet jednodennich navtévniku, vznikne i poptavka po specifickych
sluzbéch a obcanskeé vybavenosti vazané na turisticky ruch a pobytovou rekreaci. Zajisténi specifickych
sluzeb i ob¢anské vybavenosti |ze zgjistit v ramci ,, ploch smiSenych obytnych venkovskych - SV* a
»ploch rekreace, hromadné rekreace - RH.

D.4. VEREJNA PROSTRANSTVI
Vergna prostranstvi v UPB nejsou samostatné vymezena. Vergjnymi prostranstvimi jsou viechny
nésledujici plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti :
plochy dopravni infrastruktury - silnicelll. tfidy - DS3T
plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace I11. tfidy, funkéni skupina B - DS2B
plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace I V. t¥idy, funkéni podskupina D1 - DS1D
plochy dopravni infrastruktury - i¢elové komunikace, polni a lesni cesty - DSU
plochy dopravni infrastruktury, dopravni vybaveni - DSV
vergina prostranstvi - vergna zelen — 2V
obc¢anské vybaveni - hrbitovy — OH
plochy rekreace, rekreace na plochéch piirodniho charakteru — RN1
plochy rekreace, rekreace na plochéch piirodniho charakteru — RN2

D.5. NAKLADANI SODPADY

V eSeném Uzemi obce Branzez vznika cela fada odpadu, jeichz likvidace je feSena nasledujicim
zptisobem.

Odpady vznikajici u jednotlivych producenti pasobicich v ¥eSeném tzemi jsou likvidovany
prostiednictvim nasmlouvanych odbéri tj. odvozem mimo feSené lzemi a zpracovanim u provozovatelt
skladek.

Odpady z kategorie zvlastnich a nebezpecnych vzhledem k absenci pramyslovych ploch v
feSeném Uzemi nevznikaji.

Tuhy domovni odpad je shiran prostiednictvim popelovych nadob a pytla aje likvidovan
odvozem mimo FeSené Uzemi. Shér alikvidaci tuhého domovniho odpadu zajist'uje firma Compag Mlada
Boleslav.

Inertni odpady (vykopova zemina, stavebni sut’ atd.) budou likvidovany jednotlivymi pavodci ato
odvozem na skladky mimo FeSené Uzemi, nebo vyuZity pri terénnich Gpravéch primo na stavbach. U
byval é sklddky odpadi na Kurandové byla provedena rekultivace.

D.6. CIVILNI OCHRANA

Objednatelem nebyly stanoveny Zadné specifické pozadavky na zapracovani problematiky civilni
ochrany do feSeni Uzemniho plénu. PoZadavky civilni ochrany jsou stanoveny a ¢lenény ve smyslu
platnych piedpisi v oblasti civilni ochrany.
Ochrana Uzemi pred prachodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni
Zastavéné Gizemi obce Branzez nelezi v ztopové oblasti. Cést Gizemi, nachézejici se pod hrazi
Komarovského rybnika, je ohroZzeno moznou pralomovou vinou vzniklou zvl&stni povodni. Celkem se
jednd o 1 objekt pro bydleni lezici pod hrazi a priblizné 4 aZ 6 objekta chat pii KnéZzmostském potoku
smérem na Drhleny. Vzhledem k typu zéstavby a jejimu prostorovému usporédani neni v rdmci Uzemniho
plénu realné, vzhledem k finan¢ni naro¢nosti, navrhovat opatieni sniZujici ohroZeni tohoto Uzemi.
NejniZsi vyska terénu zastavéného Uzemi obce je 252 m.n.m.
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Z6ny havarijniho planovani

Pro Gzemi byvalého okresu Mlada Boleslav, kam spada i feSené Uzemi obce BranzeZ, se zony havarijniho
pldnovani neresi.

Ukryti obyvatelstva v disledku mimorédné udal osti

Ukryti obyvatelstva bude feSeno podie planu ukryti v obci BranZez v improvizovanych Ukrytech,
zhotovenych silami a prostiedky obyvatelstva. K ukryti se vyuZiji ve stévgjici i planované zéstavbeé
prostory v podzemnich podlazich (1.P.P.), ptipadné vhodné prostory v 1. nadzemnim podlaZi (1.N.P.).
Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Evakuace obyvated stva mimo obec je nutné ¥esit v ramci problematiky spravniho tizemi ORP Mnichovo
Hradi&teé. ShromaZzd’ovacim mistem bude objekt hotelu v Noveé Vsi (p.p.¢.62 k.U. BranZe?) aplocha
parkovisté pobliz hotelu (p.p.¢.416/4 k.U. Branzez). Jde o kapacitné nejvetsi stavebni objekt vhodny ke
shromaZzd’ovani obyvatel a zpevnénou venkovni plochu.

Nouzové ubytovani v maximalnim po¢tu 10 prievakuovanych osob |ze zgjistit v zasedaci sini obecniho
Uiadu. Pro objekt obecniho Giadu (p.p.¢.88 k.0. Branzez) se v ndvrhu pocitd s moznosti jeho napojeni na
mobilni zdroj elektrického proudu.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

V obci neni trvaly sklad materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci. Pro Ucely skladovani materidlu
civilni ochrany a humanitarni pomoci |ze vyuZit jednaci mistnost na obecnim Gradu (p.p.¢.62 k.U.
Branzez).

Vyvezeni a uskladnéni nebezpetnych latek mimo zastavéné Uzemi a zastavitelna izemi obce

Na katastrdnim Uzemi obce BranZez se nenalézaji trvale ani piechodné Zadné nebezpeiné |atky, které by
bylo nutné pii havarii objektu vyvazet.

Zéchranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych U¢inkia kontaminace,
vzniklych pfi mimoradné udél osti

V obci neni mistni rozhlas k dispozici a obec BranZeZ jg neuvazuje ziidit. UvaZuje se zgjistit upozornéni
obyvatel a vlastniku rekrea¢nich nemovitosti na mimoradné udal osti pomoci sms zprav zasilanych na
mobilni telefony. Pro potieby zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci je mozno vyuZit ¢ast
pozemku p.¢.809/1 k.U. Branzez.

Ochrana pred vlivy nebezpecnych |&tek skladovanych v tzemi

Na katastrdlnim Gzemi obce Branzez se nenal ézaji trvale ani piechodné Zadné nebezpeiné Iatky. Proto
neni nutné fesit ochranu pied vlivy nebezpecnych latek.

Odbérni mista pro odbér poZarni vody

V soucasnosti jsou na rozvodné siti obecniho vodovodu osazeny hydranty pro zasobovani poZarni vodou.
Hydranty budou rovnéz osazeny pii budovani novych rozvodi pitné vody v navrhovanych lokalitéch.
Daleje nové vymezen prostor pro odbér poZarni vody z hrdze Komarovského rybnika. Vymezeni je
uvedeno na vykrese ¢. 03.

Nouzoveé zasobovani obyvate stva vodou a elektrickou energii

V obci je verginy (obecni) vodovod. Pro nouzové zasobovéani vodou se vyuZije stévgjicich studni se
zdravotné nezdvadnou vodou a mobilnich zdrojti. Pro nouzové mobilni zdsobovani vodou je stanoveno 1
misto v lokalité¢ Kurandov. Déle jsou navrZena 4 nova mista vhodna pro nouzové mobilni zasobovani
pitnou vodou. Mista nouzového zasobovéani obyvatelstva vodou jsou zakreslena v grafické ¢asti
dokumentace. Nouzové zasobovani obyvatelstva €. energii je zajistovano pomoci mobilniho generatoru
pouze pro objekt obecniho Gradu (p.p.¢.88 k.. Branze?), ktery je uréen jako misto pro fizeni zachrannych
a obnovovacich praci.

Obecné Ize predpokladat, Ze z hlediska Zivelnych katastrof mohou zastavéné Gzemi nejvice ohrozit
pozéry stavebnich objektt, pozary zemedeélsky obhospodarovanych ploch a predevSim pozary lesnich
ploch. Jako Unikové cesty |ze vyuZit stévajici silni¢ni a mistni komunikace a U¢el ové komunikace.

Ve vykresové ¢ésti dokumentace jsou na vykrese ¢. 03 zobrazeny nejvyznamnéjSi prvky feSeni civilni
ochrany obce Branzez.

E.  KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A
STANOVENiI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI,
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OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANiI NEROSTNYCH SUROVIN
A PODOBNE
E.l. KONCEPCE USPORADAN| KRAJINY

Urbanistick& koncepce je zal oZena na zachovani rozdilného charakteru nezastavéné krajiny a
zastavénych ploch sidel v nich se nachazejicich. V centrdni zemédél sky obhospodaiované éasti se
nachazi rozptylend zastavba vlastni obce Branzez, mistnich ¢asti Nova Ves a Zakopana, a mensSich lokalit
Ktine¢ a Kurandov i jednotlivych usedlosti. PFi vyuZiti krajiny se poZaduje respektovat metitka krajiny,
jednotlivych staveb a krajinnych dominant. PoZzaduje se zachovat a chranit vyznamné pruhledy a vyhledy
do okolni krajiny. Zastavitelné plochy vyuZivat v souladu s charakterem krajiny. Krajinny réz je nutné
chranit v pohledové exponovanych polohach (horizonty, vyvysené okraje lesa, vyhlidkova mista, krajinné
a kulturni dominanty), na horizontech a ve svaZitych polohach neumistovat prvky, které narusi
charakteristické vztahy, metitko, funkci a vyuZiti pohledovych prostori. PoZaduje se chranit ¢lenitost
lesnich okraji a nelesni enklavy se vzrostlou zeleni, nivy vodoteti, pribiezni spolecenstva a typickou
strukturu a meritko zastavby.

K oncepce usporédani krajiny v UPB je zal ozena na ¢asteiném Utlumu intenzivni zemédglské
¢innosti na ornych padéach ajgich preménu na louky a pastviny. Mensi plochy ornych pad i drnového
fondu jsou navrZzeny k péstovani biopaliv. Usporédani volné krajiny mezi zastavénymi i zastavitelnymi
plochami je orientovano na ¢astecnou premeénu v rekreacni krajinu s fadou pristupnych rekrea¢nich ploch
piirodniho charakteru.

Celé Gizemi obce Branzez se naléza v CHKO Cesky R4j. Na lizemi obce jsou vymezeny:

- 1. zéna odstupriované ochrany piirody

- 2. z6na odstupniované ochrany piirody

- 3. z6na odstupniované ochrany piirody

- 4. z6éna odstupriované ochrany piirody

V névrhu UPB jsou zastavitelné ploch navrZeny ve 3. a 4. zong odstupiiované ochrany piirody.
Vyjimkou je vychodni ¢ast zastavitelné plochy Zf08, ktera je ve 2. zoné odstupnované ochrany prirody.
Jedna se o plochu stavajiciho kempu.

Celé lizemi obce Branze? je zarazeno do geoparku Cesky rgj, v ¢asti je vymezena EVL -
Prihrazské skaly a prirodni rezervace Prihrazskeé skaly.

Podle UAP spada cel é izemi obce BranzeZ do krajinné oblasti Cesky réj a mista krajinného rézu
Mnichovo Hradisté a Muzsky - centrélni ¢ést.

Na Uzemi obce BranZeZ jsou na lesnich pozemcich vymezeny lesy ochranné:

- subkategorie 21A - lesy na mimoradné nepriznivych stanovistich.

Na Uzemi obce BranZeZ jsou na lesnich pozemcich vymezeny lesy zvI&stniho uréeni:

- subkategorie 32A - lesy v 1. zénach CHKO, lesy v pfirodnich rezervacich a prirodnich

pamétkéch.

Na Uzemi obce BranzeZ jsou na ostatnich lesnich pozemcich vymezeny lesy hospodérské.

Pozemky obklopené stavajicimi lesnimi pozemky, pozemky sousedici se stavajicimi lesnimi
pozemky nevhodné k zemédélskému vyuZiti a pozemky v V. tiidé ochrany zemedélského padniho fondu
(dale jen ZPF) |ze zal esnit za podminky, Ze se nenachézi blize nez 50 m od stavajici ¢i UPB navrzené
plochy k zastavéni, ¢i nadzemniho liniového vedeni siti technické infrastruktury. Pozemky |ze zal esnit
pouze na zakladé souhlasu a povoleni prislusnych spravnich organa.

V névrhu UPB se zastavitelna plocha Z05 navrhuje k vynéti z lesniho padniho fondu. Jedné se o
Uzemni feSeni stavajicich dvou chat, realizovanych na ploSe uréené k pInéni funkci lesa (déle jen PUPFL).
Mimo uvedené navrh UPB nepiipousti novou zastavbu na plochéach plnicich funkce lesa. V UPB se
pripoudti vystavba na plochéch, které se nachézi 50m od kraje lesa.

Predpoklada se oboustranna vysadba stromoiadi a aleji podé silni¢nich, mistnich a Géelovych
komunikaci. Déle jednostranné vysadba stromoradi podél odvodiovacich struh a prikopt. Stromoradi
plni vedle funkce vétrolama, téZ funkce ekologické a orientacni v urbanistické kompozici krajiny. V
mistech atraktivnich pohleda ¢i prahledi bude vynechano kiovinné patro ¢i Zivé zelené ploty vymezujici
jednotlivé prostory krajiny.

Stromoradi jsou ve vykresové ¢asti dokumentace pro piehlednost zakreslena pouze na ¢.v.02 -
hlavni vykres.

19
PDF vytvofeno zkuSebni verzi pdfFactory Pro www.fineprint.cz



http://www.fineprint.cz

E.1.1. KOMPOZICNI ZASADY RESENI KRAJINY

Kompozi¢ni zésady feSeni krajiny vychazi z historického principu utvéieni venkovského
prostoru. Kompoziéni prvky tvorené stavebnimi objekty jsou soustiedény do sidel, drobnych lokalit a
samot. Tyto prvky se soustied’uji do kotliny, jiz dominuje Komarovsky rybnik. Prirodni prvky kompozice
krajiny, jako jsou lesy alouky, vypliuji prostor mezi sidly a stavebnimi objekty. Plochy ornych puad jsou
mozaikové rozmistény v nezastavéném prostoru. Césti komunikaci jsou lemovany stromoradim.

V UPB jsou uvedené charakteristiky krajiny dopliovany jednotlivymi prvky jako jsou stromoradi
podél vétsSiny komunikaci a drobné vodni plochy. Za zésadni kompoziéni zménu v feSeni krajiny 1ze
povaZzovat scelovani zatravnénych ploch do souvislych vétsich celka a ndvrh jgich rozSiteni i na ornou
padu. V urbanizovaném Uzemi se za zasadni povazuje drobné métitko stavebnich objektt omezené
poctem podlaZi a jeich architektonicky vyraz (podrobnosti jsou uvedeny ve specifikaci jednotlivych
ploch s rozdilnym zptasobem vyuZziti). Zcela prioritni je jednoznacné vymezeni ploch, kteréjsou dotéeny
¢i mohou byt dotéeny zastavénim.

E.1.2. KRAJINNE UPRAVY

Navrh krajinnych Uprav je v ramci zpracovani UPB ie3en z ¢asti samostatng, tak jak je uvedeno
ve schvaleném zadani UPB. Z &asti jsou krajinné Gpravy navrzeny v ramci rozsahlych zastavitelnych
ploch uvedenych v zadani UPB. Nékteré krajinné Upravy jsou navrZzeny samostatné a to na zakladg jiz
vydanych rozhodnuti prislusnych organa, ¢i navrhu zpracovatel e Gzemniho planu. Krajinné Upravy
navrzené zpracovatelem Uzemniho planu vychézi ze skutecného zpasobu uzivani konkrétnich pozemka,
pokud jsou v souladu s navrhovanou urbanistickou koncepci feSeni UPB.

Krajinné Gpravy uvedené v zadani UPB

oznaceni rozsah plochy funkce plochy ptivodni / funkce plochy navrzena
plochy
K 02 0,204 ha plochy zemédelské, louky - drnovy fond - NZL / plochy pro
péstovéani biopaliv - NZB
0,069 ha plochy zemédélské, ornd pida - NZO / plochy pro péstovani
biopaliv - NZB
K 03 0,181 ha plochy zemédélské orna pida - NZO / plochy pro péstovani
biopaliv - NZB
0,163 ha plochy zemédelské, louky - drnovy fond - NZL / plochy pro
péstovéani biopaliv - NZB
K 05 0,875 ha plochy zemédélské, ornd pida - NZO / plochy pro péstovani
biopaliv - NZB
K 07 9,448 ha plochy zemédélské, ornd pida- NZO / plochy zemédélské,
louky - drnovy fond - NZL
K 08 17,519 ha plochy zemédelské, orné puda - NZO a ostatni plochy / plochy
zemedelské, louky - drnovy fond - NZL
0,141 ha plochy zemédélské, ornd pida - NZO / plochy vodni a
vodohospodéiské - W (jsou zahrnuty do vynéti ze ZPF)
K 09 19,381 ha plochy zemédélské, ornd pida- NZO / plochy zemédélské,
louky - drnovy fond - NZL
K 10 5,368 ha plochy zemédélské, ornd pida- NZO / plochy zemédélské,
louky - drnovy fond - NZL
K11 6,957 ha plochy zemédélské, ornd pida- NZO / plochy zemédélské,
louky - drnovy fond - NZL
K12 2,736 ha plochy zemédélské, ornd pida- NZO / plochy zemédélské,
louky - drnovy fond - NZL
K 13 0,393 ha plochy zemédélské, louky - drnovy fond - NZL / plochy vodni a
vodohospodéiské - W (jsou zahrnuty do vynéti ze ZPF)
K 14 0,644 ha plochy zemédélské, ornd pida- NZO / / plochy zemedglské,
sady avinice- NZS
K 16 0,200 ha plochy zemédélské, ornd pida - NZO / plochy pro péstovani
biopaliv - NZB
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K 17 0,374 ha plochy zemédélské, ornd pida - NZO / plochy pro péstovani
biopaliv - NZB

K 18 0,947 ha plochy zemédélské, ornd pida - NZO / plochy pro péstovani
biopaliv - NZB

K 20 3,059 ha plochy zemédélské, ornd pida- NZO / plochy zemédélskeé,
louky - drnovy fond - NZL

LK 75 0,212 ha plochy zemédélské, ornd pida- NZO / plochy zemédélské,
sady avinice - NZS (navrZeno pro vytvoreni biokoridoru a
ponechano v ZPF)

Krajinné upravy navrzenév ramci rozsahlych zastavitelnych ploch uvedenych v zadani

UPB

oznaceni rozsah plochy funkce plochy ptivodni / funkce plochy navrzena

plochy

Z12 0, 309 ha neuZivand manipulacni plocha na svahu / soukroma a vyhrazena
zden - ZS

Z29 1,685 ha plochy zemédélské, ornd pida - NZO / plochy

rekreace na plochach prirodniho charakteru — RN2 (jsou zahrnuty
do vynéti ze ZPF)

0,460 ha plochy zemédélské, ornd pida- NZO / plochy rekreace na
plochach prirodniho charakteru — RN1 (jsou zahrnuty do vynéti ze
ZPF)

0,016 ha ucelové komunikace, polni alesni cesty - DSU // plochy

rekreace na plochach prirodniho charakteru — RN2 (jsou zahrnuty
do vynéti ze ZPF)
Z30 0,508 ha plochy zemédélské, ornd puda - NZO / plochy

rekreace na plochach prirodniho charakteru — RN2 (jsou zahrnuty
do vynéti ze ZPF)

2,864 ha plochy zemédélské, louky - drnovy fond - NZL / plochy rekreace
na plochach prirodniho charakteru — RN2 (jsou zahrnuty
do vynéti ze ZPF)

0,369 ha plochy zemédelské, louky - drnovy fond - NZL / plochy
zemedélské, sady avinice- NZS

Krajinné Gpravy navrzenév ramci zastavitelnych ploch po zapracovani navrhu UPB do
digitélni katastralni mapy a vyhodnoceni zmén v Uzemi po spoleéném projednani

oznaceni rozsah plochy funkce plochy pivodni / funkce plochy navrzend
plochy
Zf 07 0,166 ha plochy zemédélské, louky - drnovy fond - NZL / plochy rekreace

na plochach prirodniho charakteru — RN2 (jsou zahrnuty
do vynéti ze ZPF)
Zf 08 2,147 ha plochy zemédélské, louky - drnovy fond - NZL / plochy rekreace
na plochach prirodniho charakteru — RN2 (jsou zahrnuty
do vynéti ze ZPF)

Krajinné upravy navrzené zpracovatelem Uzemniho planu, pied spoleénym projednanim

oznaceni rozsah plochy funkce plochy ptivodni / funkce plochy navrzena
pozemku
780/1 0,951 ha neuZivana plocha zemédelska, louka - drnovy fond - NZL / plochy

zemédelské, sady avinice— NZS
E.2. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Do UPB je zapracovan Gizemni systém ekol ogické stability (déle jen USES) z UAP a podrobngji
vymezen na zéklad¢ diive zpracované izemné planovaci dokumentace (nedoprojednany Uzemni plan
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obce BranzeZ z r. 2004) a upraveny po spolecném jednani (vyfazenim zastavitelnych ploch se navrhuje
rozSiteni RK 698 o cca 5m)

Vymezeni ploch USES Ize vzhledem ke krajinnému rézu povazovat za optimum pozadavkii
uplatnovanych pri ekologické stabilizaci Uzemi.

USES na tizemi obce se sklada z :

- nadregional niho biocentra Prihrazské skaly - NRC 43

- regiondlniho biokoridoru Udoli Plakanku, Vézak - RK 6001

- regionalniho biokoridoru Novy rybnik, Prihrazské skaly - RK 698
- lokalniho biocentra - LC 92

- lokalniho biokoridoru - LK 75

Céast tizemi je v ochranné zoné NRK 33 (Biehyné Pecopala, Prihrazské skaly).

Celé izemi obce Branze? je zarazeno do geoparku Cesky réj.

Na ¢asti Uzemi obce Branzez jsou vymezeny plochy prirodni rezervace Prihrazské skaly. Na
Uzemi obce BranzeZ je vymezena evropsky vyznamna lokalita soustavy NATURA 2000 — Prihrazské
skaly.

Vymezeni plochy prirodni rezervace Prihrazské skaly, lokality soustavy NATURA 2000 -
Prihrazské skély, ploch USES a dalsi charakteristiky prirodniho prostiedi je podrobné vyznaceno ve
vykresové dokumentaci.

Na Uzemi obce BranzeZ neni evidovan Zadny pamétny strom.

Na Uzemi obce Branzez je vymezen navrhovany registrovany vyznamny krajinny prvek, lu¢ni
porosty lemované lesem, jeho soucéasti je LC 92.

Z hlediska dalsiho vyvoje prvki USES na Gizemi obce BranzeZ se jedna o dotvoreni jeding
chybgjici ¢asti 1okélniho biokoridoru LK 75 na jiznim okraji obce Branzez. Navrhovana ¢ést LK 75 neni
zarazena do ploch vereiné prospédnych opatieni (je soucésti navrhovanych krajinnych Uprav).

E.3. PROSTUPNOST KRAJINY )
Prostupnost krajiny byla v ramci zpracovani UPB provéiena. Nesou navrZena Zadna opatieni ke
zvySeni prostupnosti krajiny, stévajici cestni sit’ je plné vyhovujici.

E.4. PROTIEROZNIi OPATRENI

Protierozni opatieni jsou v UPB orientovana piredeviim na zmény v obhospodarovani zemadslské
pady. Je navrZeno zatravnéni vhodnych ploch ornych pad a vyuZiti vhodnych pozemka pro péstovani
biopaliv. Navrhované zalesnéni bylo realizovano v pribéhu spolegného jednani o UPB. NavrZzena
opatieni maji za cil sniZit intenzitu zemédélského obhospodarovéani na izemi obce a posilit rekreac¢ni
funkce Uzemi soucasné s posilenim jeho prirozenych piirodnich sloZzek. Tato opatieni nejsou zarazena do
ploch vereiné prospédnych opatieni ke zvySovani retenéni schopnosti Uzemi.

E.5. OCHRANA UZEMIi PRED POVODNI

ReZené Gizemi obce Branzez, zahrnujici katastrélni Gzemi Branzez, neleZi v zatopové oblasti. Cast
Uzemi nachazejici se pod hrazi Komarovského rybnika je ohroZzeno moZnou prilomovou vinou, vzniklou
2vl&Stni povodni pod vodnim dilem. Celkem sejednd o 1 objekt pro bydleni leZici pod hrazi a priblizné 4
az 6 objektt chat pri KnéZmostce smérem na Drhleny. Vzhledem k typu zéstavby a jejimu prostorovemu
usporadani neni v ramci Uzemniho planu redlné, vzhledem k finanéni naroé¢nosti, navrhovat opatieni
sniZujici ohroZeni tohoto Gzemi pired prilomovou vinou vzniklou zvlastni povodni pod vodnim dilem.

E.6. REKREACE

Ke kazdodenni rekreaci se ve venkovském prostiedi predevsim vyuZivaji plochy zahrad u
rodinnych doma. Z téchto diivodi nebylo tieba vymezovat rozséhlé plochy pro kazdodenni rekreaci trvale
bydlicich obyvatel. U dvou plosné rozsahl gSich zastavitelnych ploch, uréenych pro bydleni ve vlastni
obci Branzez, jsou navrzeny tii mensi ,, plochy verginych prostranstvi, verginé zeleng - ZV*.

V UPB jsou navrZeny v severni ¢asti vlastni obcetii , plochy rekreace, hromadné rekreace -RH*
dalsi je navrzena v lokalité Kurandov. Tyto plochy spolu se dvéma stévajicimi plochami hromadné
rekreace u Komarovského rybnika, vytvéri prostor pro naplnéni stéZzejniho bodu koncepce rozvoje obce
Branzez, kterym je preference aktivit a ¢innosti, které stabilizuji arozvijeji podminky pro rekreaci a
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turisticky ruch. ,, Plochy rekreace, hromadné rekreace - RH" jsou uréeny piredevsim pro zajisténi pobytové
rekreace.

Pro zachyceni automobilové rekrea¢ni dopravy jednodennich rekreanti jsou navrZeny dvé
parkovaci plochy. Jedna pti silnici 111/2687 ajednav blizkosti Komérovského rybnika (centrum Nové
Vsi). Dalsi plochy pro parkovéni jednodennich ndvstévniki se nepodatilo projednat.

V ramci pirestavbové plochy PO1 (¢ast zemeédélského aredlu Branze?) |ze uvaZovat i s rozvojem
agroturistiky. V okoli ,, ploch rekreace, hromadné rekreaci -RH" je navrZeno rozsahlé rekrea¢ni piirodni
prostredi.

E.7. PLOCHY PRiPUSTNE PRO DOBYVANIi LOZISEK NEROSTU A PLOCHY PRO
JEHO TECHNICKE ZAJISTENI

V feSeném Uzemi se plochy piipustné pro dobyvani lo0Zisek nerosta ani chranéna loziskova izemi
nenachazeji.

F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH SROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITIi SURCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI),
PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (VCETNE STANOVENI, VE
KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A
JINYCH OPATRENI PRO UCELY STANOVENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA), STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPR. VYSKOVE
REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI
ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY
JEJICH VYUZITI)

V grafické ¢asti UPB je podrobné specifikovano ¢lenéni feSeného Gzemi na plochy zastavitelné
a nezastavitelné. Pro zastavitelné plochy je jgjich funkéni napli zavazné v rozsahu vymezené plochy ve
vykresu a piislusné charakteristiky plochy s rozdilnym zptisobem vyuZziti. Vymezeni ploch s rozdilnym
zptisobem vyuziti je zakresleno do mapoveho podkladu (oficialni vektorova digitalni katastralni mapa -
DKM) poskytnutého ke zpracovani UPB porizovatelem. V rdmci vymezenych ploch s rozdilnym
zpasobem vyuZiti je v koordinaénim vykresu zobrazeno i stavajici funkéni vyuziti stavebnich objekta.

Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, stanoveni podminek
prostorového usporédani a zakladnich podminek ochrany krajinného rédzu podrobné specifikuje kapitola
F.2. ,Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti*.

F.1. ZAKLADNi POJMY A NASTROJE

Rozhodovéani o vyuZiti Uzemi resp. o lokalizaci konkréni ¢innosti na pozemku se provadi na
z&klad¢ charakteristiky zptisobu vyuZiti plochy (Uzemi), resp. zatizeni konkréniho pozemku urcitym
limitem (napt. mistnim systémem ekol ogické stability, verejné prospéSnou stavbou, vereiné prospésnym
opatienim atp.). Uzemni vymezeni a kddy téchto ploch jsou obsahem hlavniho vykresu. Verbélni
charakteristiky vyuZiti ploch podle oznaceni a kdda jsou obsahem kapitoly F.2. ,, Podminky pro vyuZziti
ploch s rozdilnym zptasobem vyuZziti. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem
vyuziti je zakladnim prostiedkem regulace ¢innosti a vyuZiti Uzemi. Zakres ¢lenéni Uzemi s vyzna¢enim
kodu je proveden piredevSim v hlavnim vykresu. Kody vazané na neurbanizované Uzemi specifikujici jeho
charakteristiky vyuZiti jsou rovnéz v hlavnim vykresu.

Z hlediska vyuZiti je feSené Gzemi obce Branzez ¢lenéno na:
- stabilizované plochy (zastavéné Uzemi): stavby a uzivani pozemkai je v souladu s charakteristikou
vyuziti, uréenou UPB. V piipadé nesouladu, ajestlize neni mozné upravit uZiti staveb podie feSeni
navrzeného UPB, jsou stavajici stavby ponechany na doZiti.
- plochy zmén (zastavitelné plochy): plochy uréené k zastavéni, spravni rozhodnuti bude povolovat
VyuZiti Gzemi a stavby pouze v souladu s UPB.
- Uzemni rezervy: vyhledové vyuzitelné plochy pro zastavéni, potiebné pro dalSi rozvoj obce, ¢i
umoziujici jeho rozvoj. V UPB nevyuzito.
- Uzemi neur banizované (nezastavéné Gzemi): krajinné zény tj. pozemky, které ngjsou uréeny
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k zastavéni, na téchto plochéch je moZzné povalit stavby pouze pro ¢innosti souvisgjici sjeich
charakteristikou (viz kapitola F.2. ,, Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti*), a ddle
stavby, jgichz umisténi v nezastavéném tzemi umoziuje platna legislativa (napi. § 18 odst. 5 z&kona
¢. 183/2006 Sh.).

F.2. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH SROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Oznaceni charakteristik funkéniho vyuZiti ploch odpovida kodam pouZitym v hlavnim vykresu
(kde je patrnéi jgich tzemni vymezeni), grafice a legendé vykresu:
Charakteristika vyuziti plochy :
A —hlavni vyuziti
B — ptipustné vyuziti
C — nepripustné vyuziti
D — podmingné pripustné vyuziti (v UPB nenavrzeno)
Hlavni vyuZiti uréuje zésadni zaméteni pro vyuZiti plochy. Pripustné vyuZiti nesmi byt
v konfliktnim vztahu k hlavnimu vyuZziti (mé charakter doplnujicich ¢innosti). Podminéné piipustné
VyUZiti je moZné po splnéni stanovenych podminek.
Plochy vergnych prostranstvi nejsou samostatné vymezeny.

F.2.1. PLOCHY BYDLENI

F.2.1.1. BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE —-BV

Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A. hlavni wuZiti:

Bydleni - plochy nizkopodiaZni, funkéné smiSené zastavby venkovské bydleni v rodinnych domech (viz
definice pojmt) s hospodarskym zazemim na vyhrazenych pozemcich uzitkovych zahrad. Rekreacni
bydleni v rodinnych domech, chalupach a rekrea¢nich domcich stavebné reSenych pro celoroéni uzivani.
B. pripustné wyuzti:

S bydlenim souvisgjici drobné hospodaiska a chovate ska a péstitel ska cinnost, provozované ve vlastnich
Ucelovych stavbach, kterd svym provozem a organol eptickym pachem neovlivni sousedni stavebni
pozemky obytnych staveb. Za stgjnych podminek |ze realizovat ubytovaci sluzby a penziony s kapacitou
do 20 luzek, déle lokalni socidni a maloobchodni sluzby obyvatelstvu, doméci vyrobu, maloobchod a
stravovaci zatizeni, hygienické sluzby areaxacni zarizeni.

Drobné sportovni plochy a zele, slouZici potirebam obyvatel zony, uli¢ni stromoradi.

Technické vybaveni slouZici potrebdm obyvatel zony.

Vefgjnd technicka infrastruktura (vedeni, stavby a provozné souvisgjici zarizeni technického vybaveni).
Mistni obsluzné a pési komunikace, odstavné plochy na vlastnich pozemcich.

C. nepripustné vyuziti:

V8echny druhy ¢innosti, které intenzitou dopravy, hlukem, prachem, exhalacemi primo nebo druhotné
narusuji sousedni pozemky, dale dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb.

Bydleni v bytovych domech, individudlni rekreace a bydleni v mobilnich domech a v objektech typu
chaty ¢i chatky, samostatna vyrobni ¢innost (pramyslova, zemedelska a lesni).

Podminky ploSného a prostorového usporadani:

Jednotlivé objekty, popi. seskupeni obytnych a hospodaiskych objekta (statky), jejichz vyuziti odpovida
néarokim na rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami. U objekti se umoziuje jgich vyuZziti i pro nebytové
funkce. Zajidteni parkovani vozidel vZdy na vliastnim pozemku.

Koeficient zastavéni na nové navrhovanych plochéch u stavebnich pozemkii v rozmezi 600m?* az 900nm?
max. 40 %, u stavebnich pozemki 900N az 1200m* max.30%, u stavebnich pozemki 1200m” a vétsich
max. 25%. Na plochéch zastavénych pred rokem 1990 je koeficient zastavéni stanoven na max. 60%.
Koeficient zastaveni se vztahuje ke vSem nadzemnim stavebnim objektam umisténym na stavebnim
pozemku.

Charakter a struktura zéstavby na stavebnim pozemku musi vychazet z tradi¢nich charakteristickych rysi.
Vyskova regulace zéstavby je obecné stanovena na max. 2 nadzemni podlazi s podkrovim. Pri stanoveni
vyskoveé regulace je nutné respektovat vyskovou hladinu okolni, respektive nejblizsi charakteristické
zéstavby. V konkrétnich exponovanych zastavitelnych plochéch je vyskova regulace omezena na 1
nadzemni podlaZi s podkrovim. Omezeni je uvedeno vZzdy v omezujicich podminkéch pro konkréni
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zastavitelnou plochu.

F.2.2. PLOCHY REKREACE

F.2.2.1. REKREACE - PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI —RI

Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A. hlavni wuZiti:

Rekreace a rdlaxace - jednotlivé stavebni plochy i souvisla tizemni individuélni rekreace, chatové osady,
rekrea¢ni vesnice.

B. pripustné wyuzti:

Individualni bydleni ve stavajicich objektech, bez hospodérskéno zazemi. Sluzby alokéni obchodni
¢innost souvisgjici s individudlni rekreaci.

Drobné sportovni plochy a vereina zelen, slouzici potiebam obyvatel zény, doprovodna zeen, rekreacni
zahradky bez vazby na bydleni.

Technické vybaveni slouzZici obyvatelim zony. Vefejna technicka infrastruktura (vedeni, stavby a
provozné souvisejici zatizeni technického vybaveni).

Mistni obsluzné, pesi a cyklistické komunikace, odstavné plochy pro osobni automobily kapacitné
odpovidajici potrebam zony.

C. nepripustné vyuziti:

VSechny druhy ¢innosti neuvedené v bodech A aB. Délei pripustné druhy ¢innosti, které aleintenzitou
dopravy, hlukem, prachem, exhalacemi piimo nebo druhotné narusuji rekrea¢ni prostredi.

Podminky ploSného a prostorového usporadani:

Jednotlive objekty, poptipadé seskupeni hlavnich a dopliikovych objektu, jejichz vyuZiti odpovida
nérokim pasivni rekreace s rekrea¢nimi zahradami ma stanoven koeficient zastavéni max. 30 %.
Zastavéna plocha v3ech staveb na konkrétnim stavebnim pozemku nesmi presdhnout 100 m2. Koeficient
zastavéni se vztahuje ke v3em nadzemnim stavebnim objektim umisténym na stavebnim pozemku.
Parkovéni vozidel musi byt prednostné feSeno vzdy na vlastnim pozemku.

Charakter a struktura zéstavby na stavebnim pozemku musi vychazet z tradi¢nich charakteristickych rysi.
Nepiipustné je umist’ovani mobilnich doma.

Vyskova regulace zéstavby je stanovena na max. 1 nadzemni podlaZi s podkrovim.

Ugelové stavby pro samozéasobitelskou péstebni ¢innost budou ziizovany se souhlasem vlastniki
sousednich pozemkai (osob, majicich jina prava k sousednim pozemkiam). Jgjich zastavéné plocha nesmi
pieséhnout 25 e,

F.2.2.2. REKREACE - PLOCHY STAVEB PRO HROMADNOU REKREACI —RH
Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A. hlavni wuZiti:

Rekrea¢ni hotely, penziony a ubytovny, kempy, tabori&é, prirodni koupaliste - sport arekreace spolecné s
moznosti piechodného a docasného ubytovani. Zarizeni sluzeb a vybavenosti vazanych na potieby
hromadné pobytové rekreace, ¢i turisticky ruch. Soucasti v3ech zatizeni musi byt venkovni pobytovée
plochy, vZzdy vhodné parkové upravené, piistupné hostiim konkrétnich zatizeni ¢i vereiné pristupné.

B. pripustné wyuzti:

Samostatna stravovaci zarizeni. Sportovni a relaxagni zarizeni s vlastnimi G¢elovymi stavbami a prostory,
pokud jsou souc¢asti rekrea¢niho zatizeni.

Technické vybaveni lokélniho vyznamu. Vefejné technicka infrastruktura (vedeni, stavby a provozné
souvisgjici zatizeni technického vybaveni).

Bydleni spravce (majitele) icelovych staveb. Byt sprévce neni mozné realizovat jako samostatné stojici
objekt.

Prisludné obsluzné a icelové, pesi a cyklistické komunikace, s moZnosti odstavovéni vozidel na
vyhrazenych plochéch (parkovistich).

Vergng pristupna zelen liniova a plodna. Zadouci je napojeni na smienou krajinnou zonu s rekreadni
funkci.

C. nepripustné vyuziti:

Provozy, sluzby a ¢innosti narusujici kvalitu rekrea¢niho Uzemi a nesouvisgjici s ¢innostmi uvedenymi v
bodech A aB. Zgménaty, kteréintenzitou dopravy, hlukem, prachem a exhalacemi primo nebo
druhotné naruduji rekreacni prostiedi.
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Podminky ploSného a prostorového usporadani:

Jednotlivé objekty nebo skupiny objekti, jgichz vyuziti odpovida hlavnimu vyuZziti musi splnovat
koeficient zastavéni, ktery je stanoven na maximalné 30 %. Koeficient zastavéni se vztahuje ke vem
nadzemnim stavebnim objektim umisténym na stavebnim pozemku. Parkovéni vozidel provozovatele a
hostti musi byt feSeno vzdy v rdmci vlastnich pozemka konkrétnich zatizeni. Vyhrazené zelen slouzici
vyhradné potitebdm zony musi byt minimélné na 25 % plochy. U ploch, na které pfimo nenavazuji plochy
»rekreace na plochach prirodniho charakteru - RN1 a RN2 musi byt prokézéno dostatecné mnoZzstvi ploch
zeleng pro rekreagni pobyt.

Charakter a struktura zéstavby na stavebnim pozemku musi vychazet z tradi¢nich charakteristickych rysi.
Vyskova regulace zastavby je obecné stanovena na max. 2 nadzemni podlaZi s podkrovim. Pri stanoveni
vyskoveé regulace je nutné respektovat vyskovou hladinu okolni, respektive nejbliZsi charakteristické
zéstavby. V konkrétnich exponovanych zastavitelnych plochach mize byt vyskova regulace omezena
(omezeni je uvedeno vzdy v omezujicich podminkach pro konkréni zastavitelnou plochu).

Jednotlive objekty, popiipadé jeich seskupeni, jejichZ vyuziti odpovida podminkam funkéniho vyuziti,
musi svym architektonickym vyrazem odpovidat podminkéam vystavby ve venkovském prostoru. Na
stavajicich i navrhovanych plochach se nepiipousti vystavba objektt pro ubytovani a bydleni majici
charakter chatovych objektt.

F.2.2.3. REKREACE - NA PLOCHACH PRIRODNIHO CHARAKTERU —RN

Uzemi vyhrazené rekreaci na plochéch prirodniho charakteru je UPB zpresnéno do dvou typi. Jde o
Plochy rekreace, rekreace na plochach p¥irodniho charakteru — RN1

Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A. hlavni wuZiti :

Uzemi vyhrazené pro oddech a rekreaci v piirodnim prostredi, s moZnosti realizace drobnych do¢asnych
staveb. Rekrea¢ni pobytove plochy s vazbou na vodni plochy. Rekrea¢ni pobytove plochy s
vysokorostouci vegetaci (stromové patro).

B. pripustné wyuzti:

V Uzemi Izerealizovat docasné objekty z piirodnich materiala, dopliujici podminky funkéniho vyuZiti
ploch dle hlavniho vyuZiti (lavicky, odpoginkove altény, pozorovatelny ptactva, sportovni a détské
atrakce z prirodnich materilti, lanové parky, piirodni vodni plochy do 100m, mistky pies vodu,
rybérské ploSiny apod.). Pripustné je ztizovani nezpevnénych komunikaci z prirodnich materiali.
Vefgjné technicka infrastruktura (vedeni, stavby a provozné souvisejici zarizeni technického vybaveni).
C. nepripustné vyuziti:

Nepovoluje se vystavba stavebnich objektt trvalého charakteru, oploceni, zpevnénych komunikact,
odstavnych ploch ani upravenych sportovnich ploch. Nepovoluje se provozovani ¢innosti narusujici
kvalitu ptirodniho prostiedi a neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky ploSného a prostorového usporadani:

Jednotlivé objekty, popiipade skupiny objekti, atrakci apod. jejichz charakter odpovida hlavnimu vyuZiti
mohou zabirat max. 10% Gzemi, nezpevnéné komunikace rovnéz 10%.Vy3ka objektt a jejich usporadani
budou projednavany a posuzovany individudné, podle konkrétniho zameru.

Plochy rekreace, rekreace na plochach p¥irodniho charakteru — RN2

Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A. hlavni wuZiti :

Uzemi vyhrazené pro oddech a rekreaci v pirodnim prostiedi bez moznosti realizace stavebnich objekti s
charakterem rekreacni pobytové louky. Trvala GdrZba pobytovych zatravnénych ploch.

B. pripustné wyuzti:

V Uzemi Ize pobytové plochy vybavit mobilnim sportovnim néfadim (branky, basketbalové koSe atd.) a
rekrea¢nim vybavenim (lavi¢ky, piknikové kouty atd.). Pripustné je vysazovéani solitérnich stroma,

reali zace prirodnich vodnich plochy do 100n7, vodotesi a mistki pres ng.

Vefgjnd technicka infrastruktura (vedeni, stavby a provozné souvisejici zarizeni technického vybaveni).
C. nepripustné vyuziti:

Nepovoluje se vystavba stavebnich objektti, oploceni a provozovani ¢innosti narusujicich kvalitu
prostiedi a neslucitelnych s hlavnim vyuZitim. Nepovoluje se rovnéz vystavba nezpevnénych komunikaci.
Podminky ploSného a prostorového usporadani:
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Regulativy pro vybaveni nejsou stanoveny. Konkréni zameér vyuZiti Gzemi bude posuzovan vzdy
individualng.

F.2.3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

F.2.3.1. OBCANSKE VYBAVENI - VEREJNA INFRASTRUK TURA — OV

Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A. hlavni wuZiti:

Vyhradng obsluzna zarizeni a aredly nekomeréni ob¢anské vybavenosti slouzici pro vzdélavani
avychovu, socidni sluzby a p&i o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu ainformatiku, pro verejnou spravu a
ochranu obyvatelstva.

B. pripustné vyuzti:

Drobné sportovni plochy |oké niho vyznamu.

Plochy zeleng vereiné pristupné, uli¢ni stromoradi.

Technické infrastruktura (vedeni, stavby a provozné souvisgici zatizeni technického vybaveni).
Odpovidajici obsluzné, acelové a pesi komunikace. Parkovisté a odstavné plochy pro potiebu zony a
technickeé vybaveni slouzici predevSim potiebam zony.

Bydleni spravce (majitele) tcelovych staveb. Byt sprévce neni mozné realizovat jako samostatné stojici
objekt.

C. nepripustné vyuziti:

V8echny druhy ¢innosti nesouvisgjici s body A aB.

Podminky ploSného a prostorového usporadani:

Objekty a skupiny objektt na pozemcich, jgichz vyuZiti je podiizeno hlavnimu vyuZziti musi spliovat
koeficient zastavéni, ktery je maximalné 60%. Koeficient zastavéni se vztahuje ke vSem nadzemnim
stavebnim objektim umisténym na stavebnim pozemku.

Vyskova regulace zéstavby je obecné stanovena na max. 2 nadzemni podlazi s podkrovim.

F.2.3.2. OBCANSKE VYBAVENI - KOMERCNI ZARIZENi MALA A STREDNi —OM
Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A. hlavni wuZiti:

Plochy prevazné komeréni obéanské vybavenosti slouzici pro administrativu, obchodni prodej, prechodné
ubytovani, stravovéni a sluzby.

B. pripustné wyuzti:

Obsluzna zatrizeni aaredly nekomercéni obcanské vybavenosti slouZici pro vzdélavani a vychovu, sociélni
sluzby a pé&i o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu ainformatiku, pro vefgnou spravu a ochranu
obyvatelstva.

Nerusici ¢innost sféry sluzeb a provoza ve vlastnich G¢elovych stavbéch, véetné rozsahem piimeétenych
skladovych, odstavnych a manipulag¢nich ploch.

Drobné sportovni plochy loké niho vyznamu.

Plochy zeleng vereiné pristupné, uli¢ni stromoradi.

Technické infrastruktura (vedeni, stavby a provozné souvisgici zatizeni technického vybaveni).
Odpovidajici obsluzné, acelové a pesi komunikace. Parkovisté a odstavné plochy pro potiebu zony a
technické vybaveni slouzici predevsim potiebam zény.

Bydleni spravce (majitele) icelovych staveb. Byt sprévce neni mozné realizovat jako samostatné stojici
objekt.

C. nepripustné vyuziti:

V8echny druhy ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi, organol eptickym zapachem nebo svymi
néroky na dopravu naruduji prostiedi sousednich ploch nad pripustné normy pro obytné zény.

Pestitelska a chovateska ¢innost.

Samostatna vyrobni a skladova ¢innost na otevirenych plochach a v Gée ovych stavbach.

Individualni rekreace v samostatnych rekrea¢nich objektech.

Podminky ploSného a prostorového usporadani:

Objekty a skupiny objektt na pozemcich, jgichz vyuZiti je podiizeno hlavnimu vyuZziti musi spliovat
koeficient zastavéni, ktery je maximalng 60%. Koeficient zastavéni se vztahuje ke vSem nadzemnim
stavebnim objektim umisténym na stavebnim pozemku. Zajisténi parkovani vozidel vSech ubytovanych a
zamgstnanct vZdy na vlastnim pozemku.
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Vy3kova regulace zéstavby je obecné stanovena na max. 2 nadzemni podiaZi s podkrovim. Ugelové
stavby a provozy v nich nesmi hlukem a souvisejici dopravou negativné ovliviiovat sousedni obytné zony

(budovy).

F.2.3.4. OBCANSKE VYBAVENI - TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI —0S
Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A. hlavni wuZiti:

Sport arelaxace - souvisld Uzemi otevienych sportovist’ avolné pristupnych ploch uréenych pro sportovni
vyZiti. Socidlni a hygienické zazemi sportovnich ploch.

B. pripustné wyuzti:

Docasné ubytovéni, stravovaci zatizeni, vyhrazené plochy pro sport, sportovni a relaxacni zatizeni
klubového a komeréniho charakteru, a oteviend kulturni zatizeni.

Technicka infrastruktura (vedeni, stavby a provozné souvisgici zarizeni technického vybaveni).
Odpovidajici mistni obsluzné a pesi komunikace, parkovisté pro potiebu zony a technické vybaveni
slouZici predevsim potiebadm zony.

Bydleni spravce (majitele) tcelovych staveb. Byt sprévce neni mozné realizovat jako samostatné stojici
objekt.

C. nepripustné vyuziti:

Provozy a sluzby narudujici kvalitu prostiedi a neslucitelné s cinnostmi uvedenymi v bodech A. aB.
Podminky ploSného a prostorového usporadani:

Jednotlivé objekty, popripadé skupiny objekti, jegichz vyuZiti odpovida narokim rekrea¢niho nebo
aktivniho sportu musi spltiovat koeficient zastavéni max. 50 %. Koeficient zastavéni se vztahuje ke vem
nadzemnim stavebnim objektim umisténym na stavebnim pozemku. Zajisténi parkovéni vozidel
provozovatel e a ubytovanych vzdy na vliastnim pozemku, u nav&tévniki sportovnich akci minimalng z
20%..

VySka obj ekt max. 2 nadzemni podlaZi a podkrovi.

Objekty musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem, celkovym objemem zéstavby a tvarem
stavebnich objektt respektovat meritko a kontext okolni zastavby.

Vyhrazena zden slouzici vyhradné potiebdm zény musi byt minimalng 10 %.

F.2.3.5. OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY — OH

Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A. hlavni wuZiti:

Plochy vergnych a vyhrazenych pohiebist’. Stavebni objekty souvisgjici s pohiebnictvim

B. pripustné wyuzti:

Technické infrastruktura (vedeni, stavby a provozné souvisgici zatizeni technického vybaveni).
Odpovidajici mistni obsluzné a pesi komunikace, parkovisté pro potiebu z6ny a technické vybaveni
douzici vylueng potiebdm zény.

C. nepripustné vyuziti:

Provozy a sluzby neslucitelné s cinnostmi uvedenymi v bodech A. a B.

Podminky ploSného a prostorového usporadani:

Plochy vyhrazené pro zeen slouzici vyhradné potiebdm zény musi byt minimalné 10 %.

F.2.4. PLOCHY SMISENE OBYTNE

F.2.4.1. PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE — SV

Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A. hlavni wuZiti :

Plochy smiSené obytné ve venkovskych sidlech, vyuZivané zeména pro venkovské bydleni v rodinnych
domech, v¢etné usedlosti s hospodaiskym zdzemim nebo s obsluZznou sférou sluzeb ¢i nerusici vyrobni
¢innosti vazanych k objektiam bydleni. Dae plochy nizkopodiazni, funkéné smiSené zastavby s moznosti
ubytovacich sluzeb, zarizeni ob¢anské vybavenosti 1ok niho vyznamu.

B. pripustné wyuzti:

Samostatné sluzby, obchodni a vyrobni ¢innosti 1ok niho charakteru, pokud neovlivni sousedni stavebni
pozemky.
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Drobné sportovni plochy a verejné zelen, slouZici potiebdm obyvatel zony, samostatné doprovodna zel en.
Technické vybaveni slouzici obyvatelim zony. Vefejna technicka infrastruktura (vedeni, stavby a
provozné souvisejici zatizeni technického vybaveni).

Mistni obsluzné, p&si a cyklistické komunikace, parkovaci plochy.

Zemedélska cinnost na vyhrazenych pozemcich uzitkovych zahrad, pokud neovlivni sousedni stavebni
pozemky.

C. nepripustné vyuziti:

V8echny druhy ¢innosti, které intenzitou dopravy, hlukem, prachem, exhalacemi primo nebo druhotné
narusuji sousedni pozemky a déle dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb.

Bydleni v bytovych domech, individudlni rekreace v objektech typu chaty ¢i chatky a samostatné vyrobni
¢innost pramyslového, zemédelského a lesniho charakteru. Nepripustné je umistovani mobilnich domu.
Podminky ploSného a prostorového usporadani:

Jednotlivé objekty, popt. seskupeni obytnych, hospodaiskych a ostatnich objektu, jgjichz vyuZziti
odpovida narokim na rodinné bydleni, sluzby a ¢innosti neruSici svym provozem bydleni. U objekta se
umoZziuje i jejich samostatné vyuZiti bez vazby na bydleni. Zajisténi parkovani vozidel vZzdy na vlastnim
pozemku. V zastavéném Uzemi |ze pripustit odstavné plochy a garéZe v ramci aredlu ze 60 % a na
verginych parkovistich ze 40 %. U stavajicich objektt a arealt bude vzdy vyZadovano odstavovani
vozidel majiteli, provozovateli a zaméstnanci na vlastnim pozemku. Ugelové stavby pro chovatelstvi a
samozéasobitelskou péstebni ¢innost (popr. jiné podnikatelské aktivity) budou ztizovany se souhlasem
vlastnik sousednich pozemku (osob, majicich jiné préava k sousednim pozemkuam).

Koeficient zastavéni na nové navrhovanych plochéch u stavebnich pozemkii v rozmezi 600m?* az 900n?
max. 40 %, u stavebnich pozemki 900N aZ 1200m* max.35%, u stavebnich pozemki 900m? a vétSich
max. 30%. Na plochéch zastavénych pred rokem 1990 (v zastavéném Gzemi) je koeficient zastavéni
stanoven na max. 50%. Koeficient zastavéni se vztahuje ke vSem nadzemnim stavebnim objektim
umisténym na stavebnim pozemku.

Charakter a struktura zéstavby na stavebnim pozemku musi vychazet z tradi¢nich charakteristickych rysi.
Zaurcujici se stanovuje rozptylené usporadana zastavba soustiedéné na stavebnim pozemku. Pri déleni
pozemka, Sitka stavebniho pozemku pro bydleni prilehlého k obsluzné komunikaci nesmi klesnout pod
20m u staveb orientovanych &titovou sténou ke komunikaci a pod 25m u staveb orientovanych okapovou
sténou. Sitka stavebniho pozemku pro bydleni spojené s ostatnimi ginnostmi & pro &innosti nevazané na
bydleni nesmi klesnout pod 30m. UmoZziuje se vystavba i jednotné architektonicky feSenych rodinnych
dvojdomu. Nepiipustné jsou ostatni formy skupinové a fadové zastavby s primou vazbou na dopravni
plochu (samostatné vjezdy).

Vyskova regulace zéstavby je obecné stanovena na max. 2 nadzemni podlazi s podkrovim. Pri stanoveni
vyskoveé regulace je nutné respektovat vyskovou hladinu okolni, respektive nejbliZsi charakteristické
zéstavby. V konkrétnich exponovanych zastavitelnych plochach mize byt vyskova regulace omezena
(omezeni je uvedeno vzdy v omezujicich podminkach pro konkrétni zastavitelnou plochu).

F.2.5. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUK TURY

F.2.5.1. DOPRAVNI INFRASTRUK TURA - SILNICNIi —DS

V UPB se vymezuji dopravni plochy silnic podiejgjich klasifikace.

V UPB se vymezuji dopravni plochy mistnich a Giéelovych komunikaci podie jgjich hierarchiedie
funkénich skupin, plochy dopravniho vybaveni, které ngjsou komunikacemi jsou vymezeny samostatng.
Ve vykresové ¢asti UPB, v hlavnim vykresu, jsou dopravni plochy oznageny a popsany nésledovng:

Plochy dopravni infrastruktury - silnice l11. tFidy - DS3T

Podminky funk&niho vyuZiti ploch:

A. hlavni wuZiti :

Plocha vymezujici silnici 111.t¢. véetné souvisejicich pozemku a staveb. Do plochy jsou zahrnuty vSechny
soucasti a prisluSenstvi silnice.

B. pripustné wyuzti:

V téchto plochach (v nezastavéném Uzemi, pokud je to technicky mozné, mimo vlastni téleso silnice a
silni¢ni pomocné pozemky) |ze umist'ovat vedeni a stavby technické infrastruktury.

Mimo vlastni téleso silnicelze umist'ovat doprovodnou zele.
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C. nepripustné vyuziti:

VSechny druhy vyuZiti mimo uvedené v bodech A. aB.

Podminky ploSného a prostorového usporadani:

Nejsou UPB samostatné stanoveny a musi spliiovat piisudné pravni piedpisy.

Plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace I 1. t¥idy, funkéni skupina B - DS2B
Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A. hlavni wuZiti :

Plocha ur¢ena pro shérné komunikace niZsich obytnych Utvara pro jegich obsluhu, pratahy silnic I11. téidy
zastavénym Uzemim, s dirazem na dopravni vyznam v Uzemi a ¢astecné umoznéni prime obsluhy
objektti. Do plochy jsou zahrnuty vSechny soucéasti a piisluSenstvi prochazejici silnice.

Pri ndvrhu dopravniho prostoru (pokud je to technicky mozné) je vZdy vyZadovano ieSeni zajist'ujici
samostatné pruhy automobilové dopravy, samostatné pruhy pro cyklisty (pokud je navrZzenou plochou
vedena cyklotrasa) a samostatné chodniky.

B. pripustné wyuzti:

V téchto plochach, pokud je to technicky mozné, mimo vlastni téleso komunikace I1ze umistovat vedeni a
stavby technické infrastruktury.

Mimo vlastni téleso komunikace Ize umistovat zelef verejnych prostranstvi.

Je mozZné ziizovat samostatné pruhy pro parkovani a zastavovani vozidel.

C. nepripustné vyuziti:

VSechny druhy vyuZiti mimo uvedené v bodech A. aB.

Podminky ploSného a prostorového usporadani:

Nejsou UPB samostatné stanoveny a musi spliiovat piisudné pravni piedpisy.

Plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace V. t¥idy, funkéni podskupina D1 -
DS1D

Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A. hlavni wuZiti :

Plocha ur¢ena pro dopravni obsluhu obytnych a rekreacnich zon ve stévagjicich i nové navrhovanych
souborech s nizkopodlazni zéstavbou, s charakterem obytné ulice. Do plochy jsou zahrnuty vSechny
soucasti a prisluSenstvi mistni komunikace.

P¥iméa obsluha v3ech objekti za stanovenych podminek. Dopravni rychlost omezena dopravnim
znacenim a zpomalujicimi prvky. Pfi navrhu dopravniho prostoru je nutné vychazet z principu piednosti
pohybu chodct pired nemotorovymi a motorovymi dopravnimi prostiedky.

B. pripustné wyuzti:

V téchto plochach, pokud je to technicky mozné, mimo vlastni téleso komunikace I1ze umistovat vedeni a
stavby technické infrastruktury.

Mimo vlastni téleso komunikace Ize umistovat zelef verejnych prostranstvi.

Je moZné ziizovat samostatné pruhy pro parkovani a zastavovani vozidel.

C. nepripustné vyuziti:

VSechny druhy vyuZiti mimo uvedené v bodech A. aB.

Podminky ploSného a prostorového usporadani:

Nejsou UPB samostatné stanoveny a musi spliiovat piisudné pravni piedpisy. Je doporucovano feSeni
uplatiujici stridani materidlt v jizdni dréze, zazZeni prajezdnich profila, optické usporédani komunikace,
jizdni prekézky apod. Odstavovani vozidel je mozné pouze na vyznacenych mistech. Konkrétni ndvrh
feSeni mistnich komunikaci bude vychazet z mistni dopravni situace, rozmisténi vstupi a vjezdi na
pozemky, do objektt atd.

Plochy dopravni infrastruktury - éelové komunikace, polni a lesni cesty - DSU

Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A. hlavni wuZiti :

Dale neclenéné komunikace zajist'ujici prijezd a prichod Gzemim. Jedna se piedevsim o Gcelové
komunikace, zemédélské ucel ové komunikace, polni cesty, lesni cesty apod. slouZici k dopravni obsluze a
zpristupnéni nezastavénych pripadné zastavénych pozemku. Jedné se o komunikace, které jsou plosné
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vymezeny a nejsou soucasti jiné plochy s rozdilnym zpasobem vyuZziti. Do plochy jsou zahrnuty vechny
soucésti a prisluenstvi ucd ové komunikace, polni ¢i lesni cesty.

B. pripustné wyuzti:

V téchto plochach, pokud je to technicky mozné, mimo vlastni téleso komunikace I1ze umistovat vedeni a
stavby technické infrastruktury.

Mimo vlastni téleso komunikace Ize umistovat zelef verejnych prostranstvi.

C. nepripustné vyuziti:

VSechny druhy vyuZiti mimo uvedené v bodech A. aB.

Podminky ploSného a prostorového usporadani:

Nejsou UPB samostatné stanoveny a musi spliiovat piisudné pravni piedpisy.

F.2.5.2. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY, DOPRAVNI VYBAVENI - DSV
Podminky funk&niho vyuZiti ploch:

A. hlavni wuZiti :

Zéchytnd a verg né parkovisté, zastavky autobusové dopravy.

B. piipustné vyuZiti:

Obsluzna zatizeni ainformacni stanky.

Technicka infrastruktura (vedeni, stavby a provozné souvisgici zatrizeni technického vybaveni).
C. nepiipustné vyuZiti:

VSechny druhy ¢innosti nesouvisejici s body A aB.

Podminky ploSného a prostorového usporadani:

Nejsou UPB samostatné stanoveny a musi spliiovat piisudné pravni piedpisy.

F.2.6. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUK TURY

F.2.6.1. TECHNICKA INFRASTRUK TURA - INZENYRSKE SITE —TI

Podminky funk&niho vyuZiti ploch:

A. hlavni wuZiti:

Vyhradng obsluzna zarizeni technické obsluhy Uzemi (aredly technické vybavenosti). Zatizeni na
vodovodech a kanalizacich (napt. Gpravny vody, vodojemy, COV), na energetickych sitich (napt.
regulacni stanice, rozvodny vysokého napéti, malé vodni elektrarny), telekomunikacnich zatizenich a
dalSi plochy technické infrastruktury, které nelze zahrnout do jinych ploch s rozdilnym zptasobem vyuZziti.
B. pripustné wyuzti:

Parkovani pro potieby zény na vyhrazeném parkovisti mimo verejné prostory. Doprovodné sklady,
vedlgjsi vyrobni, servisni a administrativni ¢innost, souvisgici se zakladni technickou funkci, hasi¢ské
zbrojnice, sbérny tiidéného odpadu, aredly Gdrzby komunikaci atd.

Plochy zeleng, vyhrazené, ochranné aizolagni.

Bydleni spravce (majitele) icelovych staveb. Byt sprévce neni mozné realizovat jako samostatné stojici
objekt.

C. nepripustné vyuziti:

VSechny druhy ¢innosti nesouvisgjici s body A a B. PredevSim sejednéa o Skolstvi, zdravotnictvi, sociani
sluzby a bydleni (kromé pripadi uvedenych vySe) a rekreaci.

Podminky ploSného a prostorového usporadani:

Podil zastavénych ploch max. 60 %, vySka zastavby max. 12 m, u objektti technologickych podle
individual niho posouzeni.

V z6né budou ztizeny nezpevnéné zatravnéné plochy, ozel enéné kerovou a stromovou vegetaci
ochranného aizolacniho charakteru. Stavebni objekty a technologicka zatizeni svym architektonickym
feSenim a celkovym objemem zastavby musi respektovat meéitko a kontext se zastavbou v feSeném
Uzemi.
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F.2.7. VYROBA A SKLADOVANI - ZEMEDEL SKA VYROBA —VZ

Uzemi vyhrazené pro vyrobu a skladovani - zemedglska vyroba je UPB zpiesnéno do specifického typu.
Plochy vyroby a skladovani, specifickd zemédélska vyroba—VZS

Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni wuZiti:

Vyrobni zemédélska zatizeni, chov hospodaiskych zvirat v omezeném poctu (do 100 kusi velkych zvitat-
skot, koné atd.), zpracovani rostlinné produkce, vyrobni zemedélskeé sluzby, sklady zemedelskych
vyrobkii, agroturisticka zafizeni véetné ubytovani.

B. pripustné wyuzti:

Zatizeni vyrobni zpracovatel sk& (potravinéisky pramysl), provozy Udrzby staveb atechniky, specifické
zemedglské sluzby a sklady.

Vefgjné technicka infrastruktura (vedeni, stavby a provozné souvisgjici zarizeni technického vybaveni).
Bydleni provozovatele (majitele) tcelovych staveb, ubytovani sezdnnich pracovnikii. Byt spravee neni
moZzné realizovat jako samostatné stojici objekt.

Plochy zelené v rdmci zény plni funkci ochrannou aizolagni.

Prislusné ucel ové komunikace a odstavné plochy, garaze a dopravni zarizeni.

C. nepripustné vyuziti:

Bydleni (s vyjimkou uvedenou v bodé B), rekreace (s vyjimkou agroturistickych zatizeni), zdravotnictvi a
socidlni duzby, z&kladni Skolstvi a ostatni ¢innosti nesouvisgici se zemédélskou ¢innosti.

Podminky ploSného a prostorového usporadani:

Jednotlivé objekty, popripadé skupiny objekti, jegichz vyuZiti odpovida uvedenému hlavnimu ¢i
pripustnému vyuZiti musi spliiovat koeficient zastavéni max. 40 %. Koeficient zastavéni se vztahuje ke
vSem nadzemnim stavebnim objektim, z podzemnich objekta se zapocitévaji silazni jamy a Zlaby.
Zajisteni parkovani zemedglské techniky avozidel provozovatele, ubytovanych a ndvstévniki vzdy na
vlastnim pozemku. Podil zelenych ploch na nezpevnénych plochéch, osazenych kefovou a stromovou
ochrannou zeleni min. 10%.

Vyska objektt max. 2 nadzemni podlaZi a podkrovi, u halovych staveb max. 15 m. U technologickych
zatizeni presahujici 15 m bude vyska stanovena v ramci posuzovani vlivu na krajinny réz.

Jednotlive objekty, poptipadé jeich seskupeni, jejichZ vyuziti odpovida podminkadm funkéniho vyuziti,
musi svym architektonickym vyrazem odpovidat podminkédm vystavby ve venkovském praostorul.
Pasmo hygienické ochrany by nemélo piekrogit hranice aredlu. Pri Gzemnim Fizeni (pokud by se mély
meénit pocty chovanych zvitat) ovétovat pasmo hygienické ochrany, zarucujici neovliviiovani obytnych
staveb na sousednich pozemcich, pouze v pripadech ndvaznosti na stavajici souvislé plochy bydleni
uvedené v UPB jako zastavéné Gzemi.

F.2.8. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

F.2.8.1. VEREJNA PROSTRANSTVI - VEREJNA ZELEN - ZV

Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A. hlavni wuZiti:

Vergina aparkovéa zelen - stabilizace prirodni sloZzky v rdmci zastavéného Uzemi sidla vyluené

s charakterem verejné pristupnych ploch vyuZivanych pro kazdodenni rekreaci.

B. pripustné wyuzti:

Verginé plochy pro neorganizované sportovni vyZiti, sit’ péSich a obsluznych komunikaci, odpoginkoveé a
shromazd’ovaci plochy, pasivni rekreacni pobyt. Rekreacni vyuZiti za predpokladu uchovani prirodni
hodnoty Gzemi.

Obsluzna zarizeni a ob¢anské vybaveni formou drobnych staveb, podiizené hlavnimu vyuZziti die bodu A.
Zahradnicka Uprava a Gdrzba.

Technické infrastruktura (vedeni, stavby a provozné souvisgici zatizeni technického vybaveni).

C. nepripustné vyuziti:

V8echny ¢innosti, které jsou v rozporu se stabilizaci ptirodni sloZzky a nesouvisi s vymezenymi
prijatelnymi ¢innostmi dle bodu B., silni¢ni doprava, intenzivni formy hospodaieni apod.

Podminky ploSného a prostorového usporadani:

Navrh, zaloZeni a Udrzba zelen¢ musi byt provadéna odborné atrvale. Je mozné situovat drobnou
architekturu v souvislosti s vyuZitim parteru k rekreaci. Je mozné oplocovani pozemki.
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F.2.9. PLOCHY ZELENE
F.2.9.1. ZELEN - SOUKROMA A VYHRAZENA -ZS
Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni wuZiti:

Zelen v rAmci zastavéného Uzemi sidla ¢i zastavitelnych ploch vylu¢né soukromého charakteru -
stabilizace prirodni slozky. VyuZivani pro samozasobitelskou péstebni ¢innost a rekreaci.

B. pripustné wyuzti:

Drobné stavby zahradni architektury napi. zahradni altény, pergoly, okrasné vodni nadrZe atp. Rekrea¢ni
vyuZziti za predpokladu uchovéni piirodniho charakteru Gzemi.

Technicka infrastruktura (vedeni, stavby a provozné souvisgici zarizeni technického vybaveni).

C. nepripustné vyuziti:

V ramci téchto ploch nelze realizovat stavby trvalé ani docasné, s vyjimkou uvedenou v bodu B, dale zde
nelzerealizovat drobné stavby hospodéiského (kalny, chlivky apod.), rekrea¢niho a sportovniho
charakteru (rodinné bazény, tenisové kurty atp.).

Podminky ploSného a prostorového usporadani:

Pozaduije se zahradnickd Uprava a Udrzba ploch. Navrh, zaloZeni a Udrzba zelené musi byt provadéna
odborng atrvale tak, aby nedochézel o k poskozovani oploceni, neimérnému zastinéni sousednich
obytnych staveb atp. Maximélni vyska drobnych staveb je 4 m, zastavéna plocha nesmi prekrogit 10m? v
réamci konkrétniho pozemku (tj. pozemku s ¢islem parcely).

F.2.9.2. ZELEN - PRIRODNiIHO CHARAK TERU - ZP

Podminky funk&niho vyuZiti ploch:

A. hlavni wuZiti:

Zelen v navaznosti na zastavéné Uzemi sidla vyluené s charakterem volné pristupnych ploch - stabilizace
piirodni slozky. Dale remizky, skalni masivy, neplodné pida a drobné plochy piirodni zeleng.

B. pripustné wyuzti:

Rekrea¢ni vyuZiti za predpokladu uchovani ptirodni hodnoty Gzemi.

Pasivni rekreacni pobyt, vereiné plochy pro sit’ p&Sich, popt. cyklistickych komunikaci.

Zahradnicka Uprava a Udrzba (nepiipousti se vysadba introdukovanych dievin).

Technicka infrastruktura (vedeni, stavby a provozné souvisejici mala zatizeni (do 5 m?) technického
vybaveni).

C. nepripustné vyuziti:

V8echny ¢innosti, které jsou v rozporu se stabilizaci prirodni sloZky a nesouvisi s vymezenymi
pripustnymi ¢innostmi dle bodu B., silni¢ni doprava, intenzivni formy hospodaieni apod.

Podminky ploSného a prostorového usporadani:

Navrh, zaloZeni a Udrzba zelené¢ musi byt provadéna odborné atrvale. Je mozné umistovat pouze mobilni
prvky pro odpocinek, v souvislosti s vyuZitim parteru k rekreaci a stavby uvedené v bodé B. V uvedené
ploSe s rozdilnym zpisobem vyuZiti nelze umistovat stavby, zafizeni a jind opatieni pro zemédél stvi,
lesnictvi, vodni hospodéistvi, téZbu nerostt, a dale ekologicka ainformaeni centra. Pri vyuziti Gzemi je
nutneé zajistit ochranu zvlasté chranénych druhu rostlin a Zivocicha ve smyslu platné legislativy.

F.2.10.PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE —W

Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A. hlavni wuZiti:

Pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toki, pozemky vodohospodaiskych staveb  ajiné pozemky
uréené pro vodohospodéiské vyuZziti . Takto vyznacené plochy nerozliduji hospodéisky, rekreacni Ci
ekologicky charakter vodni plochy.

B. pripustné wyuzti:

Stavby a ¢innosti, zajist'ujici vodni ¢i vodohospodéiskou funkci v Uzemi a respektujici poZzadavky
pravnich piedpisi upravujicich problematiku na Gseku vod a ochrany prirody a krajiny.

Ochrana a udrZba chranénych krajinnych prvka ptirody, vymezenych projektem pozemkovych Uprav.
Technické infrastruktura (vedeni, stavby a provozné souvisgici zatizeni technického vybaveni).
Vystavba U¢el ovych komunikaci na vodohospodéiskych stavebnich dilech, véetné zékladni komunika¢ni
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sit¢ (p&si, cyklistické, mistni), zabezpetujici odpovidajici prichodnost krajiny.

C. nepripustné vyuziti:

VSechny druhy ¢innosti neuvedené v bodech A a B.

Podminky ploSného a prostorového usporadani:

Realizaci ploch pro vodni a vodohospodéiské Ucely neposkozovat sousedni pozemky ajegich
charakteristiky (fyzikdni, biologické, krajinéiske a ekologické). Hospodatit na vodnich a
vodohospodétskych plochéch tak, aby vody nebyly kontaminovany Skodlivymi [atkami. V uvedené ploSe
s rozdilnym zpisobem vyuZiti nelze umist'ovat stavby a zatizeni pro zemedélstvi, lesnictvi, téZbu nerosti,
a dale ekologické ainformacni centra. Pri vyuZiti Gzemi je nutné zajistit ochranu zvlaste chrénénych
druhd rostlin a Zivogichi ve smyslu platné legislativy.

F.2.11.PLOCHY ZEMEDEL SKE —NZ

V UPB se vymezuji plochy zemadglské podle zakladnich charakteristik jgjich obhospodarovani a vlivu na
krajinny réz.

Ve vykresové ¢asti UPB jsou plochy zemédélské oznageny a popsany nésledovng:

Plochy zemédélské, orna piada- NZO

Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A. hlavni wuZiti:

Z&ladni funkci je zemédélska vyroba - obhospodarovani orné pidy. Hospodaieni na zemedélském
padnim fondu vySSi a vysoké prirozené produkeni schopnosti. Jsou vytvoreny predpoklady pro
intenzivngjsi formy zemédél ského hospodaieni.

B. pripustné vyuzti:

L okalizace zemedélské ucelové vystavby pro prvovyrobu s primou vazbou na dany ZPF.

Ochrana a udrZba chranénych krajinnych prvka ptirody, vymezenych projektem pozemkovych Uprav.
Investice do pady, urcené ke zvySeni produkce (meliorace, vodohospodaiské Upravy).

Zakladani vodnich nadrzi pro zévlahu a prvka na ochranu proti vodni erozi.

Vystavba zafizeni na ziskavani vody, uréené k zemeédelské ¢innosti.

Technické infrastruktura (vedeni, stavby a provozné souvisgici zatizeni technického vybaveni).
Vystavba zemedélskych tcelovych komunikaci, veéetné zakladni komunikacni sité (p&si, cyklistické,
mistni), zabezpedujici odpovidajici prachodnost krajiny.

UdrZba a ochrana kulturnich pamétek a drobné architektury.

Vystavba hygienickych zatizeni.

C. nepripustné vyuziti:

Péstovani viceletych technickych plodin a dievin. Lokalizace vystavby nesouvisgici se zemédél skou
prvovyrobou (bydleni, rekreace, vybavenost ob¢anska, pramyslova a drobné vyroba, sklady, zpracovani
nerostnych a druhotnych surovin).

Vystavba na zpracovani zemeédélské a lesni produkce (napi. stavby pro potravinarskou Upravu produkta
rostlinné vyroby, susarny atd.)

Zakladani rekreacnich a chovnych vodnich nadrzi.

Vystavba ekologickych a informa¢nich center

Podminky ploSného a prostorového usporadani:

Zemedeélské ucel oveé stavby pro prvovyrobu s piimou vazbou na dany ZPF jsou ploSné omezeny, jgich
zastavéna plocha nesmi prekrogit 100 m?. V uvedené plo3e s rozdilnym zpaisobem vyuZiti nelze
umist'ovat stavby a zatizeni pro lesnictvi, téZbu nerostii, ekologicka ainformacni centra. Na ¢éstich ploch,
zahrnutych do 1. a 2. z6ny odstupiiované ochrany prirody CHKO, nelze navic umistovat stavby pro
zemedglstvi, hygienicka zatrizeni a déle samostatné stavby a opatieni pro zlepSeni podminek jgjich vyuZiti
pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu. Pri vyuZiti Uzemi je nutné zajistit ochranu zvI&sté chranénych
druhd rostlin a Zivogichi ve smyslu platné legislativy.

Plochy zemédélské, sady a vinice- NZS

Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A. hlavni wuZiti:

Z&kladni funkci je zemedelska vyroba - obhospodarovani sadd, vinic a kerovych plantézi, dale produkéni
plochy zahradnictvi. Hospodareni na zemédélském ptidnim fondu vySSi a vysoké piirozené produkéni
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schopnosti. Plochy kde jsou vytvoreny piedpoklady pro intenzivngjsi formy zemedelského hospodaieni.
Zahrnuji plochy extenzivng i intenzivné zemédélsky obhospodaiované se stiedné a vysokorostouci
vegetaci (kfovinné a stromové patro) s moznosti oploceni.. Pod timto oznagenim jsou zahrnuty téz
vyznamné zahrady nélezgjici ke stavebnim objektam.

B. pripustné wyuzti:

L okalizace zemedélské ucelové vystavby pro prvovyrobu s primou vazbou na dany ZPF.

Ochrana a UdrZba chréanénych krajinnych prvka piirody, vymezenych projektem pozemkovych Gprav.
Investice do pady, urcené ke zvySeni produkce (meliorace, vodohospodaiské Upravy).

Zakladani vodnich nadrzi pro zavlahu a prvka na ochranu proti vodni erozi.

Vystavba zarizeni na ziskavani vody, uréené k zemédélské ¢innosti.

Technické infrastruktura (vedeni, stavby a provozné souvisgici zatizeni technického vybaveni).
Vystavba zemedélskych téelovych komunikaci, veéetné zakladni komunikacni sité (pési, cyklistické,
mistni), zabezpedyjici odpovidajici prachodnost krajiny.

Udrzba a ochrana kulturnich pamétek a drobné architektury.

Vystavba hygienickych zatizeni.

C. nepripustné vyuziti:

L okalizace vystavby nesouvisgjici se zemedélskou prvovyrobou (bydleni, rekreace, vybavenost ob¢anskd,
pramyslova a drobna vyroba, sklady, zpracovani nerostnych a druhotnych surovin).

Vystavba objekti a zarizeni na zpracovani zemedélské a lesni produkce.

Zakladani rekreacnich a chovnych vodnich nadrzi.

Vystavba ekologickych a informa¢nich center

Podminky ploSného a prostorového usporadani:

Zemgdelské ucelové stavby pro prvovyrobu s primou vazbou na dany ZPF jsou plosné omezeny, jgich
zastavéna plocha nesmi prekrogit 50m” V uvedené ploge s rozdilnym zpaisobem vyuZiti nelze umistovat
stavby a zarizeni pro lesnictvi, téZbu nerosti, ekologicka a informacni centra. Na ¢astich ploch,
zahrnutych do 1. a 2. z6ny odstupiiované ochrany prirody CHKO, nelze navic umistovat stavby pro
zemedélstvi, hygienicka zafizeni a déle samostatné stavby a opatieni pro zlepSeni podminek jegich vyuZiti
pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu.

PFi vyuZiti Uzemi je nutné zajistit ochranu zvl&sté chranénych druha rostlin a Zivocicha ve smyslu platné
legidativy.

Na vyznamnych zahradach nélezgjicich ke stavebnim objektiim neni mozné provadét jakoukoli vystavbu.

Plochy zemédélské, louky - drnovy fond - NZL

Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A. hlavni wuZiti:

Hospodaieni na zemédélském padnim fondu s piirozenou produkéni schopnosti. Zakladni funkci je
zemédeélska vyroba formou pastevectvi s moznosti oploceni pro pastevni G¢ely, sekanim travnich porosti
apod.

B. pripustné wyuzti:

Umist'ovani staveb nezbytnych pro obhospodarovani zemédélské pudy v nezastavéném Gzemi jako jsou
vybéhy a pristiesky pro dobytek a kong, napajeci Zlaby apod.

Ochrana a UdrZba chranénych krajinnych prvka piirody, vymezenych projektem pozemkovych Gprav.
Investice do pady, urcené ke zvySeni produkce (meliorace, vodohospodaiské Upravy).

Zakladani vodnich nadrzi pro zévlahu a prvka na ochranu proti vodni erozi.

Vystavba zarizeni na ziskavani vody, uréené k zemédélské ¢innosti.

Technické infrastruktura (vedeni, stavby a provozné souvisgici zatizeni technického vybaveni).
Vystavba zemedélskych téel ovych komunikaci, veéetné zakladni komunikacni sité (pési, cyklistické,
mistni), zabezpedyjici odpovidajici prachodnost krajiny.

Udrzba a ochrana kulturnich pamétek a drobné architektury.

Vystavba hygienickych zatizeni.

C. nepripustné vyuziti:

Péstovani viceletych technickych plodin a drevin. Lokalizace vystavby nesouvisgici se zemédél skou
prvovyrobou (bydleni, rekreace, vybavenost ob¢anska, pramyslova a drobné vyroba, sklady, zpracovani
nerostnych a druhotnych surovin).

Vystavba objekti a zarizeni na zpracovani zemedeélské a lesni produkce.
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Vystavba siléZnich Zlabi a skladi sena.

Zakladani rekreacnich a chovnych vodnich nadrzi.

Vystavba ekologickych a informa¢nich center

Podminky ploSného a prostorového usporadani:

Zemedeélské ucel oveé stavby pro prvovyrobu s piimou vazbou na dany ZPF jsou ploSné omezeny, jgich
zastavéna plocha nesmi prekrogit 150m?. V uvedené ploSe s rozdilnym zpasobem vyuZiti nelze umistovat
stavby a zarizeni pro lesnictvi, téZbu nerosti, ekologicka a informacni centra. Na ¢astich ploch,
zahrnutych do 1. a 2. z6ny odstupiiované ochrany prirody CHKO, nelze navic umistovat stavby pro
zemedelstvi, hygienicka zatrizeni a déle samostatné stavby a opatieni pro zlepSeni podminek jegjich vyuZiti
pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu. Pri vyuZiti Uzemi je nutné zajistit ochranu zvl&sté chranénych
druhd rostlin a Zivogichi ve smyslu platné legislativy.

Plochy zemédélské, plochy pro péstovani biopaliv - NZB

Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A. hlavni wuZiti:

Hospodaieni na zemédélském padnim fondu s piirozenou produkéni schopnosti. Zakladni funkci je
péstovani vicel etych bylin pro energetické Ucely a déle péstovani rychle rostoucich dievin pro energetické
Gcey.

B. pripustné wyuzti:

Ochrana a tdrZba chranénych krajinnych prvka piirody, vymezenych projektem pozemkovych Gprav.
Investice do pady, urcené ke zvySeni produkce (meliorace, vodohospodaiské Upravy, Upravy terénu
apod.).

Technické infrastruktura (vedeni, stavby a provozné souvisgici zatizeni technického vybaveni).
Vystavba zemedélskych téel ovych komunikaci, veéetné zakladni komunikacni sité (pési, cyklistické,
mistni), zabezpedujici odpovidajici prachodnost krajiny.

Udrzba a ochrana kulturnich pamétek a drobné architektury.

C. nepripustné vyuziti:

Nepripoudti se vysazovani geograficky nepavodnich druht dievin.

L okalizace vystavby pokud neni uvedena v bodech A. a B.

Podminky ploSného a prostorového usporadani:

Realizaci zemeédelské ¢innosti neposkozovat okolni pozemky a vlastnosti pady (fyzikalni, biologické,
chemické). Hospodareni na zemedelské pidé tak, aby nebyla kontaminovana Skodlivymi latkami.
Pripustné jsou pouze stavby uvedené v bodé B. V uvedené ploSe s rozdilnym zpusobem vyufZiti nelze
umist'ovat stavby a zatizeni pro zemeédélstvi, lesnictvi, vodni hospodéistvi, téZbu nerostt, a dale takovéa
technicka opatieni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu,
jako jsou cyklistické a pesi stezky, hygienicka zarizeni ainformaéni tabule. Pri vyuZiti Gzemi je nutné
zgjistit ochranu zvlasté chranénych druhu rostlin a Zivocichi ve smyslu platné legislativy.

F.2.12.PLOCHY LESNIi —NL

Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A. hlavni wuZiti:

Z&Kladni funkci jelesni vyroba, podiizend poZzadavkim lesniho hospodaiského planu (LHP) alesnim
hospodarskym osnovam (LHO).

Hospodaieni na lesnim padnim fondu (obnova, ochrana, vychova, téZba veetné pribliZzeni a odvozu dieva
z lesnich porostti). Zahrnuje porostni padu a prevéznou ¢ast pozemka uréenych k plnéni funkci lesa.
B. pripustné wyuzti:

Lesni hospodarstvi, produkce dievni hmoty a vykon prava myslivosti.

Lokalizace lesni U¢elové vystavby pro prvovyrobu bez moznosti do¢asného ubytovani vlastniki
(uzivateu).

Ochrana a tdrZba chranénych prvka prirody.

Zakladani, obnova a udrzba krajinnych prvka.

Zakladani malych vodnich n&drzi (drobné vodni plochy) s nejvétsi zatopenou plochou do 2 haato za
predpokladu, Ze nejde jinak feSit zamokieni PUPFL. Stavby pro meliorace a hrazeni bystiin smétujici
proti vodni erozi.

Vystavba technickych zatizeni i objekti potiebnych pro jiméani a vyrobu pitné vody veetné cisténi
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odpadnich vod.

Technické infrastruktura (vedeni, stavby a provozné souvisgici zatizeni technického vybaveni).
Vystavba ucel ovych lesnich komunikaci veetné zakladni komunikaéni sité (pési, cyklistické, mistni
komunikace) zabezpedujici prachodnost lesnimi pozemky.

Vystavba hygienickych zatizeni (napi. WC).

C. nepripustné vyuziti:

L okalizace vystavby nesouvisgjici s lesni hospodarskou ¢innosti (bydleni, rekreace, obéanska vybavenost,
pramyslova a drobna vyroba, sklady zpracovani nerostnych a druhotnych surovin).

Ugelova vystavba na zpracovani lesni a jiné produkce.

Zakladani rekreacnich i rybochovnych vodnich nédrZi.

Vystavba ekologickych a informa¢nich center

Podminky ploSného a prostorového usporadani:

Pripustné jsou pouze stavby a ¢innosti zajist'ujici lesni funkci v Uzemi uvedené v bodé B. V uvedené
ploSe s rozdilnym zpasobem vyuZiti nelze umist'ovat stavby a zatizeni pro zemedélstvi, téZbu nerostu,
ekologickd ainforma¢ni centra. Na ¢astich ploch, zahrnutych do 1. a 2. zény odstupriované ochrany
piirody CHKO, nelze navic umist'ovat stavby pro lesnictvi, hygienicka zarizeni a dale samostatné stavby
a opatieni pro zlepSeni podminek jgjich vyuZiti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu. PFi vyuziti Uzemi
jenutné zgjistit ochranu zvlaste chranénych druht rostlin a Zivocichi ve smyslu platné legislativy.

F.3. OMEZUJICi PODMINKY PRO VYUZITi ZASTAVITELNYCH PLOCH A
PLOCH PRESTAVBY
Vymezeni ochrannych pasem, chranénych Uzemi a stanoveni zatopovych Gzemi

ReSené Gizemi se nenachézi v zatopovém Gizemi vodnich toki a nejsou pro néj stanoveny zatopové
hranice.

Zaznamenatel nd ochranna pasma vedeni siti technické infrastruktury a dopravni infrastruktury
jsou vyznatena v graficke ¢asti dokumentace tykajici se technické infrastruktury a ¢astecné i na hlavnim
vykresu. Ochranna pasma siti technické infrastruktury jsou v grafickeé ¢asti dokumentace zaznamenéna v
rozsahu zobrazitelném v prislusném mekitku.

Vzhledem k pouZitému metitku nejsou na vykresech zaznamenany:

- ochranné pasmo €. kabeovych rozvodi VN je 1m po obou stranéch krajnich kabelt.

- ochranné pasmo vodovodnich radi a kanaliza¢ni stoky do DN500 je 1,5 m od vnéjSiho okraje potrubi
- vzdalenost Zumpy od studny ¢i vodovodu je v rozmezi 5 az 12 m od potrubi

- kabely spoju 1,5 m po stranéch krajniho vedeni

Ve vykresové ¢asti dokumentace jsou zaznamenany:

- ochranna pasma el ektrického venkovniho vedeni VN 22 kV - 7 m od krajniho vodice u starSich typu
vedeni 10m od krajniho vodice.

- pro stanoveni ochranného pasma pozemnich trafostanic VN/NN je orienta¢né s ohledem na poZzadavky
pozérni bezpecnosti stanoveno 10 m od vlastniho objektu. Upresnéni ochranného pasma pozemnich
trafostanic je nutno dohodnout s piislusnym rozvodnym zavodem podie typu trafostanice.

- ochranné pasmo silni¢ni komunikace I11. téidy je 15 m od osy vozovky.

- ochranné pasmo radiovych smérovych spoji armady Ceské republiky

- ochranné pasmo Zé&kladova stanice radiotelefonni sité

- ochranné pasmo hibitova

Limity Gzemi vyplyvajici z prvki ochrany prirody a krajiny, s vymezenim USES jsou
zaznamenany Vv grafickeé ¢asti dokumentace. V ni jei vyznateno pasmo 50 m od PUPFL.

Ve vykresové ¢asti odivodnéni tzemniho planu jsou na vykresu ¢. 03 zakresleny plochy
melioraci, tedy plochy investice do pady za G¢elem zlepSeni padni Grodnost

CeléteSené Uzemi leZi v pasmu hygienické ochrany Il1. stupné vodnich zdroji Kéarany a
Chranéné oblasti piirozené akumulace vod (dale jen CHOPAV) Severoceska kiida.

V grafické ¢asti dokumentace jsou vyznacena ochranna pasma vodnich zdroji. Jejich vyznaceni
bylo provedeno podie Uzemné analytickych podkladi.

Pro uzivané vodni zdroje jsou vyhlaSena pasma hygienické ochrany (PHO). V PHO Il1. stupné
nejsou navrzeny Zzadné nové plochy uréené k zastaveéni. Pro zajisténi vySSi bezpecnosti a stability vodnich
zdroju jsou v PHO Il.stupné navrzeny vytypovaneé plochy orné pidy k zatravnéni.
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Ochrana pred nepriznivymi U¢inky ozaieni z piirodnich radionuklida

Ochranu pied neptiznivymi G¢inky ozéieni z ptirodnich radionuklida resi piislusna pravni
ustanoveni o mirovém vyuzivani energie aionizujiciho zéfeni (atomovy zakon) a o radia¢ni ochrané.

V pripadé, Ze budou v FeSeném Uzemi umistovany stavby s obytnymi nebo pobytovymi mistnostmi musi
byt zgjisténo stanoveni radonového indexu pozemku a vysledky piedloZeny prislusnému stavebnimu
Uradu, ktery déle postupuje v souladu s piisluSnymi ustanovenimi stavebniho zdkona a souvisejicimi
ustanovenimi vy3e uvedenych pravnich predpisi.

K ategorie radonového indexu geol ogického podlozi, které se vyskytuji v podlozi na FeSeném
Uzemi obce BranzeZ (viz.vykresova dokumentace) :

- radonovériziko nizké — severni ¢ast Uizemi

- radonoveé riziko prechodné mezi stiednim a nizkym —prevazné jizni ¢ast Uzemi
- radonoveé riziko stiedni — osamocené Uzemi

Vymezeni ploch sesuvného Gzemi a Uzemi jinych geologickych rizik

Na Uzemi obce Branzez se nachazi jedno bodové vymezené misto potencionalniho sesuvu a jedno
misto potencionalniho odvalu. Dédle je vyznagen aktivni sesuv - 0334067 a aktivni plosny sesuv -
0334065.

Vyzna¢eno ve vykresové dokumentaci ¢.v.02 a ¢.v. 06.

Omezujici podminky stavebnich objekti a zastavitelnych ploch z hlediska pamatkoveé péce
a archeologickych nalezist

Na seznamu kulturnich nemovitych pamétek je uvedena jedna nemovité kulturni pamatka
- 1790 - vySinné opevnénésidliste - hradiste Hynsta

Na Uzemi obce BranZeZ jsou vymezena Uzemi s archeol ogickymi nalezy téchto kategorii:
Kategorie 1. — Uzemi s pozitivné prokézanym vyskytem archeologickych ndlezti — lokality ~ Branzez
jédro vsi, U Hibitova, skalni hradek HynsSta, ¢astecné zasahuje hradisté Sokolka.

Kategorie 2. — Uzemi, na némz dosud nebyl pozitivné prokézan vyskyt archeologickych nélezi, ale urcité
indicie mu nasvédéuji. Pravdépodobnost jejich vyskytu je 51 — 100% - lokality jadro vsi Nova Ves, skalni
lokalita hradek na Kiinecskych skalach.

Kategorie 3. — Uzemi na némz nebyl dosud rozpoznan a pozitivné prokézan vyskyt archeol ogickych
prament a ani tomu nenasveédeuji Zadné indicie, ale predmétné tizemi mohlo byt osidleno nebo jinak
vyuzito ¢lovékem. Existuje 50% pravdépodobnost vyskytu archeol ogickych nélezi — celé zbyvajici
Uzemi.

Obecné stanovené omezujici podminky pro vyuZiti Gzemi

Na celém feSeném Uzemi obce Branze? |ze realizovat objekty pouze se Sikmymi stiechami. V
oduvodnénych pripadech (napt. u technol ogickych staveb, pristieska, propojovacich ¢asti staveb), |ze
pripustit i ploché zastieSeni. Upiesnéni v kapitole F.2. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem
VyUZiti.

Pozaduje se na cel ém reSeném Uzemi nezvySovat pripustnou Uroven znetisténi ovzdusi. U
novych staveb a zmeén stavajicich staveb vyuzit centrélnich zdroja tepla (domovni kotelny), popt.
alternativnich zdroja. Pro kaZzdou plochu s rozdilnym zptsobem vyuZiti jsou stanoveny konkréni
podminky plosného a prostorového usporadani (viz kapitola F.2. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpasobem vyuziti).

PFi umist’ovani staveb na pozemcich situovanych pii silnici 111/2687 (KnéZzmost - Srbsko) fesit
umisténi obytnych a pobytovych ¢ésti staveb tak, aby byly spinény podminky k ochrang venkovniho a
vnitfniho prostoru staveb, ve znéni platnych piredpisi. Respektovat ochranné pasmo silnice.

VeSkeré stavby dotykajici se vodnich tokt je nutno jiz v zaméru projednat s Povodim Labe nebo
se Lesy CR dle prisludnosti toku. Pro potieby spravy a tdrzby malych vodnich toki a vodohospodaiskych
zafizeni je nutné zachovat po obou biezich volny nezastavény pruh o Siice 6m od brehové ¢éry. Sprévce
vodniho toku KnéZmostka je v souladu s platnymi pravnimi piredpisy oprévnén uzivat pozemky sousedici
s vodnim tokem KnéZmostka, ato, v ¢asti sousedici s vodnim tokem v Sitce 8m od brehové ¢ary. Pri
vysadbé vysokorostouci zelené je zapotiebi zachovat pristup k vodnimu toku z jedné strany nezbytny k
jeho udrzbe.

Zastavitelné plochy, nachézegjici se na stavajicim drenaznim odvodnéni (plochy melioraci), musi
byt zastavovany takovym zptisobem, aby nebyla omezena funkénost odvodiiovacich systému.
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Omezujici podminky pro vyuZiti prestavbovych a zastavitelnych ploch

Prestavbova plocha P 01:

Pripadny ndvrh zmeén parcelace musi zajistit dopravni obsluhu celé pirestavbové plochy. Za fixni
se povazuje dopravni feSeni uvedené v UPB, na ngj |ze navazovat s podrobngjsim feSenim dopravni
obsluhy. Je piipustné, aby ¢asti pozemki urcenych pro komunikace nezbytné pro zastavitelnou plochu
Z30 byly pouze plodné vymezeny. Obdobng Ize fesit i ¢asti technické infrastruktury, potiebné pro
zastavitelnou plochu Z30, tj. zajistit a umoznit dalSi napojeni siti technické infrastruktury. Zmeéna ¢asti
piestavbové plochy uréena pro ,, plochu rekreace, hromadnou rekreaci - RH* apro ,, plochu bydieni v
rodinnych domech, venkovskeé - BV* je vyuZitelnd pouze v piipadé sniZzeni poctu chovanych zvitata, tj.
spinéni hygienickych poZadavkii pro nové navrhované funkéni vyuZziti.

Navrhnout vhodné urbanistické usporadani novych staveb a jgich architektonické reSeni mize
jen autorizovany architekt. Umisténi nové navrhovanych staveb na ,, ploSe rekreace, hromadné rekreace -
RH" a, ploSe vyroby a skladovani, specifické zemédélské vyroby - VZS* bude vZdy posouzeno z
hlediska vlivi na krajinny raz. Toto posouzeni se nevyZaduje u ,, plochy bydleni v rodinnych domech,
venkovské - BV*, kde | ze realizovat jeden jednopodlaZni rodinny dam s podkrovim a kde dot¢eny organ
konstatoval, Ze za podminek stanovenych Spravou CHKO Cesky r nedojde k negativnimu zasahu do
hodnot krajinného rézu.

Pripustné je reSit prestavbovou plochu uceens, vzdy pro v UPB vymezenou plochu s rozdilnym
zpasobem vyuziti. Tedy samostatné pro ,, plochu rekreace, hromadnou rekreaci - RH", samostatné pro
»plochu vyroby a skladovéani, specifické zemedelské vyroby - VZS* a samostatné pro ,, plochu bydlieni v
rodinnych domech, venkovskeé - BV*. VZdy je nutné zajistit volny pristup na , plochy vereinych
prostranstvi, vefeind zelen - ZV*. KaZzdétreSeni zmeén v prestavbové ploSe musi byt doplnéno ndvrhem
vhodnych sadovych Uprav.

Zastavitelna plocha Z 01:

Vyskova regulace zéstavby je omezena na 1 nadzemni podlazi s podkrovim.
PoZaduje se navrhované stavby posoudit ve sprévnim tizeni z hlediska vlivu na krajinny réz.

Vystavba musi byt odsouhlasena piisluSnym organem statni sprévy v lesnim hospodéistvi, nebot’
se nachazi v pasmu 50m od okraje lesa. Orientac¢né |ze pro zastavbu na pozemku p.¢. 383 vychézet z
podminky nezastavitelnosti pozemku v Sii 25 m od kraje lesa, na pozemku p.¢. 385/4 z podminky
nezastavitelnosti pozemku v Siti 10 m od kraje lesa a soucasné za podminek spinéni dle z&kona o lesich a
0 zmeéng a doplnéni nékterych zakona ( lesni zakon).

Z casti priléhajici k silni¢ni komunikaci je zastavitelna plocha podminéné vhodna pro obytnou
zéstavbu. Vystavba musi respektovat ochranna pasma silnic dle platného zakona o pozemnich
komunikacich. Navrhnout vhodné
urbanistické usporadani novych staveb a jgich architektonické reSeni miZe jen autorizovany architekt.

Zastavitelna plocha Z 02:

Na ¢asti zastavitelné plochy je vymezeno Uzemi s archeol ogickymi nalezy kategorie 1 - Gzemi
s pozitivné prokézanym vyskytem archeol ogickych ndlezi. VyuZiti této ¢asti plochy k zastavbeé je
podminéno zajisténim a provedenim zachranného archeol ogického vyzkumu dle platnych pravnich
predpisi.

Z casti priléhajici k silni¢ni komunikaci je zastavitelna plocha podminéné vhodna pro obytnou
zéstavbu. Vystavba musi respektovat ochranna pasma silnic dle platného zakona o pozemnich
komunikacich.

Zastavitelna plocha Z 03:

Na cel € zastavitelné ploSe je vymezeno Uzemi s archeologickymi nélezy kategorie 1 - Gzemi
s pozitivné prokézanym vyskytem archeol ogickych nalezt. VyuZiti plochy k zastavbé je podminéno
zgjisténim a provedenim zéchranného archeol ogického vyzkumu dle platnych pravnich piedpisi.

Zastavitelna plocha Z 04:

Na cel é zastavitelné ploSe je vymezeno Uzemi s archeol ogickymi nélezy kategorie 2 — Gizemi, kde
dosud nebyl prokazan vyskyt archeol ogickych nélezi, ale indicie tomu nasvédeuji. Vyuziti plochy k
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zéstavbé je podminéno zajisténim a provedenim zachranného archeol ogického vyzkumu dle platnych
prévnich predpis.

Zastavitelna plocha Z 05:

Vystavba musi byt odsouhlasena piisluSnym organem statni sprévy v lesnim hospodéistvi, nebot’
se nachazi v pasmu 50m od okraje lesa. Na pozemcich p.¢. 660/7, p.¢.660/3 a p.¢.323 Ize provadét pouze
stavebni Upravy stévajicich objektti za podminek spinéni ustanoveni dle zakona o lesich ao zmeéng a
doplnéni nekterych zékona (lesni zakon).

Zastavitelna plocha Z 06:

Na cel é zastavitelné ploSe je vymezeno Uzemi s archeol ogickymi nélezy kategorie 2 — Gizemi, kde
dosud nebyl prokazan vyskyt archeol ogickych nélezi, ale indicie tomu nasvédéuji. Vyuziti plochy k
zéstavbé je podminéno zajisténim a provedenim zachranného archeol ogického vyzkumu dle platnych
prévnich predpis.

Vystavba musi byt odsouhlasena piisluSnym organem statni spravy lesi, nebot’ se nachézi v
pasmu 50m od okraje lesa. Pro zastavbu |ze vychézet z podminky nezastavitelnosti pozemku v Sifi 18 m
od krgjelesa.

Zastavitelna plocha Z 07:

Na cel é zastavitelné ploSe je vymezeno Gzemi s archeol ogickymi nélezy kategorie 2 — Gizemi, kde
dosud nebyl prokazan vyskyt archeol ogickych nédlezi, ale indicie tomu nasvédéuji. Vyuziti plochy k
zéstavbé je podminéno zajisténim a provedenim zachranného archeol ogického vyzkumu dle platnych
prévnich predpisa.

Navrhnout povrch parkovaci plochy nebo jegi technické zabezpeeni proti moznosti Uniku vodam
zavadnych Iatek do povrchovych a podzemnich vod. Parkovaci sténi situovat co nejdéle od vodniho toku
Knézmostka.

Nesmi dojit ke k&ceni stromové vegetace doprovazejici vodni tok KnéZzmostka.

Zastavitelna plocha Z 08:

Vystavba musi byt odsouhlasena piisluSnym organem statni sprévy v lesnim hospodéistvi, nebot’
se nachazi v pasmu 50m od okraje lesa. Pro zastavbu Ize vychazet z podminky nezastavitelnosti pozemku
v §ifi 23 m od krgjelesa.

Navrhnout povrch parkovacich ploch nebo jgich technické zabezpeteni proti moznosti Gniku
vodam zavadnych |&tek do povrchovych a podzemnich vod.

Na ¢asti zastavitelné plochy je vymezeno Uzemi s archeologickymi nalezy kategorie 2 — Gzemi,
kde dosud nebyl prokézan vyskyt archeol ogickych ndlezii, ale indicie tomu nasvédéuji. Vyuziti ¢asti
zastavitelné plochy k zéstavbé je podmingno zajisténim a provedenim zéchranného archeol ogického
vyzkumu dle platnych prévnich piedpisi.

Zastavitelna plocha Z 09:
Vyuziti plochy je podmingno vybudovanim pifjezdoveé komunikace v rozsahu zastavitelné plochy

vymezené UPB. ) Vyskova
regulace zéstavby je omezena na 1 nadzemni podlazi s podkrovim. Uzemi nelze vyuzit pro téboristé ¢i
kemp.

PoZaduje se navrhované stavby posoudit ve sprévnim tizeni z hlediska vlivu na krajinny réz.

Vystavba musi byt odsouhlasena piisluSnym organem statni spravy v lesnim hospodéistvi, nebot’
se nachazi v pasmu 50m od okraje lesa. Pro zastavbu Ize vychazet z podminky nezastavitelnosti pozemku
v §ifi 25 m od krgjelesa.

Zastavitelna plocha Z 10:
Navrhnout povrch parkovaci plochy nebo jei technické zabezpeteni proti moZnosti Uniku vodam
zavadnych latek do povrchovych a podzemnich vod.

Zastavitednaplocha Z 11:
Vyskova regulace zéstavby je omezena na 1 nadzemni podlazi s podkrovim.
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Na cel € zastavitelné ploSe je vymezeno Uzemi s archeologickymi nélezy kategorie 1 - Gzemi s pozitivné
prokézanym vyskytem archeol ogickych ndlezi. VyuZiti plochy k zastavbé je podminéno zgjistenim a
provedenim zachranného archeol ogického vyzkumu dle platnych prévnich predpis.

Zastavitdnaplocha Z 12:

Pred zpracovanim navrhu parceace je poZzadovano zpracovani Uzemni studie. Zafixni se
povazuje dopravni feSeni uvedené v UPB (nutnost zajidténi dopravni obsluhy Z 29), nangj |ze navazovat
s podrobngjSim ieSenim dopravni obsluhy. Obdobné teSit i ¢asti technické infrastruktury, potiebné pro
zastavitelnou plochu Z 29 (tj. zajistit a umoZnit dalSi napojeni siti technické infrastruktury). V rdmci
poZadované Uzemni studie musi byt feSeno piedevsim podrobné situovani staveb tak, aby nedoslo k
naruseni harmonického métitka krajiny, déle podrobngjsi dopravni feSeni ateSeni verginéi soukromé
zeleng. Vyskova regulace zastavby je omezena na 1 nadzemni
podiazi s podkrovim.

Navrhnout urbanistické usporadani novych staveb a jgjich architektonické feSeni miZe jen autorizovany
architekt.

Na ¢asti zastavitelné plochy je vymezeno Uzemi s archeol ogickymi nalezy kategorie 1 - Gzemi
s pozitivné prokézanym vyskytem archeol ogickych ndlezi. VyuZiti této ¢asti plochy k zastavbeé je
podminéno zajisténim a provedenim zachranného archeol ogického vyzkumu dle platnych pravnich
predpisi.

Zastavitednaplocha Z 13:

Vystavba musi byt odsouhlasena piisluSnym organem statni spravy v lesnim hospodéistvi, nebot’
se nachézi v pasmu 50m od okraje lesa. Pro zéstavbu na pozemku p.¢. 351/1 Ize vychazet z podminky
nezastavitelnosti pozemku v Siti 22 m od kraje lesa, na pozemku p.¢. 351/5 z podminky nezastavitel nosti
pozemku v Siti 20 m od kraje lesa.

Zastavitednaplocha Z 14:

VyuZiti zastavitelné plochy |ze rozdélit na dvé samostatné akce. Samostatné |ze feSit vystavbu na
pozemku p.¢. 352/1 a samostatné na ostatnich pozemcich. Vyuziti zastavitelné plochy (s vyjimkou p.¢.
352/1) je podminéno zpracovanim Gzemni studie. VyuZziti pozemku p.¢. 352/1 neni vézané na zpracovani
Gzemni studie.

Céast zastavitelné plochy, j€iZ vyuZiti je podminéno zpracovani Uzemni studie, bude rovnéz
posuzovano z hlediska vlivu na krajinny raz. Na ¢asti zastavitelné plochy je vymezeno Uzemi
s archeologickymi ndlezy kategorie 1 - Gzemi s pozitivné prokazanym vyskytem archeol ogickych nalezu.
VyuZiti téo ¢ésti plochy k zéstavbé je podminéno zajisténim a provedenim zéchranného archeol ogického
vyzkumu dle platnych prévnich piedpisi.

Z casti priléhajici k silni¢ni komunikaci je zastavitelna plocha podminéné vhodna pro obytnou
zéstavbu. Vystavba musi respektovat ochranna pasma silnic dle platného zakona o pozemnich
komunikacich.

V projektové dokumentaci staveb i€Sit zpasob retence dest’ovych vod v Uizemi.

Zastavitedna plocha Z 15:

Vyskova regulace zéstavby je omezena na 1 nadzemni podlazi s podkrovim.

Vystavba na ¢asti zastavitelné plochy musi byt odsouhlasena piisluSnym organem stétni spravy
v lesnim hospodéistvi, nebot’ se nachazi v pasmu 50m od okraje lesa.

ZastavitdnaplochaZ 17:

Vyskova regulace zéstavby je omezena na 1 nadzemni podlazi s podkrovim.

Vystavba na ¢asti zastavitelné plochy musi byt odsouhlasena piislusnym organem stétni spravy
v lesnim hospodéistvi, nebot’ se nachazi v pasmu 50m od okraje lesa. Pro zastavbu |ze vychézet z
podminky nezastavitelnosti pozemku v Sifi 22 m od kraje lesa.

Na ¢asti zastavitelné plochy je vymezeno Uzemi s archeologickymi nalezy kategorie 2 — Gzemi,
kde dosud nebyl prokézan vyskyt archeol ogickych ndlezii, ale indicie tomu nasvédiuji. VyuZziti ¢asti
zastavitelné plochy k zéstavbé je podmingno zajisténim a provedenim zéchranného archeol ogického
vyzkumu dle platnych prévnich piedpisi.
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Zastavitelna plocha Z 18:

Vyskova regulace zéstavby je omezena na 1 nadzemni podlazi s podkrovim.

Na cel é zastavitelné ploSe je vymezeno Gzemi s archeol ogickymi nélezy kategorie 2 — Gizemi, kde
dosud nebyl prokazan vyskyt archeol ogickych nélezi, ale indicie tomu nasvédéuji. Vyuziti plochy k
zéstavbe je podminéno zajisténim a provedenim zachranného archeol ogického vyzkumu dle platnych
prévnich predpisa.

Zastavitedna plocha Z 19:

Vyskova regulace zéstavby je omezena na 1 nadzemni podlazi s podkrovim.
Navrhnout urbanistické usporadani novych staveb véetné zajisténi jeich dopravni obsluhy v ramci celé
zastavitelné plochy ajejich architektonické feSeni miazZe jen autorizovany architekt.

Zastavitelna plocha Z 28:

Vyskova regulace zéstavby je omezena na 1 nadzemni podlazi s podkrovim.

Vystavba musi byt odsouhlasena piisluSnym organem statni sprévy v lesnim hospodéistvi, nebot’
se nachazi v pasmu 50m od okraje. Orientacné |ze pro zastavbu vychézet z podminky nezastavitel nosti
pozemku v Siti 22 m od kraje lesa.

Zastavitelna plocha Z 29:

Vyuzitelnost zastavitelné plochy je ¢asové podminéna Utlumem zemédél ské Zivocisné vyroby na
prestavbove ploSe P 01 a vybudovanim dopravnich ploch a siti technické infrastruktury v zastavitelné
ploSeZ 12. Je poZzadovéno
zpracovéni Uzemni studie. V rdmci poZadované Uzemni studie musi byt feSeno predevsim celkove
usporadani staveb, dale podrobnéjSi dopravni feSeni aieSeni verejné i soukromé zelené. V ramci Uzemni
studie musi byt pro zastavitelnou ¢ast Uzemi provedeno biol ogické hodnoceni zaméirené predevSim na
zvl&sté chrénéné druhy rostlin a Zivocichi. Realizace zdméru na zastavitelné ploSe Z 29 miZe byt
provedena pouze jako jedna komplexni akce. Pritom se poZaduje, aby v ramci celé komplexni akce byly
vyuZity plochy piirodni rekreace vymezené v rdmci zastavitelné plochy Z 29 minimélné 40% z celkové
navrzenych.

Dalejsou uvedena doporuceni vyplyvajici z ,, Posouzeni Uzemniho planu Branzez z hlediska vlivi
na Zivotni prostiedi dle zdkona o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi a 0 zmeéné nékterych souvisgicich
zaékonu (zakon o posuzovani vliva na Zivotni prostiedi)”.:

PFi navrhovani umisténi zastavitelnych ploch dbét na zachovani urbanistické struktury osidleni
obce, stavebni objekty musi svym prostorovym usporadanim a architektonickym feSenim vychézet
z urbanistického eSeni zéstavby obce.

V projektové dokumentaci stavby reSit zpiisob retence dest’ovych vod v Gzemi.

V projektové dokumentaci stavby reSit odvod odpadnich deStovych vod potencidlné
kontaminovanych ropnymi latkami pies dostatecné kapacitni a U¢inné odlu¢ovaci zatizeni ropnych latek,
z ploch pro parkovani.

Zpracovat projekt krajinnych Uprav na plochach RN1 aRN2, specifikovat charakter zaméru.

Minimalizovat zasahy do stavajicich stromi a dicevinnych porosta.

Zastavitelna plocha Z 30:

VyuZitelnost zastavitelné plochy je ¢asové podminéna Gtlumem zemédélské Zivocisné vyroby,
realizaci dopravnich ploch a siti technickeé infrastruktury na pirestavbové ploSe P 01. Zafixni se povazuje
dopravni feSeni uvedené v UPB, na ngj |ze navazovat s podrobngj$im feSenim dopravni obsluhy. Objekty
musi svym prostorovym usporadanim a architektonickym feSenim vychazet z tradi¢niho feSeni venkovské
zéstavby. Uzemi zastavitelné plochy Ize rozdglit na dvé samostatné komplexni akce (jedna ieSici plochu
rekreace a druhé plochu smiSenou obytnou).

Realizace zaméri na zastavitelné ploSe Z 30 miZe byt provedena postupné v ucel enych akcich.
Uzemi nelze vyuzit pro taboridte ¢i kemp. Jgjich soucésti vzdy bude provedeni krajinnych Gprav jejichz
rozsah maze byt v odivodnénych pripadech i redukovan, ato v zavislosti na zpasobu vyuziti zastavitelné
plochy a kapacité navrhovaného zatizeni.

PoZzaduje se navrhované stavby posoudit ve sprévnim tizeni z hlediska vlivu na krajinny réz.

Déle jsou uvedena doporuceni vyplyvajici z ,, Posouzeni Uzemniho plédnu BranZeZ z hlediska vlivi
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na Zivotni prostiedi die z&kona" o posuzovani vliva na Zivotni prostiedi a 0 zméne nekterych
souvisgicich zakoni (z&kon o posuzovani vliva na Zivotni prostiedi)”.:

V projektové dokumentaci fesit moznost sniZzeni pohledové exponovanosti ,, plochy rekreace,
hromadné rekreace - RH", ponechanim stavajiciho pasu drevin pod stavajici cestou, dalsi vysadbou
dievin podél hranice v jiZzni a zapadni ¢asti plochy RN2.

Vypracovat urbanistickou studii (studii zastavby) pro plochy RH a RN2, soucasti které by byla
vizualizace zaméru, studie podrobného feSeni situovani staveb, projekt sadovych Uprav, na plochach RH,
RN2,aZzV.

V projektové dokumentaci staveb i€Sit odvod odpadnich dest’ovych vod potencidlné
kontaminovanych ropnymi latkami pies dostatecné kapacitni a U¢inné odluc¢ovaci zarizeni ropnych latek z
ploch pro parkovani.

Zpracovat projekt sadovych Uprav. Ozelenéni okrasnymi dievinami musi byt feSeno s ohledem na
pavodni, prirozené spole¢enstva a biogeografické podminky. Projekt by mél obsahovat i plan udrzby
zeleng. Z&mer ozelenéni aredlu je nutné konzultovat s prisluSnym orgdnem ochrany Zivotniho prostiedi.

Zpracovat projekt krajinnych Uprav na ploSe RN2, specifikovat charakter zaméru.

Minimalizovat zasahy do stavajicich stromi a dicevinnych porosta.

Zastavitedna plocha Z 31:

Vystavba musi byt odsouhlasena piisluSnym organem statni spravy lesniho hospodérstvi, nebot’
se nachézi v pasmu 50m od okraje. Pro zéstavbu Ize vychézet z podminky nezastavitelnosti pozemku v
Siti 22 m od kraje lesa.

Zastavitedlna plocha Z 32:

Vystavba musi byt odsouhlasena piisluSnym organem statni spravy lesniho hospodérstvi, nebot’
se nachazi v pasmu 50m od okraje. Orientacné |ze pro zastavbu vychézet z podminky nezastavitel nosti
pozemku v Siti 21 m od kraje lesa, ptipadné bliZze k lesu za podminek spinéni ustanoveni o lesichao
zmeéng a doplnéni nekterych zakona (lesni zakon).

Zastavitelna plocha Zf 01:

Vystavba ¢i pirestavba musi byt odsouhlasena piisluSnym orgénem statni spravy tesi-lesniho
hospodaistvi, nebot’ se nachézi v pdsmu 50m od okraje. Orientacné |ze pro zastavbu vychéazet z podminky
nezastavitelnosti pozemku v Siti 22 m od kraje lesa

Zastavitelna plocha ZM 01.:

PoZzaduje se navrhované stavby posoudit ve sprévnim tizeni z hlediska vlivu na krajinny réz.
V projektové dokumentaci fesit moznost sniZzeni pohledové exponovanosti v severni ¢asti pozemku a
respektovat urbanisticky hodnotné stromy. Pro tuto konkrétni zastavitelnou plochu je stanoven koeficient
zastavéni max. 25%. Vy3Skova regulace zastavby je omezena na 1 nadzemni podlaZi s podkrovim.

Krajinna UpravaK 13:
Vystavba musi byt odsouhlasena piislusSnym organem statni spravy lesniho hospodérstvi, nebot’
se hachazi v pasmu 50m od okraje.

G. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNY CH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT.
G.1. PLOCHY A KORIDORY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY
(VYVLASTNENI)

V UPB jsou vyznateny plochy a koridory pro umisténi verejné prospésnych staveb a opatieni
v samostatném vykresu.

Vymezeni veigin€ prospesnych staveb a opatieni je vztazeno k mapovému podkladu (oficialni
vektorova digitélni katastrélni mapa - DKM) poskytnutému ke zpracovani UPB poiizovate em.

Préva k pozemkam a stavbam, potiebné pro uskutecnéni déle uvedenych vereiné prospesnych
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staveb a vereiné prospédnych opatieni, 1ze v souladu s ustanovenimi § 170 stavebniho zékona odejmout
nebo omezit.
VD02 - pro plochu dopravni infrastruktury, dopravni vybaveni - DSV
VD03 - pro plochu dopravni infrastruktury, dopravni vybaveni - DSV
VDO5 - pro mistni komunikace funkéni skupina D1 — DS1D
VDO06 - pro mistni komunikace funkéni skupina D1 — DS1D
VDO7 - pro mistni komunikace funkéni skupina D1 — DS1D
VD08 - pro mistni komunikace funkéni skupina D1 — DS1D
VD09 - pro mistni komunikace funkéni skupina D1 — DS1D
VD10 - pro mistni komunikace funkéni skupina D1 — DS1D
VD11 - pro mistni komunikace funkéni skupina D1 — DS1D
VD12 - pro mistni komunikace funkéni skupina D1 — DS1D
VD16 - pro mistni komunikace funkéni skupina D1 — DS1D
VTOL - pro plochu technické infrastruktury, inZzenyrské sité — Tl
VTO2 - pro plochu technické infrastruktury, inZzenyrské sité — Tl
VTO3 - pro plochu technické infrastruktury, inZzenyrské sité — Tl
VTO05 - pro plochy vodni a vodohospodarske - W
VTO7 - pro technickou infrastrukturu - kabelové vedeni €. energie VN
VTO8 - pro technickou infrastrukturu - kabelové vedeni €. energie VN
VTQO9 - pro technickou infrastrukturu - kabelové vedeni €. energie VN
VT10 - pro technickou infrastrukturu - kabelové vedeni €. energie VN
VT11 - protechnickou infrastrukturu - trafostanice €. energie VN/NN
VT12 - protechnickou infrastrukturu - trafostanice €. energie VN/NN
VT13 - protechnickou infrastrukturu - trafostanice €. energie VN/NN
VT14 - protechnickou infrastrukturu - trafostanice €. energie VN/NN
VT16 - protechnickou infrastrukturu - vytlatnou splaskovou kanalizaci
VT17 - protechnickou infrastrukturu - vytlatnou splaskovou kanalizaci
VT18 - pro technickou infrastrukturu - gravitaéni splaskovou kanalizaci
VT19 - protechnickou infrastrukturu - gravitaéni splaskovou kanalizaci
VT20 - pro technickou infrastrukturu - gravitaéni splaskovou kanalizaci
VT21 - protechnickou infrastrukturu - destovou kanalizaci
VT22 - protechnickou infrastrukturu - destovou kanalizaci
VT23 - protechnickou infrastrukturu - destovou kanalizaci
VT24 - protechnickou infrastrukturu - rozvody pitné vody
VT25 - protechnickou infrastrukturu - rozvody pitné vody
VT26 - protechnickou infrastrukturu - rozvody pitné vody
VT27 - protechnickou infrastrukturu - rozvody pitné vody
VT29 - pro technickou infrastrukturu - rozvody pitné vody
VT30 - protechnickou infrastrukturu - rozvody pitné vody

Do zde uvedeného vypisu pozemki dotéenych verginé prospéSnymi stavbami jsou zahrnuty
pozemky dotéené vystavbou siti technickeé infrastruktury, prabéh jejich vedeni ¢i umisténi I1ze sledovat ve
vykresové ¢asti dokumentace.

G.2. PLOCHY A KORIDORY PRO VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

(VYVLASTNENI)
Plochy akoridory pro verejne prospesna opatieni, pro které Ize prava k pozemkam a stavbam
vyvlastnit, ngjsou v UPB navrzeny.

G.3. PLOCHY A KORIDORY PRO STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI

OBRANY A BEZPECNOSTI STATU (VYVLASTNENI)
Plochy akoridory pro stavby a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti stétu, pro které Ize
pravak pozemkam a stavbam vyvlastnit, ngsou v UPB navrZeny.
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G.4. PLOCHY PRO ASANACI (VYVLASTNENI) )
Plochy pro asanaci, pro které lze prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit, nejsou v UPB
navrzeny.

H. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDK UPNI PRAVO, SUVEDENIM
V Ci PROSPECH JE PREDK UPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL
POZEMK U, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DAL SICH UDAJU
PODLE § 50DST. 1KATASTRALNIHO ZAKONA

H.1. PLOCHY A KORIDORY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY (PREDK UPNI
PRAVO)

) Plochy a koridory pro verejné prospesné stavby, pro které |ze uplatnit predkupni pravo, negjsou v
UPB navrzeny.

H.2. PLOCHY A KORIDORY PRO VEREJINA PROSTRANSTVI (PREDK UPNI
PRAVO) )

Plochy a koridory pro verejna prostranstvi, pro které 1ze uplatnit piedkupni prévo, nejsou v UPB
navrzeny.

l. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE §50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAK ONA
V UPB neni tento bod predmétem ie3eni.

J. VYMEZEN| PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI
V UPB neni tento bod predmétem reSeni.

K. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V
UZEMIi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

V UPB nejsou vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéch v Gizemi podminéno
dohodou o parcdaci.

L. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,
STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemni studie ke kazdé v UPB vymezené ploSe bude porizovana z podnétu Obce BranZzez.

Pro celou zastavitelnou plochu Z 12 je poZadovano zpracovani Uzemni studie. V ramci
poZadované Uzemni studie musi byt feSena koncepce déleni pozemkii, na kterych maji byt umistény
stavby, feSeni verginéi soukromé zelené a koncepce dopravni obsluhy. Uzemni studie rovnéz proveéii
podminky zmén v Uzemi z hlediska komplexniho feSeni krajiny a tedy i posouzeni vlivu zastavby na
krajinny réz.

Pro potizeni Uzemni studie, jgi projednani, pro jeji schvaleni porizovatelem a viozeni dat o této
studii do evidence Uzemné¢ plédnovaci ¢innosti, se stanovuje lhita 3 let ode dne nabyti G¢innosti opatieni
obecné povahy, kterym se vydava UPB.“

Pro ¢&st zastavitelné plochy Z 14 je pozadovano zpracovani Uzemni studie. V ramci poZzadované
Uzemni studie musi byt feSena koncepce déleni pozemku, na kterych maji byt umistény stavby, reSeni
verginéi soukromé zelené a koncepce dopravni obsluhy. Uzemni studie rovnéZ provéii podminky zmén v
Uzemi z hlediska komplexniho feSeni krajiny atedy i posouzeni vlivu zastavby na krajinny raz.

Pro potizeni Gzemni studie, jgi projednani, pro jeji schvaleni porizovatelem a viozeni dat o této
studii do evidence Uzemné¢ plédnovaci ¢innosti, se stanovuje lhita 3 let ode dne nabyti G¢innosti opatieni
obecné povahy, kterym se vydava UPB.“

Pro celou zastavitelnou plochu Z 29 je poZadovano zpracovani Uzemni studie. V ramci
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poZadované Uzemni studie musi byt feSeno piredevsim celkoveé usporadani staveb (jejich objemové a
hmotové parametry, tvary zastieSeni apod.), dale podrobnéjsi dopravni ieSeni, feSeni verginé i soukromé
zelen¢ a navrh sadovych Uprav na plochéch piirodni rekreace. V ramci Uzemni studie musi byt pro
zastavitelnou ¢ést Uzemi provedeno biologické hodnoceni zaméiené predevsim na zvlasté chranéné druhy
rostlin a zivocicha.

Pro potizeni Gzemni studie, jgi projednani, pro jeji schvaleni porizovatelem a vlozZeni dat o této
studii do evidence Uzemné plédnovaci ¢innosti, se stanovuje lhata 4 roky ode dne nabyti G¢innosti opatieni
obecné povahy, kterym se vydava UPB.“

V8echny ostatni navrZené plochy a koridory jsou jednoznacné specifikovany.

M. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU V
ROZSAHU PODLE PRILOHY C.9VYHLASKY €. 500/2006 SB., VE ZNENI
POZDEJSICH PREDPISU, STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNI
PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU
STANOVENI| PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

V UPB ngjsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovéani o zmeénéach v tzemi
podminéno vydanim regulag¢niho planu.

N.  STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

V UPB je stanovena etapizace pro postupné vyuziti zastavitelnych ploch. Poradi zmén je uvedeno
ve vykresové ¢asti dokumentace, kde vedle zarazeni do jednotlivych etap jei piresné plosné vymezeni
konkrétnich pozemku. Etapizace postupného vyuZiti zastavitelnych ploch je rozdélena do tii etap.

Etapa 00 - umoznuje vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch a prestavbové plochy kdykoliv po dobu
platnosti UPB, jedna se o ¢asové nevazané vyuziti Gzemi.

Etapa 01 - uréuje prednostni vyuZiti zastavitelnych ploch, umoziiuje vystavbu v Uzemi samostatné bez
nutnosti provazani Uzemni piipravy na ostatni zastavitelné plochy.

Etapa 02 - umoznuje vyuZiti zastavitelné plochy Z15 po vyéerpani ,, ploch smiSenych obytnych
venkovskych - SV* z 80% ze vSech navrhovanych ,, ploch smiSenych obytnych venkovskych - SV* v
UPB. Daleumoziuje vyuZiti zastavitelné plochy Z19 po vy&erpani ploch , bydleni v rodinnych domech,
venkovskych - BV* ze 70% ze vSech navrhovanych ploch , bydleni v rodinnych domech, venkovskych -
BV* v UPB. VyuZiti zastavitelné plochy Z29 je ¢asové vazano nazmény v prestavbové plode PO1 a
vybudovani dopravni a technické infrastruktury v zastavitelné ploSe Z12. VyuZiti zastavitelné plochy 230
je casove vazano nazmeény v prestavbové ploSe P01 véetné vybudovani souvisejici dopravni a technické
infrastruktury umozaujici jei vyuziti.

Zastavitelna plocha ZMO01 je zarazena do etapy 00.

0. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNY CH
STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEK TONICKOU CAST
PROJEK TOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Urbanistické a architektonické ieSeni prestavbové plochy PO1 a zastavitelnych ploch Z01, Z12 a
Z19 mize vypracovavat jen autorizovany architekt. Architektonické reSeni novych i zmén stavajicich
objektti pro hromadnou rekreaci a objektti obéanského vybaveni v zastavéném Gzemi a na uvedenych
zastavitelnych plochach a prestavbové ploSe mize vypracovavat jen autorizovany architekt.

P.  UDAJE O POCTU LISTU ZMENY & 1 UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova a tabulkova ¢ast Uplného znéni Uzemniho plédnu BranZeZ po vydani zmeény ¢. 1 ma 47 stran.
Graficka cést ma 6 vykresi:

v.¢. 01 Vykres z&kladniho ¢lenéni 1:10000
v.¢. 02 Hlavni vykres 1: 5000
v.¢. 03 Koncepce technické a verejné infrastruktury 1: 5000
v.¢. 04 Vykres vergng prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1: 5000
v.¢. 05 Vykres poradi zmeny v Uzemi - etapizace 1: 5000
v.¢. 06 Koordinagni vykres 1: 5000
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J. SEZNAM ZKRATEK A DEFINICE POJMU
ORP MH - obec s rozsitenou pasobnosti Mnichovo Hradisté.
UPB - (zemni plan Branzez

CHKO - chrénéna krajinna oblast

AOPK CR - Agentura ochrany piirody a krajiny Ceské republiky
DO - dot¢eny organ ¢i dotcené organy

VN - vysoké napéti €. energie

NN - nizké napéti €. energie

UAP - (izemné analytické podklady

COV - ¢istirna odpadnich vod

VUSS - Vojenska ubytovaci a stavebni sprava

ZPF - zemédélsky padni fond

PUPFL - plocha uréena k pInéni funkci lesa

USES - Gizemni systém ekol ogické stability

DKM - digitalni katastralni mapa

CHOPAYV - chrénéné oblast piirozené akumulace vod

KUSK - Krajsky Uiad Stredoceského kraje

PUR - Politika Gizemniho rozvoje Ceské republiky

ZUR - Zéasady Uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje

MMR CR - Ministerstvo mistniho rozvoje Ceské republiky
MZP CR - Ministerstvo Zivotniho prostiedi Ceské republiky
UTP - Gizemné technicky podklad

K oeficient zastavéni

Koeficient zastavéni se stanovuje procentem zastavénych ploch z celkové plochy stavebniho pozemku
konkrétniho vlastnika uréeného UPB pro uvedeny druh plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti.
Zastavénou plochou je soucet vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb uvedenych v 82 odst.7 zak. ¢.
183/2006 Sh.v platném znéni. Do zastavéné plochy se nezapocitévaji zpevnéné plochy nekrytych teras,
chodnika, vjezdi do garazi a zpevnéné plochy nadvori. Do zastavéné plochy se zapocitavaji rekreacni
bazény a stavebné realizované nadrZe na vodu.

Nezpevnénd komunikace z p¥irodnich materiala

Nezpevnénou komunikaci z prirodnich materidlt je komunikace uréena pro pési, cyklisty, jezdce na
konich, domaci zvitata a techniku umoznujici realizaci a idrzbu uvedené plochy prirodniho charakteru.
Povrch komunikace maZe byt tvoren prirodnimi materidly jako jsou Stérk, pisek, hlinitopiscité smesi,
volng lozené ploché kameny, haté, Sisky jehli¢nant a pod. odvadgjici srazkové vody z povrchu, nebo je
rychle propoustéjici do podloZi. Celkova tloustka vrstev nezpevnéné komunikace se povoluje do max. 25
cm. Komunikace mtiZe byt rovnéZ provedena jako nizko se¢ena zatravnéna plocha.

Zemédélské ucéelové stavby pro prvovyrobu s piimou vazbou na dany ZPF

Zahrnuji stavby uvedené ve vyhl. 268/2009 Sb. pod 8§50 a §851. U ,, ploch zemgdélskych, orna pida -
NZO" jsou tedy vylouceny stavby pro hospodérska zvirata a doprovodné stavby pro hospodarska zvirata.
U, ploch zemedglskych, sady a vinice - NZS jsou tedy vylouceny stavby pro velka hospodaiska zvirata
(kong, skot a pod.).

L esni Géelovéa vystavba pro prvovyrobu
Jedna se 0 oploceni lesnich Skolek, oploceni ziizené k ochrané lesnich porosta pired zvéri, stavby pro
hospodaieni v lesich do 30 m? zastavéné plochy (krechty, dotasné sklady sazenic atd.)

Venkovskeé bydleni v rodinnych domech

Jedna se o formu bydleni, kde se uplatiiuje rodinny diam venkovského typu, coz je stavba pro bydleni,
ktera miZze mit maximalné dvé nadzemni podlazi a podkrovi (vyuZitelné pro bydleni). Zakladni hmoty
staveb maji vyrazné podiouhly padorys, s pievazujici sedlovou stiechou. Jsou preferovany jednoduché
tvary a primérné funkéni architektonicke prvky.
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