Opatfeni obecné povahy ¢. 1/2009
ze dne 13.5.2009

Uzemni plan Chocnéjovice

Zastupitelstvo obce Chocnéjovice piislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovéni a stavebnim fadu, v platném znéni (déle jen ,,stavebni zdkon*), za pouZziti § 43 odst. 4 a § 54 odst.
2 stavebniho zdkona, § 13, § 16 a ptilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o izemné¢ analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence izemné planovaci Cinnosti, v platném znéni, a § 171
a nésledujicich zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (déle jen ,,spravni fad*‘), ve spojeni s
ustanovenim § 188 odst. 3 a 4 stavebniho zakona
vydava
Uzemni plan Chocnéjovice,
ktery obsahuje textovou a grafickou ¢ast.
1) Textova ¢ast :
a) Hranice zastavéného uzemi

V tlzemi je stanovena tzv. hranice zastavéného dzemi (ZU) dle definice v § 58 zdkona &. 183/2006
Sb. o dzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon). Obsahuje pozemky v intravildnu obce
(vymezené podle zdk.¢.53/1966 Sb.) a déle zastavéné stavebni pozemky vcetn€ piisluSnych &4sti
komunikace, vefejna prostranstvi a stavebni proluky.

Zastavéné uzemi obce Chocnéjovice bylo vymezeno k 30. 6. 2008 v rdmci zpracovani dzemniho
plénu. Vymezené zastavéné uzemi tvoii celkem 52 Casti o celkové ploSe 68,931 ha a je zobrazeno v Casti
"navrhu uzemniho planu" na vykresech ¢. 01A-B, ¢. 02A-D, ¢. 03A-D a ¢. 04A-B, v casti "odiivodnéni
uzemniho planu" na vykresech €. O1A-D, €. 02 a ¢. 03A-D, které tvofi grafickou ¢ast izemniho pldnu
Chocnéjovice.

b) Koncepce rozvoje izemi obce a ochrana hodnot tizemi

Koncepce navrZzeného fesSeni izemniho pldnu Chocnéjovice vychdzi ze SirSich dzemnich vztahd,
danych polohou vi¢i vyznamnym centriim osidleni zejména méstu Mnichovo Hradisté a z hlediska SirSich
uzemnich vztaht i k méstim Mladd Boleslav a Turnov. Ostatni sousedni obce koncepci navrzeného feSeni
uzemniho planu neovliviiuji. Koncepce rozvoje obce je silné ovlivnéna geomorfologii terénu (SirSi udoli
s plochym dnem podél Jizery a Mohelky a uzké rokle s vyskytem obcasnych vodoteci), charakterizovanym
velmi strmymi aZ skalnatymi svahy. Dale charakterem krajinného prostfedi (intenzivné zemédé€lsky
obhospodafované dzemi s vysokym podilem lesnich ploch), ochranou jeho hodnot (zemédé&lska a lesni
vyroba), uspofdddnim zastavénych c¢asti, a pfedevsim politickou vili obecniho zastupitelstva zajistit obci,
respektive vS§em mistnim ¢astim obce, vSechny dostupné podminky pro jeji dalsi udrzitelny rozvoj.

ReSené tizemi, presnéji jeho zastavéné &asti, se nachizeji cca 10 a7 15 km od mésta Mnichovo
Hradisté, které diky dosavadnimu rozvoji, zejména v priimyslu a oblasti sluzeb, ovliviiuje vyvoj sousednich
sidel. Dalsim, z hlediska obce jiZ mén€ vyznamnym, centrem pracovnich pfileZitosti je mésto Mlada
Boleslav (vzdélenost od zastavénych ¢asti 25 az 30 km). Obé sidla jsou dominantni pro pracovni pfileZitosti
v sekunddrni a tercidlni sféfe, kde dojizdkova vzdilenost neni rozhodujicim limitem. Uvedend situace
ovliviluje maléd sidla zejména v poptavce po dostupnych pozemcich pro vystavbu rodinnych domi. Se
vzrustajici vzdédlenosti od center pracovnich pfilezitosti klesd vyznam komplexnosti siti technické
infrastruktury ve prospéch niZsich cen za stavebni pozemky a kvalitnéj$i obytné prostiedi. Cely tento proces
vede k decentralizaci bydleni, kde rozhodujicim faktorem je kvalita pfirodniho prostiedi a financni
dostupnost individudlniho bydleni. Mésto Turnov (vzdalenost od zastavénych casti 25 az 30 km) z hlediska
celkové koncepce rozvoje obce md jiZ jen minimélni vyznam a to pfedevSim v oblasti vySsiho odborng
zaméfeného Skolstvi.

Zastupitelé obce Chocnéjovice si uvédomuji, Ze rozvoj obce je zavisly na SirSi nabidce ploch pro
bydleni, které spolu s kvalitnim Zivotnim prostfedim piimo ovliviiuji ochotu mistnich mladych obyvatel
neodstéhovdvat se za praci ¢i vzdé€lanim. Spolu s tim souvisi i moZnost reagovat na poptdvku po bydleni na
venkovée pro lidi odchdzejici z mést a hledajici kvalitni obytné a Zivotni prostfedi pro své nové bydlisté. Déle
si jsou vé&domi, Ze pro dalsi udrZitelny rozvoj obce bude v jejim piipad€ plnit rozhodujici ulohu i vybaveni
stdvajicich zastavénych ploch a novych rozvojovych ploch dosazitelnymi sit€émi technické infrastruktury.

Navrh obsahuje i feSeni problematiky cyklistické turistiky. Vzhledem k terénnimu reliéfu a
vzdalenostem mezi jednotlivymi lokalitami a k centrim pracovnich pfileZitosti, nejsou trasy vhodné jako
alternativni zptisob dopravy do zaméstnani a cest za vzdélanim.

V soucasné dobé v feSeném tuzemi doSlo ke stabilizaci zemé&d€lské prvovyroby. Zemédélska
prvovyroba jiZ nadale nebude zdrojem rustu pracovnich piilezitosti. S rozsitovanim ZivociSné zemédeélské
vyroby na katastru Chocnéjovice se neuvaZzuje. Stavajici neuZivané plochy a objekty zemédélské vyroby jsou
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v rdmci izemniho planu navrzeny pro funkce bydleni nebo hromadné rekreace. Stavajici plocha prumyslové
vyroby muize byt vyuZita jen jako plocha vyroby a skladovani lehkého primyslu, neovlivijici Zivotni
prostiedi. S rozvojem novych ploch pro prumysl a skladovéni se na tizemi obce neuvazuje.

¢) Urbanistickd koncepce

Clenéni tizemi na zastavitelné plochy a piestavbové plochy je vyznateno ve vykresové &asti
dokumentace, konkrétné na vykresech ¢. 01A a 01B - vykresy zdkladniho ¢lenéni. Na hlavnich vykresech
¢.02A az 02B jsou vedle vyznaceni zastavitelnych ploch a pfestavbovych ploch podrobné zakresleny
vSechny plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti. Textoveé jsou tyto plochy upfesnény v textové ¢asti, kapitole
F. - Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, stanoveni podminek prostorového
uspofadani, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelné plochy, plochy pfestavby, dalsi urbanistické
limity a informace jsou vymezeny pro jednotlivé pozemky nebo jejich ¢4sti na urovni podkladu map
evidence nemovitosti. Pro dotvofeni urbanistické koncepce jsou podél komunikaci oboustranné navrZena
stromotadi. Stavajici stromofadi jsou z vétsi ¢4sti znacné protidla, nefunkéni a navic jsou tvofena ovocnymi
stromy.

Urbanistickd koncepce obce Chocnéjovice

NejvyznamnéjSimi prostorotvornymi prvky ovliviiujicimi ndvrh jsou uspotfadani terénu a vedeni
prochézejicich silni¢nich komunikaci. Dolni ¢ast obce Chocnéjovice leZi na kiiZovatce silnice 2.kat. €.277 a
silnice 3.kat. €.2775. Tuto ¢ast lze chdpat jako samostatny urbanisticky prostor, ktery diky terénnim
podminkdm, a dal$im limitim (zdplavové izemi, blizkost lesnich ploch apod.) nelze déle rozvijet. Horn{ ¢ast
obce Chocnéjovice lezi na kiiZovatce silnic 3.kat. €.2775 a €.2791. Star$i €ast zdstavby se nachdzi na
svahovych partiich a neni vzhledem k terénnim podminkdm a limitim vyplyvajicim z ochrany nemovité
kulturni pamatky (kostel sv. Havla) a blizkosti lesnich ploch plosn€ rozvijena. Rozvojové plochy jsou
soustfedény na jiZznim a jihovychodnim okraji obce. Rozvoj ploch pro bydleni i sluzby je na
severovychodnim okraji obce omezen stidvajicim aredlem zemédé€lské vyroby.

Nové navrhované rozvojové plochy jsou nepfimo napojeny na silnice 3. kategorie. Plosné nejvetsi
rozvojové plochy jsou PZO1 (pro aredl technickych sluzeb a parkovisté), PZ02 (pro rozsiteni sportovni
plochy), PZ04 a PZ05 (pro venkovské bydleni) a PZ06 (pro smiSené venkovské obytné plochy). Tyto plochy
jsou doplnény drobnégjsimi PZ03 (pro venkovské bydleni) a PZ07 (pro skladovani zemé&délské techniky
soukromé hospodaficiho zemédélce). Rozvojovad plocha PZ08 (pro venkovské bydleni) doplituje v podstate
rozptylenou zdstavbu leZici na katastru Drahotic.

Navrhovanou zdstavbou, se obCanskd vybavenost nachdzejici se dnes na okraji obce, dostane v
podstaté do centra.V obci Chocnéjovice je soustfedéna obcCanskd vybavenost pfedstavovand obecnim
ufadem, hasi¢skou zbrojnici, prodejnou potravin a sportovni plochou. Nové navrhované plochy pro
obcCanskou vybavenost predstavuje plocha pro aredl technickych sluzeb, drobnd parkové upravend plocha a
plocha parkovisté vyuZitelnd pro veskerou obCanskou vybavenost obce. Plocha mezi stivajicim aredlem
zemédelské vyroby a nové navrhovanou obytnou zdstavbou je ufcena pro sidelni zelent. Ta vytvoii
dostate¢nou pohledovou bariéru mezi rozdilnymi urbanistickymi funkcemi ploch a soucasné i dotvori
urbanistickou koncepci obce.

V névrhu jsou podrobné specifikovany hlavni prostory mistnich komunikaci tak, aby v maximalni
mife doslo ke zklidnéni dopravy v obytnych zénach.

Individudlni chatova rekreace zlistiva nezménéna. V ramci ndvrhu uzemniho pldnu je pro chatovou
lokalitu pfi Mohelce feSena jeji dopravni obsluha.

Urbanistickd koncepce mistni ¢4sti Drahotice

NejvyznamnégjSim prostorotvornym prvkem ovlivitujicim ndvrh jsou opét terénni podminky a vedeni
prochézejici silni€ni komunikace 3.tf. €.2775. Na ni jsou piimo napojeny piestavbova plocha PPO1 a
rozvojové plochy PZ19 a PZ20. Prestavbova i zastavitelné rozvojové plochy jsou uréeny pro bydleni
venkovského typu. Vzhledem k terénnim podminkdm a moZnostem dopravniho napojeni je nutno feSit
vyuziti ploch PPO1 a PZ20 jako jeden celek. VyuZiti zastavitelné plochy PZ19 je podminéno realizaci ploch
PP0O1 a PZ19.

Na katastru Drahotice se nachdzeji tfi samostatné lokality, které jsou rovnézZ rozvijeny. V lokalité¢ Na
Cervenici je navrZena rozvojova plocha PZ21 (pro venkovské bydleni). Jeji vyuZiti je vazdno na dofeseni
dopravni obsluhy, umoZziujici ptijezd a otoceni voziim technickych sluZeb, hasi¢skych vozl apod.

V lokalité Sovinka, kterd leZi na kfizovatce silnic 3. kat. ¢.2791 a ¢.2778 je navrZena rozvojova plocha PZ23
(pro smiSené venkovské obytné plochy).
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V lokalit¢ Buda, ktera lezi na silni¢éni komunikaci 3.kat. ¢.2791 je navrZena rozvojovd plocha PZ22 (pro
smiSené venkovské obytné plochy).

V névrhu jsou podrobné specifikovany hlavni prostory mistnich komunikaci tak, aby v maximalni
mife doslo ke zklidnéni dopravy v obytnych zénéch.
Urbanisticka koncepce mistni ¢asti Sovenice

Nejvyznamnéj$im prostorotvornym prvkem ovliviiujicim navrh jsou opét terénni podminky a vedeni
prochézejicich silnicnich komunikaci 3.tf. €.2776 a ¢€.2773. Stdvajici zdstavba je mimo vlastni osadu
rozptylena do vice lokalit. Navic lokalita Horni Mohelnice je diky terénnim podminkdm dale rozdélena na
horni a dolni ¢4st. Urbanistickd kompozice osady Sovenice je tvoiena zdstavbou strmé rokle, jejimZ dnem
protéka bezejmennd vodote¢ a ndhorni planinou, na které se nalézd patrné ptivodni jadro zdstavby, tvoiené
pivodnimi veétsimi zeméd€lskymi usedlostmi. V odtrzené poloze podél silnicni komunikace 3.tf. €.2773 je
zastavba z pozdé€j$i doby. Nové vétsi rozvojové plochy bylo moZné umistit pouze na nahorni planiné a
scelenim zdstavby tak dotvofit urbanistickou kompozici sidla. V této poloze jsou navrZeny zastavitelné
plochy PZ14, PZ15 a PZ16 vSechny uréené pro bydleni venkovského typu. Dalsi rozvojovou plochou v horni
poloze je PZ13 (pro venkovské bydleni), kterd rozSifuje rozvojové moZzZnosti sidla. Ve svahové partii
zastavby ve vychodni ¢asti je navrZzena plocha PZ17 (pro venkovské bydleni), které umoziiuje pouze doplnit
stavajici zastavbu. Pro plochy technického vybaveni, konkrétn¢ pro umisténi Cistirny odpadnich vod,
umisténi docistovacich nadrzi a vodoteci je navrzena plocha PZ36. Plocha PZ35 v ndvrhu tzemniho planu
fixuje provoz stavajici sportovni stfelnice. V rdmci ndvrhu tzemniho pldnu bylo nutné i dofeSit dopravni
obsluhu ve svahovych partiich zdstavby a podél vodotece. Jsou zde, dle mistnich moZnosti, navrZzeny tpravy
umoznujici prijezd, piijezd a otoceni voztim technickych sluzeb, hasi¢skych vozl apod.

V lokalité Kfivolaciny je navrZena zastavitelnd plocha PZ18 urcena pro bydleni venkovského typu.

V lokalit¢ Horni Mohelnice je v jeji dolni Casti navrZena zastavitelnd plocha PZ12. Ta se nachazi
v zéplavovém uzemni Q100 feky Mohelky a je mozné na ni realizovat jen dopliikkové stavby k rodinnému
domu. V horni ¢4sti lokality Horni Mohelnice jsou navrZeny zastavitelné plochy PZ09 (je uréena pro rozvoj
stavajici obCanské vybavenosti). Rozvojové plochy PZ10 (pro skladovdni zeméd¢lské techniky soukromé
hospodaticitho zemédélce) a PZ11 (pro venkovské bydleni) jsou nepfimo napojeny na silni¢ni komunikaci
3.kat.c.2791.

V névrhu jsou podrobné specifikovany hlavni prostory mistnich komunikaci tak, aby v maximalni
mife doslo ke zklidnéni dopravy v obytnych zénach.
Urbanisticka koncepce mistni ¢asti Rostkov

NejvyznamnéjSim prostorotvornym prvkem ovliviujicim ndvrh je vedeni prochdzejici silni¢ni
komunikace 3.tf. ¢.2773. Na ni jsou piimo i nepifimo napojeny rozvojové plochy PZ24 (pro venkovské
bydleni), PZ25 (pro venkovské bydleni) a PZ31(pro smiSené venkovské obytné plochy). Dominantni funkce
vodojemu ziistdva zachovana. V ramci plochy PZ31 Ize uvaZzovat i s realizaci staveb na podporu cestovniho
ruchu. V piipadé, kdy by doslo k dohodé, s vlastnikem a provozovatelem vodojemu, na jeho stavebnich
upravach umozilujicich jej vyuZit i jako rozhlednu, doSlo by k posileni rekreacni funkce sidla i k oZiveni
cestovniho ruchu. Takovy impuls by v piipadé tisp&$né realizace posilil rozvojové moZnosti celé obce.
Urbanisticka koncepce mistni ¢asti Oué
Urbanisticka koncepce mistni ¢asti Ou¢ neni vdzdna na konkrétni prostorotvorny prvek ovliviujici

navrh. V tomto pifipad¢ urbanistickou koncepci utvaii fada méné vyznamnych prvki, jako jsou terénni
uspotddani, pribéh silniéni komunikace 3.tf. €.2773, forma stavajici zdstavby, moZnost pfestavét neuZivany
aredl zemédelského zatizeni, zajem investoru o realizaci bydleni, sportovni a rekreacnich zafizeni apod.
Plo$né rozsahlé jsou navrZzeny zastavitelné plochy PZ27, PZ28, PZ29 a PZ30 urcené k bydleni venkovského
typu. Dadle zastavitelné plochy PZ32 a PZ33 urcené pro télovychovnd a sportovni zafizeni, PZ34 a
pfestavbovd plocha PP02 urcené pro hromadnou rekreaci. Drobnd plocha PZ26 (pro venkovské bydleni) jen
dopliuje stavajici zastavbu. V pripadé uplatnéni vSech rozvojovych ploch mlize vzniknout potieba, zajistit
zakladni obc¢anskou vybavenost (prodejnu smiSeného zboZzi) v této mistni ¢asti. K tomuto ucelu lze vyuZit a
piestavét objekt p.€. 95, ktery obdobné funkce plnil.
Urbanistickd koncepce lokalit Bufinsko I. a Bufinsko III

Urbanistickd koncepce lokalit Buiinsko I. a Bufinsko III. neni ndvrhem uzemniho planu ovlivnéna.
S rozvojem, ¢i zménou funkéniho vyuZiti uvedenych lokalit se neuvaZzuje. V izemnim pldnu je pro lokalitu
Bufinsko I. feSena dopravni obsluha. Jeji feSeni spocivd v navrhu piijezdové komunikace co nejblize ke
stavebnim objektli. Dle mistnich moZnosti jsou navrZeny tak, aby umoznily prijezd, ptijezd a otoceni vozim
technickych sluzeb, hasi¢skych vozli apod. Z mista oticeni jsou k jednotlivym objekti vedeny cesty
umoZiujici ptistup k jednotlivym nemovitostem.
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Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby
Prehled navrhovanych zastavitelnych ploch a ploch piestavby je patrny z vykresové dokumentace
(viz €.v. O1A a ¢.v.01B). Charakteristiky ploch (pozemkil) jsou d4ny jejich zatazenim do ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, které jsou definovany v kapitole F a vymezeny na hl. vykrese (viz. €.v. 02A az ¢.v.02D).
Prestavbova plocha PPO1 se nachdzi ¢aste€né mimo zastavéné tzemi, piestavbova plocha PPO2 je
celd v zastavéném Uzemi.
Zastavitelné plochy PZ09, PZ17, PZ31 a PZ32 se nachazeji v celém rozsahu v zastavéném tzemi.
Zastavitelné plochy PZ03, PZ13, PZ19, PZ23, PZ25 a PZ30 se nachdzeji ¢astecné v zastavéném
Uzemi a ¢4steCné mimo zastavéné izemi.
Zastavitelné plochy PZ01, PZ02, PZ04, PZ0S, PZ06, PZ07, PZ08, PZ10, PZ11, PZ12, PZ14, PZ15,
PZ16, PZ18, PZ20, PZ21, PZ22, PZ24, PZ26, PZ27, PZ28, PZ29, PZ33, PZ34, PZ35 a PZ36 se nachdzeji
v celém rozsahu mimo zastavéné dzemi.
Prehled a charakteristika ploch zastavitelného dzemi
Zastavitelné plochy a plochy pi‘estavby

oznaceni funkce plochy podil celkem
plochy v ha v ha
PPO1 bydleni v rod. domech - venkovské - BV 1,225

mistni komunikace IV.tf. funk. D1 - DS1D 0,216 1,441
PP02 hromadna rekreace — RH 1,959 1,959
PZ01 plochy technické infrastruktury — T1 0,344

mistni komunikace IV.tf. funk. D1 - DS1D 0,050

plochy dopravni infrastruktury — DSV 0,049 0,443
PZ02 plochy ob¢anského zafizeni, plochy pro télovychovu

a sport - OS 0,761 0,761
PZ03 bydleni v rod. domech - venkovské - BV 0,236 0,236
PZ04 bydleni v rod. domech - venkovské - BV 2,294

mistni komunikace IV.tf. funk. D1 - DS1D 0,405 2,699
PZ05 bydleni v rod. domech - venkovské - BV 1,893

mistni komunikace IV.tf. funk. D1 — DS1D 0,248 2,142
PZ06 plochy smiSené obytné - venkovské - SV 1,683

mistni komunikace IV.tf. funk. D1 - DS1D 0,196 1,879
PZ07 plochy skladovini zemédélské techniky - VK 0,356

mistni komunikace IV.tf. funk. D1 - DS1D 0,071 0,427
PZ08 bydleni v rod. domech - venkovské - BV 0,168

mistni komunikace IV.tf. funk. D1 - DS1D 0,026 0,194
PZ09 plochy ob¢anského zafizeni, vetfejna infrastruktura - OV 0,043 0,043
PZ10 plochy skladovani zemédélské techniky - VK 0,260

mistni komunikace III.tf. funk. C3 — DS3C 0,012 0,272
PZ11 bydleni v rod. domech - venkovské - BV 0,388

mistni komunikace IV.tf. funk. D1 - DS1D 0,091 0,479
PZ12 bydleni v rod. domech - venkovské - BV 0,156 0,156
PZ13 bydleni v rod. domech - venkovské - BV 1,624

mistni komunikace IV.tf. funk. D1 - DS1D 0,242 1,866
PZ14 bydleni v rod. domech - venkovské - BV 1,221

plochy technické infrastruktury — TI 0,012 1,233
PZ15 bydleni v rod. domech - venkovské - BV 0,949

mistni komunikace IV.tf. funk. D1 - DS1D 0,166 1,115
PZ16 bydleni v rod. domech - venkovské - BV 2,564

mistni komunikace IV.tf. funk. D1 - DS1D 0,174 2,738
PZ17 bydleni v rod. domech - venkovské - BV 0,075 0,075
PZ18 bydleni v rod. domech - venkovské - BV 0,274 0,274
PZ19 bydleni v rod. domech - venkovské - BV 0,597

mistni komunikace IV.tf. funk. D1 - DS1D 0,059 0,656
PZ20 bydleni v rod. domech - venkovské - BV 1,154

mistni komunikace IV.tf. funk. D1 - DS1D 0,177 1,331
PZ21 bydleni v rod. domech - venkovské - BV 0,368
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P722
PZ23
PZ24
PZ25
PZ26
pz27
PZ28

PZ729

PZ30

PZ31
PZ32

PZ33

PZ34
PZ35

PZ36

Zastavitelné plochy pro verejné prospésné stavby a opatieni

mistni komunikace IV.tf. funk. D1 - DS1D
plochy smiSené obytné - venkovské - SV
mistni komunikace IV.tf. funk. D1 - DS1D
plochy smiSené obytné - venkovské - SV
bydleni v rod. domech - venkovské - BV
bydleni v rod. domech - venkovské - BV
bydleni v rod. domech - venkovské - BV
bydleni v rod. domech - venkovské - BV
mistni komunikace IV.tf. funk. D1 - DS1D
bydleni v rod. domech - venkovské - BV
mistni komunikace IV.tf. funk. D1 - DS1D
bydleni v rod. domech - venkovské - BV
mistni komunikace IV.tf. funk. D1 - DS1D
mistni komunikace IV.tf. G¢elové komunikace
polni a lesni cesty — DSU

bydleni v rod. domech - venkovské - BV
mistni komunikace IV.tf. funk. D1 - DS1D
plochy smiSené obytné - venkovské - SV
plochy obcanského zafizeni, plochy pro télovychovu

a sport - OS
plochy obcanského zafizeni, plochy pro télovychovu
a sport - OS

plochy rekreace, hromadna rekreace — RH

plochy obcanského zafizeni, plochy pro télovychovu
a sport - OS

plochy technické infrastruktury — TI

Plochy vodni a vodohospodatské

oznaceni funkce plochy
plochy
WDO01 mistni komunikace IV.tf. a¢elové komunikace

WDO02

WDO03

WD04

WDO08
WD15
WD16
WD18
WD19
WRO1

polni a lesni cesty — DSU

mistni komunikace IV.tf. funk. D1 - DS1D
mistni komunikace IV.tf. i¢elové komunikace
polni a lesni cesty — DSU

mistni komunikace IV.tf. funk. D1 - DS1D
mistni komunikace IV.tf. i¢elové komunikace
polni a lesni cesty — DSU

mistni komunikace IV.tf. i¢elové komunikace
polni a lesni cesty — DSU

mistni komunikace IV.tf. funk. D1 - DS1D
mistni komunikace IV .tf. funk. D1 - DS1D
mistni komunikace IV.tf. funk. D1 - DS1D
plochy dopravni infrastruktury — DSV

mistni komunikace III.tf. funk. C3 — DS3C
¢ast plochy systému sidelni zelené, ochranny val — SZ

Koncepce obéanského vybaveni

0,047
0,929
0,059
0,307
0,296
0,251
0,186
0,763
0,078
1,625
0,244
2,364
0,444

0,024
0,561
0,125
0,298

1,107

1,717
0,760

0,224
0,281
0,283

podil
v ha

0,030
0,071

0,089
0,187

0,009

0,064
0,196
0,075
0,106
0,054
0,031
0,576

Opatfeni obecné povahy ¢. 1/2009
ze dne 13.5.2009

0,415
0,988
0,307
0,296
0,251
0,186
0,841

1,869

2,832

0,686
0,298

1,107

1,717
0,760

0,224
0,564

celkem
v ha

0,030

0,160

0,205

0,064
0,196
0,075
0,106
0,054
0,031
0,576

V obci Chocnéjovice se nachdzi objekt obecniho tfadu, prodejna potravin, restaurace a hasicskd
zbrojnice. Déle je zde z cirkevnich staveb kostel a ze sportovnich ploch mensi fotbalové hfisté. Provozovani
prodejny a restaurace bude i v budoucnu zavislé na poctu trvale bydlicich obyvatel a podminkach prondjmu
provoznich mistnosti. Rozhodujicim faktorem dal$iho provozovani bude rentabilita prodeje a rozsah sluZeb.
S rozSifovanim obcanského vybaveni pro potieby trvale bydlicich obyvatel se uvaZuje v rdmci

v v

samostatnych ploch v zastavitelné plose PZ02 o rozsifeni stdvajiciho hiist€. Tim bude zajiSténa mozZnost
realizovat plnohodnotnou hraci plochu pro kopanou.

V mistni ¢4sti Drahotice se nachdzi poZarni zbrojnice a prostor po byvalém obchodu, ktery lze vyuZit
pro piipadnou klubovou ¢i spolkovou ¢innost. S rozvojem dal$i obcanské vybavenosti se neuvazuje.
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V mistni ¢asti Sovenice se nachdzi objekt byvalé Skoly, ktery je dnes Castecné vyuZivan obecnim
uradem. Objekt v budoucnu mtiZe byt vyuZit pro ziizeni matetské Skoly. Vhodnéjsi se vSak jevi jeho vyuZiti
pro spolkovou ¢innost. Déle je zde poZarni zbrojnice, malé fotbalové hiisté a sportovni stielnice. V lokalité
Horni Mohelnice se nachdzi poZirni zbrojnice s klubovnou mistnich hasic¢i. S rozvojem dal$i obcanské
vybavenosti se neuvazuje.

Mistni ¢ast Rostkov je bez obCanské vybavenosti a vzhledem k poctu trvale bydlicich obyvatel nelze
uvazovat s jejim uplatnénim.

V mistni ¢4sti Ou¢ se nachdzi poZarni zbrojnice, doasné neprovozovany obchod se smiSenym zboZim
a chatovy aredl sobjektem byvalé $koly uzivany CSTV. Vrimci tizemniho plinu se navrhuje na
samostatnych plochach s rozvojem sportovnich ploch PZ32 a PZ33. Déle s rozvojem hromadné rekreace na
plochach PP02 a PZ34 lze pocitat s moZnosti ¢aste¢ného uplatnéni chybéjicich sluzeb ob&anské vybavenosti.

Objekt p.¢.24 k.u. Rostkov byval diive hostincem. Dnes je objektem bydleni. Obnoveni provozu
hostince je mozné za podminky zachovani jedné bytové jednotky. Obnovenim hostinské cinnosti by
soucasné doslo i k oZiveni cestovniho ruchu.

Koncepce systému sidelni zelené

Koncepce systému sidelni zelené je zaloZena na potfebé doplnit stavajici zastavbu i nové navrhované
zastavitelné plochy o plochy zelené. V zaddni tzemniho planu byly stanoveny konkrétni poZadavky na
ztizeni ploch sidelni zelené - SZ (KUO1), ¢i soukromé a vyhrazené zelené - ZS (KUO7 a KU32). Vedle takto
stanovenych ploch je navrZeno né€kolik drobnych ploch sidelni zelené — SZ, zelené na vefejnych prostranstvi
— ZV, ploch ochranné a izola¢ni zelené- ZO a ploch soukromé a vyhrazené zelené — ZS. Tyto plochy ve
vhodnych mistech dopliiuji nové navrZzené zastavitelné plochy.

d) Koncepce verejné infrastruktury
Navrh koncepce technického vybaveni

Né4vrh respektuje stdvajici vedeni siti technické infrastruktury. V obci jsou stdvajici stavby
zésobovany elektrickou energii a pitnou vodou ze skupinového vodovodu.

V celém feSeném tzemi se pocitd s narGstem potieby elektrické energie a pitné vody. Rostouci
energetické potieby budou zavislé pfedevsim na rostoucim poctu trvale bydlicich obyvatel.

Pro obec zdvaznéjsi je situace v oblasti splaskové kanalizace. Vzhledem k rozptylenosti zdstavby,
konfiguraci terénu a poctu trvale bydlicich obyvatel neni redlné navrhovat splaskovou kanaliza¢ni sit’.
Rozvody elektrické energie VN

ReSenym tzemim prochdzi trasa venkovniho vedeni elektrické energie 220 kV a dile trasa
venkovniho vedeni elektrické energie 110 kV. Zasobovani zastavénych Casti obce je feSeno venkovnim
vedenim elektrické energie 22 kV, ukoncené v jednotlivych sidlech trafostanicemi. Rozmisténi trafostanic je
nasledujici - Chocnéjovice 3 trafostanice, Drahotice 1 trafostanice, Sovinka 1 trafostanice, Sovenice 1
trafostanice, Horni Mohelnice 1 trafostanice, Rostkov 1 trafostanice, Ouc¢ 1 trafostanice a samostatnou
trafostanici je vybaven vodni zdroj a Cerpaci stanice vodovodu (Bufinsko). V soucasné dobé je zasobovani
elektrickou energii pro obec zajiSténo pro bézny provoz v dostatecné mite.

Vzhledem k tomu, Ze provozovatel neupiesnil pfenosové moZnosti a kapacity stdvajicich siti a
trafostanic, 1ze vychdzet z ptedpokladu, Ze pfenosové mozZnosti a kapacita trafostanic umozni pouze ¢astecné
vyuziti navrhovanych rozvojovych ploch. Pro novou soustfedénou vystavbu na nov€é navrhovanych
zastavitelnych plochiach je tfeba doplnit stavajici rozvodnou sit’ elektrické energie VN o nova vedeni
ukoncend ve vytypovanych mistech trafostanicemi. Déle 1ze ptedpokladat i potiebu posileni — vyménu
stavajicich kabelll. Nové navrhované trasy elektrické energie 22 kV jsou z vyjimkou pfivadéée do Drahotic
navrhovéany jako podzemni kabelovd vedeni. Rozmisténi nové navrhovanych trafostanic je nasledujici —
Drahotice 1 stozédrové trafostanice, Chocnéjovice 1 kioskova trafostanice, Sovenice 2 kioskové trafostanice a
Ouc¢ 1 kioskova trafostanice. Zakreslent siti elektrickych rozvodi VN je ve vykresech ¢. 03A az ¢. 03D.

Délka nové navrhovanych tras venkovniho vedeni VN je 445m. Délka nové navrhovanych tras
kabelového vedeni VN je 1139m. Celkové je navrZeno pét novych trafostanic.

Kanalizace destova

Stéavajici situace v oblasti odvodu srdzkovych vod z dzemi je feSena pomoci dest'ové kanalizace a na
nekterych tsecich pomoci otevienych odvodnovacich piikopti. Timto zpisobem je feSeno odvodnéni
Chocnéjovic, Drahotic a ¢aste¢né i Sovenic. 1 kdyZz se predpokladd, Ze vystavba zpevnénych ploch
komunikaci a parkovist’ bude feSena s minimem nepropustnych povrchd, je nutné vzhledem k terénnim
podminkdm a pfedpoklddané hustoté zastavby, respektive komunikaci, fesit odvod destovych vod z dzemi.

V navrhu tdzemniho pldnu se neuvaZzuje s odvodem srdZkovych vod z jednotlivych staveb pomoci
destové kanalizace. Ta je urCena predevsim pro odvod srazkovych vod z komunikaci a vefejnych prostori a
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pouze ve vyjime¢nych piipadech lze na ni napojit stavby realizované pred rokem 2007. Likvidace
srdzkovych vod, u staveb nespadajicich do komunikaci a majici dostate¢nou plochu, bude feSena vzdy
vsakem sraZkovych vod na pozemku stavebnika. Odvod srdzkovych vod ze zastavénych Casti izemi pomoci
destové kanalizace je feSeno pro rozvojové plochy v Chocnéjovicich, v Drahoticich, v Sovenicich a v Ouci.
Srazkové vody jsou svadény pomoci deStové kanalizace do vhodnych poloh zalesnénych a zatravnénych
pozemku, umoZiujicich jejich vsak do plidy, nebo svedeni terénem do obcasnych nebo trvalych vodnich
tokd.

Zakresleni destové kanalizace je ve vykresech ¢. 03A az ¢. 03D.

Celkova délka navrZené zatrubnéné deStové kanalizace je 3218m.
Kanalizace splaskové

Problematika odvodu a likvidace splaskovych vod je v soucasnosti v obci feSena jimanim do
bezodtokovych jimek a septikii, z nichZ jsou splasky odvadZeny na mista nebo COV, kterd jsou k tomu
urcend. S ohledem k rozptylenosti zdstavby, konfiguraci terénu a poctu trvale bydlicich obyvatel neni redlné
navrhovat splaskovou kanalizacni sit. Odvod a likvidace splaskovych vod je v uzemnim pldnu feSen po
dohodé sobci. ReSeni vychdzi ze stdvajici situace, kdy jsou viechny stdvajici stavby vybaveny
nepropustnymi bezodtokovymi jimkami a splaSkové vody vyvdZeny. Také vSechny noveé budované objekty
budou vybaveny bezodtokovymi jimkami. V dzemnim pldnu je vybrdno misto — zastavitelnd plocha PZ36,
kterd je urena pro vybudovdni zakryté Cistirny odpadnich vod. Do ni budou splaskové vody navdZeny
fekdlnimi vozy, shromazdovany a pribézné cistény. Vycisténé odpadni vody budou vypoustény do
Pénéinského potoka pies systém dogistovacich otevienych pifrodnich nadrzi (kofenové COV) a otevienych
vodotedi.

Ve vhodnych lokalitdch se pfipousti vybudovani domovnich distiren odpadnich vod. Pii realizaci
domovnich COV je nutné prokazat, jakym zpiisobem bude naklddano s odpadnimi kaly a vy&isténou odpadni
vodou, aby nedochazelo k porusovani hygienickych piedpist a poSkozovani Zivotniho prostiedi.

Zasobovani pitnou vodou

V soucasné dobé je zasobovani obyvatelstva pitnou feSeno vefejnym skupinovym vodovodem.
Provozovatelem vodovodu je VaK Mlad4 Boleslav a.s.. Pitnd voda je jimana z vodniho zdroje Bufinsko a
pies Upravnu pitné vody je Cerpdna v jednom sméru do zemniho vodojemu Chocnéjovice - Sovinky a ve
druhém sméru do nadzemniho vodojemu Rostkov. Z vodojemu Chocnéjovice - Sovinky jsou pitnou vodou
gravitacné zdsobovdny katastry Chocnéjovice, Drahotice a Sovenice a dal$i obce mimo feSené uzemi
(Sezemice, Sedlisko atd.) Z vodojemu Rostkov je vodou gravitacné zdsobovdn katastr Rostkov. Na zdroj
jsou napojeny dalSi obce mimo feSené uzemi (StraZiSt€, Neveklovice) a lokalita Buiinsko I. a Bufinsko III.

Kvalitu pitné vody zajistuje provozovatel, profily hlavnich pfivadéct a hlavnich radii jsou dostatecné i
pro nové navrhované rozvojové plochy. VSechny zastavitelné plochy a plochy pfestavby jsou v ndvrhu
uzemniho planu napojeny na stavajici rozvody pitné vody. Ve vybranych mistech jsou rozvody zokruhovény.
Pro lepsi vyuziti zastavitelné plochy PZ25 je nutné realizovat pfelozku vodovodniho tadu. Délka
vodovodniho fadu navrZend ke zruseni je 59 m, délka nové navrhované pielozky vodovodniho fadu je 76 m.

Zakresleni zdsobovani tizemi pitnou vodou je ve vykresech ¢. 03A az ¢. 03D.

Celkova délka navrZzeného vodovodu je 5754 m.
Zisobovani plynem

Uzemi obce nenf plynofikovano. Uzemni plan Chocnéjovice nepogitd s plynofikaci obce.

Sdélovaci sité a zafizeni

Reenym tizemim neprochdzi vyznamné trasy sd&lovacich siti, také se na ném nenachazi Z4dné

zafizeni sdélovaci sité.
Navrh koncepce dopravy
Zelezniéni doprava
Zelezniéni doprava se v feSeném tizemi neprojevuje.

Silni¢ni doprava

Tahy silniéni dopravy na dzemi obce Chocnéjovice tvoii kostru urbanistické kompozice a tim i
preduréuji vyvoj viech jejich zastavénych &asti. ReSenym tizemim prochdzi silniéni komunikace 2. ti. &. 277,
kterd je zdrojem zidtéZe uzemi hlukem a exhalacemi. Tato komunikace jen okrajové zasahuje zastavéné
uzemi Chocnéjovic a vice ovliviiuje lokality Bufinska. Vzhledem k tomu, Ze pfi této komunikaci nejsou
navrhovany zadné zastavitelné plochy neni nutné fesit opatfeni na omezeni negativnich vlivii na rozvojové
plochy. Vzhledem ke stdvajici zastavbé lze povazovat vedeni silni¢ni komunikace 2.tf. ¢.277 za fixnf a je
nutné respektovat skuteCnost, Ze v mistech jejtho vedeni zastavénym tizemim, nelze vzhledem k prostorovym
moznostem realizovat opatfeni na omezeni negativnich vlivii na obytnou zdstavbu.
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Z vychodni strany je na komunikaci 2. tf. ¢. 277 napojena hustd sit' komunikaci 3. tf. Touto Casti
feSeného tzemi jsou vedeny silni¢ni komunikace 3. tt. €.2775, ¢.2791, €.27917, €.2776, €.2773 a ¢.2778. Ze
zapadni strany je na komunikaci 2. tf. ¢. 277 napojena v feSeném dzem{ jen jedna silni¢ni komunikace 3. tf.
¢. 2773. Silni¢ni komunikace 3.tf. vedené feSenym tzemim zajiStuji dopravni spojeni mezi jednotlivymi
zastavénymi Castmi Gzemi a nepfedstavuji vyrazny zdroj negativnich vlivli na tizemi.

Smérové vedeni stavajicich silnic 3.tf., je s ohledem na charakter zdstavby, povaZovano za fixni.

V tseku silniéni komunikace 3.tf. €. 2775, spojujici horni a dolni ¢ast zastavéného uzemi obce
Chocnéjovice se nachazi tsek s vySkovym a smérovym vedenim, ktery je nevyhovujici pro ndkladni vozidla
a bézné autobusy. Uvedeny usek je mozné bezpecné uZivat jen pro vozidla s celkovou délkou nepiesahujici
7m. Uvedeny tsek je mozné pro vozidla presahujici délku 7 metrd uzavtit bez vyjimek. K dopravni obsluze
uzemi vozidly pfesahujicimi celkovou délku 7 metrt 1ze vyuzit silni¢ni komunikace 3.tf. ¢.2791 (pres Horni
Mohelnici ve druhém sméru pies Buda)), silni€ni komunikaci 3.tf.¢.2776 (pfes Sovenice) a silni¢ni
komunikaci 3.t1.€.2775 (ptes Kiivolaciny).

V tseku silniéni komunikace 3.tf. ¢. 2773, spojujici osadu Podhora (k.. Mohelnice nad Jizerou)
s mistnimi ¢4stmi obce Chocnéjovice (Rostkov a Ou€) se nachdzi jeden tisek se dvéma misty s vySkovym a
smérovym vedenim, ktery je nevyhovujici pro ndkladni vozidla a béZné autobusy. Uvedeny tsek je mozZné
bezpe¢né uZivat jen pro vozidla s celkovou délkou neptesahujici 7m. Uvedeny tsek je mozné pro vozidla
presahujici délku 7 metrti uzavfit s vyjimkou prijezdu pro vozidla vefejné dopravy a zdsahovad vozidla
hasi¢li. Vyjimka je navrZena z divodi podstatné delSich pifjezdovych tras ptes Libic nebo VSelibice.
V uvedeném useku se doporucuje pouZivat nestandardni krat$i autobusy. Pro béZnou dopravni obsluhu
uzemi vozidly pfesahujicimi délku 7 metrti lze vyuZit silnicni komunikaci 3.tf. ¢. 2773 ze sméru od
Ptibyslavic. ProtoZe v mistni ¢asti Rostkov neni prostor pro otd¢eni ndkladnich vozidel je v izemnim plédnu
navrzeno realizovat otidceci misto (WD18) na pozemku 107/2 k.4. Rostkov.

Na prutahy silni¢nich komunikaci zastavénym tzemim jsou v ndvrhu tdzemniho pldnu napojeny
mistni komunikace zajisStujici dopravni obsluhu zastavéného tdzemi. Cilem byla snaha minimalizovat vjezdy
z jednotlivych pozemki pfimo na pritahy silni¢nich komunikaci.

Dopravni napojeni mistnich komunikaci na silnice 2. a 3. tf. mus{ spliiovat pozadavky pro pfipojovani
pozemnich komunikaci na nemovitosti dle ust. §10 zdkona &. 13/1997 Sb., zdkona o pozemnich
komunikacich. Budou respektovdna ochrannd pasma silnic II. a IIL.tf. ve smyslu ust. § 30 cit. zdkona, ktera
rovnéz limituji vyuziti ploch.

Charakteristiky silni¢nich komunikaci a mistnich komunikaci jsou uvedeny ve vykresové Cdsti
dokumentace, kde jsou uvedeny funkéni tfidy i kategorie komunikaci a zakreslena ochranné pasma.

S dzemnim rozvojem obce se nepiedpoklddd zaznamenatelné zvySeni naroki na stavajici silni¢nf sit’.

Mimo zastavénd tzemi obce a na silni¢nich pomocnych pozemcich nebude navrhovidno podélné
uloZeni vedeni siti technické infrastruktury v télesech silnic.

Mistni a cyklistické komunikace

Mistni komunikace v zastavéném tzemi jsou navrZeny ve funkéni tfidé D1 - zklidnéné komunikace
obytné zény. Jako pifjezdové komunikace k nckterym objektl jsou vyuzity stdvajici mistni a ucelové
komunikace. Ty, po zpevnéni povrchu, plné€ vyhovi poZadavkim na dopravni obsluhu.

Nové je upraven samostatny piijezd k pfestavbové plose PP02 a zastavitelné plose PZ33 (Ouc) a
navrZen ve funkéni tfidé C3. Obdobné je feSen pifjezd k zastavitelné ploSe PZ10 (Horni Mohelnice).

V ramci feSeni dopravni obsluhy bylo nutné u nékterych stdvajicich komunikaci navrhnout jejich
roz§iteni, tak aby byl umoZnén prijezd nebo piijezd zdsahovych hasi¢skych vozidel, vozidel technickych
sluzeb apod. Tyto tpravy se tykaji lokality Na Cervenici (WDO8), v Sovenicich (WD15 a WD16). Pro
lokality chatové zastavby Chocnéjovice — Podhora (WDO1) a Buifinsko I. (WD02 a WDO03) je navrZen
piijezd a otoceni zasahovych vozidel dle terénnich moZnosti co nejbliZe ke stavebnim objektim. Z mista
otaCeni je déle zajiStén pouze pési piistup. Z hlediska terénnich moznosti bylo mozné piijezdovou
komunikaci v lokalit¢ Chocnéjovice — Podhora (WDO01) feSit na nékterych mistech pouze v §ifce 3,10 m.
Proto je nutné zajistit jeji prijezdnost i administrativnim opatfenim, tj. vydavanim jednordzovych povoleni
pro vjezd vozidel v pfipadech dopravy stavebnich materidlii, st€hovani apod. Vydavani jednorazovych
povoleni by se netykalo vozidel zichranné sluzby, zasahovych vozidel hasici, vozidel technickych sluzeb
obce a zasahovych vozidel spravcu siti technické infrastruktury. V lokalit¢ Buiinsko I. je dopravni obsluha
chatovych objektil feSena ze dvou smért, ze severu (WDO02) a zjihu (WDO03). Severni piijezd vyuziva
stavajici most pfes Mohelku a v podstaté s drobnymi dpravami legalizuje stdvajici stav. Pro jizni piijezd je
nutné vybudovat novy most pfes Mohelku. V obou piipadech lze navrZzené komunikace uZivat bez
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administrativnich opatfeni. Dosavadni stav, kdy auta chatatti jezdi po soukromych zemédé€lskych plochach a
navic v regiondlnim biokoridoru, je z hlediska ochrany ptirody i majetku dale neudrzitelny.

Nové navrhované mistni komunikace v feSeném tzemi budou v souladu s § 9 odst. 2 odst. 3 vyhlasky
¢. 50/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivand uzemi, v souvislosti s ust. § 2. odst. 2 pism.e) a § 169
zdkona &. 183/2006 Sb., o tizemnim planovéni a stavebnim ¥adu (stavebni zdkon), projektovany podle CSN
736110 (Projektovani mistnich komunikaci — leden 2006) tak, aby jejich Sitky, poloméry zatacek a rozméry
ktizovatek vzdy umoznily bezpecny prijezd hasi¢skych vozidel. V ptipadech, kdy je nezbytné v feSeném
tizemf ziizovat slepé komunikace, musf byt obrati§té projektovana podle &l. 14.2.1 a 14.2.2 CSN 736110 tak,
aby vzdy umoziovala bezpecné otoceni hasi¢skych vozidel (délka hasi¢. vozidla je cca 11 000 mm), pfitom
se doporucuje fesit tato obratisté predevsim jako okruzni, uspofddana asymetricky doleva. Pfipadné vyhybny
zfizované na obousmérnych jednopruhovych komunikacich pro stejny ucel, musi byt projektovany podle ¢l.
14.2.3 CSN 736110 tak, aby vzdy umoznily bezpeény prijezd hasiéskych vozidel.

Terénni a krajinné pomeéry jsou vyhodné pro rekreacni cyklistiku a umoziiuji bez extrémnich naroki
na jezdce prijezd celym feSenym uzemim. V ndvrhu uzemniho pldnu jsou zakresleny stavajici cyklotrasy ¢.
3044 a ¢. 3047. Cyklotrasy jsou vedeny po silniénich komunikacich 3.tf. Cyklotrasy jsou soucdsti
cyklistickych tras StfedoCeského kraje. Nové je navrZena cyklotrasa prochdzejici feSenym tzemim od
Sezemic ptes Drahotice, Chocnéjovice Rostkova a Ou¢ na Pfibyslavice. K této trase je navrzeno propojeni
s cyklotrasou €.3047 pfes Sovenice do prostoru kiiZzovatky mezi Chocnéjovice a Drahotice. VSechny nové
navrhované cyklotrasy jsou vedeny po silni¢nich komunikacich 3.tf.. Smyslem vedeni cyklistickych tras je
jejich pfiblizeni k zafizenim obcCanské vybavenosti OM, plochdim hromadné rekreace RH, mistim
moznost volby prijezdu uzemim

Pti vedeni cyklotras na silni¢nich komunikacich bude nutné, pokud to prostorové moZznosti umozni,
navrhnout vhodné oddélen{ jednotlivych typt dopravy.

Letecka doprava

Tento druh dopravy neni v izemi uzivan.
Navrh koncepce naklddani s odpady

Odpady vznikajici u jednotlivych producentli ptsobicich v feSeném tzemi jsou likvidovany
prostfednictvim nasmlouvanych odbért tj. odvozem a zpracovanim u provozovatelt skladek.

Odpady z kategorie zvlastnich a nebezpecnych vzhledem k absenci primyslovych ploch v feSeném
uzemi nevznikaji.

Sbér tuhého domovniho odpadu je provadén do popelovych nddob ¢i pytld. Sbirané odpady jsou
likvidovany odvozem mimo feSené tizemi. Inertni odpady jako jsou stavebni sut’ a zemina jsou likvidovany
odvozem mimo fesené tizemi nebo zpracovany pii terénnich ipravach piimo na stavbach.

e) Koncepce usporadani krajiny

Urbanistickd koncepce je zaloZena na zachovini rozdilného charakteru nezastavéné krajiny a
zastavénych ploch sidel v nich se nachazejicich. Uzemi obce Chocnégjovice se sestdva z §irsich vdoli pfi
Mohelce a Péncinském potoku, uzkych strmych rokli s obéasnymi vodoteCemi a ndhornich mirné zvlnénych
planin, které jsou zemédé€lsky obhospodarovéany. Terénni zlomy a prudké svahy jsou zalesnény.

Navrh tzemniho planu neptipousti zastavbu na plochich plnicich funkce lesa. V ndvrhu vSak bylo
nutné fesit dopravni obsluhu stivajicich objekti pies plochy plnici funkce lesa. V ndvrhu izemniho pléanu se
pfipousti vystavba i na plochdch nachézejicich se S0m od kraje lesa.

V névrhu tzemniho pldnu Chocnéjovice jsou navrzena dalsi opatfeni vedouci ke zvyseni retencnich
schopnosti tizemi, k omezeni splachli ornice z izemi a ke zvyseni diverzifikace pfirodnich sloZek. Tato
opatfeni majici vliv na utvéfeni krajiny jsou zaznamenéna v grafické Casti ,,odivodnéni uzemniho pldnu®
jako krajinné dpravy a jsou jim pfifazeny piislusné kédy. V grafické €asti ndvrhu dzemniho planu jsou tyto
upravy oznaceny jako ndvrhové ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Kéd krajinné  rozsah stavajici zptisob navrhovany zptsob vynéti
upravy v ha vyuZziti vyuZziti z PF
KUO1 0,461 ornd puda - NZO sidelni zelen - SZ ano
KU02 0,889 pastvina - NZP plochy lesni - NL. ne
0,299 téZba plochy lesni - NL ne
0,637 louka - NZL plochy lesni - NL ne
KUO03 0,098 ornd puda — NZO louka - NZL ne
KU04 0,313 pastvina — NZP biopaliva — NZB ne
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0,590 louka - NZL biopaliva — NZB ne
KUO05 1,410 louka - NZL biopaliva — NZB ne
KU06 0,019 zastavéna plocha biopaliva — NZB ne
1,204 pastvina — NZP biopaliva — NZB ne
0,884 sady — NZS biopaliva — NZB ne
KUO07 0,264 ornd puda — NZO soukroma zelen -ZS ne
KU08 0,300 pastvina - NZP plochy lesni - NL ne
KU09 0,210 louka — NZL biopaliva — NZB ne
KU10 0,203 pastvina — NZP biopaliva — NZB ne
KU11 0,567 pastvina — NZP biopaliva — NZB ne
KU12 0,941 pastvina — NZP biopaliva — NZB ne
KU13 0,272 pastvina - NZP plochy lesni - NL ne
KU14 0,778 pastvina - NZP plochy lesni - NL ne
KU15 0,343 louka - NZL biopaliva — NZB ne
KU16 0,922 louka - NZL biopaliva — NZB ne
KU17 0,402 louka - NZL biopaliva — NZB ne
KU18 7,045 ornd piida — NZO sady — NZS ne
KU19 0,728 pastvina - NZP plochy lesni - NL ne
KU20 0,190 pastvina - NZP plochy lesni - NL ne
KU21 0,279 pastvina - NZP plochy lesni - NL ne
KU22 1,440 louka - NZL plochy lesni - NL ne
KU23 0,970 louka - NZL plochy lesni - NL ne
KU24 0,618 pastvina — NZP biopaliva — NZB ne
KU25 0,293 sady — NZS biopaliva — NZB ne
0,337 louka - NZL biopaliva — NZB ne
KU26 0,155 pastvina — NZP biopaliva — NZB ne
KU27 0,117 pastvina — NZP biopaliva — NZB ne
1,461 louka - NZL biopaliva — NZB ne
KU28 1,201 ornd puda — NZO louka - NZL ne
KU29 3,215 ornd piida — NZO louka - NZL ne
KU30 0,227 ornd pida — NZO louka - NZL ne
KU31 0,660 ornd puda — NZO louka - NZL ne
KU32 0,104 ornd piida — NZO soukroma zelen -ZS ne
KU33 8,296 ornd puda — NZO louka - NZL ne
0,461 ornd piida — NZO ochranni zelen - ZO ano
1,303 ornd puda — NZO sady — NZS ne

Predpokladd se oboustrannd vysadba stromotadi podél silni€nich komunikaci a mistnich tucelovych
komunikaci. Stromotadi jsou ve vykresové ¢asti dokumentace pro piehlednost zakreslena pouze v hlavnich
vykresech ¢.02A az €. 02D.

Navrh tzemniho systému ekologické stability

Navrh uvedeny v generelu USES lze vzhledem ke krajinnému rdzu povaZovat za optimum poZzadavki
uplatiovanych pii ekologické stabilizaci tzemi. Uzemni systém ekologické stability byl pievzat ze
zpracovaného generelu okresu Mlada Boleslav - zpracovatel: Ing. Milena Moravkovd, Nevanova 1069/37,
Praha 6. Uzemn{ systém ekologické stability na tizemi obce se sklada:

Regiondlni biocentrum — RBC 1793 Na Mohelce

Charakteristika lokality: Biocentrum v ddolni nivé a na levobieZnich zalesnénych svazich ficky Mohelnice
Jizné od osady Bufinsko 2.dil. V udolni nivé pokosené polokulturni louky, ve dn& vrbovy remiz, nevhodny
smrkovy porost. Na svazich borova acidofilni doubrava pfirozené aZ pozménéné druhové skladby.

Lokélni biocentrum - LBC 14

Charakteristika lokality: Biocentrum vloZené do regiondlniho biokoridoru v ddolni nivé potoka Zabrdky.
Vodni plocha vyuZivand pro sportovni rybolov. V okoli rybnika kefové vrby, ndlet olsi, na hrdzi vzrostlé
osiky. Pod hrazi rybnika nekosend louka.

Lokdélni biocentrum - LBC 15

Charakteristika lokality: Biocentrum vloZené do regiondlniho biokoridoru v udolni nivé ficky Mohelky s
kosenou polokulturni loukou, zachovalymi biehovymi porosty a lesnim porostem na svahu nad tddolim,
tvofenym jehli¢natymi porosty borovice a smrku.
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Lokaln{ biocentrum - LBC 16

Charakteristika lokality: Biocentrum vloZené do regiondlniho biokoridoru v ddolni nivé ficky Mohelky s
bfehovymi porosty a lesnimi porosty ve svahu nad ddolim se zménénou druhovou skladbou

Lokaln{ biocentrum - LBC 19

Charakteristika lokality: Lesn{ lokalni biocentrum s pestrou druhovou skladbou.

Nadregiondlni biokoridor - NRBK 33 Biehyné Pecopala — Piihrazské skaly

Charakteristika lokality: Udoli Jizery neckovitého, pifpadné kanonovitého charakteru s riizné Sirokou nivou
(200-800 m) s prevazné meandrujicim korytem bez technickych dprav. Kromé kratkych dsekd u jezu
Haskov, u Hnévousic, s liniovymi bfehovymi luznimi porosty. Na nékolika mistech mrtvd ramena s luZnimi
porosty. Svahy Jizery v soucasné dob¢ az na vyjimky pokryty lesem - pfirod¢ blizké javorové dubohabftiny s
misty neplivodnimi druhy dfevin (smrk, modiin, borovice, akit). Tam kde vystupuji vapnité piskovce na
Jiznich svazich jsou vyvinuta teplomilnd lesni kfovitd i bylinnd spoleCenstva. Vétsi ¢ast nivy je pokryta
vlhkymi aZ sv€zimi kvétnatymi loukami. V loukdch solitery dubti letnich. V &asti vykresové dokumentace je
vyznaéeno rovnéZ ochranné pasmo NRBK 33.

Regionalni biokoridor - RBK 666 Udoli Mohelky — Na Mohelce

Charakteristika lokality: Regiondlni sloZeny biokoridor v tidolni nivé Mohelky se zachovalymi bfehovymi
porosty a s vlh¢imi loukami pfevdzné kosenymi. Misty se vyskytuji bahnitd pramenisté s porosty vysokych
ostfic a vysokobylinnd mokr4 lada.

Regiondlni biokoridor - RBK 667 Na Mohelce

Charakteristika lokality: Regiondlni sloZeny biokoridor v tdolni nivé Mohelky se zachovalymi bifehovymi
porosty a s vlhéfmi loukami pfevaZné kosenymi a se zalesnénymi svahy nad nivou. Cést tdolni nivy od
osady Podhora k Mohelnici je zornéna.

Lokélni biokoridor - LBK 3

Charakteristika lokality: Lokalni biocentrum vymezené ¢astecné na lesni pid€ na JZ svazich Malé Mohelky
a na SV svazich udoli Mohelky, dale na ploS§in€ u obce Rostkov, kde jsou lu¢ni porosty. Biokoridor
propojuje LBC 6 a RBC 2.

Lokélni biokoridor - LBK 5

Charakteristika lokality: Lokalni biokoridor ¢astecné¢ vymezeny na lesni ptidé na svazich udoli Mohelky, na
plosing a svazich ddoli KnéZzdol. Jedna se o borovou acidofilni doubravu (svahy tdoli Mohelky) a smrkovou
monokulturu a ¢aste¢né roklinovy les (KnéZdol). Na plosiné u osady Sovinky je koridor navrZeny v trase
byvalé polni cesty.

Lokéln{ biokoridor - LBK 14

Charakteristika lokality: Lokalni biokoridor je ¢dste¢né vymezeny na orné pidé a castecné je vedeny
vyraznymi terénnimi ddolnicemi se sady, loukami, lesnimi porosty a dfevinnymi lady. Lokalni biokoridor
propojuje RBC 2 Na Mohelce a LBC 19.

Lokélni biokoridor - LBK 15

Charakteristika lokality: Biokoridor na oslunéné strani nad silnici do obce Koryta, pivodné xerotermni
spolecenstva, nélety kefd a dfevin, v minulosti vysadba ovocnych dfevin, dnes jsou znacn¢ piestarlé. Ve
vychodnf ¢asti prevazné jehlicnaty porost. Biokoridor propojuje NRBK Jizera s LBC 21.

Lokdlni biokoridor - LBK 16

Charakteristika lokality:Hluboké erozni udoli sezénné zvodnélé, na svazich prevdzné nekosené louky a
pastviny, byvalé sady, dfevinnd lada a lesni porosty s pfevahou smrku.

Interakéni prvky v tizemi jsou definovany a zaznamendany ve vykresové ¢4sti dokumentace.

Na tzemi obce Chocnéjovice se nenachédzeji pamatné stromy.

Z hlediska dal$iho vyvoje prvkit USES na tizemi obce Chocnéjovice se jednd o dotvoreni chybgjicich
casti lokdlnich biokoridori LBK 5 (jeden dsek PUO3) a LBK 14 (dva useky PUO1 a PU02). Tyto plochy
jsou zatazeny do ploch vefejné€ prospésnych opatieni.

Vymezeni ochrannych pésem piirodnich prvki, prvky USES a dal$i charakteristiky piirodniho
prosttedi jsou zakresleny vykresu ¢.02A az 02D.

Obnova biologického potencidlu krajiny, predevsim formou vysadby trvalé zelené, bude jednim z
prvoradych ukold budoucich krajinafsko pozemkovych tprav.

Protierozni opatfeni

Protierozni opatfeni jsou v ndvrhu uzemniho pldanu orientovdna pfedevSim na zmény v
obhospodafovani zemédélské pudy. Tato opatfeni se tykaji zmén v uzivani ornych pid, luk a pastvin
zejména ve svahovych partiich, nebo v dotyku lesnich ploch. Podrobnosti jsou obsaZeny v seznamu
krajinnych uprav.
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NavrZend opatfeni maji za cil sniZit intenzitu zemé&délského obhospodafovani na méné vhodnych
plochach a zvysit retencni schopnosti tzemi. VEtsi ¢ast krajinnych Gprav neni zatfazena do ploch vetejnych
opatieni ke zvySovani retencni schopnosti dzemi, protoZe plni pouze nadstavbu ochrany dzemi pied
povodnémi z piivalovych srdzek a prudkych tini snéhu.

Ochrana tizemi pred povodni

Resené tizemf se nachdzi v zdtopovém tizemi vodnich tokii Mohelky a Jizery. Zitopové hranice
stoleté vody Q100 jsou stanoveny a zaznamendny ve vykresové Cdsti dokumentace, podrobnéjSi udaje
v kapitole E7 textové ¢asti.

Cést feSeného dzemi, konkrétné &dst zastavéného vzemi mistni &dsti Sovenice je ohroZovéano
povodnémi a splachy z ptivalovych destd a pii extrémné rychlém tani snéhu. Dosavadni povodné ohroZujici
zastavéné tzemi Sovenic jsou charakteristickd extrémné rychlym narGstem objemu protékajici vody,
kratkodobym trvanim kulminace pratoku a rychlym poklesem. V souCasnosti jsou jiz provedena
protipovodiiova opatfeni, spocivajici v usmérnéni vodniho toku, zpevnéni bieht a zatrubnéni v mistech kudy
jsou vedeny komunikace. Tato opatfeni jsou provedena na hornim a stfednim useku jeho prichodu
zastavénym uzemim. Daéle je nutné ve spodni Casti provést zpevnéni biehil a rozsifeni koryta v rdmci
stavajictho pozemku p.p.€.816/1 k.i. Sovenice. Jako dalsi opatieni zapracovand do tdzemniho pldnu a
zahrnutd do vefejné prospésnych staveb (WRO1) je vystavba ochranného valu na severnim okraji sidla a
vybudovani pfibliZzn€ dvou suchych zdrZzovacich nadrzi. Rozlehlost povodi, ze kterého je pfivalovou vodou
zastavéné tzemi Sovenic ohroZovano, vyZaduje dvé vySe uvedené zdrzovaci nadrze doplnit dal§imi dvéma
(WRO02 a WRO03), nachézejicimi se na hranicich katastrii Sovenice a Drahotice a posledni nejvyse umisténou
(WRO04), které lezi celd na katastru Drahotice. Suché zdrZzovaci nddrZe by mély byt vybaveny Sté€rbinovymi
uzkymi hrdly, kterd budou pouze omezovat mnozstvi okamzitého pratoku a pfitom po opadnuti maximalnich
prutokit umozni plné odvodnéni nadrZe. Takové feSeni, by ve svém disledku nemélo dlouhodobé ovlivnit
piirodni podminky ani hospodatské vyuZziti lesnich ploch a zatravnénych ploch.

Rekreace

Ke kazdodenni rekreaci se ve venkovském prostiedi predevSim vyuZivaji plochy zahrad u rodinnych
domu. Z téchto divodl nebylo tfeba vymezovat rozsahlé plochy pro kazdodenni rekreaci. Pro kazdodenni
rekreaci je mozné vyuZzit nékterych ploch systému sidelni zelené. Na tzemi obce jsou plochy pro sport a
télovychovu v Chocnéjovicich, Sovenicich a v Ouci. Plocha pro sport a télovychovu v Chocnéjovicich je
v ndvrhu déle rozSifena a v Ouci je navrZena dalsi, ploSné rozsahlejsi.

V mistni &dsti Oué¢ je v soudasnosti jeden rekreaéni a sportovni aredl uzivany CSTV. Také
piestavbova plocha byvalého zemédélského aredlu PPO2 je uréena pro hromadnou rekreaci - RH. Je moZzné
¢astecné vyuzit i plochy smiSené obytné venkovské - SV pro uplatnéni rekreacnich funkci.

Vymezeni ploch piipustnych pro dobyvéni loZisek nerostl a ploch pro jeho technické zajiSténi

Na katastru Chocnéjovice a na katastru Rostkov se nachéazeji plochy po ukoncené t€Zbé kamene.
Jedna se o malé plochy, na kterych pfirozenou cestou doslo k jejich zaclenéni do krajiny. Plocha na katastru
Chocnéjovic je navrZena k zalesnéni, ¢ast plochy na katastru Rostkova je navrZena k vybudovani dopravni
plochy zajist'ujici otaceni ndkladnich vozidel, pfed pro né neprijezdnym udsekem silnice. V feSeném tzemi
nejsou evidovana loZiska nerostnych surovin.

f) Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti
Ke kazdému typu plochy jsou tizemnim pldnem stanoveny

e podminky pro vyuZiti ploch (pfevaZzujici, piipustné, neptipustné)

e podminky prostorového a objemového uspofddani
Bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV
Podminky funkéniho vyuZiti ploch:
A. prevaZujici vicel vyuZiti :
Bydleni - plochy nizkopodlazni, funk&éné smiSené zdstavby s hospodafskym zdzemim na vyhrazenych
pozemcich uZitkovych zahrad.
B. pripustné vyuZiti :
Drobnd hospodatskd a chovatelskd a péstitelskd €innost, provozovand ve vlastnich ucelovych stavbach, kterd
svym provozem a organoleptickym pachem neovlivni stavebni pozemky obytnych staveb souseda (var.
stavebni pozemky obytnych staveb souseda). Za stejnych podminek lze realizovat ubytovaci, socidlni,
maloobchodni sluzby obyvatelstvu, doméci vyroba, penziony s kapacitou do 20 liZek (se zajiSténym
parkovanim vozidel hostll na vlastnim pozemku), lokdlni maloobchod a stravovaci zatizeni, hygienické
sluZby a relaxacni zafizeni.Mistni obsluzné a pési komunikace, odstavné plochy na vlastnich pozemcich.
Drobné sportovni plochy a zeleii, slouZici potfebam obyvatel z6ny, uli¢ni stromotadi.
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Technické vybaveni slouZici potfebdm z6ny.
C. nepripustné vyuZiti :
Vsechny druhy cinnosti, které intenzitou dopravy, hlukem, prachem, exhalacemi piimo nebo druhotné
narusuji pozemky souseda, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb.
Podminky prostorového a objemového usporadani:

Jednotlivé objekty, popf. seskupeni obytnych a hospodafskych objekti (statky), jejichZ vyuZiti
odpovidd narokiim na rodinné bydleni s uZitkovymi zahradami, koeficient zastavéni na nové navrhovanych
plochich max. 40 % na plochéich zastavénych pred rokem 1990 max. 60%. U stavajicich bytovych objektt je

mozné vyuziti ptizemi pro nebytové funkce. Zastavénd plocha rodinnych doma pievdzné do 300 m2,
vyskové prevazné 1 nadzemni podlaZzi s podkrovim, vyjimecn¢ 2 nadzemni podlazi. U novych objekti je
podminkou odstavovani vozidel majiteld, provozovateld, hosti i navstévnikii na vlastnim pozemku, u
stavajicich objektl bude tato podminka uplatiiovana min. z 50%.

Ucelové stavby pro chovatelstvi a samozasobitelskou péstebni ¢innost (popi. jiné podnikatelské
aktivity) budou zfizovany se souhlasem vlastnikii sousednich pozemkl (osob, majicich jind prava k
sousednim pozemkiim).

Architektura vSech objektd musi svym feSenim vychdzet z charakteristickych prvkt mistn{
venkovské zdstavby.

Plochy smiSené obytné - venkovské - SV

Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A. prevaZujici uicel vyuZiti :

Plochy smiSené obytné ve venkovskych sidlech vyuZivané zejména pro bydleni v rodinnych domech, vcetng
usedlosti s hospodaiskym zdzemim nebo s obsluznou sférou sluzeb ¢i nerusici vyrobni ¢innosti. Déle plochy
nizkopodlazni, funkéné smiSené zdstavby s moZnosti ubytovacich sluzeb.

B. pripustné vyuZiti:

Sluzby a lokdlni obchodni ¢innost, pokud neovlivni stavebni pozemky souseda (var. pozemky okolnich
obytnych staveb).

Drobné sportovni plochy a vefejnd zeleni, slouZici potfebdm obyvatel zény, doprovodnd zelen.Technické
vybaveni slouZici obyvatelim z6ny. Mistni obsluzné, pesi a cyklistické komunikace.Zemédélska ¢innost na
vyhrazenych pozemcich uZitkovych zahrad, pokud neovlivni stavebni pozemky souseda (var. pozemky
okolnich obytnych staveb).

C. nepripustné vyuZiti:

Vsechny druhy cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi pifimo nebo druhotné (intenzitou dopravy),
narusuji pozemky souseda.Bydleni v bytovych domech, individualni rekreace, vyrobni ¢innost (prumyslova,
drobna vyroba a sluzby, zemédélska a lesni).

D. podminéné pripustné vyuZiti:

Objekty a zafizen{ socidlni a zdravotni péce.

Podminky prostorového a objemového usporadani:

Vyuziti novych ploch i zména funkéniho vyuZiti zastavéného tzemi je moZnd po provéfeni a
pfipadné provedeni pozemkovych a stavebnich tiprav umoznujici zajistit dopravni obsluhu celé lokality.

Jednotlivé objekty, popiipad€ jejich seskupeni jejichz vyuZiti odpovidd podminkdm funkéniho
vyuziti musi svym charakterem odpovidat podminkdm vystavby ve venkovském prostoru. Koeficient
zastavéni max. 40 %. Vyskové omezeni staveb na max. 2. nadzemni podlaZi s vyuZitelnym podkrovim.

Ucelové stavby budou ziizovany se souhlasem vlastnikil sousednich pozemki (osob, majicich jina
prava k sousednim pozemktim). Parkovani vozidel musi byt feseno vzdy na vlastnim pozemku. Architektura
vsech objektli musi svym fesenim vychazet z charakteristickych prvkll mistni venkovské zastavby.

Plochy obcanského vybaveni verejna infrastruktura — OV

Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A. prevaZujici vicel vyuZiti:

Vyhradné obsluzna - zafizeni a aredly nekomer¢ni obCanské vybavenosti slouZici pro vzdélavani a vychovu,
socidlni sluZzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva. Plochy
musi vyhovovat znéni §2 odst.1, pism.k,3. stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb.

B. pripustné vyuZiti:

Umisténi zafizen{ technické infrastruktury v rdmci dominantn{ ¢innosti.

C. nepripustné vyuZiti:

Vsechny druhy cinnosti, které neodpovidaji dominantni ¢innosti ve znéni §2 odst.1, pism.k,3. stavebniho
zakona €. 183/2006 Sb.
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Podminky prostorového a objemového usporadani:

Objekty a skupiny objektll na pozemcich, jejichZ vyuziti je podiizeno dominantni funkci musi
spliovat koeficient zastavéni (nov€ navrhovanych lokalit max.60%,u stivajici zastavby bez omezeni).

Objekty musi svym méfitkem, formou zasteSeni a vySkou zastavby odpovidat kontextu a charakteru
okolnich objektl. Architektura vSech objektli musi svym feSenim vychdzet z charakteristickych prvkli mistni
venkovské zdstavby.Ucelové stavby a provozy v nich nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné zony.
Plochy obcanského vybaveni komeréni zafizeni mala a sti‘edni - OM
Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A. prevaZujici vicel vyuZiti :

Plochy pfevazné komercni obCanské vybavenosti slouZici pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani,
stravovani a sluzby.

B. pripustné vyuZiti:

Docasné ubytovani, nerusici Cinnost sféry sluzeb a provozii ve vlastnich dcelovych stavbach.Drobné
sportovni plochy lokdlntho vyznamu. Plochy zelené vefejné piistupné,uli¢ni stromotadi.Odpovidajici
obsluzné, ucelové a pési komunikace. Parkovisté pro potiebu zony a technické vybaveni slouZici pfedevsim
potfebdm z6ny.Bydleni spravce nebo majitele tcelovych staveb.

C. nepripustné vyuZiti:

VSechny druhy ¢innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi, organoleptickym zdpachem nebo svymi naroky
na dopravu naruSuji prostfedi sousednich ploch nad pfipustné normy pro obytné zdény. Péstitelskd a
chovatelskd ¢innost na vlastnim pozemku.Vyrobni a skladova ¢innost s ticelovymi stavbami. Individudlni
rekreace v rekreaCnich objektech.

Podminky prostorového a objemového usporadani:

Objekty a skupiny objektli na pozemcich, jejichz vyuziti je podiizeno dominantni funkci musi
spliovat koeficient zastavéni, ktery je u nové navrhovanych lokalit maximaln€ 50% u stdvajici zastavby bez
omezeni. U nové navrhovanych lokalit odstavné plochy a gardZe v rdmci aredlu min. pro 70 %, vozidel, na
vetejnych parkoviStich max. 30 % vozidel.

Objekty musi svym métitkem, formou zastfeSeni a vyskou zastavby odpovidat kontextu a charakteru
okolnich objektl. Architektura vSech objektli musi svym feSenim vychazet z charakteristickych prvkli mistni
venkovské zastavby.Ucelové stavby a provozy v nich nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné zony.
Plochy ob¢anského vybaveni, plochy pro télovychovu a sport — OS
Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A. prevaZujici uicel vyuZiti :

Sport a relaxace, souvisld tzemi a aredly t€locvicen, sportovnich hal, bazénti vyuzZivanych vefejnosti,
oteviend sportovisté a volné pristupné plochy uréené pro sportovni vyZziti.

B. pripustné vyuZiti:

Docasné ubytovani, stravovaci a ubytovaci zafizeni, vyhrazené plochy pro sport, sportovni a relaxacni
zatizeni klubového a komeréniho charakteru, letni kina a oteviena kulturni zafizeni. Pouze ¢innosti slucitelné
s dominantni ¢innosti, které svym provozem neovlivni negativné sousedni pozemky.

Technické vybaveni slouZici pottebdm z6ny.Odpovidajici mistni obsluzné a pési komunikace, Parkovisté pro
potiebu zdény a technické vybaveni slouZici pfedevsim potfebam zony.

Bydleni spravce (majitele) ucelovych staveb.

C. nepripustné vyuZiti:

Nepovoluji se provozy a sluzby narusSujici kvalitu prostfedi a neslucitelné s dominantni ¢innosti.

Podminky prostorového a objemového usporddédni:

Jednotlivé objekty, popiipad¢ skupiny objektl, jejichZ vyuziti odpovidd naroklim rekrea¢niho nebo
aktivniho sportu, koeficient zastavéni max. 50 %. Povolovdni vystavby udcelovych staveb bude feSeno
individudlng, podle konkrétntho zdméru. U nové navrhovanych lokalit odstavné plochy a gardZe v rdmci
aredlu min. pro 80 %, vozidel, na vetejnych parkoviStich max. 20 % vozidel..

Vyska objektll max. 2. nadzemni podlazi a podkrovi, u halovych staveb max. 15 m. Podle moZnosti
sttecha o sklonu 30%, v odivodnénych ptipadech min. 15 %. Objekty musi architektonickym ¢lenénim
stavebnich forem a celkovym objemem zdstavby respektovat méfitko a kontext okolni z4stavby. Vyhrazena
zelen slouZici vyhradng potfebam z6ny. Podil zelen€ bude upfesnén dle konkrétnich podminek min. 10 %.
Plochy rekreace, plochy staveb pro rodinnou rekreaci - RI

Podminky funkéniho vyuZiti ploch:
A. prevaZujici uicel vyuZiti:
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Rekreace a relaxace - jednotlivé stavebni plochy i souvisld izemni individudlni rekreace - chatové osady,
rekreacni vesnice.
B. pripustné vyuZiti:
Nizkopodlazni, individudlni bydleni ve stavajicich objektech, bez hospodaiského zdzemi. Sluzby a lokalni
obchodni ¢innost, stravovani.Drobné sportovni plochy a vefejna zelen, slouzici potiebam obyvatel zony,
doprovodna zelen, rekreacni zahrddky bez vazby na bydleni. Technické vybaveni slouzici obyvatelim z6ny.
Mistni obsluzné, p&si a cyklistické komunikace.
C. nepripustné vyuZiti:
Vsechny druhy cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi pifimo nebo druhotné (intenzitou dopravy),
narusSuji pozemky souseda.
Bydleni v bytovych domech, vyrobni ¢innost (primyslova, drobna vyroba a sluzby, zeméd¢lska a lesni).
Podminky prostorového a objemového usporadani:

Jednotlivé objekty, popiipadé seskupeni hlavnich a dopliikovych objekti, jejichZ vyuziti odpovida
narokiim pasivni rekreace s uZzitkovymi zahradami, koeficient zastavéni max. 30 %. Zastavénd plocha

rekreacnich staveb neptesdhne 100 m?2, vySkové 1. nadzemni podlaZi s vyuZitelnym podkrovim. Architektura
vsech objektll musi svym feSenim vychdazet z charakteristickych prvkll mistni venkovské zastavby.

Ucelové stavby pro samozdsobitelskou péstebni ¢innost budou zfizovany se souhlasem vlastnikil
sousednich pozemki (osob, majicich jina prava k sousednim pozemkim). Jejich velikost neptesdhne velikost
objektu uréeného k ubytovani.Parkovani vozidel, pokud je vyfeSen piijezd na pozemek, musi byt vZdy na
vlastnim pozemku.

Plochy rekreace, hromadna rekreace - RH.

Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A. prevaZujici uicel vyuZiti:

Rekreacni hotely, penziony a ubytovny, kemp, tabofisteé, piirodni koupalisté - sport a rekreace spolecné s
moZnosti do¢asného ubytovani.

B. pripustné vyuZiti:

Stravovaci a ubytovaci zafizeni, sportovni a relaxacni zafizeni - pouze ¢innosti souvisejici s dominantni
funkci, s vlastnimi dc¢elovymi stavbami a prostory.Technické vybaveni lokdlniho vyznamu.Bydleni spravce
(majitele) ucelovych staveb.PiisluSsné obsluzné a ucelové, pési a cyklistické komunikace s moZnosti
odstavovani vozidel na vyhrazenych plochich (parkoviStich).Vetejné piistupnd zelen liniovd a ploSna.
Z4douci je napojeni na smiSenou krajinnou zénu s rekreaéni funkci.

C. nepripustné vyuZiti:

Nepovoluji se provozy a sluZby naruSujici kvalitu rekreacniho izemi a nesouvisejici s dominantni ¢innostf -
zejména ¢innosti, kterd by hlukem, prachem a exhalacemi mohla pifimo nebo druhotné narusit prostiedi zony.
Podminky prostorového a objemového usporddédni:

Jednotlivé objekty nebo skupiny objekti, jejichz vyuziti odpovidd dominantni ¢innosti. Koeficient
zastavéni max.30 %. Povolovani ucelovych staveb bude feSeno individudlné podle konkrétniho zdméru.

Vyska objekti max. 2. nadzemni podlazi s vyuzitelnym podkrovim.Objekty musi architektonickym
¢lenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem zdstavby respektovat méfitko a kontext okoln{
zastavby. Parkovani{ vozidel provozovatele a hostl musi byt feSeno vzdy v rdmci vlastnich pozemku.

Plochy technické infrastruktury, inZenyrské sité - T1

Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A. prevaZujici uicel vyuZiti:

Vyhradné obsluzna zatizeni technické obsluhy uzemi (aredly technické vybavenosti) lokédlniho i nadmistniho
vyznamu. Zafizeni na vodovodech a kanalizacich (napf. Gpravny vody, vodojemy, COV), na energetickych
sitich (napf. regulacni stanice, rozvodny vysokého napéti, malé vodni elektrdrny, plochy vétrnych
elektraren), telekomunikacnich zafizeni a dal$i plochy technické infrastruktury, které nelze zahrnout do
jinych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti.

B. pripustné vyuZiti:

Parkovani pro potiebu zény na vyhrazeném parkoviSti mimo vetejné prostory. Drobnd vyroba, sklady,
vedlejsi vyrobni, servisni a administrativni ¢innost, souvisejici se zdkladni technickou funkci, hasi¢ska
zbrojnice, sbérny tfidéného odpadu, aredl udrzby komunikaci atd.

Plochy zelené, vyhrazené, ochranné a izolacni.

Bydleni spravce (majitele) ucelovych staveb.

C. nepripustné vyuZiti:
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Jind neZ dominantni (resp. uvedena pod body A a B) v tizemi nenfi piipustnd. PfedevS§im se jednd o Skolstvi,
zdravotnictvi, socidlni sluzby a bydleni (kromé¢ piipadii uvedenych vyse) a rekreaci.
Podminky prostorového a objemového usporddédni:

Koeficient zastavéni, vySkova omezeni budou stanovena dle konkrétniho zatfizeni. Podil zastavénych
ploch max. 60 %, vyska zdstavby max. 12 m (u objekti technologickych podle individudlniho posouzeni).

V z6né budou zfizeny nezpevnéné zatravnéné plochy, ozelenéné kefovou a stromovou vegetaci
ochranného a izola¢niho charakteru. Stavebni objekty a technologickd zafizeni svym architektonickym
feSenim a celkovym objemem zédstavby musi respektovat méftitko a kontext se zdstavbou v okoli.

Plochy vyroby a skladovéni, lehky priamysl - VL,

Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A. prevaZujici uicel vyuZiti:

Vyrobni aredly a sklady nenaruSujici sousedni zdstavbu, zatizeni drobné vyroby, vyrobni sluzby, navazujici
opravaiské sluzby, servisni provozy. Pievlada obsluzna vyrobni a skladovaci ¢innost. Provozy zafizeni nesmi
ovlivitovat okolni zastavbu prachem, hlukem, vibracemi ani vyvolanou dopravni z4téZi. ParkoviSt€ pro
potiebu zény na vlastnich pozemcich.

B. pripustné vyuZiti:

Provoz s minimdlnim (var. omezenym) zatiZzenim okoli hlukem - nesmi negativné ovliviiovat stavebni
parcely souseda (var. sousedni pozemky obytnych staveb).Spravné-administrativni ¢innost, maloobchod,
velkoobchod, nevyrobni sluzby, sklady a obsluzna cinnost.Technické vybaveni, slouZici potfebam zdény,
plochy vyhrazené zelené, plnici pievdzné funkci izolacni a ochrannou, uZitkové zahrady.Bydleni spravce
nebo majitele ucelovych staveb.Piislusné obsluzné a tucelové komunikace, odstavné plochy a gardze,
dopravni zafizeni (Cerpaci stanice).

C. nepripustné vyuZiti:

Zdravotnické a socidlni sluzby, bydleni hromadné v bytovych domech, individudlni rekreace, rekreacni a
sportovni zafizeni, hromadni rekreace, rekreacni a sportovni zafizeni hromadné rekreace.

Vyrobni ¢innost a sluzby, které by nadmérnou intenzitou dopravy, hlukem, zdpachem a exhalacemi nad
unosnou miru narusovaly okoli.

Podminky prostorového a objemového usporadani:

Jednotlivé objekty a skupiny objektti na pozemcich s koeficientem zastavéni max. 40%. Naroky na
parkovani musi byt uspokojeny v ramci aredli (80%) na vetejnych plochdch max. (20%). Stavebni objekty a
technologickd zatizeni svym architektonickym feSenim a celkovym objemem zéstavby respektuji méfitko a
kontext s okolim.V zéné budou ziizeny nezpevnéné zatravnéné plochy v rozsahu min. 30 %, ozelenéné
kefovou a stromovou vegetaci ochranného a izola¢niho charakteru.

Plochy vyroby a skladovani zemédélska vyroba - VZ

Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A. prevaZujici vicel vyuZiti:

Vyrobni zemédélskd zafizeni - aredly zemédé€lské vyroby, chov hospodaiskych zvitat, zpracovani rostlinné
produkce, pfidruZené vyrobni, zemédé&lské sluzby a sklady.

B. pripustné vyuZiti:

Vyrobni zpracovatelska - potravinaisky primysl, spradvné administrativni - zemédélské sluzby, stravovaci a
obsluznd pro lokdln{ potfebu, provozy udrzby staveb a techniky, specifické zeméd¢€lské sluzby a sklady.
Ptislus$né ucelové komunikace a odstavné plochy, gardZe a dopravni zafizeni (Cerpaci stanice...).

C. nepripustné vyuZiti:

Bydleni (kromé sluZebnich a pohotovostnich byti), rekreace, zdravotnictvi a socidlni sluzby (nemocnice -
luzkova oddéleni, domovy dlichodct), skolstvi a ostatni ¢innosti nesouvisejici se zemédélskou Cinnosti.
Podminky prostorového a objemového uspordddni:

Pro stdvajici stabilizované zemédé€lské aredly plati podil zastavénych ploch max. 40%. Podil
zelenych ploch na nezpevnénych plochédch, osdzenych kefovou a stromovou ochrannou zeleni min. 30 %. U
nov¢ navrhovanych zemédélskych aredl smi byt podil zastavénych ploch max. 35%, podil zelené na
nezpevnénych plochich, osdzenych kefovou a stromovou ochrannou zeleni min. 35%. Plochy zelen€ v ramci
z6ny plni funkci ochrannou a izolaéni. Provozovatel musi stanovit pdsmo hygienické ochrany, realizovat
opatfeni zaru€ujici neovlivitovdni obytnych staveb na sousednich pozemcich a pachovou zénu aredlu
zivocisné vyroby. Eventudlni pfestavby a novostavby musi stavebni formou a objemem zastavby respektovat
kontext okoli. Parkovéani vozidel a zemédé€lské techniky musi byt zajiSténo na vlastnich pozemcich.

Plochy skladovani zemédélské techniky - VK
Podminky funkéniho vyuZiti ploch:
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A. prevaZujici vicel vyuZiti:

Skladové aredly a zeméd€lska zatizeni bez vyrobnich Cinnosti .

B. pripustné vyuZiti:

Spravné€ administrativni zem.sluZby, provozy udrzby staveb a techniky, specifické zem. sluZzby a sklady.
Piislus$né ucelové komunikace a odstavné plochy a gardze.

C. nepripustné vyuZiti:

Bydleni (kromé& sluZebnich a pohotovostnich byti), rekreace, zdravotnictvi a socidlni sluzby (nemocnice -
luzkova oddéleni, domovy diichodcti), skolstvi a ostatni ¢innosti nesouvisejici se zemédélskou Cinnosti.
Podminky prostorového a objemového usporddédni:

Pro stdvajici stabilizované zemédé€lské aredly plati podil zastavénych ploch max. 40%. Podil
zelenych ploch na nezpevnénych plochédch, osdzenych kefovou a stromovou ochrannou zeleni min. 30 %. U
nov¢ navrhovanych zeméd@lskych aredl smi byt podil zastavénych ploch max. 35%, podil zelené na
nezpevnénych plochich, osdzenych kefovou a stromovou ochrannou zeleni min. 35%. Plochy zelen€ v rdmci
z6ny plni funkci ochrannou a izola¢ni. Eventudlni pfestavby a novostavby musi stavebni formou a objemem
zéstavby respektovat kontext okoli. Parkovani vozidel a zem.techniky musi byt na vlastnich pozemcich.
Plochy systému sidelni zelené
Plochy systému sidelni zelené, zeleii na verejnych prostranstvich - ZV
Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A. prevaZujici vicel vyuZiti :

Stabilizace pfirodni slozky v rdmci zastavéného tdzemi sidla vyluén€ s charakterem vefejné piistupnych
ploch (méstska vefejnd a parkova zelel) vyuzivanych pro kazdodenni rekreaci. Ddle plochy hibitovl s
doprovodnou zeleni.

B. pripusmé vyuZiti:

Rekreacni vyuziti za pfedpokladu uchovéni pfirodni hodnoty uzemi. Pasivni rekreacni pobyt, vefejné plochy
pro sport, sit’ péSich komunikaci, odpoc€inkové a shromazdovaci plochy. Obsluznd zafizeni a obcanské
vybaveni formou drobnych staveb, podiizené provozem dominantni pfirodni a rekreacni funkci. Zahradnicka
Uprava a udrzba.

C. nepripustné vyuZiti:

Vsechny ¢innosti, které jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky a nesouvisi s vymezenymi pfijatelnymi
¢innostmi dle bodu B., silni¢ni doprava, intenzivni formy hospodateni a pod.

Podminky prostorového a objemového usporadani:

Névrh, zaloZeni a udrZzba zelené musi byt provadéna odborné a trvale. Je moZné situovat drobnou
architekturu, v souvislosti s vyuZitim parteru k rekreaci nebo pro pohfebni ucely. Je mozné oplocovani
pozemku. Trasovéni inZenyrskych siti na plochich parkové upravené zelené se musi podfidit zachovani
stavajicich porostll a musi umoZnit nové zapojené vysadby.

Plochy systému sidelni zelené, sidelni zeleii - SZ

Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A. prevaZujici uicel vyuZiti:

Stabilizace piirodni sloZky v ndvaznosti na zastavéné izemi sidla, pfevaZné s charakterem volné piistupnych
ploch bez parkovych dprav a idrzby zelené.

B. pripustné vyuZiti:

Prichody pro sit pé&Sich, popf. cyklistickych komunikaci. Pasivni rekreani pobyt, vefejné plochy
odpocinkové plochy Vedeni siti technické infrastruktury a umistovani malych zafizeni technické
infrastruktury do Sm’.

Zahradnick4 dprava a udrZba. Pripousti se vysadba introdukovanych dfevin.

C. nepripustné vyuZiti:

Vsechny ¢innosti, které jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky a nesouvisi s vymezenymi pfijatelnymi
¢innostmi dle bodu B., silni¢ni doprava, intenzivni formy hospodateni apod.

Podminky prostorového a objemového usporadani:

Navrh, zaloZeni a udrzba zelené¢ musi byt provadéna odborné a trvale. Upfednostiuje se vysadba
stromi a keft trvale zelenych nebo opadavych s vyraznym olisténim, a s hustymi korunami.S ohledem na
zachovani funkce interakéniho prvku systému ekologické stability je nepfijatelné oplocovani pozemki,
pfipousti se oploceni zafizeni technické infrastruktury.Trasovani inZenyrskych siti na plochach sidelni zelené
se musi provadét citlivé se snahou zachovani maxima stavajicich porostii a musi umoZnit nové zapojené
vysadby.

Plochy systému sidelni zelené, zeleii soukroma a vyhrazend - ZS
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Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A. prevaZujici vicel vyuZiti:

Stabilizace pfirodni sloZky v rdmci souvisle zastavéného tzemi sidla vylu¢né soukr. charakteru. VyuZivani
pro samozdasobitelskou péstebni ¢innost a rekreaci. PoZaduje se zahradnickd Uprava a udrZzba ploch.

B. pripustné vyuZiti:

Rekreacni vyuziti za predpokladu uchovani piirodniho charakteru dzemi. Drobné stavby zahradni
architektury napt. zahradni altdny, pergoly, okrasné vodni nadrze atp.

C. nepripustné vyuZiti:

Nelze realizovat stavby trvalé ani docasné, s vyjimkou uvedenou v bodu B, déle zde nelze realizovat drobné
stavby hospodaiského,rekrea¢niho a sport.charakteru (rodinné bazény, tenisové kurty atp.).

Podminky prostorového a objemového usporadani:

Navrh, zaloZeni a udrzba zelen€ musi byt provddéna odborné a trvale tak, aby nedochazelo k
poskozovani oploceni, neimérnému zastinéni sousednich obytnych staveb atp. Maximdlni vySka drobnych
staveb je stanovena 4m.

Plochy systému sidelni zelené, zeleii pi'irodniho charakteru - ZP

Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A. prevaZujici vicel vyuZiti:

Stabilizace pfir. slozky v ndvaznosti na zastavéné uzemi sidla vyluéné s charakterem volné pfistupnych ploch
B. pripustné vyuZiti:

Rekreacni vyuziti za pfedpokladu uchovani pfirodni hodnoty dzemi.Pasivni rekreacni pobyt, vefejné plochy
pro sit pé&sich, popt. cyklistickych komunikaci.Zahradnickd tprava a udrzba. Nepfipousti se vysadba
introdukovanych dievin.

C. nepripustné vyuZiti:

VSechny ¢innosti, které jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky a nesouvisi s vymezenymi pfijatelnymi
¢innostmi dle bodu B., silni¢ni doprava, intenzivni formy hospodateni apod.

Podminky prostorového a objemového usporddédni:

Navrh, zaloZeni a ddrzba zelené musi byt provddéna odborné a trvale. Je moZné situovat drobnou
architekturu, v souvislosti s vyuZitim parteru k rekreaci.S ohledem na zachovéni funkce interakéniho prvku
systému ekologické stability je nepftijatelné oplocovani pozemki.Trasovani inZenyrskych siti na plochich
sidelni zelené se musi podiidit zachovani stavajicich porosti a musi umoznit nové zapojené vysadby.

Plochy systému sidelni zelené, zeleii ochranna a izola¢ni - ZO

Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A. prevaZujici vicel vyuZiti:

Stabilizace pfirodni sloZky v ndvaznosti na zastavéné uzemi sidla, pritahy dopravnich koridort a ploch, ¢i
rozséhlych vyrobnich ploch, zeleii na stavbich a terénnich upravich protieroznich a protipovodiiovych
opatieni, vyluéné s charakterem volné piistupnych ploch

B. pripustné vyuZiti:

Prichody pro sit’ pésich, popt. cyklistickych komunikaci. Prichody vedent siti technické infrastruktury.
Zahradnick4 dprava a udrZba. Pripousti se vysadba introdukovanych dfevin.

C. nepripustné vyuZiti:

VSechny ¢innosti, které jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky a nesouvisi s vymezenymi pfijatelnymi
¢innostmi dle bodu B., silni¢ni doprava, intenzivni formy hospodateni apod.

Podminky prostorového a objemového usporddédni:

Navrh, zaloZeni a UdrZba zelené¢ musi byt provddéna odborné a trvale. Upfednostiuje se vysadba
stromi a ket s hustymi korunami . U protieroznich a protipovodiiovych opatfeni pak vysadba stromil a ket
s hust¢ a hluboko kofenicim systémem.S ohledem na zachovédni funkce interakéniho prvku systému
ekologické stability je nepfijatelné oplocovani pozemki.Trasovani inZenyrskych siti na plochach sidelni
zelené¢ se musi provadét citlivé se snahou zachoviani maxima stdvajicich porostl a musi umozZnit nové
zapojené vysadby.

Plochy zemédélské

Plochy zemédélské, louky - drnovy fond - a pastviny- drnovy fond - NZP

Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A. prevaZujici vicel vyuZiti:

Hospodateni na zeméd€lském pidnim fondu s pfirozenou produkéni schopnosti. Zdkladni funkei je
zemedélska vyroba formou pastevectvi, sekanim travnich porostl apod.

B. pripustné vyuZiti:
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Umistovani staveb nezbytnych pro obhospodatovini zemédélské ptdy v nezastavéném tzemi jako jsou
sildZni Zlaby, pristfesky pro dobytek, napdjeci Zlaby apod. Ochrana a udrZba chranénych krajinnych prvkl
ptirody, vymezenych projektem pozemkovych uprav. Investice do pudy, urcené ke zvySeni produkce
(meliorace, vodohospodatské tipravy). Udrzba a ochrana technickych siti a zafizeni (el. vedeni, plynovod
atd.). Vystavba zemédélskych tcelovych komunikaci, véetné zdkladni komunikaéni sit€ (pési, cyklistické,
mistnf), zabezpedujici odpovidajici prichodnost krajiny. Udrzba a ochrana kulturnich pamitek a drobné
architektury.

C. nepripustné vyuZiti:

Lokalizace vystavby nesouvisejici se zemédélskou prvovyrobou (bydleni, rekreace, vybavenost obCanskd,
prumyslovéa a drobnd vyroba, sklady, zpracovani nerostnych a druhotnych surovin)

Vystavba na zpracovani zemédélské a lesni produkce

Zakladan{ rekreacnich a chovnych vodnich néadrzi.

Podminky prostorového a objemového usporddédni:

Realizaci zemédé€lské cinnosti nepoSkozovat okolni pozemky a vlastnosti pudy (fyzikdlni,
biologické, chemické). Hospodatfeni na zemédélské pade tak, aby nebyla kontaminovéana Skodlivymi latkami.
Plochy zemédélské, orna piida - NZO
Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A. prevaZujici uicel vyuZiti:

Hospodateni na zemédélském pidnim fondu vyssi a vysoké ptirozené produkéni schopnosti. Jsou vytvoreny
pfedpoklady pro intenzivnéjsi formy zemédélského hospodateni. Zakladni funkci je zemédélska vyroba -
obhospodafovéani orné pidy.

B. pripustné vyuZiti:

Lokalizace zemédélské ucelové vystavby pro prvovyrobu s pfimou vazbou na dany ZPF. Ochrana a ddrzba
chranénych krajinnych prvki piirody, vymezenych projektem pozemkovych uprav. Investice do pudy,
urcené ke zvySeni produkce (meliorace, vodohospodaiské dpravy). Zakladani rybniki pro zdvlahu a prvkt na
ochranu proti vodni erozi. Vystavba zaiizeni na ziskavani vody, uréené k zemé&délské ¢innosti. Udrzba a
ochrana technickych siti a zafizeni (el. vedeni, plynovod atd.). Vystavba zeméd¢lskych tcelovych
komunikaci, vcetn€ zdkladni komunikacni sit€ (p&Si, cyklistické, mistni), zabezpecujici odpovidajici
priichodnost krajiny. UdrZba a ochrana kulturnich pamatek a drobné architektury.

C. nepripustné vyuZiti:

Lokalizace vystavby nesouvisejici se zemédélskou prvovyrobou (bydleni, rekreace, vybavenost obCanskd,
primyslova a drobnd vyroba, sklady, zpracovani nerostnych a druhotnych surovin)

Vystavba na zpracovani zemédélské a lesni produkce,zakladani rekreacnich a chovnych vodnich nadrzi.
Prostorové a objemové uspofdddni dzemi:

Realizaci zemé&délské cinnosti nepoSkozovat okolni pozemky a vlastnosti pudy (fyzikdlni, biologické,
chemické). Hospodareni na zemédélské pidé tak, aby nebyla kontaminovédna Skodlivymi latkami. Piipustné
jsou pouze stavby a €innosti, zajistujici zemeédélskou funkci v tizemd.

Plochy zemédélské, sady a vinice - NZS

Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A. prevaZujici vicel vyuZiti:

Hospodateni na zemédélském pidnim fondu vyssi a vysoké ptirozené produkeni schopnosti. Jsou
vytvofeny predpoklady pro intenzivngj$i formy zeméd€lského hospodafeni. Zakladni funkci je zem&délska
vyroba - obhospodatovani sadl, vinic a kefovych plantazi. Zahrnuji plochy extenzivné i intenzivné
zemédelsky obhospodafované se stfedné a vysokorostouci vegetaci (kfovinné a stromové patro). Pod timto
oznacenim jsou zahrnuty téZ vyznamné zahrady, naleZejici ke stavebnim objektlim, na kterych neni moZzné
provadeét jakoukoli vystavbu.

B. pripustné vyuZiti:

Lokalizace zemé&délské ucelové vystavby pro prvovyrobu s piimou vazbou na dany ZPF. Ochrana a udrzba
chranénych krajinnych prvkl pfirody, vymezenych projektem pozemkovych uprav. Investice do pudy,
urcené ke zvyseni produkce (meliorace, vodohospodarské tipravy).Zakladani rybnikii pro zavlahu a prvkd na
ochranu proti vodni erozi.Vystavba zafizeni na ziskdvani vody, uréené k zemédélské &innosti.Udrzba a
ochrana technickych siti a zafizeni (el. vedeni, plynovod atd.).Vystavba zemédé€lskych ucelovych
komunikaci, vcetné¢ zdkladni komunikacni sit¢ (pé&Si, cyklistické, mistni), zabezpecujici odpovidajici
priichodnost krajiny. UdrZba a ochrana kulturnich pamatek a drobné architektury.

C. nepripustné vyuZiti:
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Lokalizace vystavby nesouvisejici se zemédélskou prvovyrobou (bydleni, rekreace, vybavenost obCanskd,
prumyslova a drobnd vyroba, sklady, zpracovani nerostnych a druhotnych surovin)

Vystavba na zpracovani zemédélské a lesni produkce

Zakladan{ rekreacnich a chovnych vodnich néadrzi.

Prostorové a objemové usporadani izemi:

Realizaci zemédélské cCinnosti nepoSkozovat okolni pozemky a vlastnosti pudy (fyzikdlni, biologické,
chemické). Hospodareni na zemédélské pidé tak, aby nebyla kontaminovédna Skodlivymi latkami. Piipustné
jsou pouze stavby a ¢innosti, zajiStujici zemeédélskou funkci v tzemi.

Plochy zemédélské, plochy pro péstovani biopaliv - drnovy fond - NZB

Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A. prevaZujici uicel vyuZiti:

Hospodatfeni na zeméd€lském pidnim fondu s pfirozenou produkéni schopnosti. Zdkladni funkei je
péstovani jednoletych a viceletych bylin pro energetické ucely, déle péstovani rychlerostoucich dievin pro
energetické ucely.

B. pripustné vyuZiti:

Ochrana a udrzba chranénych krajinnych prvkll pfirody, vymezenych projektem pozemkovych
uprav.Investice do pudy, urcené ke zvyseni produkce (meliorace, vodohospodarské tpravy, dpravy terénu
apod.).Udrzba a ochrana technickych siti a zafizeni (el. vedeni, plynovod atd.).Vystavba zemé&délskych
ucelovych komunikaci, vcetné¢ zakladni komunikacni sité (p&Si, cyklistické, mistni), zabezpecujici
odpovidajici priichodnost krajiny.Udrzba a ochrana kulturnich pamétek a drobné architektury.

C. nepripustné vyuZiti:

Lokalizace vystavby nesouvisejici se zemédé&lskou vyrobou (bydleni, rekreace, vybavenost obcanskd,
prumyslovéa a drobnd vyroba, sklady, zpracovani nerostnych a druhotnych surovin)

Vystavba na zpracovini zemédélské a lesni produkce. Zaklddani rekreacnich a chovnych vodnich nadrZzi.
Podminky prostorového a objemového usporadani:

Realizaci zemédé€lské cinnosti neposkozovat okolni pozemky a vlastnosti pudy (fyzikdlni,
biologické, chemické). Hospodateni na zemédélské pidé tak, aby nebyla kontaminovéna skodlivymi latkami.
Plochy lesni - NL
Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A. prevaZujici vicel vyuZiti:

Hospodateni na lesnim pidnim fondu. Zahrnuje pozemky urcené k plnéni funkci lesa. Zdkladni funkci je
lesni vyroba, dle pozadavki lesniho hospodatského planu (LPF) a lesnim hospodéiskym osnovam (LHO).

B. pripustné vyuZiti:

Lesni hospodéistvi (rostlinné a ZivociSné).Lokalizace lesni ucelové vystavby pro prvovyrobu bez moZnosti
docasného ubytovani vlastnikil (uzivatelt).Ochrana a udrzba chranénych prvki ptirody.Zakladani, obnova a
udrzba krajinnych prvki.Zakladani rybnikl pro chov ryb, zavlahu nebo ochranu proti vodni erozi.Vystavba
technickych zatizeni zabezpecujicich lesni hospodaiskou ¢innost (jimani vody, COV, tpravny vody).Udrzba
a ochrana technickych siti a zafizeni (el. vedeni, plynovod atd.).Vystavba tcelovych lesnich komunikaci a
zakladni komunikacni sit¢ (p&si, cyklistické, mistni komunikace) zabezpecCujici prichodnost lesnimi
pozemky.

C. nepripustné vyuZiti:

Lokalizace vystavby nesouvisejici s lesni hospodarskou Cinnosti (bydleni, rekreace, obanskd vybavenost,
prumyslovéa a drobnd vyroba, sklady zpracovani nerostnych a druhotnych surovin).

Ucelov4 vystavba na zpracovani lesni a jiné produkce.

Zakladani rekreaCnich vodnich nadrzi.

Prostorové a objemové uspofdddni dzemi:

Realizaci lesni vyroby neposkozovat sousedni pozemky a charakteristiku lesniho ptidniho fondu
(fyzikélni, biologické, krajinarské a ekologické). Hospodatit na lesni padé tak, aby nebyla kontaminovana
Skodlivymi latkami. Ptipustné jsou pouze stavby a Cinnosti, zajiStujici lesni funkci v tzemi a respektujici
pozadavky lesniho zdkona.

Plochy ptirodni - NP

Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A. prevaZujici vicel vyuZiti:

Zajistuji naplnéni téchto funkei v dzemi:

Uchovini a vyvoj ptivodnich a ptirod¢ blizkych ekosystémi.

s Nz

Ptiznivé plisobeni na okolni ekologicky méné¢ stabiln{ ¢asti krajiny

strana 20 z 35



Opatfeni obecné povahy ¢. 1/2009
ze dne 13.5.2009

Uchovani druhového i genového bohatstvi spontannich druht organizmi.

V ptirodnich plochich jsou zahrnuty (v€etné jejich ochrannych pasem):

- kategorie zvlasté chranénych tzemi (§ 14, odst. 2, ¢ast c,d, e,f zdk.114/92 Sb.)

- vybrané prvky dzemni systém ekologické stability

- evidované vyznamné krajinné prvky

- &ast ekologické kostry na nelesni ptidé, kterd jiz nenf zahrnuta do USES

B. pripustné vyuZiti:

Realizace opatfeni a Cinnosti, sméfujicich k dodrzeni nebo zlepSeni podminek pro pfirozeny vyvoj
pivodnich a piirodé blizkych ekosystémi.Obhospodarovat zemédélsky a lesni pidni fond zejména z
hlediska jejich mimo-produkénich funkci.Udrzba a ochrana pamdtek a drobné architektury.Vystavba
turistickych, péSich a cyklistickych cest je piipustnd v trasidch odsouhlasenych organem ochrany piirody a za
podminek jim stanovenych.Vykon prdva myslivosti a rybafstvi posoudi orgdn ochrana ptirody, zda neni v
rozporu s podminkami ochrany piirody.Udrzba a ochrana technickych siti a zafizeni za podminek
formulovanych orgdnem ochrany pfirody, jejich nové vystavba je pfipustnd za podminek danych orgdnem
ochrany pfirody.Revitalizace vodnich tokl a nadrzi za podminek odsouhlasenych orgdnem ochrany pfirody.
Vyjimecéné stavba ucelovych technickych staveb na vodnich tocich jen se souhlasem orgdnu ochrany ptirody.
C. nepripustné vyuZiti:

Lokalizace nové vystavby (vyjimku pro vystavbu technické infrastruktury posoudi orgdn ochrany ptirody).
Hospodateni s prostfedky a ¢innostmi, které mohou zpisobit podstatné zmény biologické rozmanitosti,
struktury a funkce ekosystémi.Nevratné poskozovani pudniho povrchu.ZneSkodiovani a ukladan{
odpadt.Sbirani rostlin, krom¢ lesnich plodi.Odchytavani volné Zijicich Zivocichli.RozSifovani geograficky
nepivodnich druhti rostlin a Zivo€ichi.Zména stavajictho vodniho reZimu pozemki, nesouvisejici s hlavni
funkci tdzemi.Pouzivani kejdy, silaZnich $tdv, ostatnich tekutych odpadii, pouzivani biocidli.Provadéni
terénnich Uprav bez souhlasu organu ochrany piirody.Oplocovani pozemkl bez souhlasu orginu ochrany
ptirody.Pfevod pozemku do kultury (druhu) ornd ptida a zahrada.

Prostorové a objemové uspofdddni dzemi:

DodrZeni podminek vyuziti stanovenych orgdnem ochrany piirody je vZdy nedilnou podminkou.
Plochy vodni a vodohospodarské - W
Charakteristika:

Pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné pozemky uréené pro vodohospodaiské vyuZiti.
Takto vyznacené plochy nerozliSuji hospodéisky, rekreaéni ¢i ekologicky charakter vodni plochy.

Prostorové a objemové usporadani izemi:

Realizaci ploch pro vodni a vodohospodaiské ucely neposkozovat sousedni pozemky a jejich
charakteristiky  (fyzikdlni, biologické, krajindfské a ekologické). Hospodafit na vodnich a
vodohospodéiskych plochich tak, aby vody nebyly kontaminovany Skodlivymi latkami. Pfipustné jsou pouze
stavby a ¢innosti, zajiStujici vodni ¢i vodohospodaiskou funkci v izemi. a respektujici pozadavky pravnich
predpisti upravujici problematiku na diseku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Plochy dopravni infrastruktury
Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni komunikace

Zobrazuji dopravni plochy silni¢nich komunikaci podle jejich klasifikace.

Ve vykresové ¢asti dokumentace, na hlavnich vykresech, jsou popsdny piislu$né kategorie silni¢nich
komunikaci véetné jejich oznadeni.

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni komunikace jsou v izemnim pldnu ¢lenény a oznaceny:
DS2T - plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni komunikace ILtf.

DS3T - plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni komunikace III.tf.

Mistni komunikace

Vymezuji dopravni prostor uvniti zastavénych ¢asti, piipadné dopravni spojeni mezi zastavénymi
¢astmi mistnich ¢4sti obce. Ddle jsou zde zahrnuty mistni komunikace mimo zastavéné uzemi slouzici k
dopravni obsluze a zpfistupnéni nezastavénych pozemkd.

Ve vykresové c¢asti dokumentace, na hlavnich vykresech, jsou popsany piislusné kategorie mistnich
komunikaci véetné jejich oznadeni.

Plochy dopravn{ infrastruktury - mistni komunikace jsou v tizemnim plénu ¢lenény a oznaceny:

DS1B - plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace ILtf., funk¢ni tiida B1

DS2B - plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace III.tf., funkéni tfida B2

DS3C - plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace III.tf., funkéni tfida C3

DS1D - plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace IV.tf., funkéni tfida D1
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DSU - plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace IV.tf.. Dile neclenéné komunikace zajiStujici
prujezd a prichod tizemim. U stavajicich komunikaci se jedna predevsim o ucelové komunikace, polni cesty,
lesni cesty apod., které jsou ploSné¢ vymezeny a vedeny na katastru nemovitosti jako samostatny pozemek. U
navrhovanych se jednd o samostatné piistupy k pozemkim a nemovitostem s minimalni dopravni zatézi.

Dle oznaceni v piislu$né tifidé mistni komunikace jsou zdvazné podminky jejich uZivani, vcetné
podminek omezujicich jejich uzivani.Odstavovdni vozidel je moZné pouze na vyznalenych mistech.
Konkrétni navrh feSeni mistnich komunikaci bude vychézet z mistni dopravni situace, rozmisténi vstupli na
pozemky, do objektl atd.

Plochy dopravni infrastruktury, dopravni vybaveni - DSV
Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A. prevaZujici uicel vyuZiti:

Zachytnd parkovisté, zastdvky a nadraZi autobusové dopravy.

B. pripustné vyuZiti:

Obsluznd zafizeni a informacni stanky.

C. nepripustné vyuZiti:

Jin4 ¢innost neZ ¢innosti uvedené v bodech A a B nenfi pfipustna.
Podminky prostorového a objemového uspordddni:

Zasady pro uspofadani tizemi jsou stanoveny v CSN 73 60 58, CSN 73 60 56,
ON 73 64 26, CSN 73 60 59.

Objekty musi architektonickym ¢lenénim staveb a zejména celkovym objemem staveb respektovat
meéfitko a kontext okoli.

Stanoveni omezujicich podminek pro vyuZiti zastavitelnych ploch a stavebnich objekti

Na celém feSeném tzemi obce Chocnéjovice lze realizovat objekty pouze se Sikmymi stfechami. V
odlivodnénych piipadech, po prezkoumdni a zdokladovani konkrétniho zameéru investora, lze piipustit i
ploché zastfeseni.

PoZaduje se na celém feSeném tzemi nezvySovat piipustnou droveil zne€isSténi ovzdusi. U novych
staveb a zménach stavajicich staveb vyuZit centrdlnich zdroju tepla, popt. alternativnich zdroji. Pro kazdou
plochu s rozdilnym zpiisobem vyuZiti jsou stanoveny konkrétni podminky prostorového usporadani.

Pfi umistovani staveb na pozemcich situovanych pii silni¢nich komunikacich 3.tf. feSit umisténi
obytnych a pobytovych ¢asti staveb tak, aby byly splnény podminky §30 zdk.c.258/2000 Sb. k ochrang
venkovniho a vnitiniho prostoru staveb, ve znéni pozd¢jsich predpist. Respektovat ochranna pasma silnic.

V omezujicich podminkdch pro vyuZiti pfestavbovych a zastavitelnych ploch se slovnim spojenim
"pred prodejem pozemku", mini prodej pozemkii vedenych jiZ jako pozemky pro vystavbu. Pozemky
zahrnuté do zastavitelnych ploch nelze délit samostatné, pokud neni zpracovan a obecnim zastupitelstvem
schvélen ndavrh parcelace celé zastavitelné plochy v souladu se schvilenym tuzemnim planem. V piipade
pfestavbové plochy PPO1 a zastavitelnych ploch PZ19 a PZ20 se poZaduje zpracovat ndvrh parcelace pro
vSechny vySe uvedené plochy jednotné. Naklady na vybudovani siti technické infrastruktury a komunikaci
piestavbové plochy PPO1 a zastavitelnych ploch PZ19 a PZ20 uhradi investofi téchto ploch podle podilu
ploch zastavitelnych pozemki zajiSténych témito sitémi.

Omezujici podminky pro vyuZiti prestavbovych a zastavitelnych ploch

Prestavbova plocha PPO1:

Prestavba tzemi je moZznd za podminek, Ze nejprve bude zpracovdn ndvrh parcelace spole¢né
s plochami PZ19 a PZ20. Pfed prodejem pozemkd se musi provést vyfeSeni majetkoprdavnich vztaht
k pozemkiim a budovdam a vytyCeni pozemkl. Zastavéni jednotlivych parcel bude mozné rozdélit do dvou
etap. V prvni etapé€ Ize bez ndvaznosti na zainvestovani ploch PZ19 a PZ20 zastavét ty parcely, které budou
piistupné ze stavajicich komunikaci p.p.€.556 a p.p.€.576 k.d. Drahotice. Zbyvajici lze zastavét aZ soucasné
s vystavbou na ploSe PZ20. Parcelace pozemkd musi umoZnit vystavbu minimaln€ 13 bytovych jednotek ¢i
rodinnych domti. Veskeré potiebné sité technické infrastruktury a dopravni plochy potifebné pro provoz
budou realizovany z prostiedktl investora. Také veskeré podminéné stavby a investice potfebné k zajisténi
realizace stavby budou hrazeny z prostfedkll investora. Po realizaci vystavby siti technické infrastruktury a
dopravnich ploch, budou tyto po kolaudaci beziplatné ptevedeny do vlastnictvi obce. S beziplatnym
pfevodem nelze nového majitele (obec) zavazovat Zadnymi bfemeny ani zdvazky. Umisténi objektd pro
bydleni musi byt feSeno tak, aby byly splnény podminky §30 zdk. ¢. 258/2000 Sb., k ochrané venkovniho a
vnitiniho prostoru staveb, ve znéni pozdéjsich predpist. Vystavba musi respektovat ochrannd pasma silnic
dle §30 zdkona o pozemnich komunikacich ¢. 13/1997 Sb.
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Prestavbova plocha PP02:

Ptestavba aredlu je mozna za podminek, Ze nejprve bude zpracovén celkovy investi¢ni zdmér formou
architektonické studie. V té musi byt prokdzano, Ze minimdlni kapacita rekreacniho zafizeni, ¢i rekreacnich
zatizeni na plose PP02 bude 100 plnohodnotnych liZek. Teprve na zdkladé architektonické studie lze
pripustit ptipadné rozdéleni plochy PP02 na vice pozemkil a umoznit zde provozovani vice zafizeni. Veskeré
potiebné sité technické infrastruktury a dopravni plochy potfebné pro provoz budou realizovany z prostiedki
investora. Také veskeré podminéné stavby a investice potfebné k zajisténi realizace stavby budou hrazeny z
prostiedktli investora. Po realizaci vystavby siti technické infrastruktury a dopravnich ploch, budou tyto po
kolaudaci beziplatné pfevedeny do vlastnictvi obce. S beziplatnym pfevodem nelze nového majitele (obec)
zavazovat Zadnymi bfemeny ani zdvazky. Pfestavba musi byt odsouhlasena mistné piisluSnym odborem
zivotniho prostiedi, nebot’ se nachazi v pasmu 50m od okraje lesa.

Zastavitelnd plocha PZ01:

Pred parcelaci pozemkl pro jednotlivé funkce tzemi se musi provést vyfeSeni majetkopravnich
vztahli k pozemkiim a budovam. Vybudovani siti technické infrastruktury, komunikaci a ploch vefejné
zelen¢ bude provedeno na ndklady investora (investorl). Parcelace pozemkil musi umoZnit vystavbu
parkovisté pro 20 osobnich aut a feSeni dopravni obsluhy v souladu s dizemnim pldnem. Vyuziti ploch
technické vybavenosti je podminéno souhlasem obecniho zastupitelstva obce Chocnéjovice. Po realizaci
vystavby siti technické infrastruktury a dopravnich ploch, budou tyto po kolaudaci beziplatné prevedeny do
vlastnictvi obce. S beziplatnym pfevodem nelze nového majitele (obec) zavazovat Zadnymi bfemeny ani
zavazky. Také vesSkeré podminéné stavby a investice potfebné k zajisténi realizace vystavby budou hrazeny z
prostfedkll investora (investord).

Zastavitelnd plocha PZ02:

Vyuziti plochy obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni je podminéno souhlasem
obecniho zastupitelstva obce Chocnéjovice. Zastavitelnou plochu nelze dé€lit a musi vzdy slouZit pro
uvedenou funkci. Vybudovdni siti technické infrastruktury a dopravnich ploch bude provedeno na nédklady
investora (investortl). Také veskeré podminéné stavby a investice potifebné k zajisténi realizace vystavby
budou hrazeny z prostfedkll investora (investord). Vystavba musi respektovat ochrannd pasma silnic dle §30
zakona o pozemnich komunikacich €. 13/1997 Sb.

Zastavitelnd plocha PZ03:

Vybudovani siti technické infrastruktury bude provedeno na ndklady investora (investortt). VyuZiti
pozemkil musi umozZnit vystavbu minimalné€ 2 rodinnych domu. Také veSkeré podminéné stavby a investice
potiebné k zajisténi realizace vystavby budou hrazeny z prostfedkd investora (investorti). Umisténi objektd
pro bydleni musi byt feSeno tak, aby byly splnény podminky §30 zdk. ¢. 258/2000 Sb., k ochrang
venkovniho a vnitiniho prostoru staveb, ve znéni pozdéjsich predpisti. Vystavba musi respektovat ochranna
pasma silnic dle §30 zédkona o pozemnich komunikacich €. 13/1997 Sb.

Zastavitelna plocha PZ04:

Pred prodejem pozemkll se musi provést vyfeSeni majetkopravnich vztahii k pozemkiim a budovam,
navrh parcelace a vytyCeni pozemkd. Vybudovani siti technické infrastruktury a dopravnich ploch bude
provedeno na ndklady investora (investor). Parcelace pozemkl musi umozZnit vystavbu minimdlné 20
bytovych jednotek ¢i rodinnych domil. Po realizaci vystavby siti technické infrastruktury a dopravnich ploch,
budou tyto po kolaudaci bezuplatné pifevedeny do vlastnictvi obce. S beziplatnym pfevodem nelze nového
majitele (obec) zavazovat Zddnymi bfemeny ani zdvazky. Také veSkeré podminéné stavby a investice
potiebné k zajisténi realizace vystavby budou hrazeny z prostfedki investora (investortl). Umisténi objekti
pro bydleni musi byt feSeno tak, aby byly splnény podminky §30 zdk. ¢. 258/2000 Sb., k ochrang
venkovniho a vnitintho prostoru staveb, ve znéni pozd¢jsich predpisti. Vystavba musi respektovat ochranna
pasma silnic dle §30 zdkona o pozemnich komunikacich €. 13/1997 Sb.

Zastavitelna plocha PZ05:

Pred prodejem pozemktli se musi provést vyfeSeni majetkopravnich vztahii k pozemklim a budovam,
navrh parcelace a vytyCeni pozemkd. Vybudovani siti technické infrastruktury a dopravnich ploch bude
provedeno na ndklady investora (investoril). Parcelace pozemki musi umoZnit vystavbu minimdlné 15
bytovych jednotek ¢i rodinnych domt. Po realizaci vystavby siti technické infrastruktury a dopravnich ploch,
budou tyto po kolaudaci bezuplatné pievedeny do vlastnictvi obce. S beziplatnym pfevodem nelze nového
majitele (obec) zavazovat Zddnymi bfemeny ani zdvazky. Také vesSkeré podminéné stavby a investice
potiebné k zajisténi realizace vystavby budou hrazeny z prostiedkil investora (investora).
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Zastavitelnd plocha PZ06:

Pred prodejem pozemkll se musi provést vyfeSeni majetkopravnich vztahii k pozemktiim a budovam,
navrh parcelace a vytyCeni pozemkl. Vybudoviani siti technické infrastruktury a dopravnich ploch bude
provedeno na ndklady investora (investort). Parcelace pozemkll musi umozZnit vystavbu minimalné 15
bytovych jednotek. Po realizaci vystavby siti technické infrastruktury a dopravnich ploch, budou tyto po
kolaudaci beziplatné pfevedeny do vlastnictvi obce. S beziplatnym pfevodem nelze nového majitele (obec)
zavazovat Zddnymi bfemeny ani zdvazky. Také veSkeré podminéné stavby a investice potifebné k zajisténi
realizace vystavby budou hrazeny z prostfedkd investora (investortt). Umisténi objektd pro bydleni musi byt
feSeno tak, aby byly splnény podminky §30 zdk. ¢. 258/2000 Sb., k ochran€ venkovniho a vnitfniho prostoru
staveb, ve znéni pozd¢jsich predpisi. Vystavba musi respektovat ochranna pasma silnic dle §30 zdkona o
pozemnich komunikacich €. 13/1997 Sb.

Zastavitelnd plocha PZ07:

Zastavitelna plocha je dile nedélitelnd. Vybudovani siti technické infrastruktury a dopravnich ploch
bude provedeno na ndklady investora (investorl). Po realizaci vystavby siti technické infrastruktury a
dopravnich ploch, budou tyto po kolaudaci beziplatné pirevedeny do vlastnictvi obce. S beziplatnym
pfevodem nelze nového majitele (obec) zavazovat Zddnymi bfemeny ani zdvazky. Také veSkeré podminéné
stavby a investice potiebné k zajisténi realizace vystavby budou hrazeny z prostfedki investora (investora).

Zastavitelnd plocha PZ08:

Pred prodejem pozemkll se musi provést vyfeSeni majetkopravnich vztahii k pozemkiim a budovam,
navrh parcelace a vytyCeni pozemkl. Vybudoviani siti technické infrastruktury a dopravnich ploch bude
provedeno na ndklady investora (investorl). Parcelace pozemkl musi umoZnit vystavbu minimalné¢ 2
bytovych jednotek ¢i rodinnych domil. Po realizaci vystavby siti technické infrastruktury a dopravnich ploch,
budou tyto po kolaudaci beziplatné pievedeny do vlastnictvi obce. S beziplatnym pfevodem nelze nového
majitele (obec) zavazovat Zadnymi bfemeny ani zdvazky. Také veSkeré podminéné stavby a investice
potiebné k zajisténi realizace vystavby budou hrazeny z prostfedkl investora (investortt). Umisténi objektd
pro bydleni musi byt feSeno tak, aby byly splnény podminky §30 zdk. ¢. 258/2000 Sb., k ochrang
venkovniho a vnitiniho prostoru staveb, ve znéni pozdéjsich predpisti. Vystavba musi respektovat ochranna
pasma silnic dle §30 zdkona o pozemnich komunikacich €. 13/1997 Sb.

Zastavitelna plocha PZ09:

Zastavitelna plocha je dale nedélitelnd. Vybudovani siti technické infrastruktury a dopravnich ploch
bude provedeno na ndklady investora (investor). Po realizaci vystavby siti technické infrastruktury a
dopravnich ploch, budou tyto po kolaudaci beziplatné pirevedeny do vlastnictvi obce. S beziplatnym
pfevodem nelze nového majitele (obec) zavazovat Zddnymi bfemeny ani zdvazky. Také veskeré podminéné
stavby a investice potiebné k zajistén{ realizace vystavby budou hrazeny z prostfedki investora (investora).

Zastavitelnd plocha PZ10:

Zastavitelna plocha je dile nedélitelnd. Vybudovani siti technické infrastruktury a dopravnich ploch
bude provedeno na ndklady investora (investortl). Po realizaci vystavby siti technické infrastruktury a
dopravnich ploch, budou tyto po kolaudaci beziplatné pievedeny do vlastnictvi obce. S beziplatnym
pifevodem nelze nového majitele (obec) zavazovat Zddnymi bfemeny ani zdvazky. Také veSkeré podminéné
stavby a investice potiebné k zajisténi realizace vystavby budou hrazeny z prostfedki investora (investora).

Zastavitelna plocha PZ11:

Pred prodejem pozemkli se musi provést vyfeSeni majetkopravnich vztahii k pozemklim a budovam,
navrh parcelace a vytyCeni pozemkl. Vybudoviani siti technické infrastruktury a dopravnich ploch bude
provedeno na ndklady investora (investorll). Parcelace pozemkl musi umoZnit vystavbu minimalné¢ 4
bytovych jednotek ¢i rodinnych domt. Po realizaci vystavby siti technické infrastruktury a dopravnich ploch,
budou tyto po kolaudaci beziplatné pievedeny do vlastnictvi obce. S beziplatnym pifevodem nelze nového
majitele (obec) zavazovat Zddnymi bfemeny ani zdvazky. Také veskeré podminéné stavby a investice
potiebné k zajisténi realizace vystavby budou hrazeny z prostfedkl investora (investortt). Umisténi objektd
pro bydleni musi byt feSeno tak, aby byly splnény podminky §30 zak. ¢. 258/2000 Sb., k ochrané
venkovniho a vnitiniho prostoru staveb, ve znéni pozdéjsSich predpisti. Vystavba musi respektovat ochrannd
pasma silnic dle §30 zdkona o pozemnich komunikacich €. 13/1997 Sb.

Zastavitelna plocha PZ12:

Pozemek je dile nedélitelny. Plocha je uréena vyluéné pro vystavu doplikovych staveb k rodinnému
domu. VSechny doplitkové stavby je nutno jiz v zaméru projednat se spolecnosti Povodi Labe, s.p., Hradec
Krilové. U vSech staveb bude projektovd dokumentace odsouhlasena vySe jmenovanou spolecnosti a musi
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k nf byt udé€len souhlas vodopravniho ufadu dle §17 zdkona ¢. 254/2001 Sb.Veskeré podminéné stavby a
investice potfebné k zajisténi realizace vystavby budou hrazeny z prostfedki investora (investort).

Zastavitelnd plocha PZ13:

Pred prodejem pozemkli se musi provést vyfeSeni majetkopravnich vztahii k pozemklim a budovam,
navrh parcelace a vytyCeni pozemkd. Vybudovani siti technické infrastruktury a dopravnich ploch bude
provedeno na ndklady investora (investortl). Parcelace pozemkd musi umoznit vystavbu minimélné 13
bytovych jednotek ¢i rodinnych domil. Po realizaci vystavby siti technické infrastruktury a dopravnich ploch,
budou tyto po kolaudaci bezuplatné pievedeny do vlastnictvi obce. S beziplatnym pfevodem nelze nového
majitele (obec) zavazovat Zddnymi bfemeny ani zdvazky. Také veSkeré podminéné stavby a investice
potiebné k zajisténi realizace vystavby budou hrazeny z prostfedki investora (investortt).

Zastavitelna plocha PZ14:

Pred prodejem pozemkli se musi provést vyfeSeni majetkopravnich vztahii k pozemklim a budovam,
navrh parcelace a vytyCeni pozemkl. Vybudoviani siti technické infrastruktury a dopravnich ploch bude
provedeno na ndklady investora (investorl). Parcelace pozemkl musi umoznit vystavbu minimaln¢ 9
bytovych jednotek ¢i rodinnych domil. Po realizaci vystavby siti technické infrastruktury a dopravnich ploch,
budou tyto po kolaudaci beziplatné pievedeny do vlastnictvi obce. S beziplatnym pifevodem nelze nového
majitele (obec) zavazovat Zddnymi bfemeny ani zdvazky. Také veskeré podminéné stavby a investice
potiebné k zajisténi realizace vystavby budou hrazeny z prostfedkl investora (investortt). Umisténi objektd
pro bydleni musi byt feSeno tak, aby byly splnény podminky §30 zdk. ¢. 258/2000 Sb., k ochrang
venkovniho a vnitiniho prostoru staveb, ve znéni pozdéjsich predpisti. Vystavba musi respektovat ochrannd
pasma silnic dle §30 zdkona o pozemnich komunikacich €. 13/1997 Sb.

Zastavitelnd plocha PZ15:

Pred prodejem pozemkll se musi provést vyfeSeni majetkopravnich vztahii k pozemkiim a budovam,
navrh parcelace a vytyCeni pozemkd. Vybudovan{ siti technické infrastruktury a dopravnich ploch a ploch
zelen¢ bude provedeno na ndklady investora (investorl). Parcelace pozemkid musi umoZnit vystavbu
minimélné 8 bytovych jednotek ¢i rodinnych domt. Po realizaci vystavby siti technické infrastruktury a
dopravnich ploch, budou tyto po kolaudaci beziplatné ptfevedeny do vlastnictvi obce. S beziplatnym
pifevodem nelze nového majitele (obec) zavazovat Zddnymi bfemeny ani zdvazky. Také veSkeré podminéné
stavby a investice potfebné k zajisténi realizace vystavby budou hrazeny z prostfedkil investora (investort).
Umisténi objektt pro bydleni musi byt feseno tak, aby byly splnény podminky §30 zdk. ¢. 258/2000 Sb., k
ochran¢ venkovniho a vnitiniho prostoru staveb, ve znéni pozdé&jSich predpist. Vystavba musi respektovat
ochrannd pasma silnic dle §30 zakona o pozemnich komunikacich €. 13/1997 Sb.

Zastavitelnd plocha PZ16:

Pred prodejem pozemkll se musi provést vyfeSeni majetkopravnich vztahii k pozemkiim a budovam,
navrh parcelace a vytyCeni pozemkd. Vybudovani siti technické infrastruktury, dopravnich ploch,
protipovodiiovych opatieni a ochranné zelené navazujici do vzdédlenosti 20m od zastavitelné plochy PZ16,
bude provedeno na ndklady investora (investorit). Parcelace pozemkll musi umoZznit vystavbu minimaln¢ 18
bytovych jednotek ¢i rodinnych domil. Po realizaci vystavby siti technické infrastruktury a dopravnich ploch,
budou tyto po kolaudaci bezuplatné pievedeny do vlastnictvi obce. S beziplatnym pfevodem nelze nového
majitele (obec) zavazovat Zddnymi bfemeny ani zdvazky. Také veskeré podminéné stavby a investice
potiebné k zajisténi realizace vystavby budou hrazeny z prostfedkl investora (investortt). Umisténi objektd
pro bydleni musi byt feSeno tak, aby byly splnény podminky §30 zak. ¢. 258/2000 Sb., k ochrané
venkovniho a vnitiniho prostoru staveb, ve znéni pozdéjsich predpisti. Vystavba musi respektovat ochrannd
pasma silnic dle §30 zdkona o pozemnich komunikacich €. 13/1997 Sb.

Zastavitelna plocha PZ17:

Zastavitelna plocha je dale nedélitelnd. Vybudovani siti technické infrastruktury bude provedeno na
naklady investora (investort). Po realizaci vystavby siti technické infrastruktury, budou tyto po kolaudaci
bezuplatné pifevedeny do vlastnictvi obce. S beziplatnym pfevodem nelze nového majitele (obec) zavazovat
Zadnymi bfemeny ani zdvazky. Také veSkeré podminéné stavby a investice potfebné k zajiSténi realizace
vystavby budou hrazeny z prostfedki investora (investort).

Zastavitelnd plocha PZ18:

Pred prodejem pozemktli se musi provést vyfeSeni majetkopravnich vztahii k pozemklim a budovam,
navrh parcelace a vytyéeni pozemkil. Vybudovani siti technické infrastruktury bude provedeno na naklady
investora (investori). Parcelace pozemkli musi umoznit vystavbu minimdln¢ 2 bytovych jednotek Cci
rodinnych domu. Po realizaci vystavby siti technické infrastruktury, budou tyto po kolaudaci beziplatné
pievedeny do vlastnictvi obce. S beziiplatnym pfevodem nelze nového majitele (obec) zavazovat Zadnymi
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bfemeny ani zdvazky. Také veSkeré podminéné stavby a investice potiebné k zajisténi realizace vystavby
budou hrazeny z prostiedkil investora (investortl). Umisténi objektd pro bydleni musi byt feSeno tak, aby
byly splnény podminky §30 zak. ¢. 258/2000 Sb., k ochrané venkovniho a vnitfniho prostoru staveb, ve
znéni pozd. predpisii. Vystavba musi respektovat ochr.pasma silnic dle §30 zdk.o pozemnich komunikacich.

Zastavitelnd plocha PZ19:

Vystavba na dzemi je moznd za podminek, Ze nejprve bude zpracovan ndvrh parcelace spolecné
s plochami PZ20 a PPO1. Vystavba bude mozna pokud soubéZzné s ni bude provddéna vystavba na plochach
PZ20 a PPO1, nebo pokud zastavba na plochach PZ20 a PPO1 je jiz realizovana. Pred prodejem pozemku se
musi provést vyfeSeni majetkopravnich vztahi k pozemkim a budovdm a vytyCeni pozemku. Parcelace
pozemkll musi umozZnit vystavbu minimélné 7 bytovych jednotek ¢i rodinnych domi. Veskeré potiebné sité
technické infrastruktury a dopravni plochy potfebné pro provoz budou realizovdny z prostiedkli investora.
Také veskeré podminéné stavby a investice potfebné k zajisténi realizace stavby budou hrazeny z prostiedkt
investora. Po realizaci vystavby siti technické infrastruktury a dopravnich ploch, budou tyto po kolaudaci
bezuplatné pfevedeny do vlastnictvi obce. S beziplatnym prevodem nelze nového majitele (obec) zavazovat
Zadnymi bfemeny ani zdvazky. Vystavba musi byt odsouhlasena mistné pfislusnym odborem Zivotniho
prostiedi, nebot’ se nachdzi v pdsmu 50m od okraje lesa.

Zastavitelna plocha PZ20:

Vystavba na uzemi je moZznd za podminek, Ze nejprve bude zpracovan ndvrh parcelace spolecné
s plochami PZ19 a PPO1. Pred prodejem pozemkii se musi provést vyfeSeni majetkopravnich vztahtu
k pozemkidm a budovidm a vytyCeni pozemku. Parcelace pozemkl musi umoznit vystavbu minimdln¢ 8
bytovych jednotek ¢i rodinnych domil. Veskeré potiebné sit¢ technické infrastruktury a dopravni plochy
potiebné pro provoz budou realizovany z prostfedki investora. Také veSkeré podminéné stavby a investice
potiebné k zajisténi realizace stavby budou hrazeny z prostfedkll investora. Po realizaci vystavby siti
technické infrastruktury a dopravnich ploch, budou tyto po kolaudaci beziiplatné pievedeny do vlastnictvi
obce. S beziplatnym pievodem nelze nového majitele (obec) zavazovat Zddnymi bfemeny ani zdvazky.
Umisténi objektt pro bydleni musi byt feseno tak, aby byly splnény podminky §30 zdk. ¢. 258/2000 Sb., k
ochrané venkovniho a vnitfniho prostoru staveb, ve znéni pozdéjsich predpist. Vystavba musi respektovat
ochrannd pasma silnic dle §30 zdkona o pozemnich komunikacich ¢. 13/1997 Sb. Vystavba musi byt
odsouhlasena mistné piislusSnym odborem Zivotniho prostiedi, nebot’ se nachdzi v pdsmu 50m od okraje lesa.

Zastavitelnd plocha PZ21:

Pred realizaci vystavby se musi provést vyfeSeni majetkopravnich vztahti k pozemkiim a budovam,
ndvrh parcelace vcetné feSeni dopravni obsluhy v souvislosti s napojenim na silniéni komunikaci a vytyceni
pozemku. Vybudovéni siti technické infrastruktury a pfilehlych dopravnich ploch bude provedeno na
naklady investora (investoril). Po realizaci vystavby siti technické infrastruktury a dopravnich ploch, budou
tyto po kolaudaci beziplatné ptevedeny do vlastnictvi obce. S beziplatnym pfevodem nelze nového majitele
(obec) zavazovat zddnymi bfemeny ani zdvazky. Také veskeré podminéné stavby a investice potfebné k
zajisténi realizace vystavby budou hrazeny z prostfedkil investora (investor().

Zastavitelna plocha PZ22:

Pred prodejem pozemktli se musi provést vyfeSeni majetkopravnich vztahii k pozemklim a budovam,
navrh parcelace a vytyCeni pozemkl. Vybudoviani siti technické infrastruktury a dopravnich ploch bude
provedeno na ndklady investora (investorl). Parcelace pozemkl musi umoznit vystavbu minimaln¢ 4
bytovych jednotek. Po realizaci vystavby siti technické infrastruktury a dopravnich ploch, budou tyto po
kolaudaci beziplatné prevedeny do vlastnictvi obce. S beziplatnym pfevodem nelze nového majitele (obec)
zavazovat Zddnymi bfemeny ani zdvazky. Také veSkeré podminéné stavby a investice potifebné k zajisténi
realizace vystavby budou hrazeny z prostfedkl investora (investortt). Umisténi objektd pro bydleni musi byt
feSeno tak, aby byly splnény podminky §30 zdk. ¢. 258/2000 Sb., k ochran€ venkovniho a vnitfniho prostoru
staveb, ve znéni pozdéjsich predpist. Vystavba musi respektovat ochrannd pasma silnic dle §30 zdkona o
pozemnich komunikacich €. 13/1997 Sb.

Zastavitelnd plocha PZ23:

Pred prodejem pozemkll se musi provést vyfeSeni majetkopravnich vztahii k pozemkiim a budovam,
navrh parcelace a vytyCeni pozemkd. Vybudovani siti technické infrastruktury a dopravnich ploch bude
provedeno na ndklady investora (investorl). Parcelace pozemkl musi umoznit vystavbu minimaln¢ 2
bytovych jednotek. Po realizaci vystavby siti technické infrastruktury a dopravnich ploch, budou tyto po
kolaudaci beziplatné prevedeny do vlastnictvi obce. S beziplatnym pfevodem nelze nového majitele (obec)
zavazovat Zadnymi bfemeny ani zdvazky. Také veSkeré podminéné stavby a investice potifebné k zajiSténi
realizace vystavby budou hrazeny z prostfedkl investora (investortt). Umisténi objektd pro bydleni musi byt
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feSeno tak, aby byly splnény podminky §30 zak. ¢. 258/2000 Sb., k ochran¢ venkovniho a vnitfniho prostoru
staveb, ve znéni pozd¢jsich predpisi. Vystavba musi respektovat ochranna pasma silnic dle §30 zdkona o
pozemnich komunikacich €. 13/1997 Sb.

Zastavitelna plocha PZ24:

Pred prodejem pozemktli se musi provést vyfeSeni majetkopravnich vztahii k pozemklim a budovam,
navrh parcelace a vytyCeni pozemkl. Vybudoviani siti technické infrastruktury a dopravnich ploch bude
provedeno na ndklady investora (investorl). Parcelace pozemkl musi umoZnit vystavbu minimalné 2
bytovych jednotek ¢i 1 dvoubytového rodinného domu. Po realizaci vystavby siti technické infrastruktury a
dopravnich ploch, budou tyto po kolaudaci beziplatné ptfevedeny do vlastnictvi obce. S beziplatnym
pfevodem nelze nového majitele (obec) zavazovat Zddnymi bfemeny ani zdvazky. Také veSkeré podminéné
stavby a investice potiebné k zajiSténi realizace vystavby budou hrazeny z prostfedkll investora (investort).
Umisténi objektti pro bydleni musi byt feseno tak, aby byly splnény podminky §30 zdk. ¢. 258/2000 Sb., k
ochrané venkovniho a vnitfniho prostoru staveb, ve znéni pozdéjsich predpist. Vystavba musi respektovat
ochrannd pasma silnic dle §30 zdkona o pozemnich komunikacich ¢. 13/1997 Sb. Vystavba musi byt
odsouhlasena mistné piisluSnym odborem Zivotniho prostiedi, nebot’ se nachazi v pdsmu 50m od okraje lesa.

Zastavitelnd plocha PZ25:

Pred prodejem pozemkll se musi provést vyfeSeni majetkopravnich vztahii k pozemkiim a budovam,
navrh parcelace a vytyCeni pozemkd. Vybudovani siti technické infrastruktury a dopravnich ploch bude
provedeno na ndklady investora (investorll). Parcelace pozemkl musi umoZnit vystavbu minimalné 2
bytovych jednotek ¢i rodinnych domil. Po realizaci vystavby siti technické infrastruktury a dopravnich ploch,
budou tyto po kolaudaci bezuplatné pifevedeny do vlastnictvi obce. S beziplatnym pfevodem nelze nového
majitele (obec) zavazovat Zddnymi bfemeny ani zdvazky. Také veSkeré podminéné stavby a investice
potiebné k zajisténi realizace vystavby budou hrazeny z prostfedki investora (investortl). Umisténi objekti
pro bydleni musi byt feSeno tak, aby byly splnény podminky §30 zak. ¢. 258/2000 Sb., k ochrané
venkovniho a vnitiniho prostoru staveb, ve znéni pozd¢jsich predpisti. Vystavba musi respektovat ochranna
pasma silnic dle §30 zdkona o pozemnich komunikacich ¢. 13/1997 Sb. Vystavba musi byt odsouhlasena
mistné piislusSnym odborem Zivotniho prostiedi, nebot’ se nachazi v pAsmu 50m od okraje lesa. Stavby budou
umistény v minimalni vzdélenosti 23 m od kraje lesa.

Zastavitelnd plocha PZ26:

Pred prodejem pozemkll se musi provést vyfeSeni majetkopravnich vztahii k pozemkiim a budovam,
navrh parcelace a vytyC¢eni pozemki. Vybudovani siti technické infrastruktury bude provedeno na naklady
investora (investorti). Po realizaci vystavby siti technické infrastruktury, budou tyto po kolaudaci beziiplatné
pfevedeny do vlastnictvi obce. S beziplatnym pfevodem nelze nového majitele (obec) zavazovat Zadnymi
bfemeny ani zdvazky. Také veskeré podminéné stavby a investice potiebné k zajisténi realizace vystavby
budou hrazeny z prostiedkti investora (investortl). Umisténi objektd pro bydleni musi byt feSeno tak, aby
byly splnény podminky §30 zak. ¢. 258/2000 Sb., k ochrané venkovniho a vnitfniho prostoru staveb, ve
znéni pozd. predpisti. Vystavba musi respektovat ochr.pasma silnic dle §30 zdk. o pozemnich komunikacich

Zastavitelna plocha PZ27:

Pred prodejem pozemktli se musi provést vyfeSeni majetkopravnich vztahii k pozemklim a budovam,
navrh parcelace a vytyCeni pozemkl. Vybudoviani siti technické infrastruktury a dopravnich ploch bude
provedeno na ndklady investora (investorl). Parcelace pozemkl musi umoznit vystavbu minimaln¢ 6
bytovych jednotek ¢i rodinnych domt. Po realizaci vystavby siti technické infrastruktury a dopravnich ploch,
budou tyto po kolaudaci beziplatné pievedeny do vlastnictvi obce. S beziplatnym pfevodem nelze nového
majitele (obec) zavazovat Zddnymi bfemeny ani zdvazky. Také vesSkeré podminéné stavby a investice
potiebné k zajisténi realizace vystavby budou hrazeny z prostedkil investora (investor(). Vystavba musi byt
odsouhlasena mistné piisluSnym odborem Zivotniho prostiedi, nebot’ se nachazi v pdsmu 50m od okraje lesa.
Stavby budou umistény v miniméln{ vzdalenosti 18 m od kraje lesa.

Zastavitelnd plocha PZ28:

Pred prodejem pozemktli se musi provést vyfeSeni majetkopravnich vztahii k pozemklim a budovam,
navrh parcelace a vytyCeni pozemkl. Vybudoviani siti technické infrastruktury a dopravnich ploch bude
provedeno na ndklady investora (investor). Parcelace pozemkl musi umozZnit vystavbu minimdlné 14
bytovych jednotek ¢i rodinnych domt. Po realizaci vystavby siti technické infrastruktury a dopravnich ploch,
budou tyto po kolaudaci beziplatné pievedeny do vlastnictvi obce. S beziplatnym pifevodem nelze nového
majitele (obec) zavazovat Zddnymi bfemeny ani zdvazky. Také vesSkeré podminéné stavby a investice
potiebné k zajisténi realizace vystavby budou hrazeny z prostfedkl investora (investortt). Umisténi objektd
pro bydleni musi byt feSeno tak, aby byly splnény podminky §30 zak. ¢. 258/2000 Sb., k ochrané
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venkovniho a vnitifniho prostoru staveb, ve znéni pozd¢jsich predpisti. Vystavba musi respektovat ochranna
pasma silnic dle §30 zdkona o pozemnich komunikacich €. 13/1997 Sb.

Zastavitelnd plocha PZ29:

Pred prodejem pozemkli se musi provést vyfeSeni majetkopravnich vztahii k pozemklim a budovam,
navrh parcelace a vytyCeni pozemkl. Vybudovani siti technické infrastruktury, dopravnich ploch a ploch
zelené bude provedeno na ndklady investora (investort). Parcelace pozemkii musi umoZnit vystavbu
minimdlné 17 bytovych jednotek ¢i rodinnych domi. Po realizaci vystavby siti technické infrastruktury a
dopravnich ploch, budou tyto po kolaudaci beziplatné ptevedeny do vlastnictvi obce. S beziplatnym
pfevodem nelze nového majitele (obec) zavazovat Zddnymi bfemeny ani zdvazky. Také veSkeré podminéné
stavby a investice potiebné k zajisténi realizace vystavby budou hrazeny z prostfedkil investora (investorti).
Umisténi objekti pro bydleni musi byt feSeno tak, aby byly splnény podminky §30 zdk. ¢. 258/2000 Sb., k
ochran¢ venkovniho a vnitiniho prostoru staveb, ve znéni pozdé&jSich predpist. Vystavba musi respektovat
ochranna pasma silnic dle §30 zdkona o pozemnich komunikacich €. 13/1997 Sb.

Zastavitelnd plocha PZ30:

Pred prodejem pozemktli se musi provést vyfeSeni majetkopravnich vztahii k pozemklim a budovam,
navrh parcelace a vytyCeni pozemkid. Vybudovani siti technické infrastruktury a dopravnich ploch bude
provedeno na ndklady investora (investorl). Parcelace pozemkd musi umoZnit vystavbu minimdlné 5
bytovych jednotek ¢i rodinnych domt. Po realizaci vystavby siti technické infrastruktury a dopravnich ploch,
budou tyto po kolaudaci beziplatné pievedeny do vlastnictvi obce. S beziplatnym pifevodem nelze nového
majitele (obec) zavazovat Zddnymi bfemeny ani zdvazky. Také veskeré podminéné stavby a investice
potiebné k zajisténi realizace vystavby budou hrazeny z prostedkil investora (investor(). Vystavba musi byt
odsouhlasena mistné piislusnym odborem Zivotniho prostiedi, nebot’ se nachdzi v pasmu 50m od okraje lesa.
Stavby budou umistény v minimaln{ vzdalenosti 26 m od kraje lesa.

Zastavitelnd plocha PZ31:

Pred prodejem pozemktli se musi provést vyfeSeni majetkopravnich vztahii k pozemklim a budovam,
navrh parcelace a vytyCeni pozemkid. Vybudovani siti technické infrastruktury bude provedeno na naklady
investora (investortl). Parcelace pozemkti musi umoZnit vystavbu minimdlné¢ 2 bytovych jednotek. Po
realizaci vystavby siti technické infrastruktury, budou tyto po kolaudaci beziiplatné pifevedeny do vlastnictvi
obce. S beziiplatnym pfevodem nelze nového majitele (obec) zavazovat Zidnymi biemeny ani zdvazky. Také
veskeré podminéné stavby a investice potiebné k zajisSténi realizace vystavby budou hrazeny z prostiedki
investora (investortt). Umisténi objekt pro bydleni musi byt feSeno tak, aby byly splnény podminky §30
zak. €. 258/2000 Sb., k ochrané¢ venkovniho a vnitiniho prostoru staveb, ve znéni pozd¢jsich predpisa.
Vystavba musi respektovat ochrannd pasma silnic dle §30 zdkona o pozemnich komunikacich €. 13/1997 Sb.
Vystavba musi byt odsouhlasena mistné piisluSnym odborem Zivotniho prostiedi, nebot’ se nachdzi v pdsmu
50m od okraje lesa. Vystavba musi byt odsouhlasena téZ sprdvcem vodarenského zatizeni.

Zastavitelnd plocha PZ32:

Vyuziti plochy jen pro obcanské vybaveni - t€lovychovnd a sportovni zafizeni. Zastavitelnou plochu
nelze délit a musi vZdy slouZit pro uvedenou funkci. Vybudovani siti technické infrastruktury bude
provedeno na naklady investora (investorti). Po realizaci vystavby siti technické infrastruktury, budou tyto po
kolaudaci beziplatné prevedeny do vlastnictvi obce. S beziplatnym pfevodem nelze nového majitele (obec)
zavazovat Zadnymi bfemeny ani zdvazky. Také veSkeré podminéné stavby a investice potiebné k zajiSténi
realizace vystavby budou hrazeny z prostfedkd investora (investorl). Vystavba musi byt odsouhlasena
mistné piisluSnym odborem Zivotniho prostfedi, nebot’ se nachdzi v pdsmu 50m od okraje lesa. Piipadné
nadzemni stavebni objekty budou umistény v minimalni vzdélenosti 26 m od kraje lesa.

Zastavitelnd plocha PZ33:

Vyuziti plochy ob¢anského vybaveni — t€lovychovna a sportovni zafizeni - je podminéno souhlasem
obecniho zastupitelstva obce Chocnéjovice. Zastavitelnou plochu nelze dé€lit a musi vzdy slouzit pro
uvedenou funkci. Vybudovdni siti technické infrastruktury a dopravnich ploch bude provedeno na nédklady
investora (investorti). Po realizaci vystavby siti technické infrastruktury, budou tyto po kolaudaci beziiplatné
pfevedeny do vlastnictvi obce. S beziplatnym pfevodem nelze nového majitele (obec) zavazovat Zadnymi
bfemeny ani zdvazky. Také veSkeré podminéné stavby a investice potiebné k zajiSténi realizace vystavby
budou hrazeny z prostfedkll investora (investort).

Zastavitelnd plocha PZ34:

Jednda se o rozvojovou plochu stavajictho rekreac¢niho zatfizeni. Zastavitelnou plochu nelze délit a
musi vZdy slouZit pro uvedenou funkci. Vybudovani siti technické infrastruktury bude provedeno na néklady
investora (investorti). Po realizaci vystavby siti technické infrastruktury, budou tyto po kolaudaci beziiplatné
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pievedeny do vlastnictvi obce. S beziiplatnym pfevodem nelze nového majitele (obec) zavazovat zadnymi
bfemeny ani zdvazky. Také veskeré podminéné stavby a investice potfebné k zajisténi realizace vystavby
budou hrazeny z prostfedkil investora (investorl). Vystavba musi byt odsouhlasena mistné piislusSnym
odborem Zivotniho prostiedi, nebot’ se nachdzi v pasmu 50m od okraje lesa. Pfipadné nadzemni stavebni
objekty budou umistény v minimélni vzdélenosti 23 m od kraje lesa.

Zastavitelnd plocha PZ35:

Vyuziti plochy jen pro obcanské vybaveni - t€lovychovnd a sportovni zafizeni. Zastavitelnou plochu
nelze délit a musi vZdy slouZit pro uvedenou funkci. Vybudovani siti technické infrastruktury bude
provedeno na naklady investora (investorll). Po realizaci vystavby siti technické infrastruktury, budou tyto po
kolaudaci beziplatné pfevedeny do vlastnictvi obce. S beziplatnym pfevodem nelze nového majitele (obec)
zavazovat Zadnymi bfemeny ani zdvazky. Také veSkeré podminéné stavby a investice potiebné k zajiSténi
realizace vystavby budou hrazeny z prostfedkd investora (investorl). Vystavba musi byt odsouhlasena
mistné piislusSnym odborem Zivotniho prostiedi, nebot’ se nachdzi v pdsmu 50m od okraje lesa.

Zastavitelnd plocha PZ36:

VyuZziti ploch technické vybavenosti je podminéno souhlasem obecniho zastupitelstva obce
Chocnéjovice. Vybudovani zafizeni a siti technické infrastruktury, dopravnich ploch a vodnich ploch bude
provedeno na nédklady investora (investorl). Po realizaci vystavby siti technické infrastruktury, dopravnich
ploch a vodnich ploch, budou tyto po kolaudaci beziplatné pfevedeny do vlastnictvi obce. S beziiplatnym
pfevodem nelze nového majitele (obec) zavazovat Zddnymi bfemeny ani zdvazky. Také veSkeré podminéné
stavby a investice potiebné k zajiSténi realizace vystavby budou hrazeny z prostfedkil investora (investort).
Vystavba musi byt odsouhlasena mistn¢ piisluSnym odborem Zivotniho prostfedi, nebot’ se nachdzi v pdsmu
50m od okraje lesa.

Soucasti dalsich stupid projektové dokumentace jednotlivych rozvojovych ploch bude koordinace
technického vybaveni uzemi v&etné plosné sit€ elektronickych komunikaci

g) Vefejné prospésné stavby a vefejné prospésnd opatieni

V névrhu dzemniho pldnu Chocnéjovice jsou vyznaceny plochy pro vystavbu vefejné prospésnych
staveb - plochy technické infrastruktury — TI, komunikace, sit¢ a zafizeni technické infrastruktury na
samostatnych vykresech ¢.v.05A az 05D.

Na vefejné prospésné stavby se vztahuje moznost uplatnéni vyvlastnéni podle §170 zdk.183/2006 Sb.
Na vefejné prospésné stavby se vztahuje i pfedkupni pravo podle §101 zdk.183/2006 Sb. Predkupni pravo
bude vloZeno ve prospéch obce Chocnéjovice.

Do vetejné prospé$nych staveb jsou zarazeny vSechny stdvajici komunikace v soukromém a osobnim
vlastnictvi. Také na né se vztahuje moZnost uplatnéni vyvlastnéni podle §170 zdk.183/2006 Sb., i predkupni
pravo podle §101 zak.183/2006 Sb. Predkupni pravo bude vloZeno ve prospéch obce Chocnéjovice.
Pozemky urcené pro veiejné prospésné stavby — vypis dotéenych pozemkii

Souhrn nové navrZzenych pozemkl plo$né dotéenych vetejné prospéSnymi stavbami v celém fesSeném
uzemi obce Chocnéjovice.

WR 01 - pro protipovodiiovd opatfeni je vymezena plocha v rozsahu 4,874 ha na pozemcich &. 295,
297, 298, 299, 315, 316, 317, 318, 328/1, 329, 330, 331, 304, 305, 311, 334/2, 335/1, 335/2,
313/2 a 338 k.u. Sovenice, na pozemku €. 81 k.. Drahotice.

WR 02 - pro protipovodiiovd opatfeni je vymezena plocha v rozsahu 0,621 ha na pozemcich €. 315,
310/3 a 284 k.u. Sovenice, na pozemku ¢. 83/1 k.u. Drahotice.

WR 03 - pro protipovodiiovd opatfeni je vymezena plocha v rozsahu 0,824 ha na pozemcich €. 338,
343 a 339 k.d. Sovenice, na pozemcich ¢. 196, 194, 162, 198/1, 197, 201 a 191/1 k.q.
Drahotice.

WR 04 - pro protipovodiiovd opatfeni je vymezena plocha v rozsahu 0,530 ha na pozemcich €. 221,
235, 218, 528 a 231/2 k.4. Drahotice.

WD 01 - pro dopravni obsluhu tizemi — DSU zasahuje plné nebo &aste¢né pozemky ¢.210/1, 231,
249, 225, 216, 224, 216/10, 216,9, 218/2, 218/1 a 216/8 k.4. Chocnéjovice.

WD 02 - pro dopravni obsluhu tizemi — DSU, DS1D zasahuje plné nebo &astedné pozemky ¢&.

133/13, 133/14, 136/19, 136/7, 136/3, 136/22, 136/2, 136/1, 136/9 a 271/1 k.4. Chocnéjovice
a pozemky €. 307 a 791/1 k.u. Rostkov.

WD 03 - pro dopravni obsluhu tizemi — DSU, DS1D zasahuje plné nebo &asteéné pozemky &. 121/1,
121/7, 121/8, 121/10, 121/11, 121/12, 121/13, 258/2, 119 a 271/1 k.d. Chocnégjovice a
pozemky €. 290 a 791/1 k.u. Rostkov.
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WD 04 - pro dopravni obsluhu tizemi — DSU zasahuje pln& nebo &asteéné pozemky &.450, 592 a 583
k.d. Drahotice.

WD 05 - pro dopravni obsluhu izemi — DS1D zasahuje plné nebo ¢asteéné pozemky €.179/1, 246,
30/1, 193/3, 193/4, 199/10 a 199/12 k.4. Chocnéjovice.

WD 06 - pro dopravni obsluhu uzemi — DS1D zasahuje castené pozemek ¢&. 178/3 k..
Chocnéjovice.

WD 07 - pro dopravni obsluhu tuzemi — DSV zasahuje caste¢né pozemek ¢. 178/3 k..
Chocnéjovice.

WD 08 - pro dopravni obsluhu tzemi — DS1D zasahuje pln€ nebo ¢aste¢né pozemky ¢.148, 159/1 a

159/2 k.d. Chocnéjovice a pozemky €. 403/1, 124/1, 124/2, 403/2 107/3, 568, 102, 566,
115/1 a 28 k.u. Drahotice.

WD 09 - pro dopravni obsluhu tzemi — DS1D zasahuje plné nebo Castecné pozemky ¢.352/1 a
540/2 k.d. Drahotice.

WD 10 - pro dopravni obsluhu izemi — DS1D zasahuje plné pozemek €. 22 k.u. Drahotice.

WD 11 - pro dopravni obsluhu tzemi — DS1D zasahuje pIn€ nebo ¢astecné pozemky ¢.181/2, 181/4,
57,574/2, 178/1, 177, 211 a 210 k.4. Drahotice.

WD 12 - pro dopravni obsluhu izemi — DS1D zasahuje ¢astecné pozemek ¢. 266/1 k.d. Sovenice.

WD 13 - pro dopravni obsluhu tzemi — DS1D zasahuje pln€ nebo ¢aste¢né pozemky ¢.295, 288/2 a
770/1 k.d. Sovenice.

WD 14 - pro dopravni obsluhu dzemi — DS1D zasahuje pln€ nebo ¢aste¢né pozemky ¢.784, 82, 56,
73/1, 7372, 49/4, 49/5, 49/1, 158, 86 a 88/1 k.u. Sovenice.

WD 15 - pro dopravni obsluhu tizemi — DS1D zasahuje pln€ nebo ¢dste¢né pozemky ¢.816/1, 736,
816/2, 816/3 a 735 k.d. Sovenice.

WD 16 - pro dopravni obsluhu tizemi — DS1D zasahuje pln€ nebo ¢astecné pozemky ¢.734, 421/1,
46/1, 731, 43/2,727, 41, 733, 772, 402/1, 776, 401, 726 a 400 k.u. Sovenice.

WD 17 - pro dopravni obsluhu dzemi — DS1D, DS3C zasahuje pln¢ nebo ¢4ste¢né pozemky ¢.
242/7, 242/9, 242/2, 758/1 a 260/20 k.4. Sovenice.

WD 18 - pro dopravni obsluhu uzemi — DSV zasahuje ¢aste¢né pozemek ¢. 107/2 k.u. Rostkov.

WD 19 - pro dopravni obsluhu tzemi — DS3C zasahuje plné nebo ¢astecné pozemky ¢.322/3, 322/4,
754 a 251/1 k.u. Rostkov.

WD 20 - pro dopravni obsluhu uzemi — DS1D zasahuje plné nebo ¢aste€né pozemky ¢.335, 773,
700 a 346 k.u. Rostkov.

WD 21 - pro dopravni obsluhu tzemi — DS1D, DSU zasahuje plné€ nebo ¢astecné pozemky €. 349,
771/1, 351/1, 350/3, 768 a 520 k.u. Rostkov.

WD 22 - pro dopravni obsluhu tzemi — DS1D zasahuje pIn€ nebo ¢astecné pozemky ¢.376/4, 376/5,
419/1, 419/2, 435, 436/1, 437, 439/1, 759/1 a 374 k.d. Rostkov.

WD 23 - pro dopravni obsluhu dzemi — DS1D, DSU zasahuje plné nebo c¢éaste¢né pozemky
€.442/10, 450, 487/1, 762 a 763 k.d. Rostkov.

WT 01 - pro technickou infrastrukturu - TI zasahuje ¢aste€né pozemek €. 178/3 k.u. Chocnéjovice.

WT 02 - pro technickou infrastrukturu - TI zasahuje ¢astecné pozemek €. 173/1 k.4. Sovenice.

WT 15 - pro technickou infrastrukturu - TI zasahuje pln€ pozemek €. 432/1 k.u. Sovenice.

Souhrn liniovych vedeni a bodového umisténi verejné prospéSnych staveb v celém feSeném izemi obce
Chocnéjovice.

WT 03 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje plné nebo ¢aste¢né pozemky ¢.242/7, 242/9, 758/1,
260/20 a 579/2 k.u. Sovenice.

WT 04 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje plné nebo Castecné pozemky ¢. 49/1, 49/4, 73/1,
86, 88/1, 784 a 82 k.u. Sovenice.

WT 05 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje pln€ nebo ¢4steéné pozemky €.769/1, 770/1, 295 a
721 k.u. Sovenice.

WT 06 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje pln€ nebo ¢aste¢né pozemky ¢. 769/1 a 266/1 k.q.
Sovenice.

WT 07 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje pln€ nebo ¢aste¢né pozemky ¢.178/3, 251/2 a 274
k.d. Chocnéjovice.

WT 08 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje pln¢ nebo ¢astecné pozemky ¢.179/1, 246, 193/3,

245/1 a 30/1 k.u. Chocnéjovice.
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WT 09 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje pIlné€ nebo ¢aste€né pozemky ¢€.148 a 159/2 k..
Chocnéjovice a pozemky €. 403/2, 124/1, 124/2, 28 a 115/1 k.d. Drahotice.

WT 10 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje pIlné nebo ¢aste¢né pozemky €.754 a 322/3 k..
Rostkov.

WT 11 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje pln€ nebo ¢aste€né pozemky ¢€.773, 700, 335 a 795
k.d. Rostkov.

WT 12 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje plné nebo ¢aste¢né pozemky ¢. 763, 795, 520, 768,
350/3,351/1, 771/1, 763 a 353/2 k.d. Rostkov.

WT 13 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje pln€ nebo ¢aste¢né pozemky €. 763, 487/1, 762,
450, 442/10 a 759/1 k.u. Rostkov.

WT 14 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje plné nebo ¢aste€né pozemky ¢.759/1, 439/1, 437,
436/1, 435, 419/2, 419/1, 376/5 a 376/4 k.d. Rostkov.

WT 16 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje plné nebo castecné pozemky ¢€.784, 86, 88/1 a 90
k.u. Sovenice.

WT 17 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje pln¢ nebo ¢aste¢né pozemky €. 295, 770/1 a 721
k.d. Sovenice.

WT 18 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje pln¢ nebo ¢aste¢né pozemky ¢.179/1, 246, 245/1,
193/3, 193/4, 199/10, 199/12, 245/2 a 232/3 k.i. Chocnéjovice

WT 19 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje ¢aste¢né pozemek €. 178/3 k.i. Chocnéjovice.

WT 20 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje pln€ nebo ¢aste¢né pozemky ¢.181/1, 185/3, 181/2,
56, 181/4, 574/2, 178/1, 177, 211 a 210 k.u. Drahotice.

WT 21 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje pln€ nebo ¢aste¢né pozemky ¢.340/3, 773, 700,
771/2,335,771/1, 351/1, 350/3, 768, 520, 795, 763 a 487/1 k.. Rostkov.

WT 22 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje plné nebo castecné pozemky ¢.441/3, 442/1,
442/10, 450, 762 a 487/1 k.. Rostkov.

WT 23 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje pln€ nebo ¢astecné pozemky ¢.376/4, 376/5, 419/2,
435, 436/1, 437, 439/1 a 759/1 k.u. Rostkov.

WT 24 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje plné nebo ¢aste¢né pozemky €.179/1, 275 a 178/3
k.d. Chocnéjovice.

WT 25 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje pln€ nebo ¢aste¢né pozemky €.69/4, 69/1, 81,
185/3, 181/1, 181/5 a 191/1 k.a. Drahotice.

WT 26 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje plné nebo ¢4stecné pozemky €.173/1, 769/1, 295 a
770/1 k.d. Sovenice.

WT 27 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje pln€ nebo ¢aste¢né pozemky ¢.86, 73/1, 49/4, 49/1,
719/2, 818/1,719/1, 721 a 770/1 k.u4. Sovenice.

WT 28 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje pln€ nebo ¢aste¢né pozemky ¢€.25/2, 557/2, 574/2,
181/4, 57, 181/2, 178/1, 576, 210, 211, 177 a 574/13 k.4. Drahotice.

WT 29 - pro technickou infrastrukturu — zasahuje ¢aste¢né pozemek €. 191/1 k.. Drahotice.

WT 30 - pro technickou infrastrukturu — zasahuje ¢aste¢né pozemek €. 179/1 k.i. Chocnéjovice.

WT 31 - pro technickou infrastrukturu — zasahuje ¢astecn€ pozemek €. 86 k.u. Sovenice.

WT 32 - pro technickou infrastrukturu — zasahuje ¢aste¢né pozemek €. 763 k.u. Rostkov.

WT 33 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje pln€ nebo ¢aste¢né pozemky ¢.520, 568, 350/3,

795 a 763 k.d. Rostkov.
Do zde uvedeného vypisu pozemku dotéenych vefejné prospésnymi stavbami nejsou specifikovany
typy inZenyrskych siti. Ty je nutno sledovat ve vykresové ¢asti dokumentace viz.¢.v.05A az 05D.
Vymezeni ploch pro asanaci
V feSeném tzemi se nevyskytuji plochy ani tizemi vyZadujici ndvrh asanacnich opatfeni feSenych na
tirovni tizemniho planu. Pro UP Chocnéjovice nebyly stanoveny pozadavky na navrh asana¢nich tdprav.
Vymezeni dalSich vefejné prospé$nych staveb a vefejné prospéSnych opatfeni, pro které lze uplatnit
predkupni privo.
Do veiejné prospéinych opatieni jsou zatazeny tii plochy pro zaloZeni prvka USES, konkrétné pro
biokoridor LBK14 se jednd o dv¢ plochy, pro LBKS jedna plocha.
Na né se vztahuje predkupni pravo podle §101 zak.183/2006 Sb. Pfedkupni pravo bude vloZeno ve
prospéch Obce Chocnéjovice.
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Pozemky urcené pro veiejné prospéSna opatieni — vypis dotéenych pozemki
Souhrn nové navrzenych pozemki plo$né dotcenych vefejné prospéSnymi opatfenimi v celém feSeném
uzemi obce Chocnéjovice

PU 01 - pro zaloZeni prvki USES (LBK14) je vymezena plocha o rozsahu 0,270 ha na pozemcich
¢.280/1 a 266/1 k.u. Sovenice, na pozemku ¢.89 k.u. Drahotice

PU 02 - pro zaloZeni prvkii USES (LBK14) je vymezena plocha o rozsahu 0,437 ha na pozemku
¢.112 k.. Chocnéjovice

PU 03 - pro zaloZeni prvki USES (LBKS5) je vymezena plocha o rozsahu 0,840 ha na pozemcich

¢.342/1, €. 344/3, ¢. 352/3, €. 342/2 a €. 389 k.u. Drahotice
h) Rozhodnuti o ndmitkdch

Nebyly podany.

2) Graficka Cast :

V souladu s ptilohou ¢.7 Vyhl. & 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, dzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci Cinnosti obsahuje grafickd ¢ast navrhu nésledujici
vykresy:
01A Vykres zdkladniho ¢lenéni — ¢ast A 1:5000
01B Vykres zdkladniho ¢lenéni — ¢4st B 1:5000
02A Hlavni vykres Chocnéjovice 1:2880
02B Hlavni vykres Drahotice 1:2880
02C Hlavni vykres Sovenice 1:2880
02D Hlavni vykres Rostkov 1:2880
03A Vykres technické infrastruktury Chocnéjovice 1:2880
03B Vykres technické infrastruktury Drahotice 1:2880
03C Vykres technické infrastruktury Sovenice 1:2880
03D Vykres technické infrastruktury Rostkov 1:2880
04A Vykres civilni ochrany — ¢ast A 1:5000
04B Vykres civilni ochrany — ¢ast B 1:5000
05A Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci Chocnéjovice 1:2880
05B Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci Drahotice 1:2880
05C Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci Sovenice 1:2880
05D Vykres vefejné prospé$nych staveb, opatfeni a asanaci Rostkov 1:2880
Graficka ¢ast je nedilnou soucasti tohoto opatieni.
Odiivodnéni :

Odtivodnéni Uzemniho planu Chocnéjovice obsahuje textovou a grafickou &st.

1) Textova ast

a) Postup v pofizovani

Potizovatelem tizemniho pldnu Chocnéjovice (dale jen ,,UP Chocnéjovice®) je v souladu s ustanovenim
§ 6 odst. 1 pism c) zdkona €. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fadu, v platném znéni, (déle
jen ,stavebni zakon*) Méstsky ufad Mnichovo Hradi$té, odbor vystavby a Zivotniho prostiedi, jako piisluSny
obecni tfad obce s rozsitenou pusobnosti (ddle jen ,,ifad tzemniho pldnovani*).

Navrh zadani UP Chocn&jovice byl projednin podle piislusnych ustanoveni stavebniho zidkona
v pritbéhu druhého &tvrleti roku 2008 (25.4 — 25.5.2008). Zadani UP Chocnéjovice pak bylo zastupitelstvem
obce schvileno dne 30.06.2008. Urcenym zastupitelem je starostka obce MiluSe Bergmanova.

V souladu s ustanovenimi § 50 stavebniho zdkona rozeslal dfad dzemniho pldnovani dne 24.10.2008
prislusnym dotenym orgdniim, krajskému tdfadu, obci Chocnéjovice a sousednim obcim ozndmeni o
spole¢ném jednéni o navrhu UP Chocnéjovice. Spoleéné jednani o navrhu UP Chocnéjovice se konalo dne
12.11.2008 ve velké zasedaci mistnosti Méstského tifadu Mnichovo Hradisté. Stanoviska dotcenych organd
uplatnénd v zakonné lhtt¢ 30 dnl ode dne spole¢ného jedndni byla souhlasna bez podminek. Dne 2.3.2009
vydal Krajsky ufad St¢. kraje stanovisko k ndvrhu, ve kterém souhlasi s dosavadnim postupem a doporucuje
dale postupovat podle stavebniho zdkona. Dne 5.3.2009 bylo zahdjeno fizeni o vydani dzemniho planu.
Vefejné projednani ndvrhu uzemniho pldnu se konalo 13. kvétna 2009 v Chocnéjovicich. Nasledn& byl
uzemni pldn schvdlen zastupitelstvem obce a vyddn formou opatieni obecné povahy.

b) Vyhodnoceni koordinace vyuZivani tzemi z hlediska SirSich vztaht v izemi, véetné souladu
s Uzemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem
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Resené tizemi obce Chocnéjovice se nachazi ve spravnim tizemi obce s roziifenou piisobnosti (ORP)
Mnichovo Hradisté. Z politiky tzemniho rozvoje ¢i tzemné pldnovaci dokumentace, vydanych krajem
nevyplyvaji pro izemi obce Chocnéjovice Zadné pozadavky na feseni.

Koordinace vyuzivani tzemi obce Chocnéjovice z hlediska SirSich dzemnich vztahl v Gzemi byla
zaloZena na respektovani UP velkého tizemniho celku Mladd Boleslav (vefejné projednani konceptu
probéhlo 11.9.2003). Obec Chocnéjovice, vCetné vSech svych mistnich ¢asti se bude rozvijet jako obytné
sidlo mistniho vyznamu se zachovanim zemédélské a lesnické ¢innosti.

Vyhodnoceni souladu s tzemn¢ pldnovaci dokumentaci vydanou krajem nelze provézt, nebot
uzemné planovaci dokumentace se vztahem na feSené tizemi neni zpracovana.

¢) Vyhodnoceni souladu s cili a dkoly dzemniho pldnovani

Vizemi se nenachdzi zadnd zvl4st€¢ chranénd uzemi piirody, chrdnénd krajinnd oblast, prvky
systému Natura 2000. Vyznamné krajinné prvky (VKP) jsou v izemi pouze ze zdkona (lesy a udoli tok,
nivy). Pfi zdméru zasahu do tzemi zahrnutého do VKP je tifeba si vyzddat zdvazné stanovisko orginu
ochrany piirody. Mezi zdsahy se fadi stavby, pozemkové upravy, zmény kultury pozemki, odvodnovani
pozemki, Upravy vodnich tokt a nadrZi, téZba nerostu.

Ochrana zemédélského pldniho fondu se realizuje formou vymezenych bonita¢nich ptdné
ekologickych jednotek (BPEJ).

Vyznamny podil dzemi tvoii pozemky urcené k plnéni funkci lesa. Ochranné padsmo 50 m limituje
rozvoj pozemku sousedicich.

Ochrana vodnich tokt : je tfeba umoZnit péci o koryta vodnich toku, kterd se realizuje formou zachovani
nezastavéného uzemi podél toku, tj. opravnéni pfi sprdvé toku (manipulacni pdsmo, povoleni vstupu na
pozemky), v Sifce 6 m od biehové Cary pro drobné vodni toky (zdkon €. 20/2004 Sb.). Nezbytna je rovnéz
ochrana uzemi pfed ohroZeni velkymi vodami. Uplatiuje se formou vymezovani zaplavované dzemi toki.
V feSeném uUzemi nebyla vymezena Zadna zaplavovand uzemi. Celé uzemi se nachdzi v chranéné oblasti
pfirozené akumulace vod (CHOPAYV) Severoceskd kiida.

d) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zdkona
Pro zpracovani dokumentace byly vyuZzity katastrdlni mapy, poskytnuté obci, které byly vektorizovany
v etap¢ prizkumy a rozbory. Stav mapy k 1. 1. 2008.
Na zdklad¢ tohoto mapového podkladu byly dile vyhotoveny datové vrstvy tzemniho pldnu. Obsah
dokumentace — textova i graficka ¢ast dopovidd pozadavkiim stavebniho zakona a Vyhl. ¢. 500/2006 Sb.

e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich piedpisti

Névrh zaddni byl po projednédni s dotéenymi orgdny upraven a piredloZen ke schvaleni. VSechny
poZadavky dotCenych organu statni spravy byly respektovany.

Navrh feSeni byl projedndn s dotenymi orgdny, a vyddvand dokumentace je v souladu se vSemi
pozadavky dotCenych organi.

f) Udaje o splnéni zaddni
Pozadavky zadani UP byly splnény.
g) Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni, véetné vyhodnoceni pifedpoklddanych dusledki
feseni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoije tzemi

Prioritnim cilem dzemniho pldnu Chocnéjovice, je vytvofeni podminek pro dalsi rozvoj tizemi, ten je
reakci na vyvoj mést Mnichovo HradiSt¢ a ¢dstecné i mésta Mladd Boleslav. S rozvojem pracovnich
piileZitosti ve vySe uvedenych méstech souvisi i zvySeni poptavky po
bydleni v rodinnych domech. Soucasné s tim si je obecni zastupitelstvo védomo situace, kdy o perspektivé
dal$iho vyvoje obce rozhoduje nejen nabidka ploch pro vystavbu, ale i kvalita Zivotniho prostfedi, moZnosti
pfipojeni na rozhodujici sité technické infrastruktury a dobrd dopravni dostupnost k mistim pracovnich
prileZitosti. Se vzristajici mobilitou obyvatel mensich obci klesa vyznam blizké dostupnosti vétSiny zafizeni
obcanské vybavenosti, s vyjimkou zdkladni zdravotni péce. Vzhledem ke kratkym vyjizdkovym
vzdilenostem za zdkladnimi sluZzbami, pro které vzhledem k velikosti obce nemd vyznam vytvafet
samostatné uzemni plochy, jsou uzemnim planem Chocnéjovice zajiSt€ny vSechny v soucasnosti mozné
pfedpoklady pro dalsi pozitivni vyvoj. Rozvojové moZnosti obce umoZzni, aby se obec Chocnéjovice zaradila
jiz do kategorie sidel s vice nez 500 obyvatel, coZ md vliv na dalsi rist vyznamu obce i jeji rozpocet.

Hlavni cile feSeni byly formulovany a schvéleny v "zaddni izemniho pldnu Chocné&jovice" a fesi
pfeménu dosavadniho zemédélského charakteru obce na funkci obytnou s ¢dste¢né rozvijenou funkci
rekreacni. Rozviji piivodni urbanistickou koncepci pifi zachovani nejvyznamnéjsich prostorotvornych prvki,
kvality Zivotniho prostiedi, historickych hodnot a architektonickych hodnot.
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Déle je v rdmci tzemniho pldnu feSena problematika zkvalitnéni obytného prostfedi, ochrany tzemi
pfed pfivalovymi povodnémi, rozvoje sportovnich moznosti formou rozsifeni sportovist i roz$ifeni tras pro
dnes atraktivni cyklistiku. Uzemnim planem Chocné&jovice je rovnéz feSena problematika zajisténi dnes
neexistujici dopravni obsluhy chatovych lokalit a omezeni prijezdu ndkladové dopravy rizikovymi misty.
Z hlediska ochrany stavajicich zastavénych ploch zéplavového tizemi fek Mohelky a Jizery pfed povodnémi
se neuvazuje s realizaci zZddnych opatfeni z vefejnych prostfedkd. VSechna opatfeni pfed povodnémi na
téchto plochdch musi byt realizovany v rdmci vlastni vystavby ¢i pfestavby.

Pokud bude zachovana struktura sidel, diferenciace staveb a zelen¢ v ramci venkovského osidleni, tim
bude zachovana i moznost udrzitelného rozvoje feseného tizemi.

h) Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj dzemi
Vzhledem k tomu, Ze zadny dotfeny orgdn nestanovil poZadavek, nebylo Vyhodnoceni vlivli na Zivotni
prostiedi zpracovano.
i) Vyhodnoceni pfedpokladanych disledki navrhovaného feSeni na zemédé€lsky pudni fond a
pozemky urcené k plnéni funkce lesa
Prizkumy a rozbory zemédélského pidniho fondu obce Chocnéjovice zachycuji rozsah zemédélské pudy a
investice do ni v feSenim tzemi. ZPF je charakterizovdna pomoci BPEJ, tfid ochrany a jednotlivych druht
kultur dle vypisu evidence druhti pozemkd a pochozich prizkumi v tizemi. Jednd se o plochy v soucasné
zastavéném uzemi obce, kde je pfevaha zahrad a tzemi mimo sou€asné zastavéné uzemi obce, kde jsou
zastoupeny v dominantnim rozsahu plochy orné pudy s malym doplitkem luk a pastvin a ploch ovocnych sadii.
Jednotlivé kultury zaujimaji z celkové rozlohy katastru nédsledné plochy:

ornd puda 621,331 ha
zatravnéné plochy 147,619 ha
sady 2,930 ha
zahrady 31,920 ha
ZPF celkem 822,846 ha

Podrobné tabulky vyhodnoceni jednotlivych zaborti jsou v textové &asti UP Odtivodnéni str.9-23.

V celém feSeném tizemi obce Chocnéjovice maji plochy urcené k plnéni funkci lesa rozlohu
421,03 ha. Plochy urcéené k plnéni funkci lesa zabiraji cca 31,57% celkové rozlohy feSeného tizemi obce
Chocnéjovice. Lesnatost feseného tizemi je 31,57%.

Regené tizemi obce Chocn&jovice je zatazeno do lesni oblasti 18 - Severo¢eskd piskovcova plogina a Cesky
r4j. ReSené tizemi je zatazeno do pasma ohroZeni imisemi "D", coZ znamen4 nepatrny vliv imisi.

Vetsi Cast lesnich porostl je zatazena do kategorie lesti hospodatskych. Mala ¢dst v Horni Mohelnici
je zatazena do kategorie 21a — lesy ochranné, les na mimotfddn€ nepiiznivych stanovistich. Ve vykresech
vynéti z pidniho fondu jsou oznaceny lesy ochranné piislusSnym kédem. Lesy hospodarské kédem kategorie
lesti nejsou oznaceny.

Vékova struktura : Lesni porosty jsou vétSinou stiednéleté

Vlastnické poméry : VEtsi ¢ast lesnich ploch je v soukromém vlastnictvi, 53,2 ha je ve vlastnictvi obce, statni
lesy zde prakticky nic nevlastni.

Vyhodnoceni piedpoklddanych dusledka navrhovaného feSeni

Navrh dzemniho pldnu Chocnéjovice zasahuje do pozemkt uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL)
ve dvou pifpadech. Jednd se o zdbory PUPFL ve prospéch vefejné prospé€$nych staveb, konkrétng
piijezdovych a piistupovych komunikaci k jiZ exitujici zastavbe.

Ozn. zdboru  funkce rozsah v ha kategorie lesa
WDO1 mistni komunikace IV.tf. — ic¢elové
komunikace, polni a lesni cesty — DSU 0,049 hospodaisky les
WDO03 mistni komunikace IV.tf. — funk¢ni
Tfida D1 - DSID 0,004 hospodatsky les

Zabory pozemkut urcenych k plnéni funkci lesa z divodii vetejné prospesnych staveb ¢inni 0,053 ha.

Cist zastavitelnych ploch a piestavbova plocha navrZend v tizemnim planu Chocné&jovice se nachazi
ve vzdélenosti do 50 m od okraje PUPFL. V téchto lokalitich navrzenych k zdstavbé je nutno respektovat
umisténi staveb v minimdlni vzdalenosti vysky téZeného porostu (vysky, které mlze porost dosdhnout v
mytnim v&ku). Tato vzdalenost byla v ,Zadani tizemniho pldnu Chocnéjovice” pro nékteré plochy jiz
stanovena (viz. omezujici podminky vystavby)

Vypis ploch nachézejicich se ve vzdalenosti do 50 m od okraje PUPFL : ptestavbova plocha — PP02 a
zastavitelné plochy - PZ12, PZ18, PZ19, PZ20, PZ24, PZ25, PZ27, PZ30, PZ31, PZ32, PZ34, PZ35 a PZ36.
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j)  Odtvodnéni rozhodnuti o ndmitkach
Namitky nebyly podany.
k) Vyhodnoceni pfipominek
V pribéhu projednani izemniho planu nebyly uplatnény Zadné pfipominky.

2) Graficka ¢ast
V souladu s ptilohou ¢.7 Vyhl. € 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence tzemné planovaci Cinnosti obsahuje grafickd cast odtivodnéni nésledujici
vykresy :
01A  Koordinaéni vykres Chocnéjovice 1 : 2 880
01B  Koordina¢ni vykres Drahotice 1 : 2 880
01C  Koordinaéni vykres Sovenice 1 : 2 880
01D  Koordina¢ni vykres Rostkov 1 : 2 880
02 Vykres SirSich vztahti 1 : 50 000
03A  Vykres predpokladanych zédborh ptidniho fondu Chocnéjovice 1 : 2 880
03B  Vykres predpokladanych zaborh ptidniho fondu Drahotice 1 : 2 880
03C  Vykres predpoklddanych zaborl ptidniho fondu Sovenice 1 : 2 880
03D  Vykres predpoklddanych zdbord ptidniho fondu Rostkov 1 : 2 880
Graficka ¢ast odiivodnéni je nedilnou soucasti tohoto opatfent.

Do Uzemniho pldnu Chocné&jovice je mozné nahlédnout v obci Chocnéjovice, na Méstském tadé
Mnichovo Hradisté, odboru vystavby a ZP a na Krajském tfadé Stiedogeského kraje, odboru tizemniho a
stavebniho fizeni.

Uzemni plan Chocnégjovice, vydany formou opatieni obecné povahy, nabyva dle § 173 odst. 1 zdkona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, u€innosti patndctym dnem po dni vyvéeSeni této verejné vyhlasky.

Pouceni :
Proti Uzemnimu pldnu Chocné&jovice vydanému formou opatieni obecné povahy nelze dle § 173 odst.
2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni ad, podat opravny prostfedek.

Ing. J. Kolomaznikova M. Bergmanova
mistostarostka obce starostka obce

Vyvéseno na tufedni desce obce Chocnéjovice a soucasné zvefejnéno zpusobem umoziujicim dalkovy piistup na
webovych strankdch www.obecchocnejovice.eud.cz
vyvéSenodne: ...............oeenll sejmuto dne: .........oeeiiiiniinnnn..
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