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PODKLAD PRO JEDNANI ZASTUPITELSTVA MESTA
MNICHOVO HRADISTE DNE 23.04.2018

Zasady pro vystavbu v Mnichové Hradisté

Predklada: Mgr. Ondfej Lochman, Ph.D.
Zpracoval: Mgr. Ondfej Sindelaf

Projednano: rada mésta, pracovni skupina zastupitelstva mésta, Odbor VZP, Odbor IKH, architekt
mésta, pravnik mé§ta, Komise SMRM, Vybor pro uzemni planovani
Vyjadieni Odb. FSO: neni relevantni

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta schvaluje — neschvaluje Zasady pro vystavbu v Mnichové Hradisti dle pfilohy
¢. 1. Zastupitelstvo mésta zaroven schvaluje — neschvaluje vzor Planovaci smlouvy dle pfilohy &. 2
a vzor Smlouvy o poskytnuti finanéniho plnéni dle pfilohy €. 3.

Z: starosta

T: 02.05.2018

Davodova zprava:

Uzemi mésta Mnichovo Hradi$té ma rozlohu vice nez 34 km2. Dle platného Gzemniho planu jsou na-
vic téméf 2 km? ploch vedeny jako volné zastavitelné tzemi pro bydleni, vyrobu, skladovani &i jinou
komercni zastavbu. Vzhledem k blizkosti primyslovych aglomeraci Mladé Boleslavi, Liberce ¢i Prahy,
a dobré dopravni dostupnosti, je mésto ohrozeno tézko regulovanou a rozsahlou primyslovou a ko-
mercni vystavbou, vznikem skladll nebo vystavbou developerskych projektt pro bydleni na zelené
louce.

Vyrazny narust zastavénych ploch by pro mésto byl okamzitou (nejen) finanéni zatézi. PfedevSim by
ale znamenal vyrazné vy$&i naklady do budoucna na budovani, udrzovani stavu a kvality vefejné in-
frastruktury. Danové vynosy, které nové firmy a obané do mésta pfinesou navic dle zkuSenosti

z mést, které podobnym vyvojem proSly, nedosahuji nakladli s narGstem spojenych. Zavazek firem,

Ze potfebnou vefejnou infrastrukturu vybuduji nebo na ni pfispéji, by tak umozni financovat ¢ast zvy-
Senych nakladu.

Na zakladé navétév vedeni mésta v Dolnich BieZanech a Riéanech a nasledné diskuzi s predstaviteli
téchto mést jsme se rozhodli inspirovat jejich zkuSenostmi. Pfedkladané Zasady pro vystavbu vycha-
zeji z podobnych zasad a finan&nich pfispévkd na vefejnou infrastrukturu, které tato a dalSi mésta
(napf. Cernosice) jiz Fadu let maji. Zasady pro vystavbu a finanéni plnéni na vefejnou technickou a
dopravni infrastrukturu jsou navic ovéfeny praxi t&échto mést pfi spolupraci se stavebniky, ale také
rozhodnutim ministerstev i soudl. Pravidla pro vystavbu maji v rGznych méstech riznou podobu, od
mnohastrankovych dokumentd (napf. v Ri¢anech) po jednostrankové usneseni o osmi bodech (v Ri-
¢anech)

Uzavfeni planovacich smluv &i smluv o poskytnuti finanéniho pinéni dle téchto zasad pfedevsim u
komercni vystavby nebo vystavby pro bydleni na zelené louce, by umoznilo vybudovani a udrzeni
kvality infrastruktury pro pési/cyklo/motorovou dopravu, vybudovani &i posileni kapacity vodovodu a
kanalizace. Dohoda mezi stavebnikem a méstem zaroven umozni vyvazeni komeréniho zajmu se
zajmem vefejnym.

Na zakladé pfipominek zastupitelt probéhlo pfed schvalovanim zastupitelstvem mésta projednani
Zasad pro vystavbu s pracovni skupinou zastupitelstva (V. Haas, A. Jirasek, O. Knobloch, M. Kolo-
maznik). VSechny pfipominky byly zvaZzeny a v u€elnych pfipadech i zapracovany. Mezi nejzasadné&jsi
zmény patfi vypoCet vySe finan¢niho plnéni na posileni vefejné infrastruktury, ktery je pocitan nikoli
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z podlahové ale zastavéné plochy a sniZeni prispévku na 650 K& za 1 m? zastavéné plochy. Schvaéle-
ni konkrétniho znéni smlouvy o poskytnuti finan&niho plnéni a/nebo planovaci smlouvy bude dle no-
vého navrhu vzdy v kompetenci zastupitelstva mésta. Zasady se nebudou vztahovat na verejné pro-
spésné stavby, které takto budou vymezeny v izemnim planu. Ostatni zmény se tykaji formulaci za-

Vv

s vyznacenim zmén oproti pavodnimu navrhu.

Nejvétsi diskuze probéhla ohledné velikosti staveb/stavebniku, na které by se mély zasady vztahovat.
Vzhledem k tomu, zZe nelze jednoduse stanovit hranici malé nebo stfedni stavby, tak aby se nedala
obchazet, v navrhu jsme od stanoveni hranice upustili. Pokud se na tom zastupitelé shodnou, je moz-
né doplnit vyjmenované pfipady, kdy mésto ustoupi od uzavieni smluv o bod 7: ,v odlivodnénych pfi-
padech u staveb od 25 do 600 m?, rozhodne-li o tom Rada mésta Mnichovo Hradisté.”

Upravené Zasady pro vystavbu byly dale konzultovany s Odbory Vystavby a zivotniho prostfedi a In-
vestic a komunalniho hospodarstvi méstskeho Uradu. O nove stanovisko byly pozadany i Vybor pro
uzemni planovani, architekt mésta a pravni¢ka mésta. Zadné konkrétni pfipominky jsme prozatim
neobdrzeli.

Prilozené materialy:

1. Zasady pro vystavbu v Mnichové Hradisti — upravena verze
2. Smlouva o poskytnuti finanéniho pInéni - vzor

3. Planovaci smlouva - vzor

V Mnichové Hradisti dne 11.04.2018

Mgr. Ondfej Lochman, Ph.D., starosta mésta



