Znalecky posudek €.8/2017

o0 cené;
pozemkovych parcel €. 1992/167, 1992/168 a 1992/170
v k.U. a obci Mnichovo Hradisté, okr. Mlada Boleslav
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Objednatel posudku: Mésto Mnichovo Hradist &
Masarykovo nam. 1
295 21 Mnichovo Hradisté

Ucel posudku: k jednani o prodeji nemovitosti

Dle zakona ¢.151/1997 Sh., o ocenovani majetku, v platném znéni,
podle stavu ke dni 20.04.2017 posudek vypracoval:
Milan OlSansky
V Cestkach 1245
295 01 Mnichovo Hradisté
tel.: 608 317 393, mail: milanol@login.cz

Posudek obsahuje 5 stran textu véetné pfiloh a titulniho listu a pfedavéa se ve 2 vyhotovenich.
V Mnichové Hradisti 24.04.2017



A. Nalez

1. Znalecky ukol:
Znalecky posudek o obvyklé cené pozemkovych parcel €. 1992/167, 1992/168 a 1992/170 v
k.0. a obci Mnichovo Hradisté, okr. Mlad4 Boleslav, za Gu¢elem névrhu ceny v misté obvyklé k
jednani o prodeji.

2. Prohlidka a zam éreni nemovitosti:
Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 20.04.2017 .

3. Podklady pro vypracovani posudku:
- informace z katastru nemovitosti internetovym pfistupem ze dne 23.04.2017, LV €.10001 pro
K.(. Mnichovo Hradisté

- snimek katastralni mapy internetovym pfistupem ze dne 23.04.2017 na pfedmétné pozemky a
okoli v k.0. Mnichovo Hradisté

- skute¢nosti zjisténé na misté
- dalSi informace a Udaje sdélené objednatelem
- Udaje z vlastni databaze obchodovanych nemovitosti

- informace z verejné inzerce mistniho realitniho trhu

4. Vlastnické a eviden €ni udaje:

Vlastnické pravo vioZeno pro: Mésto Mnichovo Hradisté, Masarykovo namésti 1, 29501
Mnichovo Hradisté.

5. Dokumentace a skute ¢€nost:

Skutecny stav predmétu ocenéni odpovida dolozenym podkladim.

6. Celkovy popis nhemovitosti:

Ocenované pozemky jsou situovany v k.U. Mnichovo Hradisté, na jihozapadnim okraji hlavni
gasti mésta, kde navazuji na méstskou zastavbu rodinnych doma v prostoru mezi ulici Radova
a silnici ¢.11/268 Ceska Lipa - Jigin. Pfistup je z ulice Akatova, ktera tvofi spojnici ulic V
Cestkach a Na Uvoze. V ramci okresu jde o polohu velmi dobrou, v rdmci mésta se jedna o
polohu dobrou, s jesté pfijatelnou péSi dostupnosti vybavenosti mésta.

Mésto Mnichovo Hradisté je vyznamnym meéstem okresu, v souc¢asné dobé predstavuje i
spravni centrum. Statutarni mésto Mlada Boleslav, kde je soustfedéna zaméstnanost, je
vzdaleno cca 13 km. Mésto Mnichovo Hradisté leZi pfi dalnici D10, kter& spojuje mésto Praha s

v s

km, zastavky BUS a namésti cca 0,8 km. Okolni zastavbu tvofi vyhradné rodinné domy.
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B. Ocenéni

Popis objekt G, vym éra, hodnoceni a ocen éni

Ocenéni nemovitosti je provedeno standardni metodikou pro odhad ceny v misté obvyklé, t.|.
porovnanim s prodeji podobného nemovitého majetku.

a) Stavebni pozemek

Parcely jsou uréeny k zastavbé rodinnymi domy. Pfistup je po zatim nezpevnéné komunikaci,
inZenyrské sité jsou v misté k dispozici. Vyméry parcel jsou v béZném rozpéti 800 - 1200 m?, k
danému ucelu pfiméfené az dobré.

Frekvence v obchodovani se stavebnimi pozemky je podstatné nizsi, nez v minulych letech,
cenove vsak k Zzadnému propadu u pozemku nedochazi, naopak, za poslednich cca 6 mésicu je
patrné vyrazné zvySeni cen.. Jedna se o vyCerpatelny zdroj a ani v budoucnu se nepfedpoklada
snizovani cen pozemku. U odhadu obvyklé ceny vychazim z porovnani s uskute¢nénymi prodeji
stavebnich pozemku v rdmci mésta, pficemz dosazené ceny koriguji koeficienty, které
zohlednuji rozdilnou polohu, velikost pozemkud a dobu prodeje.

Za vyhody ocefované nemovitosti povazuji predevsim dobrou polohu v ramci mésta s
kompletni vybavenosti, s dobrou dostupnosti statutarniho mésta po dalnici D10 Praha - Liberec,
okoli mésta rekreaéniho charakteru na okraji CHKO Cesky R4j.

Za nevyhody relativné odlehlou polohu od centra mésta z hlediska dostupnosti ob&anské
vybavenosti. V porovnani s nejvétsi novou vystavbou v ramci mésta (Hnévousice) jde o vyrazné
lepSi polohu.

Odhad ceny v misté obvyklé je stanoven pro stav, resp. za podminky, Ze bude ze strany Mésta
Mnichovo Hradisté dokonCena zpevnéna komunikace k pfedmétnym parcelam.

Porovnavané objekty:

Nazev Vychozi cena (VC) MnoZstvi (M)
Komista | Kueliost | Kualorizace Jednotkovéa cena (JC) Vaha (V)

MH, Nad Dolci, 03/2016 1 560 000,— K& 1 400,00 m*
1,05 | 1,15 | 1,25 1 681,87 K& 1,0

MH, Veseld, 07/2016 1121 000,— K& 800,00 m?
1,10 | 1,00 | 1,15 1772,58 K& 1,0

MH, Hnévousice, 04/2017 1 090 000,— K& 582,00 m?
1,15 | 1,00 | 1,00 2 153,78 K& 1,0

kde JC = (VC / M) x (Kml'sta x Kvelikost X Kvalorizace)

Minimalni jednotkova cena za m?: 1 681,87 K&

Primérné jednotkova cenazam? (¥ (JC x V) / Y V): 1 869,41 K¢

Maximélni jednotkova cena za m* 2 153,78 K&

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovena jednotkova cena za m*: 1 869,41 K&
Jednotkové mnoZstvi: x 1,00 m?
Porovnavaci hodnota: = 1 869,41 K¢
Vysledn& porovnavaci hodnota: 1870,— Ké&
Pozemky ocen éné porovnanim:
Parc. &. Nazev Vyméra [m?]  Zakladni cena [K&/m?] Cena [K¢]
1992/167 orn& puda 1008 1870,— 1 884 960,—
1992/168 orna puda 1008 1870,— 1 884 960,—
1992/170 orna puda 1 006 1870,— 1881 220,—
Soucet: 3022 5651 140,—
Stavebni pozem ky celkem: 5651 140,— Ké



C. Rekapitulace

Vysledné ceny (p Fi jednotkové cen & 1870,- K&/ m?):

a) Stavebni pozemky p.¢. 1992/167, 1992/168 a 1992/170 5651 140,— K&
Vysledna cena €ini celkem: 5651 140,— Ké

Cena slovy: pétmiliondSestsetpadesatjedentisicjednostodtyficet K&

Pozn.: Odhad ceny v misté obvyklé je stanoven pro stav, resp. za podminky, Ze bude ze strany
Mésta Mnichovo Hradisté dokoncena zpevnéna komunikace k pfedmétnym parcelam.

V Mnichové Hradisti 24.04.2017 Milan OlSansky

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany dekretem €.1190 Krajského soudu v

Praze ze dne 04.12.1989 ¢.j.Spr 178/88 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 8/2017 znaleckého deniku.




