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PODKLAD PRO JEDNANI ZASTUPITELSTVA MESTA MNICHOVO HRADISTE,
které se kona dne 23.04.2018

Predklada: Rada mésta Mnichovo Hradisté
Zpracovala: Alena Kandracova

Vybér drazitele pozemkt v k. U. Mnichovo Hradisté — vyjadreni k prodeji formou verejné aukce

Vyjadreni rady mésta: rada mésta doporucuje prodej pozemkl formou elektronické aukce, podrobnosti budou
pfedloZeny na jednani zastupitelstva.

Vyjadreni odboru IKH: odbor IKH doporucuje zvolit prodej pozemkl prostfednictvim spolecnosti e-drazby.cz,
s. r. 0. Vysi limitni ceny doporucuje odbor IKH stanovit na ¢astku 1.870 K&m2 — hodnota pozemk( v Akatové
ulici ocenéna znaleckym posudkem (pozemky prodané MUDr. B. a rodiné B. a F.)

Vyjadieni odboru FSO: -

Vyjadieni komise SMRM: Komise SMRM po pfedstaveni viech nabidnutych variant formy prodeje doporucuje
radé meésta zvolit prodej pozemkd p. €. 1192/169 a p. ¢. 1992/171 v k. U. Mnichovo Hradisté, ulice Akatova,
prostfednictvim spolenosti e-drazby.cz, s.r.o.

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta schvaluje prodej pozemku p. €. 1992/169 a p. €. 1992/171 v k. U. Mnichovo Hradisté, ulice
Akatova, prostfednictvim spoleénosti e-drazby.cz, s. r. o., IC 260 14 688, DIC 260 14 688, Nerudova 956, 500
02 Hradec Kralové. Jednanim a uzavienim smlouvy povéfuje starostu a mistostarostu mésta. Limitni cena bude
stanovena ¢astkou ve vysi 1.870 K&/m2 dle znaleckého posudku na pfilehlé pozemky.

Z: ved. odboru IKH

T:31.12.2018

Duvodova zprava:

Zastupitelstvo mésta na svém jednani dne 11.09.2017, usnesenim ¢&. 90, schvalilo vefejnou aukci jako formu
prodeje pozemkul p. ¢. 1992/169 o vymeére 1 007 m?2 — orna plda a p. €. 1992/171 o vymére 1 595 m? — orna
puda v k. U. Mnichovo Hradisté. Odbor IKH oslovil nékolik velkych realitnich spoleénosti (REMAX reality, ERA
reality Ceskéa republika, M§M reality holding, a. s., MIXA reality, s. r. 0. a REALITAS, s. r. 0. — CENTURY 21
Realitas). VSem spole¢nostem byly poskytnuty podrobné materialy k vytvofeni nabidky na prodej pozemki
formou vefejné aukce (LV, znalecky posudek na sousedni parcely p. €. 1992/167, p. €. 1992/168, p. €. 1992/170
a vyfez z izemniho planu obce).

dobrovolna drazba dle zakona ¢&. | Vefejna aukce dle zakona 89/2012 Sb.,

26/2000 Sb., o vefejnych drazbach,

obéansky zakonik

vyhody

- jasné dany termin provedeni drazby a
termin zaplaceni — presné definovany
konec prodeje

- pfedpoklad ziskani nejvy$Si mozné ceny
- naprosta transparentnost celého prodeje
(dulezita skutecnost pfi realizaci zpenézeni
z

konkursu).

- jasné dany termin provedeni drazby a
termin zaplaceni — presné definovany
konec prodeje

- pfedpoklad ziskani nejvy$si mozné ceny
- naprosta transparentnost celého prodeje
(dulezita skute€nost pfi realizaci zpenézeni
z konkursu).

- moznost zadani tzv. “limitni ceny®, tzn.,
zajisténi, Ze pozemek nebude prodana
pod cenou

- moznost neuzavfit kupni smlouvu v
pfipadé nedosazeni minimalni
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pozadované prodejni ceny.

- Pfiklepem ziskava kupuijici pravo uzavrit
kupni smlouvu, v této fazi ma mésto pfi
pochybnostech moznost od uzavieni kupni
smlouvy odstoupit. Ov8em s tim, ze musi
uhradit naklady na provedeni vefejné
aukce.

- v pfipadé vybéru spole¢nosti Realitas, s.
r. 0. Ize sjednat kamennou vefejnou aukci i
elektronickou vefejnou aukci.

nevyhody

Nelze odstoupit od jiz provedené drazby,
pfiklepem je okamzité prodana nemovitost

finanéni naklady mésta

Naklady na provedeni drazby hradi
drazebnik. Jednd se o cca 10.000 -
15.000 K& + odména draZebnika
Z uspésné drazby dle podminek
sjednanych vlastni smlouvou (dle nabidky
spoleCnosti Realitas, s. r. 0.). Tyto naklady

+ odména poté budou preuctovany
zadavateli drazby, t. j. mésto. Dalsi
naklady jako vypracovani znaleckého

posudku, inzerce jsou vrezii zadavatele
mésta.

V pripadé vybéru spole¢nosti e-drazby cz,
S. r. 0. nejsou zadné naklady pro mésto.
V pfipadé odstoupeni od prodeje ve
vefejné aukci v konecné fazi zajistovani
aukce nebo po vykonani aukce je
sjednana smluvni pokuta ve vysi nakladi
na provedeni aukce.

V pfipadé provedeni vefejné aukce
prostfednictvi portalu www.prodejpudy.cz
jsou naklady ve vySi 2% z Uspésné aukce.
Z neuspésné se nehradi nic.

V pripadé vybéru spole¢nosti Realitas, s. r.
0. jsou naklady 5% + DPH z uspésné
aukce. Z neuspésného prodeje se nehradi
nic.

Ihaty provedeni

Dle zakona

Dle sjednané smlouvy

Podminky prodeje

Dle ujednani

Dle ujednani. Tato ujednani mohou byt
limitujici pro budouci kupujici.

MozZnost podminéni ¢&asové |haty pro
zahajeni stavby nemovité véci na pozemku
(rtzné — napf.:

- zahajeni stavby do 5 |let,
nezacnou, pozemek se vrati obci

- do 2 let musi pfedlozit stavebni povoleni,
pokud nepfedloZi je vyhrada zpétné koupé
pro mésto

- musi postavit do 5 let, pokud nepostavi
zaplati pokutu

- sloZeni kauce a ziskani prava stavby a
uzavieni kupni smlouvy s odkladaci
podminkou — musi postavit a zkolaudovat
do 4 let, teprve poté se stane majitelem
pozemku (mozna komplikace pfi sjednani
hypotecniho Gvéru???)

- moznost sjednani pfedkupniho prava

pokud

harmonogram zverejiiovani

Dle ujednéni

Dle ujednani

moznosti zverejnéni

Dle ujednani - =zalezi na finangnich
moznostech mésta:

v mistnim tisku (zpravodaj, kamelot),
rozhlase, facebook, ufedni deska. MoZnost
uvefejnéni napf. v boleslavském deniku,

internet napf. reality na seznamu.

Dle ujednani - =zaleZzi na finanénich
moznostech mésta:

v mistnim tisku (zpravodaj, kamelot),
rozhlase, facebook, uredni deska. Moznost
uvefejnéni napf. v boleslavském deniku,

internet napf. reality na seznamu.

Prilohy: 9.1 znalecky posudek na sousedni pozemky p. &. 1992/167, 1992/168, 1992/170



http://www.prodejpudy.cz/
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1. Nabidka spolec¢nosti Realitas, s. r. 0. — Century 21 Realitas (kamenna drazba/aukce nebo internetova

drazbal/aukce)

Z oslovenych realitnich spole¢nosti predlozila nabidku na prodej pozemku formou vefejné aukce pouze realitni
a aukéni spole¢nost REALITAS, s. r. 0. — CENTURY 21 Realitas. Tato realitni spole€nost nabizi prodej
pfedmétnych pozemkl dobrovolnou drazbou dle zakona €. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, ve znéni
pozdéjSich predpist nebo provedeni aukce jako vybérového fizeni formou licitace s naslednym uzavienim
kupni smlouvy.

Drazba i aukce mize byt provedena klasickou formou drazby (aukce), tedy tzv. ,kamennou drazbou“ nebo na
internetu formou elektronické drazby.

Vyhody drazeb oproti klasickému prodeji (zakladni soupis nékterych vyhod):

- jasné dany termin provedeni drazby a termin zaplaceni — pfesné definovany konec prodeje,

- predpoklad ziskani nejvys$si mozné ceny,

- naprosta transparentnost celého prodeje (dalezita skuteénost pfi realizaci zpenézeni z
konkursu).

Vyhody aukce oproti klasickému prodeji (zakladni soupis nékterych vyhod):

- jasné dany termin provedeni aukce a termin zaplaceni — pfesné definovany konec prodeje,

- pfedpoklad ziskani nejvys§si mozné ceny,
- naprosta transparentnost celého prodeje (dulezita skuteénost pfi realizaci zpenézeni z konkursu),

- moznost zadani tzv. “limitni ceny“ a moznost neuzavfit kupni smlouvu v pfipadé nedosazeni minimalni
pozadované prodejni ceny.

Naklady spojené s pfipravou a provedenim drazby m(ze hradit drazebnik, v€éetné znaleckého posudku, kdy je
mozna dohoda, zda budou naklady soucasti odmény drazebnika nebo budou pfeuctovany po provedeni drazby
spolu s odménou drazebnika nebo tyto naklady muze hradit organizator aukce (CENTURY 21 Realitas), kdy je
mozna dohoda, zda budou naklady souc¢asti odmény organizatora aukce nebo budou preuctovany po provedeni
aukce spolu s odménou drazebnika.

Drazbu/aukci je spole¢nost schopna provést za 40 dnl (30 dnd je zakonna Ih(ta pro zvefejnéni Drazebni
/aukéni vyhlasky na Ufednich deskach a Centralni adrese) od podpisu Smlouvy o provedeni drazby/aukce, ale
doporucujeme vzhledem k naSemu dlrazu na dosazeni nejvy$§i mozné ceny realizaci drazby provadét do 2-3
mésicll, aby byla provedena dukladna pfiprava, marketing a osloveni kupujicich.

Cena za zprostfedkovani prodeje je ve stejné vysi v pfipadé drazeb, aukce, vybérového Fizeni &i pfimého
prodeje. V pfipadé neuspéchu prodeje jsou veskeré sluzby zdarma. V pfipadé nelspésné drazby a aukce plati
zadavatel (mésto) pouze nutné naklady na provedeni drazby nebo aukce (posudek, zvefejiiovani na centralni
adrese popf. jim objednanou inzerci nad ramec povinné inzerce), i zde je mozna dohoda.

Naklady drazby se skladaji ze zakladnich naklada (ovéfeni podpist, zvefejnéni na centralni adrese, prohlidky
nemovitosti, drazba, pfedani, katastr), kdy tyto zakladni naklady se pohybuji vétSinou do 10 tis. K¢,
maximalné do 15 tis. K€ za drazbu. Dal8im nakladem je posudek o cené obvyklé.

Poslednim nakladem je inzerce drazby, kdy se jedna zejména o pfipadnou tiSténou inzerci. Tento néklad,
respektive jeho vy3e, je zcela v rukou navrhovatele drazby &i aukce, kdy poZadovanou inzerci, jeji rozsah a
horni hranici ceny ur€uje navrhovatel drazby.

Odmeéna v pripadé uspésného zpenézeni:

varianta a) pfedem dohodnuta odména vyjadiena procentualné z prodejni ceny (5 % plus DPH), &imzZ je
jednoznacné zajisténo, Ze zdjmem realitni spole€nosti je nemovitost prodat za co nejvyssi cenu,

varianta b) pfedem dohodnutd odména vyjadfenou procentualné z prodejni ceny, €imz je jednoznalné
zajisténo, Ze zajmem realitni spole€nosti je hemovitost prodat za co nejvy3si cenu a motivaéni
provizi vyjadfenou procentualnim podilem z ceny, ktera bude dosaZena nad cenu stanovenou
prodavajicim (4 % plus DPH z kupni ceny a 20% z rozdilu mezi dosazenou cenou a cenou
minimalni stanovenou zadavatelem).

Soucasti sluzeb realitni spole¢nosti a samoziejmeé i ceny za sluzby realitni spole€nosti je kompletni drazebni,
realitni, znalecky, pravni a danovy servis, to znamena zajisténi kompletni provedeni drazby nebo aukce vcetné
smluvni dokumentace, inzerci nemovitosti, jednani s kupujicimi, uzavfeni vSech potfebnych smluv (o budouci
kupni smlouvé, kupni smlouvy, smlouvy o Uschové penéz, predavaci protokoly, navrh na vklad do katastru
nemovitosti atd.), znalecky posudek, podani smluv na katastr nemovitosti, vypracovani dafiového pfiznani dané
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z prfevodu nemovitosti, zaplaceni dané, pfipadné veskery jiny potfebny servis, to vSe je jiz zahrnuto v nasi
odméné za zprostfedkovani.

Prilohy:

9.2 Nabidka
9.3 P¥iloha €. 1 — draZené objekty
9.4 P¥iloha €. 2 — reference

2. Navrh na prodej pozemku v internetové aukci prostiednictvi portalu prodejpudy.cz

Odbor IKH predklada navrh na prodej predmétnych pozemkl formou vefejné aukce prostifednictvim portalu
www.prodejpudy.cz. Jedna se o prodej prostfednictvim internetové aukce. Dle poskytnutych informaci je pro
prodej prostfednictvim tohoto portalu potfeba provést registraci. Registrace je zdarma. Je nutné vyplinit
registracni formulaf a podepsat smlouvu o uzivani aukéniho systému. VeSkeré ukony probihaji elektronicky,
pfipadné postou.

Prodavajici v aukci (vyhlaSovatel) hradi provozovateli aukce 2% z hodnoty UspésSné realizované aukce.
V pfipadé, Ze se pfredmét v aukci neproda, prodavajici ani kupujici neplati nic. | na tomto portalu Ize nastavit
tzv. limitni cenu a moznost neuzavfit kupni smlouvu v pfipadé nedosazeni minimalni pozadované prodejni
ceny. Tuto limitni cenu stanovi prostfednictvim formulafe prodavajici a kupujici ji nema moznost zjistit.
Predpokladana limitni cena by méla vychazet ze znaleckého posudku, kterym bude stanovena cena za m? tak,
aby tato cena za m? byla pfi prodeji vzdy dosazena.

Prilohy:

9.5 Zprostiedkovatelska smlouva — nevyhradni — jen elektronicky
9.6 Zprostiedkovatelska smlouva — vyhradni — jen elektronicky

3. Navrh na prodej pozemku v internetové aukci prostrednictvi portalu www.e-drazby.cz, spoleénost
e-drazby.cz, s.r. o.

Spoleénost e-drazby.cz, s.r. 0., IC 260 14 688, DIC 260 14 688, Nerudova 956, 500 02 Hradec Kralové

Odbor IKH pfedklada na zakladé doporuceni JUDr. J. F. navrh na prodej pfedmétnych pozemku formou verejné
aukce prostifednictvim portalu www.e-drazby.cz. Jedna se o internetovy prodej pozemku. Dle poskytnutych
informaci kompetentniho pracovnika realitni spoleCnosti, v pfipadé zajmu mésta o prodej pozemki
prostfednictvim tohoto portélu, bude sjednana osobni schiizka s makléfem spole¢nosti, jez pro mésto pfipravi
prodej pfedmétnych pozemkud ve vefejné aukci. Tento makléf pfipravi veSkeré administrativni ukony potfebné
k zajisténi vefejné aukce, t. j.

e zvefejnéni nabidky na internetovém portalu
e zprostfedkovani prohlidky nemovitosti
e uzavreni kupnich smluv

Jedna se o prodej ve vefejné internetové aukci dle zakona &. 89/2012 Sb. — ob&ansky zakonik.

Veskery pravni servis je pro mésto zdarma. Naklady na provedeni drazby jsou hrazeny z jistiny kupujiciho, jez
nemovitost ve vefejné aukci koupi. Tato jistina neni soucasti kupni ceny.

Mésto Mnichovo Hradi$té jako vlastnik pozemkd stanovi vyvolavaci cenu pozemkd, jez by se méla odvijet od
odhadni ceny nemovitosti tak, aby nemovitost nebyla prodana pod jeji hodnotou. Pfipadné Ize sjednat tzv.
limitni cenu. To je cena, pod kterou nemuze byt pozemek prodan. Tim bude zajisténo, aby pozemek nebyl
prodan za cenu nizsi, nez je jeho skute¢na hodnota.

V pfipadé, Ze se pozemek nepodafi ve vefejné aukci prodat, jsou veskeré sluzby realitni spole€nosti zdarma.
V pfipadé, Ze realitni kancelaf provede vesSkeré domluvené ukony sjednané k prodeji pozemku a mésto se
rozhodne od prodeje odstoupit napf. nékolik dni pfed konanim internetové aukce, je zde riziko pokuty ve vysSi
20.000 Ke.
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Veskeré dalSi podrobnosti budou sjednany s makléfem spole¢nosti v pfipadé zajmu mésta o prodej nemovitosti
prostfednictvim portalu e-drazby.cz.

Pof(&

26271

1992/307

159228

V cestkdch

V Mnichové Hradisti dne 09.04.2018

Mgr. Ondfej Lochman, Ph.D.
starosta mésta



