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TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

1. HRANICE ZASTAV ENEHO UZEMI

V Gzemi je stanovena tzkranice zasta¥ného Gzemi(ZU) dle definice v § 58 zakona
¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavelfadu (stavebni zakonYe spravnim Gzemi
obce Sezemice se nachazé dddilena zastasnd Uzemi. Ribéh hranice je zobrazen ve
vykresec. Al. Zakladnitlenéni izemi.

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE A OCHRANA HODNOT
UZEMI
2.1. Koncepce rozvoje uzemi

Obec bude i nadale slouzitgvazrt pro funkci obytnou, f zachovani kvalitniho
Zivotniho a obytného prasdi. Z hlediska umighi v systému osidleni bude hrét roli pouze
lokéalni, se zakladnim ¢lnskym vybavenim a minimalni ekonomickou zakladnou.

Zakladem koncepce rozvoje Uzemi je v piae€ zachovani stavajiciho charakteru sidla a
jeho urbanistickych a architektonickych hodnot aaraSenéhoifrodniho prosedi. Proto je
tieba disledné oddeni zastasného Uzemi a zastavitelnych ploch od ploch nez&syah
(plochy krajiny). Zastavitelné plochy navazuji resta¥né Uzemi tak, Ze budouci zastavba
obce bude twvit ucelené uzemi.

2.2. Ochrana hodnot Uzemi

2.2.1. Ochrana historickych a architektonickych hodot

Z krajina&ského hlediska je¢ba vyzdvihnout neobvyklou polohu této lokalityetét
umoziuje panoramatické pohledy, kterym dominuji Jizetsty s Jegdem (cca 18 km
vzdudnouiarou) na severu, hrad Bezd(cca 21 km) na zapae okraj masiviCeského raje
s vrcholkem hradu Trosky (cca 16 km) na vychod

Mezi historické a architektonické hodnoty jelia z#&adit nejen stavby a objekty, které
pozivaji ochranu jako nemovité kulturni pamatke, mivrez dalSi stavby a objekty, které jsou
dokladem historického vyvoje obce a jednotlivé zaethé historické stavby a objekty.
Zé&stavba obou sidel ma historicky charakter v jairce, s nezanedbatelnym mnozstvim
zachovalych objekitlidové architektury a solitérnich objékfsoch a kiza).

Sezemice jsou historicka obec s velkou navsi,imgeyohu je umish kostel sv.
Bartolomgje. Navsi dominuje rybnik s nedavno obnovenou soaw Jana Nepomuckého,
naves je obklopena historickymi statky.

V Sezemicich i v Jirsku se nachézeji stavby lidanahitektury.

Drobné objekty — litinovy KZ jizné od obce a zbytek kamennéhidZie severé od obce.

Ochranu historickych budov jéeba realizovat formou vhodného vyuziti, které je
slwitelné s vyznamem stavby, tj. jako obytné staviyonjako oldanské vybaveni charakteru
verejné infrastruktury. Ostatni objekty j@ba chranit fed zanikenti poskozenim.

2.2.2. Ochrana g¥irodnich hodnot

Ochrana girodnich hodnot se v prviid realizuje formou pravni ochrany pitvk
piirody a jednotlivych lokalit. Uzemni plan nad temémnec provadi formu ochrany
ekosystém formou vymezovani ploch pro Uzemni systém ekolagatability. VieSeném
Gzemi jsou vymezeny plochy pro biocentrum a biakari
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2.3. Plochy dle zjisobu vyuziti a dle vyznamu

2.3.1. Plochy s rozdilnym zppsobem vyuziti

Pti zpracovani tzemniho planu Sezemice byly pouZsfedujici plochy s rozdilnym
zpasobem vyuziti, znazo&né ve vykrese¢. A2. Hlavni vykres, v ré&itku 1 : 5 000.

. Bydleni vesnické (BV)

. Olanské vybaveni (OV)

. Olanské vybaveni — sport (OS)

. Verejnd prostranstvi (VP)

. SmiSené obytné uzemi (SB)

. Dopravni infrastruktura — silnice (DS)
. Technicka infrastruktura (TI)

. SmiSené vyroba (VS)

. Vodni a vodohospotgké plochy (VH)
10. Zentdelskeé plochy — trvalé travni porosty (ZT)
11. Zentd¢lské plochy — ornaijda (ZO)
12. Zentd¢lské plochy — zahrady (Z22)
13. Zentd¢lské plochy — sady (ZS)

14. Lesni plochy (LE)

15. Rirodni plochy (PP)

16. SmiSené nezastamé plochy (SN)

O©CO~NOULE,WNBE

Plochy jsou v grafickéasti rozliSeny barvou.

2.3.2. Plochy dle vyznamu

Pri zpracovani Uzemniho planu Sezemice byly pouzstedujici plochy dle vyznamu,
znazorrné ve vykrese. A2. Hlavni vykres, v @¥itku 1 : 5 000:
« stabilizované plochy — plochy, kde se navrhovan&iti shoduje se stavajicim

vyuzitim
» ndvrhové plochy — plochy, kde se navrhované \tyngishoduje se stavajicim vyuzitim;
zahrnuiji: - zastavitelné plochy,

- plochy v krajirg s navrzenou zsmou vyuZiti,
- plochy Uzemnich rezerv.

Plochy jsou zn&ny v grafick&asti:

* stabilizované plochy — p#n

» zastavitelné plochy — dvojSrafovafkostkovar) vodorovrg + svisle,

* plochy v krajirt s navrZzenou z#émou vyuziti — dvojSrafovan(kostkovaw) Uhlopi¢ng,
* plochy tzemnich rezerv — obrysoviarou.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

3.1. Zakladni urbanisticka koncepce

Nové plochy zastavby budou situovany do zastatio Uzemi Sezemic a v navaznosti na
n¢ prevazré formou zastavby proluk (uceleni zastavby). V ldirblade pipadny rozvojeSen
v ramci stavajicich ploch v zastgém Uzemi.

Rozvojové plochy jsou deny pro bydleni a pro éanské vybaveni.
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3.2. Plochy stabilizované

Vyuziti téchto ploch bude v budoucnu shodné se&asnym vyuZitim s mozZnosti
zahu$ovani zastavby v mistech, kde to umozni Podmin&wpguZziti ploch s rozdilnym
zpisobem vyu?Ziti.

Stavajici sidelni zeteje vymezena plochami, Tazenymi do VEejnych prostranstvi
(VP), po odéteni ploch komunikaci, zobrazenych ve vykrés€1 Schéma dopravni
infrastruktury.

Plochy smiSené nezastaé (SN) v zastatném Uzemi nejsou teny k zastavt

3.3. Zastavitelné plochy

Bydleni vesnické (BV)

BV1: Umiseni staveb v ploSe je limitovano o.p. lesa a olpics.

BV2: Umisgni staveb v ploSe je limitovano o.p. VN.

BV3: Umiseni staveb v ploSe je limitovano o.p. VN a o.piledaciho vedeni.
BV4: Umiseni staveb v ploSe je limitovano o.p. VN.

BV6: Umiseni staveb v ploSe je limitovano o.p. VN a o.p. vwaltu.

BV7: Umiseni staveb v ploSe je limitovano o.p. VN, o.p. sila o0.p. vodovodu.
Ochranna pasma budou respektovana.

Ob¢anské vybaveni (OV)
OV1: Umiseni staveb v ploSe je limitovano o.p. VN.

Obc¢anské vybaveni — sport (OS)
OS1: Umistni budov v ploSe je limitovano o.p. silnice.

3.4. Uzemni rezervy

Plochy tzemnich rezerv BV101 az BV104 jsotemy pro budouci vystavbu po nagin
min. 50 % z vyndry ploch BV1 az BV9. Napkni plochy znamené vystavba objektu na
parcele, do vyrry se zapoitava i oplocena plocha (dvory, zahrady).

4. VEREJINA INFRASTRUKTURA

4.1. Dopravni infrastruktura
Zasady koncepce dopravni infrastruktury jsou vigag ve vykres€. C1 Schéma
dopravni infrastruktury, v giitku 1 : 5000.

Silnice: Nové stavby se nenavrhuNastane-li patba prova& opateni k odstraéni
negativnich vliv ze silnéniho provozu na pozemnich komunikacich, budougedmét
vlastnici nemovitosti svym nakladem.

Doprava v klidu: Parkovaci plochy je moZndizovat v ramci stavajicich yejnych
prostranstvi tam, kde to organizace dopravy dovoli.

4.2. Technicka infrastruktura

4.2.1. Vodni hospodéstvi

Zasady koncepce technického vybaveni v oblasti fmdhospodéstvi jsou vyjadeny ve
vykrese¢. C2 Schéma technické infrastruktury 1 — vodni bagstvi, v nefitku 1 : 5000.
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Zasobovani pitnou vodou
Navrhové plochy budou napojeny na stavajitipsipojkami nebo kratkymiady.

Kanalizace acisténi odpadnich vod
V obci z21stane zachovan Zumpovy systém na vyvazeni odpadaichaCOV mimo
feSené uzemi. Odvédi de¥ovych vod Zistane zachovano stavajici ti@éou kanalizaci.

4.2.2. Energetika a spoje

Zasady uspi@dani technického vybaveni v oblasti energetikyaxigsou vyjadeny ve
vykrese¢. C3 Schéma technické infrastruktury 2 — energetikpoje, v réitku 1 : 5000.

Zasobovani teplem

Je navrhovano orientovat zasobovani teplem na vgnZzemniho plynu a dag{ove el.
energie, a to jak u stavajici zastavby, tak u novngzvojovych ploch v nii€, jakou dovoli
technicky stav a kapacita elektrickych siti. Giiolvé je navrhovano vyuzivani zkapairych
plyni, biomasy (#evniho odpadu a&iek), gipadré vyuziti netradinich zdroji energie
(tepeln&erpadla). Postugirbude omezovano vyuziti tuhych paliv, zejménadémo uhli.

Zasobovani elektrickou energii
Plochy nové zastavby budou napojeny kabelovymiadg\WNN ze stavajicich
trafostanic. Nové trafostanice mohou byt v Gzenplatiny v piipadt zvySeni pakeb.

Zasobovani plynem
Je navrzena plynofikace obce ze& SITL plynovodu.

Spoje
Pro lokality nové zastavby budou telefonni rozveée§eny zejména s vyuzitim rezervy
ve stavajicich govych rozvadcich, v provedeni Glozném v zemi.

4.2.3. Navrzena ochranna pasma technickeé infrastrulary
Z koncepce uzemniho planu vyplyvaji nasledujicirngwchrannych pdsem technické

infrastruktury:
 ochranné pasmo navrhovanych vodovodnich a
kanaliz&nichtadi do DN 500 mm 1,5 m od ¥ lice potrubi
» ochranné pasmo navrzenych rozv &L 1 mv zastavb
» ochranné pasmo navrzenycklsdacich vedeni 15m

4.2.4. Nakladani s odpady

V oblasti likvidace odpadneni navrzena Zadna &na; v Uzemi nebude provozovana
Zadna skladka, odpad bude odvazen na zaberpe skladku mimeéeSené Uzemi.

4.3. Ok¥anské vybaveni charakteru véejné infrastruktury

Zasady usp@dani obanského vybaveni charakteruegé infrastruktury jsou
vyjadieny ve vykresé€. A2 Hlavni vykres, v réitku 1 : 5000. V oblasti alanského vybaveni
charakteru viejné infrastruktury neni navrzena zZadn&ma

4.4. Vaejna prostranstvi

Zasady usp@dani véejnych prostranstvi jsou vyjéehy ve vykrese¢. A2. Hlavni
vykres, v ngfitku 1 : 5000. V oblasti wejnych prostranstvi neni navrzena Zadnéran
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5. KONCEPCE USPQRADANI KRAJINY
5.1. Zakladni koncepce uspiadani krajiny

P&s krajiny navazujici na zastae Uzemi Sezemic je zeédglsky vyuzivané uzemi,
castene jako plochy ornéjdy, casté&n¢ jako ovocné sady. Ve vzdalgsichéastech
spravniho UzemiipvaZuji lesy. Tento zakladni charakter krajiigtane zachovéan, do
budoucna bude podporovano vyuZziti zelisiské pidy, a to jako ornagua a plochy sad

Stavaijici prvky zelehv krajiné (meze, remizky apod.) budou zachovany.

V krajiné budou Zizeny plochy pro tzemni systém ekologické stabffitpcha SN1).

Pozemky pipustné k zalesmi: pozemky obklopené nebo sousedici se stavajicimi
lesnimi pozemky za spdni nasledujicich podminek: jsou svazitfinak nevhodné
k zemedeélskému vyuZiti, jsou v niZSicliilach ochrany ZPF, nesmi leZet blize neZ 50 m od
stavajicich nebo navrhovanych staveb a liniovyadewné nadzemnich inZzenyrskych siti.

5.2. Uzemni systém ekologické stability

Prvky Gzemniho systému ekologicke stability jsojauseny ve vykrese. A2. Hlavni
vykres, v ngfitku 1 : 5000. V Uzemi jsou vymezeny tyto prvky ESE

Lokalni biocentra

LBC 19 — Krivoladiny

Navrh opateni: Lesni spol&nstvo. B vychow podpora kvalitnichfovodnich listnéa
na ukor jehknatych (smrk) a ngwodnich devin (dubcerveny), i obnow prizpisobit
cilovou druhovou skladbu hospddi&ych soubar prirozené.

Lokalni biokoridory

LBK 5 — Mohelka — Kivola¢iny

Navrh opateni: V lese podporaipodnich listn&a na akor nefivodnich jehlénatych
dievin (smrk), na ploSihzaloZeni liniového spatenstva o min. ge 15 m (kéové a bylinné
patro podél polni cesty).

LBK 6 — Mezi haji — Kivolaciny

Navrh opaitteni: Luni, lesni a kovinna spoléenstva. V nefunéni ¢asti biokoridoru
doplnit vhodnymi ké& (do 3 m vysky) — plochy SN1, podél cest odstrareistarlé ovocné
stromy.

LBK 14 — Na Mohelce — Kvolaginy

Navrh opateni: Lwni a liniové spoléenstvo s tevinami. Odstragni naletovych tevin
a prestarlych ovocnychidvin, koseni nebo spasanétich porosi na svahu, v mist
chykgjiciho biokoridoru na ornétlé zaloZeni liniového spatenstva v §te min. 15 m
(kefové a bylinné patro).

LBK 16 — Knézdol

Navrh opateni: Lwni, kfovinna a lesni spatenstva. Odstrami nékterych naletovych
dievin a grestarlych ovocnychigvin na teplomilném svahu, obnovit koseni, ipgpasani.
Pti obnow lesniho porostudtSi zastoupenitgvodnich devin.

LBK 17 — Mezi haji — Pod Jirskem
Navrh opaitteni: Lesni spolenstvo. B obnow lesniho porostudtSi zastoupeni
puvodnich devin, podpora fwvodnich listnéu na ukor jehknatych a nefivodnich devin.
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5.3. Plochy stabilizované

VyuZziti téchto ploch bude v budoucnu shodné se&asnym vyuZzitim v souladu
s Podminkami pro vyuZziti ploch s rozdilnymigpbem vyuziti. Zréeny kultur v ramci ZPF,
PUPFL a ploch firodniho charakteru na ostatnich plochach jsou gozn

5.4. Plochy v krajiné s navrzenou znénou vyuziti

Smisene nezastane plochy (SN)
SN1: realizace ploch pro USES, na orfiéqtéZ jako protierozni opani.

6. PODMINKY PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM
VYUZITI
6.1. Spoléna ustanoveni

V UzemireSeném Uzemnim pldnem Sezemic je mozZnotioves stavby a zé&zeni,
povolovat jejich zminy, zmeny jejich vyuzivani a rozhodovat o Zmach ve vyuziti Gzemi ve
smyslu stavebniho zakona jen v souladu s nasléahijistanovenimi.

Uzemi je¢leréno na plochy s rozdilnym gpobem vyuZiti, které jsou vyzéené ve
vykrese¢. A2. Hlavni vykres, v réfitku 1 : 5000. Ozngeni ploch zkratkami v textu
dokumentace Uzemniho planu odpovid&enave vykrese.

Pro kazdy druh plochy s rozdilnymtgmbem vyuZiti je stanoveno hlavniigustné,
negipustné, pipadré podmingné pripustné vyuziti a pravidla pro usiolani tzemi.

Vymezenému vyuZiti ploch musi odpovidaellumis’ovanych a povolovanych staveb,
piip. jejich zmén. Zmeény v Gzemi, které vymezené Skaléppistnych nebo podming
piipustnych vyuziti neodpovidaji, jsou nezadouciv&téi objekty jsou ponechany na doziti,
rozvoj se nefipousti, je moznéipsowasném vyuziti provad pouze udrzovaci prace. Nové
stavby, které vymezenému vyuZiti neodpovidaji, jsegipustné.

6.2. Pravidla pro plosné a prostorové usp@dani uzemi

Nova vystavba, dostavba objékiude dodrZzovat nasledujici pravidla:

Max. vySka zéstavby: 2 NP + podkrovi, 10 m.

Padorys budov: obdélnikovy, minimalni peénstran 1 : 2.

Strecha: Sklon gechy min. 38 (u ploch smiSené vyroby min. 9)5sedlova nebo
polovalbova, keben stech rovnobzny s delSi stranou objektu. Krytina palena nelixbogey.

Bude respektovana stavajici stavetfiva tam, kde jiz existuje.

Objekty je teba situovat mimo o.p. vedeni VN.

U ploch v ochranném pasmu lesa musi byt veSkevéstaavrzeny do vzdalenosti od
lesa &tSi, nez je pimérna vyska plehlého porostu v mytniméku.

Pri rekonstrukcich historickych objekje tr‘eba navic zachovat hmoty a&ittka objekf,
historické tvaroslovi fasad augobélenéni okennich otvar, krytiny klasické palené nebo
novodobé tvrdé krytiny cihlové barvy @ifmdni hlazené omitky.

6.3. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch

6.3.1. Bydleni vesnické (BV)
Hlavni vyuziti:
Bydleni.
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Pripustné vyuziti Uzemiginnosti a stavby
* bydleni v rodinnych domech
* objekty rodinné rekreace
* za'izeni Skolska, zdravotnicka, socialni a cirkevni
* sportovni stavby a #aeni pro obsluhu plochy (nagiisté na volejbal, dtska Histe)
* stavby pro pechodné ubytovani
« stavby pro viejné stravovani
* stavby pro maloobchod
» samozasobitelska chovatelsi@nost — drobné hospoitké zviectvo pro vlastni
potrebu (slepice, kralici apod.), skot v rozsahu de,2/kf#i v rozsahu do 4 ks
* odstavna a parkovaci stani
» komunikace mistni,aglové a pSi
* sitt a zd&izeni technické infrastruktury
* zelea (verejnd, ochranna apod.)
 zahrady

Podminané pripustné vyuziti Uzemiginnosti a stavby.
Podminkou jeZze nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuzitim a Zedpkce hluku, prachu a
zapachu, $etne dopravni obsluhy, népkratuje hygienické normy @ené pro obytné plochy:

* podnikatelsk&innost (sluzby, neruSici vyroba)

* ZivogiSna vyroba nad ramec samozasobitelstuize za fedpoklady Ze i ziizovani,
rozSkovani aredl, zvySovani pétu kudi, zmené druhu chovanych zkat, znénach
technologie chovu agirani nebo zavaahi novych provoi Zivocisné vyroby jeiteba
vzdy prokazat vyp&em dle plathého metodického pokynu nebo jiné glatn
legislativni apravy, Ze produkce pachu (pachovéazffisluSného arealu Zi¢dEné
vyroby nebude zasahovat do objektploch hygienické ochrany (plochyané pro
bydleni, oldanskou vybavenost, sport, rekreaci). Nasigdrireba podle vypétu
stanovit a vyhlasit opggnim stavebnihoradu (nebo jiného legislati¢ruréeného
organu) pasmo hygienické ochrany (PHO).

* plochy pro chov a vycvik koni

Nepripustné vyuziti tzemiginnosti a stavby.
Jiné nez fipustné a podmémeé pripustn&innosti a stavby.

Pravidla pro usporadani uzemi

Nové vystavba na volnych parcelach o min. 750 .

Max. plocha zastawi: 30 %, max. 200 fn

Min. plocha zele& 40 %

Provozovny podnikatelsk&nnosti mohou byt umf®vany v obytném (rodinném) d@ém
nebo i v samostatnych stavbach, zastawplocha do 100 In

6.3.2. Ol¥anské vybaveni (OV)

Hlavni vyuZiti:
Obcanské vybaveni.

Pripustné vyuziti Gzemiginnosti a stavby.
e verejna sprava a administrativa
* za'izeni Skolska, zdravotnicka, socialni a cirkevni
» objekty integrovaného zachranného systému -<€$laszachranny sbor, policie
e za'izeni kulturni
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* sportovni stavby a ¥aeni

* stavby pro pechodné ubytovani

« stavby pro viejné stravovani

* stavby pro maloobchod

* podnikatelsk&innost (sluzby, neruSici vyroba)
* odstavna a parkovaci stani

» komunikace mistni,d@lové a psi

* Sitt a zd&izeni technické infrastruktury

* zelen (vefejnd, ochranna apod.)

 zahrady

Podminané pripustné vyuziti Uzemiginnosti a stavby.
Podminkou jeZze nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuzitim a Zedpkce hluku, prachu a
zapachu, $etné dopravni obsluhy, népkratuje hygienické normy @ené pro obytné plochy:
« trvalé bydleni

Nepripustné vyuziti Gzemiginnosti a stavby.
Jiné nez fipustné a podmémeé pripustné&innosti a stavby.

Pravidla pro usporadani uzemi
Max. plocha zastawi: 50 %, max. 200 fn
Min. plocha zele& 30 %

6.3.3. Ol¥anské vybaveni — sport (OS)

Hlavni vyuziti:
Sportovni plochy a z&eni.

Pripustné vyuziti Uzemiginnosti a stavby
* sportovni stavby a raeni
* stavby a zézeni pro obsluhu plochy (nagygienické z#zeni, Satny apod.)
« administrativni, provozni a skladové budovy pbslahu plochy
* podnikatelsk&innost, souvisejici se sportowtiinosti (prodej oterstveni apod.)
* odstavna a parkovaci stani
» komunikace telové, @Si a cyklistické
* Sitt a zd&izeni technické infrastruktury
* zelen (vefejnd, ochranna apod.)

NepFipustné vyuziti Gzemiginnosti a stavby.
Jiné neZ fipustn&innosti a stavby.

Pravidla pro usporadani uzemi
Max. plocha zastawi: 100 nf
Min. plocha zele& 20 %

6.3.4. Vdejna prostranstvi (VP)

Hlavni vyuZiti:
Veiejr¢ pristupné plochy.
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Pripustné vyuziti uzemiginnosti a stavby:
* verejre pristupné plochy zelen
* zelai ochrannd
 zahrady
* stavby pro obchod a sluzby (faprodejna tisku)
* icelové stavby pro obsluhu plochy — drobna architekfaltany, pomniky, lavky)
* sportovni stavby a #aeni pro obsluhu plochy (nagiisté na volejbal, dtska Histe)
* odstavna a parkovaci stani
» komunikace mistni,d@lové, @Si a cyklistické
* Sitt a zd&izeni technické infrastruktury

Nepripustné vyuziti Gzemiginnosti a stavby.
Jiné nezZ fipustné&tinnosti a stavby.

Pravidla usporadani Uzemi:

U ploch veejné zelety max. podil zpevinych ploch 20 %.

Komunikace mistni: obousimé se navrhuji v kategorii min. MO 8/40, dopasje se
MO 12/40; jednosrgrné MO 7/30.

6.3.5. SmiSené obytné uzemi (SB)

Hlavni vyuZiti:
Bydleni.

Pripustné vyuziti Gzemiginnosti a stavby.

* bydleni (v rodinnych domech, v bytovych domech)

* objekty rodinné rekreace

* za'izeni Skolskd, zdravotnickd, sociélni a cirkevni

« administrativa (viEejna sprava, posta, apod.)

* objekty integrovaného zachranného systému {blagizachranny sbor, policie)

* sportovni stavby a ¥aeni pro obsluhu plochy (napgiisté na volejbal, dtska Histe)

* stavby pro pechodné ubytovani

* stavby pro viejné stravovani

* stavby pro maloobchod

» samozasobitelska chovatelskanost — drobné hospoitkeé zvfectvo pro viastni
potrebu (slepice, kralici apod.), skot v rozsahu de,2/kfFi v rozsahu do 4 ks

* odstavna a parkovaci stani

» komunikace mistni,d@lové a psi

* Sitt a zd&izeni technické infrastruktury

* zelen (vefejnd, ochranna apod.)

 zahrady

Podmin&né pripustné vyuziti Gzemiginnosti a stavby.
Podminkou jeze nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuZzitim a Zedpkce hluku, prachu a
zapachu, $etré dopravni obsluhy, népkratuje hygienické normy @ené pro obytné plochy:

* podnikatelsk&innost (nerusici vyrobdemesla, sluzby) ve vlastnickialovych
stavbach,

* zemtdélska vyroba; z toho ZivesSna vyrobgouze za fedpoklady Ze (i ziizovani,
rozSkovani aredl, zvySovani pétu kudi, zmené druhu chovanych zkat, znénach
technologie chovu agtrani nebo zavaahi novych provo# Zivocisné vyroby jeiteba
vzdy prokazat vyp&em dle plathného metodického pokynu nebo jiné glatn
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legislativni Gpravy, Ze produkce pachu (pachovéazffisluSného arealu Zi¢dEné
vyroby nebude zasahovat do objektploch hygienické ochrany (plochyané pro
bydleni, oldanskou vybavenost, sport, rekreaci). Nasigdrireba podle vypétu
stanovit a vyhlasit opggnim stavebnihoradu (nebo jiného legislati¢ruréeného
organu) pasmo hygienické ochrany (PHO).

NepFipustné vyuziti Gzemiginnosti a stavby.
Jiné neZ fipustné a podmémeé pripustn&tinnosti a stavby.

Pravidla pro usporadani uzemi

Nova vystavba na volnych parcelach o min. ¥#en1000 .

Max. plocha zastawi: 40 %, max. 400 fn

Min. plocha zele& 20 %

Provozovny podnikatelsk&nnosti mohou byt umtfevany v obytném (rodinném) d@ém
nebo i v samostatnych stavbach, zastaylocha do 100

6.3.6. Dopravni infrastruktura — silnice (DS)

Hlavni vyuziti:
Pozemni komunikace — silnice.

Pripustné vyuziti Uzemiginnosti a stavby.
» komunikace — silnice
» doprovodné chodniky a cyklistické trasy
* odstavna a parkovaci stani
* sitt a zd&izeni technické infrastruktury
* zeler (ochrannd, aleje apod.)

Nepripustné vyuziti Gzemiginnosti a stavby.
Jiné nezZ fipustné&tinnosti a stavby.

6.3.7. SmiSena vyroba (VS)

Hlavni vyuziti:
Vyroba podstat&ineob¥zujici své okoli.

Pripustné vyuziti Uzemiginnosti a stavby.
* nerusici vyroba — lehky famysl, femesiné dilny a opravny, apod.
» sklady a skladovaci plochy
* podnikatelsk&innost (sluzby, stavebnictvi apod.)
» zentdelska nezivgisna vyroba ve vlastnicitélovych stavbach, zefdeIské sluzby
« administrativni, provozni a skladové budovy pbslahu plochy
* objekty integrovaného zachranného systému -<€slaszachranny sbor, policie
* stavby pro maloobchod
* ¢erpaci stanice pohonnych hmot
* odstavna a parkovaci stani
» komunikace mistni,d@lové a psi
* Sitt a zd&izeni technické infrastruktury
* zelen (vefejnd, ochranna apod.)
* zahradnictvi
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Podminané pripustné vyuziti Uzemiginnosti a stavby.
Podminkou jeZze nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuzitim a Zedpkce hluku, prachu a
zapachu, $etné dopravni obsluhy, népkratuje hygienické normy @ené pro obytné plochy:
« trvalé bydleni

Nepripustné vyuziti Gzemiginnosti a stavby.
Jiné nez fipustné a podmémeé pripustné&innosti a stavby.

Pravidla pro usporadani uzemi
Max. plocha zastawi: 30 %, max. 200 fn
Min. plocha zele& 10 %.

6.3.8. Vodni a vodohospod&ké plochy (VH)

Hlavni vyuZiti:
Plochy pro vodni plochy a toky.

Pripustné vyuziti Gzemiginnosti a stavby.
« vodni plochy a toky
* mokiady
* pribrezni zel&
* zeler ploch tzemniho systému ekologické stability — brdca a biokoridory
* zemedélska produkce — chov ryb
» vodohospod&ké stavby, femoseni toki
* rekre&ni vyuZziti vodnich ploch
* Sitt technické infrastruktury, pouze mimo stromoveé gtypgres vodni toky vedeny
nejkratS§im srrem

NepFipustné vyuziti Gzemiginnosti a stavby.
Jiné neZ fipustn&innosti a stavby.

6.3.9. Zemédélské plochy (ZO, ZT, ZZ, Z2S)
Hlavni vyuziti:
Zemedeélsky padni fond. Dale den dle druli pozemk (kultur):
ZO — orna jida; ZT — trvalé travni porosty; ZZ — zahrady, ZSady

Pripustné vyuziti Gzemiginnosti a stavby.

* zemedélska produkce (dle druhu pozemku)

« zvlastni rezim hospodeni (plochy USES na trvalém travnim porostu)

« liniové a plosné kevé a nelesni stromové porosty pro ekologickouiliabi krajiny
(stromdadi, remizy, meze, kevé plast apod.)

« stavby, které jsou soasti ZPF dle § 1, odst. (3) z&k.334/1992 o ochra&ZPF, ve
zréni pozajSich gredpidi (zak.¢. 231/1999 Sh.) — napielové komunikace pro
zemedelské (Eely (polni cesty); zavlahova a odvavaci z#izeni; stavby uwené pro
obsluhu plochy

« stavby dle § 9, odst. (2) b) zak.334/1992 o ochraZPF, ve zani pozajSich
predpisi (zak.¢. 231/1999 Sh.) — napsite technické infrastruktury

* stavby dle § 18, odst. 5, zak.183/2006 Sb.

NepFipustné vyuziti Gzemiginnosti a stavby.
Jiné neZ fipustn&innosti a stavby.
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Pravidla pro usporadani uzemi
Zmeny druhu pozemku (kultury) v ramci zédglského idniho fondu nejsou omezeny.
Hospodé#eni na plochach USES — omezit hnojeni, kosit Ix+&ng¢.

6.3.10. Lesni plochy (LE)
Hlavni vyuZiti:
Pozemky utené k plrni funkci lesa.

Pripustné vyuziti Gzemiginnosti a stavby.

* lesni produkce (lesy hospddieé)

« zeler ploch tzemniho systému ekologické stability — bridory

* plochy a stavby, které jsou s@sti PUPFL — plochy dle § 3, odst. (1) b) zék.
289/1995 Sb. o lesich, ve&m pozdjSich gedpisi

« stavby dle § 18, odst. 5, zak.183/2006 Sb., zvi&Skomunikace Gelové, @Si a
cyklistické a zézeni a sit technické infrastruktury; stavby pouze mimo strego
porosty

NepFipustné vyuziti Gzemiginnosti a stavby.
Jiné neZ fipustn&innosti a stavby.

Pravidla pro usporadani uzemi )
Hospodé#eni na plochach biokoridbpodléha rezimu USES.

6.3.11. Rirodni plochy (PP)

Hlavni vyuziti:
Uzemi girodniho prosedi (girozené louky, pibiezni porosty, zetesolitérni a liniova,
naletova zele, moldady, apod.), wené pro biocentra.

Pripustné vyuziti Gzemiginnosti a stavby.
* prirozené louky, fibiezni porosty, naletova zélemolkiady
* liniové a plosné kevé a nelesni stromoveé porosty pro ekologickouilstabi krajiny
(stromdadi, remizy, meze, kevé plast apod.)
» zeler ploch tzemniho systému ekologické stability — braca
« vysadba porostlesniho typu
* komunikace telove, @Si a cyklistické

Nepripustné vyuziti Gzemiginnosti a stavby.
Jiné nezZ fipustné&tinnosti a stavby.

Pravidla pro usporadani uzemi )
Hospodé&eni na plochach biocenter podléha rezimu USES.

6.3.12. SmiSené nezast&vé plochy (SN)
Hlavni vyuziti:
Nezastavitelné polyfurdki Gzemi ukené pro krajinné prosdi bez specifikace vyuZiti.
Pripustné vyuziti Uzemiginnosti a stavby
* trvalé travni porosty — zetdélska produkce

* piirozené louky, fibiezni porosty, naletova zélemokrady
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« liniové a plosné kevé a nelesni stromové porosty pro ekologickouil&abi krajiny
(stromdadi, remizy, meze, kevé plast apod.)

» zelai ploch tzemniho systému ekologické stability — biidory

« vysadba porostlesniho typu

» komunikace telové, @Si a cyklistické

« stavby dle § 18, odst. 5, zak.183/2006 Sb., zvi&Skomunikace telove, gSi a
cyklistické a z&izeni a sit tech. infrastruktury; stavby pouze mimo stromowéogty

NepFipustné vyuziti Gzemiginnosti a stavby.
Jiné neZ fipustn&innosti a stavby.

Pravidla pro usporadani uzemi )
Hospodaeni na plochach biokoridbpodiéha rezimu USES. 8itechnické
infrastruktury ges plochy pro USES budou prochazet co nejkratSisnesm

7. VEREIJNE PROSHISNE STAVBY A VEREJNE PROSHISNA

OPATRENI

Vetejre pros@sSné stavby a wejre prosgsSna opatni jsou vyjatena ve vykrese. A3.
Veiejre prosgsné stavby, u@jr¢ prosgsna opaeni a asanace, vdtitku 1 : 5000. Zarry
uvedené v podkapitolach 7.1 a 7.2 spadaji do kategangra, pro které lze vyvlastnit i
uplatnit gedkupni pravo.*) Pro z&nuvedeny v podkapitole 7.3. je moZno uplatnit pouz
piedkupni pravo.

7.1. Vearejné prospésné stavby
Technicka infrastruktura *)

ozna&eni| vyuziti k.a. pc.
S1|— paténi rozvody vodovodu Sezemicg¢ 565/6, 567/1, 14191/8 609/2
S2|— plynovod STL Sezemice 150/1, 565/6, 565/11, 57965/1, 581, 565/2, 570/]L,
546/17, 546/18, -52, 546/24

7.2. Vdejné prospéSna opatreni
Uzemni systém ekologické stability)

ozna&eni| vyuziti | k.0. pe.
O1|LBC19 |plochy |Sezemice| 250/1, 252/1, 253/1, 253/2, 255/1, 256/1,,2%8, 259, 260/1, 261/1,
pro 584/1

LBK5 |USES 256/1, 260/1, 261/1, 262, 584/1, 585

LBK 6, 256/1, 282, 296/2, 300, 315/1, 325, 326/1, 33538, 337/3, 412/2, 430,

plocha 434/1, 439/1, 457/1, 457/2, 457/9, 465, 466/2,36867/1, 470/1, 480,

SN1 570/1, 582/1, 588, 598/1, 598/2, 602, 605/1

LBK 14 261/1, 261/2, 584/2

LBK 16 212, 216, 217/1, 217/2, 218/1, 219/1, 21920, 221, 222, 223, 225/1,
225/2, 225/3, 225/4, 225/5, 225/7, 225/9, 225/2%/28, 226/1, 227/1,
228/3, 230/14, 230/15, 230/16, 230/17, 243, 24245, 246, 247/2, 249,
250/1, 250/2, 250/3, 256/1, 256/2, 260/1, 260/2Z)57577/2, 578

LBK 17 121,122,123, 129, 130, 131, 133/1, 133/2, 13490, 491, 492/1, 504/2
506/2, 509/1, 512/1, 513, 556, 557, 612

*) Pozn.: Na zéklad novely stavebniho zakora350/2012 Sbclanku Il. Prechodna
ustanoveni, bod 4. a na zakéa®l 101, odst. 1) se od 1. 1. 20%@¢kupni pravo u vSech vySe
uvedenych vejne prosgsSnych staveb a op&ni nepouZije.
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7.3. Vaejné prospésné stavby, pro které lze uplatnit pouze ¥edkupni
pravo

Ob¢anské vybaveni

v

ozna@eni| vyuziti k.q. pc

S3|— plocha pro sport Sezemice 141/1

8. ROzSAH DOKUMENTACE PRAVNIHO STAVU PO VYDANI
ZMENY C. 1 UP

Textova ¢ast:

Titulni list a obsah 3 strany
Textovacast UP 14 stran
Celkem v rozsahu 17 stran textu

Graficka ¢ast: )
Souasti grafick&asti Pravniho stavu po vydani Zny ¢. 1 UP Sezemice jsou tyto vykresy:

A. Vyrokovadast izemniho planu

Al. Zakladniclenéni tzemi 1: 5000
A2. Hlavni vykres 1: 5000
A3. Verejre pros@sné stavby, \ejré prosgsna opatni a asanace 1: 5000

B. Odivodréni Uzemniho planu
B1. Koordin&ni vykres 1: 5000
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