* Wbec Chocnéjovice Opatfeni obecné povahy €. 1/2011
ze dne 16.11.2011

Obec Chocnéjovice, okres Mlada Boleslav

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Chocnéjovice

Zastupitelstvo obce Chocnéjovice piislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zdkona €. 183/2006 Sb., o izemnim
pldnovini a stavebnim fadu, v platném znéni (ddle jen ,,stavebni zdkon®), za pouZiti § 43 odst. 4 a § 55 odst.
2 stavebniho zdkona, § 13, § 16 a piilohy ¢. 7 vyhlagky €. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech,
lizemné& pldnovaci dokumentaci a zplisobu evidence tzemné pldnovaci €innosti, v platném znéni, a § 171
a nasledujicich zéikona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (déle jen ,,spravni f4d“), ve spojeni
s ustanovenim § 188 odst. 3 a 4 stavebniho zakona
vydava

tuto Zménu & 1 Uzemniho plinu Chocnéjovice vydaného zastupitelstvem obce Chocn&jovice dne
13.05.2009 opatfenim obecné povahy &. 1/2009, které nabylo Glinnosti dne 07.06.2009.

Zménou &. 1 se platny Uzemni pldn Chocn&jovice doplituje a méni takto:

Uvod - Vymezeni FeSeného vizemi podle katastralnich dzemi obce
puvodni text plainého tizemniho pldnu Chocnéjovice (ddle jen ,, UPCh*“) ziistdvd nezménén

A. Vymezeni zastavéného tzemi
puvodni text platného UPCh je nahrazen ndsledujicim textem:

Zastavéné Uzemi obce Chocnéjovice bylo vymezeno k 30. 03. 2011 vramci zpracovani Zmény &. 1
lzemniho planu. Vymezené zastavéné tzemi tvofi celkem 52 &asti o celkové plofe 69,549 ha a je piehledné
zobrazeno v grafické &asti ,,ndvrhu Zmény €. 1 uzemniho plinu Chocné&jovice® (dile jen ,,Zména ¢&. 1
UPCh*) na vykrese & O1.

B. Koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

B.1. Zasady celkové koncepce rozvoje obce
pivodni text platného UPCh ziistdva nezménén
B.2. Hlavni cile rozvoje

piivodni text platného UPCh ziistdvd nezménén
B.3.  Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

B.3.1. Hlawni cile ochrany a rozvoje hodnot tizemi

pitvodni text platného UPCh ziistdvd nezménén

B.3.2. Predpokladany demograficky rozvoj

pivodni text platného UPCh ziistdvd nezménén a je doplnén ndsledujicim textem:

Uvedenych rozvojovych parametril lze, v pfipadé vydani ,Zmény &. 1 UPCh*, dosihnout pouze za
pedpokladu vyuziti izemnich rezerv URO1 a UR02.

C. Urbanisticka koncepce, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému
sidelni zelené

pvodni text platného UPCh ziistdvd nezmeénén

C.1.  Urbanisticka koncepce - ¢lenéni izemi na zastavitelné plochy a plochy s rozdilnym zpiisobem
vyuZiti

puvodni text zuistdvd nezménén a je dopinén ndsledujicim textem:

V rdmci ,Zmény ¢. 1 UPCh” jsou schvdlené zaméry FeSeny pod oznadenim ,,plochy zmén®“. Ty zahrnuji
CasteCné zastavitelné a pfestavbové plochy platného tzemniho planu Chocnéjovice a v men&i mife i nové
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vytypované plochy. Cist zastavitelnych ploch je navrzena k navraceni do zemé&délského piidniho fondu, st
do dzemnich rezerv.

C.1.1. Urbanisticka koncepce obce Chocnéjovice
piivodni text platného UPCh ziistdvd nezménén a je doplnén ndsledujicim textem:

V rdmci ,,Zmény & 1 UPCh* jsou zastavitelné plochy PZ02, PZ04, PZ05 a PZ06 plo$n& redukovény. Cést
redukovanych ploch je prevedena do izemnich rezerv URO1 a URO2.

C.1.2. Urbanisticka koncepce mistni ¢asti Drahotice
pivodni text platného UPCh ziistdvd nezménén a je doplnén ndsledujicim textem:

V rdmci ,,Zmény & 1 UPCh* jsou prestavbovd plocha PPO1 a zastavitelné plochy PZ19 a PZ20 plo$n&
redukovany a dopravné piefeSeny v ucelené ploSe zmény Z08. Nové je do zastavitelnych ploch navrzen
pozemek p.p.¢.170 k.d. Drahotice, ktery se nachdzi v zastavéném tzemi.

C.1.3. Urbanisticka koncepce mistni ¢asti Sovenice
pivodni text platného UPCh ziistdvd nezménén

C.1.4. Urbanisticka koncepce mistni ¢asti Rostkov
pivodni text platného UPCh ziistdvd nezménén

C.1.5. Urbanisticka koncepce mistni ¢asti Ou¢
piivodni text platného UPCh ziistdvd nezménén a je doplnén ndsledujicim textem:

V rédmci ,,Zmény & 1 UPCh* jsou zastavitelné plochy PZ28 a PZ32 plo§né redukovany. Zastavitelnd plocha
PZ 28 je dopravn¢ prefesena v plose zmény Z08. Zastavitelnd plocha PZ29 je feSena v ploSe zmény Z14.
Nejrozsahlejsi zmény v dopravnim feSeni a ¢asteén€ i funkénim vyuZiti ploch doznaly piestavbova plocha
PP02 a zastavitelnd plocha PZ27. Ty jsou nové feSeny v rdmci zmény Z16 a Z17. Nové jsou do
zastavitelnych ploch navrZzeny drobné plochy zmén Z18 a Z20. Plocha Z20 je urCena vylu¢né pro
vybudovani rozhledny, v¢etné jejich doprovodnych funkei.

C.1.6. Urbanisticka koncepce lokalit Bufinsko I. a Buiinsko III.

pivodni text platného UPCh ziistdvd nezménén

C.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby
pivodni text platného UPCh je nahrazen ndsledujicim textem:

Prehled navrhovanych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby je patrny z vykresové dokumentace.
Charakteristiky ploch (pozemkil) jsou dany jejich zatazenim do ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, které
jsou definovany v kapitole F a vymezeny na hlavnim vykrese a koordina¢nim vykrese.

Piestavbova plocha PPO1 (v rdmci ,,Zmény ¢. 1 UPCh* feSena pod ucelenou plochou zmény Z08) se nachazi
¢astecné mimo zastavéné tzemi, pfestavbovd plocha PP02 (vrdmci ,,Zmény ¢. 1 UPCh* Cdste¢né nové
feSena pod plochou zmény Z17) je celd v zastavéném tizemi.

Zastavitelné plochy PZ09, PZ17a PZ31 se nachédzeji v celém rozsahu v zastavéném tzemi. V ramci ,,Zmény
¢. 1 UPCh* je zastavitelna plocha PZ 32 vytfazena a nahrazena plochou zmény Z 13.

Zastavitelné plochy PZ03, PZ13, PZ23 a PZ25 se nachdzeji ¢asteCné v zastavéném Uzemi a ¢4ste¢né mimo
zastavéné tzemi. V rdmci ,,Zmény ¢. 1 UPCh* je zastavitelnd plocha PZ19 feSena jako soucast plochy
zmény Z08. V rdmci ,,Zmény ¢. 1 UPCh* je zastavitelna plocha PZ30 z casti feSena jako soucdst plochy
zmény Z13.

Zastavitelné plochy PZ01, PZ07, PZ08, PZ11, PZ12, PZ14, PZ15, PZ16, PZ18, PZ21, PZ22, PZ24, PZ26,
PZ33, PZ34, PZ35 a PZ36 se nachdzeji v celém rozsahu mimo zastavéné tzemi. V rdmci ,,Zmény €. 1
UPCh* je zastavitelna plocha PZ02 redukovina a feSena jako zména Z03 a tizemn{ rezerva UR02. V rdmci
,Zmény &. 1 UPCh* je zastavitelnd plocha PZ04 redukovina a feSena jako zména Z02 a tzemni rezerva
URO02. V ramci ,,Zmény & 1 UPCh* je zastavitelnd plocha PZ05 z &dsti redukovdna a feSena jako zména
705. Vramci ,,Zmény & 1 UPCh* je zastavitelnd plocha PZ06 redukovdna a feSena jako zména Z01
a tizemni rezerva URO1. V rdmci ,,Zmény &. 1 UPCh* je zastavitelna plocha PZ20 redukovina a fe$ena jako
souddst zmény Z08. V rdmci ,,Zmény & 1 UPCh* je zastavitelnd plocha PZ27 feSena jako sou¢dst zmény
Z16. V ramci ,Zmény & 1 UPCh* je zastavitelnd plocha PZ28 redukovéna a feSena jako zména Z15.
V rdmci ,,Zmény &. 1 UPCh* je zastavitelnd plocha PZ29 mirné roziifena a feSena jako zména Z14.

Zastavitelna plocha PZ10 je jiz realizovdna a zahrnuta do zastavéného tzemi.
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C.2.1. Pirehled a charakteristika ploch zastavitelného tizemi
pivodni text platného UPCh je nahrazen ndsledujicim textem:

Zastavitelné plochy a plochy piestavby dle izemniho planu

oznaceni funkce plochy podil celkem
plochy v ha v ha
PPO1 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 0,198

mistni komunikace IV. tf. funk. D1 - DS1D 0,004 0,202
PP02 plochy rekreace, hromadna rekreace — RH (po redukci) 1,332 1,332
PZ01 plochy technické infrastruktury — T1 0,344

mistni komunikace IV. tf. funk. D1 - DS1D 0,050

plochy dopravni infrastruktury — DSV 0,049 0,443
PZ03 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 0,236 0,236
PZ05 bydleni v rodin. domech - venkovské - BV (po redukci) 1,134

mistni komunikace IV. t. funk. D1 — DS1D (po redukci) 0,197 1,331
PZ07 plochy skladovani zeméd€lské techniky - VK 0,356

mistni komunikace IV.tf. funk. D1 - DS1D 0,071 0,427
PZ08 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 0,168

mistni komunikace IV. tf. funk. D1 - DS1D 0,026 0,194
PZ09 plochy obcanského vybaveni, vefejnd infrastruktura - OV 0,043 0,043
PZ11 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 0,388

mistni komunikace IV. tf. funk. D1 - DS1D 0,091 0,479
PZ12 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 0,156 0,156
PZ13 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 1,624

mistni komunikace IV. tf. funk. D1 - DS1D 0,242 1,866
PZ14 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 1,221

plochy technické infrastruktury — TI 0,012 1,233
PZ15 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 0,949

mistni komunikace IV. tf. funk. D1 - DS1D 0,166 1,115
PZ16 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 2,564

mistni komunikace IV. tf. funk. D1 - DS1D 0,174 2,738
PZ17 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 0,075 0,075
PZ18 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 0,274 0,274
PZ21 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 0,368

mistni komunikace IV. tf. funk. D1 - DS1D 0,047 0,415
PZ22 plochy smiSené obytné - venkovské - SV 0,929

mistni komunikace IV. tf. funk. D1 - DS1D 0,059 0,988
PZ23 plochy smiSené obytné - venkovské - SV 0,307 0,307
PZ24  bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 0,296 0,296
PZ25 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 0,251 0,251
PZ26 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 0,186 0,186
PZ30 bydleni v rodin. domech - venkovské - BV (po redukci) 0,053

mistni komunikace IV. tf. funk. D1 - DS1D (po redukci) 0,006 0,059
PZ31 plochy smiSené obytné - venkovské - SV 0,298 0,298
PZ33 plochy obcanského vybaveni,

plochy pro télovychovu a sport - OS 1,717 1,717
PZ34 plochy rekreace, hromadna rekreace — RH 0,760 0,760
PZ35 plochy ob¢anského vybaveni,

plochy pro télovychovu a sport - OS 0,224 0,224
PZ36 plochy technické infrastruktury, inZenyrské sité — TI 0,281

Plochy vodni a vodohospodariské - W 0,283 0,564
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Plochy zmén navrzené v ramci Zmény ¢. 1 izemniho planu

oznaceni funkce plochy podil celkem
plochy v ha v ha
701  plochy smiSené obytné - venkovské SV 0,719

mistni komunikace IV. tf. funk. D1 - DS1D 0,164 0,883
702  bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 1,315

mistni komunikace IV. tf. funk. D1 - DS1D 0,244 1,559
703  plochy obcanského vybaveni,

plochy pro télovychovu a sport - OS 0,459 0,459
704  bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 0,128 0,128
705  bydleni v rod. domech - venkovské - BV 0,323

mistni komunikace IV. tf. funk. D1 - DS1D 0,064 0,387
706  bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 0,246 0,246
Z08  bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 2,759

mistni komunikace IV. tf. funk. D1 - DS1D 0,219

plochy systému sideln{ zeleng,

zeleni na vetejnych prostranstvich - ZV 0,015 2,993
Z09  bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 0,325 0,325
Z10  bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 0,251 0,251
Z11  bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 0,137

plochy systému sideln{ zeleng,

zelen soukroma a vyhrazend - ZS 0,058 0,195
Z12  bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 0,384

plochy systému sidelni zelené,

zelenl soukromad a vyhrazend - ZS 0,207 0,591
Z13  bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 0,031

plochy smiSené obytné - venkovské SV 0,753 0,784
Z14  bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 2,506

mistni komunikace IV. tf. funk. D1 - DS1D 0,444

mistni komunikace IV.tf., i¢elové komunikace

polni a lesni cesty 0,024 2,974
Z15  bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 1,567 1,567
716  bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 1,481

mistni komunikace IV. tf. funk. D1 - DS1D 0,304

plochy systému sideln{ zeleng,

zelent soukroma a vyhrazend - ZS 0,212 1,997
Z17  plochy smiSené obytné - venkovské SV 0,653 0,653
Z18  bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 0,179 0,179
720  plochy ob¢anského vybavent,

plochy pro télovychovu a sport - OS 0,147 0,147

Zastavitelné plochy pro verejné prospésné stavby a opati‘eni

piivodni text platného UPCh ziistdvd nezménén

C.3. Celkova bilance ploch

pivodni text platného UPCh je nahrazen ndsledujicim textem:

Bilance ploch dle platného tizemniho planu, které Zménou &. 1 UPCh nejsou dotéeny.
Udaje v hektarech

Plochy Dopravni Veiejné

urcené k plochy prospésné
Nazeyv sidla zastavbé stavby
Chocnéjovice 16,107 2,094 1,496
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Bilance ploch, které jsou feseny ve Zméné &. 1 UPCh.

Udaje v hektarech
Plochy Dopravni Veiejné
urcené k plochy prospésné
Nazev sidla zastavbé stavby
Chocnéjovice 13,901 1,463 0,000

C.4. Koncepce obc¢anského vybaveni
pivodni text platného UPCh ziistdvd nezménén

C.5. Koncepce systému sidelni zelené
pivodni text platného UPCh ziistdvd nezménén

D. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

D.1.  Navrh koncepce technického vybaveni

pivodni text platného UPCh ziistdvd nezménén

D.1.1. Rozvody elektrické energie VN

puvodni text véetné véty ,,Ddle lze predpoklddat i potFebu posileni — vyménu stdvajicich kabelii* platného
UPCh zuistdvd nezmenén a ddle je nahrazen a doplnén ndsledujicim textem:

Nov¢ navrhovany pfivadé¢ do Drahotic a tfi pfivadéce pro zdsobovani Ouce budou feSeny pomoci
venkovniho vedeni VN. Nové navrhovany piivadé¢ do Chocnéjovic a dva piivadéce do Sovenic budou
feseny pomoci podzemniho kabelového vedeni. Nové na zdklad& soudasnych pozadavki provozovatele CEZ
Distribuce, a.s. je zakresleno piipravované venkovni vedeni elektrické energie VN do lokality Podhora.
Rozmisténi nov€é navrhovanych trafostanic je ndsledujici - Drahotice 1 stozarova trafostanice, Ouc 3
stozarové trafostanice, Chocnéjovice 1 kioskova trafostanice, Sovenice 2 kioskové trafostanice a pro lokalitu
Podhora véetné dolni ¢asti Chocnéjovic 1 stozarova trafostanice.

Délka nové navrhovanych tras venkovniho vedeni VN je 974m. Délka nov¢ navrhovanych tras kabelového
vedeni VN je 1015m. Celkové je navrZeno 8 novych trafostanic.
D.1.2. Kanalizace dest'ova

puvodni text vietné véty ,,Srdzkové vody jsou svddeény pomoci destové kanalizace do vhodnych poloh
zalesnénych a zatravnénych pozemku, umoziujicich jejich vsak do puidy, nebo svedeni terénem do obcasnych
nebo trvalych vodnich tokii* platného UPCh ziistdvd nezménén a ddle je nahrazen a doplnén ndsledujicim
textem:

Zakresleni destové kanalizace je ve vykrese technické infrastruktury.
Celkova délka navrZené zatrubnéné dest'ové kanalizace je 259 1m.

D.1.3. Kanalizace splaskova
piivodni text ziistdvd nezménén

D.1.4. Zasobovani pitnou vodou

puvodni text vcetné veéty ,,Pro lepsi vyuZiti zastavitelné plochy PZ25 je nutné realizovat preloZku
vodovodniho Fadu* platného UPCh ziistdvd nezmeénen a ddle je nahrazen a doplnén ndsledujicim textem:

Délka vodovodniho fadu navrzend ke zruSeni je 62 m, délka nové navrhované pielozky vodovodniho fadu je
85 m.

Zakresleni zdsobovani tizemi pitnou vodou je ve vykrese technické infrastruktury.
Celkova délka navrZzeného vodovodu je 5325 m.

D.1.5. Zasobovani plynem

pivodni text platného UPCh ziistdvd nezménén

D.1.6. Sdélovaci sité a zaFizeni

piivodni text platného UPCh ziistdvd nezménén
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D.2. Navrh koncepce dopravy

D.2.1. Zelezni¢ni doprava
pivodni text platného UPCh ziistdvd nezménén

D.2.2. Silni¢ni doprava
pivodni text platného UPCh ziistdvd nezménén

D.2.3. Mistni a cyklistické komunikace
pivodni text platného UPCh ziistdvd nezménén

D.2.4. Letecka doprava
pivodni text platného UPCh ziistdvd nezménén

D.3. Navrh koncepce nakladani s odpady
pivodni text platného UPCh ziistdvd nezménén

D.4. Navrh koncepce FeSeni poZzadavki civilni ochrany

pivodni text platného UPCh ziistdvd nezménén

E. Koncepce uspoiadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opati‘eni, ochrana pied
povodnémi, rekreace, dobyvani nerosti apod.

E.1. Koncepce usporadani krajiny

pivodni text platného UPCh ziistdvd nezménén a je doplnén ndsledujicim textem:

Na tzemi obce Chocnéjovice jsou na lesnich pozemcich vymezeny lesy ochranné:

- subkategorie 21A - lesy na mimotadné nepiiznivych stanovistich.

V ramci fefeni ,Zmény ¢. 1 UPCh* je krajinna vprava KUOI vyfazena z ndvrhu. Piipadné feseni plochy
systému sidelni zelené, zelené¢ na vefejnych prostranstvich - ZV, kterd by v této Casti tizemi m¢la byt
realizovéna, bude feSeno v ramci uzemni rezervy UR0O2.

V rdamci plochy zmén Z16 jsou dva lesni pozemky navrzeny k pievedeni z kategorie ,,hospodéiského lesa*
(kéd 10) do kategorie ,,pifiméstské a dalsi lesy se zvySenou funkci rekreacni” (kéd 32c). V omezujicich
podminkich pro vystavbu jsou pozadavky na vystavbu v 50-ti metrovém ochranném pasmu od hranice
upresnény.

Pozemky obklopené stivajicimi lesnimi pozemky, pozemky sousedici se stivajicimi lesnimi pozemky
nevhodné k zemédélskému vyuZiti a pozemky v V. tfidé ochrany ZPF lze zalesnit za podminky, Ze se
nenachédzi blize neZ 50 m od stivajici ¢i Gzemnim pldnem navrzené plochy k zastavéni, ¢i nadzemniho
liniového vedent siti technické infrastruktury.

E.2. Navrh tizemniho systému ekologické stability

piivodni text platného UPCh ziistdvd nezménén

E.3. Protierozni opatieni

pivodni text platného UPCh ziistdvd nezménén

E4. Ochrana iizemi pied povodni

pivodni text platného UPCh ziistdvd nezménén

E.5. Rekreace

pivodni text platného UPCh ziistdvd nezménén

E.6.  Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani loZisek nerostu a ploch pro jeho technické zajisténi
pivodni text platného UPCh ziistdvd nezménén

E.7.  Vymezeni ochrannych pasem, chranénych tzemi a stanoveni zatopovych uzemi

piivodni text platného UPCh ziistdvd nezménén a je doplnén ndsledujicim textem:

Na zdkladé podkladt CEZ Distribuce, a.s. je v n&kterych piipadech, v zdvislosti na predpoklddaném typu
vodice, zakresleno mensi ochranné pasmo venkovnich rozvodi elektrické energie VN.
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Spravce vodnich toku Jizera a Mohelka je v souladu s platnymi pravnimi predpisy opravnén uZivat pozemky
sousedici s vodnim tokem, a to v ¢asti sousedici s vodnim tokem v §ifce 8 m od biehové Cary.

Na tzemi obce Chocnéjovice jsou vymezena Gzemi s archeologickymi nélezy téchto kategorif:

Kategorie 1. tzem( s pozitivn€ prokdzanym vyskytem archeologickych nalezii — lokality Chocné&jovice
- intravilan, Janec¢klv pozemek a okoli, pole p. Adama a Vysucka (p.p.¢. 84-85).

Kategorie 2. tzemi, na némZz dosud nebyl pozitivn¢ prokdzan vyskyt archeologickych ndlezi, ale
urCité indicie mu nasvédcuji. Pravdépodobnost jejich vyskytu je 51 — 100% - lokality
Sovenice jddro vsi, Drahotice - intravildn, Sovinky intravildn, Rostkov - intravildn,
¢asteCné obec s byvalym sidlem Mohelnice nad Jizerou.

Kategorie 3. Uzemi, na némZ nebyl dosud rozpoznin a pozitivné prokdzan vyskyt archeologickych
prament a ani tomu nenasveédcuji Zadné indicie, ale pfedmétné izemi mohlo byt osidleno
nebo jinak vyuzito ¢lovékem. Existuje 50% pravdépodobnost vyskytu archeologickych
nalezli — celé zbyvajici tzemi.

E.8. Ochrana pred nepriznivymi G¢inky ozaieni z prirodnich radionuklidi
Ochranu pfed nepiiznivymi uCinky ozafeni z pfirodnich radionuklidi fe$i pifislusnd ustanoveni zdk.
¢.18/1997 Sb., o mirovém vyuZzivani energie a ionizujiciho zafeni (atomovy zdkon) ve znéni pozdéjsich
predpist, a vyhl. C. 307/2002 Sb., o radia¢ni ochrané, ve znéni vyhl. C. 499/2005 Sb.. V pripad¢, Ze budou
v feSeném tzemi umistovany stavby s obytnymi nebo pobytovymi mistnostmi musi byt zajiSténo stanoveni
radonového indexu pozemku a vysledky ptredloZzeny piislusnému stavebnimu ufadu, ktery déle postupuje
v souladu s piisluSnymi ustanovenimi stavebniho zdkona a souvisejicimi ustanovenimi vySe uvedenych
pravnich predpist.
Kategorie radonového indexu geologického podlozi, které se vyskytuji v podloZi na feSeném tzemi obce
Chocnéjovice (uvedeno v koordina¢nim vykrese) :

- radonové riziko nizké — severni ¢4st izemi

- radonové riziko piechodné mezi stfednim a nizkym — pfevazn€ jizni ¢ast izemi.
E.9. Vymezeni ploch sesuvného tizemi a izemi jinych geologickych rizik
Na tzemi obce Chocnéjovice sesuvnd tizemi a tizemi jinych geologickych rizik nejsou evidovana.

F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptlisobem vyuZiti, stanoveni podminek
prostorového uspoiadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

do pivodniho textu platmého UPCh se na konec zdvorky ve druhém odstavci doplituje ndsledujici text:
tizemniho planu Chocnéjovice a vykresy 01 a 02 Zmény &. 1 UPCh

F.1. Zakladni pojmy a nastroje
do pivodniho textu platného UPCh se na konec druhé véty druhého odstavce doplije ndsledujici text:
tizemniho planu Chocnéjovice a vykrest 01 a 02 Zmény ¢&. 1 UPCh.

F.2. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym vyuZzitim
pivodni text platného UPCh je nahrazen ndsledujicim textem:
Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym vyuzitim je zdkladnim prostfedkem regulace Cinnosti
a vyuziti dzemi. Zakres ¢lenéni izemi s vyznacenim kodil je proveden predevsim na hlavnim vykresu.
e Kody vdzané na neurbanizované tizemi specifikujici jeho charakteristiky vyuZiti jsou na hlavnim
vykresu.
Charakteristika kazdé plochy pouzité v hlavnim vykresu je specifikovana v kapitole F.3. ,,Podminky pro
vyuziti ploch s rozdilnym vyuZitim®.
Z hlediska vyuziti je feSené tizemi (spravni izemi obce Chocnéjovice) ¢lenéno na:
a) zastavéné Ci zastavitelné vizemi (stavebni pozemky a zastaviteIné plochy ve smyslu § 2 zakona ¢.
183/2006 Sb.) a to:
e stabilizované plochy: stavby a uZivani pozemki je v souladu s charakteristikou vyuZiti, uréenou
tizemnim planem (UP). V piipad¢ nesouladu, a jestlize neni mozné upravit uZiti staveb podle
navrhu UP, jsou stdvajici stavby ponechany na doziti.

e plochy zmén (zastavitelné plochy): spravni rozhodnuti bude povolovat vyuZiti izemi a stavby
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pouze v souladu s izemnim planem.

e tlzemni rezervy: vyhledové vyuzitelné plochy pro zastavéni, potiebné pro dalsi rozvoj obce, ¢i
umoZziujici jeho rozvoj (v soucasnosti nezastavitelné).

b) vizemi neurbanizované (nezastavitelné):
na téchto plochach je moZzné povolit stavby pouze pro ¢innosti souvisejici s jejich charakteristikou
(napf. docCasné hospodéiské zemédélské stavby viz kapitola F.3. ,,Podminky pro vyuZiti ploch
s rozdilnym vyuzitim*), a déle stavby, jejichZ umisténi v nezastavéném uzemi umoZiuje platnd
legislativa (napf. § 18 odst. 5 zdkona €. 183/2006 Sb.).

F.3. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim
pivodni text platného UPCh je nahrazen ndsledujicim textem:
Oznaceni charakteristik funkéniho vyuZiti ploch odpovida k6dim pouzitym v hlavnim vykresu (kde je patrné
i jejich izemni vymezeni) a grafice vykresu:
a) Uzemi zastavéné & zastavitelné zastavéné nebo s dal$i moZnosti zastavby. Kéd je vyznacen
jednim nebo vice pismeny, ¢i ¢islicemi.
b) Uzemi neurbanizované krajinné z6ny tj. pozemky, které nejsou urCeny k zastavéni.
Kéd je vyznacen jednim nebo vice pismeny.
Charakteristika vyuziti plochy:
A — hlavni vyuZiti
B — pripustné vyuZiti
C — nepripustné vyuZiti
D — podminéné pripustné vyuZiti
Hlavni vyuZiti urCuje zdsadni zaméteni pro vyuZiti izemi. Pfipustné vyuziti nesmi byt v konfliktnim vztahu
k hlavnimu vyuZiti (mé charakter dopliujicich ¢innosti). Podminéné piipustné vyuZiti je mozné po splnéni
stanovenych podminek.

Pravidla pro uspofdddni tizemi (objemovd a ploSnd) jsou stanovena regulativy a limity prostorového
usporadani (koeficient zastavéni, vySkova a plosnd omezeni, zptisob zastavby atd.).

F.3.1. Uzemi urbanizované - zastavéné nebo zastavitelné

F.3.1.1. Bydleni v rodinnych domech - venkovské - BY
v pivodnim textu platného UPCh se spojeni ,, prevazujici licel vyuZiti“ nahrazuje spojenim ,hlavni vyuZit

P13
1

F.3.1.2. Plochy smiSené obytné - venkovské - SV

e
1

v piivodnim textu platného UPCh se spojeni ,, prevaZujici iicel vyuZiti* nahrazuje spojenim ,hlavni vyuZiti“

F.3.1.3. Plochy ob¢anského vybaveni vefejna infrastruktura — OV

e
1

v pivodnim textu platného UPCh se spojeni ,, prevaZujici iicel vyuZiti* nahrazuje spojenim ,hlavni vyuZiti“

F.3.1.4. Plochy ob¢anského vybaveni komeréni zaiizeni mala a stiedni - OM

766
1

v pivodnim textu platného UPCh se spojeni ,, prevazujici iicel vyuZiti“ nahrazuje spojenim ,hlavni vyuZit

F.3.1.5. Plochy ob¢anského vybaveni, plochy pro télovychovu a sport — OS

e
1

v piivodnim textu platného UPCh se spojeni ,, prevaZujici iicel vyuZiti* nahrazuje spojenim ,hlavni vyuZiti“

F.3.1.6. Plochy rekreace, plochy staveb pro rodinnou rekreaci - RI

¢
1

v pivodnim textu platného UPCh se spojeni ,, prevaZujici iicel vyuZiti“ nahrazuje spojenim ,hlavni vyuZziti*

F.3.1.7. Plochy rekreace, hromadna rekreace - RH.

¢
1

v pivodnim textu platného UPCh se spojeni ,, prevazujici iicel vyuZiti“ nahrazuje spojenim ,hlavni vyuziti“

F.3.1.8. Plochy technické infrastruktury, inzenyrské sité - TI
v pivodnim textu platného UPCh se spojeni ,, prevazujici vicel vyuZiti“ nahrazuje spojenim ,hlavni vyuziti“

F.3.1.9. Plochy vyroby a skladovani, lehky pramysl - VL
v pivodnim textu platného UPCh se spojeni ,, prevazujici iicel vyuZiti“ nahrazuje spojenim ,hlavni vyuziti“
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F.3.1.10. Plochy vyroby a skladovani zemédélska vyroba - VZ
v piivodnim textu platného UPCh se spojeni ,, prevaZujici iicel vyuZiti“
F.3.1.11. Plochy skladovani zemédélské techniky - VK

v piivodnim textu platného UPCh se spojeni ,, pFevazujici iicel vyuZit

nahrazuje spojenim ,hlavni vyuZziti“

¢
1

nahrazuje spojenim ,hlavni vyuZziti
F.3.2. Plochy systému sidelni zelené

F.3.2.1. Plochy systému sidelni zelené, zelei na veiejnych prostranstvich - ZV

P13
1

v piivodnim textu platného UPCh se spojeni ,,prevazujici iicel vyuZiti“ nahrazuje spojenim ,hlavni vyuZit

F.3.2.2. Plochy systému sidelni zelené, sidelni zelen - SZ

sc
1

v pitvodnim textu platného UPCh se spojeni ,, prevazujici iicel vyuZiti“ nahrazuje spojenim ,hlavni vyuZiti“

F.3.2.3. Plochy systému sidelni zelené, zeleni soukroma a vyhrazena - ZS
v pitvodnim textu platného UPCh se spojeni ,, prevazujici iicel vyuZiti“ nahrazuje spojenim ,hlavni vyuZiti“
F.3.2.4. Plochy systému sidelni zelené, zeleri piirodniho charakteru - ZP

¢
1

v piivodnim textu platného UPCh se spojeni ,, prevaZujici iicel vyuZiti“ nahrazuje spojenim ,hlavni vyuZiti“

F.3.2.5. Plochy systému sidelni zelené, zelei ochranna a izola¢ni - ZO
v piivodnim textu platného UPCh se spojeni ,, prevaZujici iicel vyuZiti“
F.3.3. Plochy zemédélské
F.3.3.1. Plochy zemédélské, louky - drnovy fond - NZL

a pastviny - drnovy fond - NZP

nahrazuje spojenim ,hlavni vyuZiti‘

pivodni text platného UPCh je nahrazen ndsledujicim textem:

Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A. hlavni vyuZiti:

Hospodateni na zeméd€lském pidnim fondu s ptfirozenou produkéni schopnosti. Zakladni funkci je
zemédelska vyroba formou pastevectvi, sekanim travnich porosti apod.

B. pripustné vyuZiti:

Umistovani staveb nezbytnych pro obhospodatovani zeméd€lské pudy v nezastavéném tzemi jako jsou
silaZni Zlaby, vyb¢hy a piistfesky pro dobytek a kon¢, napdjeci Zlaby apod.

Ochrana a ddrzba chranénych krajinnych prvka ptirody, vymezenych projektem pozemkovych tprav.
Investice do ptidy, urené ke zvySeni produkce (meliorace, vodohospodaiské tipravy)

Zakladan{ vodnich nadrzi pro zavlahu a prvki na ochranu proti vodni erozi.

Vystavba zafizeni na ziskavani vody, ur¢ené k zemédelské Cinnosti.

Vedeni siti a zafizeni technické infrastruktury, jejich tidrZzba a ochrana (el. vedeni, teplovod, plynovod atd.).
Vystavba zeméd¢€lskych dcelovych komunikaci, v€etné zdkladni komunikacéni sité (pési, cyklistické, mistni),
zabezpecujici odpovidajici priichodnost krajiny.

Udr7ba a ochrana kulturnich pamétek a drobné architektury.

C. nepripustné vyuZiti:

Lokalizace vystavby nesouvisejici se zemédélskou prvovyrobou (bydleni, rekreace, vybavenost obCanska,
primyslova a drobnd vyroba, sklady, zpracovani nerostnych a druhotnych surovin).

Vystavba objektl a zafizeni na zpracovani zemédélské a lesni produkce

Zakladanfi rekreacnich a chovnych vodnich nadrzi.

Podminky prostorového a objemového uspotadani:

Realizaci zemédé€lské cinnosti neposkozovat okolni pozemky a vlastnosti pidy (fyzikélni, biologické,
chemické). Hospodateni na zemédélské ptidé tak, aby nebyla kontaminovana Skodlivymi latkami.

F.3.3.2. Plochy zemédélské, orna pida - NZO
pivodni text platného UPCh je nahrazen ndsledujicim textem:
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Podminky funkéniho vyuZiti ploch:
A. hlavni vyuZiti:
Hospodareni na zemédélském pladnim fondu vyssi a vysoké ptirozené produkéni schopnosti. Jsou vytvoreny

wev s

piedpoklady pro intenzivnéj$i formy zeméd€lského hospodateni. Zakladni funkci je zemédélskd vyroba -
obhospodafovani orné pidy.

B. pripustné vyuZiti:

Lokalizace zeméd¢lské ucelové vystavby pro prvovyrobu s pfimou vazbou na dany ZPF.

Ochrana a udrzba chranénych krajinnych prvka piirody, vymezenych projektem pozemkovych tprav.
Investice do pudy, uréené ke zvySeni produkce (meliorace, vodohospodarské dpravy).

Zakladani vodnich nadrZi pro zavlahu a prvki na ochranu proti vodni erozi.

Vystavba zafizeni na ziskavani vody, urcené k zemédélské Cinnosti.

Vedent siti a zatizeni technické infrastruktury, jejich idrZzba a ochrana (el. vedeni, plynovod atd.).

Vystavba zeméd¢lskych ti¢elovych komunikaci, véetné zakladni komunikacnf sité (p&si, cyklistické, mistni),
zabezpecujici odpovidajici priichodnost krajiny.

Udrzba a ochrana kulturnich pamétek a drobné architektury.

C. nepripustné vyuZiti:

Lokalizace vystavby nesouvisejici se zemédélskou prvovyrobou (bydleni, rekreace, vybavenost obCanska,
pramyslova a drobnd vyroba, sklady, zpracovani nerostnych a druhotnych surovin).

Vystavba na zpracovani zemédé€lské a lesni produkce

Zakladani rekrea¢nich a chovnych vodnich nadrzi.

Prostorové a objemové uspofadani uzemi:

Realizaci zemédé€lské cinnosti neposkozovat okolni pozemky a vlastnosti pidy (fyzikélni, biologické,
chemické). Hospodateni na zemédé&lské pudé tak, aby nebyla kontaminovana Skodlivymi latkami.

Ptipustné jsou pouze stavby a ¢innosti, zajiStujici zemédelskou funkci v dzemi.
F.3.3.3. Plochy zemédélské, sady a vinice - NZS
pivodni text platného UPCh je nahrazen ndsledujicim textem:

Podminky funkéniho vyuZiti ploch:

A. hlavni vyuZiti:
Hospodateni na zemédélském pidnim fondu vyssi a vysoké piirozené produkéni schopnosti. Plochy, kde
jsou vytvoteny piedpoklady pro intenzivnéjsi formy zeméd€lského hospodateni. Zakladni funkci je

P

zemédelska vyroba - obhospodatovani sadi, vinic a kefovych plantazi, dile produkéni plochy zahradnictvi.
Zahrnuji plochy extenzivné i intenzivné zemé&d¢€lsky obhospodatované se stfedné a vysokorostouci vegetaci
(ktovinné a stromové patro). Pod timto oznacenim jsou zahrnuty téz vyznamné zahrady, néleZejici ke
stavebnim objektiim, na kterych neni mozné provadét jakoukoli vystavbu.

B. pFipustné vyuZiti:

Lokalizace zem¢d¢€lské dcelové vystavby pro prvovyrobu s pfimou vazbou na dany ZPF.

Ochrana a udrzba chranénych krajinnych prvka ptirody, vymezenych projektem pozemkovych tprav.
Investice do pldy, ur¢ené ke zvySeni produkce (meliorace, vodohospodaiské ipravy).

Zakladani vodnich nadrzi pro zavlahu a prvki na ochranu proti vodni erozi.

Vystavba zafizeni na ziskavani vody, ur¢ené k zemédelské Cinnosti.

Vedeni siti a zaf{zen{ technické infrastruktury, jejich idrZba a ochrana (el. vedeni, plynovod atd.)

Vystavba zemédé€lskych dcelovych komunikaci, v€etné zdkladni komunikaéni sité (pési, cyklistické, mistni),
zabezpecujici odpovidajici priichodnost krajiny.

Udr7ba a ochrana kulturnich pamétek a drobné architektury.

C. nepripustné vyuZiti:

Lokalizace vystavby nesouvisejici se zemédélskou prvovyrobou (bydleni, rekreace, vybavenost obCanska,
pramyslova a drobnd vyroba, sklady, zpracovani nerostnych a druhotnych surovin).

Vystavba objektl a zafizeni na zpracovani zemédélské a lesni produkce.

10
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Zakladani rekreacnich a chovnych vodnich nadrzi.

Prostorové a objemové usporadani izemi:

Realizaci zemédélské cinnosti nepoSkozovat okolni pozemky a vlastnosti pudy (fyzikdlni, biologické,
chemické). Hospodateni na zemédé€lské pade tak, aby nebyla kontaminovéana Skodlivymi latkami.

Ptipustné jsou pouze stavby a ¢innosti, zajistujici zeméd¢€lskou funkcei v tizemi.

F.3.3.4. Plochy zemédélské, plochy pro péstovani biopaliv - drnovy fond - NZB

v pitvodnim textu platného UPCh se spojent ,, prevazujici iicel vyuZiti“ nahrazuje spojenim ,,hlavni vyuZiti“
F.3.4. Plochy lesni - NL

pivodni text platného UPCh je nahrazen ndsledujicim textem:

Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuZiti:

Hospodateni na lesnim pidnim fondu (obnova, ochrana, vychova, tézba, véetné pfiblizeni a odvozu dfeva
z lesnich porostll). Zahrnuje porostni piidu a pfevaZznou ¢ast pozemku urcenych k plnéni funkci lesa.
Zakladni funkci je lesni vyroba, podiizend poZzadavkiim lesnitho hospodéiského planu (LHP) alesnim
hospodéiskym osnovam (LHO).

B. pripustné vyuZiti:

Lesni hospodéfstvi, produkce dfevni hmoty a vykon prava myslivosti.

Lokalizace lesni ucelové vystavby pro prvovyrobu bez moznosti do¢asného ubytovani vlastnikii (uZivatel()
za podminky kladného stanoviska ptislusného orgdnu statni spravy.

Ochrana a ddrzba chranénych prvki piirody.
Zakladani, obnova a udrzba krajinnych prvki.

Zakladani malych vodnich nadrzi (drobné vodni plochy) s nejvétsi zatopenou plochou do 2 ha ato za
predpokladu, Ze nejde jinak feSit zamokieni PUPFL. Stavby pro meliorace a hrazeni bystfin smétujici proti
vodn{ erozi.

Vystavba technickych zatfizeni i objektli potfebnych pro jimani a vyrobu pitné vody véetné ¢isténi odpadnich
vod.

Vedeni siti a zafizeni siti technické infrastruktury, jejich ddrzba a ochrana (el. vedeni, plynovod atd.)
v rozsahu stanovenych ochrannym pdsmem piislusné stavby.

Vystavba tucelovych lesnich komunikaci véetné zdkladni komunikacni sit€¢ (péSi, cyklistické, mistn{
komunikace) zabezpecujici prichodnost lesnimi pozemky.

C. nepripustné vyuZiti:

Lokalizace vystavby nesouvisejici s lesni hospodéiskou ¢innosti (bydleni, rekreace, obanskd vybavenost,
primyslova a drobna vyroba, sklady zpracovani nerostnych a druhotnych surovin).

Ucelov4 vystavba na zpracovani lesni a jiné produkce.

Zakladanfi rekreacnich i rybochovnych vodnich nadrZzi.

Prostorové a objemové uspofadani uzemi:

Realizaci lesni vyroby neposkozovat sousedni pozemky a charakteristiku lesniho ptidniho fondu (fyzikalni,
biologické, krajinaiské a ekologické). Hospodaftit na lesni piidé tak, aby nebyla kontaminovana Skodlivymi
latkami.

Pripustné jsou pouze stavby a ¢innosti, zajisStujici lesni funkci v dzemi a respektujici pozadavky lesniho
zakona.

F.3.5. Plochy pfirodni - NP

v piivodnim textu platného UPCh se spojeni ,, prevaZujici iicel vyuZiti“ nahrazuje spojenim ,,hlavni vyuZiti “
F.3.6. Plochy vodni a vodohospodaiské - W

pivodni text platného UPCh je nahrazen ndsledujicim textem:

Podminky funkéniho vyuZiti ploch:
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A. hlavni vyuziti:

Pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokli a jiné pozemky urcené pro vodohospodéiské vyuziti. Takto
vyznacené plochy nerozliSuji hospodaisky, rekreaéni ¢i ekologicky charakter vodni plochy.

B. ptipustné vyuZiti:

Stavby a €innosti, zajistujici vodni ¢i vodohospodarskou funkci v tzemi a respektujici pozadavky pravnich
predpisti upravujicich problematiku na useku vod a ochrany piirody a krajiny.

C. nepiipustné vyuZiti:

VSechny druhy ¢innosti neuvedené v bodech A a B.

Prostorové a objemové uspofdddni dzemi:

z s w

Realizaci ploch pro vodni a vodohospodéiské tcely neposkozovat sousedni pozemky a jejich charakteristiky
(fyzikalni, biologické, krajinaiské a ekologické). Hospodafit na vodnich a vodohospodaiskych plochéch tak,
aby vody nebyly kontaminovany $kodlivymi latkami.

F.3.7. Plochy dopravni infrastruktury

F.3.7.1. Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni komunikace
pivodni text platného UPCh ziistdvd nezménén

F.3.7.2. Mistni komunikace

pivodni text platného UPCh je nahrazen ndsledujicim textem:

Vymezuji dopravni prostor uvniti zastavénych c¢asti, ptipadné¢ dopravni spojeni mezi zastavénymi Castmi
mistnich ¢asti obce. Déle jsou zde zahrnuty mistni, piip. i¢elové komunikace mimo zastavéné dzemi slouZzici
k dopravni obsluze a zptistupnéni nezastavénych pozemki.

Ve vykresové casti dokumentace, na hlavnich vykresech, jsou popsdny piislusné kategorie mistnich, pfip.
ucelovych komunikaci véetné jejich oznaceni.

Plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace jsou v tizemnim planu ¢lenény a oznaceny nasledovné:
DS1B - mistni komunikace II. tfidy, funkéni tifida B1

Plocha uréend pro sbérné komunikace ve méstech, prutahy silnic . a II. tfidy zastavénym tzemim,
s pfevazné dopravnim vyznamem, s dirazem na pozadovanou rychlost a omezenim piimé obsluhy objektd.
Pti navrhu dopravniho prostoru je vzdy vyZzadovano feSeni zajiStujici samostatné pruhy automobilové
dopravy, samostatné pruhy pro cyklisty (pokud je navrzenou plochou vedena cyklotrasa) a samostatné
chodniky. Samostatné pruhy pro parkovani a zastavovani vozidel jen v pifipadech, kdy nelze feSit parkovani
na odde€lenych samostatnych plochach.

DS2B - mistni komunikace III. tfidy, funkéni tiida B2

svv s

Plocha uréend pro sbérné komunikace nizsich obytnych ttvard pro jejich obsluhu, pritahy silnic III. téidy
zastavénym tzemim, s dirazem na dopravni vyznam v dzemi a ¢asteéné umoznéni piimé obsluhy objektu.
Pfi navrhu dopravniho prostoru je vzdy vyZzadovano feSeni zajiStujici samostatné pruhy automobilové
dopravy, samostatné pruhy pro cyklisty (pokud je navrZenou plochou vedena cyklotrasa) a samostatné
chodniky. Je moZné zfizovat samostatné pruhy pro parkovani a zastavovani vozidel.

DS3C - mistni komunikace III. tfidy, funkéni tiida C3

Plocha urcend pro obsluzné komunikace, umoznujici pifjezd k samostatné umisténym lokalitim i piimou
obsluhu samostatn¢ stojicich objektt. Pfi navrhu dopravniho prostoru neni vyZadovadno feSeni zajistujici
samostatné pruhy automobilové dopravy, samostatné pruhy pro cyklisty (pokud je navrzenou plochou
vedena cyklotrasa) a samostatné chodniky.

DS1D - mistni komunikace IV. tfidy, funk¢ni tfida D1

Plocha urcend pro dopravni obsluhu obytnych a rekreacnich zén ve stdvajicich i nové navrhovanych
souborech s nizkopodlazni zastavbou, s charakterem obytné ulice. Piimd obsluha vSech objektl za
stanovenych podminek. Dopravni rychlost omezena dopravnim znaenim a zpomalujicimi prvky. Pfi ndvrhu
dopravniho prostoru je nutné vychazet zprincipu piednosti pohybu chodci pfed nemotorovymi
a motorovymi dopravnimi prostfedky. Je vyzadovano teSeni uplatiiujici stfiddni materidla v jizdni draze,
zuzeni prujezdnich profild, optické uspotradani komunikace, jizdni prekazky apod.

DSU - mistni komunikace IV. tfidy, uc¢elové komunikace, poln{ a lesni cesty
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Dale neclenéné komunikace zajiStujici prijezd a prichod tdzemim. U stdvajicich komunikaci se jedna
pfedevsim o ucelové komunikace, polni cesty, lesni cesty apod., které jsou plosné vymezeny a vedeny na
katastru nemovitosti jako samostatny pozemek. U navrhovanych se jednd o samostatné piistupy k pozemkiim
a nemovitostem s minimalni dopravni zat&zi.

Dle oznaceni v piislu$né tiidé mistni komunikace jsou zdvazné podminky jejich uzivani, v€etné podminek
omezujicich jejich uzivani.

Odstavovani vozidel je moZné pouze na vyznacenych mistech. Konkrétni ndvrh feSeni mistnich komunikaci
bude vychazet z mistni dopravni situace, rozmisténi vstupti na pozemky, do objektd atd.

F.3.7.3. Plochy dopravni infrastruktury, dopravni vybaveni - DSV

pivodni text platného UPCh je nahrazen ndsledujicim textem:

Podminky funkéniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuZiti:

Zachytnd parkovisté, zastdvky a nadraZi autobusové dopravy.
B. pripustné vyuZiti:

Obsluzna zatizeni a informacni stanky.

C. nepripustné vyuZiti:

Jina ¢innost neZ Cinnosti uvedené v bodech A a B.

Podminky prostorového a objemového usporadani:

Zasady pro uspofadani izemi jsou stanoveny piislusnymi pravnimi piedpisy.

Objekty musi architektonickym ¢lenénim staveb a zejména celkovym objemem staveb respektovat méfitko
a kontext okoli.

F.4. Stanoveni omezujicich podminek pro vyuZiti zastavitelnych ploch a stavebnich objekti
pivodni text platného UPCh je nahrazen ndsledujicim textem:

Na celém feSeném uzemi obce Chocnéjovice lze realizovat objekty pouze se Sikmymi stfechami.
V odlivodnénych piipadech, po prezkoumani a zdokladovani konkrétnitho zdméru investora, lze pfipustit
i ploché zastteSeni.

PoZaduje se na celém feseném tizemi nezvySovat piipustnou troven znecisténi ovzdusi. U novych staveb
azmen stavajicich staveb vyuZit centralnich zdroju tepla, popi. alternativnich zdroji. Pro kaZzdou plochu
s rozdilnym zptisobem vyuZiti jsou stanoveny konkrétni podminky prostorového usporadani.

Pfi umist'ovani staveb na pozemcich situovanych pfi silni¢nich komunikacich II. a IIl. tfidy feSit umisténi
obytnych a pobytovych ¢ésti staveb tak, aby byly splnény podminky § 30 zdk. ¢. 258/2000 Sb. k ochrané
venkovniho a vnitifniho prostoru staveb, ve znéni pozdéjsich predpist. Respektovat ochrannd pasma silnic.

Podél vodnich tokti Jizera a Mohelka nebudou umistovany stavby trvalého charakteru do vzdalenosti 8m od
biehové ¢ary vodniho toku.

Zastavitelné plochy, nachédzejici se na stavajicim drendznim odvodnéni (plochy melioraci), musi byt
zastavovany takovym zplsobem, aby nebyla omezena funk¢nost odvodiiovacich systém. Pfitom je nutné
respektovat CSN 75 40 30 z r. 2000.

Omezujici podminky pro vyuZiti pirestavbovych ploch, zastavitelnych ploch a ploch zmén
pivodni text platného UPCh je nahrazen ndsledujicim textem:

Cist piestavbové plochy PP01 nezahrnuté do ploch zmén:

Rozvojova plocha je podminéné vhodna pro obytnou zdstavbu. Nejpozd¢ji pfi tzemnim fizeni na umisténi
staveb obytnych objekti bude doloZena hlukova studie z hlediska hluku z dopravy na silnici II1/2775
a v ptipad¢é piekroceni platnych hygienickych limiti hluku budou navrZena ucinna protihlukova opatient,
ptipadné bude od obytné vystavby upusténo.

Cist piestavbové plochy PP02 nezahrnuté do ploch zmén:

Prestavba aredlu je mozna za podminek, Ze nejprve bude zpracovan celkovy investi¢ni zdmér napt. formou
architektonické studie. Musi byt prokdzdno, Ze minimdlni kapacita rekrea¢niho zafizeni, ¢i rekreacnich
zafizeni na ploSe PP02 bude 70 plnohodnotnych ltizek. Teprve na zdkladé prikazu dodrZzeni minimalni
pozadované kapacity lze pripustit pfipadné rozdéleni plochy PP02 na vice pozemkli a umoZnit zde
provozovani vice zafizeni.
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Do okamziku vynéti pozemki p.¢. 332/2 a 325/3 z lesniho ptidniho fondu musi vystavba na dotéené ¢asti
pfestavbové plochy respektovat existenci ochranného pdsma lesa (50 m od hranice lesniho pozemku).

NP

Orienta¢né 1ze pro zastavbu vychdzet z podminky nezastavitelnosti pozemku v §ifi 18 m od hranice lesniho
pozemku.

Zastavitelna plocha PZ01:

Parcelace pozemkli musi umoznit vystavbu parkovi§t¢ pro 20 osobnich aut a feSeni dopravni obsluhy
v souladu s izemnim planem.

Zastavitelna plocha PZ02:

Vyiazena v ramci Zmény ¢. 1 UPCh.

Zastavitelnd plocha PZ03:

Vyuziti pozemkil musi umoZnit vystavbu 2 rodinnych domi.

Zastavitelnd plocha na pozemku p. ¢. 27 je podminéné¢ vhodnd pro obytnou zastavbu. Nejpozd¢ji pii
uzemnim fizeni na umisténi staveb obytnych objekti bude doloZena hlukova studie z hlediska hluku
z dopravy na silnicich III/2775 a III/2791 a v piipadé prekroceni platnych hygienickych limitd hluku budou
navrZena Gc¢innd protihlukova opatieni, piipadné bude od obytné vystavby upusténo.

Zastavitelna plocha PZ04:

Vyiazena v ramci Zmény ¢. 1 UPCh.

Cist zastavitelné plochy PZ05 nezahrnuta do ploch zmén:
Parcelace pozemkl by méla umoznit vystavbu cca 9 bytovych jednotek ¢i rodinnych domd.

Zastavitelna plocha PZ06:
Vyiazena v ramci Zmény ¢. 1 UPCh.

Zastavitelnd plocha PZ07:
Pro plochu nejsou stanoveny omezujici podminky vyuZiti.

Zastavitelnd plocha PZ08:

Parcelace pozemkl by méla umoznit vystavbu cca 2 bytovych jednotek ¢i rodinnych domd.

Rozvojova plocha je podminéné vhodnd pro obytnou zdstavbu. Nejpozdéji pii izemnim fizeni na umisténi
staveb obytnych objektti bude doloZena hlukovd studie z hlediska hluku z dopravy na silnici 1II/2791
a v ptipad¢ piekroceni platnych hygienickych limitt hluku budou navrZena ucinnd protihlukova opatient,
ptipadné¢ bude od obytné vystavby upusténo.

Zastavitelna plocha PZ09:

Pro plochu nejsou stanoveny omezujici podminky vyuZiti.

Zastavitelna plocha PZ10:
Pro plochu nejsou stanoveny omezujici podminky vyuZiti.

Zastavitelna plocha PZ11:

Parcelace pozemkl by méla umoznit vystavbu cca 2 bytovych jednotek ¢i rodinnych domt

Rozvojova plocha je podminéné vhodnd pro obytnou zdstavbu. Nejpozdéji pii izemnim fizeni na umisténi
staveb obytnych objektti bude doloZena hlukovd studie z hlediska hluku z dopravy na silnici II/2791
a v ptipadé piekroceni platnych hygienickych limitt hluku budou navrZena ucinnd protihlukova opatient,
ptipadné¢ bude od obytné vystavby upusténo.

Zastavitelna plocha PZ12:

Plocha je uréena vyluéné pro vystavu doplitkovych staveb k rodinnému domu a nachézi se v zdplavovém
uzemi Q100. VSechny doplitkové stavby je nutno jiz v zdméru projednat se spolecnosti Povodi Labe, s.p.,
Hradec Krélové.

Zastavitelnd plocha PZ13:
Parcelace pozemkl by méla umoznit vystavbu cca 13 bytovych jednotek ¢i rodinnych domt.
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Zastavitelna plocha PZ14:

Parcelace pozemkt by méla umoznit vystavbu cca 5 bytovych jednotek ¢i rodinnych domu

Rozvojova plocha je podminéné vhodna pro obytnou zdstavbu. Nejpozdé&ji pfi izemnim fizeni na umisténi
staveb obytnych objektti bude doloZena hlukova studie z hlediska hluku z dopravy na silnici I1/2773
a v piipadé prekroceni platnych hygienickych limitd hluku budou navrZena ucinnd protihlukova opatfent,
pripadné¢ bude od obytné vystavby upusténo

Zastavitelnd plocha PZ15:

Parcelace pozemktli by méla umoznit vystavbu cca 5 bytovych jednotek ¢i rodinnych domd.

Rozvojova plocha je podminéné¢ vhodnd pro obytnou zdstavbu. Nejpozd¢ji pii izemnim fizeni na umisténi
staveb obytnych objektd bude doloZena hlukové studie z hlediska hluku z dopravy na silnicich I1/2773
aIll/2776 a v ptipadé piekroceni platnych hygienickych limitd hluku budou navrZena uc¢innd protihlukova
opatteni, ptipadn¢ bude od obytné vystavby upusténo.

Zastavitelnd plocha PZ16:

Parcelace pozemkil by méla umoznit vystavbu cca 9 bytovych jednotek ¢i rodinnych domd.

Cést zastavitelné plochy majici spole¢nou hranici se silnici 11I/2773 je podminéné vhodna pro obytnou
zastavbu. Nejpozdgji pfi izemnim fizeni na umisténi staveb obytnych objektti bude doloZena hlukova studie
z hlediska hluku z dopravy na silnici III/2773 a v piipadé pfekroceni platnych hygienickych limitd hluku
budou navrzena ti¢innd protihlukova opatieni, piipadné bude od obytné vystavby upusténo.

Zastavitelna plocha PZ17:

Pro plochu nejsou stanoveny omezujici podminky vyuZiti.

Zastavitelna plocha PZ18:

Rozvojova plocha je podminéné¢ vhodnd pro obytnou zdstavbu. Nejpozd¢ji pii izemnim fizeni na umisténi
staveb obytnych objektti bude doloZena hlukova studie z hlediska hluku z dopravy na silnici III/2775
a v ptipadé piekroceni platnych hygienickych limitti hluku budou navrZena ucinna protihlukova opatient,
ptipadné¢ bude od obytné vystavby upusténo.

Zastavitelna plocha PZ19:

Vyiazena v ramci Zmény ¢. 1 UPCh.

Zastavitelna plocha PZ20:
Vyiazena v ramci Zmény ¢. 1 UPCh.

Zastavitelna plocha PZ21:

Pro plochu nejsou stanoveny omezujici podminky vyuZiti.

Zastavitelna plocha PZ22:

Rozvojova plocha je podminéné vhodnd pro obytnou zdstavbu. Nejpozdéji pii izemnim fizeni na umisténi
staveb obytnych objektti bude doloZena hlukovd studie z hlediska hluku z dopravy na silnici 1II/2791
a v ptipad¢é prekroceni platnych hygienickych limitd hluku budou navrZena ucinna protihlukova opatient,
ptipadné¢ bude od obytné vystavby upusténo.

Zastavitelna plocha PZ23:

Rozvojova plocha je podminéné vhodnd pro obytnou zdstavbu. Nejpozdéji pii izemnim fizeni na umisténi
staveb obytnych objektli bude doloZzena hlukovd studie z hlediska hluku z dopravy na silnici 1II/2791
a v ptipadé prekroceni platnych hygienickych limitd hluku budou navrZena ucinna protihlukova opatient,
ptipadn¢ bude od obytné vystavby upusténo.

Zastavitelna plocha PZ24:

Rozvojova plocha je podminéné vhodnd pro obytnou zdstavbu. Nejpozdéji pfi izemnim fizeni na umisténi
staveb obytnych objektii bude dolozena hlukova studie z hlediska hluku z dopravy na silnici II1/2773
a v ptipadé piekroceni platnych hygienickych limitd hluku budou navrZena ucinna protihlukova opatient,
ptipadné¢ bude od obytné vystavby upusténo.

Vystavba musi respektovat existenci ochranného pasma lesa (50 m od hranice lesniho pozemku).
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Zastavitelna plocha PZ25:

Rozvojova plocha je podminéné vhodna pro obytnou zdstavbu. Nejpozdé&ji pfi izemnim fizeni na umisténi
staveb obytnych objekti bude doloZena hlukova studie z hlediska hluku z dopravy na silnici I1/2773
a v piipadé prekroceni platnych hygienickych limitd hluku budou navrZena ucinnd protihlukova opatfent,
piipadné bude od obytné vystavby upusténo.

Vystavba musi respektovat existenci ochranného pasma lesa (50 m od hranice lesniho pozemku). Orienta¢né
1ze pro zéstavbu vychdzet z podminky nezastavitelnosti pozemku v §ifi 23 m od kraje lesa.

Zastavitelna plocha PZ26:

Rozvojova plocha je podminéné vhodna pro obytnou zédstavbu. Nejpozdé&ji pfi izemnim fizeni na umisténi
staveb obytnych objekti bude doloZena hlukova studie z hlediska hluku z dopravy na silnici I11/2773
a v ptipad¢é piekroceni platnych hygienickych limitd hluku budou navrZena ucinna protihlukova opatient,
piipadné bude od obytné vystavby upusténo.

Zastavitelna plocha PZ27:

Vytazena v rdmci Zmény ¢. 1 UPCh.

Zastavitelna plocha PZ28:

Vyiazena v rdmci Zmény ¢. 1 UPCh.

Zastavitelna plocha PZ29:

Vyiazena v ramci Zmény ¢. 1 UPCh.

Cist zastavitelné plochy PZ30 nezahrnutd do ploch zmén:

Pro plochu nejsou stanoveny omezujici podminky vyuZiti.

Zastavitelna plocha PZ31:

Névrh parcelace musi respektovat stdvajici vedeni siti technické infrastruktury, véetné zachovani volného
piistupu na pozemky, kterymi je vedena.

Rozvojova plocha je podminéné¢ vhodnd pro obytnou zdstavbu. Nejpozdéji pii izemnim fizeni na umisténi
staveb obytnych objektti bude doloZena hlukova studie z hlediska hluku z dopravy na silnici II/2773
a v ptipadé piekroCeni platnych hygienickych limitt hluku budou navrZena ucinna protihlukova opatient,
ptipadné¢ bude od obytné vystavby upusténo.

Vystavba musi respektovat existenci ochranného pasma lesa (50 m od hranice lesniho pozemku).
Zastavitelna plocha PZ32:

Vyfazena v ramci zmény &. 1 UPCh.

Zastavitelna plocha PZ33:

Pro plochu nejsou stanoveny omezujici podminky vyuZiti.

Zastavitelnd plocha PZ.34:

Vystavba musi respektovat existenci ochranného pasma lesa (50 m od hranice lesniho pozemku). Orienta¢né
Ize pro zastavbu vychazet z podminky nezastavitelnosti pozemku v §ifi 23 m od kraje lesa.

Zastavitelna plocha PZ35:

Vyuziti plochy jen pro obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni.

Vystavba musi respektovat existenci ochranného pasma lesa (50 m od hranice lesnitho pozemku).
Zastavitelna plocha PZ36:

Vystavba musi respektovat existenci ochranného pasma lesa (50 m od hranice lesniho pozemku).

Plocha zmény Z01:

Rozvojova plocha v §ifi cca 50 m od silnice I1I/2791 je podminén¢ vhodnd pro obytnou zistavbu. Nejpozdé&ji
pfi izemnim fizeni na umisténi staveb obytnych objektii bude dolozena hlukova studie z hlediska hluku
z dopravy na silnici II/2791 a v piipadé piekroceni platnych hygienickych limitti hluku budou navrZena
ucinna protihlukova opatieni, ptipadné bude od obytné vystavby upusténo.

Plocha zmény Z.02:

Parcelace pozemkl by méla umoznit vystavbu cca 10 bytovych jednotek ¢i rodinnych domt.
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Rozvojova plocha v §ifi cca 50 m od silnice 11I/2791 je podminén€ vhodnd pro obytnou zdstavbu. Nejpozdéji
pfi izemnim fizeni na umisténi staveb obytnych objektii bude doloZena hlukova studie z hlediska hluku
z dopravy na silnicich III/2775 a III/2791 a v piipadé prekroceni platnych hygienickych limitt hluku budou
navrZena ucinnd protihlukova opatfeni, piipadné bude od obytné vystavby upusténo.

Plocha zmény Z03:
Pro plochu nejsou stanoveny omezujici podminky vyuZiti.

Plocha zmény Z.04:

Rozvojova plocha je podminéné¢ vhodnd pro obytnou zdstavbu. Nejpozd¢ji pii izemnim fizeni na umisténi
staveb obytnych objekti bude doloZena hlukova studie zhlediska hluku z dopravy na silnici 1I/277
a v piipadé prekroceni platnych hygienickych limitd hluku budou navrZena ucinnd protihlukova opatfenti,
piipadné bude od obytné vystavby upusténo.

Plocha se nachdzi v regiondlnim biokoridoru, vystavba musi byt odsouhlasena pfisluSnym dotéenym
organem.

Plocha se ¢astecné nachazi v zdplavovém tzemi Q100. VSechny stavby je nutno jiZ v ziméru projednat se
spolec¢nosti Povodi Labe, s.p., Hradec Kréalové.

Navrh zastavby musi respektovat stdvajici i navrhovana vedeni siti technické infrastruktury, vcetné
zachovani volného piistupu na pozemky, kterymi je vedena.

Vystavba musi respektovat existenci ochranného pasma lesa (50 m od hranice lesniho pozemku). Orienta¢né
Ize pro zastavbu vychdzet z podminky nezastavitelnosti pozemku v §ifi 25 m od kraje lesa.

Plocha zmény Z05:
Parcelace pozemkil by méla umoznit vystavbu cca 2 bytovych jednotek ¢i rodinnych domd.

Plocha zmény Z08:

Navrh parcelace musi respektovat stavajici vedeni siti technické infrastruktury, véetné zachovani volného
piistupu na pozemky, kterymi je vedena. Parcelace pozemkd by méla umoZnit vystavbu min.-7 bytovych
jednotek ¢i rodinnych domt.

Zastavitelnd plocha na pozemku p.¢. 177 k.i. Drahotice je podminéné vhodnd pro obytnou zistavbu.
Nejpozdéji pii izemnim Fizeni na umisténi staveb obytnych objektli bude dolozena hlukova studie z hlediska
hluku z dopravy na silnici II/2775 a v ptipad¢ piekroCeni platnych hygienickych limitd hluku budou
navrzena Gc¢innd protihlukova opatfeni, pfipadn€ bude od obytné vystavby upusténo.

Vystavba musi respektovat existenci ochranného pasma lesa (50 m od hranice lesniho pozemku). Orientacné

wove

Ize pro zastavbu vychazet z podminky nezastavitelnosti pozemku v §ifi 20 m od kraje lesa.

Plocha zmény Z.09:

Rozvojova plocha je podminéné vhodna pro obytnou zastavbu. Nejpozd¢ji pfi izemnim fizeni na umisténi
staveb obytnych objekti bude doloZena hlukova studie z hlediska hluku z dopravy na silnici I11/2778
a v ptipad¢ piekroceni platnych hygienickych limitt hluku budou navrZena ucinna protihlukova opatient,
piipadné bude od obytné vystavby upusténo.

Plocha zmény Z10:

Rozvojova plocha je podminéné vhodna pro obytnou zdstavbu. Nejpozd¢ji pfi izemnim fizeni na umisténi
staveb obytnych objekti bude doloZzena hlukova studie z hlediska hluku z dopravy na silnici /2791
a v ptipad¢ piekroceni platnych hygienickych limitt hluku budou navrZena ucinnd protihlukova opatient,
ptipadné bude od obytné vystavby upusténo.

Vystavba musi respektovat existenci ochranného pasma lesa (50 m od hranice lesniho pozemku). Orientacné
Ize pro zastavbu vychazet z podminky nezastavitelnosti pozemku v §ifi 28 m od kraje lesa.

Plocha zmény Z11:

Névrh zdstavby musi respektovat stdvajici vedeni siti technické infrastruktury, véetné zachovani volného
piistupu na pozemky, kterymi je vedena.

Rozvojova plocha je podminéné vhodnd pro obytnou zdstavbu. Nejpozdéji pii izemnim fizeni na umisténi
staveb obytnych objektii bude doloZena hlukova studie z hlediska hluku z dopravy na silnici I11/2773
a v ptipad¢é piekroceni platnych hygienickych limitt hluku budou navrZzena ucinnd protihlukova opatient,
ptipadné¢ bude od obytné vystavby upusténo.
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Plocha zmény Z12:

Névrh zastavby musi respektovat stavajici vedeni siti technické infrastruktury, véetn€ zachovani volného
pristupu na pozemky, kterymi je vedena.

Rozvojova plocha je podminéné vhodna pro obytnou zdstavbu. Nejpozdé&ji pfi izemnim fizeni na umisténi
staveb obytnych objekti bude dolozena hlukova studie z hlediska hluku z dopravy na silnici I11/2773
a v piipadé prekroceni platnych hygienickych limitd hluku budou navrZena ucinnd protihlukova opatfent,
piipadné bude od obytné vystavby upusténo

Vystavba musi respektovat existenci ochranného pasma lesa (50 m od hranice lesniho pozemku). Orientacné

wove

Ize pro zastavbu vychdzet z podminky nezastavitelnosti pozemku v §ifi 22 m od kraje lesa.

Plocha zmény Z13:

Vystavba musi respektovat existenci ochranného pasma lesa (50 m od hranice lesniho pozemku). Orientacné

Ize pro zastavbu vychazet z podminky nezastavitelnosti pozemku v §ifi 22 m od kraje lesa.

Plocha zmény Z14:

Parcelace pozemkl by méla umoznit vystavbu cca 16 bytovych jednotek ¢i rodinnych domt.

Zastavitelnd plocha na pozemcich p. ¢. 445, 763, 487/8 a 487/5 k.d. Rostkov je podminéné vhodna pro
obytnou zastavbu. Nejpozd¢€ji pii uzemnim fizeni na umisténi staveb obytnych objektd bude doloZena
hlukova studie z hlediska hluku z dopravy na silnici I1I/2773 a v ptipad¢ prekroceni platnych hygienickych
limitt hluku budou navrZena G¢inna protihlukova opatfeni, piipadné bude od obytné vystavby upusténo.
Plocha zmény Z15:

Névrh parcelace musi respektovat stdvajici vedeni siti technické infrastruktury, véetné zachovani volného
piistupu na pozemky, kterymi je vedena.

Parcelace pozemkl by méla umoznit vystavbu cca 5 bytovych jednotek ¢i rodinnych domi

Zastavitelnd plocha v §ifi cca 50 m od silnice III/2773 je podminéné vhodnd pro obytnou zistavbu.
Nejpozdéji pii izemnim Fizeni na umisténi staveb obytnych objektli bude dolozena hlukova studie z hlediska
hluku z dopravy na silnici 1II/2773 a v pfipad¢ prekroCeni platnych hygienickych limith hluku budou
navrzena Gc¢innd protihlukova opatfeni, pfipadn€ bude od obytné vystavby upusténo.

Plocha zmény Z.16:

Navrh parcelace musi respektovat stavajici vedeni siti technické infrastruktury, véetné zachovani volného
pfistupu na pozemky, kterymi je vedena. Navrh parcelace mizZe byt proveden po etapach za podminky, Ze
neovlivni vedeni siti technické infrastruktury a pfistupu na pozemky, na kterych je, ¢i bude vedena, a dile za
podminky, Ze neovlivni dopravni feSeni navrzené ve Zméné ¢. 1 UPCh.

Vystavba musi respektovat existenci ochranného pasma lesa (50 m od hranice lesniho pozemku). Orientacné
Ize pro zastavbu vychazet z podminky nezastavitelnosti pozemku v §ifi 18 m od kraje lesa.
Plocha zmény Z17:

Prestavba aredlu je moZné za podminek, Ze nejprve bude zpracovan celkovy investi¢ni zamé&r napt. formou
architektonické studie. Musi byt ovéfena moznd dopravni obsluha tzemi véetné dopadl na okolni zastavbu,
prestavbové a zastavitelné plochy.

Vystavba musi respektovat existenci ochranného pasma lesa (50 m od hranice lesniho pozemku). Orienta¢né
Ize pro zastavbu vychazet z podminky nezastavitelnosti pozemku v §ifi 18 m od kraje lesa.
Plocha zmény Z18:

Navrh zastavby musi respektovat stidvajici vedeni vodovodu, vcetné zachovani volného pfistupu na
pozemky, kterymi je vedeno. Pfipadné lze na ndklady investora realizovat pfelozku ¢asti vodovodniho
vedeni.

Plocha zmény Z.20:
Plocha je vylu¢né uréena pro vybudovani rozhledny véetné doprovodnych provozii.

Omezujici podminky stavebnich objekti a zastavitelnych ploch z hlediska pamatkové péce
piivodni text platného UPCh ziistdvd nezménén
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G. Vymezeni verejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opati‘eni, staveb a opatieni k
zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit.

G.1. Vymezeni vefejné prospésnych staveb
pivodni text platného UPCh je nahrazen ndsledujicim textem:

V navrhu tizemniho pldnu Chocnéjovice jsou vyznaceny plochy pro vystavbu veiejné prospésnych staveb -
plochy technické infrastruktury — TI, komunikace, sité a zafizeni technické infrastruktury na samostatnych
vykresech vefejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci.

Na vefejné prospesné stavby se vztahuje moZnost uplatnéni vyvlastnéni podle § 170 zak. ¢. 183/2006 Sb. Na
vefejné prospésné stavby se dle niZze uvedené specifikace rovnéz vztahuje predkupni pravo podle § 101 zak.
¢. 183/2006 Sb. Predkupni pravo bude vloZeno ve prospéch obce Chocnéjovice.

G.2. Pozemky urc¢ené pro veiejné prospésné stavby — vypis dotéenych pozemku
pivodni text platného UPCh je nahrazen ndsledujicim textem:

Souhrn nové navrzenych pozemkid plosné dotéenych vefejné prospéSnymi stavbami a opatfenimi v celém
feSeném uzemi obce Chocnéjovice. Na niZze uvedené vefejné prospesné stavby se rovnéZz vztahuje predkupni
pravo ve prospéch obce Chocnéjovice.

WR 01 - pro protipovodiiova opatfeni je vymezena plocha v rozsahu 4,874 ha na pozemcich ¢. 297,
298, 299, 316, 317, 318, 328/1, 329, 330, 331, 304, 305, 311, 334/2, 335/1, 335/2, 313/2,
338, 291, 293/1, 294, 295/2, 295/8, 295/10, 295/11, 295/13, 315/1, 334/1, k.4. Sovenice, na
pozemku ¢. 81/1 k.u. Drahotice.

WR 02 - pro protipovodilovd opatfeni je vymezena plocha v rozsahu 0,621 ha na pozemcich
¢. 284/1, 284/2, 310/4, 310/5 a 315/1 k.4. Sovenice, na pozemku ¢. 83/1 k.u. Drahotice.

WR 03 - pro protipovodiiova opatfeni je vymezena plocha v rozsahu 0,824 ha na pozemcich ¢. 338,
343 a 339 k.u. Sovenice, na pozemcich ¢. 196, 194, 192, 198/1, 197, 201, 191/1 a 198/2 k.u.
Drahotice.

WR 04 - pro protipovodiiova opatfeni je vymezena plocha v rozsahu 0,530 ha na pozemcich ¢. 220,
221/1, 225, 578 a 228, k.u. Drahotice.

WD 01 - pro dopravni obsluhu tizemi — DSU zasahuje pln& nebo &asteéné pozemky &.210/1, 231,
249, 225, 216/10, 216/9, 218/2, 218/1, 216/8, 216/13, 216/15, 224/1 a224/2, k.A.
Chocnéjovice.

WD 02 - pro dopravni obsluhu tzemi — DSU, DSID zasahuje pln& nebo &stednd pozemky

¢. 133/13, 133/14, 136/19, 136/7, 136/3, 136/22, 136/2, 136/1, 136/9 271/1 a 135/2, k..
Chocnéjovice a pozemky ¢. 307 a 791/1 k.u. Rostkov.

WD 03 - pro dopravni obsluhu tzemi — DSU, DS1D zasahuje pln& nebo &astedné pozemky &. 121/1,
121/7, 121/8, 121/10, 121/11, 121/12, 121/13, 258/2, 119 a271/1 k.i. Chocngjovice
a pozemky ¢. 290 a 791/1 k.d. Rostkov.

WD 04 - pro dopravni obsluhu tizemi — DSU zasahuje pln& nebo &dstedn& pozemky &. 450, 592, 583
a 451, k.d. Drahotice.

WD 05 - pro dopravni obsluhu dzemi — DS1D zasahuje pln¢ nebo ¢éste¢né pozemky ¢. 246, 30/1,
193/4, 199/10, 199/12, 179/27, 193/9, 199/14 a 245/1 k.u. Chocnéjovice.

WD 06 - pro dopravni obsluhu izemi — DS1D zasahuje ¢aste¢né pozemek ¢. 178/37, 178/40, 178/41
a 178/42 k.a. Chocnéjovice.

WD 07 - pro dopravni obsluhu dzemi — DSV zasahuje caste€né pozemek ¢&. 178/37 k..
Chocnéjovice.

WD 08 - pro dopravni obsluhu izemi — DS1D zasahuje pln€ nebo ¢astecné pozemky ¢.159/1, 159/2,

148/4 a 148/19 k.u. Chocnéjovice a pozemky €. 124/1, 124/2, 403/2, 107/3, 568, 102, 566,
115/1, 28, 124/3, 403/4, 403/5, 403/6, 403/7, k.. Drahotice.

WD 09 - pro dopravni obsluhu tdzemi — DSID zasahuje pln€¢ nebo Castecné pozemky ¢. 540/2
a 352/7 k.4. Drahotice.
WD 10 - pro dopravni obsluhu dzemi — DS1D zasahuje pln€ pozemek ¢. 22, 574/13 k.d. Drahotice.
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WD 12

WD 13

WD 14

WD 15

WD 16

WD 17

WD 18
WD 19

WD 20

WD 22

WD 23

WD 24

WT 01
WT 02
WT 15

ze dne 16.11.2011

- pro dopravni obsluhu tdzemi — DS1D zasahuje ¢astecné pozemek €. 263, 264/7, 266/5,
266/6, 266/7 a 266/8 k.u. Sovenice.

- pro dopravni obsluhu izemi — DS1D zasahuje pln¢ nebo ¢astecné pozemky ¢. 288/2, 770/1,
291, 295/2, 295/3, 295/10, 295/11, 295/13, 725, k.. Sovenice.

- pro dopravni obsluhu dzemi — DS1D zasahuje pln€ nebo ¢aste¢né pozemky ¢. 784, 82, 56,
73/1,73/2, 49/4, 49/5, 49/1, 158, 88/1, 86/3, 86/4, 88/2, k.u. Sovenice.

- pro dopravni obsluhu dzemi — DS1D zasahuje pln¢€ nebo ¢aste¢né pozemky ¢. 816/1, 736,
816/2, 816/3 a 735 k.d. Sovenice.

- pro dopravni obsluhu dzemi — DS1D zasahuje pln¢€ nebo Caste¢né pozemky ¢. 734, 421/1,
46/1, 731, 43/2, 727, 733, 772, 402/1, 776, 401, 726, 400 a 41/1, k.u. Sovenice.

- pro dopravni obsluhu tdzemi — DS1D, DS3C zasahuje pln€ nebo castecné pozemky
€. 242/17,242/9, 758/1, 260/38 a 234 k.u. Sovenice.

- pro dopravni obsluhu tizemi — DSV zasahuje ¢astecné pozemek ¢. 107/2 k.d. Rostkov.

- pro dopravni obsluhu tdzemi — DS3C zasahuje pln¢ nebo cdstecné pozemky €. 754, 81,
251/16, 322/10 a 322/11 k.d4. Rostkov.

- pro dopravni obsluhu tizemi — DS1D zasahuje pln¢€ nebo ¢aste¢n¢ pozemky €. 773, 346, 76,
322/22, 322/23, 325/5, 325/6, 332/2, 332/3, 332/4, 333/2, 333/3, 333/4, 335/1, 335/2, 722/3,
770, 772/1 a 772/2, k.4. Rostkov.

- pro dopravni obsluhu izemi — DS1D zasahuje plné€ nebo ¢astecné pozemky ¢. 439/1, 759/1
a 374 k.u. Rostkov.

- pro dopravni obsluhu tzemi — DS1D, DSU zasahuje pln€¢ nebo cédstetné pozemky
¢. 442/10, 762,763, 450/2 a 487/5 k.u. Rostkov.

- pro dopravni obsluhu dzemi - DS1D zasahuje plné€ nebo ¢aste¢né pozemky ¢. 574/2, 181/4,
178/1, 199/1, 199/2 a 210 k.u. Drahotice.

- pro technickou infrastrukturu - TI zasahuje ¢4stecné pozemek ¢. 178/37 k.d. Chocnéjovice.
- pro technickou infrastrukturu - TI zasahuje ¢astecné pozemek ¢. 173/15 k.u. Sovenice.
- pro technickou infrastrukturu - TI zasahuje pln¢ pozemek ¢. 432/1 k.d. Sovenice.

Souhrn liniovych vedeni a bodového umisténi vetfejn¢ prospésnych staveb v celém feseném tzemi obce
Chocnéjovice. Na nize uvedené vetejné prospésné stavby se pfedkupni pravo nevztahuje.

WT 03

WT 04

WT 05

WT 06

WT 07

WT 08

WT 09

WT 11

WT 13

WT 16

- pro technickou infrastrukturu - zasahuje pln€ nebo cdstetné pozemky ¢. 242/7, 242/9,
758/1, 759/2, 234 a 260/38 k.4. Sovenice.

- pro technickou infrastrukturu - zasahuje plné nebo ¢astecné pozemky ¢. 49/1, 49/4, 88/1,
784 a 82,73/2, 86/3, 86/4, 818/1 a 88/2 k.d. Sovenice.

- pro technickou infrastrukturu - zasahuje plné nebo ¢astecné pozemky €. 769/1, 770/1, 721
a 173/15, 295/3 k.4. Sovenice.

- pro technickou infrastrukturu - zasahuje pln¢ nebo ¢astecné pozemky ¢. 769/1, 266/5,
266/6, 266/7 a 263 k.4. Sovenice.

- pro technickou infrastrukturu - zasahuje pln¢ nebo Caste¢né pozemky €. 251/2, 274, 275
a 178/37 k.. Chocnéjovice.

- pro technickou infrastrukturu - zasahuje pln¢ nebo ¢astecné pozemky ¢. 246, 245/1, 30/1,
275, 179/27, k.4. Chocnéjovice.

- pro technickou infrastrukturu - zasahuje pln¢ nebo castecné pozemky &. 159/2, 148/4
a 148/19 k.d. Chocnéjovice a pozemky ¢. 124/1, 124/2, 28, 115/1, 403/6, 403/7 a 124/3 k.u.
Drahotice.

- pro technickou infrastrukturu - zasahuje pln¢ nebo ¢astecné pozemky ¢. 773, 795, 335/1,
76, 333/3, 333/4, 770, 772/2, 332/4, 332/2, 332/3 a 322/23 k.u. Rostkov.

- pro technickou infrastrukturu - zasahuje pln€ nebo ¢aste¢né pozemky ¢. 763, 762, 759/1,
353/2,795, 442/10, 487/5 a 450/2 k.u. Rostkov.

- pro technickou infrastrukturu - zasahuje plné€ nebo ¢astecné pozemky €. 784, 88/1, 90, 88/2
a 86/4 k.. Sovenice.
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WT 17 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje pln€¢ nebo ¢astecné pozemky ¢. 770/1 a 721 k..
Sovenice.

WT 18 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje plné nebo Caste¢n€ pozemky €. 246, 245/1, 245/2,
232/3,30/1, 178/37, 178/40, 275, 179/27, k.. Chocnéjovice

WT 20 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje pln€ nebo ¢astecné pozemky ¢. 574/2 a 198/2 k.u.
Drahotice.

WT 21 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje pln¢ nebo ¢astecné pozemky ¢. 340/3, 773, 770,
335/1, 335/2,722/3, 322/22, 322/23, 332/4, 325/6, 325/5 a 772/2 k.4. Rostkov.

WT 22 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje pln€ nebo ¢astecné pozemky €. 442/1, 442/10, 762,
450/2 a 487/5 k.4. Rostkov.

WT 24 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje plné¢ nebo Castecné pozemky &. 275, 178/37,
178/40, 178/41, 178/42 a 179/27 k.u. Chocné&jovice.

WT 25 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje pln¢ nebo ¢astecné pozemky ¢. 69/4, 69/1, 185/3,
181/1, 181/5, 69/6, 69/8, 69/9, 69/10, 81/1, 181/2 a 191/2 k.u. Drahotice.

WT 26 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje plné¢ nebo cdstetné pozemky ¢.769/1, 770/1,
295/3, 153, 173/15, k.a. Sovenice.

WT 27 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje pln€ nebo ¢astecné pozemky ¢. 49/4, 49/1, 719/2,
818/1,719/1, 721, 770/1, 73/2, 86/3 a 86/4 k.u. Sovenice.

WT 29 - pro technickou infrastrukturu — zasahuje ¢astecné pozemek ¢. 191/2 k.d. Drahotice.

WT 30 - pro technickou infrastrukturu — zasahuje ¢astecné pozemek ¢. 179/27 k.i. Chocnéjovice.

WT 31 - pro technickou infrastrukturu — zasahuje ¢aste¢né pozemek ¢. 86/4 k.d. Sovenice.

WT 32 - pro technickou infrastrukturu — zasahuje caste¢né pozemek ¢. 763 k.d. Rostkov.

WT 34 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje pln¢ nebo ¢astecné pozemky ¢. 25/2, 556, 557/2,
57472, 178/1 a 177 k.d. Drahotice.

WT 35 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje plné¢ nebo aste¢né pozemky ¢. 39 a 795 k.u.
Rostkov.

WT 37 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje pln¢€ nebo ¢astecné pozemky ¢. 520/5, 795 a 763
k.d. Rostkov.

WT 38 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje pln€ nebo ¢dstecné pozemky &. 347, 346, 770
a 335/1 k.d. Rostkov.

WT 39 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje pln¢ nebo ¢aste¢né pozemky €. 63, 50/2, 251/2,

50/5, 31, 50/15, 50/16, 252/3, 37, 254/1, 227/2, 250, 227/5, 227/4, 227/1, 271/1 k..
Chocnéjovice a pozemky €. 791/1, 204 a 213 k.4. Rostkov.

WT 40 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje ¢aste¢né pozemek ¢. 204 k.d. Rostkov.
WT 41 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje ¢aste¢né pozemek ¢. 795 k.d. Rostkov.
WT 42 - pro technickou infrastrukturu - zasahuje ¢aste¢né pozemek ¢. 335/1 k.d. Rostkov.

Do zde uvedeného vypisu pozemkl dotéenych vefejné prospéSnymi stavbami nejsou specifikovany typy
inZenyrskych siti. Ty je nutno sledovat ve vykresové ¢4sti dokumentace.

G.3. Vymezeni ploch pro asanaci

piivodni text platného UPCh ziistdvd nezménén

H. Vymezeni dalSich verejné prospéSnych staveb a verejné prospésnych opatieni, pro které lze
uplatnit piedkupni pravo.

H.1. Vymezeni veiejné prospéSnych staveb a veiejné prospéSnych opatieni, pro které lze uplatnit
pi‘edkupni pravo.

pivodni text platného UPCh je nahrazen ndsledujicim textem:

Do veiejné prosp&inych opatieni jsou zafazeny tii plochy (PU 01, PU 02 a PU 03) pro zaloZeni prvki USES,

konkrétné pro biokoridor LBK 14 se jedna o dvé plochy a pro LBKS5 jedna plocha. Plocha WZ 01 je navrzena

pro zeleil na vefejnych prostranstvich v rdmci systému sidelni zeleng. Plocha lesnich pozemkd WZ 02 je

navrzena jako soucdst vefejnych prostranstvi k pfevedeni z kategorie ,,lesti hospodarskych® (kéd 10) do
kategorie ,,ptfiméstské a dalsi lesy se zvySenou funkci rekreacni* (k6d 32c¢).
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Na né€ se vztahuje predkupni pravo podle § 101 zik. ¢. 183/2006 Sb. Predkupni prdvo bude vloZeno ve
prospéch Obce Chocnéjovice.

H.2. Pozemky urcené pro veiejné prospésna opati‘eni — vypis dotéenych pozemkiu

pivodni text platného UPCh je nahrazen ndsledujicim textem:

Souhrn nové navrzenych pozemkd plo$né dotCenych vefejné prospéSnymi opatfenimi v celém feSeném
uzemi obce Chocnéjovice

PU 01 - pro zaloZeni prvka USES (LBK14) je vymezena plocha o rozsahu 0,270 ha na pozemcich
¢. 280/2 a 277 k.u. Sovenice, na pozemku €. 90 a 91 k.i. Drahotice

PU 02 - pro zaloZeni prvka USES (LBK14) je vymezena plocha o rozsahu 0,437 ha na pozemku
¢. 112/33, 112/30, 112/35 a 112/36 k.4. Chocnéjovice

PU 03 - pro zaloZeni prvkt USES (LBKS5) je vymezena plocha o rozsahu 0,840 ha na pozemcich
¢.342/1, 344/3, 352/3, 342/2, 389 a 343 k.d. Drahotice

WZ01 - pro plochu systému sidelni zeleng, zelei na vefejnych prostranstvich - ZV zasahuje

¢astecné pozemek €. 178/2 k.u. Drahotice

WZ02 - plocha lesnich pozemkl navrZzenych jako soucdst vefejnych prostranstvi k prevedeni
z kategorie ,,lest hospodatskych (kod 10) do kategorie ,,ptiméestské a dalsi lesy se zvySenou

funkci rekreacni* (kéd 32c) zasahuje pIn¢ nebo Caste¢né pozemky €. 325/3 a 332/2 k.u.
Rostkov

L Udaje o poctu listii izemniho planu a poétu vykresii k nému p¥ipojené grafické &asti.
pivodni text platného UPCh ziistdvd nezménén a ddle je doplnén ndsledujicim textem:

Textovd a tabulkové &st ndvrhu“Zmény &. 1 UPCh* md 33 stran.

Vykresova ¢ast ma 5 vykresi.

Textova a tabulkova ¢ast odivodnéni ,,Zmény ¢. 1 UPCh* mé 29 stran.
Vykresova ¢ast ma 2 vykresy.

J. Vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti, véetné
podminek pro jeho provéreni.

pivodni text platného UPCh je nahrazen ndsledujicim textem:

V rdmci ,,Zmény ¢.1 UPCh* jsou vymezeny dvé plochy UR0O1 a URO2.

Vymezend plocha tzemni rezervy URO1 je ur¢ena pro plochy smiSené obytné venkovské - SV, podminkou
mozného budouciho vyuZiti je vyCerpdni rozvojovych ploch v rdmci mistni ¢4sti Chocnéjovice, jednd se
o plochu tizemni rezervy s jednoznacné¢ definovanym zptlisobem vyuZiti.

Vymezend plocha dzemni rezervy UR02 je urcena predev§im pro plochy bydleni v rodinnych domech,
venkovskych - BV a plochy systému sidelni zelen&, zelené na vefejnych prostranstvich - ZV. Jedna se
o plochu, u které neni jednozna¢né definovany zptisob vyuziti. Ten miZe byt v zavislosti na rozvojovych
potfebach obce zménén. Jednoznacné vSak plochu dzemni rezervy URO2 nelze vyuZit jako plochy vyroby
a skladovani.

K. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéieni zmén jejich vyuziti tzemni studii
podminkou pro rozhodovani a dale stanoveni lhuty pro poiizeni Gzemni studie, jeji schvaleni
porizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

pivodni text platného UPCh ziistdvd nezménén

L. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je porizeni a vydani regula¢niho planu podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regula¢niho planu
pivodni text platného UPCh ziistdvd nezménén

M. Stanoveni poradi zmén v tizemi (etapizace)
pivodni text platného UPCh je nahrazen ndsledujicim textem:

Pti vyuZivani rozvojovych ploch jsou rozhodujicimi faktory tlaky regulujici hustotu zistavby a tedy
i ekonomické pfistupy k vyuzivani téchto ploch. Skladba a typologie stavebnich objektd, pfestavba
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a modernizace stdvajictho domovniho fondu rozhoduji o rychlosti vy€erpani zastavitelnych a prestavbovych
ploch, a o ekonomické ndrocnosti nejen vlastnich objektl, ale isiti technické infrastruktury. Z téchto
hledisek se doporucuje zaméfit se na intenzivnéjSi a polyfunkéni formy zdstavby, zaméfené na bydleni
a préci v jednom objektu, déle na formy zastavby umoZiiujici vedle bydleni napiiklad prodej, ubytovéni nebo
stravovani. Tyto formy si ponechdvaji charakter venkovské zdstavby, pfiCemZ soufasné¢ vykazuji veétsi
uspornost ve spotfebé ploch, energii a ndkladi na technickou infrastrukturu, neZ samostatnd vystavba
izolovanych rodinnych domil a samostatna vystavba objektl ob¢anské vybavenosti, ¢i rekreacnich zafizeni.
Potadi zmén v dzemi, etapizace vyuZziti navrzenych ploch k zdstavbé a zmén ve vyuZivani zemédé€lské pady
bylo provéifeno a neni stanoveno.

Rozhodujicimi faktory rozvoje, budou vzdy vyfeSené majetkoprdvni vztahy k pozemkiim a investi¢ni
ndrocnost vystavby siti technické a dopravni infrastruktury.

N. Vymezeni architektonicky nebo wurbanisticky vyznamnych staveb, pro které miize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

pivodni text platného UPCh je nahrazen ndsledujicim textem:

Do architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize vypracovavat architektonickou
¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt je vrdmci Zmény ¢. 1 UPCh zafazena stavba
rozhledny vcetné doprovodnych provozl (plocha zmény Z20).

0. Vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni Fizeni podle §117 odst.1 zak.¢.183/2006
Sb.

pivodni text platného UPCh ziistdvd nezménén

P. Seznam volnych piiloh a vykresové ¢asti dokumentace
piivodni text platného UPCh ziistdvd nezménén a ddle je doplnén ndsledujicim textem:
Vykresova &dst ndvrhu Zmény &. 1 UPCh obsahuje:

v.C.01 Vykres zakladniho ¢lenéni - ¢ast 1:10 000

v.C.02 Hlavni vykres 1:2 880

v..03 Vykres technické infrastruktury 1:2880

v.C.04 Vykres civilni ochrany 1:5000

v.C.05 Vykres veiejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:2880
ODUVODNENI

Odtivodnéni Zmény &. 1 UPCh obsahuje textovou a grafickou &ést.

TEXTOVA CAST

Postup pri porizeni zmény

Obec Chocn&jovice md platny tzemni plan (dale jen ,,UPCh®) vydany Zastupitelstvem obce Chocn&jovice
dne 13.05.2009 opatenim obecné povahy ¢. 1/2009, které nabylo tG¢innosti dne 07.06.2009.

O pofizeni Zmény &. 1 UPCh rozhodlo Zastupitelstvo obce Chocnéjovice dne 16.12.2009 usnesenim &. 74-
09, urenym zastupitelem stanovilo dne 17.03.2010 usnesenim ¢. 21-2010 starostku obce Milusi
Bergmanovou.

Potizovatelem Zmény ¢. 1 UPCh se a na zakladé 7ddosti obce Chocnéjovice ze dne 08.10.2010, v souladu
s ustanovenim § 6 odst. 1 pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fadu,

v platném znéni (ddle jen ,.stavebni zdkon®), stal Mé&stsky tfad Mnichovo Hradi$té, odbor vystavby a ZP,
jako pfisluSny obecni tfad obce s rozsitenou plisobnosti.

Zpracovatelem Zmény &. 1 UPCh je Ing. arch. Jiii Mandk, CKA 01 245.

Potizovatel, v souladu s pfisluSnym ustanovenim § 47 odst. 1 stavebniho zdkona, ve spoluprici s uréenym
zastupitelem pfipravil ndvrh zaddni Zmény ¢. 1 UPCh.

Névrh zaddni Zmény & 1 UPCh byl, v souladu s piislusnymi ustanovenimi § 47 odst. 2 stavebniho zdkona,
vefejné projednan v dobé od 28.12.2010 do 10.02.2011. Dotéenym organtim (dale jen ,,DO*), Krajskému
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tifadu Stiedogeského kraje (ddle jen ,,KUSK*) a sousednim obcim byl potizovatelem ndvrh zaddni Zmény
& 1 UPCh rozeslan dne 28.12.2010, HZS Stiedogeského kraje, tizemnimu pracovisti Mlada Boleslav pak
dodate¢n& dne 10.02.2011. Ozndmeni o projedndni ndvrhu zaddni Zmény & 1 UPCh bylo formou vefejné
vyhlaSky vyvéSeno na ufedni desce mésta Mnichovo Hradisté (od 28.12.2010 do 31.01.2011) a na ufedni
desce obce Chocnéjovice (od 29.12.2010 do 31.01.2011). Kompletni névrh zadéni Zmény & 1 UPCh byl
v listinné podobé u pofizovatele a na obecnim ufadé¢ Chocnéjovice vystaven k vefejnému nahlédnuti od
29.12.2010 do 28.01.2011. Soucasné byl navrh zadani Zmény &. 1 UPCh zvefejnén zptisobem umoZitujicim
dalkovy pfistup na webovych strankdch pofizovatele.

Mimo Krajské hygienické stanice StfedoCeského kraje, orgdnu ochrany zemédélského pldniho fondu
a silni¢niho spravniho dfadu KUSK, orgédnu ochrany piirody, organu stitni spravy lest a vodopravniho tfadu
Mgstského titadu Mnichovo Hradisté (ddle jen ,M&U MH*) neuplatnily ostatni DO poZadavky na tpravu
navrhu zaddni Zmény & 1 UPCh. Krajskd hygienickd stanice Stredoceského kraje pozadovala zafazeni
lokality Z04 do lokalit podminéné vhodnych pro obytnou zédstavbu, kdy nejpozdéji pti uzemnim fizeni bude
dolozena hlukova studie, kterd prokaze, Ze hluk z dopravy na silnici I1I/277 na téchto plochach neptekroci
stanoveny hygienicky limit. Orgdn ochrany zemédélského piidniho fondu KUSK vyslovil piedb&zny
nesouhlas se zafazenim lokalit Z07 a Z19. Silnicni sprdvni iifad KUSK pozadoval v grafické Gasti (ve
vykresu dopravni infrastruktury popf. v koordinacnim vykresu) ocislovat silnice II. a III. tfidy a vyznacit
ochrannd pdsma silnic v souladu s ustanovenim § 30 ZPK, kterd limituji vyuZiti ploch, déle uvedl, Ze feSeni
dopravni infrastruktury musi odpovidat vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na
vyuzivani dzemi - § 9 a § 22. Orgdn ochrany prirody MéU MH pozadoval vyfazeni ploch Z04, Z07 a Z19.
Orgdn stdtni sprdvy lesit MéU MH poZzadoval uvedeni minimalni vzdalenosti staveb od lesa pro lokality Z04,
712, 713, 716, Z17 a Z19 a akceptovani zaboru PUPFL v intencich GP u lokality Z16. Vodoprdvni vrad
pozadoval vyfazeni pozemku p.¢. 227/2 k.i. Chocné&jovice ze zaméru Z04.

Vyse uvedené pozadavky DO byly pofizovatelem ve spoluprici s uréenym zastupitelem vyhodnoceny
a projedndny s tim, zZe poZzadavky Krajské hygienické stanice Stiedoceského kraje, silnicniho sprdvniho
iradu KUSK a orgdnu stdtni sprdvy lesii MéU MH budou plné akceptovany, poZadavky orgdnu ochrany
zemédélského piidniho fondu KUSK, orgdnu ochrany piirody MéU MH budou akceptovany pouze ¢dsteénd
ato tak, Ze lokalita Z07 bude z ndvrhu zaddni vyfazena (lezi v podstaté ve volné krajin€, bez vazby na
zastavéné, Ci zastavitelné dzemi, zatazenim by doSlo k naruseni organizace, lokalita je navic v kolizi
s vefejné prospé$nymi protipovodiiovymi opatienimi navrzenymi v platném UPCh) a lokality Z04 a Z19
zlstanou predmétem dalSiho projednavani. Pozadavek vodopravniho tfadu nebude akceptovan, lokalita Z04
zUstane celd pfedmétem dalsiho projednavani.

Dalii pozadavky na tpravu ndvrhu zadani Zmény ¢. 1 UPCh byly vzneseny ze strany spole¢nosti CEZ
Distribuce a.s., Povodi Labe, s.p. a Vodovody a kanalizace Mlad4 Boleslav, a.s. Predmétné pozadavky byly
rovnéZ potizovatelem ve spolupréci s uréenym zastupitelem vyhodnoceny a projedndny s tim, Ze pokud tyto
pozadavky jiZ nejsou zapracovany v platném UPCh, budou pIné akceptovény.

Urceny zastupitel dale vznesl pozadavek na provedeni Upravy rozsahu a specifikace lokality Z14.

Sousedni obce neuplatnily k ndvrhu zaddni Zmény ¢. 1 UPCh 74dné podnéty. Z tad vefejnosti nebyly
k ndvrhu zaddni Zmény €. 1 UPCh rovnéZ uplatnény Zaddné pripominky ani poZadavky na jeho dpravu.

Z vyhodnoceni vefejného projednani navrhu zaddni Zmény ¢. 1 UPCh byl potizen zdpis.

Na zdklad€ uplatnénych pozadavkd DO a spravcu siti potizovatel ve spoluprici s uréenym zastupitelem,
v souladu s piisluSnymi ustanovenimi § 47 odst. 4 stavebniho zdkona, ndvrh zaddni Zmény ¢. 1 UPCh
upravil a ptedloZil jej Zastupitelstvu obce Chocnéjovice ke schvéleni (§ 47 odst. 5 stavebniho zdkona).

JelikoZ piislusny dotéeny organ (KU SK, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi) ve svém stanovisku &.j.:
202568/2010/KUSK-OZP/S] ze dne 21.01.2011 vylou¢il vyznamny vliv Zmény & 1 UPCh na evropsky
vyznamné lokality aptaci oblasti a souCasné¢ neuplatnil poZadavek, resp. nepoZadoval zpracovani
vyhodnoceni vlivii Zmény &. 1 UPCh na Zivotni prostiedi nebyl, v souladu s ustanovenim § 47 odst. 3
stavebniho zikona, souédsti zadani Zmény &. 1 UPCh pozadavek na zpravovani vyhodnoceni vlivii Zmény
&. 1 UPCh na udrZitelny rozvoj tizem.

Zpracovéni konceptu Zmény &. 1 UPCh rovnéZ nebylo pozadovéno.

Zadani Zmény &. 1 UPCh pak bylo Zastupitelstvem obce Chocnéjovice schvileno dne 16.02.2011 usnesenim
¢. 14-2011.
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V souladu s ustanovenimi § 50 odst. 2 stavebniho zdkona rozeslal potizovatel dne 26.05.2011 piisluSnym
DO, KUSK a sousednim obcim ozndmeni o spole¢ném jednani o ndvrhu Zmény &. 1 UPCh. Soucasné byl
navth Zmény ¢. 1 UPCh zvefejnén zplisobem umoZitujicim dalkovy piistup na webovych strankich
pofizovatele. Spole¢né jednani o ndvrhu Zmény &. 1 UPCh se konalo dne 20.06.2011 ve velké zasedaci
mistnosti Méstského tfadu Mnichovo Hradisté. Ze spole¢ného jednani byl potizen zapis.

Stanoviska DO uplatnénd v zakonné 1hité 30 dni ode dne spole¢ného jednani byla, mimo stanoviska organu
ochrany zemédélského piidniho fondu KUSK organu sttni spravy lesit KUSK, orgdnu ochrany piirody
MU MH, orgdnu stitni spravy lest M&U MH a vodopravniho dfadu MEU MH souhlasnd bez podminek,
ptipominek a namitek. Orgdn ochrany zemédélského piidniho fondu KUSK vyslovil nesouhlas se zafazenim
lokality Z19. Tento nesouhlas odiivodnil tim, Ze zemédé€lskd plida na této lokalité je zafazena do L. tfidy
ochrany dle BPEJ. Dle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pidy MZP ze dne 12.6.1996 ¢&.j.
OOLP/1067/96 se jedna o nejcennéjsi pidy. Plocha nenavazuje na zastavéné tizemi obce a jejim zafazenim
by doslo k naruseni organizace ZPF, a tim k poruSeni ustanoveni § 4 zdkona, kterym jsou stanoveny zasady
ochrany ZPF. Orgdn ochrany zemédélského piidniho fondu KUSK déle vyslovil souhlas se zafazenim
lokality Z14 pod podminkou, Ze pro tuto lokalitu bude zpracovana uzemni studie stanovujici etapizaci
zastavby, kterou bude minimalizovan dopad na ZPF a zajistujici dodrZeni ustanoveni § 4 zakona, kterym
jsou stanoveny zasady ochrany ZPF. Soudasné orgdn ochrany zemédélského piidniho fondu KUSK pozadoval
odstranéni rozdilu ve vycisleni zdbor u ploch, které jsou zahrnuty do lokality Z16. Tento ddaj mél byt
rozdilny v kapitole C.2.1. - Prehled a charakteristika ploch zastavitelného tizemi a v tabulce se zdbory
rozvojovych lokalit. Orgdn stdtni sprdvy lesii KUSK vyslovil nesouhlas s dotéenim PUPFL, které jsou
soucasti lokality Z16 s tim, Ze tato lokalita ptedpokldda zabor PUPFL o vyméie 0,46 ha pro plochy systému
sidelni zelen¢ slouZici pro rekreaci a stanovené podminky pro vyuziti ploch uvedené v kapitole F. izemniho
planu obce Chocnéjovice, nezajistuji dostate¢nou ochranu PUPFL pfed vyuzitim k jinym udceltm, dle
ustanoveni § 13 odst. 1 lesniho zdkona. Orgdn ochrany pFirody a krajiny MéU MH podminil souhlas
s ndvthem Zmény ¢&. 1 UPCh vyfazenim &asti plochy Z04, kterd se nachdzi na pozemku p.&. 227/2 v k..
Chocnéjovice a plochy Z19 v k.u. Rostkov z dal§iho projednavani. Tento podminény souhlas odtivodnil tim,
Ze zamér Z04 predstavuje poZadavek opétovné zaradit na pozemek parc. €. 227/2 v kat. izemi Chocnéjovice
plochu uréenou pro bydleni v rodinnych domech venkovské. K této plose jiz byl v koordinovaném
stanovisku ze dne 23.05.2008 pod ¢&. j.: VZP/3818/2008/Si k navrhu zadéni dzemniho pldanu Chocnéjovice
organem ochrany pfirody vysloven nesouhlas. V pfedmétném tzemi nedoslo ke zméné poméra, které by
umoziovaly dpravu naseho piivodniho stanoviska, proto zistava i nadale v platnosti. Tyto plochy se nachazi
v regiondlnim biokoridoru ,,Mohelka II* (isek RBC 2 Na Mohelce — Jizera). Déle se jedna se o vyznamny
krajinny prvek — tdolni nivu. Udolni nivy jako vyznamny krajinny prvek jsou ze zdkona chrinény pied
poskozovanim a ni¢enim. VyuZivaji se pouze tak, aby nebyla narusena jejich obnova a nedoslo k ohroZeni
nebo oslabeni jejich stabiliza¢ni funkce. Zdsahy, které by mohly vést k poskozeni nebo zniceni vyznamného
krajinného prvku nebo ohroZeni ¢i oslabeni jeho ekologicko-stabilizaéni funkce patii zejména umistovani
staveb, pozemkové Upravy, zmény kultur pozemkii, odvodiiovani pozemki, Gprava vodnich tok a nadrzi
atézba nerostli. Umisténi rodinného domu je na pozemku parc. €. 227/2 v kat. izemi Chocné&jovice
nevhodné. Zamér Z19 pak piedstavuje poZzadavek opctovné zatadit na pozemek parc. ¢. 480 v kat. tzemi
Rostkov plochu uré¢enou pro plochu smiSenou obytnou venkovskou. K teto plose Jiz byl ve vyjadieni ke
zméné zadani dzemniho planu Chocngjovice ze dne 30.06.2008 pod &. j.: VZP/5728/2008/Si orgdnem
ochrany pfirody vysloven nesouhlas. V ptedmétném tzemi nedoslo ke zmene pomeru které by umoZziiovaly
upravu naseho puvodniho vyjadieni, proto zustiva i naddle v platnosti. Tento pozemek se nachazi
v nezastavéném Uzemi obce, navazuje plynule na okolni kulturni krajinu. Orgdn ochrany piirody cilené
prosazuje ekologicky vyvéazené a esteticky hodnotné krajiny a ochranu krajiny pro ekologicky vhodné formy
hospodafteni, turistiky a rekreace. Dle § 12 odst. 1/ zdkona o ochrané piirody a krajiny, je krajinny riz,
kterym je zejména piirodni, kulturni a historickd charakteristika urcit€ého mista ¢i oblasti, chranén pied
&innosti sniZujici jeho estetickou a piirodni hodnotu. Orgdn stdmi sprdvy lesit MéU MH pozadoval doplnit
minimélni vzdilenost staveb od lesa u plochy Z08 - 20 m a Z10 - 28 m s tim, Ze poZadovand minimaln{
vzdalenost staveb od okraje lesa u lokality Z08 a Z10 byla stanovena s ohledem na absolutni vyskovou
bonitu sousedniho lesniho porostu. Jednd se o pozemky zahrnuté jiz v ndvrhu zadani zmény UP
Chocnéjovice, OSSL vsak nebyla identifikovana vzdalenost do S0m od okraje lesa. Vodoprdvni iifad MéU
MH podminil souhlas s ndgvrhem Zmény &. 1 UPCh vyfazenim pozemku p.&. 227/2 v k.4. Chocn&jovice ze
zdméru Z04. Tento podminény souhlas odivodnil tim, Ze pozemek je umistén v zdplavovém tzemi vodniho
toku Mohelka.
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Uréeny zastupitel vznesl poZzadavek, aby vsouladu s pfedlozenym podnétem vlastnikii pfedmétnych
pozemkl bylo nadile pfedmétem feSeni lokality Z14 pouze rozsiteni o ¢ast pozemku p.¢. 442/1, pficemz
zbyvajici ¢ast lokality Z14 by vriamci Zmény ¢. 1 UPCh nebyla ménéna a zistala totoZnd s feSenim
navrzenym v platném UPCh (lokalita PZ29). Obec v tomto smyslu zménila svij pivodni poZadavek na
teenf lokality Z14 vzneseny k navrhu zad4ni Zmény ¢. 1 UPCh.

Sousedni obce neuplatnily k ndvrhu Zmény &. 1 UPCh 74dné pripominky.

VySe uvedend stanoviska, podminky a poZadavky DO byly pofizovatelem ve spoluprici surenym
zastupitelem vyhodnoceny a projednany s tim, Ze podminka organu ochrany zemé&délského ptidniho fondu
KUSK zpracovani tizemni studie stanovujici etapizaci zdstavby pro lokalitu Z14 nebude akceptovina, nebot’
na zdkladé¢ pozadavku obce vychdzejictho z podnétu vlastnikli pfedmétnych pozemkii a po projedndni
s piisluinymi zastupci KUSK bude nadile predmétem feSeni lokality Z14 pouze roziifeni o &ast pozemku
p.&. 442/1, pti¢em zbyvajici st lokality Z14 nebude v rdmci Zmény &. 1 UPCh ménéna a zlistane totoZnd
s feSenim navrzenym v platném UPCh (lokalita PZ29). Zpracovani tizemni studie a stanoveni etapizace pro
lokalitu PZ 29 nebylo pii pofizovani platného UPCh pozadovano. Dile bylo konstatovéano, Ze pofizovatel
iurCeny zastupitel povazuji vSechny ostatni podminky a poZadavky DO za relevantni a budou tedy
akceptovany a textova i grafickd &dst dokumentace ndvrhu Zmény ¢. 1 UPCh budou ve smyslu téchto
podminek a poZzadavkl doplnény a upraveny.

K vefejnému projednani byl predloZen takto upraveny navrh Zmény &. 1 UPCh.
Z vyhodnoceni spole¢ného jedndni o navrhu Zmény &. 1 UPCh byl pofizen zapis.

Zpriva o projednani navrhu Zmény &. 1 UPCh byla v souladu s ustanovenimi § 51 stavebniho zdkona
predloZena k posouzeni odboru regionalniho rozvoje KUSK, ktery dne 08.08.2011 vydal k navrhu Zmény
& 1 UPCh souhlasné stanovisko &j.: 160519/2011/KUSK s tim, Ze: ,posoudil podle ustanoveni § 51
stavebniho zdkona upraveny a posouzeny ndvrh zmény iizemniho pldnu vietné zprdvy o jeho projedndni z
hlediska zajisténi koordinace vyuZivdni tizemi, zejména s ohledem na Sirsi ivizemni vztahy a z hlediska
souladu s politikou tizemniho rozvoje a s vizemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem a konstatuje, Ze
neshledal Zddné rozpory a proto je_moiné jej ndsledné projednat ve smyslu ustanoveni § 52 a7 § 54
stavebniho zdkona*.

Dne 09.08.2011 pak odbor regiondlniho rozvoje KUSK pod &j.: 161365/2001/KUSK provedl opravu
chybného tudaje celkového zdboru zemédelské pﬁdy} uvedeného v pfedchozim stanovisku. Toto nemélo
Zadny vliv na podobu upraveného navrhu Zmény ¢. 1 UPCh.

Ozndmeni o zahdjeni fizeni 0 Zméné & 1 UPCh a o konéni vefejného projedndni ndvrhu Zmény ¢. 1 UPCh
bylo, v souladu s piislu§nymi ustanovenimi § 52 odst. 1 stavebniho zdkona,vyvé&Seno na dfedni desce mésta
Mnichovo Hradisté od 12.08.2011 do 06.10.2011 a tdfedni desce obce Chocnéjovice rovnéz od 12.08.2011
do 06.10.2011 asoucasné zveiejnéno zpisobem umoZiiujicim dalkovy pfistup na webovych strankach
pofizovatele a obce Chocnéjovice. Kompletni dokumentace (textovd a grafickd ¢ast) ndvrhu Zmény €. 1
UPCh byla v listinné podobé k nahlédnuti u pofizovatele a na obecnim tiadé Chocngjovice od 15.08.2011 do
05.10.2011 a soucasn¢é byla v elektronické podobé zvefejneéna zplisobem umoznujicim dilkovy piistup na
webovych strankdch pofizovatele. Jednotlivé byly k vefejnému projednani ptizvany DO, KUSK, obec
Chocné&jovice a sousedni obce. Ozndmeni o zahdjeni fizeni o Zmén& & 1 UPCh a o konéni veiejného
projednéni ndvrhu Zmény &. 1 UPCh jim bylo rozesldno 12.08.2011.

Stanoviska DO k navrhu Zmény & 1 UPCh dorudend pofizovateli pred kondnim vlastniho veiejného
projedndni byla souhlasnd bez podminek, pfipominek a ndmitek.

Konkrétng byla pied konanim vlastniho veiejného projedndni ndvrhu Zmény & 1 UPCh pofizovateli
dorucena nasledujici stanoviska DO:

1. Krajsky urad StiedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, ¢.j.: 163172/2011/KUSK,
zn. OZP/SJ, ze dne 29.08.2011 (odkaz na platnost koordinovaného stanoviska &.j.: 107147/2001/KUSK
ze dne 11.07.2011 s tim, Ze organ ochrany ZPF a organ statni spravy lesi souhlasi),

2. Ministerstvo zem&délstvi CR, pozemkovy tifad Mladd Boleslav, &.j.: 147400/2011-MZE-130708, ze dne
02.09.2011 (nemd Zadné pfipominky ani ndmitky),

3. Vojenskd ubytovaci a stavebni spréava Praha, &j.: 27568-1/52235-UP/2011-7103/44 ze dne 05.09.2011
(souhlasi),

4. Mgstsky Mnichovo Hradisté, odbor vystavby a ZP, odd. ZP, &j.. VZP/8958/2011/Si, JID
27938/2011/mumbh ze dne 12.09.2011 (souhlasi, nema ptipominky),
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5. Ministerstvo Zivotniho prostfed{ CR, OVSS I, zn. 1772/500/11 63705/ENV/11 ze dne 19.09.2011 (nema
7adné ptipominky),

Pied kondnim vlastniho vefejného projednani ndvrhu Zmény & 1 UPCh byla pofizovateli dorudena
nésledujici vyjadreni spravct vodnich toki:

1. Zemédélskd  vodohospodaiska sprava, uzemni  pracovisté Hradec Kréalové, ¢j.:
ZVHS/2899/2011/UPHK, ze dne 30.08.2011 (v z4jmovém tizemi se nenachdzi zddné zafizeni ve spravé
ZVHS (hlavni odvodiiovaci zafizeni)),

2. Povodi Labe, s.p., zn.: PVZ/11/21976/Ft/0 ze dne 29.09.2011 (odkaz na vyjadieni zn.:
PVZ/10/31906/Fr/0 ze dne 04.02.2011, ziistava nadale v platnosti).

Dile byla pied konanim vlastniho vefejného projedndni navrhu Zmény & 1 UPCh potizovateli dne
03.10.2011 doru¢ena ndmitka pana Josefa Cesdka (nar. 19.10.1950, bytem Oué 17, 294 13 Mohelnice nad
Jizerou) vyslovujici nesouhlas s vyfazenim lokality Z19 (p.p.¢. 480, k.u. Rostkov) z navrhu Zmény ¢. 1
UPCh (podrobnéji viz kapitola ,, Rozhodnuti o ndmitkdch a jejich odiivodnéni ).

Z tad veiejnosti nebyly pofizovateli pred konanim vefejného projedndni navrhu Zmény & 1 UPCh dorudeny
Zadné pripominky.
Sousedni obce rovnéZ neuplatnily Zadné pripominky.

Vefejné projednani navrhu Zmény & 1 UPCh se uskute¢nilo dne 05.10.2011 od 17:00 hod. v prostordch
obecniho dfadu Chocnéjovice. Pofizovatelem byl v souladu s ustanovenim § 22 odst. 4 stavebniho zdkona
zajistén odborny vyklad ze strany zpracovatele. V souladu s ustanovenimi § 52 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona
byli pfitomni pofizovatelem pouceni o moznosti piisluSnych osob podat ndmitky ¢i pfipominky, moZnosti
dotéenych orgdant uplatnit k pfipadnym pfipominkdm a namitkdm své stanovisko a o skuteCnosti, Ze
k pozdé&ji uplatnénym stanoviskiim, pfipominkdm a ndmitkdm se nepiihliZi. S odkazem na ustanoveni § 22
odst. 3 stavebniho zdkona byli pfitomni ddle upozornéni na to, Ze pii vefejném projednani se stanoviska,
namitky a pfipominky uplatiiuji pisemné a musi byt opatieny identifikacnimi ddaji a podpisem osoby, kterd
je uplatiiuje. Po té prob&hla diskuze k pfedmétnému ndvrhu Zmény &. 1 UPCh a zpracovatel spolu
s pofizovatelem, zodpovidali vznesené dotazy piitomnych tykajici se konkrétnich lokalit:

V pribehu vlastniho vefejného projednani nebyly k ndvrhu Zmény &. 1 UPCh z fad piitomnych pisemné
uplatnény zadné pripominky ani namitky. Zastupci sousednich obci ani dotenych orgdnii se vefejného
projednéni nezicastnili.

O prubéhu verfejného projednani byl pofizovatelem pofizen pisemny zdznam.

Jeliko? vySe uvedend namitka pana Josefa Cesika sméfovala proti nesouhlasnému stanovisku orgdnu
ochrany zemé&dglského pidniho fondu KUSK (&j.: 107147/2011/KUSK, zn.: OZP/SJ, ze dne 11.07.2011)
aproti nesouhlasnému stanovisku organu ochrany pifrody M&U MH (&j.: VZP/6180/2011/Si, JID:
18753/2011/mumh, ze dne 18.07.2011), na jejichZ zaklad¢ byla pfedmétnd lokalita Z19 vyfazena z navrhu
Zmény ¢&. 1 UPCh, pozadal pofizovatel piisluiné DO o zaslani stanoviska k podané ndmitce.

Oslovené DO ve svych novych stanoviscich (orgdn ochrany zemédé€lského ptidniho fondu KUSK - ¢.j.:
192298/2011/KUSK, zn.: OZP/SJ, ze dne 20.10.2011, orgin ochrany piirody M&U MH - &j.:
VZP/11196/2011/Si, JID: 36795/2011/mumh, ze dne 24.10.2011) opétovn& potvrdily svd piedchozi
nesouhlasnd stanoviska (podrobnéji viz kapitola ,, Rozhodnuti o ndmitkdch a jejich oditvodnéni*).

V souladu s ustanovenim § 53 odst. 1 stavebniho zdkona ndsledné pofizovatel ve spoluprici s uréenym

zastupitelem vyhodnotili vysledky vefejného projednéni s nasledujicimi zavéry:

e Vzhledem k tomu, 7¢ v pribshu vefejného projednani ndvrhu Zmény &. 1 UPCh byla proti tomuto
navrhu panem Josefem Cesdkem poddna ndmitka (viz vySe), zpracuje pofizovatel v souladu
s ustanovenim § 53 odst. 1 stavebniho zdkona ndvrh rozhodnuti o ndmitkdch. S ohledem na stanoviska
piisluinych dotéenych orgdnd (orgdn ochrany zemédélského pidniho fondu KUSK , organ ochrany
ptirody M&U MH) navrhne pofizovatel zamitnuti pfedmé&tné namitky.

e S ohledem na vySe uvedené neni tfeba provadét podstatnou tipravu (§ 53 odst. 2 stavebniho zdkona) ani
drobnou tpravu (§ 53 odst. 1 stavebniho zdkona) navrhu Zmény &. 1 UPCh, ani jej piepracovat (§ 53
odst. 3 stavebniho zdkona).

Z vyhodnoceni vefejného projednani navrhu Zmény ¢. 1 UPCh byl pofizen zépis.
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S ohledem na vy$e uvedené zpracoval pofizovatel ndvrh na vydani Zmény ¢. 1 UPCh av souladu
s ustanovenim § 54 odst. 1 stavebniho zdkona jej predlozil Zastupitelstvu obce Chocnéjovice.

Vyhodnoceni souladu s politikou Wzemniho rozvoje a souladu s dizemné planovaci dokumentaci
vvdanou krajem, vvhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahu v vizemi

Usnesenim vlady &. 929 ze dne 20. &ervence 2009 byl schvélen dokument Politika dzemniho rozvoje Ceské
republiky 2008 (ddle jen ,,Politika 2008‘). Timto dokumentem jsou stanoveny republikové priority izemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi a vymezeny rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické
oblasti a koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury. ReSené tizemi (spravni tzemi obce
Chocnéjovice) neni zatazeno do Zadné rozvojové oblasti, lezi vSak v blizkosti rozvojové osy OS3 (Praha-
Liberec-hranice CR/Némecko, Polsko (- Gorlitz/ Zgorzelec)). Hlavnim divodem vymezeni je ovlivnéni
uzemi silnicemi R10 a R35 (S5) pii spolupisobeni center Mladd Boleslav a Turnov. Soucasné lezi feSené
uzemi v blizkosti dopravniho koridoru kombinované dopravy KD1 (C65 Zawidéw (Polsko-PKP)-Frydlant-
Liberec-Turnov-Mlada Boleslav-Milovice-Lysa nad Labem- Praha). Hlavnim diivodem vymezeni je splnéni
pozadavkd mezindrodni dohody AGTC. Uvedené silni¢ni tahy ani Zelezni¢ni koridor feSenym tzemim piimo
neprochazi. Piestoze pro feSené tzemi nevyplyvaji z Politiky 2008 Zadné konkrétni poZadavky z oblasti
tikolti tizemniho pldnovéni, bylo pii zpracovani navrhu Zmény &. 1 UPCh zohledn&no ovlivnéni feSeného
uzemi rozvojovou osou republikového vyznamu OS3 a soucasné byly respektovany republikové priority
uzemniho planovani pro zajiSténi udrZitelného rozvoje stanovené Politikou 2008.

Zména &. 1 UPCh je s vy3e uvedenou Politikou 2008 v souladu, resp. neni s ni v rozporu, nebot’ navrhované
plochy zmén jsou umistovany v lokalitich tésné pfiléhajicich k hranici zastavéného tizemi mimo hlavni
dopravni tahy (s vyjimkou plochy pro umisténi rozhledny), pfipadn¢ méni funkéni vyuZiti zastavéného
tizemi. Zménou ¢&. 1 UPCh navic dochazi k redukci &dsti zastavitelnych ploch vymezenych platnym UPCh
(v celkovém vysledku je souhrnny navrhovany tbytek (zdbor) ZPF mensi o cca 2,6 ha oproti pivodnimu
feseni navrzenému platnym UPCh).

Koncepce rozvoje obce stanovend jiz platnym UPCh a Zménou &. 1 UPCh respektovand vychazi ze zdsad
trvale udrZitelného rozvoje kulturni krajiny a vytvaii podminky pro stabilizaci a pfiméfeny rust poctu
obyvatel obce. Cilem je dosaZeni trvale udrzitelného rozvoje, tj. vytvofeni podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, hospodaisky rozvoj a uspokojeni potieb soucasné generace, aniZ by byly ohroZeny podminky
Zivota generaci budoucich. Zmé&na ¢&. 1 UPCh usiluje o komplexni fefeni G¢elného vyuZiti a prostorového
uspofadani dzemi pfi respektovani piirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi v feSeném tzemi, které soucasné chrdni a rozviji. Skladba
zastavitelnych ploch navrzenych platngym UPCh a upravenych a doplnénych Zménou &. 1 UPCh odpovida
cily obnovy venkovskych sidel, kterym je vyvaZend obytnd, rekreacni a produkéni funkce sidel. S ohledem
na to platny UPCh i Zména &. 1 UPCh uréuji podminky pro hospoddrné vyuZivani zastavéného tzemi a
zajistuji ochranu nezastavéného tzemi prostiednictvim regulativii. Nové vymezované zastavitelné plochy
jsou navrzeny v ndvaznosti na zastavéné Uzemi tak, Ze budouci zistavba bude tvofit ucelené dzemi, kdy
nebude dochdzet k vytvafeni samostatnych obytnych souborti na plochach, které by naruSovaly celistvost
zemédelskych pid a bude tak eliminovan vznik zbytkovych ploch ZPF se ztizenym obhospodafovanim.
Dosazeni vyssiho poctu obyvatel ajeho dalsi stabilizace v novém bytovém fondu spolecné s moznym
nartistem nabidky pracovnich sil bude i naddle hlavnim cilem budouciho vyvoje. K tomu jsou stanoveny
stdvajici a nové rozvojové plochy. Zména ¢. 1 UPCh tak napliiuje vybrané republikové priority tizemniho
planovéni pro zajiSténi udrZitelného rozvoje tzemi.

Krajsky tdfad Stfedoceského kraje pofizoval vroce 2002 Uzemni prognézu velkého tdzemniho celku
Mladoboleslavsko, kterd je pro izemné planovaci ¢innost uzZivana jako tizemné pldnovaci podklad. Z tohoto
dokumentu nevyplyvaji pro izemi obce Klaster Hradist¢ nad Jizerou Zddné konkrétni poZadavky.

Krajsky tdfad Stfedoceského kraje pofizoval vroce 2002 Uzemni prognézu velkého tdzemniho celku
Mladoboleslavsko, kterd je pro izemné planovaci ¢innost uzZivana jako tizemné pldnovaci podklad. Z tohoto
dokumentu nevyplyvaji pro izemi obce Chocnéjovice Zadné pozadavky.

Zasady udzemniho rozvoje StifedoCeského kraje nebyly dosud vyddny. Obec Chocnéjovice se nachdzi v
tizemi, pro které je zpracovan ,Navrh zdsad tGzemniho rozvoje (ddle jen ,ZUR®) Stfedoleského kraje.
V névrhu ZUR Stfedogeského kraje jsou v pfedmétném tizemi vymezeny nadregiondlni biokoridor NK 33
Brehyné Pecopala — Piihrazské skdly, regiondlni biocentrum RC 1793 Na Mohelce, regiondlni biokoridor
RK 667 Na Mohelce a regionélni biokoridor RK 666 Udoli Mohelky — Na Mohelce. Tyto prvky USES
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nadmistniho vyznamu jsou jiz zapracovany v platném UPCh a Zména ¢&. 1 UPCh jej respektuje. Zadné dalsi
konkrétni pozadavky z ndvrhu ZUR Stredoceského kraje pro fesené izemi nevyplyvaji.

KUSK ve svém stanovisku k ndvrhu Zmény €. 1 UPCh uvadi, Ze (citace): ,,posoudil podle ustanoveni § 51
stavebniho zdkona upraveny a posouzeny ndvrh zmeény iizemniho pldnu vietné zprdvy o jeho projedndni z
hlediska zajisténi koordinace vyuZivdni tizemi, zejména s ohledem na Sirsi iizemni vztahy a z hlediska
souladu s politikou tizemniho rozvoje a s vizemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem a konstatuje, Ze
neshledal Zddné rozpory a proto je moZné jej ndsledné projednat ve smyslu ustanoveni § 52 aZ § 54
stavebniho zdkona*.

Vztahy zastavénych ¢asti obce k SirSimu tzemi

Zména ¢. 1 UPCh je zpracovéna v souladu s koncepci stanovenou UPCh. Respektuje piirozenou kontinuitu
rozvoje obce, respektuje nadfazené systémy technické infrastruktury i podminky vyplyvajici z ochrany
zivotniho prostiedi. Nadfazené dopravni systémy nebyly koncepci UPCh dotéeny a Zménou &. 1 UPCh
rovnéZ nejsou ovlivnény. Z hlediska Sir§ich tzemnich vztahti nedochadzi ke zméné koncepce UPCh, je
inaddle zachovdna stavajici struktura sidel (mistnich ¢asti a rozptylenych drobnych lokalit). Vztahy
jednotlivych mistnich ¢asti a zastavénych €asti k §ir§Simu tzemi jsou ovlivnény pouze mistné ndvrhem
rozvojovych ploch bydleni a obcanské vybavenosti. Zachovdni zemédélské Cinnosti je ponechdno ve
stavajici drovni - intenzivni zemé&dé€lské Cinnosti v agroindustridlni krajin€. Shodnd je i situace v oblasti
lesnictvi. Zavislost na sousednich sidlech v uspokojovani dennich potieb obyvatelstva, vyjizdky za praci,
vzdélanim a zdravotni pé¢i se nezméni. Obec ve vztahu k okolnim sidlim bude plnit funkci svébytného
obytného sidla s men$im podilem v uspokojovani rekreacnich potieb SirSiho okoli. Z hlediska SirSich
tizemnich vztahti nedojde Zménou &. 1 UPCh k Zadnym zdsah@im ani tpravam vazeb na sousedni obce.
Z platnych uzemnich planti okolnich obci nevyplyvaji Zadné pozadavky na spole¢né feSeni. Charakter
arozsah Zmény &. 1 UPCh je pouze lokdlniho charakteru a nevyvoldvé naroky na feSenf SirSich vztaht obce
ani nadfazené vefejné infrastruktury. Realizaci navrhovaného zaméru je mozné dosidhnout udrzitelného
rozvoje obce.

Sirsi dopravni vztahy

Zména & 1 UPCh je zpracovdna v souladu s koncepci stanovenou UPCh. Z hlediska $ir§ich vazeb na
dopravni infrastrukturu nedochazi ve Zméné ¢. 1 UPCh k zddnym tpravam. Lze konstatovat, Ze pro osobni
automobilovou dopravu jsou vSechny mistni ¢asti obce Chocnéjovice snadno dostupné z nadfazené dopravni
sité a naopak. Pro ndkladni automobilovou dopravu z navrhu tzemniho planu vyplyvaji celkem dvé omezen{
v moznostech prijezdu spravniho izemi obce Chocnéjovice.

V tuseku silnice III/2775, spojujici horni a dolni ¢ast zastavéného izemi obce Chocnéjovice se nachdzi dsek
s vySkovym a smérovym vedenim, ktery je nevyhovujici pro ndkladni vozidla a bézné autobusy. Uvedeny
usek je mozné pro nakladni dopravu uzaviit bez vyjimek. K ndkladni dopravni obsluze tizemi lze vyuZzit
silnici 1II/2791 (ptfes Horni Mohelnici ve druhém sméru pies Buda)), silnici I1I/2776 (pfes Sovenice) a silnici
I1/2775 (ptes Kfivolaciny).

V tseku silnice II1/2773, spojujici osadu Podhora (k.i. Mohelnice nad Jizerou) s mistnimi ¢astmi obce
Chocnéjovice (Rostkov a Ouc) se nachazi jeden dsek se dvéma misty s vySkovym a smérovym vedenim,
ktery je nevyhovujici pro nakladni vozidla a béZné autobusy. Uvedeny usek je mozné pro ndkladni dopravu
uzaviit s vyjimkou priijjezdu pro vozidla vefejné dopravy a zdsahova vozidla hasi¢d. Vyjimka je navrZena
z diivodli podstatné delSich piijezdovych tras pfes Libi¢ nebo VSelibice. Pro ostatni ndkladni dopravni
obsluhu dzemi lze vyuZit silnici III/2773 ze sméru od Ptibyslavic. ProtoZze v mistni ¢asti Rostkov neni
prostor pro otd¢eni ndkladnich vozidel je v platném UPCh navrZeno realizovat oti¢eci misto (WD18) na
pozemku 107/2 k.d. Rostkov.

Vzhledem k faktu minimdlni zat&€Ze tzemi projizdéjici ndkladni (kamionovou) dopravou nepifedstavuji obg
omezeni vyrazny vliv na udrzitelny rozvoj tizemi obce ani na okolnf silni¢ni sit.

Zelezni¢ni doprava se v feSeném tizemi neprojevuje.
Ostatni druhy dopravy se z hlediska SirSich vazeb a vztahti neuplatiiuji.
Sirsi vztahy technické infrastruktury

Z hlediska SirSich vazeb lze stdvajici technickou infrastrukturu rozvodl elektrické energie VN vnimat,
jednak jako pritahy dzemim, jednak jako ptfivadéce ke koncovému uzivateli. V oblasti zdsobovani pitnou
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vodou je feSené tizemi jejim zdrojem a zaji$tuje pitnou vodou i pro sousedni obce. Ve Zméné & 1 UPCh
z hlediska §ir§ich dzemnich vztahl nedochdzi v oblasti technické infrastruktury, ke zméné ptivodni koncepce
UPCh.

Sirsi vztahy USES
Uzemni systém ekologické stability byl pievzat z generelu USES okresu Mlad4 Boleslav a z hlediska $irich
vztaht je plné respektovan. Sir$i vztahy obce byly koordinovany i z hlediska koncepce ochrany pfirody

a krajiny, zejména koncepce uzemniho systému ekologicke stability/(IjSE§). Ptvodni koncepce UPCh
i Zména ¢. 1 UPCh nezasahuji do nadregiondlni ¢i regiondlni koncepce USES CR.

Nové navrhované plochy k zastavéni neovliviiuji tizemni systém ekologické stability jako celek, ani nemaji
vliv z hlediska $irs§ich vztahi.

Vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani

Cilem tzemniho planovani je vytvafeni pfedpokladd pro vystavbu a udrzitelny rozvoj tzemi. Zména ¢. 1
UPCh respektuje limity vizemi a neméni zdsadnim Zpﬁsobem komplexni feSeni ucelného vyuZiti
a prostorového uspoiadani tizemi, které bylo navrZeno v platném UPCh. Vytvéii tizemni piedpoklady pro
dalsi vystavbu, kterou je podminén hospodéisky a socidlni rozvoj obce a jejich obyvatel, pfitom respektuje
piirodni a kulturni podminky a hodnoty mista a zlepSuje podminky piiznivého Zivotniho prostedi, fesi
ucelné vyuZiti a usporddani uzemi na zakladé koordinace vefejnych a soukromych zajma.

Zména &. 1 UPCh je feSena s ohledem na vztah piirodnich, civilizanich a kulturnich hodnot v feSeném
uzemi, pficemZ tyto hodnoty tizemi vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi
respektuje, chrani a rozviji. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného dzemi
a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi prostfednictvim regulativi. Zastavitelné plochy navazuji na
zastavéné Uzemi tak, Ze budouci zdstavba bude z urbanistického hlediska tvofit ucelené izemi. Diky tomuto
feSeni nebude dochdzet k vytvafeni samostatnych obytnych souborii na plochach, které by naruSovaly
celistvost zemédeélskych piid uprostfed souvislych zemédé€lskych lani a vytvarely tak t€Zzko obdélavatelné
enklavy, mezi stdvajicim zastavénym tdzemim a nové navrhovanymi plochami budouci vystavby.

Koncepce rozvoje tzemi obce stanovend v platném UPCh a jeho 1. zménou pln& respektovand spo&ivd
predevsim v posilovani sidelnitho charakteru sidla, pfiCemzZ se soucasn¢ snazi jak o vyvazZeny vztah mezi
ochranou Zivotniho prostfedi a hospodarskym rozvojem, tak i o podporu soudrZznosti spolecenstvi obyvatel
a vytvareni podminek pro uspokojovani jejich potieb a pozadavki, aniZ by tim byly ohroZeny podminky
Zivota budoucich generaci.

Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména & 1 UPCh byla pofizena (zpracovdna a projedndna) v souladu s pifslu¥nymi ustanovenimi
a pozadavky stavebniho zdkona a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tizemné analytickych podkladech, tzemn¢
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni. Stejn¢ tak obsah

2 Nz

dokumentace (textova i grafickd ¢ast) odpovidd poZzadavkim uvedenych pravnich predpisa.

Vyhodnoceni souladu s poZzadavky zvlastnich predpisu - soulad se stanovisky dotéenych organu (DO)
podle zvlastnich pravnich predpisiu, popripadé s vysledkem feSeni rozporu

Névrh zaddni Zmény & 1 UPCh byl, v souladu s pifslu§nymi ustanovenimi § 47 odst. 2 stavebniho zdkona,
projednén s DO.

Mimo Krajské hygienické stanice StfedoCeského kraje, orgdnu ochrany zemédélského pldniho fondu
a silniéniho spravniho tfadu KUSK, organu ochrany piirody, organu sttn{ spravy lesti a vodopravniho tadu
Mgstského titadu Mnichovo Hradiité (déle jen ,M&U MH*) neuplatnily ostatni DO poZadavky na tpravu
navrhu zaddni Zmény ¢&. 1 UPCh (podrobné&ji viz kapitola ,, Postup pii pofizeni zmény*).

Predmétné pozadavky DO byly pofizovatelem ve spolupraci surenym zastupitelem vyhodnoceny
a projedndny s tim, zZe poZadavky Krajské hygienické stanice Stiedoceského kraje, silnicniho sprdvniho
iradu KUSK a orgdnu stdtni sprdvy lesii MéU MH budou plné akceptovany, pozadavky orgdnu ochrany
zemédélského piidniho fondu KUSK, orgdnu ochrany prirody MéU MH budou akceptovany pouze &iste&né
(podrobnéji viz kapitola ,, Postup p7i porizeni zmeny “).

Névrh Zmény ¢. 1 UPCh byl v pribéhu spole¢ného jednani v souladu s pifslu§nymi ustanovenimi stavebniho
zakona projednan s DO. Stanoviska DO uplatnénd v zdkonné 1htit¢ 30 dnl ode dne spole¢ného jednani byla,
mimo stanoviska orgdnu ochrany zem&d&lského pudniho fondu KUSK, orgdnu stétni spravy lesd KUSK,
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organu ochrany pifrody M&U MH, orgénu stitni spravy lesit M&U MH a vodopravniho ttadu M&U MH
souhlasnd bez podminek, p¥ipominek a nadmitek. Orgdn ochrany zemédélského piidniho fondu KUSK
vyslovil nesouhlas se zafazenim lokality Z19. Orgdn ochrany zemédélského piidniho fondu KUSK dale
vyslovil souhlas se zatazenim lokality Z14 pod podminkou, Ze pro tuto lokalitu bude zpracovédna Gzemni
studie stanovujici etapizaci zdstavby. Soucasné orgdn ochrany zemédélského pidniho fondu KUSK
pozadoval odstranéni rozdilu ve vycisleni zdbor u ploch, které jsou zahrnuty do lokality Z16. Orgdn stdtni
spravy lesit KUSK vyslovil nesouhlas s dotéenim PUPFL, které jsou souéasti lokality Z16. Orgdn ochrany
piirody a krajiny MéU MH podminil souhlas s ndvrhem Zmény &. 1 UPCh vyfazenim &asti plochy Z04, kterd
se nachdzi na pozemku p.¢. 227/2 v k.id. Chocnéjovice a plochy Z19 v k.i. Rostkov z dalSiho projedndvani.
Orgdn stdtni sprdvy lesit MéU MH poZadoval doplnit minimalni vzdalenost staveb od lesa u plochy Z08 - 20
m a Z10 - 28 m. Vodoprdvni iifad MéU MH podminil souhlas s ndvrhem Zmény &. 1 UPCh vytazenim
pozemku p.C. 227/2 v k.d. Chocnéjovice ze zdméru Z04 (podrobné&ji viz kapitola ,,Postup pri porizeni
zmeny ).

Uvedena stanoviska DO byla pofizovatelem ve spolupraci surenym zastupitelem vyhodnocena
a projedndna s tim, 7e podminka orgdnu ochrany zemédélského pidniho fondu KUSK zpracovani tizemni
studie stanovujici etapizaci zastavby pro lokalitu Z14 nebude akceptovana, nebot’ na zaklad¢€ pozadavku obce
vychézejiciho z podnétu vlastnikii pfedmétnych pozemki a po projedndni s piislugnymi zastupci KUSK bude
nadédle pfedmétem feSeni lokality Z14 pouze rozsifeni o ¢ast pozemku p.C. 442/1, pticemz zbyvajici ¢ést
lokality Z14 nebude v ramci Zmény &. 1 UPCh ménéna a ziistane totoZnd s feSenim navrzenym v platném
UPCh (lokalita PZ29). Zpracovani tizemni studie a stanoveni etapizace pro lokalitu PZ 29 nebylo pfi
pofizovani platného UPCh pozadovéno. Diéle bylo konstatovano, Ze pofizovatel i uréeny zastupitel povazuji
vSechny ostatni podminky a pozadavky DO za relevantni a budou tedy akceptovany. Na zdklad¢ toho byly
textovd i grafickd &4st dokumentace ndvrhu Zmény ¢. 1 UPCh ve smyslu téchto podminek a pozadavki
doplnény a upraveny. K vefejnému projednani byl piedloZen takto upraveny navrh Zmény ¢. 1 UPCh.
Stanoviska DO k upravenému navrhu Zmény & 1 UPCh uplatnéné v pribéhu vefejného projednéni pak byla
souhlasnd bez podminek, ptfipominek a ndmitek.

Zména &. 1 UPCh je tedy v souladu s pozadavky zvl4stnich piedpist.

Rozpory v pribéhu pofizovani a projedndni Zmény &. 1 UPCh nebyly feseny.

Vyhodnoceni splnéni zadani

Zakladni osnovou pro vypracovani ndvrhu Zmény & 1 UPCh bylo "Zadani Zmény & 1 Uzemniho pldnu
Chocnéjovice" (dale jen ,zadani*), schvédlené Zastupitelstvem obce Chocnéjovice dne 16.02.2011,
usnesenim ¢&. 14-2011. Zména ¢&. 1 UPCh naplnila poZadavky tohoto zaddni ndsledujicim zptisobem. Jsou zde
uvedeny ty pozadavky, které maji vliv na zptsob feseni a rozsah Zmény &. 1 UPCh.

PoZadavky na reSeni Zmény ¢. 1 UPCh vyplyvajici z iizemné analytickych podkladii byly splnény ndsledovné:

- Nédvrhem zastavitelnych ploch rozmisténych v celém tzemi obce Chocnéjovice je zajiSténa moZnost
udrZitelného vyvoje obce ve vSech mistnich ¢4stech.

- Navrhem je zajiSténa podpora pobytové rekreace zejména v mistni ¢asti Ouc.

- Pro rozvoj turistiky a cykloturistiky jsou jiz v platném UPCh navrzeny nové cyklotrasy a vyznaceny
vSechny vhodné mistni komunikace zajiSt'ujici prostupnost izemi. Ve Zméné ¢. 1 UPCh je pro zvyseni
atraktivity izemi navrZena plocha zmény Z20, uréena pro vybudovani rozhledny.

- Navrhem Zmény & 1 UPCh jsou ve vétsi mife respektovany vlastnické vztahy v tzemi, konkrétné se
projevujici ¢aste¢nou redukci ptivodné navrzenych zastavitelnych ploch (PZ04, PZ05 a PZ06) a navrhem
novych drobnych zastavitelnych ploch (204, Z06, Z09, Z10, Z11, Z12 a Z18).

- Ndvrh Zmény ¢. 1 UPCh tesi doplnéni chybéjici technické infrastruktury, u rozvoda elektrické energie VN
a vody vzdy ve vztahu k navrhovanym zastavitelnym plocham, u navrhu odvodu destovych vod z tizemi
komplexné¢ pro zastavéné tzemi i zastavitelné plochy. Opétovné byla posouzena moZnost odvodu
splaskovych vod z tizemi a jejich likvidace v &istirné odpadnich vod. Reseni navrzené v platném UPCh se
i naddle jevi jako optimdlni a neni ménéno.

- Ve Zmén& & 1 UPCh jsou pro celé izemi doplnény jevy sledované v uzemné¢ analytickych podkladech,
které nebyly v dobé zpracovani platného UPCh k dispozici, jde o jev €. 16 - izemi s archeologickymi nélezy
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a jev &. 42 - hranice biochor. Dile doslo k upfesnéni vodovodn sité (jev. ¢. 68 UAP) ve vztahu k zjisténym
hranicim dle oficidlni vektorové digitdln{ katastralni mapy.

PoZadavky na reseni Zmény ¢. 1 UPCh v oblasti rozvoje lizemi byly splnény ndsledovné:

- Zamér Z01 - byla provedena redukce zastavitelné plochy PZ06, ubrand ¢4st zastavitelné plochy byla
prevedena do tzemni rezervy URO1. Koncepce dopravniho feSeni neni ménéna, doslo pouze k drobnym
Upravam v rozsahu a vymezeni dopravnich ploch.

- Zaméry Z02 a Z03 - byla provedena redukce zastavitelnych ploch, ubrand ¢4st zastavitelnych ploch a ploch
sidelni zelen¢ byla pfevedena do tzemni rezervy URO02. Vzhledem k redukci je dopravni feSeni
zjednoduseno a minimalizovén rozsah ploch pro dopravu.

- Zamér Z04 - byl zapracovan v omezeném rozsahu z diivodu nesouhlasu DO (organ ochrany piirody
a vodopravni tfad MéU MH) se zatazenim pozemku p.¢. 227/2 k.i. Chocnéjovice. Podminky pro vyuZiti
jsou respektovany a zapracovany v piislusné kapitole navrhu.

- Zamér Z05 - byla provedena redukce zastavitelné plochy PZ05. Vzhledem k redukci je dopravni feseni v
jizni ¢asti zjednoduSeno a minimalizovdn rozsah ploch pro dopravu. Vzhledem ke sniZeni dopravni zatéze je
tato ¢ast feSena neprijezdné pouze s moznosti ota¢eni vozidel v misté navaznosti se zastavitelnou plochou

PZ07.
- Zamér Z06 - byl zapracovan v rozsahu dle zadani.
- Zamer Z07 - v souladu se zaddnim nebyl fesen.

- Zamér Z08 - byl zpracovan dle zaddni s piihlédnutim k vlastnickym vztahim k pozemkim a k
pfedpokldadané niz§i hustoté zastavby. Zamér Z08 komplexné pfepracoval prestavbovou plochu PPO1
a zastavitelnou plochu PZ19. Vzhledem k pozadované niz$i hustoté zdstavby neni navrZeno pteloZeni
vodovodniho privadéte. Cast dotéenych pozemkid a pozemky p.&. 210 a 211 k.. Drahotice, kterymi je
pfivadé¢ veden neni navrZena k zidstavbé a je ponechdna ve stiavajicim zplisobu vyuziti. Vzhledem k
vlastnickym vztahiim k pozemkiim, sousedici silni¢ni komunikaci a tvaru pozemki nelze uvedené tzemi
raciondlné zastavét. Pii feSeni siti technické infrastruktury se vychdzelo z potfeby minimalizovat ndklady na
jejich vybudovani (venkovni vedeni elektrické energie VN a umisténi trafostanice el. energie co nejblize
mistim odbéru) a soucasné i potfebé minimalizovat pocet bodli napojeni na vodovodni piivadé¢. Plochy
pozemkl, po kterych je veden stivajici vodovodni pfivadé¢ jsou ponechidny v minimdlnim rozsahu
umoziujicim jesté raciondlni obhospodarovani zemédélské pluidy a soucCasné umoziujici i pifjezd na tyto
pozemky pro techniku v piipadé¢ udrzby ¢i havarii. Nove navrZzené dopravni feSeni, vychazi jednak
vlastnickych vztaht k pozemkim, jednak z potieby raciondln€¢ dopravné obslouzit sousedni zastavitelné
plochy. V podstaté je navrZena nepriijezdnd mistni komunikace ukonéena plochou pro otia¢eni motorovych

v,

vozidel, ze které je umoznéno pokracovani do centra mistni ¢4sti pro p&si a cyklisty.
- Zamér Z09 - byl zapracovan v rozsahu dle zadani.
- Zamer Z10 - byl zapracovan v rozsahu dle zadéni.

- Zamér Z11 - byl zapracovdn v rozsahu dle zaddni. Vymezeni plochy systému sidelni zelené, zelen¢
soukromé a vyhrazené - ZS ma usmérnit vystavbu bliZe k silni¢ni komunikaci.

- Zamér Z12 - byl zpracovan v rozsahu dle zadani. Podminky pro vyuZiti jsou respektovany a zapracovany v
piislu$né kapitole ndvrhu.

- Zamér Z13 - byla provedena redukce zastavitelné plochy PZ32, ¢ast navrZena k zastavbé a celd zastavitelna
plocha PZ30 feSend v tomto zdméru je zafazena do ploch smiSenych obytnych - venkovskych - SV. Cést
vyfazend ze zastavitelnych ploch je ponechdna ve stivajicim zpisobu vyuziti. Pozadované provéfeni
dopravniho fteSeni bylo provedeno s nasledujicim vysledkem. Vzhledem k vlastnickym vztahtim
a predpokladanému zplisobu vyuziti zastavitelné casti lokality bylo od umisténi nové obsluzné komunikace
navrzené v platném UPCh upusténo. Podminky pro vyuZiti jsou respektovdny a zapracovdny v piislusné
kapitole navrhu.

- Zamér Z14 - bylo provedeno komplexni provéteni zastavitelné plochy PZ29 s ptihlédnutim k vlastnickym
vztahim k pozemkim a predpoklddané nizs$i hustoté zdstavby. RovnéZ nové pozadovany pozemek k

zastavéni byl zahrnut do feSeni. PoZadované provéteni dopravniho feSeni bylo provedeno s ndsledujicim
vysledkem. I s ohledem k niz§i poZadované hustoté zastavby, i vzhledem k vlastnickym vztahlim v tizemi je
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dopravni feSeni v platném UPCh optimaln{ a ziistivd nezménéno. RovnéZ byla provéfena moznost etapizace
vyuZziti navrZenych ploch k zastavbé a zmén ve vyuZivani zemédélské plidy. Vzhledem k dopravnimu fesent,

fedeni technické infrastruktury a vlastnickym vztahtim v tizemf nenf etapizace navrZzena. ReSenf ¢4sti lokality
v rozsahu PZ29 zlistava shodné s platnym UPCh.

- Zamér Z15 - byla provedena redukce zastavitelné plochy PZ28, ¢ast vyfazend ze zastavitelnych ploch je
ponechdna ve stavajicim zplsobu vyuZiti. RovnéZ nové pozadované pozemky k zastavéni byly zahrnuty do
feSeni. PoZadované provéteni dopravniho feSeni bylo provedeno s nasledujicim vysledkem. Vzhledem k
niz§i pozadované hustot¢ zdstavby budou stavebni pozemky dopravné napojeny piredevsim na stavajici
silnici I1I/2773. Nové nejsou navrhovany zadné dopravni plochy.

- Zamér Z16 - noveé pozadované pozemky k zastavéni byly spolu se zastavitelnou plochou PZ27 zahrnuty do
feSeni. PoZzadavky na dopravni feSeni uzemi provdzané se zamérem Z17 byly provéfeny s néslednym
vysledkem. Celé dopravni feSeni s ohledem na minimélni dopravni zitéZ vyvolanou pouze piijezdy k
piisluSnym stavebnim pozemklim je feSeno jako jednosmérny okruh. Tim se zajisti i dopravni obsluha
plochy zmény Z17. Podminky pro vyuZiti jsou respektovdny a zapracovany v piislusné kapitole navrhu.
V zadani stanoveny pozadavek, Ze bude akceptovan zdbor pozemku uréeného k plnéni funkci lesa
v intencich geometrického planu ¢&. 170-109/2010 neni v navrhu Zmény ¢. 1 UPCh dodrZen. P¥i feseni
plochy zmén Z16 je navrzeno pfefazeni ploch lesnich pozemkl navrZzenych jako soucdst vefejnych
prostranstvi k pfevedeni z kategorie ,,lesi hospodaiskych (kéd 10) do kategorie ,,piiméstské a dalsi lesy se
zvySenou funkei rekreacni (k6d 32¢). Zvolené feseni je vysledkem jednani s DO (organ statni spravy lest
KUSK), s cilem zachovéni vys$i miry dohledu nad dal$im uzivdnim dotenych pozemkii. V ndvrhu jsou
zakotveny podminky DO (organ stitni spravy lest M&U MH), Ze stavby budou umistény v minimalni
vzdélenosti 18 m od kraje lesa.

- Zamer Z17 - pozadavek na provefeni dopravniho feseni byl splnén a je soucasti dopravniho feseni zdméru
Z16. Podminky pro vyuZiti jsou respektovany a zapracovany v piislusné kapitole navrhu.

- Zamér Z18 - byl zapracovan v rozsahu dle zadani. Pozadavek respektovani stavajici trasy vodovodu ¢i jeho
pieloZeni je zapracovén v piislusné kapitole navrhu.

- Zamér Z19 - byl vyfazen z diivodl nesouhlasu DO (organ ochrany zemédélského plidniho fondu KUSK,
organ ochrany ptirody MeU MH).

- Zamér Z20 - byl zapracovén v rozsahu dle zadani.

PoZadavky na eseni Zmény ¢.1 UPCh v oblasti plosného a prostorového uspordddni vizemi (urbanistickou
koncepci, koncepci usporddani krajiny) byly splnény ndsledovne:

Clenéni tGzemi na plochy s rozdilngm zptsobem vyuZiti je shodné s platnym UPCh. Celkova koncepce
uspofddani dzemi stanovend platnym UPCh neni Zménou ¢.1 UPCh ménéna. Zmény se tykaji dil¢ich,
celkovou koncepci neovliviiujicich ploch.

V ndvrhu Zmény &. 1 UPCh byly provéfeny podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti. Na
zaklad¢ upfesnéni a uvedeni do souladu s ostatni legislativou byly upraveny a doplnény podminky
u nasledujicich ploch:

- plochy zemé&délské, louky - drnovy fond - NZL

- plochy zeméd¢lské, pastviny - drnovy fond - NZP

- plochy zemédélské, ornd ptida - NZO

- plochy zeméd¢lské, sady a vinice- NZS

- plochy lesni - NL.

- plochy vodni a vodohospodaiské - W

- mistni komunikace (DS1B, DS2B, DS3C, DS1D a DSU)

- plochy dopravni infrastruktury, dopravni vybaveni - DSV

V ndvrhu Zmény &. 1 UPCh byla provéfena potieba vymezeni ploch a koridori dizemnich rezerv. Mimo
plochy tzemnich rezerv URO1 a URO2 stanovenych v zaddni, nejsou dalSi plochy tzemnich rezerv
vymezeny.

Byla provéfena moznost vymezeni vhodnych ploch pro trvalé zalesnéni. Vzhledem k rozsahu vhodnych
ploch vymezenych jiz v platném UPCh nejsou dal§i samostatné plochy k zalesnéni navrzeny. Obecné je viak
stanoveno, Ze pozemky obklopené stavajicimi lesnimi pozemky, pozemky sousedici se stdvajicimi lesnimi
pozemky nevhodné k zeméde€lskému vyuZiti a pozemky v V. tiid€ ochrany ZPF lze zalesnit za podminky, Ze
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se nenachdzi blize neZ 50 m od stdvajici ¢i izemnim pldnem navrZzené plochy k zastavéni, ¢i nadzemniho
liniového vedent siti technické infrastruktury.

V ndvrhu Zmény ¢. 1 UPCh byla v rdmci upravovanych & nové navrhovanych zastavitelnych ploch
provérena moznost vymezeni ploch sidelni zelen&. Nové je tato plocha navrZena v rdmci ploch zmén u Z08.

V ndvrhu Zmény & 1 UPCh byly viechny plochy zmén uréené pro vystavbu posouzeny z hlediska
urbanistické koncepce, izemnich limitti, dopravni a technické dostupnosti. VSechny plochy zmén uréené pro
vystavbu jsou v souladu s celkovou urbanistickou koncepci, dopravné€ a technicky dostupné. V rozporu s
pozadavky vyplyvajicimi z Gzemnich limitd byla plocha zmény Z04. Ta se celd nachazi v regiondlnim
biokoridoru RBK 667 a ¢astecné lezela v zdplavovém tzemi Q100. Zbyvajici plochy zmén v rozporu s
pozadavky vyplyvajicimi z izemnich limit nejsou. Po projednani s DO byla plocha zmény Z04 redukovana.

PoZadavky na reseni Zmény ¢. 1 UPCh v oblasti verejné infrastruktury byly splnény ndsledovné:

Pro upravované i nové navrhované zastavitelné plochy, které vyzadovaly feSeni dopravni infrastruktury, jsou
navrZeny a vyznaceny plochy dopravni infrastruktury umoziujici napojeni navrhovanych ploch na stavajici
systém dopravni obsluhy. Ochrannd pasma dopravni infrastruktury jsou respektovana.

Pro upravované i nové navrhované zastavitelné plochy, které vyzadovaly feSit technickou infrastrukturu, jsou
navrzeny a vyznaceny vSechny nezbytné plochy a liniova vedeni, kterd umozZni jejich napojeni na stavajici
systémy, ¢i umozni realizaci chybé&jicich systémd.

Zasobovani vodou je feSeno napojenim na stivajici vodovodni sit. Pouze u plochy zmén Z20 se
pfedpoklada, Ze zdsobovani vodou bude feSeno samostatnym zdrojem. PoZadavek, Ze bude zohlednéna
skutecnost, Ze ptes plochy zmén Z08 a Z18 je veden vodovodni fad je v ndvrhu Zmény ¢. 1 UPCh feSen
nasledovné :

- u plochy zmény Z08 bude i naddle respektovina trasa vodovodniho ptivadéce, s jeho preloZenim se
nepocitd, pro obsluhu feSeného tizemi se pocitd s moznosti napojeni na vySe uvedeny piivadéc pouze v
jednom bodé¢, odkud budou vedeny nové navrzené vétve vodovodu.

- u ploch zmény Z18 bude i nadile respektovana trasa vodovodniho tadu soucasné s moZnosti
vybudovani prelozky

PoZadavek, aby v izemi urCeném k zdstavbé, byly zabezpecCeny odtokové poméry z povrchu urbanizovaného
tizemi ve srovnatelném stavu jako pfed vystavbou, tj. aby nemohlo dochdzet ke zhorSovani odtokovych
poméri byl fesen nasledovné:

- feSeni odvodu srdzkovych vod je komplexng feseno v platném UPCh. V ramci Zmény &. 1 UPCh se
jednd pouze o upfesnéni jednotlivych vedeni. Obecné jsou srazkové vody feSeny pro celé zastavéné
i zastavitelné uzemi, tj. sriZkové vody jsou odvadény z ploch vetejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury do vodoteci, ptipadné€ do ploch zemédélskych a lesnich kde jsou podminky pro jejich
pfirozeny vsak.

Zasobovani elektrickou energii je feSeno napojenim na stavajici rozvodnou sit. Pfi vymezovani ploch pro
umisténi trafostanic a vedeni jednotlivych siti byly zohlednény navrhy CEZ Distribuce, a.s.. V piipadé
zajisténi zdsobovani lokality Podhora elektrickou energii, které je tfeSeno na tzemi Chocnéjovic bylo
prevzato feSeni CEZ Distribuce, a.s. beze zmén.

Ochrannd pasma technické infrastruktury jsou respektovana.

Stavajici vefejnd prostranstvi jsou respektovana, byla provéfena potfeba vymezeni novych ploch vetejnych
prostranstvi v zastavitelnych plochédch s nasledujicim vysledkem:
- s vyjimkou tii ploch ptedstavuji plochy vetejnych prostranstvi predevsim komunikaéni sit,
- v rdmci plochy zmény Z08 je navrZena mald plocha systému sidelni zelené, zelené na vetejnych
prostranstvi s cilem zajistit stavajici trasu vodovodu,
- v rdmci plochy zmény Z14 je navrZena plocha systému sidelni zelen&, zelen€ na vefejnych
prostranstvi s cilem zajistit minimum vefejné zelené pro sousedni zastavitelné plochy,
- v ramci plochy zmény Z16 je navrZzeno pfefazeni ploch lesnich pozemkl navrZenych jako soucast
vefejnych prostranstvi k prevedeni z kategorie ,lesi hospodarskych® (kéd 10) do kategorie
,»piiméstské a dals{ lesy se zvySenou funkci rekreacni* (kod 32c). Zvolené feSeni je vysledkem jedndni
s DO (organ statni spravy lest KUSK), s cilem zachovat vys$si miru dohledu nad dal§im uZivanim
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dotéenych pozemkil, zachovat piirodni hodnoty stivajicich lesnich ploch a soucasné neomezovat
moZznost zastavby.

Rovnéz poZadavky na ochranu a rozvoj hodnot iizemi, obsazené v zadani jsou v ndvrhu Zmény ¢. 1 UPCh
zapracovany ve vykresové i textové ¢4sti.

PozZadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésnd opatieni a asanace jsou splnény. Byla provérena
potfeba vymezeni ploch a koridord vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospéSnych opatieni. Nové
navrhované, upravované ¢i revidované plochy jsou vymezeny ve vykresové Casti dokumentace, v textové
¢asti pak upfesnény vypisem dotéenych pozemki a popisem pro jaké tcely jsou urceny.

Nov¢ jsou doplnény archeologické lokality vymezené v feSeném tzemi.

Rovné€z dalsi poZadavky uvedené v zadani Zmény €. 1 UPCh jsou v ndvrhu zapracovany ¢i zohlednény.

Z porovnani jednotlivych bodti zadani s obsahem dokumentace ndvrhu Zmény ¢. 1 UPCh vyplyva, Ze
pozadavky zadéani byly respektovany a splnény.

Komplexni zduvodnéni prijatého feSeni, véetné vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného wuzemi
a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Pii zpracovani navrhu Zmény &. 1 UPCh byl v plné mife vyuzit platny UPCh a déle informace ze
zpracovanych tizemn¢ analytickych podkladi potizenych ORP Mnichovo Hradisté.

Pii zpracovani navrhu Zmény &. 1 UPCh bylo hlavnim cilem zohlednéni poZadavki, které byly vyvoldny
pfedeviim masivnim nesouhlasem vlastnikéi pfedmétnych pozemkd v platném Uzemnim pldnu
Chocnéjovice. Vzhledem k vlastnickym pomérim by uplatiiovani platného tizemniho planu bez potfebnych
zmén vedlo ke stagnaci uzemi a ndsledné degradaci. Soucasné stim obecni zastupitelstvo akceptovalo

pozadavky na drobnd nevyznamnd rozsSiteni zastavitelnych ploch, umoZziujici umisténi pouze jednotlivych
objekt.

V rimci feSeni Zmény ¢. 1 UPCh byla provéfena moZnost ¢aste¢né redukce a vizemniho pierozdéleni
zastavitelnych ploch navrzenych ve schvaleném UPCh. Spolu s tim jsou navrZeny i pravy v feseni dopravni
obsluhy jednotlivych ploch zmén. NavrZzené zmény jsou koordinovany s urbanistickou koncepci rozvoje
tzemi, stanovenou v platném UPCh.

Cist z redukovanych zastavitelnych ploch byla navricena do zemédélského ptidniho fondu (ZPF).

Jiz v platném UPCh jsou zakotveny zdkladni principy rozvoje obce. Tyto principy nejsou Zménou ¢. 1 UPCh
ménény. [ naddle je nutné rovnomérné rozvijet obec ve vSech jejich mistnich ¢astech.

Z hlediska konfigurace terénu a soucasného uspotadani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti ziistava rozvoj
vlastnich Chocnéjovic orientovdn predevSim jiznim smérem. Zde jsou navrZeny nejrozsahlejsi plochy zmén
701, 702, 703 a Z05. Z divodi vyhovéni pozadavkim konkrétnich investord jsou navrZzeny drobné plochy
zmén Z04 (Chocnéjovice), Z06 (Horni Mohelnice) a Z10 (Buda).

Z hlediska konfigurace terénu mistni c¢asti Drahotice, uspotfddani stdvajiciho systému dopravni obsluhy
i vzhledem k nevyuZivanym plochidch ptedstavuje plocha zmény Z08 jedinou moZnost rozvoje, kterd je
kompozi¢né propojena se stdvajicim zastavénym utzemim. DalSi plocha zmény Z09 pouze vyuZivd dosud
nezastavéné uzemi, které navazuje na zastavéné tizemi mistni ¢asti. Z hlediska urbanistické kompozice se v
podstaté neprojevi.

Plochy zmén Z11 a Z12 koresponduji s dosavadnim vyvojem urbanistické kompozice mistni ¢asti Rostkov.
Dosavadni ulicovy charakter zastavby se ndvrhem Zmény ¢. 1 UPCh neméni.

ProtipSlem masivnéjiiho rozvoje mistni &dsti Sovenice (zakotveno v platném UPCh) je snaha umoZnit
i rozvoj mistni ¢asti Ouc. Plochy zmén Z13, Z18 a z vétsi ¢asti Z15 piimo rozvijeji stavajici urbanistickou
kompozici mistni ¢asti. Plochy zmén Z14 a Z16 na stavajici urbanistickou kompozici navazuji volnéji
a umoZnuji rozvoj severnim a jihovychodnim smérem, kde se nachazi vhodnéjsi konfigurace terénu. Plocha
zmeény Z17 se tyka prestavbového dzemi, kde jakdkoli zména povede jen ke zlepSeni stavajiciho neutéseného
stavu. Z divodu zvySeni atraktivity izemi z hlediska turistického ruchu je navrZzena plocha zmény Z20, ktera

je urcena pro vystavbu rozhledny.

K jednotlivym plochdm i k dal$im bodim navrhovaného feSeni podrobnéji viz kapitola ,, Vyhodnoceni
splnént zaddni*.
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Vyuziti zastavéného vizemi

Zastavéné tizemi obce Chocngjovice bylo vymezeno k 30. 03. 2011 v rdmci zpracovani Zmény & 1 UPCh.
Vymezené zastavéné tizemi tvoii celkem 52 ¢asti o celkové rozloze 69,549 ha. VSechny plochy nachédzejici
se v zastavéném tizemi, v platném UPCh i Zméné ¢. 1 UPCh, jsou piesné ploiné a funkéné definovany do
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti. Zastavéné tzemi je hospodarné a ucelné vyuzivano v souladu
s podminkami a regulativy platného UPCh. Zastavéné tzemi je zastavéno znand intenzivné a ve v&tsing
mistnich ¢asti neposkytuje piili§ mozZnosti dal§i zastavby, piipadné nabizi pouze zanedbatelné mnoZstvi
vhodnych pozemkd umoziujicich umisténi nové zastavby. Tyto jsou vytipovany a mezi zastavitelné plochy
zafazeny jiz platnym UPCh piipadné touto jeho zménou.

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch

V obci Chocnéjovice je stald poptavka po plochich uréenych k bydleni, coz jednoznacné souvisi jednak
s blizkosti vyznamnych center zam¢estnanosti jako jsou Mlad4 Boleslav, Liberec, potazmo i Praha, jednak se
skutecnosti, Ze Uzemi obce se nachdzi v kvalitnim pfirodnim prostfedi a v sousedstvi atraktivnich lokalit
Cesky raj, Jestéd, Ralsko a Machiv kraj. Uzemf je sou¢asné v pifmém dosahu vyznamnych dopravnich tahii
(silnice R10, Zeleznice).

Reseni Zmény ¢. 1 UPCh nebylo pro svoji jednozna¢nost a rozsah zpracovdno ve variantich. Jednotlivé
pfestavbové a zastavitelné plochy zpracované v platném UPCh i Zméng ¢. 1 UPCh jsou piesné plosné
a funk¢né definovany. Navrhované funk¢ni vyuZiti pfestavbovych a zastavitelnych ploch neni v kolizi se
zastavénym tzemim, véetné jeho rozdéleni do ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

Diky vymezeni téchto ploch bude UPCh poskytovat dostate¢né mnoZstvi zastavitelnych ploch umoziujicich
vhodné umisténi aktudlnich rozvojovych zamért, pfi respektovani piirodnich, civilizacnich a kulturnich
hodnot dzemi, v€etné urbanistického a archeologického dédictvi. Nové vymezované zastavitelné plochy jsou
navrzeny v tésné prostorové navaznosti na zastavéné izemi tak, Ze budouci zastavba bude z urbanistického
hlediska tvofit ucelené tizemi. Vymezeni novych zastavitelnych ploch je v souladu se zdmérem obce vytvaret
piiznivéjsi podminky pro realizaci obytné vystavby a podporovat jednotlivé zdméry vedouci k zachovani
a rozvoji piirodnich slozek dzemi.

Bilance ploch dle platného UPCh, které Zménou ¢&. 1 UPCh nejsou dot&eny.

Udaje v hektarech

plochy uréené k zastavbé 16,107
dopravni plochy 2,094
vefejné prospésné stavby 1,496

Bilance ploch, které jsou feseny ve Zméné &. 1 UPCh.

Udaje v hektarech

plochy urcené k zastavbé 13,901
dopravni plochy 1,463
vefejné prospesné stavby 0,000

V ramci Zmény & 1 UPCh je soucasné do zemédé&lského pidniho fondu navricena plocha orné pudy
o rozloze 3,787 ha, plocha sadl o rozloze 0,466 ha a plocha luk o rozloze 1,098 ha.

Zména & 1 UPCh je feSena s cilem soustfedit zdstavbu na plochy, které se bud v zastavéném tzemi
nachdzeji, nebo na né&j ptfimo navazuji a umoziuji dalsi rozvoj izemi pfedev$im pro bydleni. Diky tomu
nedochdzi k narusovani celistvosti zemédé€lskych ploch a vytvareni komplikované obdé€lavatelnych prostor,
mezi stdvajicim zastavénym dzemim a nov¢ navrhovanymi zastavitelnymi plochami.

Rozsah nové navrZenych zastavitelnych ploch byl posouzen a odsouhlasen piislusnym dotéenym orgdnem,
zajistujicim ochranu zemédélského plidniho fondu (Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho
prostfedi a zemé&délstvi).

Reseni uplatnéné v UPCh i Zméné €. 1 UPCh svoji povahou a rozsahem negativné neovlivni zdkladni zndmé
faktory udrzitelného rozvoje izemi.

Vyhodnoceni splnéni pozadavku § 55 odst. 3 stavebniho zakona

Platny UPCh vymezil zastavitelné plochy v rozsahu projednaného zadéni. Podle dosavadniho vyvoje lze
usuzovat, Ze jejich vymezeni nekorespondovalo s potfebami obyvatel ani s moZnostmi vyuZiti zastavitelnych
ploch investory ptisobicimi mimo obec.
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Pii zpracovani navrhu Zmény &. 1 UPCh bylo hlavnim cilem zohlednéni poZadavki, které byly vyvolany
predeviim masivnim nesouhlasem vlastnikii pfedmétnych pozemkt ve schvileném UPCh. Vzhledem k
vlastnickym pomérim by uplatiiovani platného UPCh bez potfebnych zmén vedlo ke stagnaci tizemi
a nésledné degradaci. Soucasné s tim obecni zastupitelstvo akceptovalo poZadavky na drobnd nevyznamnd

vy

roz§iteni zastavitelnych ploch, umoziujici umisténi pouze jednotlivych objekti.

%

V ramci feSeni Zmény ¢ 1 UPCh byla provéfena moZnost ¢asteéné redukce a tzemniho prerozdéleni
zastavitelnych ploch navrzenych v platném UPCh. Cist z redukovanych zastavitelnych ploch je navrzena k
navraceni do zemé&délského pudniho fondu (ZPF). V celkové bilanci je pak souhrnny navrhovany tbytek
ZPF (zahrnujici plochy z platného UPCh i plochy navrzené ve Zméné &. 1 UPCh) o 2,616 ha mensi oproti
piivodnimu feeni navrzenému platnym UPCh.

Lze tedy konstatovat, Ze v kone¢ném disledku dochédzi Zménou ¢. 1 UPCh k plo$né redukci celkového
rozsahu zastavitelnych ploch v porovnani s platnym UPCh.

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj vizemi a informace, jak bvlo respektovano stanovisko
Kk vvhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi neni sou¢dsti navrhu Zmény ¢. 1 UPCh.

JelikoZ piisluSny dotéeny orgdn (Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Krajského ufadu Stfedoceského
kraje) ve svém stanovisku &.j.: 202568/2010/KUSK-OZP/SJ ze dne 21.01.2011 vylouéil vyznamny vliv
ndvrhu Zmény &. 1 UPCh samostatnd i ve spojeni sjinymi koncepcemi nebo zdméry na piiznivy stav
pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti a soucasn¢ neuplatnil
pozadavek, resp. nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivii Zmény &. 1 UPCh na Zivotni prostiedi, nebyl, v
souladu s ustanovenim § 47 odst. 3 stavebniho zdkona, soulasti schvileného zadani Zmény ¢. 1 UPCh
pozadavek na zpravovéani vyhodnoceni vlivii Zmény ¢. 1 UPCh na udrZitelny rozvoj tizemi.

Vzhledem ktomu, Ze schvilené zadini Zmény ¢ 1 UPCh neobsahovalo poZadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj tzemi, a tedy ani na zpracovani vyhodnoceni vlivu Zmény ¢. 1
UPCh na Zivotni prostfedi, nebyly tyto dokumenty zpracovany.

S piihlédnutim k dzemnimu rozsahu ndvrhél na zménu vyuZiti Gzemi feSenych v ramci Zmény &. 1 UPCh
a skutecnosti, Ze se tykaji pozemkl navazujicich na stabilizované plochy zastavéného tzemi, piipadné na
vymezené zastavitelné plochy a jsou jen jejich drobnym tizemnim rozsifenim (ve vazb€ na urbanistickou
koncepci platného UPCh), eventuelng jde o ndvrhy na zménu &i dpravu funkéniho vyuZiti stabilizovanych
ploch, piip. zastavitelnych ploch jiz vymezenych platnym UPCh, se nepiedpoklada negativni vliv téchto
zamérl na udrZitelny rozvoj tzemi.

Pozitivn¢ Ize dale hodnotit plosnou redukci celkového rozsahu zastavitelnych ploch v porovnani s platnym
UPCh, ke které Zménou €. 1 UPCh dochézi.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledku navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond (ZPF)
a pozemky uréené k plnéni funkce lesa (PUPFL)

Vyhodnoceni piredpokladanych disledki navrhovaného reSeni na ZPF
pivodni text platného UPCh ziistdvd nezménén a je doplnén ndsledujicim textem:

Udaje o celkovém rozsahu navrhovanych ploch a ploch vyZaduijicich zdbor zemé&délského piidniho fondu
podle ucelu vyuziti a idaje o druhu (kultufe) dotéené pudy

Udaje o celkovém rozsahu navrhovanych ploch a ploch vyZadujicich zabor zemédélského ptdniho fondu
podle dcelu vyuziti a ddaje o druhu (kultufe) dotéené plidy jsou uvedeny v tabulkové casti - Zabory
rozvojovych lokalit

Udaje o skute¢nych investicich vloZzenych do pudy za udcelem zlepSeni pudni drodnosti (meliora¢ni
a zavlahové zafizeni ap.) a o jejich pfedpoklddaném poruseni

Udaje o skutednych investicich vloZenych do pidy za tdéelem zlepSeni pudni trodnosti (melioradni
a zavlahové zafizeni ap.) a o jejich pfedpoklddaném zruSeni jsou uvedeny v tabulkové Casti - Zabory
rozvojovych lokalit. Vymezeni ploch melioraci je ve vykresové casti dokumentace. Zasahy do
meliorovanych ploch v jejich okrajich neomezuji zbyvajici meliorované plochy v jejich dalsi funk¢énosti.
V ramci Zmény &. 1 UPCh se zdsahy do ploinych melioraci tykaji &asti ploch Z 05 a Z 06. Omezeni &
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zruseni funk&nosti meliorovanych ploch je v celkovém rozsahu 0,396 ha. Z toho se tyto zmény tykaji 0,256
ha ornych pud a 0,140 ha sadu.

Udaie o aredlech a objektech staveb zeméd€lské prvovyroby a zemédé€lskych usedlostech a o jejich
predpokladaném poruseni

Na tizemi obce Chocnéjovice nedojde vystavbou navrZenou v ramci Zmény &. 1 UPCh k naruseni Zddnych
objektll zeméd¢lské prvovyroby, které jsou provozovany. Do ploch zmén jsou zafazeny pouze
neprovozované a opuiténé objekty a aredly zemédélské vyroby, pro které se jiz v rdmci platného UPCh
hledalo vhodné vyuZiti. V ramci Zmény & 1 UPCh se jednd o plochy zm&n Z08 a Z17. Konkrétn&
o nefunké&ni zemé&d&lsky aredl v mistni &4sti Drahotice (vymezen jiZz v platném UPCh, ve zméné &. 1 UPCh
feSen jako soucdst Z 08) a dale o nefunk¢ni zemédélsky aredl v mistni ¢asti Ou¢ (vymezen jiZ v platném
UPCh, ve zméné ¢. 1 UPCh nové piefesena jen &ist oznaéend Z 17). V obou piipadech se jednd o zastaralé
dlouhodobé opusténé a chatrajici arealy, nevhodné k jejich dalsimu provozovani z divodu jejich lokalizace
vici zastavénym a zastavitelnym plochdm bydleni, jejich ekonomicky neredlné modernizaci i nemoZnosti
zvySeni jejich vyrobni kapacity s ohledem na ekonomiku provozu.

Udaje o uspoiddani zemé&d&lského plidniho fondu v tizemi, opatfeni k zajisténi ekologické stability krajiny
a vyznamnych skuteCnostech vyplyvajicich ze schvédlenych ndvrhi pozemkovych udprav_a o jejich
predpokladaném poruseni

Udaje o uspotadani zemédélského plidniho fondu v tizemi a opatfeni k zajisténi ekologické stability krajiny
jsou uvedeny ve vykresové €asti dokumentace. Pro feSené tizemi nejsou schvaleny ndvrhy pozemkovych
uprav.

Znazornéni prub&hu hranic katastralnich dzemi a spravniho tizemi obce

Ve Zméné ¢. 1 UPCh jsou v grafické ¢asti dokumentace zndzornény hranice vSech katastrdlnich dzemi
a celého spravniho izemi obce Chocnéjovice.

Znazornéni prub&hu hranic zastavéného uzemi obce

V ramci grafické casti dokumentace Zmény ¢. 1 UPCh jsou vyznaCeny hranice zastavéného tzemi
jednotlivych ¢asti obce a navrZzené zastavitelné plochy.

Zduvodnéni rozsahu zaboru zemédélského pudniho fondu

Zména ¢ 1 UPCh je feSena s cilem soustiedit zdstavbu na plochy, které se bud’ v zastavéném tzemi
nachézeji, nebo na néj pfimo navazuji a umoziuji dal$i rozvoj tzemi predev§im pro bydleni a ob¢anskou
vybavenost. Diky tomu nedochazi k naruSovani celistvosti zeméd¢€lskych ploch a vytvareni komplikované
obdélavatelnych prostor, mezi stivajicim zastavénym uzemim anové navrhovanymi zastavitelnymi
plochami.

Z divodi udrzitelného rozvoje obce veetné zajisténi dostatecné nabidky rozvojovych a pfestavbovych ploch
k tomu pottebnych je v UPCh (v€etné tprav navrZzenych Zménou ¢. 1 UPCh) navrzeno 33,277 ha
zemeédelské pudy k odnéti ze ZPF.

V ramci Zmény & 1 UPCh je soucasnd do zemé&d&lského padniho fondu navricena plocha orné pudy
o rozloze 3,787 ha, plocha sadli o rozloze 0,466 ha a plocha luk o rozloze 1,098 ha. V celkové bilanci tak
souhrnny navrhovany tibytek ZPF zahrnujici plochy ponechané z platného UPCh i plochy navriené ve
Zméné &. 1 UPCh ¢&ini uvedenych 33,277 ha, tedy o 2,616 ha mén& oproti ptivodnimu feSeni navrzenému
platnym UPCh.

Rozsah nove navrZzenych zastavitelnych ploch byl posouzen a odsouhlasen piislusSnym dotéenym organem,
zajistujicim ochranu zemédélského plidniho fondu (Krajsky dfad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho
prostfedi a zemé&délstvi).

Tabulky vyhodnoceni zaboru ZPF
pivodni text odstavee ,,kédy pouzité v tabulkdch* platého UPCh ziistdvd nezménén

pivodni tabulky vyhodnoceni zdborii ZPF platného UPCh jsou nahrazeny a doplnény ndsledujicimi
tabulkami:
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E zabory mimo zastavéné Uzemi obce
1 zabory uvnitf zastavéného Uzemi obce
M- A/N investice do zemédélské pldy /odvodnéni/, ANO - NE
F navrhovana funkce lokality
BPEJ bonitovana pldné ekologicka jednotka
TRO tfida ochrany zemédélské plidy
celkem | nezabira| orna
zabor EN| M F BPEJ TRO (ha) ZPF puda | zahrada| sad louka |pastvina
PP01 [[Cast zadboru prfepracovana ve zméné ¢. 1 UP, kde je zafazena pod oznacenim Z08
I [N [DS1D]| 5.14.00 l. 0,004
I |N ([BV 5.14.00 l. 0,198
0,202
PP02 [[Cast zaboru prfepracovana ve zméné €. 1 UP, kde je zafazena pod oznaenim Z17
I |IN [RH 1,306
1,306
PZ01 ||Zabor neni zménou ¢. 1 UP dotéen a zlstava v plvodnim rozsahu
E [N |[TI 5.14.00 | 0,344
E [N [DS1D]| 5.14.00 l. 0,050
E [N [DSV | 5.14.00 l. 0,049
E [N [Sz 5.14.00 | 0,018
E IN [zV 5.14.00 | 0,038
0,499
PZ02 |Zabor pifepracovan ve zméné €. 1 UP a je zafazen pod oznacenim 203I
[ | I | | I I I
PZ03 ||Zabor neni zménou €. 1 UP dotéen a zlstava v plvodnim rozsahu
I |N [BV 5.14.00 l. 0,098
E |IN ([BV 5.14.00 l. 0,138
0,236
PZ04 [[Zabor prepracovan ve zméneé €. 1 UP a je zafazen pod oznacenim Z02
I I [ | | I I I I
PZ05 |(Cast zaboru prepracovana ve zméné &. 1 UP, kde je zafazena pod ozna&enim Z05
E |IN ([BV 5.14.00 l. 0,925
E [N [DS1D]| 5.14.00 l. 0,098
E |IN ([BV 5.53.11 | IV. 0,209
E [N [DS1D] 5.53.11 | IV. 0,063
1,295
PZ06 ([Zabor pfepracovan ve zméné €. 1 UP a je zafazen pod ozna¢enim 201I |
[ | I [ | I I I
PZ07 ||Zabor neni zménou €. 1 UP dotéen a zlstava v plvodnim rozsahu
E |IN [VK 5.53.11 | IV. 0,076
E |A [VK 5.53.11 | IV. 0,28
E [N [DS1D] 5.53.11 | IV. 0,016
E |A [DS1D| 5.53.11 | IV. 0,055
0,427
PZ08 ([Zabor neni zménou ¢. 1 UP dotcen a zlstava v pivodnim rozsahu
E |IN ([BV 5.14.00 l. 0,168
E [N [DS1D]| 5.14.00 l. 0,026
0,194

39




Obec Chocnéjovice

Opatieni obecné povahy ¢. 1/2011
ze dne 16.11.2011

celkem | nezabira| orna
zabor EN| M F BPEJ TRO (ha) ZPF puda | zahrada sad louka |pastvina
PZ09 ([Zabor neni zménou €. 1 UP dotcen a zlstava v plvodnim rozsahu
I N [OV 5.43.10 | |l 0,043
0,043
PZ10 [[Zabor neni zménou ¢. 1 UP dotcen a zlistava v plvodnim rozsahu (jiz realizovano)
E |A [VK 5.43.10 | |l 0,052
E |IN [VK 5.43.10 | Il 0,208
E |A [DS3C| 5.43.10 | Il 0,003 0,006
E |A [DS3C| 5.14.00 l. 0,003
0,272
PZ11 [[Zabor neni zménou ¢&. 1 UP dotéen a zUstava v pivodnim rozsahu
E |IN [BV 5.14.00 l. 0,388
E |IN [DS1D| 5.14.00 l. 0,091
0,479
PZ12 [[Zabor neni zménou ¢. 1 UP dotcen a zlstava v pivodnim rozsahu
E |IN ([BV 5.55.00 | Il 0,156
0,156
PZ13 [[Zabor neni zménou ¢. 1 UP dotcen a zlstava v pivodnim rozsahu
E [N |BV 5.14.00 l. 0,242 1,382
I |N [DS1D| 5.14.00 l. 0,009
E |IN [DS1D| 5.14.00 l. 0,06 0,173
1,866
PZ14 [[Zabor neni zménou ¢. 1 UP dotcen a zlstava v pivodnim rozsahu
E [N |BV 5.14.00 l. 1,221
E |IN (TI 5.14.00 l. 0,012
1,233
PZ15 ||Zabor neni zménou €. 1 UP dotéen a zlstava v plvodnim rozsahu
E |IN ([BV 5.14.00 l. 0,949
E |IN [DS1D| 5.14.00 l. 0,165 | 0,001
E IN [zO 5.14.00 l. 0,106
1,221
PZ16 ||Zabor neni zménou ¢. 1 UP dotéen a zlstava v plvodnim rozsahu
E I[N ([BV 5.14.00 l. 2,564
E |N |[DS1D| 5.14.00 l. 0,172 0,002
2,738
PZ17 [[Zabor neni zménou €. 1 UP dotcen a zlstava v pivodnim rozsahu
I IN [BV 5.14.00 l. 0,07 0,005
0,075
PZ18 [[Zabor neni zménou ¢. 1 UP dotcen a zlstava v pivodnim rozsahu
E |IN ([BV 5.14.00 l. 0,204 | 0,07
0,274
PZ19 [[Zabor pfepracovan ve zméné €. 1 UP a je zafazen pod ozna¢enim Z08
[ | I | | I I I I
PZ20 [|Zabor prepracovan ve zméné €. 1 UP a je zafazen pod ozna¢enim Z08
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celkem | nezabira| orna
zabor EN| M F BPEJ TRO (ha) ZPF puda | zahrada| sad louka |pastvina

PZ21 [[Zabor neni zménou ¢. 1 UP dotcen a zlstava v plvodnim rozsahu
E |IN ([BV 5.14.00 l. 0,368
E |IN [DS1D| 5.14.00 l. 0,047
0,415

PZ22 [[Zzabor neni zménou €. 1 UP dotcen a zUstava v pivodnim rozsahu

E [N [SVv 5.14.00 l. 0,902
E |IN |SV 5.13.00 Il. 0,027
E [N [DS1D] 5.14.00 l. 0,059
0,988
PZ23 [[Zabor neni zménou ¢. 1 UP dotcen a zUstava v pivodnim rozsahu
I [N [sVv 0,053
E |IN |SV 5.31.01 Il 0,254
0,307
PZ24 [[Zabor neni zménou €. 1 UP dotcen a zlstava v pivodnim rozsahu
E [N ([BV 5.563.11 | IV. 0,081 0,109
E [N [BV 5.31.01 | Il 0,06 0,046
0,296

PZ25 ||Zabor neni zménou €. 1 UP dotéen a zlstava v plvodnim rozsahu
E |IN [BV 5.31.01 | Il 0,251
0,251

PZ26 ||Zabor neni zménou €. 1 UP dotéen a zlstava v plvodnim rozsahu
E |IN ([BV 5.31.01 | Il 0,186
0,186

PZ27 ||Zabor prfepracovan v zméné €. 1 UP a je zafazen pod ozna¢enim Z16
|

PZ28 ||Zabor pfepracovén v zméné €. 1 UP a je zafazen pod ozna¢enim Z15

PZ29 ||Zabor prepracovan v zméné €. 1 UP a je zafazen pod oznaCenim Z14

PZ30 ||Cast zaboru pfepracovana ve zméné ¢. 1 UP, kde je zafazena pod oznalenim Z13

E [N [BV 5.31.11 | IV. 0,049 | 0,004
E [N [DS1D]| 5.31.11 | IV. 0,005
E [N [DS1D]| 5.41.99 | V. 0,002
0,06
PZ31 [[Zabor neni zménou €. 1 UP dotcen a zUstava v puvodnim rozsahu
I [N [SV 5.31.01 | Il 0,194
I N |SV 5.31.11 V. 0,104
0,298

PZ32 ||Zabor pfepracovan v zméné €. 1 UP a je zafazen pod oznacenim Z13

I I I I I I I I
PZ33 |[Zzabor neni zménou &. 1 UP dotéen a zlstava v ptivodnim rozsahu

E [N OS 5.11.10 l. 1,7
E |IN |OS 5.31.11 V. 0,017
1,717
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celkem | nezabira| orna
zabor EN| M F BPEJ TRO (ha) ZPF puda | zahrada sad louka |pastvina
PZ34 |[Zzabor neni zménou &. 1 UP dotéen a zlstava v plivodnim rozsahu
E [N [RH 5.41.99 0,76
0,76
PZ35 |[Zzabor neni zménou €. 1 UP dotéen a zlstava v ptivodnim rozsahu
E [N [OS 0,224
0,224
PZ36 |[Zabor neni zménou €. 1 UP dotéen a zlstava v ptivodnim rozsahu
E IN ([TI 0,281
E IN W 0,283
0,564
Zabory pro USES
PUO1 [[Z&bor neni zménou ¢. 1 UP dotéen a zUstava v puvodnim rozsahu
E |N [LBK14] 5.14.00 l. 0,064 0,206
0,27
PUO02 [[Zabor neni zménou ¢. 1 UP dotéen a zUstava v puvodnim rozsahu
E |N [LBK14] 5.14.00 l. 0,437
0,437
PUO3 ||Zabor neni zménou €. 1 UP dotéen a zlstava v plivodnim rozsahu (nové prepocteno)
E [N [LBK5 | 5.14.00 l. 0,154 0,28
E [N [LBK5 | 5.31.01 | Il 0,274 0,06 [ 0,045
| [N [LBK5 | 5.31.01 | I 0,009
0,822
Zabory pro veiejné prospésné stavby a opatreni
WDO01 [|Zabor neni zménou €. 1 UP dotcen a zlstava v pivodnim rozsahu
E [N [DSU | 5.53.11 | IV. 0,001 0,008
E [N [DSU | 5.55.00 [ Il 0,021
0,03
WDO02 ||Zabor neni zménou €. 1 UP dotéen a zlstava v plvodnim rozsahu
E [N [DS1D] 5.55.00 | Il 0,008 0,056 | 0,005
E |IN [DSID| 5.41.77 | V. 0,002
I [N [DSU | 541.77 | V. 0,034
E [N [DSU | 541.77 | V. 0,055
0,16
WDO03 |[|Zabor neni zménou ¢. 1 UP dotcen a zlistava v pivodnim rozsahu
E [N [DS1D]| 5.55.00 | Il 0,036 0,105
E [N [DS1D] 5.53.11 | IV. 0,046
E [N [DSU | 5.53.11 | IV. 0,008 | 0,01
0,205
WDO04 |[|Zabor neni zménou €. 1 UP dotcen a zlistava v pivodnim rozsahu
E [N [DSU 0,064
0,064
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celkem | nezabira| orna
zabor EN| M F BPEJ TRO (ha) ZPF puda | zahrada| sad louka |pastvina

WDO08 [[Zzabor neni zménou &. 1 UP dotéen a zlstava v plvodnim rozsahu

E [N DS1D| 5.14.00 l. 0,167 | 0,017 | 0,012
0,196
WD15 |[|Zabor neni zménou €. 1 UP dotcen a zlstava v pivodnim rozsahu
| |N [DS1D 0,075
0,075
WD16 [|Zabor neni zménou ¢. 1 UP dotcen a zlstava v pivodnim rozsahu
I IN [DS1D| 5.14.00 l. 0,023 0,005
E |IN [DS1D| 5.14.00 l. 0,078
0,106

WD18 ||Zabor neni zménou €. 1 UP dotéen a zlstava v plvodnim rozsahu
E |N [DSV 0,054
0,054

WD19 ||Zabor neni zménou €. 1 UP dotéen a zlstava v plvodnim rozsahu

I [N [DS3C]| 5.11.10 l. 0,026

E |N [DS3C| 5.11.10 l. 0,004

E [N [DS3C| 5.31.01 [ 0,001
0,031

KUO1 ||Ve zméné €. 1 UP zabor vyfazen a navracen do ZPF

KU33 (|Zz&bor neni zménou &. 1 UP dotéen a zlstava v plivodnim rozsahu

WRO01 [[E [N |ZO 5.14.00 l. 0,576
0,576
Zastavitelné plochy navrzené ve zméné €. 1 UP
Z01 |JE [N |SV 5.14.00 l. 0,719
E [N [DS1D| 5.14.00 l. 0,164
0,883
Z02 |E [N |BV 5.14.00 l. 1,283
E [N [DS1D| 5.14.00 l. 0,277
1,560
Z03 |JE [N |OS 5.14.00 l. 0,459
0,459
7204 |E [N |BV 5.55.00 | IIl. 0,128
0,128
Z05 |E [A |BV 5.14.00 l. 0,021
E [N [BV 5.53.11 | IV. 0,067
E |[A [BV 5.53.11 | IV. 0,235
| [N [DS1D| 5.53.11 | IV. 0,015
E [N [DS1D] 5.53.11 | IV. 0,042
E |A [DS1D| 5.53.11 | IV. 0,007
0,387
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celkem | nezabira| orna
zabor EN| M F BPEJ TRO (ha) ZPF puda | zahrada sad louka |pastvina
206 ||E |A |BV 5.14.00 l. 0,124
E [N [BV 5.14.00 l. 0,106
E |[A |BV 5.43.10 Il. 0,016
0,246
208 ||l N |BV 5.14.00 l. 0,403
I N |ZV 5.14.00 l. 0,015
E [N |BV 5.14.00 l. 1,694 | 0,661
E [N |DS1D| 5.14.00 l. 0,07 0,082 | 0,054
2,979
209 |l N |BV 5.14.00 l. 0,325
0,325
Z10 ||E [N |BV 5.14.00 l. 0,251
0,251
Z11 [ N |BV 5.31.01 M. 0,136
I N |BV 5.53.11 V. 0,002
0,138
Z12 ||E [N [BV 5.31.01 M. 0,384
0,384
Z13 I N |SV 5.31.11 V. 0,194
[ N |SV 54199 | V. 0,007 0,103
E [N |[SV 5.31.11 V. 0,014 0,206
E [N |[SV 54199 | V. 0,141
0,665
Z14 ||E [N |BV 5.14.00 l. 0,041 | 0,623
E [N |BV 5.31.11 V. 0,113 | 1,587 0,102
E [N |BV 54199 | V. 0,040
E [N |DS1D| 5.14.00 l. 0,086
E [N |DS1D| 5.31.11 V. 0,358
E [N |[DSU 5.14.00 l. 0,024
2,974
Z15 |E [N [BV 5.14.00 l. 0,019
I N |BV 5.31.11 V. 0,016 0,164 0,011
E [N |BV 5.31.11 V. 1,357
1,567
Z16 |l N |DS1D| 5.31.11 V. 0,009 0,024
E [N |DS1D| 5.31.11 V. 0,007 | 0,084 | 0,001 0,017
E [N |BV 5.31.11 V. 0,097 | 0,768 | 0,162 0,454
1,623
217 || N |SV 0,653
0,653
Z18 |l N |BV 5.31.01 M. 0,122
I N |BV 54199 | V. 0,057
0,179
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celkem | nezabira| orna
zabor EN| M F BPEJ TRO (ha) ZPF puda | zahrada| sad louka |pastvina
Z20 |[E [N ]OS 5.14.00 l. 0,147
0,147
zabory kultur ZPF 20,030 1,643 | 4,935 | 3,894 | 2,775
zabory mimo ZPF 3,879
celkové zabory 37,156
CELKOVE ZABORY ZPF 33,277
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Obec Chocnéjovice Opatieni obecné povahy ¢. 1/2011
ze dne 16.11.2011

Zabory ZPF dle BPEJ

BPEJ || TRO | |lokalita | kultura ZPF | vyméra (ha) | celkem (ha)
Zastavéné uzemi obce (I)
I I I
5.14.00 . BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské
PP 01 sad 0,198
PZ 03 zahrada 0,098
PZ 17 zahrada 0,070
PZ 17 louka 0,005
Z 09 sad 0,325
DS1D - mistni komunikace IV.tf. - funkéni tiida D1
PP 01 sad 0,004
PZ 13 zahrada 0,009
WD 16 zahrada 0,005
ZV - plochy systému sidelni zelené, zelen na verejnych prostranstvich
Z 08 zahrada 0,015
Celkem 0,729
5.31.01 I, LBK - lokalni biokoridor
PU 03 pastvina 0,009
Celkem
0,009
5.31.01 I, SV - plochy smi$ené obytné venkovské
PZ 31 [zahrada | 0,194
BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské
Z 11 orna puda 0,136
Z18 zahrada 0,122
Celkem 0,452
5.31.11 V. BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské
Z15 zahrada 0,164
Z15 louka 0,011
SV - plochy smisené obytné venkovské
PZ 31 zahrada 0,104
Z13 louka 0,194
DS1D - mistni komunikace IV.tF. - funkéni tiida D1
Z16 zahrada 0,024
Celkem 0,497
5.41.77 V. DSU - mistni komunikace IV.tF. - iéelové komunikace, polni a lesni cesty
WD 02 louka 0,034
Celkem 0,034
5.41.99 V. SV - plochy smigené obytné venkovské
Z13 [louka 0,103
BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské
Z18 zahrada 0,057
Celkem 0,160
5.43.10 Il OV - plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura
PZ 09 sad 0,043
Celkem 0,043
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Obec Chocnéjovice

Opatieni obecné povahy ¢. 1/2011

ze dne 16.11.2011

BPEJ TRO lokalita | kultura ZPF | vyméra (ha) | celkem (ha)
5.53.11 V. BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské
Z 11 orna plda 0,002
Celkem 0,002
Celkové zabory v zastavéném Gizemi obce 1,926

Mimo zastavéné uzemi obce (E)

5.11.10 . 0S - plochy obé&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
PZ 33 |[orna puda | 1,700 |
DS3C - mistni komunikace llIL.tf. - funkéni tfida C3
WD 19 ornd puda 0,004
Celkem 1,704
5.13.00 | SV - plochy smi$ené obytné venkovské
PZ 22 orna puda 0,027
Celkem 0,027
5.14.00 . BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské
PZ 03 zahrada 0,138
PZ 05 sad 0,925
PZ 08 orna puda 0,168
PZ 11 ornd plida 0,388
PZ 13 sad 0,242
PZ 13 pastvina 1,382
PZ 14 orna puda 1,221
PZ 15 ornd plida 0,949
PZ 16 orna puda 2,564
PZ 18 ornd plida 0,204
PZ 18 zahrada 0,070
PZ 21 sad 0,368
Z02 orna puda 1,283
Z 05 orna plda 0,021
Z 06 sad 0,124
Z 06 sad 0,106
Z 08 sad 1,694
Z 08 louka 0,661
Z10 sad 0,251
Z14 ornd plida 0,623
Z15 orna puda 0,019
SV - plochy smisené obytné venkovské
Pz 22 orna puda 0,902
Z 01 ornd puda 0,719
OS - plochy obcanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
Z03 ornd plida 0,459
Z20 orna puda 0,147
ZV - plochy systému sidelni zelené - zeler na verejnych prostranstvich
PZ 01 |orna puda | 0,038 |
ZO - plochy systému sidelni zelené - zelern ochranna a izolacni
PZ 15 orna puda 0,106
KU33WRO01|orna pltda 0,576

SZ - plochy systému sidelni zelené - sidelni zelen

PZ 01

[orna puda 0,018
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Opatieni obecné povahy ¢. 1/2011
ze dne 16.11.2011

Obec Chocnéjovice

BPEJ TRO lokalita | kultura ZPF | vyméra (ha) | celkem (ha)
Tl - plochy technickeé infrastruktury - inzenyrské sité
PZ 01 orna plda 0,344
PZ 14 orna plda 0,012
DS3C - mistni komunikace lll.tf. - funkéni tfida C3
PZ 10 [sad 0,003
DS1D - mistni komunikace IV.tF. - funkéni tiida D1
PZ 01 ornd plida 0,050
PZ 05 sad 0,098
PZ 08 ornd plida 0,026
PZ 11 orna puda 0,091
PZ 13 sad 0,060
PZ 13 pastvina 0,173
PZ 15 ornd pliida 0,165
PZ 15 zahrada 0,001
PZ 16 orna plda 0,172
PZ 16 sad 0,002
PZ 21 sad 0,047
Pz 22 orna plda 0,059
WD 08 ornd plida 0,167
WD 08 zahrada 0,017
WD 08 sad 0,012
WD 16 orna puda 0,078
Z 01 ornd plida 0,164
Z02 orna puda 0,277
Z08 sad 0,082
Z 08 louka 0,054
Z14 ornd puda 0,086
DSU - mistni komunikace IV. tf. - u¢elové komunikace, polni a lesni cesty
Z14 [orna puda | 0,024 |
DSV - plochy dopravni infrastruktury - dopravni vybaveni
PZ 01 [orna puda | 0,049 |
LBK - lokalni biokoridor
PU 01 orna plda 0,064
PU 01 louka 0,206
PU 02 orna plda 0,437
PU 03 orna puda 0,154
PU 03 louka 0,280
Celkem 19,820
5.31.01 Ml BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské
PZ 24 zahrada 0,060
PZ 24 louka 0,046
PZ 25 zahrada 0,251
PZ 26 louka 0,186
Z12 louka 0,384
SV - plochy smisené obytné venkovské
PZ 23 [orna puda | 0,254 |
DS3C - mistni komunikace llIL.tf. - funkéni tfida C3
WD 19 |orna puda | 0,001 |
LBK - lokalni biokoridor
PU 03 orna puda 0,274
PU 03 sad 0,060
PU 03 louka 0,045
Celkem 1,561

48



Obec Chocnéjovice

Opatieni obecné povahy ¢. 1/2011

ze dne 16.11.2011

BPEJ TRO lokalita | kultura ZPF | vyméra (ha) | celkem (ha)
5.31.11 V. BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské
PZ 30 louka 0,049
PZ 30 pastvina 0,004
Z14 orna puda 1,587
Z14 louka 0,102
Z15 orna plda 1,357
Z16 ornd plida 0,768
Z16 zahrada 0,162
Z16 louka 0,454
OS - plochy obcanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
PZ 33 [orna puda | 0,017 |
SV - plochy smiSené obytné venkovské
Z13 [louka | 0,206 |
DS1D - mistni komunikace IV.ti. - funkéni tiida D1
PZ 30 pastvina 0,005
Z14 orna puda 0,358
Z16 ornd plida 0,084
Z16 zahrada 0,001
Z16 louka 0,017
Celkem 5,171
5.41.77 V. DS1D - mistni komunikace IV.tf. - funkéni tfida D1
WD 02 |Iouka 0,002 |
DSU - mistni komunikace IV.tf. - u¢elové komunikace, polni a lesni cesty
WD 02 louka 0,055
Celkem 0,057
5.41.99 V. BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské
Z14 [louka | 0,040 |
SV - plochy smisené obytné venkovské
Z13 |I0uka | 0,141 |
RH - plochy rekreace - hromadna rekreace
PZ 34 [pastvina | 0,760 |
DS1D - mistni komunikace IV.tf. - funkéni tfida D1
PZ 30 pastvina 0,002
Celkem 0,943
5.43.10 Il VK - plochy skladovani zemédélské techniky
PZ 10 pastvina 0,052
PZ 10 pastvina 0,208
BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské
Z 06 [sad | 0,016
DS3C - mistni komunikace llIL.tf. - funkéni trida C3
PZ 10 sad 0,003
PZ 10 pastvina 0,006
Celkem 0,285
5.53.11 V. BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské
PZ 05 sad 0,209
PZ 24 zahrada 0,081
PZ 24 louka 0,109
Z 05 orna puda 0,067
Z05 orna plda 0,235




Obec Chocnéjovice

Opatieni obecné povahy ¢. 1/2011

ze dne 16.11.2011

BPEJ TRO lokalita | kultura ZPF | vyméra (ha) | celkem (ha)
VK - plochy skladovani zemédélské techniky
PZ 07 louka 0,076
PZ 07 ornd plda 0,280
DS1D - mistni komunikace IV.ti. - funkéni tiida D1
PZ 05 sad 0,063
PZ 07 louka 0,016
PZ 07 ornd plida 0,055
WD 03 pastvina 0,046
Z05 louka 0,042
Z 05 louka 0,007
DSU - mistni komunikace IV.tf. - u¢elové komunikace, polni a lesni cesty
WD 01 pastvina 0,008
WD 03 louka 0,008
WD 03 pastvina 0,010
Celkem 1,312
5.55.00 L. BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské
PZ12 louka 0,156
Z04 sad 0,128
DS1D - mistni komunikace IV.tF. - funkcni tiida D1
WD 02 louka 0,056
WD 02 pastvina 0,005
WD 03 pastvina 0,105
DSU - mistni komunikace IV.tf. - u¢elové komunikace, polni a lesni cesty
WD 01 louka 0,021
Celkem 0,471
I
Celkové zabory mimo zastavéné Gizemi obce 31,351
I I I
Celkové zabory ZPF 33,277
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Obec Chocnéjovice Opatieni obecné povahy ¢. 1/2011
ze dne 16.11.2011

Zabory ZPF dle funkénich ploch

funkce | 2abor | BPEJ | TRO| KulturazPF | vyméra (ha) | celkem (ha)
Zastavéné uzemi obce ()

BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské

PPO1| 5.14.00| I. [sad 0,198 0,198
PZ 03| 5.14.00 | |. |zahrada 0,098 0,098
PZ17| 5.14.00 | |. |zahrada 0,070
louka 0,005 0,075
Z09 |[514.00| I. |sad 0,325 0,325
Z 11 5.31.01 | lll. Jorna plda 0,136
5.53.11 | IV. Jorna plda 0,002 0,138
Z15 | 5.31.11 | IV. |zahrada 0,164
louka 0,011 0,175
Z18 | 5.31.01 | lll. |zahrada 0,122
5.41.99 | V. |zahrada 0,057 0,179
Celkem 1,188
I I L1 I
SV - plochy smisené obytné venkovské
Pz 31| 5.31.01 | lll. |[zahrada 0,194
5.31.11 | IV. |zahrada 0,104 0,298
Z13 | 5.31.11 | IV. |louka 0,194
5.41.99 | V. [louka 0,103 0,297
Celkem 0,595

OV - plochy obéanského vybaveni - vefejna infrastruktura
Pz 09| 5.43.10 | II. [sad | 0,043 0,043

Celkem 0,043
I I | I

ZV - plochy systému sidelni zelené, zelen na vefejnych prostranstvich
|zos |5.14.00| I. |zahrada | 0,015 0,015

Celkem 0,015
I I | |

DS1D - mistni komunikace IV.tf. - funkéni tfida D1

PP 01| 5.14.00 | |. |sad 0,004 0,004
PZ 13| 5.14.00 | |. |zahrada 0,009 0,009
WD 16| 5.14.00 | |. |zahrada 0,005 0,005
Z16 | 5.31.11 | IV. |zahrada 0,024 0,024
Celkem 0,042
I I [ I
DSU - mistni komunikace IV.tf. - G¢elové komunikace, polni a lesni cesty
lwp 02| 5.41.77 | V. |louka | 0,034 0,034
Celkem 0,034
I I [ I
LBK - lokalni biokoridor
|Pu 03| 5.31.01 | 1. |pastvina | 0,009 0,009
Celkem 0,009
I I [ I
Celkové zabory v zastavéném Gzemi obce 1,926
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Obec Chocnéjovice

Opatieni obecné povahy ¢. 1/2011

ze dne 16.11.2011

funkce | zabor | BPEJ | TRO| Kultura ZPF | vyméra (ha) | celkem (ha)
Mimo zastavéné uzemi obce (E)
BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské
PZ03| 5.14.00 | |. |zahrada 0,138 0,138
PZ05| 5.14.00 | I. |sad 0,925
5.53.11 | IV. |sad 0,209 1,134
PZ 08| 5.14.00 | |. |orna plida 0,168 0,168
PZ 11| 5.14.00 | |. |orna plda 0,388 0,388
PZ 12| 5.55.00 | Ill. |louka 0,156 0,156
PZ13| 5.14.00 | I. |sad 0,242
pastvina 1,382 1,624
PZ 14| 5.14.00 | |. |orna plda 1,221 1,221
PZ 15| 5.14.00 | I. |orn4 plda 0,949 0,949
PZ 16| 5.14.00 | |. |orna plda 2,564 2,564
PZ 18| 5.14.00 | I. |orn4 plda 0,204
zahrada 0,07 0,274
PZ21]| 5.14.00 | I. |sad 0,368 0,368
PZ 24| 5.53.11 | IV. |zahrada 0,081
louka 0,109
5.31.01 | lll. |zahrada 0,060
louka 0,046 0,296
PZ 25| 5.31.01 | Illl. |zahrada 0,251 0,251
PZ 26| 5.31.01 | Ill. |louka 0,186 0,186
PZ 30| 5.31.11 | IV. |louka 0,049
pastvina 0,004 0,053
Z02 | 514.00 | I. |orna plda 1,283 1,283
Z04 5.55.01 | lll. [louka 0,128 0,128
Z05 | 514.00 | I. |orna plda 0,021
5.53.11 | IV. |orna plida 0,067
orna plda 0,235 0,323
Z06 | 514.00| I|. |sad 0,124
sad 0,106
5.43.10 | Il. |sad 0,016 0,246
Z08 | 514.00| I. |sad 1,694
louka 0,661 2,355
Z10 | 514.00| I. |sad 0,251 0,251
Z12 | 5.31.01 | Ill. |louka 0,384 0,384
Z14 | 514.00 | I. |orna plda 0,623
5.31.11 | IV. |orna puda 1,587
louka 0,102
5.41.99 | V. |louka 0,040 2,352
Z15 | 514.00 | I. |orna plda 0,019
5.31.11 | IV. |orna puda 1,357 1,376
Z16 | 5.31.11 | IV. |orna plda 0,768
zahrada 0,162
louka 0,454 1,384
Celkem | | 19,852
SV - plochy smiSené obytné venkovské
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Obec Chocnéjovice Opatieni obecné povahy ¢. 1/2011
ze dne 16.11.2011

funkce zabor BPEJ TRO | kultura ZPF | vyméra (ha) | celkem (ha)
PZ 22| 5.14.00 | |. |orna plda 0,902
5.13.00 | Il. Jorna plda 0,027 0,929
PZ 23| 5.31.01 | lll. |orna plda 0,254 0,254
Z 01 5.14.00 | |. |orna plda 0,719 0,719
Z13 | 5.31.11 | IV. |louka 0,206
5.41.99 | V. [louka 0,141 0,347
Celkem 2,249

OS - plochy ob¢anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni

PZ33| 5.11.10 | |. |orna plida 1,700
5.31.11 | IV. |orna plda 0,017 1,717
Z03 | 514.00 | I. |orna plda 0,459 0,459
Z20 | 5.14.00 | I. [ornaplda 0,147 0,147
Celkem 2,323

Tl - plochy technické infrastruktury - inzenyrské sité

PZ 01| 5.14.00 | I. |orna plda 0,344 0,344
PZ 14| 5.14.00 | I. |orn4 plda 0,012 0,012
Celkem | | | | | 0,356
RH - plochy rekreace - hromadna rekreace
Pz 34| 541.99 | V. |pastvina | 0,760 0,760
Celkem | | | | | 0,760
VK - plochy skladovani zemédélské techniky
PZ 07| 5.53.11. | IV. |louka 0,076
orna plda 0,280 0,356
PZ 10| 5.43.10 | Il. |pastvina 0,052
pastvina 0,208 0,260
Celkem 0,616

ZV - plochy systému sidelni zelené - zelen na verejnych prostranstvich
[Pz 01] 5.14.00 [ I. Jornapuda | 0,038 0,038
Celkem 0,038

SZ - plochy systému sidelni zelené - sidelni zelen

Pz 01] 5.14.00 [ I. Jornapuda | 0,018 0,018
Celkem | | | | | 0,018
Z0 - plochy systému sidelni zelené - zeleri ochranna a izolaéni

PZ 15| 5.14.00 | |. |orna plda 0,106 0,106

KU33

WRO01| 5.14.00 | |. |orna plda 0,576 0,576
Celkem 0,682
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Obec Chocnéjovice

Opatieni obecné povahy ¢. 1/2011

ze dne 16.11.2011

funkce zabor BPEJ TRO | kultura ZPF | vyméra (ha) | celkem (ha)
DSV - plochy dopravni infrastruktury - dopravni vybaveni
[Pz 01] 5.14.00 | 1. orna puda 0,049 0,049
Celkem | | 0,049
DS3C - mistni komunikace lll.tf. - funkéni trida C3
PZ10| 5.43.10 | Il. |sad 0,003
pastvina 0,006
5.14.00 | I. |sad 0,003 0,012
WD19| 5.11.10 | I. [orna pida 0,004
5.31.01 | Illl. Jorna plda 0,001 0,005
Celkem | | 0,017
DS1D - mistni komunikace IV.tf. - funkéni trida D1
PZ 01| 5.14.00 | I. |orna plda 0,050 0,050
PZ05| 5.14.00 | I. |sad 0,098
5.53.11 | IV. |sad 0,063 0,161
PZ 07| 5.53.11 | IV. |louka 0,016
orna plda 0,055 0,071
PZ 08| 5.14.00 | I. |orn4 plda 0,026 0,026
PZ 11| 5.14.00 | |. |orna plda 0,091 0,091
PZ13| 5.14.00 | I. |sad 0,060
pastvina 0,173 0,233
PZ 15| 5.14.00 | I. |orn4 plda 0,165
zahrada 0,001 0,166
PZ 16| 5.14.00 | I. |orna plda 0,172
sad 0,002 0,174
PZ21| 514.00 | I|. |sad 0,047 0,047
PZ 22| 5.14.00 | |. |orna plda 0,059 0,059
PZ 30| 5.31.11 | IV. |pastvina 0,005
5.41.99 | V. [pastvina 0,002 0,007
WD02| 5.55.00 | lll. |louka 0,056
pastvina 0,005
5.41.77 | V. |louka 0,002 0,063
WDO03| 5.55.00 | lll. |pastvina 0,105
5.53.11 | IV. |pastvina 0,046 0,151
WDO08| 5.14.00 | |. [orna plda 0,167
zahrada 0,017
sad 0,012 0,196
WD16| 5.14.00 | |. |orna plda 0,078 0,078
Z 01 5.14.00 | |. |orna plda 0,164 0,164
Z02 | 5.14.00 | I. |orna plda 0,277 0,277
Z05 [ 553.11 [ IV. |louka 0,042
louka 0,007 0,049
Z08 |[5.14.00] I. |sad 0,082
louka 0,054 0,136
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Obec Chocnéjovice Opatieni obecné povahy ¢. 1/2011
ze dne 16.11.2011

funkce zabor BPEJ TRO | kultura ZPF | vyméra (ha) | celkem (ha)
Z14 | 514.00 | |. |orna plda 0,086
5.31.11. | IV. |orna pada 0,358 0,444
Z16 | 5.31.11 | IV. |orna plda 0,084
zahrada 0,001
louka 0,017 0,102
Celkem | | | | | | 2,745
DSU - mistni komunikace IV.tf. - u¢elové komunikace, polni a lesni cesty
WDO01| 5.53.11 | IV. |pastvina 0,008
5.55.00 | Illl. [louka 0,021 0,029
WDO02| 5.41.77 | V. |louka 0,055 0,055
WDO03| 5.53.11 | IV. |louka 0,008
pastvina 0,010 0,018
Z14 | 514.00 | |. |orna plda 0,024 0,024
Celkem | | | | | 0,126
LBK - lokalni biokoridor
PUO1| 5.14.00 | I. |orn& plda 0,064
louka 0,206 0,270
PU 02| 5.14.00 | I. |orn& plda 0,437 0,437
PU 03| 5.14.00 | I. |orna plda 0,154
louka 0,280
5.31.01 | lll. Jorna plda 0,274
sad 0,060
louka 0,045 0,81
Celkem 1,520
I I [ | I
Celkové zabory mimo zastavéné Gizemi obce 31,351
I | [ | | I
Celkové zabory ZPF 33,277
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Obec Chocnéjovice Opatieni obecné povahy ¢. 1/2011
ze dne 16.11.2011

Zabory rozvojovych lokalit  navracené do ZPF

E zabory mimo zastavéné Uzemi obce
1 zabory uvnitf zastavéného Uzemi obce
M- A/N investice do zemédélské pldy /odvodnéni/, ANO - NE

F navrhovana funkce lokality
BPEJ bonitovana pldné ekologicka jednotka
celkem | nezabira| orna
zabor EN| M F BPEJ TRO (ha) ZPF puda | zahrada| sad louka |pastvina
PPO1 |IE [N 5.14.00 l. 0,195 0,195
PZ02 |[E |N 5.14.00 l. 0,201 0,201
PZ04 |E |N 5.14.00 l. 1,144 1,144
PZ05 |[E |A 5.53.11 V. 0,496 0,496
PZ06 |[[E |N 5.14.00 l. 0,964
5.53.11 V. 0,033
0,997
PZ20 |E |N 5.14.00 l. 0,533 0,271 | 0,262
PZ28 |[E |N 5.31.11 V. 0,488 0,488
PZ30 |[E |N 5.41.99 V. 0,006 0,006
Pz32 I N 5.31.11 V. 0,830
0,924
KUO1 |[E |N 5.14.00 l. 0,461 0,461
zabory kultur ZPF 3,787 0,466 | 1,098
celkové zabory 5,351
Celkové zabory navracené do ZPF 5,351
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Obec Chocnéjovice Opatfeni obecné povahy €. 1/2011
ze dne 16.11.2011

Vyhodnoceni predpokladanych diisledki navrhovaného ieseni na PUPFL
pivodni text platného UPCh ziistdvd nezménén

Vyhodnoceni piedpokladanych disledku navrhovaného i‘eSeni

pivodni text platného UPCh je nahrazen ndsledujicim textem:

Navrh tzemniho planu Chocnéjovice zasahuje do pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL) ve tiech
pripadech. Jednd se o zdbory PUPFL ve prospéch vefejn¢ prospésnych staveb, konkrétné piijezdovych
a pristupovych komunikaci k jiZ exitujici zastavbé.

Zabory ptevzaté z platného tizemniho planu Chocnéjovice

Ozn. zaboru  funkce rozsah v ha kategorie lesa
WDO1 mistni komunikace IV. tf. — iCelové

komunikace, polni a lesni cesty — DSU 0,049 hospodatsky les
WDO03 mistni komunikace IV. tf. — funkéni

ttida D1 — DSI1D 0,004 hospodaisky les

Zabory navrzené v ramei Zmény ¢. 1 UPCh

Ozn. zaboru  funkce rozsah v ha kategorie lesa
Z16 mistni komunikace IV. tf. - funkéni
tiida D1 - DS1D 0,010 hospodatsky les

Zabory pozemkil ur¢enych k plnéni funkci lesa z diivodii vetejné prospesnych staveb ¢inni 0,063 ha.
Seznam pozemku, které zasahuji do pasma 50 m od hranice lesa
pivodni text platného UPCh ziistdvd nezménén a je doplnén ndsledujicim textem:

V zadidni Zmény ¢. 1 UPCh byla na zdkladé pozadavku doteného orgdnu u piislusnych ploch zmén
orientacné stanovena minimdlni vzdalenost umisténi staveb od hranice lesa (hranice lesniho pozemku dle
KN). Tato vzdélenost byla v ndvrhu Zmény ¢. 1 UPCh zohlednéna.

Vypis ploch nachazejicich se ve vzdalenosti do 50 m od okraje PUPFL
pivodni text platného UPCh je nahrazen ndsledujicim textem:
Zastavitelné plochy a plochy piestavby dle platného UPCh:

Jedna se o prestavbovou plochu — PP02
Jednd se o zastavitelné plochy - PZ12, PZ18, PZ24, PZ25, PZ30, PZ31, PZ34, PZ35 a PZ36.

Plochy zmén navrzené v ramci Zmény &. 1 UPCh
Jednd se o plochy zmén - Z04, Z08, 710, Z12, 713, Z16 a Z17.

Rozhodnuti 0 namitkach a jejich oduvodnéni

V priibéhu fizeni 0 Zméné ¢. 1 UPCh byla pred konanim vlastniho vefejného projednani navrhu Zmény ¢&. 1
UPCh pofizovateli dne 03.10.2011 dorugena namitka pana Josefa Cesdka (nar. 19.10.1950, bytem Oué 17,
294 13 Mohelnice nad Jizerou). Namitka byla poddna v souladu s ustanovenimi § 22 a § 52 odst. 2
stavebniho zdkona a bylo s ni jako s ndmitkou déle nakladéno.

Predmétnd ndmitka vyjadfovala nesouhlas s vyfazenim lokality Z19 (p.p.c. 480, k.u. Rostkov) z ndvrhu
Zmény & 1 UPCh. Deklarovany nesouhlas byl v ndmitce odivodnén nasledovng (citace): , Udaje o
nejcendjsi piidé je nepresnd, jednd se v poctaté o nejhorsi piidu v KU Rostkov (chybnd bonita). Nesouhlasim
oduvodnéni vyjddirenim odboru ochrany prirody Mé iiradu Mnichovo Hradisté. Oblasti se nachdzi dalsi ditm
a je podhorského typu.

Rozhodnuti o ndmitce:

Namitka pana Josefa Cesdka (nar. 19.10.1950, bytem Ou¢ 17, 294 13 Mohelnice nad Jizerou), uplatnéné dne
03.10.2011 k navrhu Zmény & 1 UPCh, vyslovujici nesouhlas s vyfazenim lokality Z19 (p.p.&. 480, k.u.
Rostkov) z navrhu Zmény &. 1 UPCh se zamita.
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Odtvodnéni rozhodnuti o ndmitce:

Piedmétna lokalita Z19 (p.p.¢. 480, k.4. Rostkov) byla z navrhu Zmény &. 1 UPCh vyfazena po spoleéném
jednani s DO a to na zdklad¢ stanovisek orgdnu ochrany zemédé€lského ptdniho fondu KUSK (¢.j.:
107147/2011/KUSK, zn.: OZP/SJ, ze dne 11.07.2011) aorgdnu ochrany piirody M&U MH (&.j.:
VZP/6180/2011/Si, JID: 18753/2011/mumh, ze dne 18.07.2011), ve kterych byl souhlas s ndzvrhem Zmény
&. 1 UPCh podminén vyfazenim predmétné lokality Z 19, respektive byl vysloven nesouhlas se zafazenim
lokality Z19.

Orgdn ochrany zemédélského piidniho fondu KUSK nesouhlas s lokalitou Z19 odtvodnil tim, Ze (citace)
Lwzemédélskd puda na této lokalité je zarazena do . tFidy ochrany dle BPEJ. Dle Metodického pokynu odboru
ochrany lesa a pidy MZP ze dne 12.6.1996 ¢.j. OOLP/1067/96 se jednd o nejcennéjsi piidy. Plocha
nenavazuje na zastavené iizemi obce a jejim zarazenim by doslo k naruseni organizace ZPF, a tim k poruseni
ustanoveni § 4 zdkona, kterym jsou stanoveny zdsady ochrany ZPF.*

Orgdn ochrany prirody a krajiny MéU MH nesouhlas s lokalitou Z19 odtivodnil tim, Ze (citace) ,,zdmér Z19
predstavuje poZadavek opétovné zaradit na pozemek parc. ¢. 480 v kat. iizemi Rostkov plochu uréenou pro
plochu smiSenou obytnou venkovskou. K této plose jiz byl ve vyjddieni ke zmeéné zaddni tizemniho pldanu
Chocnéjovice ze dne 30.06.2008 pod ¢. j.: VZP/5728/2008/Si orgdnem ochrany prirody vysloven nesouhlas.
V predmétném itizemi nedoslo ke zmené pomerii, které by umoZnovaly vipravu naseho piivodniho vyjddreni,
proto ziistavd i naddle v platnosti. Tento pozemek se nachdzi v nezastavéném iizemi obce, navazuje plynule
na okolni kulturni krajinu. Orgdn ochrany prirody cilené prosazuje ekologicky vyvdaZené a esteticky hodnotné
krajiny a ochranu krajiny pro ekologicky vhodné formy hospodareni, turistiky a rekreace. Dle § 12 odst. 1/
zdkona o ochrané prirody a krajiny, je krajinny rdz, kterym je zejména prirodni, kulturni a historickd
charakteristika urcitého mista ¢i oblasti, chrdnén pred cinnosti sniZujici jeho estetickou a prirodni hodnotu.

Jelikoz pofizovatel ve spoluprici s urCenym zastupitelem vyhodnotili divody uvddéné DO jako relevantni
a chranici vefejné zdjmy, byl jejich poZadavek na vyfazeni lokality Z19 akceptovdn a dokumentace ndvrhu
Zmény €. 1 UPCh byla v souladu s jejich stanoviskem upravena a predloZena k vefejnému projednani.

Po vefejném projedndni, v rdmci néjZ byla uplatnéna pfedmétnd nadmitka, pozadal pofizovatel pifislusné DO
(orgdn ochrany zemédélského plidniho fondu KUSK a orgidn ochrany piirody MEU MH), proti jejichz
stanoviskiim namitka smétovala, o zaslani nového stanoviska k podané namitce.

Oslovené DO ve svych novych stanoviscich (organ ochrany zeméd€lského ptidniho fondu KUSK - &.j.:
192298/2011/KUSK, zn.: OZP/SJ, ze dne 20.10.2011, orgin ochrany piirody M&U MH - &j.
VZP/11196/2011/Si, JID: 36795/2011/mumh, ze dne 24.10.2011) opétovn& potvrdily svd piedchozi
nesouhlasnd stanoviska.

Orgdn ochrany zemédélského piidniho fondu KUSK ve svém stanovisku k podané namitce uvedl, Ze (citace)
wvydal své nesouhlasné stanovisko k zarazeni lokality ¢. 19 na zdkladé idajii uvedenych v katastru
nemovitosti, kde je uvedeno, Ze pozemek dotceny lokalitou ¢. 19 je z prevdiné cdsti zarazen do 1. tridy
ochrany. Ddle orgdn ochrany ZPF vychdzel z Metodického pokynu Odboru ochrany lesa a piidy MZP ze dne
12.6.1996 ¢.j. OOLP/1067/96, 7 jehoZ ustanoveni vyplyvd, Ze: ... ,,Do I. tFidy zemédeélské pidy jsou zarazeny
bonitné nejcennéjsi pidy v jednotlivych klimatickych regionech, ..., které je mozZno odejmout ze ZPF pouze
vyjimecne, “ .... Vzhledem k vyse uvedenému a skutecnosti, Ze lokalita ¢. 19 nenavazuje na zastavéné ci
zastavitelné izemi, trvd orgdn ochrany ZPF na svém stanovisku k ndvrhu zmény ¢. 1 tizemniho pldnu
Chocnéjovice.*

Orgdn ochrany prirody a krajiny MéU MH pak ve svém stanovisku k podané namitce uvedl, Ze (citace)
wzamer Z19 predstavuje poZadavek opetovné zaradit na pozemek parc. ¢. 480 v kat. vizemi Rostkov plochu
urcenou pro plochu smiSenou obytnou venkovskou. K této ploSe jiZ byl ve vyjddreni ke zmené zaddni
lizemniho pldnu Chocnéjovice ze dne 30.06.2008 pod ¢. j.: VZP/5728/2008/Si orgdnem ochrany piirody
vysloven nesouhlas. V predmétmém tizemi nedoslo ke zméné pomerii, které by umoZniovaly tipravu naseho
puvodniho vyjddreni, proto ziustdvd i naddle v platnosti. Tento pozemek se nachdzi v nezastaveném tizemi
obce, navazuje plynule na okolni kulturni krajinu a vyznacuje se témito znaky bez negativniho piisobeni
lidské cinnosti. Orgdn ochrany prirody cilené prosazuje ekologicky vyvdZenou a esteticky hodnotnou krajinu
a ochranu této krajiny pro ekologicky vhodné formy hospodareni, turistiky a rekreace. Dle § 12 odst. 1/
zdkona o ochrané prirody a krajiny, je krajinny rdz, kterym je zejména prirodni, kulturni a historickd
charakteristika urcitého mista ¢i oblasti, chrdnén pred cinnosti sniZujici jeho estetickou a prirodni hodnotu.
Rdz krajiny se v dotceném krajinném prostoru vyznacuje témito znaky a hodnotami prirodni charakteristiky
krajinného rdzu a hodnotami estetickymi. Tyto hodnoty lze vesmés klasifikovat jako vyznacné. Navrhovany
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2dmér by negativné ovliviioval vzhledem ke svému umisténi vétSinu téchto identifikovanych hodnot. Stavba
umisténd v blizkosti zaméru Z19, je? je predmétem predloZené ndmitky, neni stavba novd, byla postavena
minimding v prvni poloviné minulého stoleti a je citlivé zasazena do kulturni krajiny svou polohou v udoli a
s touto opticky témé¥ splyvda. Zamér Z19 md zcela opacny charakter, vytvoFil by zcela novy prvek v dosud
volné krajiné, ktery by negativaé ovlivail dochované harmonické méfitko a vztahy v prostfedi. Z téchto
ditvodii vydavd orgdn ochrany prirody nesouhlasné stanovisko k dané ndmitce.”™

Pofizovatel ve spoluprici s uréenym zastupitelem vyhodnotili tato stanoviska tak, Ze odpovidaji stanoviskiim
uplatnénym ve spoleéném jednéni a akceptovanym a zohlednénym pfi Gpravé navrhu Zmény & 1 UPCh po
spoleéném jedndni. Soucasné s tim dospeh k opétovnému zavéru, Ze divody uvaddéné DO jsou relevantni
a ndvrh Zmény ¢&. 1 UPCh piedloZeny k vefejnému projedndni tedy neni tfeba upravovat.

Zavérem lze konstatovat, Ze pfedmétnd lokalita Z19 byla z ndvrhu Zmény ¢. 1 UPCh vyfazena v souladu
s ochranou vefejnych zdjmil na Useku ochrany zemé&de€lského pudmho fondu a ochrany pfirody a krajiny,
respektive, Ze jeji piipadné ponechdni v ndvrhu Zmeény €. 1 UPCh by bylo v rozporu s témito vefejnymi
zdjmy.

Vzhledem k vySe uvedenému byla ndmitka pana Josefa Cesdka (nar. 19.10.1950, bytem Ou¢ 17, 294 13
Mohelnice nad Jizerou), uplatnénd dne 03.10.2011 k ndavrhu Zmény €. 1 UPCh, vyslovujici nesouhlas
s vyfazenim lokality Z19 (p.p.&. 480, k.i. Rostkov) znédvrhu Zmény ¢. 1 UPCh, Zastupitelstvem obce
Chocnéjovice zamitnuta.

Vvyhodnoceni pripominek

V pribéhu projedndni ndvrhu Zmény ¢. 1 UPCh nebyly potizovateli zfad vefejnosti dorudeny Zddné
piipominky.

Sousedni obce rovnéZ neuplatnily Zadné pfipominky.
GRAFICKA CAST

Vykresov4 ¢4st odivodnéni Zmény ¢. 1 UPCh obsahuje:

v.€.01 Koordina¢ni vykres 1:2880
v.C. 02 Vykres predpoklddanych zabort plidniho fondu 1:2 880
POUCENI:

Zména &. 1 UPCh vydana formou opatfeni obecné povahy nab)va v souladu s ustanovenim § 173 odst.
Sp]ﬁW’llhO fadu, Géinnosti patndctym dnem po dni vyvé¥eni vefejné vyhld¥ky oznamujici vydani toholo
opatfeni obecné povahy.

Proti Zmé&né ¢. 1 UPCh vydané formou opatfeni obecné povahy nelze v souladu s ustanovenim § 173 odst. 2
spravniho fadu, podat opravny prostredek.
Po nabyti G¢innosti bude mozné do Zmény €. 1 UPCh nahlédnout na Obecnim ufadé Chocnéjovice, na

Méstském afadé Mnichovo Hradi§té, odboru Vystavby a ZP a na Krajském tiadé Stfedoteského kraje,
odboru regiondlniho rozvoje.
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