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a) Vymezeni reSené plochy

Pfedmétem feSeni regulacniho planu z podnétu, ktery nenahrazuje uzemni
rozhodnuti, je vymezena plocha ZZ01, uréena ve vydaném Gzemnim planu (Uzemni
plan Zdar, uginny od 10. 05. 2018 - dale jen ,UP*) jako plocha s rozdilnym
zpusobem vyuziti BV — bydleni v rodinnych domech venkovské.

Resené Uzemi se nachazi v okrajové &asti obce Zdar, katastralni uzemi Zdar
u Mnichova Hradisté. Plocha navazuje z jihozapadni strany na zastavéné uzemi
a z jihovychodni strany pfiléha k silnici Ill. tfidy. Na severovychodé je uzkym pasem
zemeédeélské pudy oddélena od stavajiciho hibitova.

Snimek pozemkové mapy z katastru nemovitosti se zobrazenim reSeného uzemi
(modra plocha)



VVymezena plocha ZZ01 ma vyméru cca 1,88ha a zahrnuje 16 oddélenych
pozemku. Jedna se o pozemky: parc.¢. 300/2, parc.¢. 300/3, parc.¢.300/4, parc.c.
300/5, parc.€.300/6, parc.C. 300/7, parc.¢.300/8, parc.C. 300/9, parc.¢.300/10,
parc.C. 300/11, parc.€.300/12, parc.c. 300/13, parc.c.300/14, parc.¢.300/15,
parc.&.300/16, parc.&. 300/17, v8e k.0. Zdar u Mnichova Hradisté

Obec Katastralni zemi Parcelni Druh pozemku Vymeéra
Cislo podle katastru
nemovitosti
Zdar Zdar u Mnichova Hradisté 300/2 Orna plda 2089 m?
Zdar Zdar u Mnichova Hradisté 300/3 Orna plda 1377 m?
Zdar Zdar u Mnichova Hradisté 300/4 Orna plda 1225 m?
Zdar Zdar u Mnichova Hradisté 300/5 Orna plda 1161 m?
Zdar Zdar u Mnichova Hradisté 300/6 Orna plda 1020 m?
Zdar Zdar u Mnichova Hradisté 300/7 Ornéa pida 1034 m?2
Zdar Zdar u Mnichova Hradisté 300/8 Orna plda 1133 m?
Zdar Zdar u Mnichova Hradisté 300/9 Orna plda 1020 m?
Zdar Zdar u Mnichova Hradisté 300/10 Ornéa pida 1100 m?2
Zdar Zdar u Mnichova Hradisté 300/11 Ornéa pida 1054 m?2
Zdar Zdar u Mnichova Hradisté 300/12 Orna plda 1053 m?
Zdar Zdar u Mnichova Hradisté 300/13 Ornéa pida 1291 m?2
Zdar Zdar u Mnichova Hradisté 300/14 Ornéa pida 1078 m?2
Zdar Zdar u Mnichova Hradisté 300/15 Ornéa pida 1078 m?2
Zdar Zdar u Mnichova Hradisté 300/16 Ornéa pida 1031 m?2
Zdar Zdar u Mnichova Hradisté 300/17 Orna plda 1038 m?

Prehled parcel a jejich vymér v feSeném tzemi

PLOCHY $ ROZDILNYM ZPUSOBEM VYU2ITI

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
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Vyrez z platného uzemniho planu se schématickym vymezenim feSeného uzemi
(bez méritka)



b) Podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Plocha ZZ01, vymezena v uzemnim planu pro bydleni venkovského typu - BV, je
roz€lenéna na plochu pozemklU pro zastavbu, vefejna prostranstvi komunikace,
zahrnujici jak pési, tak vozidlovy provoz a plochu vefejného prostranstvi se zeleni,
umoznujici doplnéni Uzemi o détské hfisté. Celkem je vuzemi vymezeno
14 pozemk pro zastavbu rodinnymi domy.

Podél silnice lll. tfidy je umistén chodnik, pfiléhajici ke komunikaci, mezi chodnikem

a pozemky pro zastavbu RD je zeleny pas se stavajici aleji, ktera je navrzena
k doplnéni.

Vnitfni komunikace jsou feSeny jako obytné typu D, bez vySkového rozliSeni povrch,
se zelenymi pasy, v misté navaznosti na verejné prostranstvi se zeleni jsou navrzena
navstévnicka stani. Od silnice lll. tfidy jsou vnitfni komunikace oddéleny najezdovymi
prahy.

Vjezdy na pozemky z obytné komunikace jsou feSeny v logickych navaznostech na
budouci zastavbu s dostateCnou variabilitou rozsahu umisténi. Vjezd na pozemky
€. 4 a 11 je feSen ze silnice Il tfidy a jeho poloha je stanovena jako pevna.

b1l) Podminky pro umisténi a prostorové reseni staveb, které nejsou
zahrnuty do staveb verejné infrastruktury

a) Vymezeni pojmu

Pro potfeby tohoto regulaéniho planu byly pfevzaty nékteré pojmy z platného
uzemniho planu a dale nové definovany pojmy prostorové regulace uzemi.

Pojmy prevzaté z Uzemniho planu:

Koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku je stanoven jako podil
zastavéné plochy pozemku a celkové plochy pozemku. Zastavéna plocha je souétem
vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb.

Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohraniena pravouhlymi priméty
vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do
vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyfi se zapocitavaji. U objektd poloodkrytych
(bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi Carami
vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych
staveb nebo jejich Casti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha
vymezena pravouhlym pramétem stfeSni konstrukce do vodorovné roviny. Zpevnéné



plochy (napfiklad komunikace, parkovisté apod.) se do zastavéné plochy
nezapocitavaji. Bazény se posuzuji individualné.

Nové definovani pojmy prostorové regulace Uzemi:

Uliéni ¢éara je rozhrani mezi pozemky urCenymi pro vystavbu a vefejnym
prostranstvim.

Stavebni c¢ara predepisuje pfesnou polohu umisténi objektu vuUCi vefejnym
prostranstvim. Objekt musi svoji hranou stat pfimo na urCené stavebné Care
v pribéhu min. 75% své délky. V 25% muzZe ze stavebni Cary ustoupit smérem
dovnitf. Za ustoupeni ze stavebni ¢ary se nepovazuje odchylka dilCi ¢asti objektu do
jednoho metru smérem dovnitf zastavitelné plochy.

Maximalni hranice zastavby vymezuje mozZnou plochu pro zastavéni, kde Ize objekt
postavit az na tuto regulac¢ni ¢aru, mize z ni vSak ustoupit smérem dovnitf v celém
svém objemu.

Zastavitelna plocha je plocha vymezena stavebnimi ¢arami a maximalni hranici
zastavby. Tato plocha vSak neni zastavénou plochou vlastniho domu. Je to pouze
uzemi, ve kterém se diim muize pohybovat.

Maximalni zastavéna plocha vilastniho domu je urCena koeficientem zastavéné
plochy, ktery se vztahuje k vymezené zastavitelné plose.

Koeficient zastavéné plochy je urCeny pro kazdou zastavitelnou plochu samostatné
a je definovan v procentech (to znamena, Ze pokud bude uveden KZP = 0,75
umozriuje se zastavét 75% zastavitelné plochy).

Koeficient zelené je stanoven jako minimalni podil ploch zelené na rostlém terénu
a celkové plochy pozemku.

b) Podminky prostorového reseni staveb

Podminky prostorové requlace vyplyvajici z platného uzemniho planu

Pro plochy BV — bydleni v rodinnych domech venkovské jsou v novych zastavitelnych
plochach stanoveny obecné podminky prostorového usporadani:

e rodinné domy izolované,

e maximalni vyskova hladina zastavby do 2 N.P. + podkrovi,

e maximalni vySkova hladina ostatnich staveb na pozemku RD: do 5 m nad urovni

e minimalni velikost pozemku: 800 m2; vyjimecné u jednotlivych parcel 600m2
(napfiklad u rohovych parcel)

¢ maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou: 300 m2,

e Kkoeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximalné 0,25.



Podminky prostorového reSeni staveb

Je navrZzeno celkem 14 rodinnych domu. Vy8ka zastavby bude splfiovat podminky
pro rodinny dum, tedy dvé nadzemni podlazi a podkrovi. Sou€asti domu jsou
integrované garaze. Pouziti Sikmych stfech zaru€uje jednotny hmotovy vyraz
zastavby, stejné jako osazeni domuU na pozemcich pfi respektovani regulacnich
Car.

Na jednotlivych stavebnich pozemcich je vymezena zastavitelna plocha pro
vlastni stavbu rodinného domu. Zastavitelna plocha je stanovena jako prostor
ohrani€eny stavebni ¢arou a maximalni hranici zastavby. Jeho velikost je dana
optimalnim umisténim objektu vuci tvaru pozemku. Velikost zastavitelné plochy
umoznuje reagovat na konkrétni stavebni zameér.

Pro kazdou zastavitelnou plochu je samostatné stanoven koeficient zastavéné
plochy, ktery definuje maximalni zastavénou plochu stavbami.

Vymezena zastavitelna plocha je urena pro stavby podle § 21, odst. (4) vyhlasky
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich
pfedpist. Zejména se jedna o pfipadnou stavbu pro podnikani. V pfipadé
pozemkul, vymezenych v ramci tohoto regulaéniho planu, je mozné umistit mimo
zastavitelnou plochu stavbu nekrytych bazénl a sklenikd, samoziejmé za
predpokladu splnéni odstupovych vzdalenosti od hranice pozemku.

Na pozemcich bude dodrzen minimalni podil zelené KZ = 0,4 na rostlém terénu,
tedy 40 % vymeéry jednotlivych pozemku

Vlastni objekty rodinnych domu budou splfiovat pozadavky vyhlasky 501/2006
Sb., ve znéni pozdéjSich predpist. ZastfeSeni je pozadovano sedlovymi
stfechami o minimalnim sklonu 35 - 40 stupnu. Pfipousti se i stfechy polovalbové.
Maximalni vySka hlavni fimsy nesmi prekrocit hodnotu 6 metri od rostlého
terénu. U nékterych objekt( je navrzen zavazny smér hfebene. Sikma rovina
stfechy bude v pudorysu predstupovat pfed svislou rovinu obvodové stény
minimalné o 40 cm. Garaze budou umistény v ramci objektl, nepfipousti se
samostatné stojici garaze, na pozemku bude umisténo dalSi parkovaci stani.
Dalsi parkovaci stani maze byt umisténo prfed stavebni ¢aru. Pokud bude
uplatnén poZadavek na jeho zastfeSeni, musi se jednat o transparentni formu
prosté stfiSky na sloupcich bez jakékoli vypIné obvodovych stén. Stavebni Cary
jsou umistény ve vzdalenosti 6 m od hranice vefejného prostranstvi.

U vSech staveb je striktiné zakazano pouzivani vyraznych barev jako fialova,
zelena modra, pfevladat maji odstiny bilé, Sedé, okru nebo svétle hnédé. Na
fasadach se pfipousti obklad z pfirodnich materiald — kamen, drevo, cihla.
Oploceni do uliéniho prostoru bude mit maximalni vySku podezdivky 60 cm,
maximalni vysSku oploceni 150 cm s transparentnim provedenim, (sloupky a pole)
material kdmen, cihla, dfevo, kov (ne forma klasického pletiva).

U pozemku €. 1 a €. 14 bude dodrZzen pozadavek na umisténi staveb s pevnymi
zaklady ve vzdalenosti vétSi nez 2 m od bfehové hrany hlavniho odvodrnovaciho
zafizeni (dale jen HOZ) a oploceni pfiléhajici k HOZ bude lehce rozebiratelné
a ve vzdalenosti minimalné 1 m od vrchni hrany.
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e P¥i respektovani stanovenych regulativii je stavebnikovi dana volnost tvarovani
objektu a jeho pldorysné variace dle vlastniho uvazeni.

c) Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani
staveb verejné infrastruktury

V feSeném Uzemi se nachazeji stavby vefejné infrastruktury dopravniho
a technického vybaveni, pro které jsou stanoveny podrobné podminky v kapitole c1).

V feSeném uzemi neni umisténa zadna stavba obCanského vybaveni a nejsou tedy
pro ni stanoveny dalSi podminky.

V feSeném uzemi je vymezena plocha vefejného prostranstvi, jehoz soucasti neni
komunikace. Vefejné prostranstvi je umisténo v okrajové klidové poloze a je uréeno
pro verejnou zelen parkového charakteru. V plose mize byt umisténo détské hristé
mistniho vyznamu, pro uspokojovani potfeb obyvatel okolni zastavby.

cl) Podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni
a technickou infrastrukturu

c1.1.) Dopravni infrastruktura

Silniéni automobilova doprava a navazujici sit mistnich komunikaci

e Regula¢ni plan plné respektuje souCasnou trasu prujezdniho Useku silnice
[11/27924.

e Komunikacni systém pro zajiSténi komunikacni dostupnosti a obsluhy obytného
souboru ,Ke hrbitovu® az jednotlivych navrhovanych objektl rodinnych domu je
tvofen dvéma vétvemi mistnich komunikaci — obytna ulice, funkéni skupina D1,
které jsou vzajemné propojeny treti komunikacni vétvi obytné ulice. Uspofadani
komunikaéniho systému lokality je pfehledné dokladovano v grafickych pfilohach.
Komunikace jsou navrZeny v souladu s pfislusnym ustanovenim CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci a technickych podminek TP103 Navrhovani
obytnych a pésSich zén.

e Pfipojeni obou komunikaénich vétvi lokality ,Ke hfibitovu“ bude provedeno dvéma
stykovymi kfizovatkami pfipojenymi na zapadni hranu vozovky patefni trasy
prijezdniho Useku silnice 111/27924 ve smyslu pfislusnych ustanoveni CSN
73 6102 Projektovani kfizovatek na pozemnich komunikacich a CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci.
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Jednotlivé pozemky rodinnych dom( budou pfipojeny samostatnymi sjezdy
z obou navrhovanych obytnych ulic, kromé dvou okrajovych pozemku lokality,
které budou pfipojeny samostatnymi sjezdy pfimo na prUjezdni usek silnice
[11/27924. Pripojeni pozemkl bude provedeno ve smyslu pfisluSnych ustanoveni
CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci, kap. 12 Kfizovatky, kfizeni
a sjezdy.

Uliéni prostor obytnych ulic je navrzen v zakladni Sifce 8,00 metrd mezi hranicemi
protilehlych pozemku jednotlivych RD. Dopravni prostor ureny pro smiSeny
provoz pésich a vozidel je navrzen v Sifce 5,50m, na ktery navazuje na jedné
strané ,zeleny“ pas Sifky 1,50m a na druhé strané pas Sifky 1,00m, pres které
budou vedeny samostatné sjezdy pro pfipojeni jednotlivych pozemkau.

Podél zapadni hrany vozovky prujezdniho useku silnice 111/27924 bude veden
chodnik Sifky 2,00 metru, ktery zajistuje bezpecné pésSi vazby lokality jak ve
sméru do centra obce, tak ke hrbitovu a dale do volné krajiny.

Navrhované komunikacni plochy a upravy budou provedeny v souladu
s pozadavky vyhlasky MMR CR ¢&. 398/2009 Sb., o obecnych technickych
pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb a ve smyslu
prislusnych ustanoveni CSN 73 6110 Navrhovani mistnich komunikaci.

QOdstavovani a parkovani vozidel

Pro pokryti potfeb odstavovani a parkovani vozidel u navrhovanych objektl se
bude postupovat ve smyslu pfisludnych ustanoveni vyhlasky MMR CR &. 268/09
Sb., o technickych pozadavcich na stavby, a to §5, ve kterém se stanovuje, ze
odstavna a parkovaci stani se feSi jako soucast stavby, nebo jako provozné
neoddélitelna ¢ast stavby, anebo na pozemku stavby, pokud tomu nebrani
omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych opatfeni. PocCty stani budou
stanoveny dle skute¢né navrhovanych kapacit objektl, v souladu s normovymi
hodnotami a postupy stanovenymi ve smyslu pfislusnych ustanoveni kap.
14.1 CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci, nejméné vSak v poétu
1 odstavného a 1 parkovaciho stani pro rodinny ddm.

Pro parkovani vozidel pro navstévnické ucely lokality jsou na propojovaci vétvi
obytné ulice navrzena 4 podélna stani.

Ostatni dopravni obory

Regulacni plan nevymezuje Zadnou plochu pro ostatni obory dopravni
infrastruktury, ¢i umisténi jejich staveb nebo zafizeni.
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Ochranna pasma dopravni infrastruktury

e Regulacni plan respektuje ochranné pasmo silnice 111/27924 vedené po obou
stranach komunikace ve vzdalenosti 15 metrd od jeji osy, ve smyslu ustanoveni
zakona €. 13/97 Sb., o pozemnich komunikacich.

c1.2.) Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou

Resena lokalita ZZ01 Ke hibitovu bude napojena na stavajici vodovod PVC DN 100
ukon&eny pfed €. kat. 217/26 v silnici Ill. tfidy (111/27924). Navrzeny vodovodni fad
bude pokraCovat z materialu HDPE 100 SDR11 D110 v silnici smérem ke hfbitovu
nakonec feSené zastavby a budou z néj odbocovat dva fady z HDPE 100 SDR 11
D90 do =zastavby. UkonCeni vétvi bude podzemnim hydrantem s mozZnosti
odvzdusnéni, pfipadné odkaleni. V uzlovych bodech bude n Soupat. Tvarovky
a armatury budou z tvarné litiny.

Na vodovodni fad budou napojeny pomoci navrtavaciho pasu nebo pomoci odbocné
tvarovky pfipojky k jednotlivym domkim v dimenzi PE 32 s ukonenim ve vodomérné
Sachté na jednotlivém pozemku domku.

ZabezpecCeni vody pro pozarni ucely je dano Pozarnim planem obce, ktery je
evidovan na HZS.

Pro Zdar se jedna o podzemni hydrant Zdar u posty. Pro dlouhodobé&jsi pozarni
zasah musi byt voda zajisténa z pfirodnich zdrojl, coz jsou dva rybniky v katastru

obce Horni a Dolni rybnik, popfipadé v tésném sousedstvi Jizera a to pomoci
kyvadlové dopravy.

Odkanalizovani

Odkanalizovani v obci je oddilnym kanalizacnim systéme. Pro odvedeni splaskovych
vod z domacnosti je navrzen podtlakovy kanaliza¢ni systém. V feSené lokalité budou
gravitatné splaskové vody odvedeny smérem do jihozapadni Casti volné zelené
plochy, kde bude umisténa precerpavaci Sachta o objemu cca 2,5 m3. Z této Sachty
budou vody pfecerpany do podtlakové Sachty, ze které budou vakuové odvedeny do
stavajiciho podtlakového systému.

Odvodnéni srazkovych vod u rodinnych domkl bude pomoci vsakovani nebo retence
destovych vod na pozemcich majitell domku s vyuzitim na zpétnou zalivku.

U odvodnéni navrhované komunikace budou srazkové vody odtékat smérem do
navrzeného zeleného pasu podél komunikace, pod kterym bude provedena drenaz.
Nezasaknuté vody budou odvedeny smérem do navrzené zelené plochy na konci
feSeného uzemi, kde budou pod zemi umisténé dva vsakovaci objekty pro kazdou
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vétev komunikace samostatné. Zasakovaci objekty budou umisténé cca 1,5 m pod
terénem. Jedna se o ryhy vysypané hrubym makadamem s obalenim geotextilii.

Odvodnéni silnice lll. tfidy (l1l/27924) je navrzeno do vsakovacich objektd, které
budou umistény pod zelenymi pasy mezi chodnikem a oplocenim pozemku.
Srazkové vody budou zachyceny bud v uliéni vpusti, nebo ve Zlabu a zaustény
potrubim do téchto vsakd.

Protipovodnhova opatreni

Zaplavové uzemi Qioo je stanovena na toku Jizery. Této lokality se netyka. Rovnéz
tak protipovodnova opatfeni.

Zasobovani plynem

Plynofikace feSené lokality je navrzena napojenim na stavajici STL plynovodni fad
PE 50, ktery je ukonCen pfed €. p. 143 vsilnici Ill. tfidy. Kapacita stavajicich
plynovodnich siti je dostate¢na a byla potvrzena souhlasem k pfipojeni vydané
GasNet 13. 11. 2019 pod zn. 5002036510.

Plynovodni fad STL pro plochu feSenou lokalitu bude napojen v misté stavajiciho
ukonceni plynovodu a bude veden vkomunikaci v soubéhu s kanalizaci
a vodovodem smérem ke hrbitovu, kde bude ukonCen za posledni pfipojkou, V trase
jsou provedena odboceni dvou vétvi do navrhované zastavby. Pfipojky k objektlim
jsou navrzeny PE 32 a jsou ukonceny v kiosku HUP.

Zasobovani teplem

U navrhované zastavby rodinnych domu je pro vytapéni a pfipravu TUV pfednostné
navrhovano vyuziti zemniho plynu, pfipadné obnovitelnych zdroju (sluneéni
kolektory, tepelna Cerpadla). Akceptovano je vyuZziti ekologickych tuhych paliv - dfeva
a biomasy.

Zasobovani elektrickou enerqii

Napojeni novych rodinnych domu je navrhovano kabelovym podzemnim vedenim
z rozvadéée NN od stavaijici trafostanice TS MB_5727 Zdar U $koly.

Verejné osvétleni

Vefejné osvétleni je navrhovano v navaznosti na stavajici osvétleni v obci.

Odpadové hospodarstvi

Reseni odpadového hospodafstvi navazuje na souéasny stav likvidace odpadd
v obci. Svoz komunalniho odpadu v obci probiha 1x za 14 dnl. Svozova mista jsou
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od domU, kde je soustiedén odpad bud do nadob 120 litrG, nebo do pytla.
Tfidény odpad je soustfedén do kontejnert a podle potieby odvazen. Pro feSenou
lokalitu Zd'ar je nejblizsi kontejnerové misto u budovy hasiéského sboru, &. p. 35

d) Podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Navrzené podminky pro vystavbu jsou dostateCnou zarukou pro kvalitni rodinnou
zastavbu i zachovani atmosféry pietniho mista blizkého hibitova, jehoZz ochranné
pasmo do feSeného Uzemi zasahuje. DalSi podminky nejsou stanoveny.

e) Podrobné podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi

o Zastavba podél silnice lll. tfidy bude odsunuta za hranici ochranného pasma
komunikace.

e Podél silnice Ill. tfidy bude rehabilitovana a dosazena stavajici stromova ale;j.

e V severozapadni Casti feSeného uzemi bude vytvofeno vefejné prostranstvi
s pfevahou zelené, s moznosti vybudovani détského hristé.

f) Podminky pro ochranu verejného zdravi a pro pozarni ochranu

Z hlediska ovzduSi se v Uuzemi nenachazi stacionarni zdroj velkého ani stfedniho
znecistovani. Pro novou vystavbu se pfedpoklada plynové nebo jiné ekologické
vytapéni. Na useku ochrany ovzduSi budou respektovana a dodrzovana prava
a povinnosti vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzduSi, provadécich vyhlasek
a narizeni viady.

Z hlediska hluku budou dodrZzena ustanoveni zakona 258/2000, Sb. Zakon o ochrané
vefejného zdravi.

K navrhu zadani regulac¢niho planu nebyl dot€enym organem statni spravy ve smyslu
ustanoveni § 21 zakona €. 380/2002 Sb. stanoven pozadavek na zpracovani dolozky
civilni obrany. Regula¢ni plan nenavrhuje Zadna opatfeni.

Parametry vSech novych komunikaci budou odpovidat pozarnim pfedpisiim, ke vdem
objektlim musi byt zajiStén pfijezd pozarnich vozidel. Komunikacni systém lokality byl
ovéren a vyhovuje bezpecnému prijezdu navrhového technologického ¢&i hasi¢ského
vozidla v délce 8,75 metru.
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g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, pro které Ize prava k
pozemkim a stavbam vyvlastnit

Z platného uzemniho planu nejsou v feSeném uzemi Zadné vefejné prospésné
stavby, jejichz rozsah by bylo nutno upfesnit.

Pro stavby dopravni a technické infrastruktury, vyplyvajici z regulacniho planu, se
navrhuji vefejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkim vyvlastnit
v souladu s §170 stavebniho zakona, v nasledujicim rozsahu.

VDKdO1 — komunikace typu D — obytna ulice
VDPKkO1 — komunikace pési — chodnik podél silnice lll. tfidy

VTVv01l — vodni hospodafstvi — vodovodni fad — prodlouzeni od mista napojeni
podél silnice lll. tfidy k zastavbé a do obytné ulice

VTVKO1 — vodni hospodafrstvi — splaSkové kanaliza¢ni fady, Cerpaci stanice, vytlak
splasku, podtlakova Sachta, potrubi vakuové kanalizace

VTVKO2 — vodni hospodarstvi — deStova kanalizace, drenazni potrubi a vsakovaci
objekty

VTEeO1 — energetika — elektrické vedeni od TS MB-5727 Zdar u $koly podél silnice
[1l. tFidy do obytné ulice

VTEe02 — energetika — verejné osvétleni od napojeni na stavajici stozar podél silnice
[1l. tFidy do obytné ulice

VTEpO1 — energetika — plynovodni fad — prodlouzeni od mista napojeni podél silnice
ll. tFidy k zastavbé a do obytné ulice

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Vzhledem k tomu, Ze feSené uzemi je ve vlastnictvi obce, nenavrhuje se pro verejna
prostranstvi institut pfedkupniho prava.

i) Vy€et izemnich rozhodnuti, ktera regulaéni plan nahrazuje

Regulacni plan nenahrazuje zadné uzemni rozhodnuti.
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j) Udaje o poétu listti regulaéniho planu a poétu vykrest grafické
casti

Regulacni plan obsahuje 13 stran textové €asti a 6 vykresu grafické ¢asti.
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a) Udaje o zpGsobu pofizeni regulaéniho planu

Obec Zdar ma Gzemni planu Zdér, uginny od 10.05.2018.

Obec Zd4ar o pofizeni regulaéniho planu z podnétu nenahrazujici Gzemni rozhodnuti
rozhodla na Zastupitelstvu obce Zdar dne 25.06.2019, usnesenim &. 04/2019.

Timto usnesenim zastupitelstvo obce souCasné schvalilo urCenym zastupitelem
mistostarostu obce Jifiho Dumka.

Pofizovatelem regulaéniho planu e v souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 pism.
a) zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni,
stal Méstsky ufad Mnichovo Hradisté.

Zpracovatelem regulacniho planu se stal doc. Ing. arch. Petr Durdik - Atelier D+,
ICO: 16106318, Na Okraji 2024/11, 162 00 Praha 6, CKA: 00613.

Pfi zpracovani regulaéniho planu byly respektovany a naplnény cile a ukoly
uzemniho planovani stanovené zakonem €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu, v platném znéni, dalSimi souvisejicimi pravnimi pfredpisy

a nadfazenymi uzemné planovacimi dokumentacemi.

Pofizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem vypracoval navrh zadani, ktery byl
projednan podle § 64 odst. 2 a 3 stavebniho zakona. Navrh zadani byl jednotlivé
zaslan dotéenym organtim, organim hajici vefejny zajem a obci Zdar. Verfejnosti bylo
projednavani zadani vcetné poucCeni o I|hitach, ve kterych je mozné podavat
k navrhu zadani pfipominky, oznameno vefejnou vyhlaskou. Navrh zadani byl
vystaven k vefejnému nahlizeni v tisténé podobé po dobu 30 dnd na obecnim ufadu
Zdar a u pofizovatele. Sougasné byl zvefejnén v elektronické podobé& na webovych
strankach obce a pofizovatele.

Po uplynuti Ihit k podani uplatnénych pozadavki a vyjadfeni byl navrh zadani
pofizovatelem ve spolupraci s urCenym zastupitelem upraven podle vysledku
projednani. Upraveny navrh zadani byl v souladu s § 64 odst. 4 stavebniho zakona
predloZen Zastupitelstvu obce Zdar, které jej svym usnesenim dne 28. 01. 2020
usneseni €. 1/2020 schvalilo.

Na zakladé schvaleného zadani byl vypracovan navrh regulacniho planu ,Lokalita
ZZ01 — ke hibitovu, Zdar".

V souladu s ustanovenimi § 65 odst. 2 stavebniho zakona rozeslal pofizovatel dne
22.05.2020 pfislusnym DO, KUSK a obci Zdar oznameni o spoleéném jednani
o0 navrhu regulaéniho planu ,Lokalita ZZ01 — ke hibitovu, Zdar“. Sougasné byl navrh
regulaéniho planu ,Lokalita ZZ01 — ke hibitovu, Zdar‘ zvefejnén zplsobem
umozniujicim dalkovy pFistup na webovych strankach pofizovatele a obce Zdar. Na
obou ufednich deskach bylo vyvéSeno vterminu od 05.06.2020 do 08.07.2020.
Spole&né jednani o navrhu regulaéniho planu ,Lokalita ZZ01 — ke hfbitovu, Zdar" se
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konalo dne 23.06.2020 ve velké zasedaci mistnosti méstského urfadu Mnichovo
Hradisté. Ze spolecného jednani byl pofizen zapis.

V prubéhu spole¢ného jednani byla pofizovateli doru€ena stanoviska téchto DO
a ostatnich pfislusnych instituci: Obvodni barisky ufad pro uzemi Hlavniho mésta
Prahy a kraje StfedoCeského, Hasi¢sky zachranny sbor StfedoCeského kraje, uzemni
odbor Mlada Boleslav, Krajska sprava a udrzba silnic StfedoCeského kraje,
prispévkova organizace, Statni pozemkovy Ufad, Cesky hydrometeorologicky ustav,
Statni veterinarni sprava, Krajsky ufad StfedoCeského kraje — organ ochrany pfirody,
organ ochrany zemédélského pldniho fondu, organ statni spravy lesl, prevence
zavaznych havarii, posuzovani vlivi na ZP, ochrana ovzdusi, silniéni spravni Gfad,
organ statni pamatkové péde, Ministerstvo pramyslu a obchodu CR - odbor hornictvi,
Méstsky ufad Mnichovo Hradisté — organ ochrany pfirody, organ ochrany
zemédélského pldniho fondu, organ statni pamatkové péce, vodopravni Ufad, organ
statni spravy lest, silniéni spravni Ufad, odpady, Ceska geologicka sluzba, sprava
oblastnich geologu, Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje, Ministerstvo
Zivotniho prostfedi — odbor vykonu statni spravy |.

Dale byl dne 22.06.2020 v 15.06h do emailové schranky pofizovatele doruceno
vyjadieni Krajského Feditelstvi Policie Stfedodeského kraje, Uzemniho pracovité
Mlada Boleslav, Dopravniho inspektoratu &.j.: KRPS-147310/CJ-2020-01706-KOM
ze dne 22.06.2020, bez elektronického podpisu a podle §37 odst. 4 zakona
€. 500/2004Sb, Spravni fad, v platném znéni nebylo ve Ihut¢ 5 dnu podani
potvrzeno.

Po terminu k uplatnéni stanovisek a vyjadfeni pofizovatel neobdrzel Zadna vyjadreni.

V prabéhu spole¢ného jednani nebyly pofizovateli doru€eny zadné pfipominky z fad
verejnosti.

Ze spole¢ného jednani o navrhu regulacniho planu byl vyhotoven zapis ze dne
10.05.2021,8.j.: MH-VUP/1269/2020-28.

Dne 13. 05. 2021 pofizovatel prfedal podklady zpracovateli regulacniho planu

dopisem &. j.: MH-VUP/1269/2020-29 s zadosti o vypracovani a upravy navrhu
regulaéniho planu ,Lokalita ZZ01 — ke hibitovu, Zdar* pro vefejné projednavani.

Obec Zdar dne 29.07.2021 pfedloZila navrh regulaéniho planu ,Lokalita ZZ01 — ke
hbitovu, Zdar* pro vefejné projednani.

Pofizovatel fizeni o navrhu regulagniho planu ,Lokalita ZZ01 — ke hibitovu, Zdar" dle
§ 67 dst.1 Stavebniho zakona oznamil vefejnou vyhlaskou a o konani vefrejného
projednani navrhu regulaéniho planu ,Lokalita ZZ01 — ke hibitovu, Zdar* bylo,
v souladu s pfislusnymi ustanovenimi § 67 odst.1 stavebniho zakona. Navrh
upraveného regulaéniho planu ,Lokalita ZZ01 — ke hrbitovu, Zdar* byl vyvésen na
ufedni desce mésta Mnichovo Hradisté od 02. 09. 2021 a byl vystaven do 12. 10.
2021. Soudasné byl vyvéSen na Ufedni desce obce Zdar a rovnéz od 02. 09. 2021
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a byl vystaven do 12. 10. 2021 a zvefejnén zpusobem umozniujicim dalkovy pfistup
na webovych strankach pofizovatele a obce Zdar. Kompletni dokumentace (textova
a graficka &ast) navrhu regulaéniho planu ,Lokalita ZZ01 — ke hibitovu, Zdar* byla
v listinné podob& k nahlédnuti u pofizovatele a na obecnim (fadé Zdar od
02. 09. 2021 do 12. 10. 2021 a soucCasné byla v elektronické podobé zvefejnéna
zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup na webovych strankach pofizovatele.

Jednotlivé byly k vefejnému projednani pfizvany dotfené organy, Krajsky ufad
Stfedodeského kraje, obec Zdar, opravnény investor a organy hajici vefejny zajem.

Oznameni o zahajeni fizeni o navrhu regula¢niho planu ,Lokalita ZZ01 — ke hrbitovu,
Zd'ar* a o konani vefejného projednani navrhu regulaéniho planu ,Lokalita ZZ01 — ke
hbitovu, Zdar jim bylo rozeslano 24.08.2021.

Pfed konanim vlastniho vefejného projednani navrhu regula¢niho planu ,Lokalita
ZZ01 — ke hbitovu, Zdar* byla pofizovateli doru¢ena stanoviska t&chto dotéenych
organu a vyjadieni ostatnich organu hajici vefejny zajem:
e Obvodni barsky ufad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského
(zn.: SBS 34938/2021/0BU-02/1, ze dne 24.08.2021,
e NetdGas, s. r. 0. (zn.: 9818/21/0VP/N, ze dne 26.08.2021),
e Ceskd geologickd sluzba, sprava oblastnich geologti (zn. CGS-
441/21/717*S0OG-441/0716/2021, ze dne 30.08.2021),
e Meéstsky Mnichovo Hradisté, Odbor Zivotniho prostfedi — koordinované
stanovisko, ¢.j.: MH-ZP/12566/2021-2/Sta, ze dne 20.09.2021),
e GasNet, s. r. 0. (zn.: 5002463593, ze dne 17.09.2021),
e Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze (¢j.:
¢.j.. KHSSC43753/2021, ze dne 24.09.2021),
o Krajsky ufad StfedoCeského kraje, feditel krajského ufadu - koordinované
stanovisko (€.j.: 105517/2021/KUSK, ze dne 30.09.2021).

Z fad vefejnosti nebyla pofizovateli pfed konanim vefejného projednani navrhu
regulacniho planu doru¢ena Zadna pfipominka ani namitka.

Vefejné projednani upraveného a posouzeného navrhu regulacniho planu se
uskuteénilo dne 04.10.2021 od 10:00 hodin v budové obecniho Gfadu Zdar, Biehy
20, 294 11 Loukov.

Pofizovatelem byl v souladu s ustanovenim § 22 odst. 4 stavebniho zakona zajistén
odborny vyklad ze strany zpracovatele. V souladu s ustanovenimi § 67
odst. 2 stavebniho z&kona byli pfitomni pofizovatelem pouceni o moznosti
prislusnych osob podat namitky &i pfipominky, moznosti dotéenych organa uplatnit
k pfipadnym pfipominkam a namitkdm své stanovisko a o skuteCnosti, ze k pozdéji
uplatnénym stanoviskim, pfipominkam a namitkam se nepfihlizi.

S odkazem na ustanoveni § 22 odst. 3 Stavebniho zakona byli pfitomni dale
upozornéni na to, ze pfi vefejném projednani se stanoviska, namitky a pfipominky
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uplatiuji pisemné a musi byt opatfeny identifikacnimi udaji a podpisem osoby, ktera
je uplatnuje. Poté probéhla diskuze k prfedmétnému navrhu regulacniho pinu
a zpracovatel spolu s pofizovatelem zodpovédéli vznesené dotazy pfitomnych
tykajici se konkrétniho feSeni navrhu regulacniho planu.

O prubéhu vefejného projednani byl pofizovatelem pofizen pisemny zaznam
(&.j.: MH-VUP/1269/2020-40 ze dne 05.10.2021).

V prabéhu vefejného projednavani nebyly pofizovateli doru¢eny zadné pfipominky
ani namitky.

Po Ihuté dle § 67 odst. 2 stavebniho zakona, tj. do 7 dnl od vefejného projednavani
neobdrzel pofizovatel zadné stanovisko ani vyjadreni.

Z vyhodnoceni vefejného projednani navrhu regulaéniho planu byl pofizen zapis
&.j.: MH-VUP/1269/2020-41 ze dne 26.11.2021 se zavérem, Ze neni tfeba provadét
podstatnou Upravu navrhu ,Regulaéniho planu Lokalita ZZ01— ke hibitovu, Zd'ar®, ani
jej pfepracovat. Sou€asné neni tfeba zpracovavat navrh rozhodnuti o namitkach.

Vzhledem k uplatnénym pfipominkdm pofizovatel dne 10. 01. 2022 rozeslal
v souladu s § 67 odst. 4 stavebniho zakona ,Vyzvu k uplatnéni stanoviska dotceného
organu k navrhu vyhodnoceni pfipominek proti navrhu regulaéniho planu ,Lokalita
ZZ01 — ke hibitovu, Zdar* (€. j.: MH-VUP/1269/2020-43 ze dne 10.01.2022). Navrh
vyhodnoceni pfipominek byl rozeslan dot€enym organim.

Pofizovatel vyzval dotéené organy, aby k navrhim ve lhaté do 30 dnu od obdrzeni
uplatnily stanoviska. Pokud dotéeny organ neuplatni stanovisko v uvedené |hité, ma
se za to, Ze s navrhy pofizovatele souhlasi.

Pofizovateli byly doruceny tyto stanoviska dotéenych organa:

1. Krajska veterinarni sprava (€.j.: SVS/2022/006636, ze dne 11.10.2021) - bez
pfipominek,

2. Hasi¢sky zachranny sbor StfedoCeského kraje, uzemni pracovisté Mlada Boleslav
(C.j.: HSKL-440-2/2022-MB, ze dne 17.1.2022) — bez pfipominek,

3. Méstsky ufad Mnichovo Hradisté, Odbor zivotniho prostfedi — koordinované
stanovisko (&.j.: MH-ZP/699/2022-2/Sta, ze dne 08.02.2022)) — bez pfipominek,

4. Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze (&.j.. KHSSC
01387/2022, ze dne 09.02.2022) — bez pfipominek,

S ohledem na vySe uvedené zpracoval pofizovatel navrh na vydani Regulacniho
planu Lokalita ZZ01- ke htbitovu, Zdar* a vsouladu s ustanovenim § 69,
odst. 1 Stavebniho zakona jej predlozil Zastupitelstvu obce Zdar.
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b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani reSené plochy z hlediska
SirSich izemnich vztahi, a souladu s tzemnim planem

ReSené Uzemi se nachazi v katastralnim Gzemi Zdar, které tvofi s dal$imi ¢astmi,
Doubrava, Bfehy, Zehrov, Skokovy a Pfihrazy spravni tzemi obce Zdar u Mnichova
Hradisté. Vlastni Zdar se nachazi ve stfedni asti obce a jeho zastavba je v Gzemi
samostatné vymezena. Katastralnim uzemim prochazi silnice 11/279, ktera se
napojuje v Doubravé na silnici 11/610. Touto komunikaci je cela obec pfipojena na
dalnici D10 (Mlada Boleslav, Turnov). Ve vlastnim Zdaru se v centru zastavby
odpojuje ze silnice druhé tfidy silnice 111/27924, ktera sméfuje k obci VSer. Re$ené
uzemi se nachazi na levé strané pfi této komunikaci na okraji zastaveného uzemi.
Od hibitova je oddéleno dalSim pozemkem zemédélské pudy.

Zdar si zachoval charakter ulicové zastavby, tvorené zemédélskymi usedlostmi
a chalupami, (které si rovnéz z velké Casti zachovaly svlj pavodni charakter), se
zahradami zaclenujicimi zastavbu do krajiny. Tento charakter by méla podpofit i nova
vystavba na zastavitelnych plochach, vymezenych uzemnim planem.

Jadro zastavby je situovano na kfizeni obou silni€nich tah(, kde jsou také umistény
stavby vybavenosti, kostel a posta, zakladni Skola a hasi¢ska zbrojnice jsou umistény
podél silnice tfeti tfidy. Nova i stavajici zastavba smérem severnim bude k centralni
Casti zastavby pfipojena nové planovanych chodnikem pfi levé strané komunikace.
Chodnik bude protazen okolo feSeného Uzemi az do predprostoru hibitova. Pfi pravé
strané komunikace se pfedpoklada dalSi obytna vystavba.

Podle platného uzemniho planu Zdar, vydaného 10. 5. 2018 (zpracovatel Ing. arch.
Vlasta Polackova, urbanisticky atelier UP-24) je feSené uzemi oznacCeno jako
zastavitelna plocha ZZ01 a je ureno pro vyuziti BV — bydleni v rodinnych domech —
venkovské. Mezi zastavitelnou plochou a plochou hibitova je navrzeno na orné pudé
vyuziti pro NSpz — plochy smiSené nezastavitelného uzemi — pfirodni a zemédélske.

Plocha ZZ01 byla do platného uzemniho planu pfevzata z planu pfedchazejiciho.
Jedna se tedy o stabilizovany rozvojovy zameér, ktery je v uzemi dlouhodobé
sledovan.

Navrhovana zastavba na feSeném uUzemi predpoklada vystavbu rodinnych domu
a vznik vefejného prostranstvi, coz zcela odpovida pozadavku, stanovenym pro
plochu BV uzemnim planem.

Obecné regulativy prostorové regulace stanovené uzemnim planem jsou dodrZzeny
a upfesnény.

V odUvodnéni uzemniho planu jsou ve zdivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch
oznaceny limity uzemi, které je nutno respektovat. Jedna se o:

ZZ01 Zd’dr, ke hibitovu (1,88 ha)
- bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), veiejnd prostranstvi (PV)

- pristup k plose:
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- ze stavajici silnice I1I. tridy
- limity vyuziti plochy:
- OP silnice Il tridy
- odvodnéni
- OP hrbitova
Zdivodneéni reseni a zarazeni do zastavitelnych ploch:
« plocha byla navrzena k zdstavbé predchozi uzemné planovaci dokumentaci,
. navazuje na stavajici zastavbu a silnici 111 tridy, ze které je pristup do plochy

- plocha je jiz rozparcelovana, uzemni plan toto clenéni plochy respektuje

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze zhlediska limitd do feSeného uUzemi zasahuje
ochranné pasmo hrbitova, ochranné pasmo komunikace a celé uzemi je z hlediska
zemédélského pudniho fondu pokryto odvodnénim.

Z hlediska ochranného pasma hibitova je nutno konstatovat, Ze ochranné pasmo
nebylo vymezeno rozhodnutim, ale bylo navrzeno uzemnim planem, bez stanoveni
jakéhokoli rezimu. Neni tedy omezenim pro vystavbu, regulativy regula¢niho planu
zajisti dostate€nou kvalitu hmotového feSeni, aby byla zachovana pietni atmosféra
pohfebisté.

Ochranné pasmo komunikace navrzena zastavba respektuje, stavebni Cara je
odsunuta tak, aby byly rodinné domy odsunuty od komunikace a nezasahovaly svym
pudorysem do vymezeného ochranného pasma.

Z hlediska odvodnéni nova zastavba nenarusi hlavni odvodnovaci tahy, pfi
povolovani staveb bude prokazano zachovani funk&nosti systému.

Navrh requlaéniho planu je v souladu s pozadavky, stanovenymi plathym Uzemnim
planem Zdar.

c) Udaje o splnéni zadani regulaéniho planu

Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti — regulacni plan v souladu se
zadanim vymezil pozemky pro vystavbu rodinnych domd, plochy vefejnych
prostranstvi a zelef, pro vefejné komunikace a pro trasy a zafizeni technicke
infrastruktury. Regula¢ni plan nenahrazuje Uzemni rozhodnuti a je v souladu
s izemnim planem Zd4ar. Plochy pro tfidény odpad nejsou navrhovany, stavajici se
nachazeji v dostatec¢né dochazkové vzdalenosti.

PoZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb — regulaéni plan vychazi
z platnych regulativi ploSného a prostorového uspofadani, stanoveného uzemnim
planem, jejich znéni upfesnuje a stanovuje regulativy, které pfislusi regulacnimu
planu tak, aby byly prostory a mozné stavby presné dostatecné urceny. Urbanistické
a architektonické podminky jsou urCeny. Limity uzemi jsou respektovany, viz vyse.
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Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi — regulaéni plan stanovuje dostatec¢né
regulativy pro jednoznacné definovani prostorovych a architektonickych podminek
tak, aby nova vystavba nenarusila stavajici charakter a panorama obce.

Pozadavky na fedeni verejné infrastruktury — regulacni plan feSi vSechny druhy
vefejné infrastruktury, s vyjimkou ob¢anského vybaveni, které se v uzemi nenachazi,
v dostate¢né podrobnosti a druhové skladbé.

Pozadavky na vefejné prospésné stavby a opatfeni — regulacni plan vymezil vefejné
prospésné stavby pro vefejnou infrastrukturu, vefejné prospésna opatieni se v uzemi
nenavrhuji.

PoZadavky na asanace — v souladu se zadanim, nejsou v uzemi stanoveny zadné
pozadavky na asanace.

DalSi pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladl a ze zvlastnich pravnich
predpisti — regulacni plan respektuje limity Gzemi, stanovené Uzemné analytickymi
podklady, koncepce zasobovani jednotlivymi médii inZenyrské infrastruktury byla
dostatecné stanovena.

Vycet Uzemnich rozhodnuti, kterd regulacni plan nahradi — v souladu se zadanim
nenahrazuje regulacni plan zadné Gzemni rozhodnuti.

Pozadavky ze zavéru zjiStovaciho Fizeni véetné dalSiho postupu, pokud se postupy
posuzovani_vlivl na_zivotni prostredi a pofizovani regulacniho planu spojuji —
vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostredi nebylo pozadovano.

Pfipadné poZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci — poZzadavky nebyly
uplatnény.

PoZadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho
odivodnéni_s ohledem na charakter uzemi a problémy k feSeni v€etné méritek
vykresu a poctu vyhotoveni — regulacni plan je zpracovan v souladu s pfilohou ¢&. 11
k vyhlasce €. 500/2006 Sb., v platném znéni. ZpUlsob zpracovani a poc¢et vyhotoveni
odpovida pozadavkim zadani.

Pozadavky zadani requlaéniho planu byly splnény.

c) 1. Pozadavky vyplyvajici ze spole€ného jednani a verejného
projednani

V ramci spole¢ného jednani byly uplatnény spolec¢né pozadavky:

Statniho pozemkového ufadu, pobocka Mlada Boleslav a Méstského ufadu
Mnichovo Hradisté, vodopravni ufad, tykajici se ochrany hlavniho odvodnovaciho
zarizeni ve vztahu k planované zastavbé. Vysledkem projednani je pozadavek na
doplnéni textové Casti o text tykajici se umisténi staveb s pevnymi zaklady ve
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vzdalenosti vétSi nez 2 m od bfehové hrany HOZ a oploceni pfiléhajici k HOZ, které
bude lehce rozebiratelné a ve vzdalenosti min. 1 m od vrchni hrany.

Pozadavek byl splnén, v textové ¢asti byl doplnén prislusny requlativ pro pozemky
¢.1 a & 14. V qrafické ¢asti byl upraven rozsah zastavitelné c&asti prislusnych
pozemku.

Krajského feditelstvi Policie StredoCeského kraje, tykajici se vjezdl do obytné zény,
které je tfeba upravit a provést v souladu s TP 103, obr. 23.

Pozadavek byl splnén s ohledem na navrhované feSeni.

Obce Zd4r, tykajici se regulativil vlastnich domti — doplnéni maximalni vysky objektd,
vylou€eni valbovych stfech a sklonu zastfeSeni v rozmezi 35 — 40 stupnid.

PoZadavek byl spInén a zahrnut do prostorovych regulativd.

V ramci verejného projednani nebyly uplatnény zadné pozadavky

d) Zdivodnéni navrzené koncepce reseni

Reseni regulagniho planu vychazi platného Uzemniho planu, kde byla vymezena
plochy ZZ01 jako zastavitelna plocha, uréena pro BV — bydleni v rodinnych domech
venkovské. Pro danou plochu byly stanoveny ploSné a prostorové regulativy, které
jsou regulacnim planem respektovany a upresnény.

V uzemnim planu je zakreslena jiz provedena parcelace, ktera vymezila pozemky pro
vystavbu jednotlivych rodinnych domi a komunikaci pro jejich obsluhu. Tato
komunikace nebyla vyhlaSena jako vefejné prospésna stavby, je v8ak vymezena jako
vefejné prostranstvi. Parcelace i vefejné prostranstvi jsou v regulaénim planu
respektovany s tim, Zze byl upfesnén jejich rozsah, vzhledem k funkénosti dopravni
obsluhy. Nové bylo vymezeno vefejné prostranstvi v severozapadni ¢asti uzemi jako
parkova plocha s moznosti umisténi détského hristée.

Z hlediska pfistupnosti lokality, je podél komunikace lll. tfidy navrzen chodnik, ktery
je napojen na planované pési propojeni od zakladni Skoly a za feSenym uzemim
pokracuje az do predprostoru hibitova.

d) 1. Parcelace

Stavajici parcelace, tak jak je vedena v katastru nemovitosti, ma vymezeno
16 pozemku. Z toho pozemek 300/2 je vymezen jako komunikacéni napojeni na silnici
[ll. tfidy a slouZzi pro obsluhu uzemi. Jedna se o dvé vétve o Sifce 8 m, propojené
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spojnici o Sifi 4 m. Vzhledem k tomu, Ze je nutné zajistit obousmérnou dopravu
v uzemi, je Sifka vefejného prostranstvi 4 m naprosto nedostatecna. Z toho divodu
bylo navrzeno rozSifeni spojovaci komunikace tak, aby obousmérny jizdni pruh byl
v Sifce 5,5 m, podél komunikace byla navrzena Ctyfi parkovaci mista pro navstévniky
a byl doplnén pésim pasem o Sifce 2 m. Od plotu parcel rodinnych domu je odsazen
o dalsi 1 m. Tim dochazi k plnohodnotnému profilu komunikace, ktery zajisti
obousmérny provoz na obou vstupnich vétvich ze silnice Ill. tfidy. Z toho duvodu
doSlo k navrhu pfeparcelace vuci pozemku 300/8. Nové navrzené komunikace jsou
zatfidény jako obytné ulice kategorie D1 bez vySkového ¢lenéni povrcha.

Vzhledem k tomu, Ze se feSené uzemi blizi velikosti dvou hektaru, byla zbyvajici ¢ast
parcely 300/8 (v souladu s ustanovenim §7, odst. (2) vyhlasky 501/2006 Sb., ve
znéni pozdéjSich predpisu) vymezena jako vefejné prostranstvi s moznosti umisténi
détského hfisté.

Podél silnice lll. tfidy je v souCasné dobé& vysazena alej. S ohledem na jeji
zachovani, regeneraci, dosadbu a udrzbu bylo navrzeno zkraceni pozemku
300/6,7,11,12,16,17 smérem ke komunikaci o 3 m tak, aby se stromova alej
nachazela mimo pozemky rodinnych domu na vefejné pfistupném pozemku v pasu
souvislé zelené. Od komunikace je oddélena nové navrzenym chodnikem v Sifi
2 metry.

Pro vystavbu rodinnych domu je vymezeno 14 pozemku. Pfi porovnani udaju
z katastru nemovitosti a katastralni digitalni mapy byl shledan rozpor u pozemku
300/13, ktery ma podle katastru nemovitosti vyméru 1291 m?, podle katastraini mapy
je jeho vyméra ale 1265 m2. Vzhledem k pomérné velké diferenci je v pro tento
regulacni plan pouzita realna vyméra podle katastralni mapy.

d) 2. Podminky pro umisténi a prostorové reseni staveb, které nejsou
soucasti verejné infrastruktury

Prostorova regulace vychazi z podminek danych uzemnim planem. Regulacni plan
tyto podminky respektuje a upfesnuje. Pro jednoznaény vyklad pouzitych pojmu jsou
nékteré pojmy pouzity z uzemniho planu a dalSi nové stanovené pfimo definovany
v regulaénim planu.

Jedna se o:

Pojmy prevzaté z Uzemniho planu:

Koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku je stanoven jako podil
zastavéné plochy pozemku a celkové plochy pozemku. Zastavéna plocha je souctem
vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb.

Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohraniena pravouhlymi priméty
vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do
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vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyfl se zapocitavaji. U objektd poloodkrytych
(bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi Carami
vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych
staveb nebo jejich Casti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha
vymezena pravouhlym primétem stfedni konstrukce do vodorovné roviny. Zpevnéné
plochy (napfiklad komunikace, parkovisté apod.) se do zastavéné plochy
nezapocitavaji. Bazény se posuzuji individualné.

Nové definovani pojmy prostoroveé requlace Uuzemi:

Uliéni €ara je rozhrani mezi pozemky urCenymi pro vystavbu a vefejnym
prostranstvim.

Stavebni ¢ara predepisuje presnou polohu umisténi objektu vuc&i vefejnym
prostranstvim. Objekt musi svoji hranou stat pfimo na urCené stavebné Care
v pribéhu min. 75% své délky. V 25% mulze ze stavebni Cary ustoupit smérem
dovnitf. Za ustoupeni ze stavebni ¢ary se nepovazuje odchylka dili ¢asti objektu do
jednoho metru smérem dovniti zastavitelné plochy.

Maximalni hranice zastavby vymezuje moznou plochu pro zastavéni, kde Ize objekt
postavit az na tuto regulaéni ¢aru, muze z ni v8ak ustoupit smérem dovniti v celém
svém objemu.

Zastavitelna plocha je plocha vymezena stavebnimi ¢arami a maximalni hranici
zastavby. Tato plocha vSak neni zastavénou plochou vlastniho domu. Je to pouze
uzemi, ve kterém se diim muze pohybovat.

Maximalni zastavéna plocha viastniho domu je urCena koeficientem zastavéné
plochy, ktery se vztahuje k vymezené zastavitelné plose.

Koeficient zastavéné plochy je urCeny pro kazdou zastavitelnou plochu samostatné
a je definovan v procentech (to znamenda, Ze pokud bude uveden KZP = 0,75
umozriuje se zastavét 75% zastavitelné plochy).

Koeficient zelené je stanoven jako minimalni podil ploch zelené na rostlém terénu
a celkové plochy pozemku.

Podminky prostorové requlace vyplyvajici z platného Uzemniho planu

Pro plochy BV — bydleni v rodinnych domech venkovské jsou v novych zastavitelnych
plochach stanoveny obecné podminky prostorového uspofadani:

e rodinné domy izolované,

e maximalni vySkova hladina zastavby do 2 NP. + podkrovi,

e maximalni vySkova hladina ostatnich staveb na pozemku RD: do 5 m nad urovni

e minimalni velikost pozemku: 800 m2; vyjimecné u jednotlivych parcel 600m2
(napfiklad u rohovych parcel)
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maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou: 300 m2,
koeficient zastavéni vdemi stavbami na pozemku: maximalné 0,25.

Tyto podminky, stanovené uzemnim planem jsou dodrzeny. Navrhovana zastavba
rodinnymi domy pfedpoklada standardni domy podle vyhlasky 501/2006 Sb., ve
znéni pozdéjSich predpist, ktera definuje rodinny dum jako stavbu o dvou
nadzemnich podlazich, jednom podzemnim podlazi a podkrovi. VSechny pozemky
maiji vyméru vétsi nez 800 m?. Maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou je do 300
m?2. Zastavénost pozemku nepifesahne 25% vyméry pozemku.

Podminky prostorového reSeni staveb uréené requlaénim planem

Je navrzeno celkem 14 rodinnych domu. Vyska zastavby bude splfiovat podminky
pro rodinny dim, tedy dvé nadzemni podlazi a podkrovi. Sou€asti domuU jsou
integrované garaze. Pouziti Sikmych stfech zaruCuje jednotny hmotovy vyraz
zastavby, stejné jako osazeni domU na pozemcich pfi respektovani regulacnich
Car.

Na jednotlivych stavebnich pozemcich je vymezena zastavitelna plocha pro
vlastni stavbu rodinného domu. Zastavitelna plocha je stanovena jako prostor
ohraniCeny stavebni ¢arou a maximalni hranici zastavby. Jeho velikost je dana
optimalnim umisténim objektu vici tvaru pozemku. Velikost zastavitelné plochy
umoznuje reagovat na konkrétni stavebni zameér.

Pro kazdou zastavitelnou plochu je samostatné stanoven koeficient zastavéné
plochy, ktery definuje maximalni zastavénou plochu stavbami.

Vymezena zastavitelna plocha je uréena pro stavby podle § 21, odst. (4) vyhlasky
501/2006 Sb., o obecnych pozZadavcich na vyuZzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich
predpist. Zejména se jedna o pfipadnou stavbu pro podnikani. V pfipadé
pozemku, vymezenych v ramci tohoto regulaéniho planu, je mozné umistit mimo
zastavitelnou plochu stavbu nekrytych bazénl a sklenikl, samoziejmé za
predpokladu spinéni odstupovych vzdalenosti od hranice pozemku.

Na pozemcich bude dodrzen minimalni podil zelené KZ = 0,4 na rostlém terénu,
tedy 40 % vymeéry jednotlivych pozemku

Vlastni objekty rodinnych domu budou splfiovat pozadavky vyhlasky 501/2006
Sb., ve znéni pozdéjSich predpist. ZastfeSeni je pozadovano sedlovymi
stfechami o minimalnim sklonu 35 - 40 stupnu. Pfipousti se i stfechy polovalbové.
Maximalni vySka hlavni fimsy nesmi prekroCit hodnotu 6 metrd od rostlého
terénu. U nékterych objektl je navrzen zavazny smér hiebene. Sikma rovina
stfechy bude v pudorysu predstupovat pred svislou rovinu obvodové stény
minimalné o 40 cm. Garaze budou umistény v ramci objektl, nepfipousti se
samostatné stojici garaze, na pozemku bude umisténo dalSi parkovaci stani.
DalSi parkovaci stani maze byt umisténo pfed stavebni Caru. Pokud bude
uplatnén poZadavek na jeho zastfeSeni, musi se jednat o transparentni formu
prosté stfiSky na sloupcich bez jakékoli vyplné obvodovych stén. Stavebni Cary
jsou umistény ve vzdalenosti 6 m od hranice vefejného prostranstvi.
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U vSech staveb je striktiné zakazano pouzivani vyraznych barev jako fialova,
zelena modra, prevladat maji odstiny bilé, Sedé, okru nebo svétle hnédé. Na
fasadach se pfipousti obklad z pfirodnich materiald — kamen, drevo, cihla.

e Oploceni do uliéniho prostoru bude mit maximalni vySku podezdivky 60 cm,
maximalni vysku oploceni 150 cm s transparentnim provedenim, (sloupky a pole)
material kamen, cihla, dfevo, kov (ne forma klasického pletiva).

e U pozemkul €. 1 a €. 14 bude dodrzen pozadavek na umisténi staveb s pevnymi
zaklady ve vzdalenosti vétSi nez 2 m od bfehové hrany hlavniho odvodnovaciho
zarizeni (dale jen HOZ) a oploceni pfiléhajici k HOZ bude lehce rozebiratelné
a ve vzdalenosti minimalné 1 m od vrchni hrany.

e P¥i respektovani stanovenych regulativi je stavebnikovi dana volnost tvarovani

objektu a jeho puadorysné variace dle vlastniho uvazeni.

Navrzené regulativy pro stavby na pozemcich jsou voleny s ohledem na blizkost
hrbitova, jehoz ochranné pasmo do feSeného uzemi zasahuje. Zohlednén je i kontext
navazujici zastavby tak, aby nedoSlo kzasahu do stavajiciho charakteru
navazujiciho zastavéného uzemi. Proto jsou pozadovany Sikmé stfechy se
standardnim prfesahem pfed obvodovou sténu. Navrzena barevnost je volena
s ohledem na celkovy architektonicky vyraz lokality a znemozriuje pouziti vyraznych
a nevhodnych barev, které by mohly narusit celkové vyznéni souboru.

ProtoZe vnimani vefejného prostranstvi je vyznamnym estetickym viemem v kontextu
vystavby, je regulovan i vzhled a materialové ztvarnéni oploceni do uli¢niho prostoru.

Zvoleny zpusob regulace dava jednoznany nazor na moznost zastavby na
jednotlivych pozemcich rodinnych doml a je dostateCnym podkladem pro dalSi
povolovani staveb.

d) 3. Verejna infrastruktura

d) 3.1. Obéanské vybaveni

V feSeném uzemi neni navrZzena zadna stavba obCanského vybaveni

d) 3.2. Verejna prostranstvi

V feSeném uzemi je v souladu s vyhlaSkou 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisl, navrzeno vefejné prostranstvi o vymére 845 m?, které bude slouZit pro
parkovou zelen, s moznosti umisténi détského hristé. Podél komunikace treti tfidy,
oddélena od ni chodnikem, probiha stavajici stromova alej. Ta bude zachovana,
doplnéna a regenerovana. V ramci feSeni se navrhuje odstranéni jednoho stromu,
ktery koliduje s dopravnim feSenim. Alej bude podpofena vytvofenim zeleného pasu
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o vymeére 246 m2. Celkova vymeéra verejného prostranstvi, do néhoz se nezapocitava
komunikace, je tedy 1091 m?, coz splfiuje pozadavek vySe zminéné vyhlasky, ktera
pozaduje na kazdé 2 ha plochy bydleni vymezit vefejné prostranstvi o vymére 1000
m?2.

Kromé téchto vefejnych prostranstvi je vymezena komunikacni sit pro obsluhu
uzemi, zatfidéna do kategorie D1 — obytna ulice. Komunikace je doplnéna po obou
stranach zelenym pasem ve stejné urovni a ve spojovacim useku Ctyfmi
navstévnickymi stanimi. Povrch jizdniho pruhu bude Zivicny, navstévnicka stani
a pfiléhajici pési pas bude proveden v zamkové dlazbé. Vjezdy na pozemky jsou
navrzeny Sifkovym rozmezim, které umoznuje reagovat na konkrétni umisténi
objektu na pozemku, jejich skute€na Sifka je vS8ak omezena maximalné na 6 metra.
V pevné poloze jsou umistény vjezdy ze silnice lll. tfidy, se stejnym omezenim
maximalni Sifky. Povrchy vjezdl budou provedeny v zamkové dlazbé.

d) 3.3. Dopravni infrastruktura

Sirsi komunikaéni souvislosti, napojeni lokality na stavajici komunikace

Navrhovany soubor rodinnych domu ,Ke hrbitovu“ je situovan na pomérné plochém
Uzemi pfi severovychodnim okraji zastavéného Gzemi mistni &asti Zdar. Z hlediska
SirSich komunikacnich souvislosti, navrhovana lokalita je komunikacné zpfistupnéna
z trasy prljezdniho useku silnice 111/27924, ktera je vedena od trasy prijezdniho
useku silnice 11/279 (PfiSovice (11/610) — Zdar - Horni Bousov (1/16)) z kfizovatky
v centru Zdaru severovychodnim smérem do V3ené&, kde je pfipojena na silnici
1/27921.

V ramci feSené lokality jsou navrzeny stavebni pozemky pro celkem 14 rodinnych
domu. Komunikacéni zpfistupnéni lokality je navrzeno dvéma stykovymi kfizovatkami,
které budou napojeny na zapadni hranu vozovky prujezdniho useku silnice 111/27924.
Komunikacni obsluha jednotlivych objektt lokality bude realizovana prostfednictvim
navrhovaného komunika¢niho systému dvou vzajemné propojenych vétvi komunikaci
se smiSenym provozem — obytna ulice, funk&ni skupina D1, navrhovanych v souladu
s pfislusnym ustanovenim TP103 Navrhovani obytnych a pésSich zén. Jednotlivé
pozemky rodinnych domd budou pfipojeny samostatnymi sjezdy z obou
navrhovanych obytnych ulic, kromé& dvou okrajovych pozemku lokality, které budou
pfipojeny samostatnymi sjezdy pfimo na prijezdni usek silnice 111/27924.

Ve vztazich k centru obce, zakladni Skole, ke kostelu a také zastavce linek verejné
autobusové dopravy ,Zdar, u kostela“ je navrhovana lokalita zastavby situovana
v dochazkové vzdalenosti do cca 350 metru, coz tedy predstavuje asi 5 minutovou
dochazkovou dobu.
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Navrh komunikaéniho usporadani lokality

Navrhovany komunikacni systém pro zajisténi komunikacni dostupnosti a obsluhy
lokality souboru ,Ke hrbitovu® az jednotlivych navrhovanych objektd rodinnych domd
je tvoren, jak bylo vySe uvedeno, navrhovanym systémem dvou vzajemné
propojenych vétvi obytnych ulic - mistni komunikace funkéni skupiny D1, které budou
fazeny do V. tfidy mistnich komunikaci.

Uliéni prostor obytnych ulic, navrhovany v souladu s jiz dfive provedenou parcelaci
lokality, je navrzen v Sifce 8,0 metr0 mezi hranicemi protilehlych pozemku
jednotlivych RD. Dopravni prostor obytné ulice ur€eny pro smiSeny provoz pésich
a vozidel je navrzen v Sifce 5,50m, ktery zajiStuje pfijezd do kazdého pozemku
jednim plynulym obloukem. Na dopravni prostor navazuje na jedné strané ,zeleny“
pas Sitky 1,50m a na druhé strané pas Sifky 1,00m, pfes které budou vedeny
samostatné sjezdy pro pfipojeni jednotlivych pozemku. Propojovaci komunikaéni
vétev, ktera je rovnéz navrzena jako obytna ulice a je soucasti vefejného prostranstvi
lokality, je navrZzena se Siftkou vozovky 5,50m, pasem Siiky 2,50m uréenym pro zelen
a podélné stani 4 vozidel (2,5 x 7 metr() s pfilehlym pochozim pasem pro pohodiné
nastoupeni a vystoupeni z vozu, v€etné 1 stani pro vozidla pfepravujici osoby
s omezenou schopnosti pohybu ¢&i orientace. Navrhovana stani jsou primarné ur¢ena
pro uspokojeni navstévnickych potfeb navrhované zastavby.

Na pfipojeni kfizovatek do obou vétvi obytnych ulic budou zalozeny zvySené prahy
s najezdy a bude osazeno pfislusné dopravni znaceni. UliCni prostor obytné ulice
mulze byt v dalSich stupnich projektové pfipravy lokalné upravovan, dle skuteéné
navrhované pozice sjezdu na pozemky jednotlivych rodinnych domu.

Navrhovany komunikacni systém lokality, v podstaté respektuje zaméry v minulosti
zpracované dokumentace k Uuzemnimu Fizeni pro stavbu ,Zasitovani pozemku
U Hrbitova, mistni komunikace a chodniky“, vypracované firmou ANITAS, s.r.o.,
Mnichovo Hradisté, v terminu 12/2013. V této dokumentaci byl zalozen zamér na
vedeni prubézného chodniku vedeného pfi zapadni hrané vozovky prajezdniho
useku silnice 111/27924 z centra obce, podél objektu Zakladni Skoly a dale kolem
stavajici a navrhované lokality obytné zastavby az ke hrbitovu. Chodnik je navrzen
v Sifce 2,00m a zajiStuje bezpecné pési vazby jak ve vztazich k centru obce, ke
Skole i autobusové zastavce, tak v druhém sméru ke hibitovu a do volné krajiny lezici
severné od obce.

Pfipojeni navrhovanych komunikacnich vétvi vramci lokality ,Ke hibitovu® bude
provedeno stykovymi kfizovatkami navrzenymi ve smyslu pfislusnych ustanoveni
CSN 73 6102 Projektovani kfizovatek na pozemnich komunikacich a CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci. Pfipojeni pozemku jednotlivych navrhovanych
objektu lokality bude feSeno samostatnymi sjezdy ve smyslu pfislusnych ustanoveni
CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci, kap. 12 Kfizovatky, kfizeni a sjezdy.

Vy8kové vedeni navrhovanych komunikaci bude respektovat pfedevSim nutnost
plynulého napojeni stavajici nivelety vozovky prdjezdniho Useku silnice
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[11/27924, konfiguraci stavajiciho terénu, podminky pro zajisténi odvadéni srazkovych
vod a rovnéz potfeby vySkového osazeni navrhovanych objektu. VySkové vedeni
navrhovanych komunikacnich vétvi bude v nasledujicich stupnich projektové
dokumentace dolozeno podélnymi Fezy na podkladu aktualniho geodetického
zamérfeni celé lokality. Zakladni pficny sklon vozovek bude navrzen v hodnoté 2,5%,
u navazujicich ploch a chodnikd 2,0%.

Pro dalSi stupné projektové pfipravy navrhovanych komunikaci je nezbytné zajistit
fadné aktualni geodetické zaméreni dotceného uzemi. Rovnéz tak bude tfeba
vyhotovit podrobny inzenyrsko-geologicky a hydrologicky prizkum, ktery poskytne
zakladni geotechnické charakteristiky dotCeného uUzemi nezbytné pro navrh
konstrukcniho usporadani komunikaci lokality.

Odvadéni destovych vod z navrhovanych komunikacnich ploch se navrhuje jejich
podélnym a pficnym spadovanim k odvodriovacim prvkim a do zasakovacich pasu
v pfilehlé zeleni. Zemni plan pod konstrukci vozovky bude odvodnéna podélnym
a pficnym spadovanim do podélnych drenazi.

Navrh komunikacniho feSeni bude proveden v souladu s pozadavky vyhlasky MMR
CR & 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpedujicich
bezbariérové uzivani staveb a rovnéz ve smyslu ptislusnych ustanoveni CSN
73 6110 Navrhovani mistnich komunikaci.

Vozovky pojizdénych ploch se provedou jako netuhé s asfaltovym krytem pro TDZ V
a navrhovou uroven poruseni D1 v celkové tloustce cca 400 mm. Parkovaci stani
asjezdy na pozemky se provedou s krytem dlazdénym betonovou dlazbou
a obdobnou konstrukci, chodniky se provedou s krytem dlazdénym betonovou
dlazbou. VesSkeré obrubnikové hrany budou provedeny z betonovych obrub a budou
uloZeny do betonového loze s opérou.

Konstrukce novych zpevnénych ploch komunikaci budou navrZeny v souladu
s technickymi podminkami TP 170 ,Navrhovani vozovek pozemnich komunikaci”,
schvalenymi MD CR OPK pod &.j. 517/04-120-RS/1 s uéinnosti od 1.12.2004 véetné
Dodatku TP170 schvaleného MD CR - OSI pod &.j. 682/10-910-IPK/1 s uginnosti od
1.9.2010, za predpokladu dodrzeni standardnich navrhovych podminek. Tyto
podminky zejména unosnost zemni plané, namrzavost, vodni rezim a dalSi je
potfeba ovéfit na misté samém prisluSnymi zkouSkami. NaleZitou pozornost je tfeba
vénovat upravé zemni plané, zejména zabranit jejimu zvodnéni.

Obsahem zemnich praci, které budou pfedchazet vlastni realizaci komunikaci, je
prfedevsim sejmuti svrchni humoézni vrstvy, odstranéni stavajicich zpevnénych ploch
v mistech navrhovanych pfipojeni, dale provedeni pfipadnych dokopavek a radné
zhutnénych dosypavek na uroven silniéni plané, pfipadna sanace podlozi vozovky,
dorovnani a pfehutnéni silnicni plané. Na upravenou zemni plan bude zalozena
navrhovana konstrukce komunikacnich ploch. Neupotfebeny vykopek se odveze
na skladku.
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Soucasti projektu v dalSich stupnich projektové dokumentace bude rovnéz navrh
dopravniho znacCeni v nezbytné nutném rozsahu vyvolaném touto stavbou. Veskeré
dopravni znaceni bude provedeno v souladu s platnym zakonem ¢&. 361/2000 Sb.,
0 provozu na pozemnich komunikacich, vyhlaskou ¢. 294/2015 Sb., kterou se
provadéji pravidla provozu na pozemnich komunikacich a dale také v souladu
s pfislusnymi CSN a technickymi podminkami Ministerstva dopravy CR v aktualnim
znéni. Navrh doporuCuje posun osazeni svislé dopravni znacky 1Z4a a 1Z4b
oznacujici zaCatek a konec zastavéného uzemi obce na trase silnice I11/27924 na
konec zastavby navrhované lokality, pfipadné az za prostor hibitova.

Navrh pokryti potireb dopravy v klidu

S ohledem na individualni charakter bytové zastavby lokality odstavovani
a parkovani vozidel pro jejich potfeby nepfedstavuje vaznéjSi problém. VSechny
potfeby navrhovanych objektl budou pokryty stanim vozidel na pozemcich stavby
rodinného domu ve smyslu pfislunych ustanoveni vyhlasky MMR CR &. 268/09 Sb.,
o technickych pozadavcich na stavby, a to §5, ve kterém se stanovuje, Ze odstavna
a parkovaci stani se feSi jako soucast stavby, nebo jako provozné neoddélitelna ¢ast
stavby, anebo na pozemku stavby, pokud tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze
stanovenych ochrannych opatfeni. Pocty stani se stanovuji dle skuteCné
navrhovanych kapacit objektd, v souladu s normovymi hodnotami a postupy
stanovenymi ve smyslu pfislunych ustanoveni kap. 14.1 CSN 73 6110 Projektovani
mistnich komunikaci, nejméné vSak v poCtu 1 odstavného a 1 parkovaciho stani pro
rodinny dam.

Posouzeni dopravniho reseni
Stanovisté 1.

Nové pripojeni lokality RD na prajezdni Usek silnici 111/27924 v obci Zd4r je z hlediska
rozhledovych pomérd posouzeno dle pozadavk( ustanoveni CSN 73 6102 (kvéten
2013) Projektovani kfizovatek na pozemnich komunikacich. Pro nové navrzeny sjezd
na mistni komunikaci s pfedpokladanym velmi malym dopravnim zatizenim jsou pro
uréeni rozhledovych trojuhelnik predpokladany tyto podminky:

Usporadani A - kfiZzovatka s pfednosti v jizdé na hlavni komunikaci uréenou dopravni
znackou ,Hlavni pozemni komunikace“ umisténou na hlavni komunikaci a se
zastavenim vozidla na vedlejSi komunikaci uréenou dopravni znackou ,Stuj, dej
prednost v jizdé®.

- Skupina vozidel pro uréeni rozhledu dle tab. 17 - skupina 2
- Schéma rozhledu dle obrazku 50 a 51a

- Délky stran rozhledovych trojuhelniku dle tabulky 19
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Jedna odvésna rozhledového trojuhelniku se dle vySe uvedeného uspofadani
uvazuje v délce stanovené tabulkou 19 dle hodnot Xb a Xc, a vynasi se na obé
strany od stykové kfizovatky do osy pfilehlého jizdniho pruhu. Druha odvésna se
vynasi do osy samostatného sjezdu tak, aby vrchol rozhledového trojuhelniku na
vyjezdu byl u sjezdu vzdalen 2,00 m + pfid vozidla od vnéjSi hrany pfilehlého jizdniho
pruhu.

Rychlost vozidla pohybujici se po hlavni komunikaci je v obci uvazovana 50 km/h.
Délky stran rozhledovych trojuhelniku

- Xc=65m (50 km/h)
- Xb =80 m (50 km/h)
- m=35m

Rozhledovy trojuhelnik pfipojeni nového pfipojeni je vykreslen v grafické
pfiloze Vykres posouzeni dopravniho feSeni. Jak je z této situace ziejmé, lze
pozadavek CSN na rozhledové poméry povazovat za splnény. Rozhledové poméry
pfipojeni budou zajiStény v dostatecné mife odpovidajici mistnim podminkam.
Vzhledem k mistnim podminkam neni pfilehly okraj komunikace vyuZivan pro
parkovani.

Stanovisté 2.

Novy sjezd na pfipojeni pozemku RD na prijezdni Usek silnici [11/27924 v obci Zdar
je z hlediska rozhledovych pomérd posouzen dle pozadavkd ustanoveni CSN 73
6110 (unor 2010) Projektovani mistnich komunikaci. Jedna se o "samostatny sjezd
pfipojujici na mistni komunikaci misto lezici mimo mistni komunikaci" a postupuje se
dle ¢l. 12.8 a obr. 72A uvedené normy.

Jedna odvésna rozhledového trojuhelniku se uvazuje v délce pro zastaveni Dz
(tabulka 7 normy CSN 73 6110 a tab. 8 normy CSN 73 6101) a vynasi se na obé
strany od samostatného sjezdu do osy pfilehlého jizdniho pruhu. Druha odvésna se
vynasi do osy samostatného sjezdu tak, aby vrchol rozhledového trojuhelniku na
vyjezdu byl u sjezdu vzdalen 2,00 m od vnéjSi hrany od vnéjSi hrany pfilehlého
jizdniho pruhu. Délky stran rozhledovych trojuhelniku:

- Dz =35 m (50 km/h - obec)
-m=20m

Rozhledové trojuhelniky nového sjezdu jsou vykresleny v grafické pfiloze Vykres
posouzeni dopravniho fedeni. Jak je z této situace zfejmé, Ize pozadavek CSN na
rozhledové pomeéry povazovat za splnény. Rozhledové poméry pfipojeni budou
zajistény v dostateCné mife odpovidajici mistnim podminkam. Vzhledem k mistnim
podminkam neni pfilehly okraj komunikace vyuzivan pro parkovani.
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Stanovisté 3.

Nové pfipojeni _samostatného sjezdu v _obytné zéné je z hlediska rozhledovych
poméra posouzeno dle poZzadavkl ustanoveni TP 103 Navrhovani obytnych a pésich
zon dle ¢l. 8.5 a obrazku 33. Jedna odvésna rozhledového trojuhelniku se uvazuje
v délce pro zastaveni Dz a vynas$i se na obé strany od samostatného sjezdu do osy
pfilehlého jizdniho pruhu. Druha odvésna se vynasi do osy samostatného sjezdu tak,
aby vrchol rozhledové trojuhelniku na vyjezdu byl u sjezdu vzdalen 2,0 m od vnéjsi
hrany pfilehlého jizdniho pasu. Pfipustné jsou ojedinélé prekazky o Sifce menSi nez
0,15 m ve vzajemné vzdalenosti vice nez 10 m (vefejné osvétleni, strom),
a v odavodnénych pfipadech (vzhledem ke specifickému charakteru provozu
v obytné zo6né&) jsou pfipustna odstavna a parkovaci stani pro automobily.
Rychlost vozidla pohybujici se po hlavni komunikaci je v obytné z6né uvazovana
20km/h.

Délky stran rozhledovych trojuhelniku:

- Dz =11 m (20 km/h)

- m=20m

Rozhledovy trojuhelnik pfipojeni nového samostatného sjezdu je vykreslen v grafické
pfiloze Vykres posouzeni dopravniho feSeni. Jak je z této situace zfejmé, lze
pozadavek CSN na rozhledové poméry povaZzovat za splnény. Rozhledové poméry
pfipojeni budou zajistény v dostatecné mife odpovidajici mistnim podminkam.

d) 3.4. Technicka infrastruktura
Zasobovani vodou
Stav:

V8echny mistni 8asti v obci Zd'ar jsou zasobeny pitnou vodou z vefejného vodovodu,
jehoz maijitelem a provozovatelem je obec Zdr.

Zdrojem vody jsou dva vodni zdroje jihozapadné& od Zehrova, které maji vyhlasené
pasmo hygienické ochrany |. A Il. Stupné. Ze zdrojl je voda Cerpana do vodojemu
Belvin o objemu 2 x 250 m3 (min. hl. 278,20 m n. m.), kde je zaroveri Upravna vody.
Tlakové poméry v siti jsou vyhovujici.

V souCasné dobé se pripravuje zpracovani vyhledové studie, ktera ma zjistit
vydatnost stavajicich zdrojl, v€etné zalozniho vrtu SZ od stavajicich vrtl, s ohledem
na budouci naroky. V pfipadé jejich nedostate¢né kapacity budou vyhledany nové
vrty.

Déle se pfipravuje zpracovani projektu na rozsSifeni arealu stavajici Cerpaci stanice
v Zehrové, kde bude umist&na Upravna vody a dali vodojem - zemni o objemu 300-
500m3, odtud se bude jiz upravena voda precerpavat do stavajiciho vodojemu a do
rozvodné sité.
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Navrh
Resena lokalita ZZ01 Ke htbitovu bude napojena na stavajici vodovod PVC

DN 100 ukonc&eny pfed €. kat. 217/3 v silnici lll. tfidy (111/27924). NavrZzeny vodovodni
fad bude pokratovat z materidlu HDPE 100 SDR11 D110 dl. 217,73 m v silnici
smérem ke hrbitovu nakonec feSené zastavby a budou z néj odboCovat dva fady
z HDPE 100 SDR 11 D 90 v celkové dl. 194m do zastavby. UkoncCeni vétvi bude
podzemnim hydrantem s mozZnosti odvzdusnéni, pfipadné odkaleni. V uzlovych
bodech bude n Soupat. Tvarovky a armatury budou z tvarné litiny.

Na vodovodni fad budou napojeny pomoci navrtavaciho pasu nebo pomoci odbocné
tvarovky pfipojky k jednotlivym domkdm v dimenzi PE 32 s ukonenim ve vodomérné
Sachté na jednotlivém pozemku domku.

Hydrotechnické vypocty:

Lokalita Ke hibitovu

RD 14 RD x 2,5 obyv/dim = 35 obyvatel
Specificka potfeba vody je stanovena pro obyvatelstvo 160 l/os/den
Q denni = 35 x 160 = 5,60m3/den

Koeficient denni nerovhomérnosti kd = 1,40

Max denni = 5,60 x 1,40 = 7,84 m3/den = 0,33 m3/hod

Koeficient hodinové nerovnomérnosti  kh =1,8
Qmaxh=0,33x1,8=0,59 m3/hod =0,16 I/s

Q roéni = 2,04 tis.m3/rok

Ochranna pasma

Ochranné pasmo vodniho zdroje se v této ¢asti obce nevyskytuje

Ochranné pasmo vodovodu je vymezeno svislymi rovinami vedenymi na obé strany
od potrubi nebo vné jiného vodarenského objektu ve vzdalenostech uvedenych
v zakoné €. 274/2001 Sb., v plathém znéni.
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Tabulka Ochranna pasma

Ochranné pasmo

Bezpeénostni
pasmo

u fadt do DN 500 vcéetné
pfipojek

1,5 m od vnéjsiho lice potrubi

X

u fadd nad DN 500 véetné

2,5 m od vnéjSiho lice potrubi

5 m na kazdou stranu

u Cerpacich stanic,|2 m od vnéjSiho lice

vodojeml aareall  bez|nadzemniho nebo podzemniho

oploceni obrysu objektu, potifebny X
rozsah se vymezi vramci
projektu

u Cerpacich stanic, |je vyhlaSeno az po hranici

vodojemu a arealu s |oploceni objektu X

oplocenim

u vodovodu, jejichz dno je ulozeno v hloubce vétSi nez 2,5 m pod upravenym
povrchem, se vzdalenosti zvétSuji o 1,0 m.

Vodopravni organ muze na navrh spravce a provozovatele vodovodu v rozsahu jejich
kompetenci stanovit jiny rozsah ochranného pasma fadu nebo objektu na zakladé
mistnich podminek. Rozsah zfizovaného ochranného pasma nové navrhovanych
fadu je soucasti vodopravniho rozhodnuti.

Zasahuje-li ochranné pasmo vodovodu do soukromych pozemku, musi byt zfizeno

vécné bfemeno.

V souladu s § 23 odst. 5 zékona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich Ize
v ochranném pasmu vodovodu nasledujici Cinnosti provadét jen s pisemnym
souhlasem spravce a provozovatele vodovodu v rozsahu jejich kompetenci.

Jedna se o ¢innosti:

e provadét zemni prace, stavby, umistovat konstrukce nebo jina podobna
zarizeni nebo provadét Cinnosti, které omezuji pfistup k vodovodu nebo které
by mohly ohrozit jeho technicky stav €i plynulé provozovani,

e vysazovat trvalé porosty,

e provadét skladky mimo jakéhokoliv odpadu,

e provadét terénni upravy.
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Bezpec€nostni pasmo je manipulacni prostor, ve kterém musi byt veskeré provadéné
cinnosti projednany se spravcem a provozovatelem v rozsahu jejich kompetenci.

Zabezpeceni pozarni vodou

ZabezpecCeni vody pro pozarni ucCely je dano Pozarnim planem obce, ktery je
evidovan na HZS.

Pro Zdar se jedna o podzemni hydrant Zdar u posty. Pro dlouhodobé&jsi pozarni
zasah musi byt voda zajiSténa z pfirodnich zdroju, coz jsou dva rybniky v katastru
obce Horni a Dolni rybnik, popfipadé v tésném sousedstvi Jizera a to pomoci
kyvadlové dopravy.

Odkanalizovani

Splaskové vody

Stav:

V mistnich &astech Doubrava a Zdér je vybudovana splaskova kanalizace napojena
na COV Zdar pro 1600 EO. Kapacita této gistirny je dostate¢na pro napojeni stavajici
zastavby v€etné mistni ¢asti Bfehy i pro zaméry navrzené timto regulacnim planem
lokality Ke hrbitovu.

Navrh:

V obci je navrzen podtlakovy kanalizani systém. V feSené lokalité budou gravitacné
splaskové vody odvedeny smérem do jihozapadni Casti volné zelené plochy, kde
bude umisténa sbérna cerpaci Sachta o objemu cca 2,5 m3 V ulicich budou umistény
jednotlivé patefni fady z KG 250 v celkoveé délce 234,63m s jednotlivymi odbockami
k domkum, které budou na pozemku domku ukonéeny revizni Sachtou. Ze sbérné
Sachty budou odpadni vody pfecerpany do Sachty podtlakové umisténé u silnice Ill.
tfidy a z té bude provedeno napojeni na stavajici podtlakovy systém ukonenym pfed
C.p.143.

Bilance splaskovych vod odpovida spotfebé vody:

Q denni = 35 x 160 = 5,60m3/den

Max denni = 5,60 x 1,40 = 7,84 m3/den = 0,33 m3/hod
Q maxh=0,33x1,8=0,59 m3/hod =0,16 I/s

Q roc¢ni = 2,04 tis.m3/rok

Srazkové vody

Cilem navrhu je maximalni retence destovych vod v povodi. U soukromych pozemki
je pozadovano vsakovani nebo retence destovych vod na pozemcich maijiteld domku
S vyuzitim na zpétnou zalivku.
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Odvodnéni navrhované komunikace.

Srazkové vody budou odtékat smérem do navrzeného zeleného pasu podél
komunikace, pod kterym bude provedena drenaz. Nezasaklé vody budou odvedeny
smérem do navrzené zelené plochy na konci feSeného uzemi, kde budou pod zemi
umisténé dva vsakovaci objekty pro kazdou vétev komunikace samostatné.
Zasakovaci objekty budou umisténé cca 1,5 m pod terénem. Jedna se o ryhy
vysypané hrubym makadamem s obalenim geotextilii.

Do zasakovaciho objektu €. 1 je odvodnéna plocha komunikace 892 m2 s povrchem
Zivicnym.

Qdest = 150 I/s/ha x 0,0892 ha x 0,9 = 12,04l/s

V 15 min = 10,83m3

Je navrzen zasakovaci objekt o pudorysném rozméru 4x11m s hloubkou 1 m
a uzitnym objemem pfi zasypani hrubym makadamem 25% = 11 m3,

Do zasakovaciho objektu €. 2 je odvodnéna plocha komunikace 1082m2 s povrchem
Zivienym.

Quest = 150 I/s/ha x 0,1082 ha x 0,9 = 14,60l/s

V 15 min = 13,14m?3

Je navrzen zasakovaci objekt o pudorysném rozmeéru 4x14m s hloubkou 1 m
a uzitnym objemem pfi zasypani hrubym makadamem 25% = 14 m3

Odvodnéni silnice lll. tfidy (111/27924) je v sou¢asné dobé do silni¢niho pfikopu, ktery
je na obou stranach. Po vybudovani chodniku bude polovina komunikace odvodnéna
do vsakovacich objektd, které budou umistény pod zelenymi pasy mezi chodnikem
a oplocenim pozemku. Srazkové vody budou zachyceny bud v uliéni vpusti, nebo ve
Zlabu a zaustény potrubim do téchto vsaka.

Meliorace a vodni toky

V lokalité se nachazi podrobné odvodnovaci zafizeni z roku 1925 a 1970. Podrobné
odvodnovaci zafizeni je respektovano a v pfipadé poskozeni musi byt uvedeno do
funkéniho stavu. V prostoru podélné se zastavbou je mimo FeSené Uzemi umistén
odvodnovaci kanal, do kterého je napojen melioracni systém. Tento kanal je veden
od severovychodu k jihozapadu a z pravé strany pfitéka do potoka Zehrovka.

Protipovodnova opatreni

Zaplavové uzemi Quoo je stanovena na toku Jizery. Této lokality se netyka. Rovnéz
tak protipovodnova opatfeni.

Pro zvySeni ochrany uzemi je nutno zachovat podél meliora¢niho kanalu manipulaéni
pruh pro ucel udrzby.
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V uzemi ur€eném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni. Odvodnéni
je feSeno kombinovanym systémem pfirozené nebo umélé retence, popf. s vyuzitim
vody pro zalivku.

Zasobovani plynem
Stav

V feSeném uzemi je plné plynofikovana stavajici zastavba, ktera je zasobovana
prostfednictvim stfedotlaké sité, napojené na vysokotlakou regulacni stanici
umisténou v severni casti obce.

Navrh

Plynofikace feSené lokality je navrzena napojenim na stavajici STL plynovodni fad
PE 50, ktery je ukonCen pfed C&.p. 143 vsilnici Ill. tf. Kapacita stavajicich
plynovodnich siti je dostate¢na a byla potvrzena souhlasem k pfipojeni vydané
GasNet 13. 11. 2019 pod zn. 5002036510.

Plynovodni fad STL pro plochu feSenou lokalitu bude napojen v misté stavajiciho
ukonceni plynovodu a bude veden vkomunikaci v soubéhu s kanalizaci
a vodovodem smérem ke hrbitovu, kde bude ukoncen za posledni pfipojkou, V trase
jsou provedena odbocCeni dvou vétvi do navrhované zastavby. Celkova délka STL
plynovodu PE 63 je 340,35 m. pfipojky k objektim jsou navrzeny PE 32 a jsou
ukon¢&eny v kiosku HUP.

Plynofikace je navrZzena pro

druh spotfeby odbér m3/rok
vareni 200 m3/rok
pfiprava TUV 250 m3/rok
otop v RD 4 800 m3/rok

Ochranna pasma
podle sbirky zakonua &. 458/2000

Ochrannym pasmem se rozumi souvisly prostor v bezprostiedni blizkosti
plynarenského zafizeni vymezeny svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné
vzdalenosti od jeho padorysu.

Ochranna pasma Cini:

e u nizkotlakych a stfedotlakych plynovodd a plynovodnich pfipojek, jimiz se
rozvadi plyn v zastavéném uzemi obce, 1 m na obé strany od pudorysu.

e u ostatnich plynovodl a plynovodnich pfipojek 4 m na obé strany od pladorysu.
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V ochranném pasmu zafizeni, které slouzi pro vyrobu, pFepravu, distribuci
a uskladnovani plynu, i mimo néj je zakazano provadét Cinnosti, které by ve svych
dusledcich mohly ohrozit toto zafizeni, jeho spolehlivost a bezpe&nost provozu.

Bezpednostni pasma

Bezpecénostni pasma jsou uréena k zamezeni nebo zmirnéni ucinkd pfipadnych
havarii plynovych zafizeni a k ochrané Zivota, zdravi a majetku osob.

Bezpeénostnim pasmem se rozumi prostor vymezeny vodorovnou vzdalenosti od
pudorysu plynového zafizeni méfeno kolmo na jeho obrys.

Pokud to technické a bezpecnostni podminky umoznuji a nedojde k ohrozeni Zivota,
zdravi nebo bezpec€nosti osob, lze zfizovat stavby v bezpeCnostnim pasmu pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem fyzické &i pravnické osoby, ktera odpovida za
provoz pfislusného plynového zafizeni.

BezpecCnostni pasma plynovych zafizeni:
Regula¢ni stanice vysokotlaké do tlaku 40 baru 10m
Vysokotlaké plynovody a plynovodni pfipojky

Do tlaku 40 bart véetné

Do DN 100 vcetné 10 m
nad DN 100 do DN 300 vc¢etné 20m
nad DN 350 do DN 500 v¢etné 30 m
nad DN500 do DN 700 vc€etné 45 m
nad DN 700 65 m

V bezpec€nostnim pasmu nelze:
- zfizovat bez souhlasu vlastnika téchto zafizeni stavby €i umistovat konstrukce
a jina podobna zafizeni, jakoz i uskladnovat hoflavé a vybusné latky

- provadét bez souhlasu jeho vlastnika zemni prace

Zasobovani teplem

U feSené zastavby je pro vytapéni a pfipravu TUV je pfednostné navrhovano vyuziti
zemniho plynu, pfipadné obnovitelnych zdroju (slune¢ni kolektory na stfechach
domd, event. na vlastnim pozemku, tepelna Cerpadla). Akceptovano je vyuziti
ekologickych tuhych paliv - dfeva a biomasy. VyuZiti elektrické energie pro vytapéni
a pfipravu TUV se pFedpoklada pouze doplhkové v pfipadé zajmu jednotlivych
odbérateld.
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Zasobovani elektrickou energii

Vzhledem ktomu, Ze vyuziti elektrické energie pro vytapéni a pfipravu TUV se
prfedpoklada pouze doplrfikové, byl pro stanoveni bilanci vykonového zatizeni (na
urovni DTS) zvolen stupen elektrizace B1.

Bilance elektrického zatizeni (v soudobosti na DTS)

RD 14RD x 45kw 63,0 kW

Napojeni novych rodinnych domu je navrhovano kabelovym podzemnim vedenim
z rozvad&ée NN od stavajici trafostanice TS MB_5727 Zdar U $koly. Dva vyvodové
kabely z trafostanice a propojovaci kabely mezi dvéma skfinémi SR jsou navrhovany
v prafezu 1-AYKY 3x240+120 mm?2. V oploceni RD budou vybudovany pilite, do
kterych budou osazeny HUP a dale pfipojkové skiiné SS v¢&. elektromérovych
rozvadéCl. Dle moznosti budou na hranicich pozemku osazeny skfiné pro dva
sousedni domy. Smyckové propojeni pfFipojkovych skfini je navrhovano v prifezu
1 AYKY 3x120+70 mm?2. Spole¢né s kabely bude zemi veden i zemnici pasek
FeZn30x4 mm.

Kabely budou ulozeny do piskového loZze se zakrytim deskami, pod komunikacemi
a vjezdy budou ulozeny v ochrannych rourach ¢&i Zlabech. Kryti kabeld NN je
v chodniku 35 cm a ve vozovce a krajnici vozovky 100 cm.

Verejné osvétleni

Pro lokalitu rodinnych domul je navrhovano vefejné osvétleni v navaznosti na
stavajici osvétleni v obci, napojené ze zapinaciho bodu u budovy posty. Napojovaci
bod nového VO je navrhovan na poslednim betonovém sloupu na kfizovatce u RD
€. p. 118 na parcele €. 391/1 v ndvaznosti na stavajici rozvody VO.

Podél hlavni komunikace ze Zdaru smérem ke hfbitovu je navrhovano osazeni
uliénich bezpaticovych sloupt 8 m s vyloznikem, osvétlovaci télesa LED cca 45 -
50 W. V boc¢nich komunikacich nové zastavby je navrhovano osazeni sadovych
bezpaticovych stozaru o vySce 5 m, svitidla LED 35 W. V pfipadé potfeby je mozno
polozit zemni kabel a osadit novy stozar VO i u hlavni komunikace ve sméru ke
Skole.

Kabelovy rozvod je uvazovan kabely AYKY 4x16 mm?. Spolu s kabelem bude v zemi
i polozen zemnici vodi¢ FeZn praméru10 mm pro pfizemnéni sloupt VO. Pokladku
kabell vefejného osvétleni je navrhovano provadét do spole¢né ryhy s kabely NN.

Koordinace siti

Kabelova silnoprouda vedeni budou ukladana v chodnikové cCasti komunikace,
eventualné zeleném pasu v prostoru nejblize k zastavbé. Pfi kfizeni komunikaci
budou kabely ulozeny do chraniCek. Kabely vefejného osvétleni bude optimalni
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ukladat v soubéhu tras do spole¢né trasy s kabely energetiky. Osazeni stozarl
osvétleni se predpoklada u plotu.

Ulozeni plynovodul, vodovodu a kanalizace se uvazuje do vozovek.

Ukladani siti, soub&hy a kfizovatky budou respektovat CSN 73 6005.

Odpadové hospodarstvi

Svoz komunalniho odpadu v obci probiha 1x za 14 dnl. Svozova mista jsou od
domu(, kde je soustfedén odpad bud do nadob 120 litrG, nebo do pytla.
Plastovy odpad je odvazen 1x za mésic, kdy kazda domacnost separuje plast do
Zlutych pytlt a ty poté dava 1x za mésic také pred dum.

Pro ostatni tfidény odpad (sklo, papir, tertrapack, kovy) jsou v obci kontejnerova
mista vyvozem dle potieby, 1x za 14 dnU (napf. papir) popf. 1x za mésic (napf. sklo,
tertapack, kovy). Na vSechny svozy je vyuzivana, na zakladé smluvnich vztaha, firma
COMPAG Mlada Boleslav.

v v

C. p. 35.

e) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného reseni
na zemédélsky pudni fond a na pozemky uréené k pIlnéni funkce
lesa

Vyhodnoceni pfedpokladanych zaborl zemédélského pidniho fondu (dale jen ZPF)
je zpracovano v souladu s § 4 vyhlasky & 271/2019 Sb., o stanoveni postupt
k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu. Pfedpokladané zabory ZPF jsou
sumarizovany podle pfilohy €. 1, v tabulce €. 3 vyhlasky.

Zabory pozemku urenych k plnéni funkce lesa nejsou v regulaénim planu navrzeny.

Zabory ZPF jsou navrzeny vploSe feSené uzemnim planem jako plochu
zastavitelnou pro vyuziti bydleni vrodinnych domech venkovskych. V ramci
uzemniho planu byla plochy pfevzata z iz pfedchazejiciho planu a byla fadné
projednana i z hlediska predpokladanych zabor( ZPF.

Resenim regulaéniho planu nejsou dotéeny sité ugelovych komunikaci slouzicich
k obhospodarfovani zemédélskych a lesnich pozemkd, ani sité polnich cest.

Celé uzemi je pokryto odvodriovacimi zafizenimi. Navrzenym feSenim neni dotCen
hlavni odvodiovaci tah, pfi povolovani staveb bude zaru€ena funkénost systému.

VSechny pozemky se nachazeji na zemédélské pudé s BPEJ - 5.51.11, ktera je
zafazena do V. tfidy v ochrané ZPF.
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Pfehledna tabulka zabord ZPF pro plochu ZZ01 z platného uzemniho planu:

[ T0
D Nova RZV DRUH [INVEST |0 3 4 5 Celkem HA
2701 0| BV PU |- 0.02 0.02
0 1.64 1.64
PU Celkem 1.67 1.67
BV Celkem 1.67 1.67
PV PU [O 0.21 0.21
PU Celkem 0.21 0.21
PV Celkem 0.21 0.21
Z701 Celkem 1.88 1.88
RzZV DRUH
BV bydleni - v rodinnych domech - venkovske LE les
OH ob¢anske vybaveni - hibitovy OS  ostatni plochy
oS obéanske vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni PU  ornapuda
ov obé&anske vybaveni - vefejna infrastruktura SA  sady
PV vefejna prostranstvi ST  zast. plocha a nadvori
Tl technicka infrastruktura - inzenyrske sité TT  trvaly travni porost
vz vyroba a skladovani - zemédélska vyroba ZA zahrady
ZS zelen - soukroma a vyhrazena
Nova TO
0 plocha dle platného UP 0 nezemédélska puda
1 nové navizena plocha 3 trida ochrany 3
4 trida ochrany 4
5 trida ochrany 5
INVEST
0 odvodnéni

bez investic do pady

V ramci regulacniho planu bylo feSeni Uzemi upfesnéno a upfesnény jsou i zabory

ZPF podle jednotlivych druht pozemka a jejich budouciho vyuziti.
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Zabor zemédélského pldniho fondu v navrhu regulaé¢niho planu

Zabor
:GE) = podle tfidy ochrany (ha) o
c N [oR=
<| 3188 ~ o
S| 8122 | ¢ o3
s | ®| ©|8T S cg
E 28 82 |8 5 2
c ElB|lg@e |5 5 53
Q N| gl 6lg2 |2E| £ 3% 5
e N >S5 o = - |2 o) @ MO =T
£ Q 2 o | 2| Bl |32 N N @3
o} o [ S = x| X [X ﬁg ~ \© > >< el
N o o) = S| 9 2o ER|l @ Q5
> ® N S Nl o|] oloas © = ’“E’B_g‘)
S| o5 2| 8| 5|8l gpeslRE = S52
S E | = | 8| a2 Sgs5/=8] ¢ o 59
® 0] @ = Q| E| ElEco| /= < T 0’Q
8 e g S > | 6| 6|169¢€| 3 2 =] IC5 £
© © =, = o [ [ O_E S 9 o =K
Zdar | 300/3 | 1377 | OP A RD 1377 0,138
Zdar | 300/4 | 1225 | OP A RD 1225 0,123
Zdar | 300/5 | 1161 | OP A RD 1161 0,116
2d’ér 300/6 | 1020 | OP A RD 977 0,098
gd’ér 300/7 | 1034 | OP A RD 989 0,099
gd’ér 300/9 1020 | OP A RD 1020 0,102
gd’ér 300/10 | 1100 | OP A RD 1100 0,110
;d’ér 300/11 | 1054 | OP A RD 1008 0,101
Zdar | 300/12 | 1053 | OP A RD 1007 0,101
Zd’ér 300/13 | 1291 | OP A RD 1265 0,127
gd’ér 300/14 | 1078 | OP A RD 1078 0,108
gd’ér 300/15 | 1078 | OP A RD 1078 0,108
Zdar | 300/16 | 1031 | OP A RD 986 0,099
Zdar | 300/17 | 1038 | OP A RD 989 0,099
Z RD 15260 1,53
Zdar | 300/2 2089 | OP A ou 2033 0,203
Zdar | 300/7 1034 | OP A ou 1 0,000
Zdar | 300/8 1133 | OP A ou 320 0,032
Zdar | 300/11 | 1054 | OP A ou 1 0,000
zd’ér 300/12 | 1053 | OP A ou 1 0,000
Zdar | 300/16 | 1031 | OP A ou 1 0,000
Z ou 2357 0,24
gd’ér 300/2 2089 | OP A PK 24 0,002
gd’ér 300/6 1020 | OP A PK 12 0,001
Zdar | 300/17 | 1038 | OP A PK 12 0,001
Z PK 48 0,00
Zdar | 300/2 2089 | OP A Z 32 0,003
Zdar | 300/6 1020 | OP A Z 31 0,003
Zdar | 300/7 1034 | OP A Z 44 0,004
Zdar | 300/8 1133 | OP A Z 813 0,083
Zdar | 300/11 | 1054 | OP A Z 45 0,005
Zdar | 300/12 | 1053 | OP A Z 45 0,005
Zdar | 300/16 | 1031 | OP A Z 44 0,004
Zdar | 300/17 | 1038 | OP A Z 37 0,003
> Z 1091 0,11
> 18756 1,88

OP — orna puda,
OU —obytna ulice, PK— pési komunikace, chodnik, Z—verejna zelen, alej, park,

A — existence odvodnéni, RD — pozemky pro vystavbu rodinnych domu

1291 — rozpor mezi Udaji katastru a katastralni mapou, skuteéna vyméra ¢ini 1265 m?
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f) Posouzeni regulaéniho planu pofizovatelem v souladu s § 68
odst. 4 stavebniho zakona

SOULAD REGULACNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJ

Reseni reguladniho planu je v souladu s PUR CR. ProtoZe fe$eni Zasad uzemniho
rozvoje Stfedodeského kraje v souladu s PUR CR, Uzemni plan Zdar je v souladu
s PUR CR a ZUR SK, regulaéni plan ,Lokalita ZZ01 — ke hibitovu, Zdar*, ktery je
v souladu splatnym UP, je rovnéz v souladu s PUR CR.

Regulacni plan je v souladu zejména s prioritami, které se dotykaji feSené

problematiky:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty
uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Zachovat raz jedineCné urbanistické struktury uUzemi, struktury osidleni
a jedinec¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie
a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity.
Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna
cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit,
respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v Case proménnym
celkem, ktery vyzaduje tvirci, avSak citlivy pFistup k vyvazenému vSestrannému
rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.
Reseni regulaéniho pléanu se nedotyké feseni krajiny, nebot celé fesené plocha
Jje soucasti zastavitelné plochy pfimo navazujici na zastavéné tzemi. Cilem
regulacniho planu je vytvofeni podminek pro ochranu civilizacnich a zejména
kulturnich hodnot, urbanistické struktury a charakteru obce Zdar.

(22) .... V zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani
i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani uc€inkl povodni.
Regulaéni plan vymezuje pozemek parc. &. 300/8 k.t Zdar u Mnichova Hradité
Jako plochu vefejného prostranstvi — vefejnou zeleri s umisténim zasakovacich
objektu, resp. bude zde mozno realizovat jen ve stanovenych parametrech
zaméry slouzici k relaxaci a odpocCinku uZivatelt ze strany vefejnosti a umoznéni
zasakovani deStovych vod.

(28) Pro zajisténi kvality Zzivota obyvatel zohledhovat potfeby rozvoje uzemi

v dlouhodobém horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, v€etné vefejnych
prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostori a vefejné
infrastruktury je vhodné feSit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru
S vefejnosti.
Reseni regulaéni planu stanovuje kromé podminek pro vyuZiti pozemku
a realizaci staveb také opatreni, ktera sméruji zejména k zachovani a posileni
charakteru reSené plochy ve vsSech aspektech véetné podminek pro vyuZiti
verejnych prostranstvi. Vymezuje plochu verejného prostranstvi a plochy verejné
zelené.
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Lokalita ZZ01 — ke hibitovu, Zdar feSena regulaénim planem lezi mimo rozvojové
0sy.

SOULAD REGULACNIHO PLANU SE ZASADAMI UZEMNi ROZVOJE
STREDOCESKEHO KRAJE

Reseni regulaéniho planu je v souladu se ZUR Stfedodeského kraje. Regulaéni plan
je v souladu zejména s prioritami uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi, které se dotykaji feSené problematiky:

(4) Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje

zaloZené na méstech Kladno, Mlada Boleslav, Pfibram, Beroun, Mélnik, Kralupy
nad Vitavou, Slany, Rakovnik, BeneSov, Brandys nad Labem - Stara Boleslav,
Neratovice, Ri¢any a blizkych méstech Kolin-Kutna Hora, Nymburk-Podé&brady.
Posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP: Vlasim, SedICany,
Caslav, Mnichovo Hradisté, Votice, Hofovice, Dob¥i§, Cesky Brod.
Regulacni plan vytvafi podminky pro zachovani a posileni vyznamu osidleni
mensich lokélnich center. Obec Zd4r je navic vzhledem k malé vzdalenosti od
Mnichova Hradiste, které je vyznamnym centrem osidleni niz§iho vyznamu
vzdéleno cca 6 km a od Mladé Boleslavi, které je dle ZUR SK centrem vy$siho
vyznamu osidleni vzdalena 15 km s dobrou dopravni obsluznosti po dalnici D10,
kteréa je d obce Zd'ar vzdélena 2 km.

(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi
kraje, které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému
uzemi. Pfitom se soustfedit zejména na:

c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné
méstské i venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni
dominanty nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a srustani
sidel.

Cilem regulacniho planu je vytvoreni podminek pro ochranu civilizacnich
a zejména kulturnich hodnot, urbanistické struktury, charakteru obce Zd4r.

SOULAD REGULACNIHO PLANU S UZEMNiM PLANEM

Regulacni plan respektuje stanovené zasady urbanistické koncepce platnym
uzemnim planem. Vychazi ze zakladniho rozdéleni ploch stanoveného uzemnim
planem. V regulaénim planu je samostatné vyznacCena plocha vefejného
prostranstvi — vefejné zelené. Podrobnéji jsou stanoveny podminky pro realizaci
objekti ve vymezené zastavitelné ploSe ZZ 01. V regulaénim planu jsou
vyznaCeny zaméry technické infrastruktury a dopravni infrastruktury v souladu
S uzemnim planem.
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VYHODNOCENiI SOULADU REGULACNIHO PLANU S cCiLl A UKOLY
UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi

SOULAD S § 18 ZAKONA ¢&. 183/2006 Sb. — CILE UZEMNIHO PLANOVANI

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potifeby sou¢asné generace,
aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

Regulacni plan vytvafi podminky pro ochranu urbanistické struktury.
Vymezuje plochy verejné zelené, které chrani jako nezastavitelne.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového
usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych
a soukromych zajmua na rozvoji uzemi. Za tim uc€elem sleduje spolecensky
a hospodarsky potencial rozvoje.

Regulacni plan je porizovan pro koordinaci soukromych a vefejnych zajma pri
komplexnim pohledu na resenou plochu.

(3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji
vefejné i soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné €innosti ovliviujici
rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich z tohoto
zakona a zvlastnich pravnich predpisu.

Regulacni plan je porizovan pro koordinaci soukromych a verejnych zajmu pri
komplexnim pohledu na feSenou plochu.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji ptirodni, kulturni
a civilizatni  hodnoty uUzemi, vcCetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostifedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkul. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuziti zastavéného
uzemi.
Regulacni plan stanovuje podminky a zasady pro zastavitelnou plochu.

SOULAD S § 19 ZAKONA &. 183/2006 Sb. — UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

(1) Ukolem Gzemniho planovani je zejména:

a) zjiStovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizani
hodnoty, Pro zpracovani regulacniho planu byly zjistovany a posouzeny
hodnoty tzemi (mistnim Setfenim, studiem podkladd,...).

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty a podminky uzemi.
Regulacni plan je zpracovan pro zastavitelné uzemi, nebylo treba
stanovovat koncepci rozvoje.
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C) provéfovat a posuzovat potiebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich
provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné
zdravi, zivotni prostfedi, geologickou stavbu uzemi, vliv na vefejnou
infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

Tento bod neni v pripadé regulacniho planu relevantni, nebot’ nespociva
Vv proverovani potfeb zmén v tzemi.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na
vyuzivani a prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na
umisténi, usporadani a feSeni staveb a verejnych prostranstvi,

Tento bod pIné naplriuje obsah regulacniho planu, nebot toto si regula¢ni
plan klade jako cil.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro
umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty
uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho uzemi,

Regulacni plan s ohledem na hodnoty tzemi umoZriuje realizaci novych
staveb.

f) stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi (etapizaci),
Regulacni plan nestanovuje etapizaci, nevytvafi podminky pro takovou miru
zmeén v uzemi, aby bylo ucelné etapizaci stanovovat.

g) vytvaret v uUzemi podminky pro snizovani nebezpecli ekologickych
a prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkl, a to pfedevSim
pfirodé blizkym zpusobem,

Tato problematika se plochy reSené regulacnim planem nedotyka.
Regulacni plan nevytvari podminky pro realizaci takovych zaméra, které by
byly pro fesenou plochu a blizké okoli ekologickym nebezpecim.

h) wvytvafet v Uzemi podminky pro odstrafiovani disledkl nahlych
hospodarskych zmén,
Tato problematika se plochy feSené regulacnim planem nedotyka.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni
bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu,
Regulacni plan vytvafi podminky pro ochranu urbanistické struktury sidla.
Cilem je stanoveni takovych podminek, aby byly zachovany a posilovany
kulturni hodnoty uzemi.

j) provéfovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani
prostfedkl z vefejnych rozpoc&tl na zmény v uzemi,

K) vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,
Regulacni plan respektuje limity vyuZziti uzemi.

I) urCovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zasahy do uzemi,
Tato problematika se plochy rfesené regulacnim planem nedotyka.
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m) vytvaret podminky pro ochranu Uuzemi podle zvlastnich pravnich predpist
pfed negativnimi vlivy zamérl na uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni,
pokud zvlastni pravni prfedpis nestanovi jinak,

Regulacni plan nevytvari podminky pro moznost realizace takovych
zaméru, které by vyZadovaly navrh kompenzacnich opatreni.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroja,
Tato problematika se plochy resené regulacnim planem nedotyka.

0) uplathovat poznatky zejména z oboru architektury, urbanismu, uzemniho
planovani a ekologie a pamatkove péce.

VYHODNOCENi SOULADU REGULACNIHO PLANU S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PREDPISU

Regulaéni plan je zpracovan v souladu s pozadavky zakona &¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich
predpisu, vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a o zplUsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisi a & 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Vécny obsah grafické i textové Casti je zpracovan v souladu s pfilohou €. 11
k vyhlaSce ¢.500/2006 Sb.

V souladu se zadanim vyznacil hranici feSené plochy.

Stanovil podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku.

Regulacni plan stanovil podminky pro umisténi a prostorové usporadani ploch
vefejnych prostranstvi, podminky pro FeSeni dopravni a technické
infrastruktury.

VYHODNOCENi SOULADU REGULACNIHO PLANU S POZADAVKY
ZVLASTNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM
RESENi ROZPORU

Reseni regulaéniho planu respektuje pozadavky zejména:

e zakona €. zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozdéjSich pfedpisu (stavebni zakon)

e zakona €. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist (spravni fad).

e zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

Regulaéni plan je v souladu s ustanovenim zakona &. 183/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisu, projednan s dotéenymi organy na spole¢ném jednani
a vefejném projednani. S ohledem na problematiku byly pro feSeni
regulacniho planu stézejni stanoviska dotéenych organu, jimz zvlastni
predpisy svéfuji ochranu vefejnych zajmu.
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ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

V prabéhu pofizovani nebyly k navrhu regulacniho planu ,Lokalita ZZ01 — ke
hibitovu, Zdar“ pisemné uplatnény Zadné namitky.

VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

e Dne 10. 06. 2021 (&. j.: MH-VUP/8776/2020) uplatnila pfipominku Krajska sprava
a udrzba silnic StfedoCeského kraje, pfispévkova organizace (zn.
4196/20/KUSK/MHT/BAR, ze dne 05.06.2020) v nasledujicim znéni:

- UP Zdar bude v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Stfedodeského
kraje

-V souvislosti s vyuZzitim rozvojové lokality respektovat ochranna pasma
silnic Il. a lll. tfid v souladu s ustanovenim § 30 zakona o pozemnich
komunikacich. Pro ur€eni silniéniho pasma neni rozhodujicim vymezené
zastavéné uzemi podle stavebniho zakona, ale fidi se vySe citovanym
paragrafem zakona o pozemnich komunikacich.

- Reseni stavajici a budouci dopravni infrastruktury musi odpovidat vyhl. &.
501/2006 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

- Rozvojové lokality musi splhovat pozadavky pro pfipojeni na stavajici a
budouci silnice Il. a Ill. tfid dle ust. § 10 zakona o pozemnich
komunikacich. Pocet pfipojeni na tuto silni¢ni sit omezit na minimum (napf.
jednou obsluznou komunikaci) .

- Resit p&si a pripadné cyklistickou dopravu (vymezeni ploch pro
vybudovani chodnikl a cyklostezek, rezerva pro pokladku inz.siti) a
uzemni rezervy potfebné pro zajisténi dopravni obsluznosti ve smyslu
pFislusnych platnych CSN.

Vyhodnoceni pfipominky:

Uplatnéna pfipominka je bezpfedmétna.

Jedna se obecné sdéleni dle pravnich predpisl, je vyjadfeni bezpfedmétné.
V bodé tykajici se vymezovani rozvojovych lokalit a souladu UP se ZUR, je toto

Vv s

dokumentaci, ktera zadné nové rozvojové lokality nevymezuje, a ktera je
v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje.

e Dne 10. 06. 2020 (& j.. MH-VUP/8778/2020) uplatnil pfipominku Statni
pozemkovy ufad, pobocka Mlada Boleslav (€.j.:SPU 173421/2020, 173423/2020,
ze dne 09.06.2020, doplnéni €.j.: SPU 449022/2020, ze dne 09.06.2020, ze dne
30.12.2020) v nasledujicim znéni:

V feSeném uzemi evidujeme stavbu vodniho dila — hlavni odvodnovaci zafizeni

(HOZ), které jsou v majetku statu a prislusnosti hospodafit Statniho
pozemkového ufadu v souladu s § 56 odst. 6 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach,
v platném znéni a § 4 odst. 2 zakona €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém
Ufadu a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, v platném znéni. Jedna se o
stavbu ,HMZ Zahumensky“ — otevieny kanal v délce 0,061 km, ID 1060000528-
11201000, CHP 1-05-02-028/0, z roku 1969 (umisténi dle pfilozené situace).
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PFi planované vystavbé pozadujeme:
- respektovat stavbu HOZ a zachovat jeji funk&nost,
- umisténi stavby s pevnymi zaklady ve vzdalenosti vétSi nez 6 m od bfehové
hrany HOZ,
- do HOZ nebudou vypoustény Zadné odpadni ani deStoveé vody,
- oploceni provést jako lehce rozebiratelné a ve vzdalenosti min. 1 m od vrchni
hrany.

Dale Vam sdélujeme, ze dle nam dostupnych informaci se v zajmovém uzemi
UP nachazi i podrobné odvodniovaci zafizeni (POZ) z roku 1970, které je
prislusenstvim pozemkau.

Tyto udaje o POZ (investicich do pady za u€elem zlepSeni pudni urodnosti) jsou
neaktualizovanymi historickymi daty, ktera pofidila Zemédélska
vodohospodarska sprava digitalizaci analogovych map 1 : 10 000. Vzhledem k
tomu, Ze neexistuje evidence melioraci (odvodnéni a zavlah) a jejich naslednych
zmén (zruSeni, rozSifeni) od doby pofizeni téchto dat (zakresy do map
provedeny v 90. letech, jejich nasledna digitalizace probéhla pfiblizné v letech
2003-2007), nemusi proto tato data odpovidat skute€nému rozsahu melioraci na
jednotlivych pozemcich. Udaje jsou k dispozici ke staZeni na Portalu farmare
(http://eagri.cz/public/web/mze/farmar/LPIS/data-melioraci/) ve formatu shp a
jsou také zobrazeny v LPIS ve vrstvé LPIS/Zivotni prostfedi/Nitratova
smérnice/UloZeni hnojiv — detail/Meliorace.

Pofizovatel poZzadal emailem dne 9.12.2020 o mozZnost pfehodnoceni stanoviska
SPU tykajici se moznosti umisténi staveb z jihozdpadni &asti 3,5m od hranice
pozemku s HOZ s tim, Ze na hranici bude podminka misténi rozebiratelného
oploceni z divodu adrzby HOZ. Se severozapadni ¢asti HOZ bude pristup volny
a nebude nijak Sitkové omezen. Dale mozZnost pfistupu pouze ze severozapadni
strany K HOZ s tim, Ze by zjihozapadni strany HOZ se nedavala Zadna
podminka pfistupu.

Pfi planované vystavbé pozadujeme umisténi stavby s pevnymi zaklady ve
vzdalenosti vétsi nez 2 m od bfehové hrany HOZ.

Zbyvajici podminky uvedené v plvodnim vyjadieni €. j. SPU 173421/2020 ze
dne 09.06.2020 jsou nadale v platnosti.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se vyhovuje.

Regulacni plan ZZ01 nezasahuje feSenim predmétné lokality do hlavniho
odvodfiovaciho zafizeni. Srazkové vody z navrhované komunikace budou
odtékat smérem do navrZzeného zeleného pasu podél komunikace, pod kterym
bude provedena drenaz. Nezasaklé vody budou odvedeny smérem do navrzené
zelené plochy na konci feSeného uzemi, kde budou pod zemi umisténé dva
vsakovaci objekty pro kazdou vétev komunikace samostatné. Odvodnéni lokality
je detailné popsano v textove Casti kap. c.1.2.

Navrh regulacniho planu bude doplnén o text tykajici se umisténi staveb s
pevnymi zaklady ve vzdalenosti vétSi nez 2 m od bifehové hrany HOZ a oploceni
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priléhajici k HOZ, které bude lehce rozebiratelné a ve vzdalenosti min. 1 m od
vrchni hrany.

Dne 22. 06. 2020 (&. j.: MH-VUP/9327/2020) uplatnil pfipominku Méstsky ufad

Mnichovo Hradisté, Odbor Zzivotniho prostfedi — vodopravni ufad (C.j.: MH-

ZP/7691/2020/-2/Sta, JID: 21835/20/MH, ze dne 22.06.2020) v tomto znéni:

S pfedloZzenym zamérem souhlasime za pfedpokladu splinéni téchto podminek:

- V lokalité se nachazi podrobné odvodnovaci zafizeni z roku 1925 a 1970.
Podrobné odvodnovaci zafizeni bude respektovano a v pfipadé poskozeni,
musi byt uvedeno do funk&niho stavu.

- Vsakovani srazkovych vod z jednotlivych budoucich RD a z komunikaci bude
mozné na zakladé vysledki z geologického pruzkumu. Pokud nebude
vsakovani mozné, bude tfeba vybudovat destovou kanalizaci.

- Pred vsakovacimi objekty budou vsazeny usazovaci Sachty.

- Kolem vodniho toku HMZ 10181805 (IDVT 10181805) bude zachovano
pasmo do 6 m od brfehové Cary vodniho toku pro potfeby pfipadné udrzby
vodniho toku.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se vyhovuje.

Hlavni odvodnovaci zafizeni je respektovano. Srazkové vody z navrhované
komunikace budou odtékat smérem do navrzeného zeleného pasu podél
komunikace, pod kterym bude provedena drenaz. Nezasaknuté vody budou
odvedeny smérem do navrzené zelené plochy na konci feSeného uzemi, kde
budou pod zemi umisténé dva vsakovaci objekty pro kazdou vétev komunikace
samostatné. Odvodnéni lokality je detailné popsano v textové ¢asti kap. c.1.2.
Navrh regulacniho planu bude doplnén o text tykajici se umisténi staveb s
pevnymi zaklady ve vzdalenosti vétSi nez 2 m od bfehové hrany HOZ a oploceni
priléhajici k HOZ, které bude lehce rozebiratelné a ve vzdalenosti min. 1 m od
vrchni hrany.

Dne 22.06.2020 v 15:06h uplatnilo pfipominku do emailové schrany pofizovatele

Krajské feditelstvi Policie Stfedoekého kraje, Uzemniho pracovi$té Mlada

Boleslav, Dopravniho inspektoratu &.j.: KRPS-147310/CJ-2020-01706-KOM ze

dne 22.06.2020, bez elektronického podpisu a podle §37 odst. 4 zakona ¢.

500/2004Sb, Spravni fad, v platném znéni nebylo ve |haté 5 dnU podani
potvrzeno. (Citace §37 odst.4: Podani je mozno ucinit pisemné nebo ustné do
protokolu anebo v elektronické podobé podepsané zaruc¢enym elektronickym
podpisem. Za podminky, Ze podani je do 5 dnt potvrzeno, popfipadé doplnéno
zpusobem uvedenym ve vété prvni, je mozno je ucinit pomoci jinych technickych
prostredku, zejména prostrednictvim dalnopisu, telefaxu nebo verejné datové sité
bez pouZiti zaruceného elektronického podpisu.)

Vyjadfeni obsahuje nasledujici pfipominky:

1. Vjezdy na jednotlivé pozemky v obytné z6né nejsou jasné definovany, pficemz
jsou vtomto koridoru dokladany rozhledové pomeéry. Rozhledy musi byt
tvofeny pro konkrétni misto nikoli pro koridor. Zaroven nelze akceptovat
poznamku v textové Casti, ze pokud bude do rozhledi zasahovat oploceni
pozemku, tak bude provedeno ,prihledné“. Oploceni, at uz jakkoliv
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provedené, je pfekazkou branici rozhledu a nesmi zasahovat do rozhledovych
poli.

.V textové Casti se piSe o napojeni samostatnych vjezdid na mistni komunikaci
vobci Zdar. Nejedna se o mistni komunikaci, ale o silnice 111/27924.
Konstrukce rozhledovych poli pro samostatné vjezdy i pro nové kfizovatky na
silnice [11/27924 je v3ak v pofadku.

. Vjezdy do obytné zony je tfeba upravit a provést v souladu s TP103 obr.23.

. Reseni parkovani v obytné zéné je nedostate¢né a nerovnomérné. Nelze
akceptovat tezi, ze potfeba parkovani bude saturovana vzdy na vlastnich
pozemcich. Vypocet parkovaci potfeby dle CSN 73 6110 je zcela mimo realitu
roku 2020 a stupné& automobilizace. V analogickych lokalitach dochazi zcela
bézné k parkovani ve vefejném prostoru, ackoliv je parkovaci kapacita
zajisténa na vlastnich pozemcich. Z nedostatku parkovaci kapacity ve
vefejném prostoru pak plynou jednak komplikace pro bezpecénost a plynulost
silnicniho provozu a pak soustavné porusSovani pravnich predpist. Oboji je
tfeba v navrzich novych lokalit eliminovat.

. P¥i Sifce v obytné zéné 5,5 metru bez jakychkoliv zpomalovacich prvkd budou
stézi dodrzovana nejvyssi dovolena rychlost 20km/hod z niz vyplyvaji vSechny
navrhové prvky obytné zony.

Vyhodnoceni pfipominky:

Zakres rozhledovych poli na jednotlivé pozemky je pouze orientacni, jelikoz
podrobnéjSi zakres bude prfedloZen pfi vyjadieni k napojeni pfi dalSim stupni
projektové dokumentace k jednotlivym rodinnym domdam.

Z tohoto duvodu bodé €.1 neni pfipomince nevyhovéno.

Pfipominka v bodé €.2 je bezpfedmétna, jelikoz v textové Casti v kap. 1.1.,
v oduvodnéni kap. d)3.3. ani v grafické Casti je nenachazi slovni spojeni
napojovani samostatnych sjezdd na mistni komunikaci v obci. Pfipominka je
bezpfedmeétna.

Pfipominka v bodé €. 3 bude zapracovana. Vjezdy do obytné zony budou
upraveny dle souladu s TP103 obr.23. Pfipomince v bodé €.3 se vyhovuje.
Pfipominka v bodé €. 4 nebude zapracovana, jelikoZ navrh regula¢niho planu
je vsouladu s CSN 736110, ktery stanovuje podle poétu obyvatel v dané
lokalité navrh 2,8 parkovacich stani. Navrh regulacniho planu navrhuje 4 stani,
tedy pfipominka je neopodstatnéna. Pfipomince v bodé ¢€.4 se nevyhovuje.
Prfipominka v bodé €.5 nebude zapracovana, jelikoz skuteCnost tykajici se
mozného nedodrZovani povolené rychlosti 20km/h v obytné z6né, je tvrzeni o
pfedem predjimajici budouci skutecnost, nikoli rozpor navrhu regulaéniho
planu s pravnimi predpisy. Pfipomince v bodé €.5 se nevyhovuije.
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