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Zastupitelstvo Obce Zd'ar prislugné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona & 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist, dale jen "stavebni
zakon", za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4, stavebniho zakona a § 171 - § 174 zakona
€. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen "spravni fad") a § 13 a pfilohy €. 7

vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence tzemné planovaci ¢innosti

vydava 3
Zménu €. 1 Uzemniho planu Zd'ar
(dale jen ,Zména €. 1).

Opatieni obecné povahy se méni takto:

1.

10.

11.

V obsahu se seznam vykresu doplfiuje takto:
.P3a Vefejné prospésné stavby opatieni a asanace

- liniova technicka infrastruktura 1:10000
P4 Koncepce zasobovani vodou 1:10000
P5 Koncepce odkanalizovani 1:10 000*

V kapitole a) se datum 1. 4. 2018 vypousti a nahrazuje datem 31. 3. 2021.

V kapitole b.2), v odstavci Pfirodni hodnoty Uzemi se za odrazku vyznamné krajinné
prvky ze zadkona vklada nova odrazka, ktera zni:
» - biotop vybranych zvlasté chranénych druhd velkych savcu®

V kapitole c.1.3), v podkapitole Sport a rekreace se na konec paté odrazky vklada véta,
ktera zni: ,Navrzen je rozvoj arealu hotelu Pfihrazy (plocha pfestavby PP01).”

V kapitole c.2), v odstavci ZD11 Doubrava, za obecnim ufadem, se text ,obCanské
vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)* vypousti a nahrazuje textem technicka
infrastruktura — inzenyrskeé sité (TI)".

V kapitole c.2), v odstavci ZD17 Doubrava, u pomniku, se za text ,ob&anské vybaveni -
vefejna infrastruktura (OV)“ vklada text, ktery zni: ,vefejna prostranstvi - vefejna zelen
(2Vv)~.

V kapitole c.2), v odstavci ZD18 Doubrava, u pomniku, se za text ,vefejna prostranstvi
(PV)“ vklada text, ktery zni: ,vefejna prostranstvi - vefejna zelen (ZV)“.

V kapitole c.2), v odstavci ZD19 Doubrava, u pomniku, se za text ,vefejna prostranstvi
(PV)“ vklada text, ktery zni: ,vefejna prostranstvi - vefejna zelen (ZV)“.

V kapitole c.2) se vypousti cely odstavec ZD21 Doubrava, jihovychod

V kapitole c.2), v odstavci ZZ01 Zdar, ke hibitovu, se za text ,verejna prostranstvi (PV)*
vklada text, ktery zni: ,vefejna prostranstvi - vefejna zelen (ZV)".

V kapitole c.2), v odstavci ZEO7a, ZEQO7b, Zehrov jih, se pied text ,zelefi soukroma
vyhrazena (ZS)* vklada text, ktery zni: ,bydleni vrodinnych domech venkovské -
specifické (BV1)“ vklada se posledni odrazka, ktera zni:
= ,podminka vyuziti plochy:
- plocha musi byt napojena na obecni vodovod a splaskovou kanalizaci.”
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12. V kapitole c.3) se za odstavec PEO2 vklada nova podkapitola, ktera i s nadpisem zni:
,PRIHRAZY

PPO1 Pfihrazy, rekreacni areal

= rekreace — plochy staveb pro hromadnou rekreaci (RH)

= pfistup k plose:
- ze stavajici z komunikace

= podminky vyuziti plochy:
- nutno dodrzet specifické architektonické limity staveb, které pro stavby v této

plo$e urgila Agentura ochrany pfirody a krajiny, CHKO Cesky raj

- jsou pfipustnd maximalné 3 N.P.
- zachovani pfistupu k poz. p.¢. 1268/2"

13.V kapitole c.4) se na konec posledni odrazky vklada text, ktery zni: ,Plochy vefejné
zelené (ZV) jsou vymezeny v zastavitelnych plochach ZD17, ZD18 a ZD19 (Doubrava
u pomniku) a ZZ01 (Zdar u hibitova).

14.V kapitole d.2.1.) se na konec prvni odrazky vklada véta, ktera zni: ,Pro posileni odbéru
budou slouzit dva nové vrty a vodojem Doubrava s propojenim do stavajiciho vodovodu.*

15. V kapitole d.2.2.) se v druhé a tfeti odrazce nahrazuje slovo ,bude” slovem ,je".

16. V kapitole d.2.2.) se na konec Ctvrté odrazky vklada text, ktery zni: ,akumulovany
v bezodtokovych jimkach, popfipadé domovnich CQOV, likvidovany na COV Zdar".

17.V kapitole f.2) se v pfehledu typl ploch za fadek PV vklada novy fadek, ktery zni: ,ZV
Vefejna prostranstvi — vefejna zelen®.

18. V kapitole f.2) se do odstavce RH Rekreace — plochy staveb pro hromadnou rekreaci,
do Pfipustného vyuziti vklada za prvni odrazku nova odrazka, ktera zni:
,V rekreacnim arealu Pfihrazy (plocha pfestavby PP01 a pfilehlé stabilizované
plochy): hotel v€etné nezbytného zazemi a sluzeb,*.

19. V kapitole f.2) se do odstavce RH Rekreace — plochy staveb pro hromadnou rekreaci,
do podminek prostorového usporadani vklada za prvni odrazku druha odrazka, ktera zni:

,pro plochu prestavby PP0O1 (rekreacni areal Pfihrazy):

o uréila Agentura ochrany pfirody a krajiny, CHKO Cesky raj, specifické
architektonické limity staveb, které jsou platné pouze pro tuto plochu, jsou
pfipustna maximalné 3 N.P.,

- je nutné zachovani pfistupu k poz. p.¢. 1268/2."

20. V kapitole f.2) se za odstavec PV Vefejna prostranstvi, vklada novy odstavec, ktery zni:
,ZV Vefejna prostranstvi - vefejna zelen
Hlavni vyuZiti:
- vyznamné plochy vefejné pfistupné zelené na vefejnych prostranstvich, vétSinou
parkové upravené.
Pfipustné vyuziti:
- péSi, eventualné cyklistické stezky,
- drobnd détska hristé,
- vodni plochy,
- prvky drobné architektury a méstského mobiliafe (sochy, altanky, kasny, fontany,
lavicky apod.),
- vefejné osvétleni,
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury.
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Nepfipustné vyuZziti:

- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.*

21.V kapitole g.1) se na konec textu odrazky VDO7, vklada text, ktery zni: ,a dopravni
obsluhu uvnitf této plochy*.

22.V kapitole g.1) se za odrazku VT01 vklada nova odrazka, ktera zni:
,VT02 vodni zdroje a vodojem Doubrava®“.

23. Na konec kapitoly g.1) se vklada text, ktery zni:
,Uzemnim planem Zdar jsou vymezeny tyto vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam omezit v souladu s §170, odst. 2) stavebniho zakona:
= Liniové trasy vodovodni a kanalizaCni sité navrzené a stavajici urCené
k rekonstrukci.”

24. V kapitole h) se vypousti cela odrazka POO1.

25.V kapitole j), v odstavci graficka ¢ast, se text ,tfi vykresy“ vypousti a nahrazuje textem
,0 vykres(“ a vyCet vykresu se dopliiuje o tento text:
.P3a Vefejné prospésné stavby opatfeni a asanace — liniova technicka infrastruktura
P4 Koncepce zasobovani vodou
P5 Koncepce odkanalizovani*

Vyrok Zmény ¢.1 ma 5 Cislovanych stran textu a tyto vykresy:
Vyrezy vykresu vlozené na konci textové Easti vyroku:

P1 Zakladni ¢lenéni Uzemi
vyfez Doubrava A3; 1 : 5 000
vyfez Zdar a Prihrazy A4; 1: 5 000
vyfez Zehrov A4; 1: 5 000

P2 Hlavni vykres
legenda vykresu P2
vyfez Doubrava A3; 1 : 5 000
vyfez Zdar a Prihrazy A4; 1 : 5 000
vyiez Zehrov A4; 1 : 5 000

P3 Vefiejné prospésné stavby opatieni a asanace
vyfez Doubrava A4; 1 : 5 000

Samostatné vykresy:

P3a Verejné prospésné stavby opatreni a asanace — liniova technicka infrastruktura
Celé Uzemi; 1 : 10 000

P4 Koncepce zasobovani vodou
Celé Gzemi; 1 : 10 000

P5 Koncepce odkanalizovani
Celé Gzemi; 1 : 10 000
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1. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY é&. 1 UZEMNIHO PLANU

Obec Zdar ma platny GUzemni plan (dale jen ,UPZd*) vydany Zastupitelstvem obce Zdar,
ktery nabyl uc¢innosti dne 10.05.2018.

Zastupitelstvo obce Zdar projednalo navrh na pofizeni Zmény &. 1 Gzemniho planu Zdar
v souladu s ust. § 6 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) ve znéni pozdgjSich predpisti (dale jen "stavebni zakon") a rozhodlo
o pofizeni Zmény &.1 Uzemniho planu Zdar zkracenym postupem usnesenim 11/2020
ze dne 10.11.2020, bod.3.

Podle stanoviska pfislusného organu pfirody a krajiny C.j.: 142374/2020/KUSK ze dne
21.10.2020 a ¢.j.: SR/2113/L1/2020-3 ze dne 19.10.2020 je vyloucen vyznamny vliv zmény
€.1 uzemniho planu Zdar na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Podle stanoviska pfislusSného Ufadu k posuzovani vlivu na zivotni prostredi C,j.:
142374/2020/KUSK ze dne 21.10.2020 Zména ¢&.1 uUzemniho planu Zdar nepodléha
posuzovani vlivu na zivotni prostfedi (tzv. SEA).

Zastupitelstvo obce Zd'ar projednalo navrh na rozsiteni pofizeni Zmény &. 1 izemniho planu
Zdar v souladu s ust. § 6 odst. 5 zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim pléanovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen "stavebni zakon") a rozhodlo

o rozsifeni pofizeni Zmény &¢.1 Uzemniho planu Zdar zkracenym postupem usnesenim
06/2021 ze dne 29.06.2021, bod.6.

Podle stanoviska pfislusného organu pfirody a krajiny €.j.: 058883/2021/KUSK ze dne
24.05.2021 a &.j.: SR/2113/L1/2020-4 ze dne 27.05.2021 je vylou€en vyznamny vliv rozSifeni
zmény &.1 izemniho planu Zd'ar na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaéi oblast.

Podle stanoviska pfislusného dfadu k posuzovani vlivu na zivotni prostredi
€.j.: 058883/2021/KUSK ze dne 24.05.2021 doplnéni rozSifeni Zmény ¢€.1 uzemniho planu
Zdar nepodléha posuzovani vlivu na Zivotni prostfedi (tzv. SEA).

Zména &. 1 UPZd je pofizovana zkracenym postupem podle § 55 SZ z vlastniho podnétu,
z podnétu fyzické osoby a pravnické osoby, ktera ma vlastnickd nebo obdobna prava
k pozemku nebo stavbé na uzemi obce a navrh ob¢ana obce.

O potizeni zmény &. 1 UPZd rozhodlo Zastupitelstvo obce Zdar usnesenim 11/2020 ze dne
10.11.2020, bod.3 na navrh fyzické osoby podle § 55a odst. 2 stavebniho zakona, ktera
bude pofizovana zkracenym postupem, s timto obsahem:
zména vyuziti pozemku parc.&. 230/3 o vyméfe cca 1200m? k.u. Zehrov, z ploch
pro ,Zelen - soukroma a vyhrazena (ZS )“ na plochy ,Bydleni v rodinnych domech -
venkovské — specifické (BV1)“. Zbyvajici ¢ast pozemku z ploch o vymére 2434m?
z ploch pro ,Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NSpz)“ na plochy ,Zeler -
soukroma a vyhrazena (ZS )",

- zména vyuziti pozemkul parc.C. st. 239/1, st. 239/2, st. 240, st. 241, st. 510, st. 597,
parc.C.1253/1, parc.C.1254/1, parc.€.1254/2, parc.£.1259, parc.C.1266/1,
parc.6.1269/2, parc.¢.1416, parc.¢.1468 , vSe k.u. Zdar u Mnichova Hradisté, véetné
vymezeni ploch se specifickym zpasobem vyuZziti (plochy ,Rekreace - plochy staveb
pro hromadnou rekreaci (RH)* a ,Vefejna prostranstvi (PV)“ a umoznéni vystavby
staveb technické infrastruktury na pozemku parc.§.1257 k.u. Zdar u Mnichova
Hradisté, v ploSe ,Zelen - pfirodniho charakteru (ZP),

- zména vyuziti pozemku parc.§. 43/4 k.u. Zehrov, z ploch pro ,,Vefejna prostranstvi
(PV)* na plochy ,Bydleni v rodinnych domech - venkovské — specifické (BV1,

- zména vyuziti pozemku parc.¢. 230/6, parc.¢. 230/7, parc.¢. 230/8, vSe k.u. Zehrov,
z ,Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NSpz)“ na plochy ,Bydleni v rodinnych
domech - venkovské — specifické (BV1)*,

- zména vyuziti technické infrastruktury a dopravni infrastruktury do verejné
prospésnych staveb,




- zména vyuZiti rozvojové plochy ZD11, pozemku parc. ¢. 604/1 o vyméfe cca 2504m?
k. 4. Zdar u Mn. Hradisté z ploch ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV)
na plochy ,technicka infrastruktura — inzenyrskeé sité (TI)%,

- doplnéni kapitoly b.2 — PFirodni hodnoty Gzemi dle platné UPD,

- zména vyuziti ¢asti rozvojoveé plochy ZD17 z ploch ,ob¢anského vybaveni — vefejna
infrastruktura (OV)" na plochy vefejné prostranstvi (ZV),

- zmeéna vyuziti ¢asti rozvojové plochy ZD18 z ploch ,bydleni v rodinnych domech —
venkovské (BV))“ na plochy vefejné prostranstvi (ZV),

- zmeéna vyuziti ¢asti rozvojove plochy ZD19 z ploch ,na plochy ,vefejné prostranstvi
(2V)",

- zména vyuziti ¢asti rozvojové plochy ZZ01 (parc. &. 300/8 k. U. Zd'ar u Mn. Hradisté z
ploch ,bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)“ na plochy vefejné prostranstvi
(2V),

- doplnéni textové Easti kapitola d.2 ,Koncepce technické infrastruktury(, o zasobovani
z dvou novych vrtd a vodojemu Doubrava, Upravu textové ¢asti tykajici se
splaskovych vod,

- vypusténi pfedkupniho prava na POO01, ktera se vztahuje na ¢ast pozemku parc.
&.776/11, parc. &. 776/12 k. 4 Zdar u Mnichova Hradisté.

- Uprava trasy rozvojové plochy ZD08 v¢etné zmény vyuZiti vefejna prostranstvi (PV) a
bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV),

- zména vyuziti v zastavéném uzemi, zastavitelnych plochach tykajici se narovnani
dle skutec¢nosti dle pravnich stav(.

Pofizovatelem zmény &. 1 UPZd se v souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 pism. a) zakona

€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, stal Méstsky ufad
Mnichovo Hradit&, zarover Zastupitelstvo obce Zdar uréilo Jifiho Dumka jako uréeného
zastupitele spolupracovat s pofizovatelem zmény &. 1 izemniho planu Zdar v rozsahu
stanoveném stavebnim zakonem.

Zpracovatelem zmeny €. 1 UPB se stala Ing. arch. Vlasta Polackova — Urbanisticky atelier
UP-24, K Cervenému Vrchu 845/2b, 160 00 Praha 6, CKA 00 841.

Zpracovatel vyhotovil navrh zmény €. 1 UPZd zkracenym postupem podle ustanoveni § 55b
SZ byl navrh zmény €. 1 UPZd predlozZen k vefejnému projednavani.

Zpracovatel pofizovateli pfedal navrh zmény &. 1 UPZd pofizovanou zkracenym postupem
k vefejnému projednavani.

Méstsky ufad Mnichovo Hradisté — ufad uzemniho planovani (,pofizovatel”) jako organ obce
(obecni Ufad obce s rozsifenou plsobnosti) pfislusny dle ustanoveni § 6 odst. 1, pism. c)
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen
stavebni zakon), oznamil dne 08.07.2021 v souladu s ustanovenimi § 52 a § 55b stavebniho
zakona zahéjeni fizeni 0 Zméné ¢&. 1 Gzemniho planu Zdar a v souladu s ustanovenim § 22
odst. 1 stavebniho zakona nafidil vefejné projednani navrhu zmény 1 UP Zdar

na 24.08.2021 od 10:00 hodin v budové obecniho Gfadu Zdar.

Pofizovatel fizeni o navrhu zmény 1 UP Zd'ar se projednaval zkracenym postupem v souladu
s ustanovenim § 55b stavebniho zakona, jez oznamil vefejnou vyhlaskou a o konani
veFejného projednani navrhu zmény 1 UP Zdér, vyvéseno na Ufedni desce mésta Mnichovo
Hradisté od 23.07.2021 do 31.08.2021 a Gfedni desce obce Zdar od 23.07.2021

do 31.08.2021 a soucasné zvefejnéno zplisobem umozrujicim dalkovy pfistup na webovych
strankach pofizovatele a obce Zdar. Kompletni dokumentace (textova a graficka &ast)
navrhu zmény &. 1 UP Zdér byla v listinné podobé k nahlédnuti u pofizovatele a na obecnim
Ufadé v Zdar od 23.07.2021 do 31.08.2021 a soucasné byla v elektronické podobé&
zverejnéna zplisobem.




Jednotlivé byly k vefejnému projednani prizvany DO, KUSK, obec Zdar a sousedni obce.

Oznameni o zahajeni fizeni o navrhu zmeény ¢. 1 UP Zdér a o konani vefejného projednani
navrhu zmény ¢. 1 UP Zdar jim bylo rozeslano 08.07.2021.

Konkrétné byla pred konanim vlastniho vefejného projednani navrhu zmény &. 1 UP
pofizovateli doru¢ena stanoviska téchto DO a ostatnich organu hajici verejny zajem:

- Obvodni bansky ufad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje StfedoCeského
(zn.: SBS 28490/2021/0BU-02/1, ze dne 12.07.2021 - bez ptipominek,

- Krajska sprava a udrzba silnic StfedoCeskeho kraje, pfispévkova organizace
(zn.: 5318/21/KSUS/MHT/BAR, ze dne 19.07.2021) - bez pfipominek,

- Méstsky Mnichovo Hradisté, Odbor zivotniho prostredi, €.j.: MH-ZP/10543/2021-2/Sta,
ze dne 23.07.2021) — pfipominka vodopravniho Gfadu,

- CR — Hasiésky zachranny sbor Stfedogeského kraje, tizemni odbor Mlada Boleslav
(C.j.: HSKL-5549-2/2021 - MB, ze dne 26.07.2021) - bez pfipominek,

- Net4Gas, s. 1. 0. (zn.: 8035/21/0OVP/N, ze dne 13.07.2021) - bez pfipominek,

- Cesky hydrometeorologicky Ustav, &.j.: (&.j.: CHMI/511/458/2021, ze dne 28.07.2021) -
bez pfipominek,

- Jestéd (zn.: LCR246/001450/2021, ze dne 29.07.2021) - bez pfipominek,

- GasNet, s. 1. 0. (zn.: 5002435131, ze dne 04.08.2021) - bez pfipominek,

- Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze
(Cj.: €.j.- 086097/2021/KUSK, ze dne 18.08.2021) - bez pfipominek,

- Krajsky ufad StfedoCeskeého kraje, feditel krajského Gradu (€.j.: 086097/2021/KUSK,
ze dne 18.08.2021) - bez pfipominek,

- Ceska geologicka sluzba, sprava oblastnich geologti (zn. CGS-441/20/1011 SOG-
441/1008/2020, ze dne 29.01.2021) - bez pfipominek,

- Krajské feditelstvi policie StfedoCeského kraje, Odbor spravy majetku, (€.j.: KRPS-
165464-1/CJ-2021-0100MN, ze dne 23.08.2021)- bez pfipominek.

Stanoviska dotéenych organu a ostatnich organt hajici vefejny zajem k navrhu zmény
&. 1 UP Zd'ar dorugena pofizovateli pfed konanim vlastniho vefejného projednani byla
souhlasna, pouze Ministerstvo dopravy pozaduje v celém uzemnim planu pouZzivat spravny
nazev letisté, a to vefejné mezinarodni letisté Mnichovo Hradisté.

Z fad verejnosti nebyla pofizovateli pfed konanim vefejného projednani navrhu zmeény 1 upP
Zdar doruena Zadna pfipominka ani namitka.

Vefejné projednani navrhu zmény 1 UP Zdar se uskutegnilo dne 24.08. 2021 od 10:00 hod
v budové obecniho ufadu Zd4ar.

Pofizovatelem byl v souladu s ustanovenim § 22 odst. 4 stavebniho zakona zajistén odborny
vyklad ze strany zpracovatele Ing. arch. Vlastou Polackovou a Ing. Zuzanou Hrochovou
z Urbanistického atelieru UP-24.

V souladu s ustanovenimi § 55b a § 52 stavebniho zakona byli pfitomni pofizovatelem
pouceni o moznosti pfislusnych osob podat namitky ¢i pfipominky, moznosti dot€enych
organul uplatnit k pfipadnym pfipominkam a namitkam své stanovisko a o skute¢nosti,

Ze k pozdéji uplatnénym stanoviskim, pfipominkam a namitkam se nepfihlizi. S odkazem
na ustanoveni § 22 odst. 3 stavebniho zékona byli pfitomni dale upozornéni na to, Zze

pfi vefejném projednani se stanoviska, namitky a pfipominky uplatriuji pisemné a musi byt
opatfeny identifikaCnimi udaji a podpisem osoby, ktera je uplatfiuje. Poté probéhla diskuse
k pfedmé&tnému navrhu zmény 1 UP Zdir.

V priib&hu vlastniho vefejného projednani nebyly k navrhu zmény 1 UP Zdar z Fad
pfitomnych pisemné uplatnény Zadné pfipominky ani namitky.

O prubéhu vefejného projednani byl pofizovatelem pofizen pisemny zaznam €.j.: MH-
VUP/12793/2020 — 39 ze dne 03.09.2021.




Ve Ih(té dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona tj. do 7 dnl od vefejného projednavani
pofizovatel obdrzel tyto stanoviska, vyjadieni a pfipominky organa hajici vefejny zajem:

- Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, Sprava CHKO Cesky raj
(€.j.: SR/2113/L1/2020-6, ze dne 26.08.2021) — s pfipominkami,

- Ministerstvo zivotniho prostiedi (C.j.. MZP/2021/500/1642, ze dne 27.08.2021) —
bez pfipominek,

- Ministerstvo obrany CR, Sekce nakladani s majetkem (sp.zn.: 126280/2021-1150-
OUZ-PHA, ze dne 31.08.2021) - s pfipominkou.

V ramci vefejneho projednavani nebyly uplatnény pfipominky ani namitky k navrhu zmeény
¢.1 UP Zdar, z fad vefejnosti.

V souladu s ustanovenim § 53 odst. 1 stavebniho zakona nasledné pofizovatel ve spolupraci
s urCenym zastupitelem vyhodnotili vysledky vefejného projednani se zavérem, Ze neni tieba
provadét podstatnou Upravu (§ 53 odst. 2 stavebniho zakona) ani drobnou upravu (§ 53 odst.
1 stavebniho zakona) navrhu zmény &. 1 UP Zdar, ani jej prepracovat (§ 53 odst. 3
stavebniho zakona).

Vzhledem k uplatnénym pfipominkam pofizovatel dne 14.09.2021 rozeslal v souladu s § 53
odst. 1 stavebniho zakona ,Vyzvu k uplatnéni stanoviska dotéeného organu k namitkdam a
navrhu vyhodnoceni pfipominek proti navrhu zmény & 1 UP Zdar* (&j.: MH-
VUP/12793/2020-41 ze dne 14.09.2021). Navrh vyhodnoceni pfipominek byl rozeslan
dot&enym organim a krajskému Uradu jako nadfizenému organu. Pofizovatel vyzval dotéené
organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ, aby k navrhum ve lhaté do 30 dnli od obdrzeni
uplatnily stanoviska. Pokud dotCeny organ nebo krajsky ufad jako nadfizeny organ neuplatni
stanovisko v uvedené Ih(ité, ma se za to, ze s navrhy pofizovatele souhlasi.

Pofizovateli byly doru¢eny tyto stanoviska dotéenych organu:

- Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze (€.j.: KHSSC
47757/2021, ze dne 06.10.2021) — bez pfipominek,

- Hasi€sky zachranny sbor StfedoCeského kraje, uzemni pracovisté Mlada Boleslav
(€.j.: HSKL-8286-2/2021-MB, ze dne 30.9.2021) - bez pfipominek,

- Maéstsky ufad Mnichovo Hradisté, Odbor Zivotniho prostfedi — koordinované stanovisko
(8.j.: MH-ZP/14198/2021-2/Sta, ze dne 11.10.2021) - bez pfipominek,

- Krajska veterinarni sprava (¢.j.: SVS/2021/123995-S, ze dne 11.10.2021) — bez
pfipominek.

V souladu s ustanovenim § 55b odst. 4 stavebniho zakona pofizovatel pozadal dopisem
ze dne 14. 10. 2021 (€. j.. MH-VUP/12793/2020-47) o zaslani stanoviska krajského uradu
navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Zdéar z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani uzemi
s ohledem na S$irSi uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s tzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem. Toto stanovisko (&.j.: 138328/2021/KUSK ze dne
08.11.2021) obdrzel pofizovatel dne 09.11.2021 se zavérem, Zze neshledal Zzadné rozpory
a lze postupovat v dalSim fizeni o uzemnim planu.

S ohledem na vy$e uvedené zpracoval pofizovatel navrh na vydani zmény &. 1 UP Zdar
a v souladu s ustanovenim § 55b odst. 7 a § 54 odst. 1 stavebniho zakona jej predloZil
Zastupitelstvu obce Zdar




2. SOULAD ZMENY ¢&.1 UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

viz § 53 odst. 4 a) Stavebniho zakona

2.1. Soulad s Politikou Uzemniho rozvoje

Zména &. 1je v souladu s PUR CR, ve znéni Aktualizaci &.1-5, zavazném od 1.9.2021.

Uzemi obce Zdar lezi mimo rozvojové oblasti a leZi v pfimé navaznosti na rozvojovou osu
OS3 (Praha - Liberec - hranice CR/Némecko, Polsko (Gorlitz/Zgorzelec).

Zménaé.1 je v souladu s republikovymi prioritami stanovenymi v bodech (14) - (31) PUR:

(14) Ve verfejném zamu chrénit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat réz jedine¢né
urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedinec¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato GUzemi maji zna¢nou hodnotu, napfr. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje
v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist
zvilastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je Zivym v case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvaréi, av8ak citlivy pristup
k vyvazenému vSestrannému rozvoji , tak byly zachovany jeji stézejni kulturni, prirodni a uzitné
hodnoty.

Zména 6.1 respektuje v8echny hodnoty Uzemi prevzaté z UAP ORP. Nové navrzené

zastavitelné plochy respektuji chranéna a jinak hodnotna uzemi. Podminky pro vyuziti ploch

s rozdilnym zplsobem vyuziti a podminky prostorového uspofadani byly platnym dzemnim

planem stanoveny tak, aby realizovana zastavba nenarusila stavajici urbanistickou strukturu

osidleni a charakter stavajici zastavby ani krajinny raz.

14a) Pri pladnovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pidy a ekologickych funkci krajiny.

Zména €. 1 navrhuje 2 nové zastavitelné plochy mimo zastavéné uzemi na zemédeélskych

pudach nizsi kvality.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci
S negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz
k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni disledky a navrhovat pfi tzemné planovaci
Cinnosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo sniZeni jeji turovné.

Na uzemi obce se nevyskytuji lokality s vyraznou socidlni segregaci. Ani Zména ¢&. 1

nevytvafi podminky pro vznik takovychto lokalit. Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny

v navaznosti na zastavéném uzemi.

(16) Pri stanovovani zpGsobu vyuZiti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Pri feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné
zohledriovat také poZadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodafského rozvoje
uzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi
i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych

~ VPURCR.

Uzemni plan feSil celé spravni uzemi obce komplexné. Zohlednény byly jak zajmy soukromé,

tak vefejné. Zménou €. 1 neni tato komplexnost naruSena.

16a) Pri uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tzemi, zejména mést a
regionu, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Tato priorita se Zmény €. 1 nedotyka.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovani ddsledkt nahlych hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich prilezitosti, zejména v regionech strukturalné
postiZzenych a hospodarfsky slabych a napomoci tak feSeni problému v téchto uzemich.

Tato priorita se Zmény €. 1 nedotyka.




(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich konkurenceschopnost.
Tato priorita se Zmény €. 1 nedotyka.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzZivani opusténych arealti a ploch (tzv. brownfields
prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné
uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Gzemi) a zajistit ochranu nezastaveného uzemi
(zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani verejné zelené, vietné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporadani uzemi Gsporné v narocich na verejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji tzemi
omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

Tato priorita se Zmény €. 1 nedotyka.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatieni. S ohledem na to pri
uzemné planovaci &innosti, pokud je to mozné a odlvodnéné, respektovat vefejné zajmy napr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dusledné ochrany
zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradu, ochrannych pasem vodnich
zdrojl, chréanéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemeédélského a lesniho pladniho fondu. Vytvafet Gzemni podminky pro implementaci
a respektovani tzemnich systémui ekologické stability a zvySovani a udrZovani ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych
prvku prirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkov-
ské krajiny. V ramci tzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu
s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZziti pfir. zdroju.

Zména €. 1 nenavrhuje Zadné rozvojové zaméry, které by ovlivnily charakter krajiny.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro cClovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci uzemné
planovaci c¢innosti omezovat neZzadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a
prostupnosti krajiny.

Tato priorita se Zmény €. 1 nedotyka. Zména €. 1 neumistuje do uzemi Zadné zaméry, které

by zhorSily prostupnost krajiny.

(21)Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi prfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené péasy) v rozvojovych oblastech
a osach a ve specifickych oblastech, na jejichZ tzemi je krajina negativhé poznamenana lidskou
¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovéani souvislych past nezastavéného
uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpdsobilych pro nenaroéné formy kratkodobé
rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovani prostupnosti krajiny.

Tato priorita se Zmény €. 1 nedotyka.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi Gzemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tGzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoZniuji celoro¢ni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napf. p€si, cyklo, lyZarska, hipo).

Zména ¢&. 1 vytvafi podminky pro stabilizaci a rozvoj pobytového rekreaéniho zafizeni

v Pfihrazech (plocha pfestavby PP01).

(23) Podle mistnich podminek vytvaret prfedpoklady pro lepsi dostupnost dzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to
Z téchto hledisek tcelné, umistovat tato zarizeni soubézné.

Tato priorita se Zmény €. 1 nedotyka.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi,
zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby posuzovat vzdy
s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény verejné dopravni infrastruktury a verejné dopravy.
Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecénosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret
v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zelezniéni, cyklistickou).

Tato priorita se Zmény €. 1 nedotyka.




(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému
zhorsovani stavu. Vhodnym uspofadanim ploch v tzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci
negativnich vlivii koncentrované vyrobni cinnosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecény odstup od pram. nebo zemédélskych areall.

Tato priorita se Zmény €. 1 nedotyka.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky
a prirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani
Staveb a opatfeni na ochranu prfed povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k fizenym
rozlivim povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v tzemi
s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.
V zastavénych Gzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani
i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani ucinka povodni.

Platny Uzemni plan vytvofil podminky pro opatfeni na ochranu uzemi pfed povodnémi

a zvysSujici retencni schopnost krajiny. Tyto podminky nejsou Zménou €.1 dotéeny.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplav. tzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimeénych a zvilast oddvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy
pro pfemisténi zastavby z Gzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych $kod.

Zména €. 1 neumistuje do zaplavovych uzemi zadné zastavitelné plochy.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v uzemi
tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi
podminkami. Pri FeSeni problém( udrzitelného rozvoje tzemi vyuzivat regionalnich seskupeni
(klastra) k dialogu vSech partnerd, na které maji zmény v uzemi dopad a ktefi mohou posilovat
atraktivitu uzemi investicemi ve prospéch Gzemniho rozvoje. Pfi uzemné planovaci Cinnosti
stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni Zeleznicni, silnicni, vodni
a letecké dopravy, vcetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych
oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni preshraniéni dopravy, protoZe mobilita
a dostupnost jsou klicovymi pfedpoklady hospodafského rozvoje ve vSech regionech.

Tato priorita se Zmény €. 1 nedotyka.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje Gzemi, poZzadovat jeho
rfeSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narok(i na verejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostorti a vefejné infrastruktury je tfeba
resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru a verejnosti.

Tato priorita se Zmény €. 1 nedotyka.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druht dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivnhi méstskou hromadnou dopravu umozriujici téelné propojeni
ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dal$ich ploch, s
poZadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucéinného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v uzemi. S
ohledem na to vytvafet podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest.
Tato priorita se Zmény €. 1 nedotyka

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v souc¢asnosti i v budoucnosti

Zména €. 1 upfesnuje koncepci zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani. Je navrzené

posileni zdroje obec. vodovodu a nové je navrzeno odkanalizovani &asti Zehrov a Skokovy.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroju, Setrné k zZivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi
a rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpecného zasobovani uzemi energiemi.

Tato priorita se Zmény €. 1 nedotyka.




2.2. Soulad se ZUR Stiedoéeského kraje

Uzemni plan je v souladu se ZUR Stfedodeského kraje, Uplné znéni po aktualizaci &. 2.

ZQ’ér lezi v sousedstvi rozvojové osy OS3 Praha — Mlada Boleslav — Liberec, zpfesnéné
ZUR.

Zména €. 1 respektuje:

o koridor izemni rezervy pro prelozku na zeleznicni trati 070.
Koridor zasahuje do feSeného Uzemi na jeho severozapadnim okraji. Vlastni zelezniéni trat
se nachazi za hranici obce Zdar a jeji pfeloZka se planuje zapadnim smérem, tudiz se
od hranice obce oddali.

o verfejné prospésna opatreni pro Uzemni systém ekologické stability:
- NC43 Pfihrazské skaly
- NK35 Pfihrazské skaly - Les Kralovstvi, osa borova

o Celé uzemilezi v oblasti se shodnym krajinnym typem P02 - krajina pfirodni
ZUR stanovuji v &lanku (222) tyto zasady pro &innost v Uzemi a rozhodovani o zmé&nach
v Uzemi, které Zména ¢&. 1 respektuje:
a) zachovani stavajicich pfirodnich a kulturnich hodnot;
b) neohrozit dllvody ochrany pfirodnich a krajinafskych hodnot.

3. SOULAD ZMENY C. 1 S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH
HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

viz § 53 odst. 4 b) Stavebniho zakona

Zména &. 1 zemniho plan Zdar je zpracovana v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani,
jak je definuje §18 a §19 stavebniho zékona.

4. SOULAD ZMENY C. 1 S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PREDPISU

viz § 53 odst. 4 ¢) Stavebniho zékona

Zména €. 1 je zpracovana v souladu se zakonem €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu, v platném znéni, a jeho provadécich pravnich predpisu, zejména s
vyhlaskou &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplUsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozZadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni.

Zména €. 1 je v souladu s vyhlaskou €. 500/2006 Sb. v platném znéni v zakladnich pouzitych
pojmech, v pouzitych mapovych podkladech, v zapracovanych UAP a obsahovych
nalezitostech. Zména €. 1 je v souladu s vyhlaSkou €.501/2006 Sb. v platném znéni,
v zakladnich pouzitych pojmech, v pozadavcich na vymezovani ploch a v uplatnénych
plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
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5. SOULAD ZMENY C. 1 S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A
SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

viz § 53 odst. 4 d) Stavebniho zakona

5.1. Soulad s pozadavky zvlastnich prepisu

Zmeéna €. 1 je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpis(, zejména:
= zak. €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny
= zak. €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF
= zak. ¢. 289/1995 Sb., o lesich
= zak. 254/2001 Sb., o vodach

O« O

= zak. €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi
= zak. ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

= zak. €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci

= zak. €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a

= zak. €. 44/1988 Sb., horni zakon

= zak. €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

= zak. €. 239/200 Sb., o integrovaném zachranném systému

= zak. €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané

= zak. &. 222/1999 o zajistovani obrany Ceské republiky

VSechny uvedené pravni predpisy jsou minény ve znéni pozdéjSich pravnich predpisu
(v platném znéni).

5.2. Soulad se stanovisky dotéenych organut

Bude doplnéno po projednani Zmény ¢. 1.
Vodopravni urad

Do podminek vyuziti plochy ZEO7b je doplnéna podminka pfipojeni na obecni vodovod a
splaskovou kanalizaci.

AOPK CR

Plocha ZE 11 je z navrhu Zmény €. 1 vyfazena, plocha ZEO7b je zmenSena dle pozadavku.
Pro plochu PP01 je dopInén pozadavek na spinéni specifickych podminek, stanovenych pro
tuto plochu hromadné rekreace.

Ministerstvo obrany CR

Platny uzemni plan respektuje skute¢nost, Ze na celém spravnim uzemi umistit a povolit
uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Do spravniho uzemi obce dale zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany: Koridor RR
sméru — zajmové uzemi pro nadzemni stavby, ktery je zakreslen v Koordinaénim vykrese.

Uvedené zajmy Ministerstva obrany nejsou Zménou &. 1 dotéeny.
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6. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNI INFORMACI O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

viz § 53 odst. 5 b) Stavebniho zakona

Vyhodnoceni vlivi Zmény ¢.1 na udrzitelny rozvoj nebylo na zakladé stanoviska Krajského
uradu StredoCeskeho kraje, odb. Zivotniho prostredi a zemédélstvi a na zakladé stanoviska
Spravy CHKO Cesky raj pozadovano.

7. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

viz § 53 odst. 5 ¢) Stavebniho zéakona

Vyhodnoceni Zmény €. 1 z hlediska vlivli na zivotni prostfedi nebylo stanoviskem Krajského
Ufadu StfedocCeského kraje pozadovano.

8. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST.5 STAVEBNIHO ZAKONA
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

viz § 53 odst. 5 d) Stavebniho zakona

Vyhodnoceni Zmény €. 1 z hlediska vlivi na zivotni prostfedi nebylo stanoviskem Krajského
ufadu StfedoCeského kraje pozadovano.
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9. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI

9.1. Zduvodnéni vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v souladu § 58 odst.1) a 2) Stavebniho zakona (dale téz
SZ) platnym uzemnim planem.

Zastavéné uzemi je aktualizovano zménou €. 1. Je rozSifeno pouze minimalné, a to o dvé
zastavéné dfive vymezené zastavitelné plochy mimo zastavéné uzemi. Dale doSlo
k drobnym diléim dpravam hranice zastavéného Uzemi dle aktualni katastralni mapy.
Zastavéné uzemi vykazuje stav k 31. 3. 2021.

9.2. Zduvodnéni reseni jednotlivych diléich pozadavkli na Zménu ¢. 1

Provedené zmény jsou pfehledné zobrazeny ve schématu SO1 na konci textu Oddvodnéni.

1. Pozadavek: Zména vyuziti pozemku parc. &. 230/3 o vymére cca 1200 m? k.i. Zehrov
z ploch pro ,Zeleri - soukroma a vyhrazena (ZS)* na plochy ,Bydleni v rodinnych domech
- venkovské — specifické (BV1)“. Zbyvajici éast pozemku z ploch o vymére 2434 m?
z ploch pro ,Plochy smiSené nezastavéného tzemi (NSpz)“ na plochy ,Zeleri - soukroma
a vyhrazena (ZS)"“.

Reseni: Cast dfive vymezené zastavitelné plochy ZEO7b o rozloze 1200 m?, ptivodné
uréené pro zelen soukromou a vyhrazenou ZS, je zafazena do ploch bydleni v rodinnych
domech venkovské — specifické BV1, zbytek dfive vymezené plochy ZEQ7b je ponecham
beze zmény. Zbytek pozemku p.&€. 230/3, ktery byl platnym GUzemnim planem zafazen do
ploch smiSenych nezastavéného uzemi NSpz, byl v navrhu k projednani vymezen jako
rozSifeni zastavitelné plochy ZEO7b, ur€ené pro zeler soukromou a vyhrazenou ZS (vice
kap. 9.2.2). Na zakladé nesouhlasného stanoviska DO ochrany pfirody byla po
projednani z navrhu vyhata €ast, o kterou byla plocha rozSifena. Ponechana je pouze
&ast plochy v rozsahu navrhu platného UP s tim, Ze je nové zafazena do ploch BV1.

2. Pozadavek:. Zména vyuZiti pozemku p.¢.st. 239/1, p.¢.st. 239/2, p.¢.st. 240, p.¢.st. 241,
p.C.st. 510, p.C.st. 597, parc.8.1253/1, parc.C.1254/1, parc.¢.1254/2, parc.¢.1259,
parc.6.1266/1, parc.6.1269/2, parc.6.1416, parc.6.1468, vse k.U. Zdar u Mnichova
Hradisté, vcetné vymezeni ploch se specifickym zpldsobem vyuZiti (plochy ,Rekreace -
plochy staveb pro hromadnou rekreaci (RH)* a ,Vefejna prostranstvi (PV)“ a umoznéni
vystavby staveb technické infrastruktury na pozemku parc.6.1257 v k.u. Zd'ar u Mnichova
Hradisté, v ploSe ,Zeleri — pfirodniho charakteru (ZP).

Reseni: Cast pozemka, které maiji byt vyuZity pro stavbu nového hotelu, souvisejiciho
parkovisté a souvisejici technické infrastruktury, je plathym uzemnim planem vymezena
jako stabilizované plochy hromadné rekreace (RH), zde neni tfeba provést zménu. Cast
pozemku je v plathném Uzemnim planu zafazena do vefejnych prostranstvi (PV) a ploch
zelené prirodniho charakteru (ZP). Tyto plochy jsou nové vymezeny jako plocha
pfestavby PPO01 pro hromadnou rekreaci. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a podminky prostorového uspofadani pro plochy RH jsou upraveny tak,
aby umoznovaly realizaci zaméru a splfiovaly i pozadavky CHKO.

3. Pozadavek: Zména vyuziti pozemku parc.6.43/4 k.u. Zehrov, z ploch pro ,Vefejné
prostranstvi (PV)“ na plochy ,,Bydleni v rodinnych domech - venkovské — specifické (BV1)

Reseni: Jde o narovnani skute¢nosti dle pravniho stavu. Nové oddéleny pozemek 43/4 je
ve viastnictvi stejného majitele jako pfilehlé nemovitosti na pozemku p.¢. st. 25. a ma
s nimi spole¢né oploceni. Plvodné byl jako soucéast poz. p.¢. 43/1 zafazen do vefejnych
prostranstvi VP. Zménou €. 1 je zafazen do stabilizovanych ploch Bydleni v rodinnych
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domech venkovské - specifické (BV1). Nejde o zastavitelnou plochu ani plochu
prestavby.

Pozadavek: Zmena vyuZiti pozemku parc.C. 230/6, parc.C. 230/7, parc.c. 230/8, vSe K.u.
Zehrov, z ,Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NSpz)“ na plochy ,Bydleni v rodinnych
domech - venkovské — specifické (BV1)“

Reseni: Uvedené pozemky byly vymezeny v navrhu k projednani jako nova zastavitelna
plocha ZE11l. Na zakladé nesouhlasného stanoviska DO ochrany pfirody byla po
projednani plocha z navrhu vynata.

Pozadavek. Zména vyuZiti technické infrastruktury a dopravni infrastruktury do verejné
prospésnych staveb.

Reseni: Liniové trasy vodovodni a kanalizadni sit¢ navrzené a stavajici navrzené
k rekonstrukci, jsou vymezeny jako vefejné prospésSné stavby, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam omezit v souladu s §170, odst. 2) stavebniho zakona (zfidit
vécné bfemeno). Tyto trasy jsou jako zavazné zafazeny do koncepce technické
infrastruktury.

Dale byly Zménou €. 1 provedeny tyto Upravy:

Aktualizace zastavéného uUzemi, ke které doSlo zcela minimalné, ve vétSiné pfipadud
doslo k realizaci nové zastavby uvnitf zastavéného uzemi. K mirné upravé doslo i
v dusledku aktualizace katastralni mapy.

V souvislosti s aktualizaci mapového podkladu zejména v sidlech Zehrov, Zdar a
Pfihrazy bylo uvedeno do souladu vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
s parcelami katastru nemovitosti.

Bylo upfesnéno vyuziti zastavitelnych ploch ZD17, ZD18 a ZD19 v lokalité Doubrava
u pomniku a v zastavitelné plose ZZ01 ve Zdaru u hibitova, dle zpracovanych
regulacnich planu.

Byla upfesnéna komunikace pro dopravni obsluhu uvnitf zastaviteIné plochy ZDO08, dle
dokumentace pro spole¢né povoleni. Zarovehn byla upfesnéna vefejné prospésna
stavba pro tuto komunikaci VDO05.

Do koordinacniho vykresu byly dopinény a aktualizovany nékteré limity vyuziti Gzemi a
hodnoty uzemi v souladu s aktualizaci UAP ORP Mnichovo Hradisté 2020:
Doplnéna byla ochranna pasma letist& Mnichovo Hradisté.

Dalkovy migracni koridor a migraéné vyznamné uzemi bylo nahrazeno biotopem
vybranych zvlasté chranénych druhl velkych savcu.

Aktualizovany a doplnény byly:

- vodovodni fady

- kanaliza¢ni rady

- vodni zdroje

- zaplavové uzemi Q1o a aktivni zona
- vedeni VN 22 kV

- radioreleové trasy

- liniové investice v pudé

- sesuvna uzemi

- Uzemi s archeologickymi nalezy

- vyznamné krajinné prvky registrované
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9.3. Zduvodnéni podminek pro ochranu kulturnich, architektonickych a pfrirodnich
hodnot

Jak bylo uvedeno v pfedchozi kapitole, v ramci Zmény €. 1 doSlo k aktualizaci a upfesnéni
vymezeni nékterych hodnot Uzemi. Z kulturnich hodnot jde o uzemi s archeologickymi
nalezy, z pfirodnich hodnot pak o registrované VKP a biotop vybranych zvlasté chranénych
druht velkych savcll. V§echny hodnoty Uzemi jsou Zménou ¢&. 1 respektovany.

9.4. Zduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch a Upravy vymezeni a vyuziti drive
vymezenych zastavitelnych ploch

DOUBRAVA

ZD11 Doubrava, za obecnim ufadem; zména vyuziti dfive vymezené plochy

= technicka infrastruktura — inzenyrské sité (TI)
Zduvodnéni zmény vyuziti dfive vymezené zastavitelné plochy:
Plocha byla uzemnim planem vymezena pro ob&anské vybaveni - vefejnou infrastrukturu
(OV). Nové je zde zamér vybudovani vodojemu a zdroje vody - vrtu, proto je plocha
zarazena do ploch technické infrastruktury (TI).

ZD17 Doubrava, u pomniku; upfesnéni vyuziti dfive vymezené plochy
= obc¢anské vybaveni - vefejna infrastruktura (OV), vefejna prostranstvi - verejna
zelen (ZV)

ZD18 Doubrava, u pomniku; upfesnéni vyuziti dfive vymezené plochy
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV), verejna
prostranstvi - vefejna zelen (ZV)

ZD19 Doubrava, u pomniku; upfesnéni vyuziti dfive vymezené plochy
= verejna prostranstvi (PV), verejna prostranstvi - vefrejna zelen (ZV)

Zduvodnéni zmény a upresnéni vyuziti dfive vymezenych zastavitelnych ploch:

Vymezeni a vyuziti zastavitelnych ploch ZD17, ZD18 a ZD19 bylo upfesnéno v souladu
se zpracovanym Regulaénim planem Doubrava — u pomniku (Atelier D+ doc. ing. arch. Petr
Durdik, 12/2020). V ploSe ZD17 je zmen$ena Cast pro obCanské vybaveni a ¢ast je nové
urena pro vefejnou zelen. V ploSe ZD18 je upfesnéno vymezeni komunikaci a ploch
pro zastavbu, komunikace v plose ZD19 je upravena, jeji soucasti je i plocha verejné zelené.

V Doubravé je dale zruSena zastavitelna plocha ZD21, ktera je jiz zastavéna.
ZDAR
ZZ01 Zd'ar, ke hibitovu; upfesnéni vyuziti dfive vymezené plochy
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV), vefejna
prostranstvi - verejna zelen (ZV)
Zduvodnéni zmény upfesnéni vyuziti dfive vymezené zastavitelné plochy:
Vyuziti zastavitelné plochy ZZ01 bylo upfesnéno v souladu se zpracovanym Regulacnim

planem Zdar — ke hibitovu (Atelier D+, doc. ing. arch. Petr Durdik, 05/2020). V plose je
rozsSifena plocha vefejnych prostranstvi PV a nové vymezena plocha verejné zelené ZV.

ZEHROV

ZEO7b Zehrov jih; zmé&na vyuziti dfive vymezené zastavitelné plochy
= bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1), zelenh soukroma a
vyhrazena (ZS)
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= pfistup k ploSe:
- ze stavajici silnice Il. tfidy
= podminka vyuziti plochy:
- v plose je mozné umistit pouze 1 RD
- plocha musi byt napojena na obecni vodovod a splaskovou kanalizaci
= limity vyuziti plochy:
- 3. zb6na CHKO
- OP silnice . tfidy
Zduvodnéni rozsSifeni a zmény vyuziti dfive vymezené zastavitelné plochy:
= v platném UP byla &ast pozemku p.¢. 230/3 zafazena do ploch zelené soukromé a
vyhrazené (ZS), zbytek ponecham v nezastavéném uzemi
= na zakladé konkrétniho zaméru vlastnika pozemku, ktery zde hodla postavit RD, je ¢ast
pozemku o rozloze 1200 m? priléhajici k silnici, pfefazena z ploch zelené sidelni
soukromé (ZS) do ploch bydleni v rodinnych domech venkovskeé - specifické (BV1);
velikost pozemku 1200 m? vychazi z pozadavku CHKO Cesky raj na minimalni velikost
pozemku pro vystavbu RD)
= plocha navazuje na zastavéné uzemi a k silnici Il. tfidy, ze které je pfistupna
= moznost napojeni na stavajici sité technické infrastruktury; podminka napojeni na
obecni vodovod a kanalizaci dopIinéna na zakladé pfipominky vodopravniho Ufadu

Plocha ZE11 Zehrov byla z navrhu vyriata na zakladé nesouhlasného stanoviska DO
ochrany pfirody.

9.5. Zduvodnéni vymezeni ploch prestavby

Zménou €. 1 je vymezena plocha prestavby:
PRIHRAZY

PPO1 Prihrazy, rekreacni areal; nové vymezena plocha pfestavby
= rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci (RH), verejna prostranstvi (PV)
= pfistup k plose:
- ze stavajici z komunikace
= podminky vyuZiti plochy:
- nutno dodrzet specifické architektonické limity staveb, které pro stavby v této
ploSe urgila Agentura ochrany pfirody a krajiny, CHKO Cesky raj
- zachovani pfistupu k poz. p.¢. 1268/2
= limity vyuZiti plochy:
- 3. z6na CHKO
- Uzemi s archeologickymi nalezy
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch prestavby:
= vlastnik rekreacniho arealu Pfihrazy a okolnich pozemkd ma zajem zde vybudovat novy
hotel v€etné parkovisté a nezbytné technické infrastruktury
= C¢ast ploch byla dosud platnym Uzemnim planem zafazena do ploch hromadné rekreace
(RH), parkovisté a pfijezdova komunikace do ploch vefejnych prostranstvi (PV), jeden
pozemek do ploch zelené pfirodniho charakteru (ZP)
= jde o zastavéné plochy v zastavéném Uzemi, v pfipadé zelené o ostatni plochu také
v zastavéném uzemi, proto je €ast lokality, ve které se méni vyuziti, zafazena do ploch
pfestavby a nedojde k zaboru zemédélské pudy
= pro tento zamér je zpracovana studie ,Hotel Pfihrazy v k.u. Zdar u Mnichova Hradiste*
Studio A.D.I. Machac¢ , 12/2019, ke které urCila Agentura ochrany pfirody a krajiny,
CHKO Cesky raj specifické architektonické limity staveb, které je nutné dodrzet (viz
Predbézna informace k realizaci zaméru ,Hotelu Pfihrazy“ na st.p.€. 239/1, 239/2, 510,
241, 240, p.p.C. 1417, 1254/1,
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v k. 0. Zdar u Mnichova Hradist&, vydana Spravou CHKO Cesky raj dne 3.4.2020
pod &.j. SR/0145/L1/2020-2)

= s ohledem na vySku stavajici zastavby je zde dle uvedené studie a stanoviska CHKO
pfipustna vyska zastavby do 3 N.P.

= AOPK CR posuzuije vliv pfedloZeného navrhu na zajmy ochrany pfirody a krajiny
na podkladé ustanoveni zakona, Planu péée o CHKO Cesky raj, Preventivniho
hodnoceni krajinného razu CHKO Cesky raj, dal$ich odbornych podkladii (mapovani
biotopt. NDOP) a vlastni znalosti mista.

= podminkou vyuziti plochy, je zachovani pfistupu k poz. p.€. 1268/2, protoze puvodni
komunikace bude realizaci zastavby zrusena

9.6. Zduvodnéni koncepce dopravni infrastruktury

Koncepce dopravni infrastruktury navrzena uzemnim planem neni Zménou ¢&. 1 dotéena.

9.7. Zduvodnéni koncepce technické infrastruktury

Zakladni koncepce technické infrastruktury neni Zménou €. 1 dotéena. Na zakladé podklad(
poskytnutych obci jsou upfesnény trasy stavajicich vodovodnich a kanalizaénich fadi. Nové
je vybudovana kanalizace v Bfehach a v centraini ¢asti Doubravy.

Doplnény jsou zaméry na vybudovani kanalizacni sité dle zpracovaneé projektove
dokumentace v sidlech Zehrov a Skokovy.

Doplnén je dale zamér nového zdroje vody — vrtu a vodojemu v Doubravé za obechim
Uradem.

Do koncepce technické infrastruktury jsou zafazeny liniové sité vodovodu a kanalizace, které
jsou v majetku obce a jejich trasy jsou zavazné; viz vykresy P4 Koncepce zasobovani vodou
a P5 Koncepce odkanalizovani. ProtozZe tyto sité nevedou ve vech pfipadech po obecnich
pozemcich, jsou zafazeny do vefejné prospéSnych staveb, u kterych je mozné prava
k pozemkim omezit (zfidit vécné bfemeno) viz vykres P3a.

9.8. Zduvodnéni koncepce obéanského vybaveni

Koncepce obcanského vybaveni navrzena uzemnim planem neni Zménou €. 1 dotCena.
Zmeénou je pouze upfesnén rozsah plochy pro novy obecni uUfad (zastavitelna plocha ZD17).

9.9. Zduavodnéni koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin

Koncepce usporadani krajiny navrzena Uzemnim planem neni Zménou ¢&. 1 dotéena, pouze
jsou aktualizovana sesuvna uzemi dle s UAP ORP Mnichovo Hradisté, aktualizace 2020.

Zménou C. 1 je dale aktualizovano zaplavové uzemi Jizery Qoo vCetné aktivni zdny
v souladu s UAP ORP Mnichovo Hradiété, aktualizace 2020. Nové vymezena aktivni zéna
nezasahuje do dfive vymezenych zastavitelnych ploch, ani do ni nejsou Zménou ¢.1
umistovany nové zastavitelné plochy.
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9.10. Zduvodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a podminky prostorového
usporadani byly stanoveny platnym dzemnim planem. Tyto podminky nejsou Zménou ¢&. 1
dotéeny. Pouze u ploch Hromadné rekreace RH v lokalité Pfihrazy (plocha PPO01) je
doplnéna moznost vystavby nového hotelu s nezbytnym zazemim do 3N.P.

Specifické architektonické limity pro stavby v této plode uréila Agentura ochrany pfirody a
krajiny, CHKO Cesky raj ve svém stanovisku k uvedenému zaméru (,Hotel Pfihrazy v k..
Zdar u Mnichova Hradigté“, studie, 12/2019, Studio A.D.I. Machag) (viz Pfedbézna informace
k realizaci zaméru ,Hotelu Pfihrazy“ na st.p.¢. 239/1, 239/2, 510, 241, 240, p.p.¢. 1417,
1254/1 v k. 4. Zdar u Mnichova Hradi$t&, vydana Spravou CHKO Cesky raj dne 3.4.2020
pod €.j. SR/0145/L1/2020-2).

Doplnény jsou podminky pro Verejna prostranstvi — vefejnou zelen (ZV), protoze tyto
plochy jsou nové vymezeny Zménou ¢€.1 jako soucCast nékterych zastavitelnych ploch,
pro které jsou zpracovany regulacni plany a v dosud platném uzemnim planu vymezeny
nebyly.

9.11. Zdiivodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Do vefejné prospésnych staveb, pro ktera lze vyvlastnit, je Zménou €. 1 zafazena nova
plocha pro technickou infrastrukturu: VT02 plocha pro vodni zdroje a vodojem Doubrava
(pozemek byl pavodné uréen pro verejnou vybavenost).

Upraveny jsou dvé plochy pro dopravni infrastrukturu VD07, kde je vymezeni komunikace
upfesnéno regulacnim planem a VDO05, pro kterou je zpracovana dokumentace pro spole¢né
povoleni.

9.12. Zdavodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb, pro které Ize prava k
pozemkim omezit

Zménu €. 1 jsou nové vymezeny veiejné prospésné stavby, ke kterym Ize prava k pozemkim
omezit (moznosti zfidit vécné bfemeno). Jde o liniové kanaliza¢ni a vodovodni sité, bud
navrzené nebo stavajici urCené k rekonstrukci, jejichz vlastnikem a provozovatelem je obec,
ale vmnoha pfipadech jsou uloZeny v pozemcich jinych vlastnikd. Tyto stavby jsou
vymezeny v novém vykrese P3a.

9.13. Zduvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo

Z verejné prospésnych staveb, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo je Zménou €. 1 vyfata
plocha PO0O1 Doubrava, plocha pro novy obecni ufad a dal§i vybavenost obce. V ramci
Zmény €.1 byl rozsah plochy upfesnén dle regulaéniho planu. Pozemky pro tento zamér jsou
uz ve vlastnictvi obce, proto je zde predkupni pravo bezpfedmétné.

Poznamka:

Kompenzacni opatfeni dle § 50 odst. 6 Stavebniho zakona nebyla stanovena, protoZe
Uzemni plan Zdar nemé vyznamny negativni viiv na pfiznivy stav a celistvost evropsky
vyznamnych lokalit a ptacich oblasti.
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9.14. Zdiivodnéni vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv

Uzemni rezerva vymezena Gzemnim planem neni Zménou &. 1 dotéena.

10. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména €. 1 navrhuje 2 nové zastavitelné plochy pro cca 4 RD, coz je v poméru k rozsahu
zastavitelnych ploch vymezenych platnym Gzemnim planem a k velikosti obce zanedbatelné.
Od vydani uzemniho planu, ktery nabyl u€innosti 10. 5. 2018, bylo v obci postaveno cca 16
novych RD a daldi jsou rozestavéné a za dva roky stoupl pocet obyvatel o 37, z toho je
patrny zajem o vystavbu v obci.

11. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
V UZEMI

Zména €. 1 respektuje vSechny nadmistni systémy pfirodni i technické, které respektuje i
platny uzemni plan.

Zmeéna €. 1 nenavrhuje zadné dalSi zameéry, které by ovlivnily SirSi vztahy.

12. VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI ]
ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU ZMENY UZEMNiHO PLANU PORIZOVANE
ZKRACENYM POSTUPEM

Vyhodnoceni splnéni pozadavkl je podrobné uvedeno v kapitole 9.2) ZdUvodnéni feSeni
jednotlivych dil¢ich pozadavkl na Zménu €. 1.

13. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

viz priloha ¢.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 ¢)

Zmeénou ¢. 1 nejsou feSeny zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v ZUR.
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14. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

14.1. Zemédélsky pudni fond

Zménou €. 1 neni dotéen zemeédélsky pidni fond. Zastavitelna plocha ZE11 a rozSifeni dfive
vymezené plochy ZEQO7b byly z navrhu Zmény €. 1 vyiaty na zakladé nesouhlasného
stanoviska DO ochrany pfirody.

Ostatni dil¢i zmény nepfedstavuji nové zabory zemédélského pudniho fondu.

14.2. Pozemky uréené k pInéni funkce lesa

= Pozemky uréené k plnéni funkci lesa nejsou Zménou €. 1 dotCeny.

= Ochranné pasmo lesa (Uzemi ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa) zasahuje do
plochy prestavby PP01 v Pfihrazech.

Pro stavby je zde nutny souhlas organu statni spravy lesu.

15. ROZHODNUTiI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

K navrhu zmény 1 UP Zdar nebyla uplatnéna zadna namitka.

16. VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

Z fad vefejnosti nebyla k navrhu zmény 1 UP Zd'ar uplatnéna zadna pripominka.
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POUCENI

Proti Zméné &. 1 tzemniho planu Zdar vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podle
ustanoveni § 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisq,
podat opravny prostiedek.

Ve ZAAru dne .oooeeeeeeeeeeeeee e

Jan Susser Josef Drahonovsky
starosta mistostarosta

Uginnost: Toto opatfeni obecné povahy nabyva dle ustanoveni § 173 odst. 1 zakona
€. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl, ucinnosti patnactym dnem
po dni vyvéSeni oznameni o vydani opatfeni obecné povahy {j. .....................
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ZMENA &. 1 UZEMNIHO PLANU ZDAB

SO1 SCHEMA: PROVEDENYCH ZMEN
Doubrava, Zdar

}"\/ .

N g //\r n 10 N

Ci

DRUHY PROVEDENYCH DiLCiCH ZMEN

zména vyuziti zastavitelné plochy - dle pozadavku na zménu
ZD08 ' zména vyuZiti zastavitelné plochy - narovnani skutecnosti dle prav. stavu
E zména vyuziti stabilizované plochy - narovnani skute¢nosti dle prav. stavu

zastaveéni dfive vymezené zastavitelné plochy




ZMENA &. 1 UZEMNIHO PLANU ZDAB
SO1 SCHEMA: PROVEDENYCH ZMEN
Zehrov, Prihrazy, Zdar-jih

DRUHY PROVEDENYCH DiLCICH ZMEN

nové navzené plochy prestavby

ZEO07b | zména vyuziti zastavitelné plochy - dle pozadavku na zménu
ZE02  zména vyuziti zastavitelné plochy - narovnani skute¢nosti dle prav. stavu
: zména vyuziti stabilizované plochy - narovnani skute¢nosti dle prav. stavu

zastavéni dfive vymezené zastavitelné plochy

1. Z&islo poZadavku na zménu

NRBC 43

‘z navrhu Vypuéténq n'es,ou,hlas DO

SNspl




ZDAR
ZMENA ¢&.1 UZEMNIHO PLANU

PRILOHA ODUVODNENI:

TEXTOVA CAST ,
S VYZNACENIM PROVEDENYCH ZMEN

02/2022



Zadavatel: Obec Zdar
Zdar - Bfehy 20
294 11 Loukov

Porizovatel: Méstsky ufad Mnichovo Hradisté

Odbor vystavby a iUzemniho planovani — tfad izemniho planovani
Masarykovo namésti 1

295 21 Mnichovo Hradisté

Projektant: Ing. arch. Vlasta Polackova, Urbanisticky atelier UP-24
K Cervenému vrchu 845/2b,
160 00 Praha 6

ING ARCH. VLASTA POLACKOVA
URBANISTICKY ATELIER
UP-24

| L/

Autorsky kolektiv: - )
Koordinace: Ing. arch. Vlasta POLACKOVA,
vedouci projektant
Urbanismus: Ing. arch. Vlasta Polackova,
Ing. arch. Zuzana Hrochova
USES: Ing. Milena Moravkova
Digitalni zpracovani: Hydrosoft Veleslavin, s.r.o.




OBSAH:

textova cast

a)
b)

c)

d)

e)

)

VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI ..ottt n ettt en s aanes 5
ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT....5
b.1) Zakladni KONCEPCE FOZVOJE UZEMI ...cccueiiiiiieie e e ittt e e e e s et e e e e e s st e e e e e e e s s enaereeeeaeeseanns 5
b.2) Ochrana a rozvoj hOdNOt UZEMi ........ccceiiiiieii e e e e e s 5
URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE .......coooioviiieeeeeeeeeeeeteee e en e 7
C.1)  UrbaniStiCKA KONCEPCE ........veiieiiiiie ettt 7
¢.1.1) Zakladni zasady urbanistické KONCEPCE ........ccoiiiiiiiiiiiiiiii e 7
c.1.2) Urbanisticka koncepce jednotlivych Casti 0bCe..........cooviiiiiiiiiii e 7
¢.1.3) Koncepce funkéniho uspofadani zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch ............cccccocee. 8
¢.1.4) Koncepce prostoroveno USPOTATANT .........ceeiiiiiiiiiiiiiiie e 9
c.1.5) Koncepce verejnych prostranstVi...........cceoiiiiiiiiie e 10
c.2) Vymezeni zastavitelNYCh PIOCH ......... e 10
C.3)  Vymezeni ploCh Prestavbhy ... .. 16
c.4) Koncepce systému sidelni ZEIENE ... 17
KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI .. 17
d.1) Koncepce dopravni infrastruKtUry ..o 17
d.1.1) ZEIEZNIENT AOPIAVA........cvcvevveeeeeeeeeeeee ettt en st sen 17
o B2 TS 1 o7 T 1o o] o) - 1Yz TSRO 17
d.1.3) Komunikace mistniho vyznamu, UCElOVE CESLY .........cooviiiiiiiiiiiiii e 17
Lo B I B B o] o] = Y72 VA T [ PO PRTT PO 18
d.1.5) Hromadna dOPraVva .......cocueeiiiiiiiieiiee ettt bb e s b e 18
A.1.6) PEST OPIaVa ..o e e 18
o I B T O3 ) (1 SRR 19
d.2) Koncepce technické iNfrastruktury ... 19
d.2.1} Koncepce ZASODOVANT VOUOU .........c.eeiiiiiiiieiiieie ettt 19
d.2.2) Koncepce 0AKANAIZOVANT ..........eiiiiiiiiiiie ettt e s 19
d.2.3} Koncepce zasobovani elektrickou energii............occvviiiiiiieiiiii e 19
d.2.4) Koncepce zasobOVANT PIYNEM ...cooiiiiiiiiiiee ittt e e 20
Lo I ) ST o Lo [T PO PPRTT TP 20
d.3) Koncepce ob&ansSKENO VYDAVENT .......coooiiiiiiiiiii e 20

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI,

REKREACE, DOBYVANIi LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN.........cocceviierereiereiereieeieeeeeans 21
e.1) Koncepce USPOFAdANT KrajiNy ........cooiiuiiiiiiiiieie ittt e et e e sbreee e 21
€.2)  PrOStUPNOSE KIAJINY .....ueiiiiiiiiiie ittt e et e e e st e e e bt e e e sbb e e e e sbbeeaeans 21
€.3)  PloChy ZMEN V KrajiNg .......o.ueiiiiiiiiie ettt 22
e.4) Uzemni systém ekologické Stability ............c.ccoceiivevereeieieieees e en e en e 22
e.5) Ochrana nerostnych surovin, geologické podminky ............cooccuiiiiiiiiiniiiiiiie e 23
e.6) Ochrana pfed povodnémi, protierozni OChrana ............cccceoiiiiiiiiiiiie e 23

STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH

PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU ........coiiiiiiiiiiinesinesiesee e 24
L) R O o 1= Yol o 1= 2 T T | PSPPSRI 24
f.2)  Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a podminek
o]0y (o] (o )V= o RN L] oTo] = o F=1 o | [P PRRTPRPN 25
f.3)  Definice pojmu uzitych v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a
v podminkach prostoroveho USPOFAAANT .........cuuiiiiiiiiiie e 38
f.4)  Stanoveni podminek ochrany Krajinného razu.............ccceeeiiiiiiiiiiii e 39

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO

ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT ......cocovvrrenenne 41
g.1) Vefejné& prospésné stavby, pro které Ize vyviastnit............cooeeiiiiii 41
g.2) Vefejné prospésna opatfeni, pro kterd Ize vyviastnit..........ccccooiii 42




h) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO

KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO ...ttt 42
i) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV ........coiiiiiiiiteeeeeee e, 42
j) UDAJEO PQ@TU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI oiitiiiiiiiiiiiieiiteteteieiete e e e et e e e e tetetabebstsesestssstssssssssssssssssssssssssssssnsnsnsssnsnsnsnsnnns 43
Vykresy
P1 Zakladni ¢lenéni uzemi 1:5000
P2 Hlavni vykres 1:5000
P3 Vefejné prospésneé stavby, opatieni a asanace 1:5000
P3a Verejné prospésné stavby opatieni a asanace
- liniova technicka infrastruktura 1:10000
P4 Koncepce zasobovani vodou 1:10000
P5 Koncepce odkanalizovani 1:10000

Schémata (vioZena na konci textové ¢asti tzemniho planu)

S1 Koncepce silni¢ni a zelezniéni dopravy
S2 Koncepce pési a cyklistické dopravy
S3 Vymezeni Pfihrazska a Zdarska

Seznam pouzitych zkratek:

AOPK Agentura ochrany prirody a krajiny

cov Cistirna odpadnich vod

FVE Fotovoltaicka elektrarna

CHKO Chréanénéa krajinna oblast

CHOPAV Chranéna oblast pfirozené akumulace vod

k.a. Katastralni uzemi
LBC Lokalni biocentrum
LBK Lokalni biokoridor
N.P. Nadzemni podlazi

NRBC Nadregionalni biocentrum
NRBK Nadregionalni biokoridor

PP PFirodni pamatka

PR Pfirodni rezervace

PUPFL  Pozemky uréené k plnéni funkci lesa
PUR Politika izemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace 1
Q100 Zaplavové uzemi - "Stoleta voda"
RD Rodinny dum

SZ Stavebni zakon

STL Stredotlaky (plynovod)

upP Uzemni plén

UPD Uzemné planovaci dokumentace

us Uzemni studie

USES Uzemni systém ekologické stability
VDJ Vodojem

VKP Viyznamny krajinny prvek

VN Vysoké napéti

VTL Vysokotlaky (plynovod)

ZPF Zemédélsky padni fond

ZUR Zésady uzemniho rozvoje




a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v ramci zpracovani tohoto uzemniho planu a je zakresleno
ve Vykrese zakladniho Clenéni uzemi P1 i v ostatnich vykresech. Hranice zastavéného
uzemi byla vymezena v souladu s § 58 Stavebniho zakona a zachycuje stav k £—4-—2018
31. 3. 2021.

b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

b.1) Zakladni koncepce rozvoje uzemi

Hlavni koncepéni zasady rozvoje uzemi:
= Zdar se bude rozvijet
o jako obec s dobrou zakladni vybavenosti, slouzici i okolnim obcim;

o jako obec s dobrymi podminkami pro bydleni (dobra dostupnost vyssi vybavenosti
a pracovnich pfilezitosti v okoli, atraktivni pfirodni zazemi s moznostmi
sportovniho i rekreacniho vyziti);

o jako rekrealni uzemi s vybornymi podminkami zejména pro pobytovou i
nepobytovou rekreaci.

b.2) Ochrana arozvoj hodnot Uzemi

= Obec se bude rozvijet s ohledem na zachovani stavajicich hodnot uzemi, zejména
prirodnich a kulturnich. Navrh tzemniho planu respektuje i existujici civilizaéni hodnoty a
racionalné je vyuziva pro dalsi rozvoj obce (zejména dopravni a technickou
infrastrukturu).

= QOchrana hodnot se promita do navrhu uspofadani zastavéného uzemi, zastavitelnych
ploch i krajiny - vystavba na vybranych plochach je z davodu ochrany hodnot regulovana
nebo i vylouena (viz podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti - kap. f.2).

Stanoveni hodnot Uzemi a hlavni zasady jejich ochrany a rozvoje:

=  Kulturni hodnoty uzemi:

o pamatky zapsané v seznamu pamatek

o sochy, pomniky, kfize, historicky a architektonicky vyznamné stavby:
pfi jakychkoli stavebnich aktivitach je nutné respektovat je jako kulturni hodnoty

o dochovana urbanisticka struktura a charakter pavodni zastavby:
ochrana prostfednictvim podminek prostorového uspofadani

o Uzemi s archeologickymi nalezy: specifické podminky pro stavebni ¢innosti dle
prislusnych pravnich predpisu

o vefejna prostranstvi véetné ploch vefejné zelené: jsou chranény podminkami
uzemniho planu pfed nevhodnym vyuzitim a zastavénim

Uzemni plan tyto hodnoty respektuje. Podminky prostorového uspofadani jsou
stanoveny tak, aby byly tyto hodnoty chranény.




Pfirodni hodnoty uzemi:

O

O 0O O 0O O OO O OO0 O

O

CHKO Cesky r3j

Evropsky vyznamna lokalita CZ0214012 Prihrazské skaly

maloplodnéa chranéna tzemi (PR Pfihrazské skaly, PR Zabakor, PP V dubech)
pfechodné chranéné plochy (Louky u Zehrova, Zezuli¢ka)

biotopy zvlasté chranénych druhi rostlin (Louky u Zehrova)

vyznamné krajinné prvky registrované (VKP7 Louky u Zehrova)

vyznamné krajinné prvky ze zakona - lesy, vodni toky, rybniky a udolni nivy
biotop vybranych zvlasté chranénych druht velkych savci

pamatné stromy a dalSi hodnotna vzrostla zelen

uzemni systém ekologické stability

vyznamné plochy sidelni zelené

chranéna oblast pfirozené akumulace vod (CHOPAV) SeveroCeska kfida - celé
uzemi obce

zdroje pitné vody vefejného vodovodu jihozapadné od Zehrova

Uzemni plan tyto hodnoty a jejich ochranna pasma respektuje, nedotyka se jich
navrhem zastavitelnych ploch a chrani je pfed jinym nevhodnym vyuzitim.

Civilizaéni hodnoty uUzemi (zejména dopravni a technicka infrastruktura, vefejna
vybavenost, investice v padé) - izemni plan je chrani a rozviji tak, aby byly racionalné
vyuzity i pro dalsi rozvoj obce.




c) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

c.1) Urbanisticka koncepce
c.1.1) Zakladni zasady urbanistické koncepce

= Uzemni plan navrhuje plosny rozvoj imérny realnym potfebam tzemi, s ohledem na
kapacity dopravni a technické infrastruktury i vefejné vybavenosti a na moznosti jejiho
roz8ifeni, i s ohledem na ochranu hodnot uzemi.

= Uzemni plan rozviji jednotlivé &asti obce jako samostatna kompaktni sidla.
S ohledem na strukturu osidleni i na zachovani prostupnosti krajiny neni vhodné tyto
samostatné ¢asti propojovat zastavbou.

= Zastavitelné plochy jsou pfednostné navrhovany uvniti zastavéného uzemi
(zejména v Doubravé) a v navaznosti na zastavéné uzemi.

= Krajina je uizemnim planem chranéna pred zastavbou, s vyjimkou nékterych
nezbytnych staveb uvedenych v podminkach vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti nezastavéného uzemi. Uzemni plan nenavrhuje nova jadra zastavby v krajiné.

= Sidla se budou rozvijet zejména jako obytna a rekreacni s odpovidajici vefejnou
infrastrukturou.

= Uzemni plan stabilizuje a v omezené mife podporuje rozvoj podnikatelskych aktivit,
zejména drobnych sluzeb, tak aby nedochazelo k naruseni kvality obytného a
rekreaCniho prostiedi.

= Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi a plochy verejné zelené
a vytvafi podminky pro vznik novych vefejnych prostranstvi, zejména v plochach noveé
zastavby.

c.1.2) Urbanisticka koncepce jednotlivych ¢asti obce
Zd'ar
= Stabilizovan je pfevazné obytny a rekreacni charakter sidla se zakladnim vybavenim.

= Stabilizovan je i zemédélsky areal, byt se vymyka charakteru a méfitku stavajici
zastavby.

= Uzemni plan zachovava charakter stavajici pfevazné ulicové obytné zastavby.

= Nova, vyhradné nizkopodlazni zastavba, je navrzena pouze v severni ¢asti sidla, podél
silnice na VSen a v ojedinélych prolukach v zastavéném uzemi.

= Vybrané zahrady (zafazené do kategorie ploch oznadenych ZS) orientované jiznim
smeérem do krajiny zGstanou nezastavéné.

Doubrava
= Je to hlavni rozvojova ¢ast obce s dobrou dopravni dostupnosti a vybavenosti.
= NavrzZen je zejména rozvoj obytné zastavby a doplnéni vybavenosti a vefejnych
prostranstvi.

= Zastavitelné plochy jsou soustfedény do Cetnych proluk a volnych ploch obklopenych
zastavénym Uzemim a do proluk na okraji zastavéného uzemi.

= Vyrobni aktivity jsou stabilizované pfi silnici 11/610, dal§i nejsou navrhované s ohledem
na zachovani kvality obytného prostiedi.




Brehy
= Uzemni plan zachovava charakter stavajici zastavby.

= Je navrzeno doplnéni zastavby v navaznosti na zastavéné uzemi, v prostoru mezi
jadrem sidla a silnici.

Zehrov
= Sidlo je stabilizovano jako pfevazné obytné a rekreaéni.
» Chatova zastavba jihovychodné od Zehrova je stabilizovana.
= Pro novou zastavbu jsou ur¢eny drobné&jsi proluky a enklavy v navaznosti na zastavéné
uzemi.
= Jezdecky areal - navrzen rozvoj stavajiciho arealu v souladu se zaméry vlastnika.

Skokovy
= Sidlo s pfevazujici rekreacCni a obytnou funkci.

= Chatova zastavba jizné od Skokov je stabilizovana.
= Rozvoj je navrzen vyhradné v prolukach a enklavach obklopenych zastavénym uzemim.
= V sidle je navrzena &istirna odpadnich vod pro Skokovy a Zehrov.

Prihrazy
= Samostatné sidlo pfevazné rekreacniho charakteru.

= S ohledem na blizkost pfirodné cenného Uzemi a na vyskyt ploSnych sesuvu je rozvoj
omezeny.

c.1.3) Koncepce funkéniho usporadani zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch
Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy obce Zd'ar jsou rozdéleny do ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, pro které jsou podminky pro jejich vyuziti stanoveny v kapitole f.2).

Hlavni funkce v zastavéném a zastavitelném Uzemi jsou:

Bydleni
= Bydleni bude hlavni rozvijejici se funkci v feSeném tzemi.

= Uzemni plan vymezuje také plochy smiSené obytné, kde je vedle bydleni moznost
provozovani dalSich, zejména obsluznych funkci.

= V Uzemi je navrzena pro bydleni vyhradné zastavba rodinnymi domy.

Obcanské vybaveni

= Stavajici zafizeni ob&anského vybaveni, jak v oblasti vefejné infrastruktury, tak
vybavenosti komercniho charakteru, jsou stabilizovana.

= Uzemni plan navrhuje plochu pro umisténi nového obecniho Gfadu a dal$i nezbytné
vybavenosti obce v Doubraveé (plocha ZD17).

= Uzemni plan navrhuje rozsifeni hibitova v Doubravé (plocha ZD24).

* Podminky pro umistovani dalSich zafizeni obCanského vybaveni vytvafi Uzemni plan
vhodnym vymezenim odpovidajicich ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti a stanovenim
podminek pro jejich vyuziti (kap. f.2). V souladu s témito podminkami je mozné
vybavenost dle rozsahu a charakteru umistovat i v plochach smiSenych obytnych a
v plochach bydleni.




Sport arekreace

Stavajici plochy sportovni a rekreacni vybavenosti jsou Uzemnim planem stabilizovany.

Uzemni plan vytvafi podminky pro rozsifeni sportovniho arealu v Doubravé (ZD02) a
umisténi hfisté ve Skokovech (ZS02).

Stavby pro rodinnou rekreaci (chaty) jsou situovany zejmeéna do Skokov a jizné
od Zehrova.

V Uzemi je i fada rekreacné vyuzivanych chalup. Nové plochy pro rodinnou rekreaci
nejsou navrzeny.

Zafizeni hromadné rekreace jsou stabilizovana v Pfihrazech a Skokovech. Navrzen je
rozvoj arealu hotelu Pfihrazy (plocha pfestavby PP01).

S ohledem na zachovani hodnot uzemi nejsou dalSi zafizeni hromadné rekreace
navrhovana, vyjimkou je rozSifeni stavajiciho jezdeckého aredlu v Zehrové.

Uzemni plan podporuje zejména nepobytové formy rekreace - turistiku, cykloturistiku.

Vyroba

Uzemni plan stabilizuje stavajici vyrobni arealy véetné zemédélskych.
Nové plochy pro vyrobu s ohledem na zachovani kvalitniho zivotniho prostredi

navrzeny nejsou. Vyjimkou je drobné rozSifeni zemédélského arealu Arnostice na
zakladé konkrétniho zaméru vlastnika.

c.1.4) Koncepce prostorového usporadani

PFi rozhodovani o vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti musi byt splnény mimo jiné
podminky jejich prostorového usporadani stanovené v kapitole f.2), které se tykaji
zejmeéna:

- vyskové hladiny,

- intenzity vyuZiti ploch,

- charakteru a struktury zastavby.

Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny tak, aby:

- nova zastavba ani Upravy existujici zastavby nenarusily charakter a strukturu zejména
dochované plvodni zastavby,

- aby nebyl naruSen celkovy obraz sidel a krajinny raz.

Dostavby a upravy staveb v zastavéném uzemi, zejména pak na uzemi CHKO, musi
respektovat stavajici charakter okolni zastavby, ktery je vyjadfen zejména jeji vyskou,
celkovym hmotovym feSenim staveb, umisténim staveb na pozemku vUdi uli¢ni ¢are (zda
napf. vytvareji jednotnou uli¢ni frontu jasné definujici pfilehly vefejny prostor) apod.
Zastavba zde musi splfhovat ,Podminky ochrany krajinného razu® uvedené v kapitole f.4)
tohoto textu.

V uzemi, kde si zastavba uchovala plvodni charakter a strukturu a na tzemi CHKO, kde
jsou zvySené architektonické pozadavky na zastavbu, jsou stavajici i zastavitelné plochy
pro bydleni zafazeny do ploch specifickych (BV1 a SV1). Zastavba zde musi splfiovat
,Podmiky ochrany krajinného razu“ uvedené v kapitole f.4) tohoto textu.

Uzemni plan navrhuje vyhradné nizkopodlazni zastavbu:
o Vv novych zastavitelnych plochach do 2 nadzemnich podlazi

o pfi dostavbach a zastavbé v prolukach se musi zastavba vySkovou hladinou i
charakterem pfizpusobit stavajici okolni zastavbé




¢.1.5) Koncepce verejnych prostranstvi

= Uzemni plan stabilizuje stavajici veFfejna prostranstvi.

= Navrzeno je nové verejné prostranstvi (plocha ZD19) v sousedstvi plochy pro vefejnou
obc&anskou vybavenost.

= Uzemni plan vytvafi podminky pro vznik dal§ich novych vefejnych prostranstvi, jak
samostatnych, tak i jako soucast jinych druhd ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

» Uzemni plan pozaduje vznik novych vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené
v plochach navrzené obytné zastavby v souladu s §7 vyhlasky ¢.501/2006 Sb.

c.2) Vymezeni zastavitelnych ploch

Pozn.: ¢islovani ploch je provedeno samostatnou ¢iselnou fadou v rdmci kaZzdého uceleného sidla;
prvni pismeno znaci zastavitelnou plochu (Z) nebo plochu pfestavby (P), druhé pismeno pak
pfislusnost k sidlu: (B-Brehy, D-Doubrava, E-Zehrov, P-Pfihrazy, S-Skokovy, Z-Zd4r, &islo pak udéva
poradové cislo plochy v ramci kazdého sidla.

Uzemni plan vymezuje nasleduijici zastavitelné plochy v zastavéném i nezastavéném Gzemi.
BREHY

ZB01 Brehy
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu, ktera je navrzena k rozSifeni

ZB02 Birehy
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pfistup k plose:
- stavajici silnice Ill. tf.

DOUBRAVA

ZD01 Doubrava, u hristé
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), plochy smiSené obytné venkovské
(SV), verejna prostranstvi (PV)
= pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu a odbocenim ze silnice 11/610

ZD02 Doubrava, rozsireni hristé
= obcanské vybaveni, télovychovna a sportovni zarizeni (OS)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajiciho hfisté a od jihu z navrZzené komunikace mistniho vyznamu

ZD03 Doubrava sever, u silnice
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pfistup k plose:
- ze stavajici silnice Ill. tfidy

ZD04 Doubrava sever
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici silnice Ill. tfidy
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ZD05 Doubrava u Skolky
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV)
= pfistup k ploSe:
-z nové komunikace mistniho vyznamu napojené na stavajici mistni komunikaci

ZD06 Doubrava stred |
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu a z navrzené komunikace (ZD07)

ZD07 Doubrava stied - komunikaéni propojeni
= vefejna prostranstvi (PV)

ZD08 Doubrava stied Il
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu, z navrzené komunikace (ZD07) a
Z navrzeného propojeni na silnici lll. tfidy
= podminka vyuZiti plochy:
- soucasti plochy musi byt vefejné prostranstvi souladu s §7, odst.2), vyhl.501/2006

ZD09 Doubrava u Skolky
= vefejna prostranstvi (PV)

ZD10 Doubrava, k Ploukonicim
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV)
= pfistup k plose:
- ze stavajici silnice lll. tfidy
= podminka vyuziti plochy:
- musi zustat zachovan pfistup na zemédeélské pozemky

ZD11 Doubrava, za obecnim tGradem
= obéanské vybaveni-vefejna-infrastrukiura-(OV) technicka infrastruktura —
inzenyrské sité (TI)
= pfistup k plose:
- pres pozemek stavajiciho obecniho ufadu nebo z navrzené ucelové cesty
na severnim okraji plochy

ZD12 Doubrava, zapad
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu

ZD13a, ZD13b Doubrava, do poli
(ZD13a lezi v zastavéném uzemi, ZD13b mimo zastavéné uzemi)
= vefejna prostranstvi (PV), bydleni v rodinnych domech venkovské (BV),
= pfistup k ploSe ZD13b:
-z navrzené komunikace ZD13a, ktera bude slouzit zaroven k pfistupu do krajiny

ZD14 Doubrava, jihozapad
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu
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ZD15 Doubrava, jihozapad
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu

ZD16 Doubrava, jihozapad
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu

ZD17 Doubrava, u pomniku
= obcanské vybaveni - verejna infrastruktura (OV), verejna prostranstvi - vefejna
zelen (ZV)
= pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu na severnim okraji plochy

ZD18 Doubrava, u pomniku
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV), vefrejna
prostranstvi - verejna zelen (ZV)
= pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu na severnim okraji plochy
- dopravni obsluha uvnitf plochy dle zpracované studie

ZD19 Doubrava, u pomniku
= vefejna prostranstvi (PV), vefejna prostranstvi - verejna zelen (ZV)

ZD20 Doubrava jih
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV)
= pfistup k plose:
- ze stavajicich komunikaci mistniho vyznamu

ZD22a, ZD22b Doubrava, ke hirbitovu
(ZD22a lezi v zastavéném uzemi, ZD22b mimo zastavéné uzemi)
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pfistup k plose:
- ze stavajici silnice llI. tfidy

ZD23 Doubrava, jizni okraj
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), zelen soukroma a vyhrazena (ZS)
= pfistup k plose:
- ze stavajici silnice llI. tfidy
= podminka vyuziti plochy:
- vcelé ploSe je mozné umistit max. 6 RD

ZD24 Doubrava, rozsireni hibitova
= obcanské vybaveni - hibitovy (OH)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici silnice IlI. tfidy

ZD25 Doubrava, chodnik ke hibitovu
= vefejna prostranstvi (PV)
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ZDAR
ZZ01 Zd4ar, ke hibitovu
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV), verejna
prostranstvi - verejna zelen (ZV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici silnice lll. tfidy

ZZ02 Zdar, ke Veni
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici silnice lll. tfidy a ze stavajici komunikace na jiznim okraji plochy

ZZ03 Zdar, vychod
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pfistup k plose:
- ze stavajici silnice Il. tfidy a komunikace na zapadnim okraji plochy

ZZ04 Zdar, vychod
= bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1)
= pfistup k plose:
- ze stavajici silnice Il. tfidy
ZZ05 Zdar - rozsifeni zahumeni cesty
= vefejna prostranstvi (PV)

ZEHROV

ZEO01 Zehrov, severozapad
= bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1), zeleri soukroma a
vyhrazena (ZS)
= pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace
= podminka vyuziti plochy:
- v plose je mozné umistit pouze 1 RD

ZE02 Zehrov, zapad
= bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1), zeleri soukroma a
vyhrazena (ZS)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace
= podminky vyuZiti plochy:
- stavby je na ploSe mozné realizovat minimalné 20m od okraje lesa
- v ploSe je mozné umistit max. 3 RD
- vefejné prostranstvi pro umisténi komunikace musi byt Siroké min. 8 m

ZEO03 Zehrov, severovychod
= bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1), zeleri soukroma a
vyhrazena (ZS), vefejna prostranstvi (PV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace, ktera je navrzena k rozsifeni
= podminka vyuziti plochy:
- v ploSe je mozné umistit 3 RD
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ZE04 Zehrov, na kiizovatce
= bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1), zeleri soukroma a
vyhrazena (ZS)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace na severnim okraji plochy
= podminky vyuziti plochy:
- stavby je na ploSe mozné realizovat minimalné 20m od okraje lesa
- v ploSe je mozné umistit pouze 1 RD
- roz8ifeni vefejného prostranstvi pro umisténi komunikace na min. 8 m

ZE06 Zehrov, jih
= bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1), zeleri soukroma a
vyhrazena (ZS)
= pfistup k plose:
- ze stavajici silnice Il. tfidy
= podminka vyuziti plochy:
- v ploSe je mozné umistit pouze 1 RD

ZEO07a, ZEO7b Zehrov, jih
(ZEOQ7a lezi v zastavéném uzemi, ZEO7b mimo zastavéné uzemi)
= bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1), zeleri soukroma a
vyhrazena (ZS)
= pfistup k plose:
- ze stavajici silnice . tfidy a komunikace mistniho vyznamu na severu plochy
= podminka vyuZziti plochy:
- plocha musi byt napojena na obecni vodovod a splaskovou kanalizaci
ZE08 Zehrov, rozsifeni vodarny
= technicka infrastruktura - inzenyrské sité (TI)
= pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace

ZE09 Dvar Zehrov
= zemédélska vyroba - specificka (VZ1)
= pfistup k plose:
- ze stavajici silnice . tfidy
= podminky vyuZiti plochy:
- stavby je na ploSe mozné realizovat minimalné 20m od okraje lesa
- zachovani stavajici vzrostlé zelenég, lesni i nelesni

ZE10 Dvur Arnostice
= zemédélska vyroba (VZ), zelen soukroma a vyhrazena (ZS)
= pfistup k plose:
- pres stavajici plochy arealu a z u¢elové komunikace
= podminka vyuziti plochy:
- stavby je na ploSe mozné realizovat minimalné 20m od okraje lesa

SKOKOVY

ZS01 Skokovy, severozapad
= bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1)
= pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace
= podminka vyuziti plochy:
- v plose je mozné umistit pouze 1 RD
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ZS02 Skokovy, sever
= télovychovna a sportovni zafizeni (OS)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace

ZS03 Skokovy, zapad
= bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1), zeleri soukroma a
vyhrazena (ZS), vefejna prostranstvi (PV),
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace
= podminka vyuziti plochy:
- v ploSe je mozné umistit pouze 1 RD

ZS04 Skokovy, vychod
= bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1), zelerh soukroma a
vyhrazena (ZS), vefejna prostranstvi (PV)

= pfistup k ploSe:

- ze stavajici komunikace na severnim a zapadnim okraji plochy a z navrzené
(upravené) komunikace na vychodnim okraji plochy

= podminka vyuziti plochy:

- v ploSe je mozné umistit pouze 2 RD

ZS05a, ZS05b Skokovy, stied
(ZS05a lezi v zastavéném uzemi, ZS05b mimo zastavéné uzemi)
= bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1), zelerh soukroma a
vyhrazena (ZS),
= pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace na vychodnim okraji plochy, ktera je navrzena k rozSifeni
(plocha ZS06)
= podminka vyuziti plochy:
- v Casti ZS05a je mozné umistit 2 RD, v ¢asti ZS05b 1 RD

ZS06a, ZS06b Skokovy, uprava komunikace
(ZS06a lezi v zastavéném uzemi, ZS06b mimo zastavéné uzemi)
= verejna prostranstvi (PV)

ZS07 Skokovy, sever
= bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1),
= pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace
= podminka vyuziti plochy:
- v ploSe je mozné umistit pouze 1 RD

PRIHRAZY

ZP01 Prihrazy sever
= bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1), zelen soukroma a
vyhrazena (ZS), vefejna prostranstvi (PV)

= pfistup k plose:

- ze silnice lll. tfidy a z komunikace, ktera je navrZzena k upravé a rozSifeni na
potfebné parametry

= podminky vyuziti plochy:
- stavby je na ploSe mozné realizovat minimalné 20m od okraje lesa
- v ploSe je mozné umistit pouze 1 RD
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ZP02 Prihrazy, kfizovatka
= bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1),
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici silnice
= podminky vyuziti plochy:
- stavby je na ploSe mozné realizovat minimalné 20m od okraje lesa
- v ploSe smi byt umistén pouze 1 RD

c.3) Vymezeni ploch prestavby

Uzemni plan vymezuje nasleduijici plochy prestavby:
ZDAR
PZ01 Zdar, obnova éasti zahumeni cesty

= vefejna prostranstvi (PV)

SKOKOVY

PS01 Skokovy, COV
= technicka infrastruktura - inzenyrské sité (TI)
= pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace

PS02 Skokovy, u Espera
= obc¢anské vybaveni verejna infrastruktura (OV)
= pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace

PS03 Skokovy, rozsifeni komunikace od kfizovatky na jih
= verejna prostranstvi (PV)

ZEHROV

PE02 Dvar Zehrov
= zemédélska vyroba - specificka (VZ1)
= pfistup k plose:
- pres plochu ZEQ9, se kterou tvofi jeden celek

PRIHRAZY

PP01 Prihrazy, rekreacni areal

= rekreace — plochy staveb pro hromadnou rekreaci (RH)

= pfistup k ploSe:
- ze stavajici z komunikace

= podminky vyuziti plochy:
- nutno dodrzet specifické architektonické limity staveb, které pro stavby v této

plo$e urgila Agentura ochrany pFirody a krajiny, CHKO Cesky r3j

- jsou pripustna maximalné 3 N.P.
- zachovani pfistupu k poz. p.¢. 1268/2
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c.4) Koncepce systému sidelni zelené

= Systém sidelni zelené tvofi zejména plochy:
- ZV Vefejna prostranstvi - vefejna zelen
- ZS Zelen - soukroma a vyhrazena
- ZP Zelen - pfirodniho charakteru

» Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy sidelni zelen&. Chranéna pred zastavbou je
zelen zahrad zejména na prechodu sidla do krajiny.

* Podminky stanovené pro vyuziti ploch zelené neumoziuji nebo vyrazné& omezuji
vystavbu na téchto plochach.

= Systém sidelni zelené dopliuji i plochy mimo uvedené typy ploch zelené, které jsou
soucasti ostatnich ploch (napf. bydleni, sportu, vybavenosti apod.).

= Uzemni plan vytvari predpoklady pro vznik dal$ich ploch zejména vefejné zelen&. Plochy
vefejné zelené (ZV) jsou vymezeny v zastavitelnych plochach ZD17, ZD18 a ZD19
(Doubrava u pomniku) a ZZ01 (Zdar u hrbitova).

d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI

d.1) Koncepce dopravni infrastruktury

viz schémata S1 Koncepce silni¢ni a Zelezni¢ni dopravy a S2 Koncepce péSi a cyklistické
dopravy

d.1.1) Zelezniéni doprava
= Zelezniéni trat &. 070 (Praha - Turnov) prochazi t&sné za hranici fe$eného tizemi.
= Uzemni plan sleduje v souladu se ZUR koridor izemni rezervy pro pielozku trati 070

(uzemni rezerva R0O1), ktery je uzemnim planem upfesnén (v severnim vybéZzku uzemi
obce).

d.1.2) Silniéni doprava

silnice 1/610 ]
= Vuzemi je stabilizovana, napojuje obec na dalnici D10. Upravy trasy silnice se
nenavrhuiji.

silnice 11/279 )
» V uzemi je stabilizovana. Upravy trasy silnice se nenavrhuiji.

silnice lll. tridy ]
= Sit silnic Ill. tfidy je v Uzemi stabilizovana. Upravy jejich tras se nenavrhuji.

d.1.3) Komunikace mistniho vyznamu, uc€elové cesty
» Stavajici sit komunikaci mistniho vyznamu a ucelovych cest je uzemnim planem
stabilizovana.

= Uzemni plan Fesi zpFistupnéni jednotlivych zastavitelnych ploch, pokud nejsou pfistupné
ze stavajicich komunikaci.

= Komunikace pro dopravni obsluhu uvnitf nové navrzenych ploch zastavby jsou navrzeny
v pfipadech, kdy je feSeni jednoznatné nebo bylo jiz provéfeno podrobnéjsi
dokumentaci. V ostatnich pfipadech bude dopravni obsluha uvnitf zastavitelnych ploch
feSena naslednou dokumentaci.
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Pokud je to mozZné, navrhuje uzemni plan rozSifeni nékterych komunikaci mistniho
vyznamu s nedostate¢nymi Sifrkovymi parametry, zejména pokud zpfistuphuji rozsahlejsi
zastavitelné plochy.

Uzemni plan navrhuje tyto nové komunikace mistniho vyznamu nebo jejich Upravy:
- ZD01 komunikace pro dopravni obsluhu v plode ZD01
- ZD05 komunikace pro dopravni obsluhu v plose ZD05
- ZD07 Juprava a rozSifeni komunikace pro pfistup k plocham ZD06, ZD08
- ZD09 komunikace pro dopravni obsluhu v plose ZD09
- ZD13 komunikace pro pfistup k plode ZD13 a napojeni ucelové cesty
- ZD18 komunikace pro dopravni obsluhu v plose ZD18
- ZD20 rozSifeni stavajici komunikace pro pfistup k plose ZD20
- ZZ01 komunikace pro dopravni obsluhu v plose ZZ01
- ZZ02 rozSifeni stavajici komunikace pro pfistup k plose ZZ02
- ZS03 rozsifeni stavajici komunikace pro pfistup k plose ZS03
- 2S04 komunikace pro pfistup k plode ZS04 a k propojeni stavajicich komunikaci
- ZS06 uprava a rozSifeni komunikace, v¢. obratisté, pro pfistup k plocham ZS04,
ZS05
- ZPO0O1 uprava rozSifeni komunikace pro dopravni obsluhu v plose ZP01
- PZ01 propojeni zahumeni cesty se silnici
Uzemni plan navrhuje obnovu nékterych uéelovych cest v krajiné:
- K03 obnova uc€elové cesty jihozapadné od Doubravy
- K04 obnova ucelové cesty Biehy

Uzemni plan vytvari podminky pro vznik dal$ich novych cest v krajiné (viz podminky pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném tzemi (kap. f.2).

d.1.4) Dopravav klidu

Parkovani v obci je feSeno pfevazné na vlastnich &i pronajatych pozemcich, ev. na
vyhrazenych stanich na vefejnych prostranstvich.

Zejména pro turisty slouzi parkovisté v Prihrazech a u rybnika v Zehrové

U nové navrzené obytné zastavby se predpoklada rovnéz parkovani na vlastnich Ci
pronajatych pozemcich.

Uzemni plan navrhuije tato rozsifeni parkovacich kapacit:
- v ploSe ZD18, v ramci vefejnych prostranstvi

- v ramci plochy ZD24 pro rozSifeni hibitova v Doubravé
- vramci plochy ZD17 pro novy obecni ufad

d.1.5) Hromadna doprava

Hromadna doprava je zajistovana predevSim autobusovymi linkami se zastavkami ve
vSech Castech obce s vyjimkou Skokov a Pfihraz.

VyuzZivana je rovnéz Zelezniéni doprava - zastavka Loukov, bezprostfedné sousedi
s Doubravou.

v v

d.1.6) Pési doprava

Navrzena je plocha pro novy chodnik ke hfbitovu v Doubravé (plocha ZD25).
Doplnéni chodnik( podél silnice 11/610 je mozné v ramci stavajiciho pozemku silnice.

Navrzeno je dale pé&si propojeni ve Zdaru podél Zehrovky - vramci plochy zelené
pfirodniho charakteru.

Systém pésich turistickych tras je uzemnim planem stabilizovany.
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d.1.7) Cyklistika
= Navrh Gzemniho planu stabilizuje stavajici cyklotrasu a navrhuje novou trasu pres Zdar
do V8ené - vyuzivajici stavajici silnice.

= Samostatné cyklostezky se v feSeném uzemi nevyskytuji, ani je Uzemni plan nenavrhuje.

d.2) Koncepce technické infrastruktury
d.2.1) Koncepce zasobovani vodou

= Stavajici koncepce zasobovani vsech casti obce pitnou vodou z vefejného obecniho
vodovodu, napojeného na vodni zdroj Zehrov, je zachovana. Pro posileni odbért budou
slouzit dva nové vrty a vodojem Doubrava s propojenim do stavajiciho vodovodu.

= Kapacita stavajiciho vodovodu je dostate¢na i pro napojeni navrzené zastavby.

» Kapacita stavajicich vodnich zdroju bude provéfena planovanou studii a v pfipadé
potfeby budou vyhledany nové vrty.

» Navrzena zastavba bude napojena na stavajici systém prodlouzenim vodovodnich fadu.

= Uzemni plan respektuje stavajici zafizeni pro zasobovani pitnou vodou a jejich ochranna
pasma.

d.2.2) Koncepce odkanalizovani
Splaskové vody

= Stavajici koncepce odkanalizovani mistnich ¢asti Doubrava a Zd'ar s napojenim na COV
Zdar je zachovana. Nové navrzena zastavba v téchto ¢astech bude napojena rovnéz
na stavajici kanalizaci.

= Pro mistni Casti Zehrov a Skokovy bude je navrzena splagkova kanalizace s napojenim
na novou COV ve Skokovech.

= Mistni ¢ast Brehy bude je odkanalizovana tlakovou kanalizaci s napojenim na stavajici
podtlakovou kanalizaci v ¢asti Doubrava.

* Odpadni vody v mistni Casti Pfihrazy budou likvidovany individualné: akumulovany
v bezodtokovych jimkach, popfipadé domovnich COV, likvidovany na COV Zdar.

Srazkové vody

» Srazkové vody ze soukromych pozemku budou likvidovany pokud mozno vsakem
na pozemku majitele nemovitosti.

= Srazkové vody z komunikaci a vefejnych prostranstvi jsou odvadény strouhami, pfikopy
a propustky mimo zastavbu do vodoteci nebo zasakuji do terénu. Tento zpusob odvadéni
destovych vod zlstane zachovan.

=V pfipadé vystavby novych vefejnych prostranstvi (v€etné& novych ulic) je tfeba pocitat se
zelenymi vsakovacimi pasy a dalSimi plochami zeleng&, schopnymi vsakovani.

d.2.3) Koncepce zasobovani elektrickou energii
= Stavajici rozvody a transformacni stanice odpovidaji sou¢asnym potfebam.

= Nové navrzena zastavba bude do vyCerpani kapacity napojovana na stavajici distribu¢ni
trafostanice, nachazeji se v blizkosti zastavitelnych ploch.

= Pokud to bude technicky mozné, bude jejich kapacita zvySena vymeénou trafa.

=V pfipadé potfeby umoznuji stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuZziti umisténi novych trafostanic.
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NavrZzena zastavba v zastavitelnych plochach bude respektovat stavajici rozvodna
zarizeni, pfipadné bude v dalSim stupni dokumentace (Uzemni studii) navrZzeno jejich
prelozeni.

Na uzemi CHKO budou elektrorozvody pfednostné navrhovany jako podzemni a
pfednostné budou umistovany mimo EVL, VKP a PP.

d.2.4) Koncepce zasobovani plynem

Koncepce zasobovani obce plynem ze stfedotlakého plynovodu napojeného na regulaéni
stanici v Doubravé zUstava zachovana.

Nové navrzena zastavba bude rovnéz napojena na stfedotlakou plynovodni sit, plynu
bude vyuzZito i k vytapéni.

d.2.5) Spoje

Uzemni plan respektuje trasy vSech sdélovacich vedeni a radioreleovych tras, véetné
jejich ochrannych pasem, v pfipadé potreby bude v dalSim stupni dokumentace navrzena
jejich prelozka.

Nové navrzena zastavba bude napojena na stavajici telekomunikaéni sit, ktera je ve
vSech Castech feSeného uzemi.

d.3) Koncepce obéanského vybaveni

Stavajici zafizeni obCanského vybaveni, spadajici do kategorie vefejné infrastruktury
jsou stabilizovana.

Na zakladé zadani je navrZzena plocha pro novy obecni ufad (plocha ZD17 ) v Doubravé.

Dale je vymezena plocha pro umisténi sbérného dvora a dalSi vybavenosti za stavajicim
obecnim ufadem (plocha ZD11).

Uzemni plan navrhuje plochu pro rozsifeni stavajiciho hibitova v Doubravé (plocha
ZD24).

DalSi zafizeni obCanského vybaveni je mozné umistovat pfi dodrZeni stanovenych
podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v plochach bydleni a plochach
smiSenych obytnych).
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e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

e.l) Koncepce usporadani krajiny

= Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném Uzemi z hlediska rozdilnych
moznosti vyuziti jeho potencialu, ochrany hodnot a zejména ochrany pfirody.

= Uzemni plan chrani krajinu pfed zastavbou a dal$im nevhodnym vyuzitim, které by se
dotklo hodnot uzemi.

Plochy nezastavéného uUzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jeva a
utvareni krajiny na:

» Plochy zemédélské (NZ) - s vysokym potencialem produkce zemédélské vyroby
v€etné intenzivnich forem obhospodafovani, tj. Uzemi intenzivné zemédélsky
obhospodarovane.

= Plochy pfirodni (NP) — s nejvy$§im pfirodnim potencialem v Uzemi a potfebou
ochrany pfirodnich prvka.

= Plochy smiSené nezastavéného tzemi (NS;) — v nichz neni mozné nebo nezbytné
stanovit pfevazujici ucel vyuziti; pfipustné formy vyuziti jsou vyznaceny pfislusnym
indexem i (viz kap. f.2).

Pro plochy v nezastavéném uzemi jsou uzemnim planem stanoveny podminky pro jejich
vyuziti (kap. f.2), které jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny.

Podminky pro vyuZiti ploch zejména u ploch pfirodnich a smiSenych vylu€uji umistovani
nékterych nevhodnych staveb a zafizeni uvedenych v § 18 odst. 5 Stavebniho zakona,
zejména veétrné a fotovoltaické elektrarny, stozary mobilnich operator, zemédélské stavby,
stavby pro sport a rekreaci.

Podil zelené ve vétsiné vymezenych ploch nezastavéného Uzemi je tfeba zvySovat, a to pfi
realizaci navrhu Uuzemniho systému ekologické stability, v€etné prvku liniové doprovodné
zelené podél komunikaci, vodoteCi a mezi, zatravnénim nebo dopinénim ploch nelesni
zelené s pfirodni funkci.

e.2) Prostupnost krajiny

» Prostupnost krajiny je zajisténa siti uCelovych cest, které mimo jiné zpristupnuji lesni a
zemeédelské plochy. Po téchto cestach a dalSich predevsim pésSich cestach jsou vedeny
pési turistické trasy a cyklotrasy. UCelova cestni sit je uzemnim planem stabilizovana.

= Uzemni plan navrhuje obnovu dvou cest v krajiné (plochy zmén v krajiné KO3 a K04).

= Uzemni plan vytvafi podminky pro vznik dal$ich cest v nezastavéném Uzemi v ramci
stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

= Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemku ve volné krajiné.

= Uzemni plan nenavrhuje z4dné zaméry, které by zhorsily prostupnost krajiny, zejména
vylu€uje srustani sidel.
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e.3) Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné:

Zalozeni prvka USES
KO1 - Zdar
- plochy smiSené nezastavéného uzemi - ¢ast lokalniho biokoridoru LBK 40

K02 - Zehrov
- plochy smiSené nezastavéného uzemi - ¢ast lokalniho biokoridoru LBK 351

Uéelové cesty

K03 Doubrava jihozapad
- verejna prostranstvi - obnova cesty v krajiné

K04 - Doubrava, Biehy
- verejna prostranstvi (PV) - obnova cesty v krajiné

e.4) Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan Zd'ar vymezuije trasy a hranice biokoridort a biocenter v nadregionalni a lokalni

drovni.

V plochach prvkd USES musi byt zajistény podminky pro zachovani a rozvoj genofondu,
zvySovani ekologické stability a pfiznivé pusobeni na okolni krajinu, neni mozné zde

provadét terénni Upravy, meliorace, prvky oplocovat a realizovat na nich stavby apod.
Nadregionalni USES

* Nadregionalni biocentrum NRBC 43 "Prihrazské skaly"

= Nadregionalni biokoridor NRBK 31 Udoli Kamenice a Jizery — Piihrazské skaly, osa

vodni a nivni s vlozenymi biocentry:
LBC 25/7 Na lukach; vymezené, funkéni
LBC 26/ 8 Brehy; vymezené, funkéni

= Nadregionalni biokoridor NRBK 35 Prihrazské skaly — Les Kralovstvi, osa borova

s vloZzenymi biocentry:
LBC 450 Obora Zehrov, vymezené funkéni
LBC 451 Skokovsky les l., vymezené, funkeni
LBC 452 Skokovsky les Il., vymezené, funkéni
LBC 453 Les nad Pfedni Zehrovkou, vymezené, funkéni
LBC 454 Za Lukami, vymezené, funkéni
LBC 455 K Podvyskerskému mlynu, vymezené, funkeni

Lokalni USES
Lokalni biocentra (mimo LBC vloZena v trase nadregionalnich biokoridoru)

» LBC 56 Zehrovka u Skokov, vymezené, funkeni
= LBC 456 Hajensky rybnik, vymezeny, funkéni

Lokalni biokoridory spolu s biocentry vytvareji vzajemné propojeny systém.
= LBK 40 Na kiemiku, vymezeny, ¢aste¢né funkéni
» LBK 350 Zehrovka, vymezeny, funkéni
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LBK 351 Zehrovka u Skokov - Hajensky rybnik, vymezeny, funkéni, na orné pidé
nefunkéni - navrzeny k zalozZeni

LBK 352 Hajensky rybnik - Bazantnice, vymezeny, funkcni
LBK 353 Hajensky rybnik - Doubsko, vymezeny, funkéni

Prvky USES nefunkéni nebo &asteéné& funkéni, navrzené k zaloZeni, jsou zafazeny do
verejné prospésnych opatfeni s moznosti vyvlastnéni.

e.5) Ochrana nerostnych surovin, geologické podminky

V feSeném Uzemi se nenachazi zadna loziska nerostnych surovin.

V FfeSeném uUzemi se nachazeji evidovana sesuvna uzemi. Sesuvna uzemi zasahuji do
jedné zastavitelné plochy ZP01 v Pfihrazech.

Zakladni podminkou vystavby v sesuvnych uzemich a jejich blizkosti je podrobny
geologicky pruzkum, pfipadné geotechnicky monitoring, provadény s dostateCnym
predstihem pfed stavbou.

Podminka podrobného inzenyrskogeologického prizkumu se vztahuje i stavebni ¢innost
v plochach ZP02, ZE10, ZS05a, ZS06a, nachazejici se v blizkosti svahovych nestabilit.

e.6) Ochrana pired povodnémi, protierozni ochrana

Vodohospodaiska a protipovodiiova opatieni

Zaplavoveé uzemi Q1o a jeho aktivni zona je v feSeném Uzemi stanovena na toku Jizery.

Zaplavové uzemi je uzemnim planem respektovano a nejsou do néj navrzeny zadné
zastavitelné plochy.

Protipovodriova opatfeni na Gizemi obce Zd'ar navrzena nejsou.

Pro zvySeni ochrany uzemi je nutno dodrzet tyto zasady:

- podél koryt vodnich toku zachovat volné nezastavéné a neoplocené Uzemi o Sifi 8 m
(vyznamné vodni toky Jizera a Zehrovka), resp. 6 m (drobné vodni toky a HMZ) od
bfehové hrany

- v Uzemi ureném k zastavbé zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfred ni.

Protierozni ochrana

Konkrétni protierozni opatfeni navrZzena nejsou. Protierozni opatfeni lze dle potfeby
budovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti ploch v nezastavéném uzemi
v plochach NZ a zejména pak v plochach smiSenych NS s indexem ,0".

Funkci protierozni ochrany budou mit i nové prvky zelené a déle tuto funkci maji i prvky
USES.

Podél komunikaci v krajiné - péSich cest a ucelovych cest budou vysazeny alespon
jednostranné pasy zeleng, které budou krajinotvornym, stabilizaCnim prvkem a prvkem
snizujici vodni (a vétrnou) erozi.
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f) STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
A STANOVENiI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

f.1) Obecné zasady

Pro podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti plati:

Celé spravni zemi obce Zdr je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Pro kazdou plochu je stanoveno: Hlavni vyuZiti, pfipustné vyuziti, podminéné pfipustné
vyuziti a podminky tohoto vyuziti, nepfipustné vyuziti a podminky prostorového
usporadani.

Hlavni vyuziti stanovi zpravidla ploSné pfevazujici vyuziti vymezené plochy a je urcujici
pfi rozhodovani o vSech ostatnich zpusobech jejiho vyuziti. U ploch smiSenych obytnych
je uréujici bydleni.

Pripustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho
prospéch.

Podminéné pripustné vyuziti nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuZzitim, av8ak
musi s nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek.
Nejsou-li podminky spInény, jde o nepfipustné vyuziti.

Nepfipustné vyuZiti nelze v dané plose povolit. Pokud takovéto vyuZiti v plose existuje, je
nutné podnikat kroky k ukon&eni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni,
pfipustné ¢i podminéné pfipustné.

Pro podminky prostorového usporadani plati:

Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu.

Upravy stavajicich staveb Ize rovn&z provadét pouze v souladu s podminkami
prostorového usporadani.

Stavajici stavby, které podminkam prostorového uspofadani nevyhovi, Ize bez omezeni
udrzovat.

Podminky prostorového uspofadani zejména pro nové zastavitelné plochy jsou
stanoveny s ohledem na celkovy obraz obce, vztahu mista ke krajiné, ke krajinnému
razu. Dostavby ve stavajici zastavbé musi respektovat charakter okolni zastavby.
Podminky jsou stanoveny tak, aby nedochazelo dale k znehodnocovani celkového
panoramatu obce.

Pro plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti, u kterych je to uvedeno, plati podminky
ochrany krajinného razu stanovené v kapitole f4).

Pokud je uvedena podminka prizpusobeni charakteru a struktufe okolni zastavby, je

tfeba posoudit soulad povolované stavby s:

- méfitkem staveb,

- vyskovou hladinou,

- velikosti parcel

- orientaci staveb vUcCi vefejnému prostranstvi (stavby dodrzuji stavebni, &i uliéni ¢aru),

- pudorysnym tvarem stavby (napf. stavby s vyrazné obdélnikovym padorysem),

- tvarem a orientaci stfech (hlavni hfebeny stfech jsou rovnobézné Ci kolmé k ose
ulice, sklon stfech).
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f.2) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti a podminek
prostorového usporadani

Uzemni plan stanovuje tyto typy ploch s rozdilnym zp(isobem vyuZiti:

Plochy bydleni
BV Bydleni v rodinnych domech - venkovské
BV1l Bydleni v rodinnych domech - venkovské - specifické

Plochy rekreace
RI Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
RH Rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci

Plochy obéanského vybaveni

OV  Obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura

OS  Obcanské vybaveni - té€lovychovna a sportovni zafizeni
OH  Obcanské vybaveni - hibitovy

Plochy smiSené obytné
SV Plochy smiSené obytné - venkovské
SV1 Plochy smiSené obytné - venkovské - specifické

Plochy dopravni infrastruktury
DS Dopravni infrastruktura - silni¢ni

Plochy technické infrastruktury
TI Technicka infrastruktura - inzenyrskeé sité

Plochy vyroby a skladovani

VD  Vyroba a skladovani - drobna a femesina vyrova

vz Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba

VZ1 Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba - specificka

Plochy verejnych prostranstvi
PV Vefejna prostranstvi
N Vefejna prostranstvi — vefejna zelen

Plochy zelené
ZS Zelen - soukroma a vyhrazena
ZP Zelen - pfirodniho charakteru

Plochy vodni a vodohospodarské
w Vodni plochy

Plochy nezastavéného uzemi

NZ Plochy zemédélské

NP Plochy pfirodni

NSi  Plochy smiSené nezastavéného uzemi
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Uzemni plan stanovuje tyto podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti:

PLOCHY BYDLENI

BV _Bydleni v rodinnych domech - venkovské
Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech.
Pripustné vyuziti:

- oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou,

- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch a
parkovacich ploch, pésSich a cyklistickych cest, park a dal$i vefejné zelené,

- détska hriste,

- drobna sportovisté s plochou do 500 m?,

- stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim,

- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,

- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

- zarizeni obCanského vybaveni, integrovana do staveb pro bydleni i samostatna,

- maloobchodni zafizeni s celkovou plochou do 250 m? véetné zazemi,

- stravovaci zatizeni s odbytovou plochou do 100 m?,

- ubytovaci zafizeni s kapacitou do 20 lizek (napf. penziony),
sluzby a fFemeslnické dilny bez rusivého vlivu na okoli,

- nové stavby pro rodinnou rekreaci,

- dalSi stavby a zafizeni obanského vybaveni splfiujici nasledujici podminky.

Podminky:

- vyuziti nesmi snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plo3e,

- zafizeni (s vyjimkou ubytovacich zafizeni) musi byt lokalniho vyznamu,

- nove stavby pro rodinnou rekreaci musi spliovat pozadavky kladené pravnimi
predpisy i timto Uzemnim planem na rodinné domy,

- provozem staveb a zafizeni nesmi dojit k naruSeni uzivani staveb a zafizeni v jejich
okoli a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty
ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pachu, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni,

- potfeby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich &i pronajatych
pozemcich nebo odpovidajicim zpusobem na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek.

Nepfipustné vyuziti:

- bytové domy,

- noveé stavby pro rodinnou rekreaci, které nespliuji vySe uvedené podminky,

- veskeré stavby a Cinnosti nesluditelné s bydlenim, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, zemédélske stavby, €erpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu,
stavby pro velkoobchod apod.,

- veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni uCinky na zivotni prostfedi prekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech.

Podminky prostorového usporadani v novych zastavitelnych plochach:

- rodinné domy izolované,

- maximalni vySkova hladina zastavby do 2 N.P. + podkrovi,

- maximalni vySkova hladina ostatnich staveb na pozemku RD: do 5 m nad urovni

- minimalni velikost pozemku: 800 m?; vyjimec¢né u jednotlivych parcel 600m?
(napfiklad u rohovych parcel)

- maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou: 300 m?,

- koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximalné 0,25.
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Podminky prostorového usporadani pro dostavby v prolukach a prestavby stavajici
zastavby:

nova zastavba a prestavby a Upravy stavajici zastavby se musi pfizpusobit
charakteru a struktufe okolni zastavby.

BV1 Bydleni v rodinnych domech - venkovské - specifické

plochy v CHKO Cesky raj
Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti:

oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni a uzitkovou,

stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch a
parkovacich ploch, péSich a cyklistickych cest, parkll a dal$i vefejné zelené,

détska hriste,

drobna sportovisté s plochou do 500 m?,

stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim,

stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,
nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

Po

zarizeni ob&anského vybaveni, integrovana do staveb pro bydleni i samostatna,
maloobchodni zafizeni s celkovou plochou do 250 m? véetné zazemi,
stravovaci zafizeni s odbytovou plochou do 100 m?,

ubytovaci zafizeni s kapacitou do 20 lizek (napf. penziony),

sluzby a Femeslinické dilny bez rusivého vlivu na okoli

dalSi stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni spliaujici nasledujici podminky.

dminky:

vyuziti nesmi snizovat kvalitu prostifedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe,
zafizeni (s vyjimkou ubytovacich zafizeni) musi byt lokalniho vyznamu,

provozem staveb a zafizeni nesmi dojit k narusSeni uzivani staveb a zafizeni v jejich
okoli a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty
ovzdu$i, vod a pudy, emisi prachu a pachu, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni,
potieby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich i pronajatych
pozemcich nebo odpovidajicim zptisobem na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek.

Nepfripustné vyuziti:

bytové domy,

nové stavby pro rodinnou rekreaci,

veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, zemédélské stavby, Cerpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu,
stavby pro velkoobchod apod.,

vesSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni uc€inky na Zivotni prostfedi prekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech.

Podminky prostorového usporadani v novych zastavitelnych plochach:

rodinné domy izolované,

maximalni vy$kova hladina zastavby do 2 N.P. + podkrovi (Zdarsko),
maximalni vySkova hladina zastavby do 1 N.P. + podkrovi (Pfihrazsko),
maximalni vySkova hladina ostatnich staveb na pozemku RD: do 5 m nad urovni
minimalni velikost pozemku: 1 200 m?,

maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou: 240 m?,
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koeficient zastavéni vdemi stavbami na pozemku: maximalné 0,20 v¢etné
zpevnénych ploch,

zastavba musi splhovat ,Podminky ochrany krajinného razu® uvedené v kapitole f.4)
tohoto textu.

Podminky prostorového usporadani pro dostavby v prolukach a prestavby stavajici
zastavby:

nova zastavba a prestavby a Upravy stavajici zastavby se musi pfizpusobit
charakteru a struktufe okolni zastavby, zejména dochovanym objektdm lidové
architektury,

zastavba musi splfiovat ,Podminky ochrany krajinného razu“ uvedené v kapitole f.4)
tohoto textu

PLOCHY REKREACE

Rl Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Hlavni vyuziti:

plochy a pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Pripustné vyuziti:

oplocené zahrady s funkci okrasnou a rekreaéni,

vefejna prostranstvi véetn& komunikaci mistniho vyznamu, pé&Sich a cyklistickych
cest, mist pro sbér tfidéného odpadu,

zelen,

détska hriste,

drobna sportovisté s plochou do 500 m?,

nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro hromadnou rekreaci,

veskere stavby a €innosti neslucitelné s rekreaci,

chov hospodarskych zvifat,

veskere stavby a €innosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi prekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech.

Podminky prostorového usporadani:

stavby pro rodinnou rekreaci, stavajici rodinné domy,

maximalni vy8kova hladina ostatnich staveb na pozemku: do 5 m nad urovni
maximalni vy$kova hladina zastavby do 2 N.P. + podkrovi (Zd4rsko),

maximalni vySkova hladina zastavby do 1 N.P. + podkrovi (Pfihrazsko),

minimalni velikost pozemku: 1 200 m?,

maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou: 240 m?,

koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximalné 0,20 véetné
zpevnénych ploch,

zastavba musi splfiovat ,Podminky ochrany krajinného razu“ uvedené v kapitole f.4)
tohoto textu.

RH Rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci

Hlavni vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro hromadnou rekreaci.

Pripustné vyuziti:

autokempy a taboriste,

v rekreacnim arealu Pfihrazy (plocha prestavby PP01 a pfilehlé stabilizované plochy):
hotel v€etné nezbytného zazemi a sluzeb,

specifické bydleni, napfiklad byt spravce, nebo ubytovani personalu zafizeni,
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- vefejna prostranstvi véetné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch,
parkovacich ploch, péSich a cyklistickych cest,
- souvisejici sportovisté a détska hriste,
- plochy zelené a vodni plochy,
- rekreaéni louky,
- nezbytné souvisejici stavby a zafizeni pro maloobchodni prodej, vefejné stravovani a
sluzby,
- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.
Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s rekreaci.
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vy8kova hladina zastavby do 1 N.P. + podkrovi,
- pro plochu prestavby PP01 (rekreaéni areal Pfihrazy):
o ur&ila Agentura ochrany pfirody a krajiny, CHKO Cesky raj, specifické
architektonické limity staveb, které jsou platné pouze pro tuto plochu, jsou
pfipustna maximalné 3 N.P.,
o je nutné zachovani pfistupu k poz. p.¢. 1268/2.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV_Ob¢anské vybaveni - verejna infrastruktura
Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni zejména pro nekomeréni ob&anské vybaveni slouZici pro vefejnou
spravu, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi, kulturu a cirkev, ochranu
obyvatelstva, apod.

Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi v€etné obsluznych komunikaci mistniho vyznamu, péSich a
cyklistickych cest a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci, orientaci a informace,

- sportovni a relaxacni zafizeni,

- détska hriste,

- parkovisté pro potieby plochy,

- nezbytna technicka infrastruktura v€etné retennich nadrzi,

- mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach.

Podminéné pripustné vyuziti:

- zafizeni pro administrativu,

- maloobchodni zafizeni, stravovaci zafizeni a ubytovaci zafizeni,

- specifické bydleni, napfiklad byt spravce, nebo ubytovani personalu zafizeni.

Podminky:

- parkovani vozidel je nutné fesit na vlastnim ¢&i pronajatém pozemku nebo
odpovidajicim zplsobem na vefejnych prostranstvich mimo profily vozovek.

Nepfripustné €innosti:

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, sniZujici
kvalitu prostfedi, zejména stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby,
Cerpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu, stavby pro velkoobchod apod.,

- veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni uCinky na zivotni prostfedi prekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech, zejména vyroba, skladovani a velkoobchod, maloobchodni zafizeni
naro¢na na dopravni obsluhu (napf. supermarkety, hypermarkety), dopravni terminaly
a centra dopravnich sluzeb.

Podminky prostorového usporadani v novych zastavitelnych plochach:

- maximalni vy8kova hladina zastavby: do 2 N.P. + podkrovi.
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Podminky prostorového usporadani pro dostavby a prestavby stavajici zastavby:
- pfestavby a eventualni dostavby stavajici zastavby nesmi narusit charakter a
strukturu stavajici zastavby.

OS Ob¢anské vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni
Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport,
- otevfena hristé a sportovisté, koupalisté.
Pripustné vyuziti:
- nezbytné zazemi (Satny, WC, umyvarny, klubovny),
- specifické bydleni, napfiklad byt spravce,
- souvisejici stavby a zafizeni pro stravovani a ubytovani,
- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch,
pésich cest apod.,
- parkovisté pro potifeby plochy,
- plochy zelené,
- vodni plochy,
- détska hriste,
- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura,
- nezbytna souvisejici dopravni infrastruktura -parkovisté pro navstévniky.
Nepfripustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni u€inky na zivotni prostredi prekracuji limity
uvedené v pfisludnych predpisech,
- motoristicky sport.
Podminky prostorového usporadani
- maximalni vy$kova hladina zastavby do 1 N.P. + podkrovi na izemi CHKO Cesky
raj,
- maximalni vyskova hladina zastavby do 2 N.P. + podkrovi, respektive tomu
odpovidajici vySkova hladina na vSech ostatnich uzemich obce.

OH_Obcanské vybaveni - hibitovy
Hlavni vyuziti:
- plochy pohfebist.
Pripustné vyuziti:
- souvisejici stavby a zafizeni, napfiklad kaple, obfadni sifi, marnice, hygienické
zazemi pro navstévniky, kancelar spravce,
- parkovisté pro potfeby plochy,
- mista pro sbér odpadu v mobilnich nadobach,
- pési cesty a vefejna zelen.
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici nebo neslucitelné s hlavnim
vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SV_Plochy smiSené obytné - venkovské

Hlavni vyuziti:
- smiSené vyuziti pro bydleni, obsluznou sféru a nerusici vyrobni ¢innosti,
- stavby pro bydleni - rodinné domy,
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- maloobchodni a stravovaci zafizeni a dalSi neruSici sluzby,

- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,

- zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou.

Pripustné vyuziti:

- stavby pro agroturistiku,

- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

- stavby drobnych ubytovacich zafizeni do 20 Iizek (napf. penzion),

- stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim,

- stavby a zafizeni pro sluzby a drobnou nerusici vyrobu,

- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich ploch,
pésich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,

- détska hristé a plochy sportovist o vymére do 500 m?,

- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Nepfripustné vyuziti:

- bytové domy,

- nové stavby pro rodinnou rekreaci,

- veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu, stavby pro
velkoobchod apod.,

- veskeré cinnosti, jejichZ negativni u€inky, v€etné souvisejici dopravni obsluhy,
prekracujici nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych pfedpisech, zasahuiji za
hranice pozemk( provozovatele této ¢innosti.

Podminky prostorového usporadani pro dostavby v prolukach a prestavby stavajici
zastavby uvnitr zastavéného Uuzemi:

- nova zastavba a prestavby stavajici zastavby se musi pfizpusobit charakteru okolni
zastavby sidla.

SV1 Plochy smiSené obytné - venkovské - specifické
(plochy v CHKO Cesky réj)
Hlavni vyuziti:
- smiSené vyuZziti pro bydleni, obsluznou sféru a nerusici vyrobni ¢innosti,
- stavby pro bydleni - rodinné domy,
- maloobchodni a stravovaci zafizeni a dalSi neruSici sluzby,
- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,
- zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou.
Pripustné vyuziti:
- stavby pro agroturistiku,
- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,
- stavby drobnych ubytovacich zafizeni do 20 lGZek (napf. penzion),
- stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim,
- stavby a zafizeni pro sluzby a drobnou nerusici vyrobu,
- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich ploch,
pésSich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,
- détska hristé a plochy sportovist o vymére do 500 m?,
- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.
Nepripustné vyuziti:
- bytové domy,
- nové stavby pro rodinnou rekreaci,
- veskeré stavby a Cinnosti nesluditelné s bydlenim, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu, stavby pro
velkoobchod apod.,
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- veSkeré €innosti, jejichZ negativni u€inky, v&etné souvisejici dopravni obsluhy,
prekraéujici nad pfipustnou miru limity uvedené v pfisludnych pfedpisech, zasahuiji za
hranice pozemku provozovatele této ¢innosti.

Podminky prostorového usporadani pro dostavby v prolukach a prestavby stavajici
zastavby uvnitr zastavéného tzemi:

- nova zastavba a prestavby a Upravy stavajici zastavby se musi pfizpUsobit
charakteru a struktufe okolni zastavby, zejména dochovanym objektdm lidové
architektury,

- zastavba musi splfiovat ,Podminky ochrany krajinného razu“ uvedené v kapitole f.4)
tohoto textu.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS Dopravni infrastruktura - silniéni
Hlavni vyuziti:
- pozemKky silnic v€éetné soudasti komunikaci (naspy, zafezy, opérné zdi, mosty apod.),
- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, (napf. autobusové
zastavky, odstavna stani pro autobusy),
- odstavné a parkovaci plochy.
Pfipustné vyuziti:
- Cerpaci stanice pohonnych hmot,
- chodniky, cyklostezky,
- nezbytna technicka infrastruktura,
- doprovodna a izolacni zelen.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedene v pfislusnych predpisech.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Tl Technicka infrastruktura - inzenyrské sité

Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni technické infrastruktury.
Pripustné vyuziti:
- doprovodna a izolac¢ni zelen,
- nezbytna dopravni infrastruktura.
Nepfripustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VD Vyroba a skladovani - drobna a remesina vyrova

Hlavni vyuziti:

plochy staveb pro vyrobu, jejiz negativni vlivy za hranici arealu nepfekrogi limity
uvedené v prislusnych predpisech,

plochy staveb zejména pro malovyrobu, femesinou vyrobu, vyrobni a nevyrobni
sluzby.

Pripustné vyuziti:

skladovani,

souvisejici administrativa,

zadzemi pro zaméstnance (hygienické, stravovaci, relaxacni zafizeni apod.),
byt spravce,

plochy zelené,

fotovoltaické elektrarny,

nezbytna souvisejici technicka a dopravni infrastruktura.

Nepfripustné vyuziti:

v8echny stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
stavby a zarizeni pro Zivocisnou vyrobu,

veskeré stavby, zafizeni a €innosti, jejichz negativni U€inky za hranici arealu
prekraduji nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych pfedpisech,

logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu.

Podminky prostorového usporadani:

terénu, s tim, Zze vyjimeéné mohou tuto vysSku presahnout nezbytné technologické
stavby,

smérem k okolnim plocham ob&anského vybaveni, plocham smiSenym a smérem do
volné krajiny bude soucasti ploch izolacni zelen.

VZ Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba

Hlavni vyuziti:

plochy staveb pro zemédélskou vyrobu.

Pripustné vyuziti:

drobna vyroba, v€etné nezemédélské,

vyrobni a nevyrobni sluzby,

skladovani,

souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni,

byt spravce,

plochy zelené,

fotovoltaické elektrarny,

nezbytna souvisejici technicka a dopravni infrastruktura.

Nepfripustné vyuziti:

vSechny stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, jejichz negativni UCinky za hranici arealu
prekraduji nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych pfedpisech,

logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu,

zvySovani intenzity zemédélské zivocisSné vyroby, které by mélo za nasledek
prekroCeni limitd uvedenych v pfislusnych pfedpisech za hranici arealu.

Podminky prostorového usporadani pro stavajici a novou zastavbu:

nezvysovat stavajici vySkovou hladinu zastavby,

smérem k okolnim plocham ob&anského vybaveni, plocham smiSenym plocham a
smérem do volné krajiny bude souéasti ploch izola¢ni zeleh.

nova zastavba na uzemi CHKO (zastavitelna plocha ZE10) musi splfovat ,Podminky
ochrany krajinného razu“ uvedené v kapitole f.4) tohoto textu.
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VZ1 Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba - specificka
areél chovu koni v Doubravé a dviir Zehrov
Hlavni vyuziti:
- plochy staveb pro zemédélskou vyrobu - chov koni.
Pripustné vyuziti:
- souvisejici stavby a nezbytné zazemi pro chov a vycvik koni,
- souvisejici ubytovani,
- plochy zelenég,
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni infrastruktura.
Nepfripustné vyuziti:
- v8echny stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim,
- veskeré stavby, zafizeni a €innosti, jejichz negativni UCinky za hranici arealu
prekracuji nad pripustnou miru limity uvedené v prislusnych pfedpisech,
- ostatni zivo€iSna vyroba, zejména chov dobytka a dribeze.
Podminky prostorového usporadani pro stavajici a novou zastavbu:
- nezvySovat stavajici vyskovou hladinu zastavby,
- zastavba na uzemi CHKO (zejména zastavitelna plocha ZE09) musi splfiovat
»,Podminky ochrany krajinného razu®“ uvedené v kapitole f.4) tohoto textu.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PV_Verejna prostranstvi
Hlavni vyuziti:

- pozemKky verejnych prostranstvi, navsi, ulice, chodniky,

- vefejna zelen,

- ostatni prostory pfistupné bez omezeni.
Pripustné vyuziti:

- komunikace mistniho vyznamu, ucelové cesty, péSi cesty, cyklostezky,

- parkovaci stani,

- autobusové zastavky,

- prvky drobné architektury, napfiklad altany, pergoly, fontany, sochy, pomniky,

zvonicky, apod.,

- telefonni budky, prodejni stanky, hygienicka zafizeni,

- détska hriste,

- mista pro tfidény odpad v mobilnich nadobach,

- vodni plochy,

- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury, trafostanice.
Nepripustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

- prostorové usporadani musi umoznit bezpecny pohyb pésich, cyklistl i automobilovy

provoz, pokud je ve vefejném prostranstvi zastoupen.

ZV Verejna prostranstvi - verejna zelen
Hlavni vyuziti:
- vyznamné plochy verejné pfistupné zelené na verejnych prostranstvich, vétSinou
parkové upravené.
Pripustné vyuziti:
- pési, eventualné cyklistické stezky,
- drobna détska hriste,
- vodni plochy,
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- prvky drobné architektury a méstského mobiliafe (sochy, altanky, kasny, fontany,
lavicky, apod.),

- verejné osvétleni,

- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury.
Nepfiipustné vyuziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

PLOCHY ZELENE

ZS Zelen - soukroma a vyhrazena
Hlavni vyuziti:
- pozemky obvykle soukromé zelené v sidlech, zejména zahrady nezahrnuté do jinych
druht ploch.
Pripustné vyuziti:
- jedna drobna stavba do 16 m? zastavéné plochy, slouzici pro uskladnéni zahradniho
nacini,
- drobna zahradni architektura (napf. zahradni altany, pergoly, venkovni krby, bazény
nestavebni povahy),
- oplocovani.
Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vy$kova hladina staveb - do 4,5 m nad Urovni nejniz§iho mista pfilehlého
rostlého terénu.

ZP Zelen - prirodniho charakteru
Hlavni vyuziti:
- pozemky zelené v sidlech, udrzované v pfirodé blizkém stavu, napfiklad doprovodna
zelen podél vodnich tokl v zastavéném uzemi.
Pripustné vyuziti:
- péSsi cesty, cyklistické stezky,
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury,
Nepripustné vyuziti:
- oploceni,
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pFipustnym vyuZitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

W _Vodni plochy
Hlavni vyuziti:
- vodni plochy a vodnich toky v€etné bfehovych porostl a jiné pozemky uréené pro
prevazujici vodohospodarské vyuziti.
Pripustné vyuziti:
- doprovodna zelen, bifehové porosty, pokud tim nedochazi ke zhorSeni podminek
prutoku,
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi, protipovodhova opatfeni.
Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZiti.

35



Podminky prostorového usporadani:
- pripadné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny.

PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMi

NZ Plochy zemédélské
Hlavni vyuziti:
- zemédélska produkce na pozemcich zemédélského pldniho fondu.
Pripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodarovani zemédélské pudy a pastevectvi,
zejména silazni zlaby, seniky, pastevni arealy, pfistfesky pro letni pastvu dobytka,
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledku,
- opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi,
- vodni plochy a toky,
- nezbytné stavby pro dopravni infrastrukturu, napfiklad ucelové cesty, péSi cesty,
cyklostezky, hipostezky, pokud nejsou v rozporu se zasadami ochrany ZPF,
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury,
- ohrazovani pastevnich areall a vybéhl,
- stavajici oploceni pozemku s kulturou sad a zahrada,
- oplocovani pozemkd, které slouzi jako péstebni plochy v navaznosti na zastavéné
uzemi,
- doprovodna a rozptylena zelen, ktera neomezuje obhospodafovani zemédélskych
pozemku.
Nepfripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pro zemé&délskou vyrobu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuziti,
- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuziti,
- oplocovani mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuziti,
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim,
zejména veétrné elektrarny, FVE, stozary mobilnich operatord, stavby a zafizeni pro
tézbu nerosta.

Podminky prostorového usporadani:
- pfipustné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny a na krajinny raz.

NP__Plochy pfirodni
Hlavni vyuziti:
- plochy vyznamné pro ochranu pfirody a krajiny, s velkym omezenim moznosti vyuziti,
- vybrané &asti USES.
Podminéné pripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi a vodni hospodarstvi,
- nezbytna liniova technicka infrastruktura s vyjimkou nadzemnich vedeni VVN,
- nezbytné ucelové a pési cesty,
- nezbytné oploceni pastevnich areall a vybéhu, lesni oplocenky,
- oplocovani pozemku druhu sad a zahrada, které slouzi jako péstebni plochy a jsou
umistény v navaznosti na zastavéné uzemi,
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledku,
- opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retenénich schopnosti uzemi,
protipovodiova zafizeni.

36



Podminky:

veskeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany v souladu se zajmy
ochrany pfirody a krajiny,

vedeni VN se musi vyhybat exponovanym temenim a svahim,

veskeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany k pfirodé Setrnym
a prirodé blizkym zplsobem.

Nepfripustné vyuziti:

stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v podminéné
pfipustném vyuziti,

oplocovani mimo pfipady uvedené v podminéné pfipustném vyuZiti,

¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny,

veskeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim, zejména vétrné
elektrarny, FVE, stoZary mobilnich operatord, nadzemni vedeni VVN, stavby a
zafizeni pro tézbu nerostll, pro zemeédélstvi a pro rekreaci a sport (s vyjimkou péSich
cest),

v plochach, kde je vymezen USES, dale neni mozné provadét terénni tpravy,
meliorace, a realizovat na nich stavby,

na uzemi CHKO zakladani velkoploSnych sad.

Podminky prostorového usporadani:

pfipustné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny a na krajinny raz,

podminky ochrany krajinného razu dle §12 zak. €. 114/1992 Sb. v platném znéni
nebyly dohodnuty.

NSi Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Hlavni vyuziti:

smisSené vyuziti nezastavéného uzemi.

Pripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a jina opatieni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dasledkd,
opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi,
stavby a zafizeni pro vodni hospodarstvi, vodni plochy a toky,
indexy uvedené v kédu plochy s tanovuji dalSi pfipustné vyuziti:
p_- pfirodni:
pfirozené a pfirodé blizké ekosystémy,
Z - zemédélska:
zemédélska produkce na pozemcich zemédélského pladniho fondu - pfevazné
maloplo$né formy obhospodafovani zemédélské pudy, pfipustné jsou stavby,
zafizeni a jina opatfeni pro obhospodarovani zemédélské pldy a pastevectvi
napfiklad seniky, pastevni arealy, pfistfeSky pro letni pastvu dobytka,
ohazovani pastevnich arealt a vybéhu,
rybarstvi, napf. sadky, sklady krmeni pro ryby, v€. oploceni,
| - lesnicka:
pozemky uréené k plnéni funkci lesa,
pfipustna jsou nezbytné nutna opatieni a stavby pro lesni produkci - oplocovani
lesnich Skolek a obor, stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi, nové
zalesnovani,
r_- rekreacni nepobytova:
napf. rekreacni louky, plochy s moznosti umistovani staveb a zafizeni pro
nepobytovou rekreaci a sport (lavi¢ky, pfistfeSky, altany, odpocCivadla, informacni
prvky, travnata hfisté, apod.),
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0_- ochranna a protierozni:
plochy se zvySenym vyznamem pro ochranu proti erozi a proti povodnim a pro
zvyseni retenéni schopnosti Uzemi, vhodné pro zatravnéni i zalesnéni,
pfipustné jsou ochranné stavby a opatfeni.

Podminéné pripustné vyuziti:

- nezbytna liniova technicka infrastruktura s vyjimkou nadzemnich vedeni VVN,

- nezbytné ucelové, pési a cyklistické cesty.

Podminky:

- veskeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany v souladu se zajmy
ochrany pfirody a krajiny,

- veSkeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany k pfirodé Setrnym
a pfirodé blizkym zpusobem.

Nepripustné vyuziti ve vSech plochach (bez ohledu na jejich index):

- stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody,

- stavby a zafizeni pro zem. vyrobu mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuziti,

- stavby a zafizeni pro rekreaci a sport mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuziti;
zejmeéna jsou nepripustna ubytovaci zafizeni, nové stavby pro rodinnou rekreaci,

- stavby pro doprav. a tech. infrastrukturu mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuziti,
- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzZitim, zejména vétrné
elektrarny, FVE, nadzemni vedeni VVN, stozary mobilnich operator( a stavby a

zarizeni pro tézbu nerostu,

- v plochach, kde je vymezen USES, dale neni mozné provadét terénni dpravy,
meliorace, a realizovat na nich stavby

- na uzemi CHKO zakladani velkoploSnych sad.

Podminky prostorového usporadani:

£.3)

- pripustné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny a na krajinny raz,

- podminky ochrany krajinného razu dle §12 zak. €. 114/1992 Sb. v platném znéni
nebyly dohodnuty.

Definice pojmu uzitych v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti a v podminkach prostorového usporadani

Koeficient zastavéni v§emi stavbami na pozemku

Stanoven jako podil zastavéné plochy pozemku a celkové plochy pozemku.

Zastavéna plocha je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou
plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjSiho lice
obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny.
Plochy lodzii a arkyfu se zapocitavaji. U objektd poloodkrytych (bez nékterych
obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vné&jSimi
lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez
obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem
stfeSni konstrukce do vodorovné roviny. Zpevnéné plochy (napfiklad komunikace,
parkovist€ apod.) se do zastavéné plochy nezapocitavaji. Bazény se posuzuji
individualné.

Kvalita prostfedi a pohoda bydleni

Kvalita prostfedi a pohoda bydleni je dana zejména kvalitou jednotlivych slozek
zivotniho prostredi, napf. nizkou hladinou hluku (z dopravy, vyroby, zabavnich podnikd,
ze stavebnich praci aj.), Cistotou ovzdusi, pfiméfenym mnozZstvim zelené&, nizkymi
emisemi pachu a prachu, oslunénim apod.; pro zabezpeceni pohody bydleni se pak
zkouma intenzita naruseni jednotlivych €initell a jeho disledky, tedy objektivné existujici
souhrn Ciniteld a vliva, které se posuzuji kazdy jednotlivé a vSechny ve vzajemnych
souvislostech.
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Zafizeni lokalniho charakteru
= Slouzi pfedevSim obyvatellm dané obce (sidla), pfipadné lokality.

NeruSici sluzby a vyroba

= Sluzby a vyroba, které svym provozovanim a technickym zafizenim nijak nenarusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi;
nejde pfitom pouze o splnéni hygienickych limiti, ale obecné o zachovani stavajici
kvality prostredi.

Drobna a femesina vyroba

= vyrobni Cinnost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli nepfekroCi vlastnické hranice
stavebnika,

= obvykle vyroba s vysokym podilem ruéni prace, spojena s pouzivanim specializovanych
nastrojd a pomlcek, a stavéjici na zruCnosti, odborné erudici a zkuSenostech
pracovniku; femesiné zivnosti jsou vyjmenovany v zakoné ¢&. 455/1991 Sb., o
zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Charakter zastavby

* je vyjadfen zejména celkovym hmotovym feSenim staveb, orientaci staveb vuUci
vefejnému prostranstvi, jejim méfitkem, vySkou, pldorysnym tvarem zastavéné plochy
stavbou, typem zastfeSeni, orientaci hfebenu stfech apod.

Struktura zastavby
*» je dana zejména pudorysnym usporadanim zastavby, umisténim staveb na pozemku
vlci vefejnému prostoru, hustotou zastavéni apod.

Komunikace mistniho vyznamu

= Zahrnuji obvykle mistni komunikace podle §6 Zakona o pozemnich komunikacich (zak.
€.13/1997 Sb.), dale také dalsi komunikace s podobnym dopravnim a urbanistickym
vyznamem, které vSak nejsou v majetku obce, nebo nespliuji dalsi legislativni
parametry.

Rostly terén
* Pudvodni nenaruseny (neupraveny) povrch terénu.

f.4) Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

= Na Uzemi celé obce Zdar:
- je pFipustné pouze umistovani staveb do 2 nadzemnich podlazi a podkrovi,
s vyjimkou oblasti Pfihrazsko v CHKO, kde je mozné jen umistovani staveb do
1 nadzemniho podlazi a podkrovi,
- jsou vylou€eny vétrné elektrarny,
- Vv nezastavéném uUzemi jsou vylouceny fotovoltaické elektrarny a stozary mobilnich
operatoru.

= Na uzemi CHKO musi byt dodrzeny tyto zasady, prostorové podminky, charakter a
struktura zastavby:

v |. z6né CHKO:

stavajici historické stavby, stavby lidové architektury a stavby vodohospodarské
ponechat, ostatni, pokud je to mozné, nechat dozit a odstranit,

ve ll. z6né CHKO:

nové stavby umistovat pouze vyjimeéné v zastavénych a zastavitelnych uzemich sidel,
a to za téchto podminek:

- povolovany mohou byt pouze nezbytné ucelové zemédélské, lesnické nebo
vodohospodarské budovy, pokud je nelze prokazatelné situovat mimo Il. zénu,

- podzemni stavby v pfipadé, Ze svou vystavbou, provozem a souvisejicimi vlivy
nebudou nepfiznivé ovliviiovat dochované pfirodni prostredi,
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obytné, rekreacni a sportovni stavby pouze jako nahradu za doZivajici objekty
na puvodnim misté nebo v jeho tésné blizkosti,

komunikace a nadzemni liniové stavby pouze v pfipadé nezbytné nutném a se
vztahem k prochazené lokalité,

budovy musi dodrZzovat charakter staveb lidové architektury v misté&,
doplfikové stavby musi byt svym objemem i vzhledem podfizeny stavbé hlavni,

ve lll. zéné CHKO:

nové objekty umistovat v zastavénych a zastavitelnych uzemich sidel tak, aby nedoslo k
znehodnocovani vyznamnych krajinnych a kulturnich dominant a prihledd na né a pfi
respektovani urbanistické struktury sidla, a to za téchto podminek:

budovy nezbytné ucelové zemédélske, lesnické nebo vodohospodarske,
podzemni stavby v pfipadé, Ze svou vystavbou, provozem a souvisejicimi vlivy
nebudou nepfiznivé ovlivihovat dochované pfirodni prostfedi,

obytné stavby pfedevsim jako nahradu za dozivajici objekty na pavodnim misté
nebo v jeho tésné blizkosti, pfipadné v zastavénych a zastavitelnych uzemich
sidel,

budovy musi dodrZovat charakter staveb lidové architektury v miste,

dopliikové stavby musi byt svym objemem i vzhledem podfizeny stavbé hlavni,

v celém uzemi CHKO:
v celém uzemi CHKO je tfeba dodrzovat tyto podminky:

vznik novych a rozSifovani stavajicich chatovych a zahradkarskych kolonii neni
pfipustny,
neni pfipustné zakladani velkoploSnych sad,
neni pfipustna vystavba specifického technického opatfeni pro chranéné objekty a
pro chranéné venkovni plochy proti hluku,
je tfeba dodrzovat charakter a strukturu zastavby, které jsou dany témito
charakteristickymi rysy:

o sklon stfechy by mél byt v rozmezi 40 - 45° a mél by respektovat sklony stfech

okolni zastavby,
o hieben by mél byt orientovan rovnobézné s delSi stranou domu,
o vysSka hifebene by méla respektovat vysky okolni zastavby,

pro oblast Prihrazsko:

je tfeba dodrzovat charakter a strukturu zastavby, které jsou dany témito
charakteristickymi rysy:
o podlaznost: pfizemi + podkrovi,
o puldorys tvaru obdélniku, "T", "L", s pomérem stran zpravidla vét§im nez 2:1,
o stfechy sedlové, polovalbové jsou mozné pfi pidorysu >3:1 a Sifce Stitové
stény > 6,0 m,
o vySka hfebene stfechy by zpravidla neméla pfesahovat cca 7,0 m,

pro oblast Zd'arsko:

je tfeba dodrzovat charakter a strukturu zastavby, které jsou dany témito
charakteristickymi rysy:
o podlaznost: pfizemi + podkrovi nebo pfizemi + patro + podkrovi
o pldorys tvaru obdélniku, "T", "L", s pomérem stran u pfizemnich staveb
zpravidla vétSim nez 2:1, u patrovych 3:1
o stfechy sedlové, polovalbové jsou mozné pfi pudorysu >3:1 a Sifce Stitové
stény > 6,0 m
o vysSka hfebene stfechy u pfizemnich staveb by zpravidla neméla pfesahovat
cca 7,0 m, u patrovych 10,0 m.

Poznémka: oblasti jsou vymezeny ve schématu S3 Vymezeni Prihrazska a Zd'4rska, které je
pfilohou tohoto textu.
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g) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

viz vykres P3 Vefejné prospésné stavby a opatreni

g.1) Vefejné prospésné stavby, pro které lze vyvlastnit

Uzemnim planem Zd4ar jsou vymezeny tyto vefejné prosp&sné stavby, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho zakona:

Dopravni infrastruktura
= VDOl komunikace mistniho vyznamu pro vstup do zastavitelné plochy ZD01 ze silnice
11/610
= VD02 komunikace mistniho vyznamu pro dopravni obsluhu v zastavitelné plose ZD01
= VD03 komunikace mistniho vyznamu pro dopravni obsluhu v zastavitelné plose ZD05
= VD04 komunikace mistniho vyznamu pro pfistup k zastavitelnym plocham ZD06 a
ZD08
= VD05 komunikace mistniho vyznamu pro dopravni obsluhu v zastavitelné plose ZD08
= VD06 uprava a rozSifeni komunikace mistniho vyznamu pro dopravni obsluhu
v zastavitelné plose ZD20
= VD07 komunikace mistniho vyznamu pro pfistup k zastavitelné plose ZD18 a
dopravni obsluhu uvnitf této plochy
= VD08 komunikace mistniho vyznamu pro pfistup k zastavitelné plose ZD13 a
k napojeni na ucelovou cestu KO3
= VD09 uprava a rozSifeni komunikace mistniho vyznamu u Skolky
= VD10 propojeni zahumeni cesty se silnici /279 ve Zdaru
= VD11l uprava a rozSifeni komunikace mistniho vyznamu pro dopravni obsluhu
v zastavitelné plose ZB01
= VD12 komunikace mistniho vyznamu pro prfistup k zastavitelné ploSe ZS04 a
k propojeni stavajicich komunikaci
= VD13 uprava a rozsifeni komunikace mistniho vyznamu pro pfistup k zastavitelnym
plocham ZS04 a ZS05
VD14 rozSifeni komunikace mistniho vyznamu pro pfistup k zastavitelné plose ZS03
VD15 komunikace mistniho vyznamu pro dopravni obsluhu v zastavitelné ploSe ZP01
VD16 obnova ¢asti ucelové cesty Bfehy
VD17 obnova ucelové cesty Doubrava
VD18 rozsifeni zahumeni cesty ve Zdaru
VD19 rozS8ifeni komunikace mistniho vyznamu ve Skokovech od kfizovatky k jihu

Technicka infrastruktura
= VTO1l Cistirna odpadnich vod Skokovy
= VT02 vodni zdroje a vodojem Doubrava

Uzemnim planem Zdar jsou vymezeny tyto vefejné& prosp&sné stavby, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam omezit v souladu s §170, odst. 2) stavebniho zakona:

= Liniové trasy vodovodni a kanalizaCni sité navrzené a stavajici uréené k rekonstrukci.
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g.2) Verejné prospésna opatieni, pro ktera lze vyvlastnit

Uzemnim planem Zdér jsou vymezeny tato vefejné prosp&sna opatfeni, pro ktera Ize prava
k pozemklm a stavbam vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho zakona:

Uzemni systém ekologické stability - prvky navrzené k zalozeni nebo doplnéni
=  VULKA4O0 - ¢asti lokalniho biokoridoru LBK 40 navrzené k zalozeni
= VULKS351 - ¢ast lokalniho biokoridoru LBK 351 navrzena k zalozeni
Poznamka:
Stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit Gzemni plan nevymezuje.

h) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Uzemnim planem Zdar jsou vymezeny vefejné prospé&sné stavby, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo dle §101 stavebniho zakona:

Verejna infrastruktura - obéanské vybaveni

= POO02 - Skokovy, plocha pro vybavenost obce
predkupni pravo ve prospéch obce Zdar se vztahuje na pozemky 297/4, 301, st. 206 a
st 207 v k.u. Zehrov.

Poznamka:
Kompenzacni opatieni dle § 50 odst. 6 Stavebniho zakona nebyla stanovena.

i) VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni plan Zdar vymezuje koridor pro tuto Gzemni rezervu:

RO1 Koridor uzemni rezervy pro modernizaci trati 070
= dopravni infrastruktura zelezni€ni (DZ)
Podminky pro provéfeni budouciho vyuziti plochy:
= proveéfit trasu trati s ohledem na stavajici zastavbu, trasu silnice 11/610 i na hodnoty
uzemi
= ve vymezeném koridoru nesmi byt realizovany zadné stavby ani vyuziti, které by
znemoznily modernizaci trati

Poznamky:
Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tuzemi podminéno dohodou o parcelaci,
nebyly vymezeny.

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie nebo vydanim regulaéniho planu, nebyly vymezeny.

Poradi zmén v uzemi (etapizace) nebyla stanovena.

Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které mize vypracovavat
architektonickou cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt, nebyly vymezeny.
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j) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova &ast Uzemniho planu Zd'ar obsahuje 43 gislovanych stran se 3 vloZzenymi schématy:
S01 Koncepce silni¢ni a zelezni¢ni dopravy
S02 Koncepce pési a cyklistické dopravy
S03 Vymezeni Prihrazska a Zd'arska

Graficka €ast uzemniho planu obsahuje 3-»tkresy 6 vykresu:
P1 Zakladni ¢lenéni uzemi
P2 Hlavni vykres
P3 Vefejné prospésné stavby a opatfeni
P3a Vefejné prospésdné stavby opatfeni a asanace — liniova technicka infrastruktura
P4 Koncepce zasobovani vodou
P5 Koncepce odkanalizovani
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