PODKLAD PRO JEDNANI ZASTUPITELSTVA MESTA MNICHOVO
HRADISTE
dne 8. 9. 2021

Cislo bodu: 19

Nazev bodu: Bytovy diim v ulici Ceskoslovenské armady
Zodpovida: Ing. Pavel Kral

Zpracoval/a/i: Mgr. Ondrej Sindelar

Konzultoval/a (s

i Svétlik Jan, TomdasSova Zuzana, rada mésta
ym):

Navrh Usneseni:

usnesenim ¢. ../2021 - Bytovy dim v ulici Ceskoslovenské armady - vyjadfeni rady mésta k
zameéru

Zastupitelstvo mésta schvaluje zamér vystavby "Bytového domu v ulici Ceskoslovenské armédy",
predlozeny spolec¢nosti ZERVI, a.s. se sidlem Vinohradska 343/6, 120 00 Praha 2.

Z: mistostarosta
T: 30.09.2021 (informovat zadatele)

Duvodova zprava:

Spole¢nost ZERVI, a. s. prepracovala svij pivodni zamér Domova pro pacienty s Alzheimerovou
chorobou na Bytovy diim v ulici Ceskoslovenské armady. Pripadny bytovy diim by mél vzniknout
na pozemku kotelny v ulici Csl. armady, kterd je v majetku KOMTERM, a. s. a na misté ptilehlych
nevyuzivanych technickych objektli v majetku mésta a trafostanice spole¢nosti CEZ Distribuce, a. s.

Investor zada o vyjadreni zastupitelstva mésta k predlozenému zaméru. Rada mésta doporucuje
zastupitelstvu mésta schvalit predlozeny zamér s tim, ze bude pro budouci obyvatele domu ¢ast
parkovacih kapacit vybudovana v podzemi.

Odbor IKH dale bude jednat s zadatelem o formé vyporadani pozemku a predlozi orgdniim mésta ke
schvaleni smlouvu s Zadatelem, kterd zajisti splnéni pozadavki rady, popr. zastupitelstva mésta.
Mozné formy majetkového vyporadani jsou:

- budouci prodej dot¢enych pozemk,
- pravo stavby,
- dlouhodoby najem.

Vyjadreni architekta mésta: v priloze tohoto bodu

Komentar pravnicky mésta k moznostem vyporadani pozemku meésta: Pokud chce mit mésto
dlouhodobé jistotu, Ze na pozemku bude dim s konkrétnim tucelem vyuziti (komentdr O. Sindeldr:
tykalo se predevsim predchoziho zaméru Alzheimer centra), tak je podle mé nejlepsi najem. Pokud
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by investor zménil ucel vyuziti, tak by to byl vypovédni duvod, resp. bez dohody s méstem by investor
nemohl Gcel zménit.

Vyuzit se da také pravo stavby - ve smlouvé by se dalo oSetrit, Ze zmény stavby jsou mozné jen se
souhlasem vlastnika pozemku.

Néajem a pravo stavby ale maji sva specifika, takze pro zvazeni vSech pro a proti by to chtélo néjaké
rozsahlejsi posouzeni. Jsou rozdily v dobé (pravo stavby na 99 let, ndjem neomezené), v moznostech
prevodu stavby na nékoho jiného, ve vyporadani po skonceni (u najmu Ize asi dohodnout) - je mozné
chtit i stavbu odstranit, pri pravu stavby se stavba stane soucasti pozemku a poskytne se
stavebnikovi ndhrada, atd.

Prodej pozemku je nejjednodussi, teoreticky se ale muze zménit pozdéji ucel vyuziti budovy a bylo by
obtizné v tom investorovi zabranit (zlistala by moznost ovlivnit stavebni fizeni jako sousedni vlastnik,
pripadné prostrednictvim izemniho planu...).

Vyjadreni OIKH: PozemKky - jako pravné nejCistsi a nejjednodussi se ndm jevi odprodej pozemku,
nevyhodou muze byt ztrata kontroly nad dal$im vyuzitim, to je ale omezeno skuteCnosti, ze mésto je

ucastnikem pripadného rekolaudacniho rizeni a také ma vliv na izemni plan.

Stavajici objekt trafostanice je s ohledem na soucasné technické moznosti téchto zarizeni zbytecné
veliky, nejlépe by bylo trafostanici vymistit z navrhovaného objektu.

Parkovani - v pripadé bytového domu a podzemniho parkovani jiz neni problém parkovani tak
vyznamny a navrzené reseni povazujeme za prijatelné, ke zvazeni je podminka zahrnout do projektu
upravu ulice Kpt. JarosSe pro parkovani.

Vyjadreni FSO: neni relevantni

Priloha ¢. 1: MH _CSLA Pruvodni dopis k upravene a doplnene studii.pdf
Priloha €. 2: 2021 06 08 MH CSLA BD situace m250.pdf

Priloha ¢. 3: 2021 06 08 MH CSLA BD komprimovane.pdf

Priloha ¢. 4: 210713 vyjadreni bytovy dum CSLA.pdf

V Mnichové Hradisti 02.09.2021

Predklada: Ing. Jan Mares (mistostarosta)
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