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Bytovy diim v ulici Ceskoslovenské armady - ndvrh pro projednini Radou mésta

Vazeny pane starosto,
navazujeme na predchozi jednani, na kterém byla prokonzultovadna a objasnéna potfeba zmény
plvodniho predloZzeného zaméru studie ,,Domova pro pacienty s Alzheimerovou chorobou v ulici
Ceskoslovenské armady*, na ,,Bytovy diim v ulici Ceskoslovenské armady*.
V souladu s vySe uvedenym Vam predkladame v pfiloze novou prepracovanou studii vé. nového
situacniho schéma.
PredloZeny navrh jiz akceptuje v letoSnim roce zahdjenou akci ,Instalace KGJ do stavajici plynové
kotelny ul. CSLA, Mnichovo Hradisté*, tj. pfedevsim zachovani umisténi nové budované trafostanice
pro vyvedeni el. vykonu i v budouci disposici.
Dovolujeme si Vas touto cestou pozadat o predlozeni ndvrhu Radé mésta k vyjadreni.
Zaroven s projednanim bychom, v pripadé kladného pfijeti navrhu Radou mésta, uvitali i nezavazné
stanovisko Rady mésta k preferovanému pravnimu ramci pokracovani tohoto projektu z nasledujicich
alternativ:

— budouci odkup dotéenych pozemka,

— pravo stavby,

— dlouhodoby najem.
Dotéenymi pozemky jsou zejména pozemky: 2085/35, 2085/11, 2085/39, ¢ast pozemku 2085/31, k.u.
Mnichovo Hradisté.

V dalsim pokracovani projektu pak opét predpokladame jiz nastinény postup:

— odsouhlaseni zaméru vystavby ,Bytovy diim v ulici Ceskoslovenské armady“ - podklad pro
projedndni Radou mésta,

— vypracovani kompletni detailni Architektonické studie, kterou bychom opét konzultovali jesté
pred jejim findlnim dokoncenim,

— odsouhlaseni zdméru Zastupitelstvem mésta,

— uzavreni Smlouvy o smlouvé budouci,

— vypracovani projektové dokumentace pro Uzemni rozhodnuti,

— vydani uzemniho rozhodnuti,

— vypracovani dokumentace pro stavebni povoleni,

— vydani stavebniho povoleni,

— uzavieni Smlouvy,
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— vystavba bytového domu.

Dale uvadime zakladni nastin reseni majetkopravnich vztahd a uzivani dotéenych pozemkd, s tim, Ze
jsme plné otevieni dohodé s Vami.

Var. A - koupé pozemku:

V této varianté navrhujeme uzavieni smlouvy o smlouvé budouci kupni, kde by byly nastaveny
parametry budouciho prodeje (kupni cena, splatnost, vymezené pozemky, oddéleni ¢asti pozemku,
Ihtta pro uzavieni kupni smlouvy, ...), za kupni cenu uréenou dle znaleckého posudku, popf. za kupni
cenu uré¢enou dohodou s prodavajicim, kdy kupni cena by byla sloZzena do advokatni uschovy a
vyplacena prodavajicimu pro provedeni vkladu vlastnického prdva k dotéenym pozemk(im na
kupujiciho. Samotnému uzavreni kupni smlouvy by mélo predchazet vyhotoveni geometrického planu
pro oddéleni ¢asti pozemku ze stavajiciho pozemku p.¢. 2085/31. Zajistime na nase naklady vyhotoveni
smluv, geometrického planu a advokatni uschovu.

Var. B- pravo stavby:

V této varianté navrhujeme zfidit pravo stavby na 99 let, kdy by dotéené pozemky zlstaly ve Vasem
vlastnictvi a nasi spolec¢nosti by svédcilo vécné pravo mit na pozemcich umisténou predmétnou stavbu
,Bytovy diim v ulici Ceskoslovenské armady“. Vy3e Uplaty by byla uréena dle znaleckého posudku, popf.
dohodou s vlastnikem. Uplata by byla bud' jednorazova (uhrazena do advokatni Gschovy, vyplacena po
vkladu prava stavby do katastru nemovitosti) nebo v pravidelnych dil¢ich platbach (stavebni plat).
Samotnému uzavieni smlouvy o pravu stavby by mélo pfedchdazet vyhotoveni geometrického planu pro
oddéleni ¢asti pozemku ze stavajiciho pozemku p.¢. 2085/31. Je moZno i v soucasnosti uzavfit smlouvu
o smlouvé budouci ohledné prava stavby, kde by byly nastaveny parametry jejiho budouciho ztizeni
(uplata, splatnost, vymezené pozemky, oddéleni ¢asti pozemku, Ih(ita pro uzavieni smlouvy o pravu
stavby). Soucasné muze smlouva obsahovat i podminky pfipadného predkupniho prava k pozemkdm
pro ptipad, Ze byste je chtéli v budoucnu prodat tfeti osobé. Zajistime na nase naklady vyhotoveni
smluv, geometrického planu a advokatni uschovu.

Var. C - pravo ndjmu:

V této varianté navrhujeme zfidit prdvo najmu na dobu neurcitou, kdy by dotéené pozemky zlstaly ve
Vasem vlastnictvi a nasi spolecnosti by svédcilo pravo je uzivat a mit na pozemcich umisténou
predmétnou stavbu. Vyse najemného by byla uréena dle znaleckého posudku, popf. dohodou

s vlastnikem. Ndjemné by bylo hrazeno pravidelné mési¢né, nebo v jinych terminech dle dohody.
Vypovédni diivody ndjmu ze strany pronajimatele by byly sjednany velmi omezené (neplaceni
najemného, vyuziti stavby pro jiné nez deklarované ucely), aby byla zachovana dlouhodoba jistota pro
uZivatele pozemkd, Ze najem bude trvat a nebude bezd(ivodné vypovézen. Samotnému uzavreni
smlouvy o ndjmu by mélo predchazet vyhotoveni geometrického planu pro oddéleni ¢asti pozemku ze
stavajiciho pozemku p.¢. 2085/31. Je mozno i v soucasnosti uzavfit smlouvu o smlouvé budouci
ohledné najmu, kde by byly nastaveny parametry budouciho najmu (najemné, splatnost, vymezené
pozemky, oddéleni ¢asti pozemku, Ih(ita pro uzavieni smlouvy o ndjmu). Soucasné muze smlouva
zahrnovat i podminky pfipadného predkupniho prava k pozemkdm pro pfipad, Ze byste je chtéli

v budoucnu prodat tfeti osobé. Zajistime na nase naklady vyhotoveni smluv i geometrického planu.
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Vérime, Ze se nam tento projekt povede dokoncit a bude Uuspésné slouzit zamyslenému ucelu.

Pfiloha ¢.1  ,Bytovy dim v ulici Ceskoslovenské armady*
Pfiloha ¢.2  Situacni schéma

S pozdravem,

etr Vomastek, prédseda spravni rady, ZERVI a.s.



