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ODHAD TRZNi HODNOTY NEMOVITOSTI

oddélena ¢ast pozemku parc. €. 503/2 v k.. Dneboh [626767]

Objednatel posudku
Alena Kandracova, Mésto Mnichovo Hradisté

Ucel posudku
Posudek je vypracovan pro ucely objednatele

Posudek vypracoval
Kristina Lucka, DiS.
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Posudek obsahuje 9 stran textu véetné pfiloh a pfedava se objednateli ve 2 vyhotovenich.

V Mladé Boleslavi dne 08.03.2021
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UvoD

Ocenéni je provedeno “cenou obvyklou® ve smyslu definice uvedené v §2, odst. 1 zéakona &.
151/1997 Sb., o ocefovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o ocenovani majetku).

Majetek a sluzba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpUsob
ocenovani.

Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji véechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avdak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby.

Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
dusledky pfirodnich &i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzb& vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadruje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané.
Jeho platnost je omezena faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na
obvyklou cenu.

Autorské pravo

V8echna prava vyhrazena. Zadna &ast tohoto elaboratu, nesmi byt reprodukovana, prenasena
ani pfepisovana. Informace nesmi byt Sifeny, kopirovany, napodobovany nebo pouZivany pro
zadné komercéni vyuziti bez pisemného souhlasu autora.
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A. Nalez
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Blizsi informace o nemovitosti

Pfedmétem ocenéni je pozemek, ktery vznikne oddélenim &asti pozemku parc. €. 503/2 v k.U.
Dneboh, druhem zapsany jako zahrada, ktery je umistén v jizni €asti obce Dneboh (okres
Mlad4 Boleslav) v zastavbé rodinnych domi a zahrad. Dneboh lezi na okraji Ceského raje v
blizkosti skalniho Gtvaru Drabské svétni¢ky. Pfistup a pfijezd neni pfimo z mistni komunikace.
Pozemek neni napojen na Zadné sité. Plocha parcely je zarostla travnim porostem a naletovymi
neudrZzovanymi trvalymi porosty. Pozemek je trojuhelnikového tvaru.

Podklady pro vypracovani posudku

- vypis z KN Katastralniho ufadu

- informace a udaje sdélené objednatelem

- snimek pozemkové mapy (internetovy pfistup)

- Udaje o podminkach a regulativech tzemniho planu

- skuteénosti zjisténé na misté

- prohlidka nemovitosti provedena dne 03.03.2021

- ostatni podklady — zaznam z prohlidky nemovitosti + fotodokumentace
- pofizené dne 03.03.2021

- informace z realitniho trhu

Dokumentace a skuteénost

Mistni Setfeni

Vlastnické a evidencni idaje

Mésto Mnichovo Hradisté, Masarykovo namésti 1, 295 01 Mnichovo Hradisté
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B. Obsah ocenéni

Seznam ocenénych polozek

1.01 Zahrada — parc. €. 503/2

Stav posuzované nemovitosti:

Vyuziti

Pripojky

Dopravni dostupnost
Poloha v obci

Pocet obyvatel
Plocha pozemku
Charakteristika obce

Rizika, omezeni

Popis pozemku

Momentalné nijak nevyuzivan

Zadné

do 500m autobus

jizni cast

= 250

267m?

Dneboh je mistni ¢ast obce Mnichovo Hradisté, ktery se
nachazi v okrese Mlada Boleslav ve Stfedoceském kraiji.

vécné bfemeno — ANO, Vodovodni druzstvo Dneboh
-zafizeni vodovodu a udrZovani
vodovodniho radu

zastavni pravo — NE

ostatni rizika — nebyla zjisténa

Pozemek parc. €. 503/2 je druhem zapsany jako zahrada
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C. Ocenéni

Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovnavaci

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo
nedavno uskuteénénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou. Posuzované nemovitosti jsou vybrany z internetové nabidky a databaze odhadce

POROVNAVACI HODNOTA

Pozemek v k.0. V&en, okres Semily je momentainé
nevyuzivan, pfistup pfes sousedni pozemek, bez napojeni
Porovnatelna nemovitost ¢.1 siti, bez uprav

Realizovana cena: 205K&é/m? Realizace 2020

Pozemek v k.u. Loukovec, okres Mlada Boleslav je
nevyuzivan, rovinny, prorostly stromy, okrajové ¢ast obce

Porovnatelna nemovitost ¢.2

Realizovana cena: 170K&é/m? Realizace 2020
Pozemek v k.U. Svijansky Ujezd, okres Liberec je
nevyuzivan, jedna se o ostatni plochu

Porovnatelna nemovitost ¢.3

Realizovana cena: 300Ké&/m? Realizace 2020

Podle vy3e uvedenych porovnani a dle prizkumu trhu byly v nedavné dobé zobchodovany &i
nabizeny v realitni inzerci v oblasti, kde se nachazi ocefiované nemovitosti a v SirS§im okoli
pozemky v rozpéti 155-317 K&/m?2. Na zakladé vy$e uvedenych porovnani a s pfihlédnutim na
jejich velikost, tvar, lokalitu, pfistup a poptavku realitnino trhu odhaduji srovnatelnou hodnotu
pozemku ve vysi 210 K&/m?.

Jednotkova cena plochy pozemku 210 K&/m?
Plocha pozemku 267 m?
Porovnavaci hodnota 56.070 K&

Na zakladé vysledkl ocenéni je odhadnuta obvykla cena nemovitosti ve vysi zaokrouhlené

56.000 Kc

tj. slovy

padesatsesttisic K¢
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D. Seznam pfiloh

Pfiloha ¢.1 — Kopie katastralni mapy
Pfiloha €.2 — Vypis z katastru nemovitosti

Pfiloha ¢.3 — Fotodokumentace

[ ——
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Informace o pozemku

 Parcelni &islo: 503/208
| Obec: Mnichovo Hraditté [536326]CF
| Katastrélnf gzemf: Dneboh [626767]
Cislo Lv: 10001
Vyméra [m?): 1310
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
. Mapowy list:
- Urdeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované map#
| Druh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo E Podil

Mésto Mnichovo Hradi3té, Masarykovo ndmésti 1, 29501 Mnichovo Hradisté

Zplsob ochrany nemovitosti

| 2emédélsky pidni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra
55301 1310

Omezeni vlastnického prava

Typ
Vécné biemeno (podle listiny)

Jiné zépisy
Nejsou evidovény Zidné jiné zapisy.

2 Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Nejsou evidovéna Z4dna fizeni, v rdmci kterych byl zapsén cenovy Gdaj k nemovitosti,
Nemovitost je v izemnim obvodu, kde stétni sprévu katastru nemovitosti CR vykonéva Katastralni Gfad pro Stfedotesky kraj, Katastrélni pracovisté Mladé Boleslav®
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Priloha €.3




