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1 ÚVOD 

V souladu se Smlouvou o energetických službách určených veřejnému zadavateli a dodatky č. 1 
- 3 uzavřenou mezi Městem Mnichovo Hradiště (dále jen Klient) a společností ENESA a.s. jako 
nástupnickou společností EVČ s.r.o. (dále jen ESCO) byly vyhodnoceny úspory za zúčtovací 
období od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018. 

Splnění garance ESCO za dosaženou úsporu je posuzováno ročně, vždy za období od 1. 1. do 
31. 12., tzv. zúčtovací období. 

1.1 IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE 

1.1.1 KLIENT 

Město Mnichovo Hradiště 

Adresa: Masarykovo náměstí 1, 295 21 Mnichovo Hradiště 

IČ: 00238309 

Zodpovědná osoba: Ing. Pavel Král - vedoucí odboru IKH 
tel.: +420 326 776 725, e-mail: pavel.kral@mnhradiste.cz 

Kontaktní osoba: Ing. Dana Stránská - komunální odpad, energetika 
tel.: +420 326 776 721, e-mail: dana.stranska@mnhradiste.cz 

 

1.1.2 ESCO 

ENESA a.s. 

Adresa: U Voborníků 852/10, 190 00 Praha 9 

IČ: 27382052 

E-mail:  info@enesa.cz 

Zodpovědná osoba:  Ing. Tomáš Chrz - vedoucí odboru Péče o zákazníka 
tel.: +420 775 671 940, e-mail: tomas.chrz@enesa.cz 

Vypracoval: Petr Sopoliga - specialista EPC a D&B 
tel.: +420 730 580 537, e-mail: petr.sopoliga@enesa.cz 

1.2 SMLOUVA O ENERGETICKÝCH SLUŽBÁCH 

1.2.1 ZÁKLADNÍ ÚDAJE 

Podpis smlouvy: 18. 7. 2017 

Doba garance úspor: 1. 1. 2018 - 31. 12. 2029 

Celková cena realizace: 16 751 000 Kč bez DPH 

Roční garantované úspory: 1 419 700 bez DPH 
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1.2.2 PŘEHLED AREÁLŮ 

1. MěÚ Mnichovo Hradiště Masarykovo náměstí 1, Mnichovo Hradiště, MPZ 

2. Klub, s.r.o. Masarykovo náměstí 299, Mnichovo Hradiště, MPZ 

3. ZŠ Studentská (Masarykovo n.) Masarykovo náměstí 244, Mnichovo Hradiště, MPZ 

4. ZŠ Studentská Studentská 895, Mnichovo Hradiště 

5. ZŠ Sokolovská Sokolovská 254, Mnichovo Hradiště 

6. ZŠ Sokolovská (CHANOS) Sokolovská 56, Mnichovo Hradiště 

7. MŠ Mírová Mírová 683, Mnichovo Hradiště 

8. MŠ Mírová, MŠ a ZŠ Veselá Školní 70, m.č. Veselá, Mnichovo Hradiště 

9. MŠ Jaselská Jaselská 1238, Mnichovo Hradiště 

10. Sportovní hala (BIOS) Sokolovská 322, Mnichovo Hradiště 

11. Kino Švermova 897, Mnichovo Hradiště 

12. Dům s pečovatelskou službou Družstevní 1451, Mnichovo Hradiště 

13. Domov Modrý kámen Nerudova 1470, Mnichovo Hradiště 

2 ZMĚNY REFERENCÍ V PRŮBĚHU VYHODNOCOVANÉHO OBDOBÍ 

V I. zúčtovacím období došlo k dostavbě a uvedení do provozu nového pavilonu mateřské školy 
Jaselská a zprovoznění VZT v kuchyni této MŠ: 

 V kuchyni hospodářského pavilonu byla instalována nová VZT. Původní byla nefunkční. 
V důsledku toho je zvýšený požadavek na dodávku tepla (krytí tepelné ztráty větráním). 
Technická zpráva ÚT (K.M.Projekt spol. s r.o., Ing. Z. Soukalová, červen 2016) uvádí nárůst 
spotřeby tepla na vytápění 32,54 GJ/rok. 

 Byl přistaven nový pavilon (dokončení září 2018) - Tepelně technický výpočet uvádí tepelné 
ztráty objektu 18,63 kW (při venkovní výpočtové teplotě -13 °C a vnitřní 21,8 °C). Výpočtem 
denostupňovou metodou s použitím korekčního koeficientu 0,53 (vliv regulace, tepelné 
stability, provádění útlumů apod.) je spotřeba tepla na vytápění stanovena na 75,36 GJ/rok. 
Z PENB je převzata spotřeba tepla na ohřev TV ve výši 13,7 GJ/rok (3 809 kWh/rok). 

Celkové navýšení referenčních hodnot spotřeby tepla je 107,9 GJ/rok pro klimaticky závislou 
složku a 13,7 GJ/rok pro klimaticky nezávislou složku, celkem tedy 121,6 GJ/rok.  

Původní referenční spotřeba 398,0 GJ/rok + Navýšení 121,6 GJ/rok = Nová referenční spotřeba 519,6 GJ/rok 

Nová referenční spotřeba 519,6 GJ/rok / Původní referenční spotřeba 398,0 GJ/rok = KT_m 1,305 

Pro rok 2018 je toto navýšení zohledněno pro měsíce od září 2018 korekčním koeficientem 
KT_m = 1,305. 

Dodatkem č. 3 Smlouvy o energetických službách jsou pro další zúčtovací období stanoveny 
upravené referenční hodnoty. Do jednotlivých měsíců jsou tyto hodnoty rozloženy v poměru 
původních spotřeb. 
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3 SOUHRNNÉ VYHODNOCENÍ ÚSPOR ZA UPLYNULÉ ZÚČTOVACÍ OBDOBÍ 

V souladu s výpočtovou metodikou uvedenou v příloze č. 6 smlouvy vyhodnotilo ESCO 
dosažené úspory za zúčtovací období od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018. 

Garantovaná úspora za zúčtovací období 1 419 700 Kč bez DPH 

▪ Roční (garantovaná) úspora el. energie 275 700 Kč bez DPH 

▪ Roční (garantovaná) úspora spotřeby vody 78 900 Kč bez DPH 

▪ Roční (garantovaná) úspora tepelné energie / zemního plynu 971 300 Kč bez DPH 

▪ Roční (garantovaná) úspora provozních nákladů 93 800 Kč bez DPH 

Tab. 1 Očekávané (garantované) úspory v jednotlivých objektech (v Kč bez DPH) 

Areál Teplo/ZP Elektřina Voda 
Ostatní 
náklady 

Celkem 

  ÚSP_T_i,zo  ÚSP_E_i,zo ÚSP_V_i,zo ÚSP_O_i,zo  ÚSP_i,zo  

1. MěÚ Mnichovo Hradiště 80 100 51 600 3 100 16 300 151 100 

2. Klub, s.r.o. 4 300 16 900 1 300 0 22 500 

3. ZŠ Studentská 
(Masarykovo nám.) 

34 700 0 2 100 0 36 800 

4. ZŠ Studentská 403 100 127 800 12 600 29 400 572 900 

5. ZŠ Sokolovská 168 500 37 200 4 200 14 600 224 500 

6. ZŠ Sokolovská 
(CHANOS) 

16 800 16 000 1 700 0 34 500 

7. MŠ Mírová 12 700 0 6 200 0 18 900 

8. MŠ Mírová, MŠ a ZŠ 
Veselá 

35 400 200 1 200 0 36 800 

9. MŠ Jaselská 20 300 0 3 200 0 23 500 

10. Sportovní hala (BIOS) 5 500 3 900 1 400 0 10 800 

11. Kino 12 600 2 800 800 0 16 200 

12. Dům s pečovatelskou 
službou 

71 100 5 500 21 300 16 500 114 400 

13. Domov Modrý kámen 106 200 13 800 19 800 17 000 156 800 

Celkem 971 300 275 700 78 900 93 800 1 419 700 

 

Celková dosažená úspora za zúčtovací období 1 475 036 Kč bez DPH 

▪ Roční úspora el. energie 275 700 Kč bez DPH 

▪ Roční úspora spotřeby vody 78 900 Kč bez DPH 

▪ Roční úspora tepelné energie / zemního plynu 1 026 636 Kč bez DPH 

▪ Roční úspora provozních nákladů 93 800 Kč bez DPH 

Rozdíl mezi dosaženou Úsporou a Garantovanou úsporou    55 336 Kč bez DPH 

Sankce ESCO za nedodržení Garantované úspory za zúčtovací období 0 Kč bez DPH 

Prémie ESCO za překročení Garantované úspory za zúčtovací období 22 134 Kč vč. DPH 
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Úspora nákladů je za zúčtovací období vyšší než garantovaná úspora pro toto zúčtovací 
období. ESCO tak vzniká právo na zálohu na prémii za dosažení úspory nad garantované úspory 
za uplynulé zúčtovací období ve výši 40 % z rozdílu dosažené a garantované úspory. 

Tab. 2 Dosažené úspory v jednotlivých objektech (v Kč bez DPH) 

Areál Teplo/ZP Elektřina Voda 
Ostatní 
náklady 

Celkem 

  ÚSP_T_i,zo  ÚSP_E_i,zo ÚSP_V_i,zo ÚSP_O_i,zo  ÚSP_i,zo  

1. MěÚ Mnichovo Hradiště -19 539 51 600 3 100 16 300 51 461 

2. Klub, s.r.o. 34 719 16 900 1 300 0 52 919 

3. ZŠ Studentská 
(Masarykovo nám.) 

142 473 0 2 100 0 144 573 

4. ZŠ Studentská 365 036 127 800 12 600 29 400 534 836 

5. ZŠ Sokolovská 106 927 37 200 4 200 14 600 162 927 

6. ZŠ Sokolovská 
(CHANOS) 

20 302 16 000 1 700 0 38 002 

7. MŠ Mírová -15 619 0 6 200 0 -9 419 

8. MŠ Mírová, MŠ a ZŠ 
Veselá 

43 709 200 1 200 0 45 109 

9. MŠ Jaselská -4 061 0 3 200 0 -861 

10. Sportovní hala (BIOS) 27 422 3 900 1 400 0 32 722 

11. Kino 4 979 2 800 800 0 8 579 

12. Dům s pečovatelskou 
službou 

119 308 5 500 21 300 16 500 162 608 

13. Domov Modrý kámen 200 978 13 800 19 800 17 000 251 578 

Celkem 1 026 636 275 700 78 900 93 800 1 475 036 

V oblasti spotřeby tepla nedošlo u několika objektů k úspoře. V případu budovy Městského 
úřadu je vykázaná spotřeba tepla vyšší než ve výchozím stavu. Tento objekt je však třeba 
posuzovat společně s dalšími dvěma, které jsou zásobovány teplem z kotelny v budově radnice 
(Klub a ZŠ Studentská Masarykovo náměstí). Celková úspora v těchto objektech je 
v předpokládaných mezích. Klub a ZŠ jsou nyní účtovány dle kalibrovaných měřičů tepla. 
Spotřeba radnice je pak stanovena rozdílem vyrobeného tepla (výpočet ze ZP přes účinnost 
kotelny) a měřičů tepla Klub a ZŠ. Není jasné, jakou metodu rozdělení výroby tepla z kotelny 
v MěÚ (v zadávací dokumentaci uvedené referenční spotřeby) používal předchozí provozovatel. 

Dalšími dvěma objekty, kde je spotřeba vyšší než referenční, jsou MŠ Mírová a MŠ Jaselská. 
Jedná se však relativně malý rozdíl v řádu 10 000 Kč na objekt, očekávané úspory byly relativně 
nízké a navýšení spotřeby je spíše ve výši obvyklé meziroční odchylky. V obou případech 
nezahrnovala investice rekonstrukci zdroje tepla ani výraznější modernizaci systému MaR. Je 
tak pravděpodobné, že realizovaná opatření zatím vedla ke zlepšení vnitřního komfortu. 

Výraznější nadúspora tepla je indikována u objektu ZŠ Studentská Masarykovo náměstí 
(vysvětlení viz výše) a dále v DPS a Domově Modrý kámen. Oba tyto objekty slouží pro seniory. 
Relativně vysoká úspora souvisí pravděpodobně s konzervativním předpokladem výše úspor při 
návrhu a výraznější optimalizací vnitřního komfortu (teplota), které bylo v reálu dosaženo. 
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4 ZÁLEŽITOSTI PROVOZNÍHO CHARAKTERU 

Po počátečním nastavení systému regulace v jednotlivých objektech bylo zásobování teplem 
stabilní a odpovídá požadavkům uživatelů/provozovatelů objektů i požadavkům na hospodárný 
provoz. 

5 VYHODNOCENÍ ENERGETICKÉHO MANAGEMENTU ZA UPLYNULÉ 
ZÚČTOVACÍ OBDOBÍ 

Na začátku zúčtovacího období ESCO nastavovalo a optimalizovalo energeticky úsporná 
opatření tak, aby vyhovovala konkrétním potřebám nebo podmínkám klienta a přinášela to, co 
je důležité – úspory energií (resp. nákladů s nimi spojených). 

Na konci období je soubor provedených opatření plně funkční, provozně spolehlivý a 
z vyhodnocení úspor vyplývá i dosažení očekávaných přínosů. 

V případě úspory nákladů lze z dlouhodobého hlediska očekávat rostoucí charakter vlivem růstu 
cen energií a další optimalizací nastavení systému regulace. 

Činnost v rámci energetického managementu bude v dalších obdobích směřována i k sledování 
dalších komodit (elektrická energie, voda) v řešených objektech a návrhu dodatečných 
úsporných opatření, především v objektech, u nichž nebylo dosaženo očekáváné úspory. 

6 ZARUČENÁ ÚSPORA ENERGIE A NÁKLADŮ 

Tab. 3 Zaručené úspory nákladů v jednotlivých letech 

rok období 
zaručené úspory 

energie/média v techn. jednotkách v Kč bez DPH 

1 
1. 1. 2018 

- 
31. 12. 2018 

tepelná energie 2 356 GJ/rok 958 700 Kč/rok 

zemní plyn 10 378 kWh/rok 12 600 Kč/rok 

elektrická energie 78 483 kWh/rok 275 600 Kč/rok 

voda 1 015 m3/rok 78 900 Kč/rok 

ostatní provozní náklady - - 93 800 Kč/rok 

zaručené úspory celkem - - 1 419 700 Kč/rok 

2 
1. 1. 2019 

- 
31. 12. 2019 

tepelná energie 2 356 GJ/rok 958 700 Kč/rok 

zemní plyn 10 378 kWh/rok 12 600 Kč/rok 

elektrická energie 78 483 kWh/rok 275 600 Kč/rok 

voda 1 015 m3/rok 78 900 Kč/rok 

ostatní provozní náklady - - 93 800 Kč/rok 

zaručené úspory celkem - - 1 419 700 Kč/rok 

3 
1. 1. 2020 

- 
31. 12. 2020 

tepelná energie 2 356 GJ/rok 958 700 Kč/rok 

zemní plyn 10 378 kWh/rok 12 600 Kč/rok 

elektrická energie 78 483 kWh/rok 275 600 Kč/rok 

voda 1 015 m3/rok 78 900 Kč/rok 

ostatní provozní náklady - - 93 800 Kč/rok 

zaručené úspory celkem - - 1 419 700 Kč/rok 

4 
1. 1. 2021 

- 
31. 12. 2021 

tepelná energie 2 356 GJ/rok 958 700 Kč/rok 

zemní plyn 10 378 kWh/rok 12 600 Kč/rok 

elektrická energie 78 483 kWh/rok 275 600 Kč/rok 

voda 1 015 m3/rok 78 900 Kč/rok 

ostatní provozní náklady - - 93 800 Kč/rok 

zaručené úspory celkem - - 1 419 700 Kč/rok 
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rok období 
zaručené úspory 

energie/média v techn. jednotkách v Kč bez DPH 

5 
1. 1. 2022 

- 
31. 12. 2022 

tepelná energie 2 356 GJ/rok 958 700 Kč/rok 

zemní plyn 10 378 kWh/rok 12 600 Kč/rok 

elektrická energie 78 483 kWh/rok 275 600 Kč/rok 

voda 1 015 m3/rok 78 900 Kč/rok 

ostatní provozní náklady - - 93 800 Kč/rok 

zaručené úspory celkem - - 1 419 700 Kč/rok 

6 
1. 1. 2023 

- 
31. 12. 2023 

tepelná energie 2 356 GJ/rok 958 700 Kč/rok 

zemní plyn 10 378 kWh/rok 12 600 Kč/rok 

elektrická energie 78 483 kWh/rok 275 600 Kč/rok 

voda 1 015 m3/rok 78 900 Kč/rok 

ostatní provozní náklady - - 0 Kč/rok 

zaručené úspory celkem - - 1 325 800 Kč/rok 

7 
1. 1. 2024 

- 
31. 12. 2024 

tepelná energie 2 356 GJ/rok 958 700 Kč/rok 

zemní plyn 10 378 kWh/rok 12 600 Kč/rok 

elektrická energie 78 483 kWh/rok 275 600 Kč/rok 

voda 1 015 m3/rok 78 900 Kč/rok 

ostatní provozní náklady - - 0 Kč/rok 

zaručené úspory celkem - - 1 325 800 Kč/rok 

8 
1. 1. 2025 

- 
31. 12. 2025 

tepelná energie 2 356 GJ/rok 958 700 Kč/rok 

zemní plyn 10 378 kWh/rok 12 600 Kč/rok 

elektrická energie 78 483 kWh/rok 275 600 Kč/rok 

voda 1 015 m3/rok 78 900 Kč/rok 

ostatní provozní náklady - - 0 Kč/rok 

zaručené úspory celkem - - 1 325 800 Kč/rok 

9 
1. 1. 2026 

- 
31. 12. 2026 

tepelná energie 2 356 GJ/rok 958 700 Kč/rok 

zemní plyn 10 378 kWh/rok 12 600 Kč/rok 

elektrická energie 78 483 kWh/rok 275 600 Kč/rok 

voda 1 015 m3/rok 78 900 Kč/rok 

ostatní provozní náklady - - 0 Kč/rok 

zaručené úspory celkem - - 1 325 800 Kč/rok 

10 
1. 1. 2027 

- 
31. 12. 2027 

tepelná energie 2 356 GJ/rok 958 700 Kč/rok 

zemní plyn 10 378 kWh/rok 12 600 Kč/rok 

elektrická energie 78 483 kWh/rok 275 600 Kč/rok 

voda 1 015 m3/rok 78 900 Kč/rok 

ostatní provozní náklady - - 0 Kč/rok 

zaručené úspory celkem - - 1 325 800 Kč/rok 

11 
1. 1. 2028 

- 
31. 12. 2028 

tepelná energie 2 356 GJ/rok 958 700 Kč/rok 

zemní plyn 10 378 kWh/rok 12 600 Kč/rok 

elektrická energie 78 483 kWh/rok 275 600 Kč/rok 

voda 1 015 m3/rok 78 900 Kč/rok 

ostatní provozní náklady - - 0 Kč/rok 

zaručené úspory celkem - - 1 325 800 Kč/rok 

12 
1. 1. 2029 

- 
31. 12. 2029 

tepelná energie 2 356 GJ/rok 958 700 Kč/rok 

zemní plyn 10 378 kWh/rok 12 600 Kč/rok 

elektrická energie 78 483 kWh/rok 275 600 Kč/rok 

voda 1 015 m3/rok 78 900 Kč/rok 

ostatní provozní náklady - - 0 Kč/rok 

zaručené úspory celkem - - 1 325 800 Kč/rok 

  
CELKEM 

2018 - 2029 

tepelná energie 28 272 GJ 11 504 400 Kč 

zemní plyn 124 536 kWh 151 200 Kč 

elektrická energie 941 796 kWh 3 307 200 Kč 

voda 12 180 m3 946 800 Kč 

ostatní provozní náklady - - 469 000 Kč 

zaručené úspory celkem - - 16 379 800 Kč 
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7 VYHODNOCENÍ SOUČINNOSTI KLIENTA ZA UPLYNULÉ ZÚČTOVACÍ 
OBDOBÍ 

Klient řádně plnil své povinnosti stanovené v čl. 11 a v příloze č. 7 Smlouvy. Zároveň plně 
spolupracuje s ESCO na zlepšování provozu a efektivitě instalovaných opatření a technologií. 

Pro další období bude ESCO sledovat i spotřebu elektrické energie a vody v řešených objektech, 
proto si vyžádá součinnost Klienta se zasíláním odečtů nebo faktur za tyto komodity. 

8 DODATEČNÁ ÚSPORNÁ OPATŘENÍ 

ESCO v zúčtovacím období neprovedlo v objektech žádná dodatečná úporná opatření. Neboť 
nevidí potenciál pro realizaci opatření, které budou splacený za dobu do 10 let z generovaných 
úspor. 

ESCO zváží návrhy dodatečných úsporných opatření v objektech, ve kterých nebylo dosaženo 
očekávané úspory, s přihlédnutím k možnosti finanční spoluúčasti Klienta. 

ESCO dále provede vyhodnocení vhodnosti podmínek odběru elektrické energie, (velikost 
jističů, zvolené odběrové sazby apod.) 
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9 ZÁVĚR 

Výsledkem této průběžné zprávy je, že v uplynulém zúčtovacím období bylo dosaženo 
úspory nad garantované úspory. Došlo k nadúspoře projektu ve výši 55 336 Kč bez DPH. 

ESCO tak vzniká právo na prémii ve výši 22 134 Kč vč. DPH. 

V dalších vyhodnocovacích obdobích bude ESCO ve spolupráci s Klientem a provozovateli 
objektů aktivně hledat další potenciál úsporných opatření tak, aby docházelo k postupnému 
efektivnímu snižování energetické náročnosti objektů. Snahou ESCO pro další zúčtovací období 
je pomocí energetického managementu minimalizovat provozní náklady při zachování 
požadovaných parametrů vnitřního prostředí, zejména pak tepelné pohody v objektech 

 

V Praze dne:    

za ESCO schválil:   

   

Ing. Tomáš Chrz 
vedoucí odboru Péče o zákazníka 

 

  

 
 
Vypracoval: 

  

   

Petr Sopoliga 
Specialista EPC a D&B 
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PŘÍLOHA Č. 1: VYHODNOCENÍ DOSAŽENÝCH ÚSPOR ZA UPLYNULÉ 
ZÚČTOVACÍ OBDOBÍ PO JEDNOTLIVÝCH OBJEKTECH 

Výpočet je proveden v souladu s Přílohou č. 6 Smlouvy o energetických službách s použitím 
referenčních hodnot spotřeby a nákladů z Přílohy č. 1 dle Dodatku č. 3 Smlouvy. Referenční 
hodnoty jsou zaokrouhleny na celé jednotky, z nich jsou pak vypočteny i průměrné ceny 
jednotlivých komodit. 

Spotřeba tepla objektů, které jsou zásobovány z kotelny v jiném objektu (Klub, ZŠ Studentská 
Masarykovo nám., Hala BIOS), je stanovena z fakturačních měřičů tepla. Skutečné spotřeby 
tepla z kotelen provozovaných ESCO jsou pak stanoveny shodnou metodikou jako 
v referenčním období. Tzn. z fakturovaného zemního plynu přepočtem na výhřevnost a 
násobením původní účinností kotelen (dle tabulky níže). 

Tab. 4 Referenční účinnost kotelen 
 Kotelna Účinnost 

K1 MěÚ Mnichovo Hradiště 0,85 

K2 ZŠ Studentská 0,85 

K3 ZŠ Sokolovská 0,85 

K4 ZŠ Sokolovská (CHANOS) 0,85 

K5 MŠ Mírová 0,93 

K6 MŠ Mírová, MŠ a ZŠ Veselá 0,85 

K7 Dům s pečovatelskou službou 0,85 

K8 Domov Modrý kámen 0,85 

 

U elektřiny, vody a ostatních nákladů se jedná o předem smluvenou úsporu, kdy smlouvou 

navržená (garantovaná) úspora se považuje za skutečnou úsporu.  
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GRAFICKÁ ČÁST 

Porovnání denostupňů referenčního (2015) v vyhodnocovaného období (2018) - 
klimatická data z údajů ČHMÚ, meteorologická stanice Semčice 

 

Porovnání předpokládaných a ve vyhodnocovaném období dosažených úspor nákladů 
v jednotlivých objektech 
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TABULKOVÁ ČÁST 

1. MěÚ Mnichovo Hradiště 
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2. Klub, s.r.o. 
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6. ZŠ Sokolovská (CHANOS) 
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7. MŠ Mírová 
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9. MŠ Jaselská 
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10. Sportovní hala (BIOS) 
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