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PODKLAD PRO JEDNANIi ZASTUPITELSTVA MESTA MNICHOVO HRADISTE,
které se kona dne 09.12.2019

Predklada: Rada mésta Mnichovo Hradisté
Zpracovala: Alena Kandracova

Prevody nemovitosti

1. Domov dichodctii Modry kdmen, Nerudova 1470, Mnichovo Hradisté

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta povéfuje starostu mésta jednanim se Stfedoeskym krajem o bezuplatném prevodu
pozemkU p. €. 1192 o vymére 2 216 m? zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba &. p. 1470
obcanské vybavenosti v k. 0. Mnichovo Hradisté (budova Domova dichodcli Modry kamen) na StfedoCesky
kraj nebo jednanim o navySeni najemného za uzivani budovy, a to ve vysi pokryti nakladt na opravy budovy.
Z: ved. odboru IKH

T: ihned

Vyjadreni rady mésta: rada mésta doporucuje pfijeti usneseni dle navrhu.

Vyjadreni komise SMRM: komise SMRM doporucéuje jednat o navySeni najemného, a to alespon na jeho
obvyklou vysi v Mnichové Hradisti. Bezuplatny pfevod majetku komise nedoporuCuje mimo jiné
z nasledujicich divodu:
e Prioritou by mélo byt zachovat DD v Mnichové Hradisti i do budoucna, a to i s moZnosti jiného
provozovatele.
¢ Mozny budouci pfedpoklad na povinnost mésta pro vytvoreni urcitého poctu lGzek na zajisténi péce.
e Slozité fungovani kraje v oblasti pfiprav oprav a investic.

Divodova zprava:

Domov dichodci Modry kamen, Nerudova 1470, 295 01 Mnichovo Hradisté

Vlastnik: mésto Mnichovo Hradisté

Pozemek: p. €. 1192 o vyméfe 2216 m? zastavéna plocha a nadvofi, k. . Mn. Hradisté
Hodnota pozemku: 244.200 K¢

Pofizovaci cena budovy: 94.034.134,65 K&

Opravky: 23.304.478 K¢

Mé&siéni odpis: 97.953 K¢

Zustatkova cena Ucetni k 15.11.2019: 70.631.703,65 K¢&

Domov dichodct - vySe najemného jak se ménila v pribéhu let:

Puvodni smlouva o najmu ze dne 01.12.1999 — ro€ni najemné ve vysi 816.458 K¢

Dodatkem ¢&. 3 ze dne 23.01.2004 — rocni najemné zvySeno o 15% na 933.401 K& (RaMé 19.01.2004,
€. usn. 23)

Dodatkem ¢. 4 ze dne 31.08.2009 — ro¢ni najemné snizeno o %2 na 466.700 K& ( RaMé 24.08.2009,
€. usn. 328)

0Od 01.01.2009 (sjednana ucinnost dodatku €. 4) je hrazeno ro¢ni najemné ve vysi 466.700 K& a toto najemné
neni zvySovano o inflaéni nardst — nebylo smlouvou ani naslednymi dodatky sjednano.

Pro pfiklad uvadime obvyklé najemné v Mnichové Hradisti pronajimané Stfedoceskému kraji (LDN,
Gymnazium) a srovnani s DD Modry kamen:
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Cena za pronajem: Gymnazium LDN Domov dichodct
Hlavni nebytové o2 2 109,25 K&/m?
prostory 185 Ke/m 171 K&/m (celkem plocha 3021,12 m?)
Vedlejsi nebytové o2 57,50 K&/m?
prostory 90 K&/m (celkem 2056,05 m?)
2 5 K&/m?
Pozemky 9 Ké/m (celkem plocha 3684 m?)
Celkem 408.480 K&/rok 300.042 K&/rok 466,700 K&/rok
Najemné je zvySovano | Neni sjednano ustanoveni o Nenj sjt:)g'n:’rlo :1snte'1tr]love.r;]|'ﬂo i
Poznamky o inflaci (NS zvySovani najemného o inflaci (NS Zgyff‘t’akl j’e ne °°t' dac
21.12.2007) 26.08.2009) (Dodatek €. 4 — ucinnost o

01.01.2009)

Vyse nakladu:

2014 516.151 K&
2015 170.773 K&
2016 254.744 K¢
2017 300.297 K&
2017 usporna opatfeni v ramci projektu EPC — investice 1.732.962 K¢
2018 462.816 K&
1-10.2019 469.611 K¢
Pfedpoklad do 5 let vyména stfechy v hodnoté: 8 - 10 mil. K&

DalSi nutné investice:

vyména rozvodu topeni v administrativni ¢asti
feSeni chlazeni a vétrani v pokojich ve 3. NP (pfedevsim funkénost Sikmych oken)
feSeni zastinéni atria budovy

feSeni vzlinajici vihkosti v atriu budovy
pozadavky najemce na rekonstrukce vnitfnich prostor, vybudovani dalSich socialnich zafizeni, pfestavba
jidelny, zmé&na vyuZiti podkrovi budovy

Souhrn (naklady vs. vynosy):

Celkem naklady 2014 — 2019
Celkem vynosy 2014 — 2019

3.907.354 K¢&
2.333.500 K¢

Diky realizaci projektu EPC se najemci snizily naklady na nakup tepla.

Prilohy: 1.1 nutné investice do budovy
1.2 dopis feditele DD Modry kdmen
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2. Stiedoéesky kraj - KUSK - zadost o uzavieni smlouvy o zfizeni prava stavby - 11/268 okruzni
krizovatka s vétvi D10

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta schvaluje uzavieni smlouvy o zfizeni prava stavby se Stfedoeskym krajem, IC 708 91
095, se sidlem Zborovska 11, 150 21 Praha 5 - Smichov, zastoupeny Krajskou spravou a udrzbou silnic
Stredodeského kraje, prispévkovou organizaci, IC 000 66 001, se sidlem Zborovska 81/11, 150 00 Praha 5 -
Smichov na pozemek p. €. 2529/32 o vyméie 1108 m? - ostatni plocha - silnice v k. U. Mnichovo Hradisté v
ramci akce 11/268 - okruzni kfizovatka s vétvi D10.

Z: ved. odboru IKH

T:31.01.2019

Vyjadreni rady mésta: vyjadfeni bude pfedlozeno na jednani zastupitelstva mésta

Vyjadreni komise SMRM: komise SMRM doporucuje uzavieni smlouvy

Davodova zprava:
Zadatel: Stredodesky kraj, IC 70891095, se sidlem Zborovska 81/11, 150 00 Praha 5

Zastoupeny: Krajskou spravou a udrzbou silnic Stredogeského kraje, pfispé&vkovou organizaci, IC 000 66 001,
se sidlem Zborovska 81/11, 150 00 Praha 5.

Pozemek: 2529/32 o vyméie 1108 m® ostatni plocha - silnice v k. G. Mnichovo Hradisté

V rdmci pfipravované akce "11/268 - okruzni kfizovatka s vétvi D10", jejimZ investorem je Stfedolesky kraj,
zastoupeny Krajskou spravou a udrzbou silnic StfedoCeského kraje, obdrzel odbor IKH Zadost o uzavieni
smlouvy o zfizeni prava stavby. Pfedmétem smlouvy je pozemek p. €. 2529/32 v k. U. Mnichovo Hradisté ve
vlastnictvi mésta, jehoZz &asti se pfedmétnd stavba bude dotykat. Po dokon&eni stavby bude nesoulad
vlastnictvi mezi vlastnikem stavby a vlastnikem zasazené Casti pozemku FeSen dle navrhu StfedoCeského
kraje darovaci nebo kupni smlouvou na pfedmétnou ¢ast pozemku.

Vyjadieni odboru IKH: Odbor IKH doporucuje navrh smlouvy ke schvaleni. Obvykle byvaji podobné zaleZitosti
feSeny navrhem smlouvy budouci darovaci nebo smlouvy budouci kupni. Vzhledem k nutnosti projednani
takovych smluv v Radé StfedoCeského kraje, pficemz takova pfiprava je velmi ¢asové naroCna, byl pro
urychleni projektové pfipravy zvolen tento navrh smlouvy. PfestoZe dle &l. 1ll. a nasledné IV. navrhu smlouvy je
pravo stavby zfizeno na dobu 99 let a kupni opce na vykoupeni ¢asti pozemku muze byt uplatnéna nejdfive po
této dobég, je dle § 1249 zakona 89/2012 Sb. mozné ukongit pravo stavby jesté pfed uplynutim sjednané doby.
Dle vyjadfeni pfisluSnych pracovnikd, zastupujici StfedoCesky kraj, je pocitano po dokonéeni stavby s
narovnanim majetku na zakladé uzavieni smlouvy darovaci nebo kupni dle navrhu StfedoCeského kraje.

Prilohy: 2.1 navrh smlouvy
2.2 souhlas mésta se stavbou
2.3 situace
2.4 technicka zprava
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V Mnichové Hradisti 27.11.2019
Mgr. Ondfej Lochman, Ph.D.



