pracovni navrh uprav regulace vybranych rozvojovych zén v Mnichové Hradisti
ve spolupraci s pracovni skupinou pro rozvojové zony zpracoval MgA. Jan Svétlik - architekt mésta
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Uvod

Na Uvod poznamek a vysvétlujiciho textu k navrhu Upravy regulace Uzemniho planu chci upozornit na nékolik klicovych podkladd, se
kterymi je duilezité se seznamit:

Pfedevsim jde o0 §102 zakona ¢.183/2006 - znéni zakona uc€inné k 1.1.2018 (po posledni novele):
zejména upozoriuji na odstavce 1,2 a5

§102 Nahrady za zménu v tzemi

(1) Vlastnikovi pozemku nebo stavby, jehoz prava k pozemku nebo stavbé byla Gzemnim opatfenim o stavebni uzavére omezena a byla
mu tim zplsobena majetkova Ujma, nalezi nadhrada.

(2) Vlastnikovi pozemku, kterému vznikla prokazatelna majetkova Gjma v dusledku zruSeni uréeni pozemku k zastavéni na zakladé
zmeény uzemniho planu nebo vydanim nového Uzemniho planu, nalezi nahrada vynalozenych nakladu na pfipravu vystavby v obvyklé
vySi, zejména na koupi pozemku, na projektovou pfipravu vystavby nebo v souvislosti se snizenim hodnoty pozemku, ktery slouzi k
zajisténi zavazku. Tato ndhrada nalezi téz vlastnikovi pozemku nebo osobé, ktera byla pfed zménou nebo zrusenim regula¢niho planu
anebo pfed zménou nebo zruSenim Uzemniho rozhodnuti, tzemniho souhlasu nebo vefejnopravni smlouvy nahrazujici Gzemni
rozhodnuti podle § 94 odst. 3 opravnéna vykonavat prava z nich vyplyvajici (dale jen ,opravnény"), pokud uvedenou zménou nebo
zruSenim bylo zruSeno ur€eni k zastavéni a vznikla mu prokazatelnd majetkova ujma.

(3) Nahrada vlastnikovi nebo opravnénému nenalezi, jestlize k uvedenému zrusSeni doslo na zakladé jeho navrhu nebo po uplynuti 5 let
od nabyti uc€innosti tzemniho planu nebo jeho zmény, Ci regula¢niho planu nebo jeho zmény, ktera zastavéni dot¢eného pozemku
umoznila. Ustanoveni o uplynuti Ihaty 5 let se neuplatni, pokud v této Ih(té

a) nabylo ucinnosti rozhodnuti o umisténi stavby nebo Uzemni souhlas pro stavbu, pro kterou bylo zastavéni uvedenou uzemné
planovaci dokumentaci ur€eno a toto rozhodnuti nebo souhlas je platné, nebo

b) pfed uplynutim lhaty 5 let byla uzaviena vefejnopravni smlouva nahrazujici Uzemni rozhodnuti a tato vefejnopravni smlouva je ug¢inna.
(4) Pokud bylo rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulac¢niho planu z podnétu nebo zpracovanim Uzemni studie a
tento regulacni plan nenabyl u€innosti nebo tato studie nebyla zapsana do evidence uzemné planovaci ¢innosti do 4 let od vydani
uzemné planovaci dokumentace, ktera tuto podminku stanovila, Ihtty podle odstavce 3 se prodluzuji o dobu, o kterou byla Ihita 4 let
prekrocena.
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(5) Povinnost poskytnout nahradu za zménu v Uzemi na zakladé pisemné zadosti vlastnika obsahujici prokazani majetkové ujmy ma
obec nebo kraj, jejichz organy vydaly Gzemni opatfeni o stavebni uzavére, vydaly uzemné planovaci dokumentaci nebo jeji zménu,
anebo zrusily tzemni rozhodnuti, Gzemni souhlas nebo vefejnopravni smlouvu nahrazujici tzemni rozhodnuti. Nedojde-li k dohodé o
vySi ndhrady, rozhodne o jeji vysi soud.

(6) Uhradi-li obec nebo kraj nahradu za zménu v Uzemi, jsou opravnény pozadovat kompenzaci nahrady od organu, na zakladé jehoz
pozadavku obsazeného ve stanovisku nebo zavazném stanovisku bylo zruSeno uréeni pozemku k zastavéni. Pokud pozadavek vedouci
ke zrueni zastavitelnosti pozemku byl uplatnén obecnim ufadem nebo krajskym Ufadem a zcela jednoznaéné vyplynul ze zakona,
nafizeni nebo usneseni vliady, vyhlasky nebo smérnice ministerstva, je za organ podle véty prvni povazovan stat. Ve vécech
kompenzace nahrady jednaji za stat pfislusna ministerstva a jiné spravni ufady. Uhradi-li obec nebo kraj nahradu za zménu v tzemi,
jsou opravnény pozadovat kompenzaci ndhrady téZ od Zadatele o vydani regula¢niho planu nebo uzemniho rozhodnuti, které byly
ddvodem pro nahradu. Obec nebo kraj jsou povinny uplatnit pozadavek na kompenzaci do 3 mésicl od uhrazeni nahrady. Kompenzace
nahrady musi byt uhrazena do 3 mésicu od doru€eni opravnéného pozadavku obce nebo kraje, ktery tuto nahradu uhradil.

(7) V pfipadé, ze dojde k nasledné zméné uzemniho planu, zméné nebo zruseni regulaéniho planu nebo pozbyti platnosti uzemniho
rozhodnuti podle § 93 odst. 5 a pfislusny pozemek, za ktery byla vyplacena nahrada, se vrati do plvodniho rezimu umozriujiciho
zastaveéni, je ten, komu byla nahrada vyplacena, povinen vyplacenou nahradu v piné vySi vratit poskytovateli nahrady do 3 mésicu od
vyrozumeéni o vzniku této povinnosti. Povinnost vratit ndhradu zanika po 5 letech od nabyti u€innosti zmény Gzemniho planu, zmény
nebo zruseni regulacniho planu nebo od pozbyti platnosti tzemniho rozhodnuti, na jejichz zakladé nahrada vznikla. Povinnost vratit
nahradu dale zanika v pfipadech, kdy ten, komu byla nahrada vyplacena, pfi projednavani navrhu tzemné planovaci dokumentace,
kterou se pfislusny pozemek vratil do puvodniho rezimu umozriujiciho zastavitelnost, uplatnil proti této zastavitelnosti namitku nebo
pfipominku.

tolik citace zakona
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Dale upozoriuji na pravni analyzy, které mésto Mnichovo Hradisté nechalo k otazce Uprav regulace zpracovat. Obé analyzy jsou psany s
ohledem na spor s konkrétnim investorem, ale maji obecné aplikovatelné zavéry na vSechny rozvojové zdny meésta, zohledriuji platny
pravni ramec a existujici rozhodnuti soudd v podobnych pfipadech.

Jde o dokumenty:

,Postup mésta Mnichovo Hradisté ve véci zameéru VGP Park — shrnuti“
od kancelare Frank Bold Advokati

a

»,Pravni analyza ke kroklim mésta Mnichova Hradisté ve vztahu k realizaci zaméru v priimyslové z6né — tzv. VGP park” od
kancelare David Zahumensky - advokatni kancelar

Pokud nebudeme z vySe uvedeného v nasledujicich diskuzich vychazet, nikdy se neposuneme k tomu, abychom opravdu diskutovali
realné moznosti regulace, které jsou k dispozici bez rizika vleklych soudnich spord.

Dale doporucuji ke shlédnuti zaznam z vefejné prezentace k Upravam navrhu uzemniho planu.
https://www.youtube.com/watch?v=LSogNi77cxs

Zde bylo strucné prezentovano vse vefejnosti a byly zodpovézeny nékteré opakované otazky. Doporucuji proto vénovat pozornost
zejména Casti zaznamu, kde advokati - manzelé Zdhumensti vysvétluji rizika spojena s nepfiméfenou regulaci a svévolnymi zménami
vyuziti ploch v uzemnim planu.

Moje poznamky k regulaci jsou z Casti dopinénim navrhu Upravy textové Casti uzemniho planu regulace pro zénu Haskov, kterou pro
meésto zpracoval Mgr. Jindfich Felcman z kancelafe pro Gzemni planovani Sindlerova Felcman - jeho vystup vychazel ze zavérl pracovni
skupiny pro rozvojové zony.

Prostorova regulace zejména v pfipadé zony Haskov zohledriuje mimo jinych podminek zejména navrhy Uprav regulace odborné casti
pracovni skupiny, tedy: Veroniky Sindlerové, Jana Sedlaka a Jindficha Felcmana.
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https://www.youtube.com/watch?v=LSoqNi77cxs

Regulace vSech uvedenych zdn byla pfedmétem diskuze pracovni skupiny, ktera se schazela ve slozeni:
Veronika Sindlerova, Jan Sedlak, Zuzana Tomasova, Martin Bigl, Ondfej Lochman, Jan Mares$, Jan Svétlik

Reseni véech uvedenych z6n bylo rovnéz konzultovano s mym predchidcem, architektem mésta Jakubem Chuchlikem.
Procesni stranka Upravy regulaci je rovnéz konzultovana s ing. Martinou Nikodemovou z odboru pro uzemni planovani.

Obecné navrhované upravy k textové ¢asti uzemniho planu tykajici se véech zén:

Koeficient zelené:

Vzhledem k tomu, Ze v rozvojovych zénach — zvlasté v pfipade logistickych areall se v souvislosti s uplatnénim pozadavku krajskych
zasad uzemniho rozvoje skokové zvysSuje koeficient zelené v uzemi na 40% (vétSinou z 10%), chceme pro vypocet koeficientu zelené
noveé pfilozit k textové ¢asti uzemniho planu tabulku, ktera umozni vypocet koeficientu zelené tak, aby investofi byli motivovani k tomu,
aby na stavbach - zejména v pfipadech plosné velkych staveb - realizovali zelené stfechy a také v Uzemi sazeli stromy. Nadale
samoziejmeé plati to, Zze vétSinu koeficientu zelené (75%) bude nutné spinit zeleni na rostlém terénu - nebude tedy mozné, aby pfi pouziti
zelené stfechy a v souvislosti s vysadbou strom0 mohl investor snizit plochu zelené na rostlém terénu o vice nez 25 procent oproti
hodnoté dané Uzemnim planem. (Pfilozena tabulka ramcové vychazi z metodického pokynu k uzemnimu planu Hi.m. Prahy s Upravou
pro podminky mésta Mnichovo Hradisté)
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Vice viz. navrhovana tabulka zapoctu ploch zelené pro vypocet koeficientu zelené:

TABULKA ZAPOCGTU PLOCH ZELENE - MESTO MNICHOVO HRADISTE

zakladni rozdéleni

rostly terén pro zeler = minimainé
75% zapocitavané plochy

Ostatni zelen = maximalné 25%
zapocitavané plochy

typ vysadby

PRACOVNI VERZE VYPOCTU PRO PREZENTACI ZASTUPITELUM K DATU 30.11.2019

vysadba stromd a kefd v travniku

nebo trvalkovych zahonech
travnata hristé

popinava zeler

stromy ve zpevnénych plochach na rostlém terénu, minimalni vyska

stromu pfi vysazeni 2,5 m

mocnost vegetacni vrstvy od 0,08 m
mocnost vegetacni vrstvy vice nez 0,15 m
mocnost vegetacni vrstvy vice nez 0,3 m
mocnost vegetacni vrstvy vice nez 0,6 m

mocnost vegetacni vrstvy vice nez 0,9 m

mocnost vegetacéni vrstvy vice nez 2 m

stromy na zastavéné ploSe, minimalni vyska stromu pfi vysazeni 2,5 m

ve vegeta¢nim souvsrstvi min. 0,9 m

mérna jednotka

m?2

m2

m2

ks

m?2
m2
m?2
m2

m2

m2

ks

zapodet plochy

100 %

20 %
150 %

4 m2

5%
10 %
15 %
30 %
50 %

80 %

4 m2

poznamka

Zapocitatelny pas
podél zdi max. Sife
0,5m

vegetacni plocha
min. 3 m2

Podminkou je trelaz
na celou vysku
prilehlé fasady
Zapocitava se
pouze vepsana
kruhova nebo
Ctvercova plocha,
nebo obdélnik o
maximalnim
pomeéru stran 3:4

extenzivni zelena stfecha

extenzivni zelena / zelena stfecha

zelend stfecha, travnik

travnik s kefi, trvalkové zahony

travnik s kefi a malymi stromy, trvalkové

zahony

travnik s kefi a stromy, trvalkové zahony

vegetacni plocha
min. 3 m2

Zapocitava se
pouze vepsana
kruhovéa nebo
Ctvercova plocha,
nebo obdélnik o
maximalnim
poméru stran 3:4
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Vyskova regulace:

Vyskova regulace v zonach VL bude upfesnéna pro jednotlivé zény a jejich Casti, ale obecné bychom radi regulovali vySku tak, ze v
zbnach v navaznosti na stavajici jinou prumyslovou zastavbu, kde je vyskova hladina navazujici zastavbou jiz ur¢ena na 12 - 12,5 metrq,
chceme nastavit vySkovou regulaci 12,5m (Kofola, aste¢né Haskov). Zény VD - vyroba drobna budou mit obecnou vyskovou regulaci
9,5m. Tam, kde zastavba navazuje na obytné zony nebo jde o zastavbu uvnitf mésta v intravilanu (napfiklad u Prof Svaru), chceme
vyskovou hladinu regulovat na 8m. To by se mélo tykat i napfiklad letisté, kde jde o zastavbu uprostfed volné zemédélské krajiny a
standardni vySka primyslové zastaby by byla velmi silinym zasahem do volné dosud nezastavéné krajiny.

Pasy izolacni zelené:

Péasy izolaCni zelené v uzemnim planu zlstanou - nebo jsou navic zménény na jesté intenzivnéjsi zeleri. Chceme dale doplnit jesté
ustanoveni, které zpfesni nejen to, Ze pas zelené bude realizovan, ale také jeho minimalni Sifku, ktera bude pro jednotlivé zény
stanovena v nasobcich vysky zastavby - tedy €im vySsi je zastavba, tim SirSi musi byt pas pas ochranné (izolacni) zelené - navrhujeme,
aby to obecné byl pas o Sifce 1,5 nasobku vysky zastavby. To dava smysl zvlasté tam, kde zony vyroby a skladovani maji navaznost na

zony bydleni nebo ob¢anské vybavenosti a nejvice tam, kde nova zastavba bude tyto pozemky s jinym vyuZzitim stinit.
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Navrh Uprav regulace k jednotlivym zénam:

Letisteé:

Cilem je udrzet provoz letisté viceméné v soucasném formatu sportovné businessového letisté a nedopustit, aby se proménilo na cargo-
nakladni letisté s intenzivnim provozem velkych tryskovych letadel.

- vySkova regulace zastavby 8m - zona DL112, OA113A, OA113B
- koeficient zelené ploch pro zénu DL112 bude podrobnéji stanoven regulacnim planem

Smyslem zelené je v tomto pfipadé zejména vytvofit pfirozeny pfechod pfipadné zastavby a volné krajiny, jako tomu bylo v pfipadé
zahumennich sad u historickych sidel ve volné krajiné.

- Uprava podminek zastavby pro plochu DL112 v textové Casti Uzemniho planu

Je kliCové, aby z textové ¢asti Uzemniho planu jasné vyplyvalo, Ze podminkou neni jen zpracovani regulac¢niho planu RP 4 pro obchvat
mésta, ale jeho realizace a uvedeni do provozu. Dale z textu musi jednoznacéné vyplyvat, Ze podminkou neni napojeni obchvatu mésta
pouze na silnici 610 tedy ¢ast obchvatu DS5 (mezi letistém a HoSkovicemi), ale celé dobudovani a uvedeni do provozu vychodnich ¢asti
obchvatu DS4 a DS3 az k silnici 268 v€etné dofeseni najezdu na dalnici D10.

- Uprava rozsahu plochy DL112 viz graficka ¢ast zpravy.

Jediné Casti, které nebudou podminény realizaci obchvatu (DS3, DS4, DS5 pfipadné celého obchvatu) budou zény:

OA113A - technické zazemi letisté

OA113B - zazemi pro aviatickou turistiku . Plochu OA113C navrhujeme zcela vypustit.

Ohledné regulace této zény je také neopominutelnym faktem to, Zze uzemi zony DL112 neni majetkem jednoho majitele. Plocha patfi
celkem 22 riznym majiteldm (minimalné), néktefi z nich si vyslovné nepfeji, aby se toto Uzemi zménilo ze zemédélské pudy na
zastavénou.

Zastavba zény DL112 by méla nadale zustat podminéna zpracovanim regulaéniho planu. Soucasti této uzemné planovaci dokumentace
by v tomto pfipadé méla byt jednoznaéna graficka 3D prezentace, ktera musi prokazat, ze pfipadna budouci zastavba nebude v krajiné
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pusobit jako souvisly pas staveb, izolaéni zeleri musi byt intenzivni a v dalkovych pohledech vytvofit pfirozeny pfechod krajiny a
zéastavby- to musi byt ze zplasobu prezentace regula¢niho planu ziejmé.

souhrnna skica k zbnam kolem letisté
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Haskov:

Protoze zdné Haskov jsme se v ramci pracovni skupiny vénovali nejvice, uvedu zde cely text, ktery béhem prace pracovni skupiny
sepsal Jindfich Felcman - jeho uz konkrétni kompletni navrh znéni regulace textové ¢asti U.P. pro tzemni zény Haskov. Tato regulace je
souhrnem v8ech navrhu a pracovnich poznamek, na kterych se pracovni skupina shodla.

Centralni komunikacni kiizeni, které jsem plvodné navrhl, bylo nakonec jesté na navrh Veroniky Sindlerové upraveno tak, aby
komunikace od severozapadni kfizovatky (kfizovatka ulice Na Uvoze a silnice 268) byla vedena podél severni hrany uzemi tak, aby z ni
bylo mozné napoijit i plochy mezi obchvatem - silnici 268 a plochou VL82.

(zacatek navrhu textu podrobné regulace k zoné Haskov a odlvodnéni - Jinfich Felcman)

Prdmyslovéa zéna Haskov, Mnichovo Hradisté

Podnét k Upravé plosné a prostorové regulace v Navrhu Uzemniho planu Mnichovo Hradisté

Vychodiska:

— Podnét vychazi ze struktury a terminologie Navrhu Uzemniho planu Mnichovo Hradisté (Ing. arch. R. Cerny, Ing. arch. H. Drdova,
navrh pro vefejné projednani, fijen 2018).

— Vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti vychazi z metodiky Navrhu Uzemniho planu Mnichovo Hradisté. Pro
obdobné uzemni podminky jsou zvoleny obdobné druhy ploch.

— Navrzené Upravy plosné a prostorové regulace vychazeji pouze z okolnosti souvisejicich s priimyslovou zénou Haskov; nejde o
komplexni revizi regulace.

— Jsou vyuzity plodné a prostorové regulativy Navrhu Uzemniho planu Mnichovo Hradiété, navrhy na jejich Gpravy jsou vyznadeny
Cervené pro doplriovany text a éervenépreskrtnuté pro vypoustény text.

— Podnét odpovida navrhu upravy ploSného usporadani primyslové zény Haskov zpracované Ing. arch. J. Svétlikem v ramci ¢innosti
pracovni skupiny sestavené k feSeni rozvoje tohoto Uzemi.
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— Uprava plogného usporadani prtimyslové zény Haskov vymezuje v dotéeném Gzemi nasledujici zony:

legenda

z6na Jzerq |-
zGpadni z6na |-|

severni zéna

z6na Vita Nejedlého | |

zéna podél Liazu -
rezerva pro Zelezniténi vetku _
such§ poldr -

ZONA JIZERA
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V pracovni skupiné byla navrzena funkce odpovidajici rekreaénim zahradam s podminkou zajisténi vefejné prostupnosti timto tzemim.

Navrh:
Navrhuje se vymezit tuto z6nu jako zastavitelnou plochu RZ: Rekreace — zahradky a zahradkové osady.

Oduvodnéni:

Tento typ ploch je v Navrhu UP Mnichovo Hradisté vyuzivan pro obdobny typ ,zbytkového“ Gzemi, asto v kontaktu s plochami dopravy &i
vyroby generujici vySSi zatéz, obecné nevhodnych pro bydleni. Typické je vyuZiti téchto ploch i pro terénné komplikovana uzemi.
V téchto Uzemich v minulosti ¢asto vznikaly pravé zahradkové osady, které poskytovali obyvatelim bytovych dom( ve mésté prostor pro
zahradnickou ¢innost a rekreaci na zahradach.

Nastaveni plo§né a prostorové regulace v téchto plochach zajituje, Zze na terénni hrana nad Jizerou zlstane i nadale prevazné
nezastavéna a na horizontu tak nebudou umistény nezadouci rusivé dominanty. Zaroven pujde stale o zastavitelnou plochu se zvy$enou
hodnotou oproti napf. Cisté pfirodni zéné.

Plosna a prostorova regulace v UP Mnichovo Hradiété vé. navrzenych tprav:

Rekreace — zahradky a zahradkové osady RZ

Hlavni vyuZziti:
* Plochy zahradek a zahradkovych osad.
PFipustné vyuziti:
* Objekty zahradkovych chat, jejichz parametry a vybaveni odpovidaji pozadavkdm kratkodobé individualni rekreace spojené s
provozovanim samozasobitelské péstitelské €innosti, s pobytem na zahradce.
* Pozemky doplrikovych staveb a zafizeni, které souviseji s rekreaci v zahradkové osadé (napf. skleniky, pfistfesky).
Plochy zahrad s funkci rekreacni, okrasnou, pfip. s drobnou formou péstitelské €innosti.
MenSi hfisté a drobna zafizeni pro déti, vodni plochy, doprovodna zelen, vefejna prostranstvi a vefejna zelen.
* Nezbytna souvisejici dopravni a technickd infrastruktura.

Podminky pfipustnosti:
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* Stavby a vyuziti pozemkdl nesnizi kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s rekrea¢nimi aktivitami.
Nepfipustné vyuziti:

* Trvalé bydleni a vyroba, v€. skladd.

* Veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podmlnky prostorového uspofadani:
Pfipadné dostavby Ci pfestavby objektd musi svym méfitkem respektovat charakter zastavby a jeji hmotové usporadani v lokalité

osady obvyklé.

* Zahradkarské chaty feSit jako malé lehké stavby prfevazné pfizemni s podkrovim, s jednim podzemnim podlazim, vyméra
zastavéné plochy max. 25 m2,

* Pro plochu RZ?? se stanovi maximalni vySka staveb 5 m od vy$ky neupraveného terénu.

Oduvodnéni uprav plosné a prostorové regulace:

V pfipustném vyuziti je provedena jen velmi drobné Uprava, kdy je vedle pfipustnosti vefejnych prostranstvi explicitné zminéna i vefejna
zelen. V pfedmétné z6né nemusi dojit k parcelaci na soukromé zahradky a je tak zadouci jasné pfipustit i moznost vzniku linearniho
parku.

V této souvislosti je doporuCena uprava formulace stanovujici vyznam jednotlivych typl vyuZiti uvedena v kap. f.1 OBECNE ZASADY
USPORADANI A VYUZIVANI UZEMI PRIPUSTNOST CINNOSTI, UMISTOVANI STAVEB, OBJEKTU A ZARIZENI:

* Hlavni, tj. vyuziti, které prevazuje, tvori zaklad charakteru Uzemi a je urcujici pfi rozhodovani o vSech ostatnich zplsobech jeho
vyuziti. Jejich pfipustnost vaze na splnéni podminek obecné zavaznych pfedpisu.

* Pripustné vyuziti bezprostiedné-souvist-s-hlavaimvyuzitim, tedy dalSi mozné vyuziti plochy, které nesmi zhorSovat podminky pro

hlavni vyuziti plochy.

Plvodni formulace by mohla vést k vykladu, Ze ¢innosti zafazené do pfipustného vyuziti mohou byt v ploSe umistovany jen v pfipadech,
kdy souvisi s jiz umisténymi €innostmi zafazenymi do vyuziti hlavniho. Takovy vyklad by byl velmi restriktivni jak v Primyslové zoné
Haskov, tak na celém Gzemi mésta. A odchyloval by se i od obvyklé Uzemné planovaci praxe, kdy €innosti zafazené do pfipustného
vyuziti jsou do plochy pfipustény bez podminek a klidné i v celém rozsahu plochy.

Upravy prostorové regulace byly provedeny z nasledujicich diivod(i. Pokud je vy$kova regulace stanovena pouze maximalni podlaznosti,
existuje riziko spekulativni intenzifikace zastavby. Maximalni vyska podlazi totiz neni v Zadnych pravnich pfedpisech ani stavebnich
normach stanovena. V zahradkovych osadach je pfitom velmi Castym jevem, Ze se stavebnici pokouSeji své rekreacni objekty
maximalizovat a nékdy dokonce konvertovat na stavby pro trvalé bydleni. V dané lokalité by ovSem vySSi stavby mohly narusit zakladni
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kompoziéni duvod, pro¢ je zde plocha zahradek vymezena — a to ochranit tento ostry horizont pfed nezadoucimi stavebnimi
dominantami. Z toho divodu je zadouci zde vySkovou regulaci nastavit v rigidnéjsi formé.
DalSi souvislosti:

Pro zajisténi vefejné prostupnosti se navrhuje vymezit mezi touto plochou a sousedni plochou pro vyrobu pruh plochy VP: Vefejné
prostranstvi pro umisténi mistni komunikace. Ta zajisti jak vefejnou prostupnost Uzemi, tak dopravni obsluhu plochy zahradek.

ZAPADNI ZONA, SEVERNi ZONA, ZONA PODEL LIAZU

V pracovni skupiné bylo navrzeno vice intenzivni vyuZiti typu ,lehké vyroba“ pro zénu podél Liazu, pro ostatni dvé zény bylo navrzeno
méné intenzivni vyuziti.

Navrh:

Navrhuje se vymezit vSechny tyto zony jako zastavitelné plochy VL: Vyroba a skladovani — lehky pramysi.

Odudvodnéni:

Tento typ ploch je v Navrhu UP Mnichovo Hradi§té vyuzivan pro obdobny typ prostorové rozsahlejsich vyrobnich zén, které jsou
napojené na kapacitni komunikace a zpravidla se nenachazeji v blizkosti obytného uzemi. Ze vSech tfi zén se nejvice planované plose
pro rozvoj bydleni v plochach BM171 a BM172 pfiblizuje zapadni zéna. | ta se nicméné svym nejsevernéjSim cipem témto obytnym
plocham pfiblizi na minimalné 200 m, pfiemz mezi ni a obytnymi plochami se bude stéle nachézet areal garazi pro nakladni automobily
a kapacitni silnice 11/268.

Na zakladé toho je podrobnéjSi diverzifikace regulace v téchto tfech zonach hodnocena jako nepotfebna. Ve vSech tfech zbnach je
mozné umistovat stavby pro lehky primysl, aniz by se tim néjak neimérné zvysila rizika pro obytné podminky ve mésté. Pevné
vymezena kostra mistnich komunikaci zajistuje, ze se do priimyslové zény neumisti neimérné objemné stavby, jejichz dopady by mohly
byt vice nevyzpytatelné. Vymysleni detailnich odchylek pro jednotlivé zény by naopak mohly zpusobit tzv. pferegulovanost — tedy stav,
kdy bude regulace od vyuziti ploch v primyslové zéné investory neimérné odrazovat.

Tato Gvaha se opira i o metodu regulace nastavenou v UP Mnichovo Hradi§té. Ten predevsim v regulativech nepfipustného vyuziti
stanovi pomérné pfisna pravidla zamezujici negativnim vliviim téchto ploch na plochy okolni.

Plosna a prostorova regulace v UP Mnichovo Hradiété vé. navrzenych tprav:
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Vyroba a skladovani — lehky pramysl VL

Hlavni vyuziti:

* Zahrnuji plochy staveb a zafizeni vyroby lehkého prdmyslu a skladovani.
Pfipustné vyuziti:

* Plochy staveb vyrobnich hal/tovaren a skladové prostory/haly souvisejici, opravny.

* Stavby pro védu a vyzkum, technologicky park.
* Stavby a zafizeni souvisici technické vybavenosti s vyjimkou tepelného zpracovani odpadu

majici negativni vliv na okoli.

* Plochy administrativy, zafizeni pro zajiSténi spravy a provozu staveb, udrzby, dopravni a
technické infrastruktury jako jsou komunikace, odstavna stani/parkovisté, atd.

* Plochy zelené na verejnych a vyhrazenych prostranstvi a zelené ochranné.

* Vodni plochy, retencni nadrze.

Podminéné pfipustné vyuziti:

* Integrovana zafizeni ob¢anského vybaveni pro zaméstnance typu prodejny, restaurace, jidelny, bufetu, zafizeni zdravotnicka, pro

vzdélavani a kulturu (napf. ordinace, klubovny, muzeum vyroby, apod.), pfip. sluzebni a pohotovostni byty.

Podminka pfipustnosti:
* Vliv ¢innosti provozovanych na téchto plochach nesmi provozem a vyuzitim Uzemi omezit hlavni vyuziti.
* Stavby a €innosti musi souviset s hlavni ¢innosti.

* Skladové zony, stavebni vyroba v¢. betonarek a obaloven, autovrakovisté, za podminky umisténi na plochach, které nepfichazi do
styku s plochami bydleni, s pfimou vazbou na kapacitni komunikace.

°* V plochach VL??, VL??, VL??, VL?? a VL?? (VSECHNY TRI ZONY) je skladovani a logistika bez vazby na vyrobni &innost
v ploSe pfipustné pouze na 40 % ze zastavitelné ¢asti vSech ploch.

Nepfipustné vyuziti:
* Veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavni a pfipustnym vyuzitim (napf. tepelné zpracovani odpadu majici

negativni vliv na okoli).
* VSechny druhy vyrobnich a skladovych ¢innosti, které svym provozem, hlukem, pachem, pfimo ¢i druhotné (nad ramec Unosnosti)

prekracuji pfipustné hygienické limity a maji vliv na vyuziti pozemkuU souvisejicich.
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* Kapacita a typ vyroby nesmi vyvolat stanoveni hygienického ochranného pasma, které by omezilo stavby a ¢innosti souvisejicich
ploch v Uzemi.

°* V plochach VL??, VL?? a VL?? (ZAPADNIi A SEVERNI ZONA) nejsou pfipustné typy provoz(l s vysokym rizikem hlugnosti,
prasnosti €i pachu zhorSujici podminky pro bydleni v plochach BM171 a BM172, typicky stavebni vyroba v&. betonarek a obaloven,
autovrakovisté, popt. vyrobni provozy generujici v noci zatéz presahujici zatéz generovanou provozem ze silnice 111/268.

Podmlnky prostorového uspofadani:

Pfipadné dostavby €i pfestavby objektll musi svym méfitkem, tj. vy8kou a hmotou, respektovat stavajici zastavbu vyrobnich hal v
misté obvyklou.

* Plochy musi byt vymezeny v pfimé navaznosti na kapacitné dostacujici plochy dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné.

* Novéa zastavba bude feSena do max. vy8ky 12 m (vyjma kominu, stozaru, vytah(, atp.) a sou¢asné omezena limitem tfi
nadzemnich podlazi.

* Smeérem k plocham bydleni, obcanského vybaveni a do volné krajiny bude soucasti plochy vyroby pas ochranné a izolacni zelené.

°* V plochach VL??, VL??, VL?? a VL?? (SEVERNi ZONA A ZONA PODEL LIAZU) bude novéa zastavba fe$ena do max. vysky 12,5
m (vyjma komind, stozard, vytahd, atp.).

* Vplode VL?? (ZAPADNIi ZONA) bude nova zastavba fedena do max. vysky 10 m (vyjma komind, stozard, vytahd, atp.).

* Voplode VL??, VL??, VL??, VL?? a VL?? (VSECHNY TRI ZONY) se stanovi koeficient zelen& ?? %.

Oduvodnéni uprav plosné a prostorové regulace:

Doplnéni specifického rezimu pro skladovani a logistiku vyplyva z pozadavku vedeni mésta politického charakteru. Je legitimni, Ze
vedeni mésta ma zajem na tom, aby takto strategicka a atraktivni zona pro vyrobu nebyla z podstatné ¢asti vyuzita pouze pro skladovani
a logistiku. To je ¢innost, kterd ma standardné velmi malou pfidanou hodnotu, velmi maly poCet zaméstnancl na plochu, navic z velké
casti jde o zaméstnance s nizkou kvalifikaci. Zajem mésta je ochranit pfevazujici €ast plochy pro vyrobni provozy, u nichz je vétsi Sance
na umisténi ¢innosti s vyssi pfidanou hodnotou a nabizejici vétsi pocet pracovnich mist.

Regulativ je vztazen na vSech 5 ploch, coz miiZze v praxi vyvolavat vykladové obtize. Do odiivodnéni UP je tak vhodné doplnit princip této
regulace. Jde o regulaci typu ,kdo dfiv pfijde, ten dfiv mele“. Podle této regulace je mozné, aby byly do jedné Ci vice z pfedmétnych
ploch umistény zaméry pro Cistou logistiku bez vazby na vyrobu v ploSe. Souhlasné stanovisko k dalSimu zaméru logistiky nebude
pfislusSnym ufadem vydano v okamziku, kdy uz v pfedmétnych plochach budou vydana souhlasna stanoviska k takovému mnoZstvi
zamérl s takovou zastavénou plochou, Ze celkova zastavéna plocha by v pfipadé souhlasu s dalSim zamérem presahla stanovenych 40
% zastavitelné Casti vSech ploch. Zastavitelnou ¢ast ploch je pochopitelné tfeba odvodit v kontextu vyméry pfedmétnych ploch a
stanoveného koeficientu zelené (viz nize). Tento typ regulace pfesahujici hranice pozemkl ¢i ploch predstavuje do uréité miry tzv.
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parametricky Ci dynamicky typ regulace. Jeho legitimita byla po vieklém, avSak pro Gzemné planovaci praxi vyznamném sporu potvrzena
Ustavnim soudem v nalezu &. lll. US 3817/17 — 3 ze dne 14. kvétna 2019, ktery se tykal Uzemniho planu Pece pod Snézkou.

Z davodu zvySené opatrnosti je navrzenou vylouceni vyloZzené rizikovych typd provozl ze zapadni a severni zony. Byt i na tyto provozy
se vztahuji velmi pfisné podminky stanovené v nepfipustném vyuziti, jejich jednoznaénym vylou¢enim se pfedejde moznym konfliktim.

V prostoroveé regulaci jsou doplnény specifické regulativy vztazené ke stanovenym vyskam v dotéeném uzemi. Jednodussi feSeni by
mohlo byt celkové zvétSeni vysky staveb na 12,5 pro vdechny plochy VL na uzemi mésta (kromé zapadni zony). Toto feSeni ale nemuze
byt navrzeno v ramci tohoto podkladu, nebot ten se tyka feSeni pouze primyslové zény Haskov a ostatni ¢asti Gzemi mésta nebyly
predmétem provéfeni.

Dale je dopInéno ustanoveni koeficientu zelené pro vSechny plochy v zoné. Je legitimni tento pozadavek vztahnout na jednotlivé plochy
rozdélené komunikacemi, nebot stale zlstavaji dost rozsahlé, aby do nich Sla zeleri smysluplné umistit, popf. dokonce vytvorit vétsi
souvislé zelené prostranstvi. Vysledna vysSe koeficientu vzejde z vypoctu pro celou priimyslovou zénu Haskov. Souhlasim s navrhem Ing.
arch. Svétlika, ze se do néj zapocte vlecka a suchy poldr.

ZONA VITA NEJEDLEHO
V pracovni skupiné bylo navrzeno vyuziti typu drobna vyroba, obchod, sluzby, administrativa.

Navrh:
Navrhuje se vymezit tuto zonu jako zastavitelnou plochy VDvn: Vyroba a skladovani — drobna a femeslna vyroba u ul. Vita Nejedlého.

Odudvodnéni:

Pro tyto plochy je nutné zavést novy podtyp plochy Vyroby a skladovani — drobné a femesiné vyroby. Vzhledem k tomu, Ze bylo
zamérem podpofit v této zéné vedle drobné vyroby i pfipadny rozvoj administrativy, sluzeb a obchodu a sméfovat k oziveni parteru ulice
Vita Nejedlého, ani jeden z typu ploch Vyroby a skladovani se pro tento u¢el nehodi.

Stejné tak se pro tuto zénu nehodi regulace obsazena v plochach obcanského vybaveni, nebot je zajem pripustit v této z6né pouze
vybrané druhy obchodu a sluzeb — takové, které neni lepSi umistit v centralnich ¢astech mésta. Tato zéna obchodu a sluzeb u Vita
Nejedlého by neméla odséavat Zivot z centra Mnichova Hradisté.
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Regulace této plochy nejvice vychazi z regulace ploch VD: Vyroba a skladovani — drobnd a femesina vyroba. Navrh regulace je tak
zpracovan jako zmeénovy text této sady regulativd.

Plosna a prostorova regulace v UP Mnichovo Hradiété vé. navrzenych tprav:
Vyroba a skladovani — drobna a femesina vyroba u ul. Vita Nejedlého VDvn

Hlavni vyuziti:
* Objekty a zafizeni hygienicky nezavadné malovyroby vyroby, femesiné i pfidruzené vyroby, vyrobnich i nevyrobnich sluzeb a
skladovych prostoru s tim souvisicich.

PFipustné vyuziti:

Velkoobchodni prodej a prodej nepotravmarskeho zb02| obcasne (nedenni,) potfeby, ,typicky pro’dej .s"[avebnich material(,
automobilu, strojl a zafizeni, nabytku, zahradni centrum apod.

* Integrevana-sSportovni zafizeni (fitcentra, sauny, atp.).
Parkovisté a dopravni zafizeni pro potfeby arealu.
Zafizeni souvisiciho prodeje, technicka zafizeni, stavby a provozovny se zaméfenim na udrzbu a zajisténi vyroby.
Manipulacni plochy pro provozované ¢innosti a pozemky dopravni a technické infrastruktury.
Plochy zelené vefejnych a vyhrazenych prostranstvi a zelené doprovodné, izolacni/ochranné.
* Soucasti ploch jsou i retencni nadrze.
Podmlnene pFipustné vyuziti:
Pokud to dovoluji prostorové parametry a technické podminky je podminéné pripustné bydleni pro spravce zafizeni Ci arealu;
pfestavba objektu-na kulturnt-zafizent napf.-muzeum
Prostorové naroéné verejné obcCanské vybaveni (napf. muzeum, hudebni & konferenCni sal apod.) za podminky, Zze bude

prokazana nemoznost jeho umisténi z dlvodu prostorovych narokl ¢i negativnich vlivd na okoli do ploch pro bydleni ¢i smiSenych
centralnich.

* Stavby a zafizeni souvisiciho technického vybaveni s vyjimkou tepelného zpracovani odpadu majici negativni vliv na okoli.
Nepfipustné vyuziti:
* VsSechny druhy tovarni vyroby a kapacitnich skladu, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym/ obvyklym vyuzitim, betonarky,
obalovny.
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* VsSechny druhy vyrobnich a skladovych cinnosti, které svymi negativnimi G€inky pfimo i druhotné (napf. zvySenim dopravni
zatéze) za hranici arealu prekracuji pfipustnou miru stanovenych limitt v pfislusnych platnych zakonnych predpisech.
* Prodej spotfebniho zbozi denni potfeby, pfedevsim potravin, drogerie, oble€eni, obuvi apod.
* Kapacita a typ vyrobnich aktivit nesmi vyvolat stanoveni hygienického ochranného pasma, které by omezilo stavby a Cinnosti
souvisejicich ploch v tzemi.
Podminky prostorového usporadani:

* Nova zastavba bude feSena do max. vysky 9,5 m (vyjma komind, stozaru, vytahd, atp.).

V plose VDvn?? a VDvn?? se stanovi koeficient zelené ?7%.

Priceli staveb smérem k ulici Vita Nejedlého bude vytvafet s navazujicim vefejnym prostranstvim kultivovany méstsky prostor;
podél ulice Vita Nejedlého nebudou umistovany manipulac¢ni plochy, skladové prostory a technicka zafizeni staveb (nakladaci
rampy, klimatizacni jednotky apod.)

Stanovenou maximalni vySku zastavby v plochach VDvn?? a VDvn?? smi v odlivodnénych pfipadech pfesahnout ¢asti budov,
které v urbanisticky exponované poloze lokalné zvyrazfuji urbanistickou strukturu Uzemi (lokalni dominanty charakteru
zvySeného arkyfe, nastavby nad rovinou stfechy apod.). Tyto €asti budov mohou prfesahnout maximalni stanovenou vysku
zastavby nejvySe nad jednou tfetinou posledniho plnohodnotného nadzemniho podlazi a nejvySe o 3,0 m.

Oduvodnéni uprav plosné a prostorové regulace:

V pfipustném vyuziti byly provedeny Upravy rozsitujici vyuziti plochy. U administrativy byl vyskrtnut pfiviastek ,souvisejici, nebot je zde
akceptovatelné umisténi i samostatného kancelaiského objektu. Pfipustnost staveb pro obchod byla upfesnéna na ty typy obchodu,
které nemohou konkurovat obchodlm, jejichz umisténi je Zadouci vice v centru mésta, v dochazkové vzdalenosti od obytnych ploch. U
sportovnich zafizeni byl vyskrtnut ptivlastek ,integrovana®“, nebot je akceptovatelné umisténi i samostatného objektu pro sport.

V podminéné pfipustném vyuZiti byl upfesnén rezim pro umistovani vefejného obcanského vybaveni. Obecné neni zadouci, aby byla
tato zafizeni umistovana mimo obytné a centralni ¢asti mésta. V téchto ¢astech se lépe dosahne jejich dostupnosti pési dopravou.
Nutnost cestovat za témito zafizenimi osobnim automobilem zcela zbyte¢né zvySuje dopravni zatéz ve mésté a do ur€ité miry i
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diskriminuje uzivatele téchto zafizeni. Urcité typy vefejného obCanského vybaveni nicméné vykazuji specifické prostorové naroky, které
znemozriuji jejich umisténi do méstského typu zastavby. V dot€éeném Gzemi je napf. evidovan potencialni zamér na muzeum nakladnich
automobilll, ktery vyvolava potiebu objektu spiSe halového typu. Vétsi hudebni kluby maze byt zase vyhodnéjsi umistovat mimo obytné
casti mésta z divodu zvySené hlukové zatéze.

V nepfipustném vyuZiti je dale zpevnén pozadavek, aby v téchto plochach byly opravdu umistovany pouze obchody se zbozim, které
neni vhodné umistovat v obytné ¢asti mésta.

V prostorové regulaci byla doplnéna vy$kova regulace a koeficient zelené (pro jeho upfesnéni plati to samé jako vySe u ploch VL). Dale
bylo formulovano ustanoveni, které by mélo napomoci kliCovému tématu u zastavby v této zéné. Tedy zajisténi meéstského a
kultivovaného vyrazu staveb vici ulici Vita Nejedlého.

Na zakladé konzultace s Ing. arch. J. Svétlikem byla doplnéna moznost umisténi vySkovych dominant v této ¢asti Primyslové zény
Haskov. Tyto dominanty by mohly dodat celé zéné vyraznéjsi priceli a tim zvysit intenzitu a kvalitu architektonického pusobeni zastavby
v zOné na uzivatele ulice Vita Nejedlého.

(konec navrhu textu podrobné regulace k zoné Haskov a navrhovanych zmén vzeSlych z jednani pracovni skupiny, navrh regulace
formuloval Mgr. Jinfich Felcman)

Nakonec jesté uvedu tfi poznamky, které vzesly z nasledné diskuze se zastupitelem zodpovédnym za Uzemni plan.
- Vzhledem ke slozitym majetkovym vztahlm bude rezerva zelezniéni vie¢ky pfedmétem planovaci smlouvy. Tedy v Gzemnim planu
bude zahrnuta v ploSe VD.

- Zeleny péas podél ulice Vita Nejedlého jsme se rozhodli omezit tak, aby zastavba mohla vytvofit uli¢ni frontu - tedy odstup zastavby od
ulice bude mensi. Odstup zastavby bude dan ochrannym pasmem stavajici aleje a ochrannym pasmem kapacitniho plynovodu.

- Pozadavek na realizaci zelenych stfech neni mozné zahrnout do planovaci dokumentace na trovni Uzemniho planu. Proto bude
soucasti planovaci smlouvy, podobné jako pozadavek na umisténi cyklostezky propojujici silnici Vita Nejedlého s ulici Na Uvoze
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- Zastavba zbény Haskov je podminéna zpracovanim zapsané uzemni studie, ktera bude podkladem pro planovaci smlouvu. Tato studie
bude zpracovana v€etné prikazné 3D prezentace a budou v ni dofeSeny detaily, které nemdlze Uzemni plan svou podrobnosti pojmout
- charakter vysadby, cyklostezka atd.

Kalky:

Jedna se po Haskoveé o dalSi zonu, ktera je soucasti - rozSifenim stavajici prdmyslové zény podél ulice Vita Nejedlého. Vzhledem k
tomu, Zze na rozdil od Haskova pro Kalky neni mozné jiné dopravni napojeni nez na silnici 610 - tedy ulici Vita Nejedlého, navrhujeme
vyjmuti této ¢asti z navrzené plochy VL (vyroba a skladovani) a drobnou zménu vyuziti na VD (vyroba drobna). To umozriuje nadale
téemér vSechny zpusoby uzivani uzemi, nema vliv na zastavitelnost, ale jen reguluje jediny z hlediska dopravniho nejhorsi zplsob vyuZiti
uzemi - tedy “Cistou logistiku” nesouvisejici s vyrobou. Logistika souvisejici s vyrobou je samoziejmé nadale mozna. Od tohoto zasahu
do regulace si slibujeme zpomaleni narlstu nakladni dopravy na silnici 610. Obdobné navrhujeme upravit zonu Haskov v jeji vychodni
Casti, pro obé zbny je to tedy stejny pfistup a stejné omezeni vyuziti.

Vzhledem k tomu, Ze jde 0 zdénu VD - vyroba drobnd, vySkova regulace bude 9,5m
Koeficient zelené chceme stanovit na 25%, vzhledem k tomu, Ze se puvodné jednalo o plochu “stabilizovanou”, bude problematické opfit

se o0 pozadavek ZUR na koeficient zelené 40%. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o plochu nezastavénou, odpovida skuteénosti jeji
prevedeni do ploch pfestavby nebo ploch navrhu.
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celkova situace s dopravnim napojenim - Haskov a Kalky v ndvaznosti na stavajici pramyslovou z6nu
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Prostorova skica vysvétlujici narozni dominanty pro zZlutou zénu podél ulice Vita Nejedlého - zastavba bez naroznich dominant
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Prostorova skica vysvétlujici narozni dominanty pro Zlutou zénu podél ulice Vita Nejedlého - zastavba s ndroznimi dominantami
- preferované fedeni !
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Za zamkem:

V navrhu Uzemniho planu jde o zény OV 91 a OA 92 a nezastavitelnou plochu ZV3a. VSechny tyto plochy jsou ve stavajicim platném
uzemnim planu nezastavitelné.

V navrhu se uvazovalo o mozném rozdéleni na nezastavitelnou a zastavitelnou ¢ast s tim, Ze zastavitelné ¢asti bylo stanoveno vyuziti
Obéganskéa vybavenost. Re$eni bylo konzultovano s pfedchozim architektem mésta i s pracovni skupinou pro rozvojové zény. Ukazuije se,
Ze na dalSim feSeni ohledné této zdny neni jesSté dostateCna shoda. S odstupem let se ukazuje, Ze vypracovana uzemni studie pres své
nesporné kvality nepfinasi odpovédi na zasadni provozni otazky Uzemi, napf: vztah nového zazitkového parku ke stavajicimu
zameckému parku. Kdo ponese finan¢ni zatéz plynouci z udrzby této obrovské parkové plochy? Neni ani zadna jednoznacna shoda na
tom, jaké obCanské vybaveni uzemi potfebuje, respektive, jaké maji byt jeho kapacity?

Osobné se domnivam, ze je neudrzitelné, aby toto Uzemi zlstalo nezastavéné. V souladu s nazory pracovni skupiny se domnivam, ze to
neni ani urbanisticky prospésné pro mésto. Je to pfilis rozlehla urbanni mezera, kterou je nutné obchazet a objizdét - v tomto smyslu se
vyjadfili i dotazovani experti z pracovni skupiny. Jde ale o velmi cenné Uzemi v té€sné navaznosti na zamek a starou poutni cestu - tzemi,
které je pfili§ cenné na to, abychom umoznili néjaké nepromyslené zasahy, jez by vedly k jeho degradaci. Proto souhlasim s nazorem
¢lenU pracovni skupiny - dat toto Uzemi do rezervy a béhem pokud mozno kratké doby zacit diskuzi s vedenim mésta a s majitelem
pozemkU o zpusobu zastavby. To by méla provéfit nova kvalitni zastavovaci studie. Odborna ¢ast pracovni skupiny potvrzuje, Zze plvodni
predpoklad vztahnout na toto Uzemi regulacni plan je v tomto pfipadé adekvatni pristup.
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Zlutou &arou vyznadeno Uzemi, které na zakladé doporugeni pracovni skupiny navrhujeme dat do rezervy
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Kofola:
z6na VL81

Malicka ale velmi “bolestiva” zona - v soucasné dobeé je jediny
pfistup pro kamiony do arealu Kofoly po Cerné silnici podél
jihozapadni hrany obytné zény v ulici Nezvalova.

- Vyskova regulace nové zastavby 12,5m a zarovern pozadavek,
aby nova zastavba svou vyskou nepfesahla stavajici zastavbu
(dany planovaci smlouvou).

- Koeficient zelené 40%

- Pas izola¢ni zelené na strané plochy pfimo sousedici s
obytnou zénou.

- Soucasti planovaci smlouvy bude v tomto pfipadé pozadavek
na realizaci zelené stfechy, protoze plocha stfechy je vzhledem
k terenni situaci v pfimém vyhledu z obytné zony v jeji tésné
blizkosti.

- Zména dopravniho napojeni je obsazena uz ve stavajicim
znéni navrhu uzemniho planu. Vzdalenost projizdéjicich
kamionu se od obytné zdny zvétsi o cca 200 metrd, navic
pfistupova cesta bude nové pfipadné hlukové odclonéné novou
zastavbou. Vice ke zméné dopravniho napojeni viz. pfilozena
skica.

skica: modfe vyznaCeno stavajici a Cervené vyznaeno nové
planované dopravni napojeni zony
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u Prof Svaru:

z6na VD102 v navaznosti na navrhovanou obytnou zénu
BM101

Jde o0 modelovy pfiklad vyrobni zény v intravilanu mésta.
Proto zejména:

- koeficient zelené bude noveé 40%

- vyskova regulace 8m

- podminka stavby obchvatu bude v textové ¢asti
upfesnéna tak, aby bylo jasné, Ze jde o propojeni mezi
slinicemi 268 a silnici 610 smérem na HoSkovice

- Kli¢ovy pro tuto z6nu bude pés izolacni zelené, ktery bude
mit Sifku 1,5 nasobku vysky zastavby.

- pro tuto zénu navrhuji podminku zpracovani zapsané
Uzemni studie

Vzhledem k tomu, Ze pasem izola¢ni zelené by mohla
vzniknout uprostfed mésta neudrzovana plocha, ktera by se
mohla stat kritick4 z hlediska bezpecénosti, doporucuiji, aby
pas izolaCni zelené pfipadl nové katastralné k parcelam
obytné zény. Stane se formou “bolestného” za to, Ze rodinné
nebo bytové domy nebudou mit jihozapadni vyhled, ale
budou pfimo sousedit s vyrobnimi objekty.

v v

skica: navrhovany vloZzeny pas izola€ni zelené o Sifce 12 m
mezi zénou vyroby a zénou bydleni

29/29



