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1 UVOD

Mésto Mnichovo Hradisté se rozhodlo potidit Uzemni studii vefejnych prostranstvi pro
lokalitu Jaselska s cilem ziskat navrh revitalizace verejnych prostranstvi sidlisté Jaselska a
s nim bezprostfedné souvisejicich Uzemi. Lokalita Jaselska je vymezena ze severu hranici
ploch zastavby rodinnych dom, bezprostfedné navazujici na radové garaze, a aredlem
sokolovny, z jihu plochami zéstavby rodinnych dom( podél ulice Csl. Armady a podél ulice
Kpt. Jarose, z vychodu ulici Vita Nejedlého a ze zapadu ulici V Cestkach. K lokalité patti také
jesté pfilehlé tzemi, vymezené ulicemi V Cestkach, Na vysluni, Na Uvoze a Polni.

Uzemni studie vznikla na zakladé zadani z bfezna roku 2017, vyznamnym podkladem
pro navrh Uuzemni studie byly i vysledky strukturované diskuse s obyvateli lokality, ktera se
uskutecnila v ¢ervnu roku 2017. Na zakladé zadani, vysledk(i uvedené diskuse a na zakladé
prabéznych konzultaci s objednatelem vznikl koncept Uzemni studie, ktery byl v listopadu
roku 2017 predlozen k pfipominkam na dalSim setkani sobyvateli lokality. Vystupy,
vychazejici z pfipominek, vznesenych na tomto setkani, byly objednatelem predany
zpracovateli v prosinci roku 2017 a staly se — spolu s dalSimi, navazujicimi pribézinymi
konzultacemi s objednatelem — zakladnim podkladem pro dopracovani uzemni studie do
vysledného navrhu.

2 DNESNIi STAV UZEMI

Lokalita Jaselska se nachdazi uprostied stabilizované zdastavby, tvorené témér vyhradné
rodinnymi domy, vdobrém kontaktu sjednou zhlavnich méstskych ulic (ulici Vita
Nejedlého), jizné od Masarykova namésti, pficemZz od tohoto hlavniho verejného
prostranstvi mésta je vzdalena nékolik set metr(.

Lokalita Jaselska sestavd vzasadé ze dvou casti ponékud odliSného charakteru:
severni ¢ast obsahuje predevsim aredl materské skolky (ten neni predmétem reSeni Uzemni
studie) a blok bytové zastavby ve slohu socialistického realismu (sorely), jizni ¢ast je tvorena
relativné nejrozlehlejSim panelovym sidlistém ve mésté postavenym v sedmdesatych a
osmdesatych letech minulého stoleti. Vefejnym prostranstvim, které obé casti lokality
spojuje, je ulice Jaselska, prochazejici lokalitou vychodozapadné a propojujici i dopravné ulici
Vita Nejedlého a ulici V Cestkach.

Nejjiznéjsi cast lokality je znehodnocena (jiz z¢asti nefunkénimi) objekty technické
infrastruktury a navazujicimi plochami v jejich bezprostfednim okoli.

K lokalité jesté volné prinalezi jesté vybézek parteru vrodinné zastavbé, jehoz
vyraznou soucasti je verejny park mezi ulicemi Na Vysluni a Polni, obklopeny znacné
rozlehlymi asfaltovymi plochami.

Sidlisté Jaselska vykazuje i dnes vyrazné kvality dobrého urbanistického konceptu,
dobré kompozice, véetné zaloZeni stromové zelené. Tento jasny koncept deskovych domu,
vymezujicich komornéjsi, travnata verejna prostranstvi, a bodovych, véZovych domd,
umisténych do parkové Upravy, je hodnocen velmi pozitivné i dneSnimi obyvateli sidlisté.

Jednoznacné pozitivné jsou i obyvateli lokality hodnoceny kvalitni skupiny vzrostlé
stromové zelené — sakurova alej podél arealu materské skolky v ulici V Cestkach, nebo alej
jirovcl, lemujici aredl materské Skolky na severu smérem k radovym garazim. Zajem obyvatel
o kvalitu parteru se projevuje na nékterych mistech i spontannim zakladanim jakychsi
predzahradek vedle vstupd do bytovych domu.



Vyse zminéné kvality zelené jsou vSak degradovany nevhodnou dosadbou stromové
zelené — jak z hlediska druhové skladby (jehlicnany, tuje, jalovce), tak z hlediska umisténi
(nadmérné zahusténi stromové zelené, naruseni plvodni kompozice). Stromova i kefova
zelen je na mnoha mistech prerostla, dozZivajici. Nekoncepcnost vykazuje predevsim kefové
patro zelené.

Parter lokality je — i pfes nové intervence naptiklad v podobé nového détského hristé
v parkové Uupravé u bodovych dom(l — negativné poznamenan pozUstatky dnes jiZ
nevyuzitych prvk( vybaveni parteru, jako jsou nefunkcni piskovisté, plochy pro klepadla /
susaky, zidky, byvalé sportovni plochy apod. Do parteru také zasahuji nevhodné prvky
technické infrastruktury: elektro skfiné, umisténé u nejdelSiho bytového domu mimo vlastni
objekt domu, volné do parteru, pfi (pési) komunikaci. Problémem je také vzhled
kontejnerovych stani (na komunalini i tfidény odpad). V lokalité také chybi dostatecny pocet
vybaveni méstského parteru: lavicky, stojany na kola, odpadkové kose a dalsi.

Velkym problémem lokality je nedostatek parkovacich a odstavnych stani. Provoz a
parkovani automobild se déje ¢asto na ukor chodcl, na Ukor obytného standardu lokality
(napfiklad pési / obsluZzné komunikace, vedouci ke vstuplim do deskovych bytovych domd),
ale i na ukor bezpecného silnicniho provozu (naptiklad zuzeni komunikace v ulici Jaselska).
Na mnoha mistech je také nejasné, nedostatecné vymezeno rozhrani ploch vyhrazenych
pouze pro pési a ploch vyuzivanych automobily. Stim rovnéZ souvisi pomérné rozlehlé
asfaltové plochy, vyuzivané automobily a pfiléhajici az tésné k pracelim bytovych dom (to
se tyka predevsim bloku sorely na severu lokality).

Vysledky prizkumd a rozbor(, vcéetné reflexe vystupl ze strukturované diskuse
s obyvateli lokality, ktera se uskutecnila v ¢ervnu roku 2017, jsou zaznamenany ve Vykresu
hodnot a problémU. Prlzkumy a rozbory byly provedeny zpracovateli GUzemni studie
v pribéhu jara a |éta 2017; jednalo se predevsim o pochozi prizkum celého feseného Uzemi i
jeho kontextu, v€etné doplnéni a upresnéni geodetického zaméreni celého feSeného Uzemi
(jez bylo porizeno na jare roku 2017). Dale byly provedeny reserSe, tykajici se technické
infrastruktury v reSeném Uzemi, a dalSich doplnujicich informaci, potfebnych pro zpracovani
Uzemni studie. Prabéiné byla Uzemni studie konzultovdna se zastupci objednatele a se
spravci siti, u kterych se predpokladaji zmény, vyvolané Gzemni studii (mistni komunikace,
verejné osvétleni).

3 ARCHITEKTONICKO — URBANISTICKE RESENI

Vychozi predpoklady navrhu vychazejici ze zakladni charakteristiky soucasného stavu

Architektonicko-urbanistické feseni vychazi z predpokladu, Ze zakladni prostorova i
funkéni koncepce Uzemi jsou nositeli jeho identity a zakladnich hodnot. Koncepce je
zaloZzena na principech moderné pojatého urbanismu 20. stoleti, jehoz zakladni ideou je
kvalitni obytné prostiedi uprednostnujici hodnoty hygienické, pfirodni a dobové nahlizené
spoleCenské hodnoty. Tomu odpovidd struktura zastavby zaloZzena na solitérnich, resp.
fadovych obytnych domech stojicich ve volném, vefejném a verejnosti sdileném prostoru,
doplnéna organickou kompozici stromové zelené. Tyto principy v zasadé v ¢ase potvrdily své
kvality i platnost.

Nékteré existujici problémy Uzemi, které dnes mozno pozorovat, odrazeji nasledny
spoleCensky vyvoj uplynulych dekad. Krom pfirozeného fyzického opotfebeni a misty
neptriméreného vzristu stromové zelené, daného ¢asem, se jednd predevsim o proménu
zivotniho stylu (uzivatelského modu). Ten moZno pozorovat predevSim v proméné



materialniho standardu obyvatel (jejich Zivotni Urovné promitnuté predevsim do stupné
motorizace), ktery nebyl vdaném rozsahu v dobé vystavby predpokladan. Dochazi také
k proménam ndrokl na verejna prostranstvi, kterd jsou dnes jiz uzivana témér vyhradné pro
komunikaci a traveni volného ¢asu a neplni jiz tolik nékteré hospodarské funkce souvisejici
s bydlenim (napf. suSeni pradla, udriba kobercd apod.). Individualizace zplsobu Zivota,
proména demografické skladby, pozadavkli na bezpecnost a intensivnéjsi chapani
soukromého vlastnictvi kladou nové naroky na utvareni parteru Uzemi.

Na zakladé popsaného pojeti ndavrh chdpe feSené Uzemi jako spiSe stabilizovany, svébytny,
v SirSim kontextu urbanni struktury autonomni obytny celek a vtomto smyslu je cilem
navrhu udrzeni a posileni jeho intimity aniz by doslo k jeho vétsi separaci od okoli.

Zakladni koncep¢ni prvky navrhu:

- Posileni estetické kvality uzemi kvalitativnimi dpravami ploch verejného parteru a
komunikaci.

- Jasnéjsi vymezeni celku vici odliSné okolni urbanni struktufe v podobé uprav
dopravnich vstupl do uzemi. Ty jsou feSeny formou sméfujici k analogii ,bran“
v podobé zvySenych pfiénych prahd - lavic na vstupnich pojizdnych komunikacich
upozoriujici automobilisty na vstup do obytného Uzemi.

- Upravy parkovacich ploch vozidel residentli doplnénim prvkd stromové zelené a
zatravnovacich povrch(, zaroven i jejich soustfedéni s uréitym vymezujicim efektem
po jiznim a zapadnim obvodu.

- Zretelné propojeni Uzemi s okolim zvyraznénim transitnich pésSich os a jejich
navaznosti na souvisejici ¢asti mésta.

- Posileni vyznamu a Citelnosti hlavnich kompozicnich a komunikacnich os cestou
zkvalitnéni jejich povrcha, vysadbou lemujici stromové zelené, a vybaveni lavickami.

- Zvyraznéni komunikac¢niho stfedu uzemi v mistech kfizeni hlavnich pésich os (Jaselska
ulice, jako hlavni pater uzemi - vychodo-zapadni pési osa; kolmo na ni severo-jizni
pési osa smérujici od MS k vyusténi u ulice kpt. Jarose).

- Rehabilitace prostorového a funkéniho jadra Uzemi v podobé rozsiteni péti na sebe
volné navazujicich ploch hernich ploch, resp. htist. Pfedpokladem je jejich nasledna
funkéni diferenciace podle specifické poptavky jejich vyuZiti mistnimi obyvateli,
kterym jsou vyhradné uréeny.

- Vramci vztahu k vefejnému vybaveni je nové koncipovan jizni vstup do rozsifeného
aredlu materské Skoly souvisejici s novou formou pfilehlého parkovisté (feseni
umoziuje lepsi obslouZeni v souvislosti s détmi pfijizdéjicimi automobily).

- Vnavrhu je feSen prostorovy vztah obytnych doml kzadnim traktim, resp.
hospodaiskému zazemi existujicich komercnich objektl v ulici Vita Nejedlého.
Navrzena je vysadba souvislého kefového porostu a tim vizudlniho oddéleni dvou
nesouradnych prostredi.

- Dnes pocitovana potreba individualizace ¢asti verejnych prostranstvi ve vztahu
k vlastnictvi je feSena na Udrovni urbanistického detailu. Jedna se o napfiklad
predzahradky u vstupl do obytnych objektd a moZnost individudini Gpravy jejich
podoby.

- Se vstupy do obytnych domu souvisejici, spiSe vyhledovou mozZnosti je vytvareni
novych vstupnich hal do obytnych objekta.

Soucasti feSeného Gzemi jsou existujici, ponékud odliSné koncipované prostory:

- Specificky je reSena typologicky odliSna zastavba volné utvareného domovniho bloku
v severni Casti reSeného Uzemi (jizné od Sokolovny). Tato forma zastavby se



odkazujici s ke starsi, tradi¢ni blokové zastavbé mést vytvari vnitroblok, dvir zde s
parkovou plochu. Navrh tuto formu ponechava a nové organizuje dnes nevhodnou
formu parkovani resident(l. Regeneruje také v misté existujici stromovou, resp.
kefovou zelen.

- 0dli$ny charakter od celku ma také prostor pfi ulici Csl. armady v jizni &asti tzemi.
Existujicimi moralné i technicky dozZité objekty technického vybaveni budou
vyhledové feSeny pripadnou demolici, resp. zUstdvaji potencidlni rezervou pro dalsi
rozvoj. Doporucéenim ndvrhu je umisténi parkovaciho objektu nebo (v kombinaci)
zatizeni obcanské vybavenosti. Vzhledem ktomu, Ze se zde jedna spiSe o cCasové
neuréenou zdlezZitost, za hranici realiza¢niho horizontu studie, bude po vyjasnéni
zaméru potrebné zpracovat specifickou studii feSici konkrétni funkéni vyuziti, resp.
dany prostor.

Prostorové oddélenou soucasti fesSeného Uzemi je verejné prostranstvi mezi ulicemi Polni

a Na Vysluni:

- Navrh nové koncipuje tento prostor, pfi zachovani existujici hodnotné stromové
zelené. Pojima jej i naddle jako pobytovy, rekreacné sportovni. Zamezuje vsak dnes
existujicimu prdjezdu vozidel mezi obéma vymezujicimi ulicemi (pfi zachovani
stavajiciho pristupu na prilehlé pozemky).

- Podél vymezuijicich ulic vytvari nové kapacity pro parkovani.

- Zachovan je klidny centralni prostor propojeny s okolim péSinami. Pobytovy
charakter je dan oddélenim mista od okolnich komunikaci travnatymi plochami a
moznosti posezeni na navrzenych lavickach.

- Vymezeny jsou také dvé nové herni plochy, resp. hristé.

4 ARCHITEKTONICKO — STAVEBNI RESENI

Zakladnim cilem architektonicko-stavebniho feSeni je naplnéni urbanistické koncepce
navrhu. To representuje jednak odstranéni nevhodného stavebné technického stavu, resp.
zanedbané udrzby, povyseni kvality Uzemi zhodnocujicimi stavebnimi projevy a v detailu také
dovybaveni verejného prostredi o technicky kvalitnéjsi a esteticky hodnotné prvky mobiliare.

POVRCHY, MATERIALOVE RESENi

Materidlové feSeni ploch parteru ma za cil jednak podpofit Citelnost provozné funkéni
diferenciace jednotlivych ploch a posilit tak vnimani kompozice celku, jednak jejich obnovou
docilit vyssi estetické urovné uzemi.

Pro pojizdéné plochy ztizené dynamickou automobilni dopravou je navrzen Zivicny
povrch nejlépe odpovidajici narokm ne ekonomii realizace, ale také narok(m akustickym.
Vyjimku tvori do Urovné chodnikd zvysené prahy (lavice) na mistech vstup( obsluznych
komunikaci do feSeného Uzemi, které jsou provedeny v pojizdné (vekloformatové) Zulové
dlazbé. Ta je také pouzita tam, kde se jedna o plochy se smiSenym dopravnim provozem.

Pro parkovisté je navriena dlazba zatravnéna.

Chodnikové, intensivné provozované plochy, resp. chodniky vedené podél obsluznych
komunikaci jsou navrzeny dlazdéné v maloformatové Zulové dlazbé s kamennymi obrubniky.
Pé&si cesty vedené uvnitf obytného prostredi jsou navrzeny jako mlatové.



V celém uzemi jsou ponechany v plvodnim rozsahu travnaté plochy. V navrhu jsou
podle jejich uUcelu a utvareni ¢lenény na plochy vyznamné, parkové verejné zelené
s pfedpokladem intensivni Udrzby a plochy ostatni, dopliiujici utvareni obytného parteru.

Vymezeny jsou také plochy predzahradek u vstupd do obytnych domd, kde je
umoznéna, doporucena individudlni, intensivni péce mistnich obyvatel.

specifickému vyuzivani.

V Uzemi jsou navrzeny rQizné nizké zidky, které oddéluji pfedevsim verejné travnaté
plochy od pojizdénych chodnik(. Predpoklada se jejich gabionové provedeni s tim, Ze jejich
vySka i Uprava bude umozniovat i spontanné pojimané posezeni.

TABULKA POVRCHU — MATERIALY:
priklady / fotografie / obrdzky / reference, uvedené v tabulce, jsou pouze ilustrativni,
odhad investicnich nakladi: zaokrouhleno, bez DPH

U vyhrazenych ploch zelené se predpoklada individudlni jejich pojeti.
Redeni hernich ploch, resp. hiist bude odpovidat jejich nasledné upfesnénému

legenda

ndzev

obrdzek

Zivice (asfalt)

dlazba Zulova
maloformatova

dlazba Zulova
velkoformatova

dlazba
zatravnéna

mlatové plochy

Zivice (asfalt)
probarveny

poznémka odhad
investi¢nich ndkladu
plochy mistnich komunikaci 18,1 mil. K¢
(automobilova doprava
oddélena od dopravy pési) (14 109 mz)
plochy chodnikd, lemujicich 9,9 mil. K¢
mistni komunikace
(automobilova doprava 2
oddélena od dopravy pési) (7499 m’)
plochy komunikaci se 5,5 mil. K¢
smiSenym provozem —
obytnych zén (D1
ytnych z6n (D1) (5240 m?)
plochy odstavnych a 4,8 mil. K¢
parkovacich stani
(4 308 m?)
plochy pro provoz pésich 1,0 mil. K¢
2
(2083 m°)
plochy pro provoz pésich 0,6 mil. K¢

(599 m?)




MESTSKE VYBAVENI, MOBILIAR, DROBNA ARCHITEKTURA

Koncepce ve vybaveni verejného prostoru mobilidfem je podporou zamérl obsazenych
v urbanistické koncepci Uzemi, doplnénim prvkl z hlediska novych potifeb a v neposledni
fadé obnovou prvk( zastaralych nebo zchatralych.

Navrh predklada tabulku — vzornik typd vhodnych pro dané Uzemi a vykresova ¢ast
zaroven urcuje jejich umisténi.

StéZejnimi pro vybaveni parteru je mobiliaf umoziujici posezeni na k tomu ndvrhem
urenych mistech, resp. obnoveni mobiliare stavajictho. Jedna se predevsim o napevno
umisténé lavicky s opéradly a kruhové lavicky navrhem situované pod korunami vybranych
solitérnich stromu.

Mezi pevné instalované prvky mobiliafe dale patfi v dopravné exponovanych mistech
rozety kolem strom(, na parkovistich doplnéné o ochranné mtize kmen( stroma.

Ochrané pred poskozenim, resp. pro bezpecnostni Ucely je doporuceno pouziti
kovovych patnikd, jejichZz umisténi je urceno v hlavnim vykresu.

V mistech ocekavané potreby jsou situovany stojany na jizdni kola.

Uréeny a umistény jsou také prvky mobilidfe pro odpad. Jednak jsou ve vykresu
urcena stanovisté kontejner( odlisenych podle toho, zda se jedna o komunalni nebo tfidény
odpad (u vSech se predpokladd se zasténa - ocelové vymezeni do vysky 1500 mm,
alternativné gabionové zidky), jednak jsou navrzeny odpadkové kose, jejichz umisténi neni
presné stanoveno.

Vyznamnym prvkem dotvarejicim kompozici verejného prostoru je verejné osvétleni.
Navrh urcuje mista jeho rozmisténi s tim, Ze se jednd, podle povahy daného mista, o stozary
rznych wydek (5, 8, 10 metrd) — viz také popis kap. 7 Redeni technické infrastruktury.
Konkrétni typy verejného osvétleni uzemni studie nespecifikuje, jejich vybér by se mél
uskutecnit v ramci celoméstské koncepce tak, aby se verejné osvétleni mohlo podilet na
sjednoceni pUsobeni vefejného prostoru mésta.

Soucasti vizudlni kvality prostredi jsou také navrhované oddélujici prvky, vdaném
pripadé ploty a zidky, které by mély byt feSeny jednotnym zplisobem (viz ukazky v pfilozené
tabulce).

TABULKA MESTSKEHO VYBAVENI (MOBILIAR, DROBNA ARCHITEKTURA):
priklady / fotografie / obrdzky / reference, uvedené v tabulce, jsou pouze ilustrativni,
odhad investicnich nakladi: zaokrouhleno, bez DPH

legenda ndzev obrdzek pozndmka odhad

investic¢nich ndkladi

lavicka ocelovd lavicka (lakovana ocel) 1,2 mil. K¢
délka 1800 mm, barva RAL
== 7035
(87 ks)

s opéradlem, bez podrucek
kotvenad do betonového
zakladu




lavicka - ocelova lavicka (lakovana ocel) 0,3 mil. K¢
kruhova polomér 1700 mm, barva RAL
7035
O s opéradlem, bez podrucek (3 ks)
kotvenda do  betonového
zékladu
odpadkovy kos rozmisténi dle aktudlni situace 0,4 mil. K¢
(40 ks)
stojan na jizdni umisténi viz hlavni vykres 0,05 mil. K¢
kola
HHH (6 ks)
ochrana strom( rozety 1,1 mil. K¢
ochranné mfize
umisténi: odstavnd a
o (91 ks)
parkovaci stani
ploty umisténi viz hlavni vykres 0,7 mil. K¢
(752 m)
zidky umisténi viz hlavni vykres 0,7 mil. K¢
(497 m)

5 RESENI ZELENE

Zakladni koncepce feseni zelené je zobrazena v Koordinacnim vykresu.

Prvnim krokem k ndvrhu revitalizace zelené byl dendrologicky prizkum, v ramci
kterého byla provedena komplexni inventarizace stavajicich stromu i ker( (jejich porosta). V
ramci zjiStené skladby dfevin zde byly zaznamenany vékové urovné drevin, a to plvodné
vysazenych v ramci zahusténych vysadeb po vystavbé sidlisté a nasledné skupiny spontanné
narostlych jedincl a jedincl nekoncepéné vysazenych. U strom( zde prevladaji jehlicnaté
taxony (smrk, borovice, modfin a jedle), doplnéné listnatymi drevinami (btizy, jirovce,
sakury, javory, jefdby, jabloné, jasany, javorovce, myrobalany, lipy, trnovniky, topoly,
oresaky, katalpy a lisky turecké), kefe jsou zastoupeny jehlicnatymi drevinami (jalovce, tisy,
cyprisky, zeravy, smrky a borovice) a listnatymi dfevinami (tavolniky, pustoryly, Setiky,
zlatice, kaliny, ibisky, ptaci, zob, bobkovisné, skalniky, raze, tamarysky, brsleny, pamelniky,
dristaly, trnky, mahonie, zimolezy, dfiny a javory). V pribéhu let u dfevin (zejména u stromu)
nebyly provedeny pfislusné péstebni zdsahy, souvisejici se zapéstovdnim korun, i
naslednym uvolfiovanim cilovych a nejkvalitnéjsich jedinci a odstrafiovanim, pripadné



zapéstovanim naletl, coZ se odrazilo v jejich dnesni celkové kvalité, zdravotnim stavu,
provozni bezpecnosti atp. Z davodu uvolnéni kvalitnich stromd a provedeni vymény
(ndhrady) strom(, bude nutné kacet nékteré stromy a prevazinou vétSinu kerl, nasledné
budou po pfislusnych stavebnich Upravach provedeny vysadby stromu a kefli novych.

Navrh sadovych uprav vychazi zbiologickych, technickych, sadovnickych a
architektonickych moznosti projektem reSeného prostoru, kdy je v maximalné mozné mire
vyuzivano horizontdlnich a vertikalnich linii pro komplexni pouziti vSech vegetacnich prvki
trvalé zelené a posileni tak biodiverzity vdaném prostoru a navazani na linie méstské zelené
vystupujici do okolni volné krajiny. Na stdvajicich travnatych plochach, v mistech
likvidovanych drobnych staveb a zpevnénych ploch, budou, s ohledem na mocnost souvrstvi,
zalozZeny travniky, doplnéné pokryvnymi dfevinami, kefovymi skupinami ¢i malokorunnymi —
velkokorunnymi taxony strom.

Budou zde pfirozené a nendsilné propojeny pfislusné biologické, nau¢né-vzdélavaci,
sportovné-relaxacni, uZitné, spolecenské, architektonické, hygienické, sadovnické,
ekologické, estetické i provozni aspekty dané rezZimem méstského sidlisté s vySSimi
hodnotami, univerzalnimi zakony i duchovni hierarchii celého krajinného prostoru a monady
daného mista - génia loci.

Sadové Upravy respektuji architektonické i historické pozadavky daného prostoru a
soucasné, s ohledem na dispozici v husté zastavbé a zejména velmi dopravné zatizeném
prostoru a s ohledem na stavebni feseni (chodniky, schodisté, rampy, zdi, sité atp.), jsou
vSechny plochy v maximalné moiné mire upraveny pro vysadby niZze uvedenych uUrovni
zelené.

Stromy: V celém prostoru sidlisté Jaselska jsou navrzeny vzrostlé stromy (o velikosti
14-16, 16-18 a 250-300) druhové a habituelné vhodné do daného mista, které budou
vysazeny do stdvajicich travnatych parkové upravenych ploch, dosazeny do stdvajicich
stromoradi a vysazeny do nové zfizenych propustnych travnatych parkovacich ploch a do
nové zfizenych rlstové piihodnych chodnikovych rabat v ulicich Csl. armady, V Cestkach a
Jaselska. Stromy jsou situovany tak, aby plnily potfebné nadprahové i podprahové funkce v
daném prostoru (biologické, ekologické, estetické, energoinformacni apod.) a zaroven
nebranily provozu na komunikaci i chodniku (podjezdové a podchozi vysky). Velikost stroma
je volena s ohledem na vymezeny prostor, jeho dynamiku a celkovou architektonickou
kompozici.

Kere: Na stavajicich travnatych plochach v ponechanych ¢i nové vzniklych zahonech,
oddélujicich pochozi prostory okolo budov ¢i od pfrilehlych ulic (parkovist), zakryvajici
nevhodné pohledy, pfipadné vytvarejici vhodné utocisté pro Zivocichy, budou vysazeny
druhové i habituelné vhodné opadavé i stalezelené kere. V zahonech, kde budou vysazeny
stromy, tvofi realizované kefové patro urcity doplniujici kompaktni celek zapadajici do
navrhovaného kompozi¢niho zaméru a zaroven je vhodnou nahradou za travniky, které by v
daném misté vyzadovaly velmi vysoké naroky na jejich udrzeni, pfipadné by je zde s ohledem
na dané mistni podminky a mozZnost nasledné udrzby nebylo mozZno zalozit. Na ostatnich
zahonech, ale i na nékterych plochach do urcité miry prebira kefové patro funkce chybéjiciho
stromového patra a s ohledem na velikost vymezeného prostoru vedle funkce ochranné
(oddéleni od komunikaci) plIni potfebné funkce biologické, ekologické, estetické,
energoinformacni atd. V parterech budov bude vysazen velikostné, tvarové i barevné Sirsi
sortimet kerq, a to jak soliterné pripadné do mensich skupin, tak i do kompaktnich souvislych
celkd plynule gradujicich ve sméru chize ¢i v pohledovych osach.



Trvalkové zahony: U prlceli budov u jednotlivych vstupl bude do pfipravenych
zahonU (predzahradek) zvolena nékterd skladba z navrieného katalogu s prislusSnymi
seznamy habituelné odlisnych trvalek, cibulovin a okrasnych trav, atraktivnich z hlediska
biologického i estetického v pribéhu celého roku. ZaloZeni a péce o trvalkové zdhony na
predzahradkdach bytovych objektl mize byt pfedmétem péce mistnich obyvatel.

Travniky: Ve stavajicich poskozenych travnatych plochach a na nové vzniklych
travnatych plochach po odstranénych drobnych stavbach (piskovisté, betonové Zlaby,
klepadla, torza hracich prvk( atp.), ¢i odstranénych zpevnénych plochach (odpocivky,
chodniky, komunikace atp.) budou zaloZeny na rostlém terénu, ¢i do zatraviiovacich profil{i
travniky s prislusSnou travni smési.

Odhad investi¢nich naklad( na realizaci zelené (zasahy, tykajici se stavajici zelené, a
realizace navrzené zelené) : 3,7 mil. K¢.

6 RESENI DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Zakladni koncepce feseni dopravni infrastruktury je zobrazena v Koordinaénim vykresu.

Lokalita je napojena ze dvou kfizovatek na paterni komunikaéni trase méstského i
SirsSiho vyznamu ul. Vita Nejedlého, kterou je dnes vedena trasa prljezdniho Useku silnice
11/610. Silnice 11/610 predstavuje doprovodnou trasu rychlostni silnice D10 vedené po
vychodnim obvodu mésta. Dle vysledkd scitani silniéni dopravy v roce 2016 byla v dotéeném
Useku ul. Vita Nejedlého (silnice 11/610, stanovisté 1-0601) zjisténa pramérna celodenni
intenzita dopravy ve vysi 7700 vozidel sasi 10% podilem tézkych vozidel v dopravnim
proudu.

Dostupnost resené lokality z hlediska hromadné dopravy je mozné hodnotit na velmi
dobré urovni. Prakticky celd lokalita leZi v cca 350 metrové pési dochazkové vzdalenosti od
autobusové zastavky ,Zdravotni stfedisko”, coz ¢asové predstavuje velmi pfiznivou asi 5
minutovou dochazkovou dobu. V soucasné dobé touto zastavkou projizdi celkem 10 linek
pravidelné autobusové dopravy.

Predkladany navrh Uprav verejnych prostranstvi v podstaté respektuje soucasny
systém komunikacni obsluhy lokality s obvodovymi obsluznymi komunikacemi — ul. Jaselska,
Cs. armady, V Cestkach s obousmérnym provozem. S ohledem na jistou potiebu zklidnéni
provozu v téchto ulicich navrhuje se vytvoreni SirSiho systému ulic zarfazenych v reZzimu
»Z6na 30“ s omezenim jizdni rychlosti na 30 km/h a omezenim vjezdu tézkych vozidel. Na
obou vjezdech z ulice Vita Nejedlého do ul. Jaselska a Cs. armady jsou zakladany zvysené
prejizdné prahy z dlvodu upozornéni fidicd vozidel na vjezd do obytné zéony a také
s ohledem na potrebu jisté preference pésiho provozu na frekventovaném chodniku pred
objektem nakupu a sluzeb.

V ramci navrhovanych Uprav jsou také nové korigovany prilezZitosti pro stani vozidel
jak v parkovacich zalivech navazujicich na jizdni pruhy obvodovych ulic tak i na pfilehlych
plochach parkovist. V souladu s pFisludnym ustanovenim CSN 73 6056 ,,Odstavné a parkovaci
plochy silnicnich vozidel” je zdkladni rozmér stani pfi kolmém fazeni vozidel navrien o
velikosti 2,5/5,0m, krajni stani pak Sirky 2,75m, pfi Sifce jizdniho pasu 6,0m. Pfi podélném
fazeni vozidel je zakladni rozmér stani navrien o velikosti 2,0/5,75m, krajni stani pak délky
6,75m, pfi Sifce prilehlého jizdniho pasu min. 3,75m.

Pro potfeby parkovani a odstavovani vozidel vteSené lokalité po navrhovanych
Upravach slouZi nasledujici kapacity (srovnani s dnesnim stavem):



s vazbou na ulici: stav navrh
Jaselska 51 81
Csl. armady 110 181
V Cestkach 38 42
Na vysluni a Polni 0 32
sorela za sokolovnou 10 20
radové garaze za 51 51
sokolovnou

celkem 260 407

Pro pési provoz a pfistup k objektim slouzi chodniky vedené vétSinou soubéziné
s vozovkou, chodniky jsou proménné Sirky, minimalné vsak 2,0m. Pro mimoradné potreby
pojezdu vozidel zachrannych sloZek ke vstuplm do objektd pak slouzi chodniky vybavené
zesilenou konstrukci s min. Sitkou 3,0m. Usporadani pésich cest a chodnik(l je nejlépe patrné
z doloZenych grafickych pfiloh.

Uzemni studie respektuje celoméstskou koncepci cyklodopravy. Cyklistickd doprava
se bude i nadale realizovat ve sdileném prostoru sautomobilovou dopravou, resp. na
komunikacich, zarazenych do funkéni skupiny D1 — komunikace se smiSenym provozem —
obytné zdény.

Konstrukce novych zpevnénych ploch komunikaci budou navrieny vsouladu s
technickymi podminkami TP 170 ,,Navrhovani vozovek pozemnich komunikaci”, schvalenymi
MD CR OPK pod €. j. 517/04-120-RS/1 s Gcinnosti od 1. 12. 2004 véetné Dodatku TP170
schvdleného MD CR - OSI pod ¢&. j. 682/10-910-IPK/1 s G&innosti od 1. 9. 2010, za
prfedpokladu dodrzeni standardnich navrhovych podminek. Tyto podminky zejména
unosnost zemni plané, namrzavost, vodni rezim a dalsSi je potfeba ovérit na misté samém
prislusnymi zkouskami. NaleZitou pozornost je tfeba vénovat Upravé zemni plang, zejména
zabranit jejimu zvodnéni.

Odvadéni destovych vod z komunikaénich ploch bude jejich podélnym a pfiénym
spadovanim do novych uli¢nich vpusti, pripadné do prilehlé zelené. Zemni plan pod
konstrukci vozovky bude odvodnéna podélnym a pricnym vyspadovanim do drenaze
zausténé do kanalizac¢nich radd.

VsSechny Uupravy komunikacnich ploch budou vybaveny ve smyslu pfislusnych
ustanoveni a pozadavkd vyhlasky MMR CR ¢&. 398/2009 Sb., o obecnych technickych
pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb a ve smyslu pfislusnych ustanoveni
CSN 73 6110 Navrhovani mistnich komunikaci.

Soucasti dalsich stupnill dokumentace bude rovnéz navrh dopravniho znaceni v
nezbytné nutném rozsahu vyvolaném touto stavbou. Veskeré dopravni znaceni bude
provedeno v souladu s platnym zdkonem ¢. 361/2000 Sb.,, o provozu na pozemnich
komunikacich, vyhlaskou ¢. 294/2015 Sb., kterou se provadéji pravidla provozu na
pozemnich komunikacich a déle také v souladu s pFislusnymi CSN a technickymi podminkami
Ministerstva dopravy CR v aktudlnim znéni. Navrh pfechodného dopravniho znaleni pro
pfipadna dopravné inzenyrska opatfeni béhem stavby bude proveden v ramci provadéci
dokumentace.

7 RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zakladni koncepce reseni technické infrastruktury je zobrazena v Koordina¢nim vykresu.



Uzemni studie neméni stavajici koncepci, ani konkrétni trasovani technické
infrastruktury; Upravy verejnych prostranstvi jsou navrZeny srespektovanim stavajicich
vedeni technické infrastruktury, véetné navrzenych dosadeb stromové zelené.

Nové je v rdmci Uzemni studie feseno verejné osvétleni — a to jak ulic / komunikaci,
tak parkovych ploch / pésich komunikaci. Uzemni studie obsahuje navrh uli¢niho vefejného
osvétleni do ulic uvnitf Feeného uzemi (ulice Jaselska, ulice Csl. armady) a navrh parkového
vefejného osvétleni do parkovych ploch celého feseného Uzemi. Uliéni verejné osvétleni:
navrhovany jsou stoZary o vySce 8 metrd, vybavené vybojkovymi svitidly SHC 70W
(alternativné svitidly LED), do ploch ostavnych a parkovacich stani stozary o vysSce 10 metrQ,
vybavené vybojkovymi svitidly SHC 100W (alternativné svitidly LED). Parkové verejné
osvétleni: navrhovany jsou stozdry o vySce 5 metrd, vybavené vybojkovymi svitidly SHC 50W
(alternativné svitidly LED). Konkrétni typy vefejného osvétleni izemni studie nespecifikuje,
jejich vybér by se mél uskutecnit v ramci celoméstské koncepce.

Podrobnéjsi feSeni technické infrastruktury bude prfedmétem navazujici
dokumentace, ktera bude zhotovena v souvislosti s realizaci rekonstrukce dopravni a / nebo
technické infrastruktury — tato rekonstrukce bude probihat postupné podle potfeb mésta a
potieb jednotlivych spravcli komunikaci a siti (dopravni a technické infrastruktury).

Elektro skiiné, znehodnocujici parter pred nejdelSim deskovym obytnym domem,
jsou uzemni studii navrzeny zaclenit do vyhledové budovanych novych vstupnich hal
obytnych domu.

8 ZAVER

Uzemni studie veFejnych prostranstvi plné respektuje stavajici Gzemni plan mésta ve znéni
po zméné €. 4. VétSina reSeného Uzemi lokality Jaselska je podle stavajiciho uzemniho planu
meésta tvorena plochami ,Cistého bydleni méstského typu stredné a vysokopodlazniho —
hromadného” — stav, nebo ndvrh. Toto funkéni vyuziti umoznuje vSechny uzemni studii
navrzené upravy, véetné navrhovanych U(prav odstavnych parkovist pro automobily
(odstavné parkovisté jizné od arealu materské skolky se nachdzi podle stavajiciho uzemniho
planu v plose ,,sportovni a rekreacni” a bude slouzit — v souladu s pfipustnym vyuzitim této
plochy — pro odstav vozidel navstévnik(l sportovnich a rekreacnich ploch, vymezenych
v ramci revitalizace verejnych prostranstvi lokality Jaselska). Plochy ,komeréni obcanské
vybavenosti“ podle stavajiciho Uzemniho planu mésta podél ulice Vita Nejedlého jsou
respektovany, stejné tak pfi ulici Csl. Armady - ty jsou navrieny ve vyhledu k vyuZiti pro
parkovaci dam, pripadné v kombinaci s dalsi komercni obéanskou vybavenosti. Stejné tak
jsou respektovany plochy individudlnich garadZi na severu lokality. Cast Gzemi lokality,
vymezend ulicemi V Cestkach, Na vysluni, Na Uvoze a Polni, je tvofena plochami ,¢istého
bydleni méstského typu nizkopodlazniho — individualniho”, coZ je Uzemni studii rovnéz
respektovano.

Uzemni studie veFejnych prostranstvi pro lokalitu Jaselskd je zpracovana jako zakladni
strategicky a koncepc¢ni dokument, ktery umoznuje rozhodovat o budoucim vyvoji tohoto
Uzemi p¥i védomi Sirdich souvislosti, vazeb a vzajemnych podminénosti. Uzemni studie bude
mit tak i ulohu koordinacni, kdy Ize zcela logicky pfedpokladat, Ze k proméné uzemi dojde
postupné, v zavislosti na prioritdch vedeni mésta, investiénich moZnostech i zdmérech
majitell a sprdvcu dopravni a technické infrastruktury.

Z hlediska podminujicich, resp. souvisejicich investic a stavebnich akci je moiné
uzemni studii realizovat zcela nezavisle. Stejné tak je mozné realizaci Uzemni studie rozdélit



do jednotlivych etap, které mohou byt vymezeny podle jednotlivych ¢asti reSeného Uzemi
(naptiklad v zavislosti na rekonstrukci technické infrastruktury, planované spravci siti —

priklad: ulice Jaselska), resp. podle jednotlivych vrstev Uzemni studie (ptiklad: revitalizace
zelené, vyména méstského mobiliare).



