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Aktualni informace o rozvoji tzv. lokality Jihozapadni mésto

VazZeni obCané,

v druh¢ poloviné minulého roku jste podpisem petice vyjadtili nesouhlas s vystavbou
vyskovych domu v lokalité tzv. Jihozapadniho mésta. Po predlozeni petice jsme fadné
odpovédéli petiénimu vyboru, probéhal vetejna schiizka, vznikla webova stranka, kde jsou
materialy k lokalité vefejné dostupné a sesel jsem se osobné s peti¢nim vyborem. Neb je to
vice jak pil roku od pi‘edloZeni petice, rad bych Vam piedstavil aktualni vyvoj kolem
Jihozapadniho mésta a nase dalsi plany s touto lokalitou.

Nejprve mi ale dovolte stru¢né shrnout historii planovani a pfiprav na vystavbu
Minimalné od roku 1995 zde byla izemnim planem umoznéna vystavba stfedné-podlaznich a
vysoko-podlaznich bytovych domi. Ve fazi ptipravy tizemnich planu mésta a jejich zmén (a
bylo jich od roku 1995 celkem 8) méla vetfejnost, vlastnici pozemkil 1 dotcené organy vzdy
moznost vznést své piipominky a ndmitky, a ty musely byt vypotfadany. Soubézné probihala
také ptiprava na vystavbu — mésto Scelilo sménami pozemk plochy v lokalité¢ B. Tato
lokalita je cela v majetku mésta. Vzniklo n€kolik architektonickych studii, které navrhovaly
podobu celého tizemi.

Moznost stavby vysokych ,,panelaki‘ byla z izemniho planu postupem ¢asu uplné
vySkrtnuta, z vétsi miry se také ale upustilo od zastavby rodinnymi domy. Podle aktualniho
navrhu izemniho planu (z roku 2010) je zde navrzeno stiedné-podlazni bydleni (coz by
mohlo znamenat 3-6 pater). Dle navrhu nového tizemniho planu by v§ak uz mély
pirevazovat domy do 4 podlaZi. Pfesné je zde navrzeno: ,,Uzemi fesit pfevazné bytovymi
domy typu méstské zastavby (max. étyfpodlazni) vytvarejici uli¢ni prostor. Centralni prostor
architektonicky zvyraznit objekty 0 max. vysce Sest podlazi. Vysku objektt smérem

k zastavbé rodinnych domi navrhnout s ohledem na jejich vysku.*

V nové ¢asti mésta by nemély chybét ani drobné sluzby a veiejna infrastruktura (rad
bych zde vidél predevs§im novou $kolku). Budeme dbat na kvalitni urbanismus, vefejna
prostranstvi a zelené plochy. Vzniknout by mél zeleny pas s alejemi a cyklostezkou —
propojeni pro pé&si a cyklisty od kruhové kiizovatky u Lidlu az do Klastera (do roku 2020
bychom radi vybudovali lavku pies Jizeru u Kofoly).
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O konkrétnich parametrech vystavby vSak jes§té neni rozhodnuto — novy uzemni plan je
stale projednavan. Bohuzel doslo ke zdrzeni a vefejné projednavani se odsouva.
Predpokladany termin je fijen 2018. Schvaleni nového tizemniho planu Ize ocekavat v zimé
2018-2019. Vy jako obyvatelé mésta budete mit moznost se k navrhu tizemniho planu
vyjadrit. Soucasné jsme, jiz pied vzniklou petici, do této lokality navrhli i regulaéni plan, coz
je takova pojistka, vlastné druhé vefejné jednani o piesnéjsi podobé celé plochy. | do
vetejného projedndni regulacniho planu, to by mohlo byt v druhé polovin€ roku 2019, budete
moci jako ob¢ané zasdhnout.

B:
V CESTKACH %
rozloha 6 ha -
100% v majetku
\ mésta

c.

K VORECHU
2% rozloha 3,7 ha
% 25% v majetku £

Rad bych dale, v nékolika bodech, reagoval na nejcastéji zminované obavy:

obava: Zastavba v lokalité bude prilis hustd, bude zde mdlo verejného prostoru.

odpovéd’: Zastavba bude navrzena podle regulacniho planu tedy dle urbanistického navrhu,
tak aby zde bylo dostatek zelenych ploch a vetfejnych prostranstvi. Charakter zastavby
umozni vybudovani skute¢ného vetejného prostoru pro traveni volného ¢asu, nikoli jen
prostoru pro auta. V uplynulém desetileti doSlo ve mésté pfedevsim k zastavbé rodinnymi
domy, ktera zabrala ptilehlou krajinu. To zpusobilo fadu problémd, jako je neumérny zabor
pudy na pocet obyvatel, vysoké naklady na adrzbu novych chodniki a silnic, velké dopravni
zatizeni mésta nebo nedostate¢né mnozstvi piijemnych vefejnych ploch jako jsou
namésticka, parky a jina prostranstvi pro traveni volného casu.

obava: V diisledku zastavby dojde k nevinosnému dopravnimu zatizeni lokality.

odpovéd’: Takto rozsahla vystavba nebude povolena bez upraveného a nového napojeni na
silnici 268/I1 (silnice Klaster — pfipojeni na déalnici). Napojeni neni na zastupitelstvu, radé ¢i
starostovi, ale uréuji ho podminky uzemniho planu, a pfedev§sim dopravnim inspektorat,
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ktery jasn¢ tekl, ze bez dalsiho pfipojeni na silnici 268/II vystavbu nepovoli. VSechny
strategické dokumenty také sméiuji k tomu, ze se zde vybuduji cesty pro pési a cyklisty.

obava: Snizi se kvalita Zivota obyvatel. Dojde k poklesu cen nemovitosti.

odpovéd’: Kvalitni urbanistickd zastavba naopak umozni vybudovani vetejnych
prostranstvi, zelenych pasu ¢1 dopravniho propojeni lokality. Vznikne zde prostor pro
drobné sluzby a ob¢anskou vybavenost. V dusledku by efekt vystavby na ceny stavajicich
nemovitosti mél byt pravé opacny.

obava: Nova vystavba prinese skokovy nariist obyvatel a s tim spojené problémy.

odpovéd’: Pocet obyvatel mésta dlouhodobé stagnuje (kolisa mezi 8000-8500 obyvatel),
celkové také populace postupné starne. Pokud dnes chcete koupit ¢i pronajmout byt v naSem
mésté, musite mit velké §tésti abyste viibec néjaky sehnali. Neni tydne, kdy bych nedostal
dotaz, zda nevim o né¢jakém volném bytu. I byty ve vlastnictvi mésta dlouhodobé
nedostacuji. Ceny byt jsou sou¢asné velmi vysoké, protoze je jich nedostatek. Pokud bytt
pribyde dojde k poklesu ceny nebo jeji stagnaci. Pro tyto vSechny diivody ma smysl nové
byty ve mésté mit. Kolik novych obcant zde najde své bydleni bude jasné az po stanoveni
regula¢niho planu. Jde jen o to rozvoj dobie zvladnout. Nardst proto nebude skokovy ale
postupny — Jihozapadni mésto nevznikne ze dne na den, bude to na roky.

obava: Bydleni bude slouzit predevsim agenturnim zaméstnancium. Vzniknou ubytovny a

V lokalité bude méné bezpecno.

odpovéd’: Nasim cilem je podpofit vystavbu, kterd poskytne rizné veliké byty vhodné pro
rodiny a dal$i obyvatele, kteti chtéji v lokalité¢ dlouhodobé bydlet.

obava: Rodinné domy v ulici Akatova budou zastinény vysokymi domy.

odpovéd’: Navrh uzemniho planu pocita s tim, Ze nové zastavba bude pfizptisobena vysce
domu v ulici Akatova. Obcané z této ulice budou moci vstoupit do vetejného jednani pii
regulacnim planu. Na pozemcich, které dnes vlastni mésto zajistime, aby pfi vystavbé vznikl
bud’ zeleny pas nebo zahrady domu. Nedojde tak k nadmérnému pohledovému, hlukovému
¢i svételnému zatizeni stavajicich obyvatel v Akatové ulici.

obava: V zakonceni ulice K Vorechu vzniknou prilis vysoké domy, které navazuji primo na
zastavbu rodinnych domii.

odpovéd’: Zde jsme uzZ mimo Uzemi, které patii méstu — pozemky jsou ve vlastnictvi firmy
Stavokombinat. Dle ptivodniho navrhu zde mély vzniknout dva pétipatrové domy. Platny
uzemni plan toto umoziuje a firma chtéla zazaddat o uzemni rozhodnuti na vystavbu
takovych domt. Vstoupili jsem do jednani s majitelem firmy a nyni se podatilo vyjednat
snizeni budovy na pfizemi + 3 patra. Pozadovali jsme, aby stavba nebyla vyssi o vice jak 4
metry, nez jsou budovy v ulici K Voiechu, na coz nakonec firma pfistoupila. Druha budova,
kterd uz zacina utvaret novou ulici smérem k silnici 268/II ma zatim v ndvrhu 4 patra. To je
vysledek neformélniho vyjedndvani. Mésto zde nema nyni ptimou ,,paku*. MiZe se jiZ jen
odvolavat ve stavebnim fizeni a stavbu protahovat. Ted’ je na stavebnim ufadu, tedy statnim
aparatu, aby posoudil umisténi a povoleni stavby.

obava: V pritbéhu vystavby miize dochdzet k poskozovani prilehlych nemovitosti.
odpovéd’: Pokud k jakémukoli poskozeni nemovitosti ¢i jiného majetku dojde, je povinnosti

stavebnika $kodu odstranit ¢i nahradit.

obava: Snizi se tlak vody ve stavajicim vodovodnim radu.
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odpovéd’: Tak rozsahla vystavba bude vyzadovat zkapacitnéni stavajiciho vodovodniho
fadu — dalsi pfipojeni od ulice V. Nejedlého. Zde podminky stanovuji Vodovody a
kanalizace Mlada Boleslav. Bez zkapacitnéni vodovodu se cela lokalita rozhodné€ nezastavi.

A co nas v dohledné dobé ¢eka?

Na jedné strané je to verejné projednani izemniho planu. Termin projednani a ¢as na
pfipominky zatim nebyl stanoven. Ocekavali jsem, Ze bude vSe pfipraveno na konec jara, ale
doslo k prodleni. Budeme Vas vcas informovat, at’ jiz e-mailovou rozesilkou (pokud na Vas
mame kontakt z posledniho setkani), prostfednictvim webu a facebooku mésta a mési¢niku
Kamelot. Také vznikne regula¢ni plan, aby se veiejné projednala i pfesna podoba nové
ctvrti.

Do ¢ervnového zastupitelstva predkladam informaci o stavu této lokality a navrhu dalsiho
postupu. Navrhuji, aby se s prodejem méstskych pozemki pockalo do vydani izemniho
planu. Pozemky by pak bylo moZné prodat na vystavbu dle podminek regula¢niho
planu. Do konce roku 2019 by moha byt znama jasna piedstava o podobé vystavby a také,
kdo bude investorem novych bytovych domti. Samotna vystavba v lokalit¢ B by mohla zacit
nejdiive od roku 2020. O prodeji i regulaci vystavby tedy rozhodne az dalsi zastupitelstvo.
Terminy vSak budou zaviset na prubéhu vsech jednani.

Zavérem tedy konstatuji, Ze:

V lokalité A se zatim stavét nebude. Minimaln¢ do té doby, néz se vyiesi majetkové vztahy.
V lokalité B, kterou vlastni mésto, se bude stavét aZ po vefejném projednani regula¢niho
planu a vybéru investora. Nejdiive to bude v roce 2020 a rozvoj bude postupny.

V lokalité C se nyni planuje vystavba 2 bytovych domi na narozi ulice K Vofechu na
pozemcich firmy Stavokombinat. Prob&hla zde neformalni jednani o podob¢ budov a cekame
na zahajeni stavebniho fizeni. Vyvoj této lokality dostane mésto pod kontrolu az po schvaleni
nového uzemniho planu — dle pfedpokladu tuto zimu.

Aktualni informace zvefejnujeme na webové strance www.mnhradiste.cz/jihozapadni-mesto.
V ptipadé dotazti mne prosim kontaktujte na starosta@mnhradiste.cz.

S pozdravem

Mgr. Ondiej Lochman, Ph.D.
Starosta mésta
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