DOKUMENTACE K VEREJNEMU PROJEDNANI

OBEC CHOCNMNJOVICE

Opateni obecné povahy ........
kterym se vydava

ZMENA &. 2 UZEMNIHO PLANU
CHOCNEJOVICE

Zastupitelstvo obce Chogovice prislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakéna83/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebniadu, v plathém zmi (dale jen ,stavebni zakon*), za pouZziti
8 43 odst. 4 podle § 54 stavebniho zakona, 8§ 1&jlahy ¢. 7 vyhlasky¢. 500/2006 Sb., o
Uzemrg analytickych podkladech, Uzemplanovaci dokumentaci aigpbu evidence Uzerén
planovacicinnosti, v platném zini, a 8 171 a nasledujicich zakan®00/2004 Sb., spravidd,

v platném zani (dale jen ,spravniad“) usnesenin. ze dne.

vydava

ZMENU ¢.2 UZEMNIHO PLANU CHOCN EJOVICE
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DOKUMENTACE K VEREJNEMU PROJEDNANI

Zména €.2 Uzemniho planu
CHOCNEJOVICE

Zaznam o @innosti znény uzemniho planu dle § 14 odst. 1 vyhlaSky 5008310, v platném
zreéni

Spravni organ, ktery zénu

azemniho planu vydal: Zastupitelstvo obce Choc#jovice

Opateni obecné povahy:

Datum nabyti dinnosti znény
Guzemniho planu:

Parizovatel: Mestsky Gad Mnichovo Hradi&t
Jméno a fijmeni, funkce a Ing. Martina Nikodemova

podpis opravéné Gedni osoby odborny referent

porizovatele: Odboru vystavby a Zivotniho prosti
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DOKUMENTACE K VEREJNEMU PROJEDNANI

Zmenac.2 uzemniho planu Chogvice obsahuje:

VYROK
1. textovou a grafickoutast vyroku, ktera je nedilnou s@sti tohoto op&eni obecné
povahy.
ODUVODNENI
2. textovou a grafickouwast odivodreéni, ktera je nedilnou seéasti tohoto opa¢ni

obecné povahy

POUCENI

Proti Zmen¢ ¢.2 uzemniho planu Chogovice vydané formou op&ni obecné povahy nelze,
v souladu s ustanovenim § 173 odst. 2 spravf@tio, podat opravny prdstiek.

MiluSe Bergmanova Ing. Kolomaznikova Jaroslava
starostka obce Chogovice mistostarostka obce Cheévice
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DOKUMENTACE K VEREJNEMU PROJEDNANI

Seznam gFiloh Zmény €. 2 Uzemniho planu Chocijovice:

Seznam zkratek pouzitych v textu vyroku a@wmtinéni

%

Textovacast vyroku 10 A4

Grafickacast vyroku:

V1A Vyrez ,A“ z Vykresu zakladnihéleréni - pravni stav po vydani zmy ¢. 1 (k 06. 12. 2011) 1: 10 000 2 A4
V1B Vyiez ,B“ z Vykresu zakladnihdlenéni - pravni stav po vydani zmy ¢. 1 (k 06. 12. 2011) 1: 10 000 2 A4

V2ab Vytezy ,a,b" z Hlavniho vykresu - pravni stav po vydameny ¢. 1 (k 06. 12. 2011) 1:2880 2A4
V2cd Vykezy ,a,b" z Hlavniho vykresu - pravni stav po vytlameny ¢. 1 (k 06. 12. 2011) 1:2880 2A4
V2ef Vytezy ,e,f*z Hlavniho vykresu - pravni stav po vydameny ¢. 1 (k 06. 12. 2011) 1:2880 2A4
V3af Vyrezy ,a,f z Vykresu viejré prosgsnych staveb, op@ni a asanaci - pravni stav po vydanémy. 1
(k 06. 12. 2011) 1:2880 2A4

Vda Vyfez ,a" z Vykresu technické infrastruktury - prawtav po vydani zemy ¢. 1 (k 06. 12. 2011)

1:2880 1A4
Vaef Vyrezy e, z Vykresu technické infrastruktury - préstav po vydani zémy ¢. 1 (k 06. 12. 2011)

1:2880 1A4
Textovacast odivodréni weetns textovecasti s vyzné&enim zngn 65 A4

s v Z

Grafickagést odivodreni:

Olab Vyezy ,a,b" z Koordinaniho vykresu - Zréna¢. 1 tzemniho planu Chogjovice 1:2880 2A4
Olcd Vyezy ,c,d“ z Koordin&niho vykresu - Zréna¢. 1 tzemniho planu Chogovice 1:2880 2A4
Olef Vykezy ,e,f* z Koordin&niho vykresu - Zrnac. 1 izemniho planu Chogjovice 1:2880 2A4
O2ab Vyezy ,a,b" z Vykresu pedpokladanych zabdpidniho fondu - otivodnéni zmeény ¢. 1 tzemniho planu
1:2880 2A4
O2cd Vyezy ,c,d" z Vykresu pedpokladanych zabdpidniho fondu - otivodnéni zmeény ¢. 1 tzemniho planu
1:2880 2A4
O2ef Vytezy ,e,f* z Vykresu pedpokladanych zabbmpadniho fondu - oivodrgni zmeny ¢. 1 Gzemniho planu
1:2880 2A4

Zkratky pouzité v textu vyroku a odavodnéni:

KN katastr nemovitosti
KUSK Krajsky (tad Stedaseského kraje
ppe. pozemkova parceléslo
pupfi pozemky ukené k plgni funkce lesa
PURCR Politika tzemniho rozvojéeské republiky ve zmi Aktualizaces. 1
SZ Z&kon¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavelmit (stavebni zakon),
ve zréni pozdjSich pgredpidi.

upP Gzemni plan
UPD Uzemr planovaci dokumentace
USES Uzemni systém ekologické stability
Z1 UPCh zmenac.1 uzemniho planu Chogovice
Z2 UPCh zmeénagé.2 tzemniho planu Chogovice
ZPF zenedelsky padni fond
zU zasta¥né Gzemi
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DOKUMENTACE K VEREJNEMU PROJEDNANI

Zkratky funk éniho vyuziti dle UP Chocréjovice

BV Bydleni v rodinnych domech - venkovské
DS1B mistni komunikace llFitly, funkeni tiida B1
DS1D mistni komunikace IViitly, funieni trfida D1
DS2B mistni komunikace llltidy, funkeni tiida B2
DS3C mistni komunikace lllity, funkéni trida C3
DSU mistni komunikace IViidy, (telové komunikace, polni a lesni cesty
DSV Plochy dopravni infrastruktury, dopravni vybav
NL Plochy lesni
NP Plochy girodni
NZB Plochy zensdélské, plochy pro gstovani biopaliv - drnovy fond
NZL Plochy zemd¢lske, louky - drnovy fond
NZO Plochy zemdélské, orna fida
NZP Plochy zemidélske, pastviny- drnovy fond
NZS Plochy zemdélské, sady a vinice
OM Plochy okanského vybaveni komani zaizeni mala a stdni
oS Plochy obanského vybaveni, plochy préddvychovu a sport
oV Plochy osanského vybaveni yejna infrastruktura
RH Plochy rekreace, plochy staveb pro rodinnouead
RI Plochy rekreace, plochy staveb pro rodinnouaati
SV Plochy smiSené obytné venkovské
SZ Plochy systému sidelni zetersidelni zel#

TI Plochy technické infrastruktury, inZenyrske sit
VK Plochy skladovani zegdé¢lské techniky
VL Plochy vyroby a skladovéni, lehkyionysl
VZ Plochy vyroby a skladovani zedglska vyroba
w Plochy vodni a vodohospoig&é
Z0 Plochy systému sidelni zetezeler ochranna a izotai
ZP Plochy systému sidelni zetermeler ptirodniho charakteru
ZS Plochy systému sidelni zelemelar soukroma a vyhrazena
ZS Zelei soukromd a vyhrazena
ZN Plochy systému sidelni zekerzelai na véejnych prostranstvich
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Objednavatel: Obec Choc#ovice
ChocrEjovice 43, 294 13 Mohelnice nad Jizerou
Zastoupeny MiluSi Bergmanovou starostkou obce
Patizovatel: Méstsky Gad Mnichovo Hradit
Zpracovatel: Ing. arch. Jan Kosik-PROZIS

Safaikova 277/111, 293 01 Mlada Boleslav
CKA: 01483, LO: 102 30 068

Mladéa Boleslav z&1 2018
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Ing. arch. Jan Kosik — PROZIS, autorizovany arghitéK A — 01488 Saftikova 277 MI. Boleslav 293 01
tel.773 663 584 maikosik@telecom.cAosik@prozis.czkosjanll@gmail.com

Uzemni plan Chocréjovice se znénou ¢&.2 meéni takto:

Nazev textovésasti se ,PRAVNI STAV UP PO VYDANI ZNENY ¢.1 (K 06. 12. 2011),
TEXTOVA A TABULKOVA CAST, leden 2012* se #mi na: TEXTOVA A TABULKOVA
CAST.

V ¢asti A) se stavajici text nahrazuje takto:

Zasta¥né Uzemi obce Chogjovice bylo vymezeno ke dni nabytiitinosti Uplného zmi
GUzemniho planu po vydani 2Zny ¢. 2 vramci zpracovani Z&y ¢. 2 Uzemniho planu.
Vymezené zast&né uzemi tvli celkem 5Zasti o celkové ploSe 71,711 ha aijehpedr® a cele
zobrazeno v grafickéasti ,Zmeny ¢. 2 uzemniho planu Chogovice” (dale jen ,Zngna¢. 2
UPCh*) na vykresech:

V1A Vyiez A" z Vykresu zakladnihélenéni - pravni stav po vydani zmy ¢. 1
V1B Vyiez ,B* z Vykresu zakladnih®éleneni - pravni stav po vydani zmy ¢. 1
Déle je zobrazeno v grafickésti tplného z¢ni UPCh po vydani zémy &. 2 tzemniho planu na
vykresech:¢. 01,¢. 02a-d¢. 03a-d

Zménac. 2 UPCh roz&uje zastasné Gzemi o 2,162 ha, jedna se o nasledujici pozgaiog.
v k.0.:

Chocrgjovice ¢. 5/1,¢.7/1,¢. 27,¢. 91/7,¢. 91/8 acastc. 256/1
Drahotice ¢. 31ast),¢. 52,¢. 115/1¢. 379/5
Rostkov  ¢. 138,¢. 274/1¢. 274/4,¢. 332/4¢ast),¢. 333/2,¢. 333/4,¢. 333/5,8. 772/2¢4ast)
Sovenice ¢. 75

V ¢éasti B.3.2.) se za posledni odstavec toje!:

Zménagé. 2 UPCh nmini funkci¢i rozsah zastasmého Gzemi na celkové plose cca 8,417 ha
Zména beze zrny funkce (pouze z#éma ZU)¢ini cca 1,130 ha
Zmeéna funkce ve stabilizovaném Uzedimi cca 4,673 ha
Navrhované rozvojové plochyni cca 2,614 ha

V ¢asti C) se za posledni odstavec dajs:

Zména &. 2 UPCh uvadi v soulad @pob oznaeni zastavitelnych a rezervnich ploctetns
oznaeni veejnd prosgsnych staveb a ogeni v UP Chocovice tak, aby to odpovidalo
standardu MINIS 2.4.

V ¢éasti C.1.) se oziani vykres ,¢. 01A a 01B" a ¢. 02A az 02B" ngni takto:¢. 01 a¢. 02a-d

V ¢éasti C.1.1.) se za posledni odstavec nigjgt

Zména¢.2 UPCh mdni funkéni vyuziti pozemb ¢.31, ¢.5/1,¢.7/1,¢.7/2, ¢ast pozemk.91/7 z
NZL na ZS.

Zménag.2 UPCh ngni funkeéni vyuziti pozemkw.91/8 z NZL na DS.

Zménag.2 UPCh mgni funkeéni vyuziti pozemkw.36 z ZS-BV.

Zménag.2 UPCh vymezuje v zapadédsti obce rozvojovou plochu Z2.4 pro BV, DS a ZS.
Zménac.2 UPCh vymezuje v severozapadasti rozvojovou plochu Z2.3 pro BV a ZS.
Zménac.2 UPCh vymezuje ve vychodedsti rozvojovou plochu Z2.5 pro BV.

V ¢éasti C.1.2.) se za posledni odstavec nigjgt

Zménag.2 UPCh ndni funkeéni vyuziti ¢asti pozemkw.31 a¢.379/5 z NZO na BV.

Zménaé.2 UPCh vymezuje v jihovychodii@sti obce rozvojovou plochu Z2.1 pro BV a ZP.
Zménag.2 UPCh vymezuje N&ervenici rozvojovou plochu Z2.2 pro BV.

V ¢asti C.1.3.) se za prvni odstavec chope:

Zménag.2 UPCh mgni funkéni vyuziti pozemkw.41/1 ze ZS na BV.

Zménaé.2 UPCh upravuje rozsah ZP16, jeji vychotst vraci zpt do NZO a rusi navrhovany
komunikani systém této plochy agvadi jej do NZO.

V ¢éasti C.1.4.) se za odstavec dape:

Zménag.2 UPCh ndni funkéni vyuziti pozemkw.70/4 z NZP na ZS.

Zménaé.2 UPCh vymezuje v jihovychodii@sti obce rozvojovou plochu Z2.6 pro BV a ZS

V ¢éasti C.1.5.) se za posledni odstavec nigjgt

Zména¢.2 UPCh upravuje rozsah Z14, jeji sevetast vraci zgt do NZO a rusi navrhovany
komunikani systém této plochy agvadi jej do BV.

Zménaé.2 UPCh upravuje rozsah Z15, jeji vychodast vraci zpt do NZO.
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Ing. arch. Jan Kosik — PROZIS, autorizovany arghitéK A — 01488 Saftikova 277 MI. Boleslav 293 01
tel.773 663 584 maikosik@telecom.cAosik@prozis.czkosjanll@gmail.com

V ¢asti C.2.1.) se text u plochy ZP1@mn takto:

bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 1,362

mistni komunikace IVt funk. D1 - DS1D 0,025 1,387
V ¢éasti C.2.1.) se text u plochy Z14ni takto:

bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 1,346 1,346
V ¢éasti C.2.1.) se text u plochy Z1%ni takto:

bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 1,280 1,280

V ¢éasti C.2.1.) se za plochu Z20i#alek plochy pro&tovychovu a sport ...doplje toto:
Plochy znén navrzené v rdmci Zény ¢. 2 Gzemniho planu

oznaeni funkce plochy podil celkem
plochy v ha v ha
Z2.1 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV ,800

zelei piirodniho charakteru - ZP 0,036 0,836
72.2 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV ,583 0,563
Z2.3 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 097

zeler soukromé a vyhrazena - ZS 0,055 0,172
Z2.4 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV ,200

mistni komunikace V¥t funk. DS 0,039

zeler soukromd a vyhrazena - ZS 0,102 0,322
Z2.5 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 37 0,379
Z2.6 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 142

zeler soukromé a vyhrazena - ZS 0,199 0,341
V ¢éasti C.3.) se za posledifidek dopiuje toto:
Bilance ploch, které jsoteSeny ve Zné ¢. 2 UPCh. Udaje v hektarech
Nazev sidla Plochy tené k zastavb Dopravni plochy  Viejné prosgsné stavby
Chocrgjovice 2,183 0,039 0,000

V ¢éasti D.1.1.) se zarpdposledni odstavec ddpije toto:
Zménag. 2 UPCh rudi severni Gsek kabelového vedeni rie e'16.
V ¢asti D.1.1.) se v poslednim odstavainhl1015 na: 920
V ¢asti D.1.2.) se zarpdposledni odstavec dapije toto:
Zménag. 2 UPCh rusi trasy kanalizace na plose Z14 a ZP16.
V ¢éasti D.1.2.) se v poslednim odstaveinh2591 na: 1628
V ¢éasti D.1.4.) se zarpdposledni odstavec ddpije toto:
Zménag. 2 UPCh rusi trasy vodovodu na plose Z14 a ZP16.
V ¢asti D.1.4.) se v poslednim odstavainih5325 na: 4390
V ¢asti E.2.) se na konec prvniho odstavce vklada:
Zménag. 2 UPCh dava do souladu s MINISEM 2.412pb oznéeni prvika USES.
V c¢éasti E.2.) se textipdposledniho odstavcesni takto:
Vymezeni ochrannych pasenirpdnich prvi, prvky USES a dali charakteristikyigodniho
prostedi jsou cele zakresleny vykresethO2a-d UpIiného zmi UPCh po vydani zémy ¢&.2
tuzemniho planu.
V ¢asti F.1.) se v poslednim odstavci text¢,01A, ¢.01B a¢. 02A aZz 02B uzemniho planu
Chocrgjovice, a vykreg 01 a 02 Zmny ¢. 1 UPCh* takto:¢. 02a-d Gplného zmi UPCh po
vydani zn¢ny ¢. 2 izemniho planu
V ¢asti F.4.) se za plochu 2Zmy Z14 dophuje toto:
Zmeény ¢. 2 UPCh redukuje tuto plochu o cca 1,45 ha.
V ¢asti F.4.) se za plochu zmy Z15 dophuje toto:
Zmeény ¢&. 2 UPCh redukuije tuto plochu o cca 0,29 ha.
V ¢éasti F.4.) se za plochu 2my ZP16 dopiuje toto:
Zmeény ¢&. 2 UPCh redukuije tuto plochu o cca 1,29 ha.
V ¢asti F.4.) se za plochu 2my Z20 se dopiuje toto:
Plocha zminy 72.1:
Vystavba musi respektovat stavajici vedeni sithriieké infrastruktury, &etné zachovani
volného pistupu na pozemky, kterymi je vedena.

Zmeénag.2 tzemniho planu Chogovice -V Y r 0 K -z&i 2018 2
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Plocha zminy 722.2:
Pro plochu nejsou stanoveny omezujici podminky wiyuz
Plocha zminy 722.3:
Pro plochu nejsou stanoveny omezujici podminky wiyuz
Plocha zminy Z2.4:
Lokalita je utena pouze pro 1RD. Vystavba musi respektovat existechranného pasma lesa
(50 m od hranice lesniho pozemku) a nasledujicagazky.
. Dum bude situovan rovneébr¢ se stavajici stodolou ve vzdalenosti cca 3 matry o
stavajiciho oploceni (hranice parcely). Od komucekdude odsazen minimélma Urové
stavajiciho objektu.
. Dim bude pizemni se sedlovouisthou (s moznosti vyuziti podkrovi)addrys
domu bude obdélny s vyrazpievazujicim podélnym rozérem nad §kovym tak, aby hmotove
feSeni odpovidalo trathi venkovské zastagbNa strag ke kostelu nebudou situovany prvky,
které by msobily v daném progtdi v pohledové vazbna kostel rusi¥ (nag. lodzie,
polygonalni arkiye apod.).
. Oploceni parcely na strarke kostelu bude provedeno tednych plagk Siky
6-7 cm se shodnou mezeroufipgadré Ize akceptovat i oploceni z algjného pletiva.
Podezdivka by fa byt co nejnizsi a pohledéwnenapadna (omitand). Celek oploceni bydem
byt vi¢i arealu kostelaifilis vyrazny a poutajici pozornost.
. Konkrétni navrh novostavby jé&eba v rozpracovanosti konzultovat.
Plocha zminy Z2.5:
Vystavba musi respektovat stavajici vedeni sitirte&é infrastruktury.
Plocha zminy Z2.6:
Vystavba musi respektovat stavajici vedeni sithriieké infrastruktury, &etné zachovani
volného pistupu na pozemky, kterymi je vedena.
V ¢éasti G.2.) se ruSi vejr¢ prosgsna opatni WR 01, WR 02, WR 03, WR 04.
V ¢asti G.2.) se text u vejné prosgsné stavby WD 13 nahrazuje:
ZruSena zrénou¢.2 UPCh.
V ¢asti G.2.) se text u vejr¢ prosgsné stavby WD 23 nahrazuje:
ZruSena zrénou¢.2 UPCh.
V ¢asti G.2.) se text u vejr¢ prosgsneé stavby WT 05 nahrazuje:
Zruena zrénou¢.2 UPCh.
V ¢asti G.2.) se text u vejr¢ prosgsneé stavby WT 13 nahrazuje:
Zruena zrénou¢.2 UPCh.
V ¢asti G.2.) se text u vejr¢ prosgsneé stavby WT 17 nahrazuje:
ZruSena zrénou¢.2 UPCh.
V casti G.2.) se text u vejr¢ prosgsneé stavby WT 22 nahrazuje:
ZruSena zrénou¢.2 UPCh.
V céasti G.2.) se text u vejr¢ prosgsneé stavby WT 26 nahrazuje:
Zruena zrénou¢.2 UPCh.
V ¢asti G.2.) se za posledni odstavec vklada:
VU 01 pro protipovodova opaiteni je vymezena plocha v rozsahu 4,874 ha na pazkihc
297, 298, 299, 316, 317, 318, 328/1, 329, 330, 384, 305, 311, 334/2, 335/1,
335/2, 313/2, 338, 291, 293/1, 294, 295/2, 29588/70, 295/11, 295/13, 315/1,
334/1, k.4. Sovenice, na pozemkB1/1 k.U. Drahotice.
VU 02 pro protipovodova opaiteni je vymezena plocha v rozsahu 0,621 ha na pazbihc
284/1, 284/2, 310/4, 310/5 a 315/1 k.U. Soveniagyazemki. 83/1 k.U. Drahotice.
VU 03 pro protipovodova opaiteni je vymezena plocha v rozsahu 0,824 ha na pazbihc
338, 343 a 339 k.U. Sovenice, na pozemeid6, 194, 192, 198/1, 197, 201, 191/1
a 198/2 k.u. Drahotice.
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VU 04 pro protipovodova opaiteni je vymezena plocha v rozsahu 0,530 ha na pazkihc
220, 221/1, 225, 578 a 228, k.u. Drahotice.

V ¢asti H.1.) se rusi cely prvni odstavec.

V ¢asti |.) se za posledidek vklada:

Textovacast vyroku “Zngny ¢. 2 UPCh* 10 stran
Vykresovacast ma 8 vykresi
Textovagast odivodreni ,Zmeény ¢. 2 UPCh “ wetns textovécasti s vyznéenim zngn 65 stran
Vykresovacast ma 6 vykregi
Textovacast Gzemniho planu Chagavice zahrnujici Gplné zmi UP po vydani Zrny ¢. 2

66 listi
Vykresovéagast vyhotoveni Gzemniho planu Chgavice zahrnujici Gplné zmi UP po vydani
Zmeny ¢. 2 13 vykres: a 4 vykresy odvodnreni.
V ¢asti P.) se stavajici text nahazuju timto:

Textovacast

v.¢c.01 Vykres zékladnihdeneni 1:10 000
v.¢.02a Hlavni vykresiast a 1:2880
v.¢.02b Hlavni vykres¢ast b 1:2880
v.¢.02c Hlavni vykres¢ast ¢ 1:2880
v.¢.02d Hlavni vykres¢ast d 1:2880
v..03a  Vykres technické infrastruktuggst a 1:2880
v.¢.03b  Vykres technické infrastruktugast b 1:2880
v..03 ¢  Vykres technické infrastruktuast c 1:2880
v.£.03d  Vykres technické infrastruktugast d 1:2880
v.c.05a  Vykres viejr¢ prosgsSnych staveb, opani a asanactast a 1:2880
v.6.05b  Vykres véejr¢ prosgsSnych staveb, op@ni a asanactast b 1:2880
v.¢.05¢ Vykres véejr¢ prosgsSnych staveb, op@ni a asanactast ¢ 1:2880
v.6.05d  Vykres véejr¢ prosgsSnych staveb, opani a asanactast d 1:2880
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Ing. arch. Jan Kosik — PROZIS, autorizovany aréhit&A — 01488 Safikova 277 MI. Boleslav 293 01

tel.773 663 584 maikosik@telecom.czZkosik@prozis.czkosjanll@gmail.com
Obsah textovéasti odivodnini Z2 UP Choc#ovice:

Postup ¥ porizeni Zmeény ¢.2 Uzemniho planu Chocijovice str.2
Vysledek grezkoumani Zmény &.2 Uzemniho planu (dle § 53 odst. 4 SZ). str.2

2.a Soulad s Politikou izemniho rozv@]R ve zréni Aktualizaceg. 1. a Uzem@
planovaci dokumentaci vydanou krajem (8§ 53 SZ,.4d}t

2.b Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zemé pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzenpagadavky na ochranu
nezastatného Uzemi. (8§ 53 SZ, odst.4b)

2.C Soulad s poZzadavky SZ a jeho praeach pravnich fedpigi. (8 53 SZ,
odst.4c)

2d Soulad s pozadavky zvlastnich pravniébdpisi, a se stanovisky dénych
orgami podle zvlaStnich pravnichiqudpidi, pogipad s vysledkemieSeni
rozpofi. (8 3 SZ, odst.4d)

Nalezitosti vyplyvajici z 8 53 odst. 5a) az f)7S str.4

3.a Zprava o vyhodnoceni viivna udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnocerdete vysledki vyhodnoceni
vlivii na Zivotni prosedi.(8 53 SZ, odst.5b)

3.b Stanovisko krajskéhdadu podle 8 50 odst. 5 SZ.(§ 53 SZ, odst.5c¢)

3.c Scaleni, jak bylo stanovisko podle 8§ 50 odst. 5 SZledhtno, s uvedenim
zavaznych dvoda, pokud rkteré poZadavky nebo podminky zohl&ay
nebyly. (8 53 SZ, odst.5d)

3.d Komplexni zévodreni prijatého reSeni ¥etns vybrané varianty. (8 53 SZ,
odst.5e)
3.e Vyhodnoceni delného vyuziti zast@ného Gzemi a vyhodnoceni pelty

vymezeni zastavitelnych ploch. (8 53 Sz, odst.5f)
Vyhodnoceni koordinace vyuZzivani Uzemi z hlediskSirSich vztahi v Gzemi. str.8

Vyhodnoceni splni pozadavki zadani nebo vyhodnoceni splimi pozadavki
obsaZzenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsalzmény Uzemniho planu
porizované zkracenym postupem (dle §lohy 7 vyhl. ¢&. 500/2006 Sb., o Uzenén
analytickych podkladech, uzem®#& planovaci dokumentaci a zfisobu evidence

GUzemrg planovaci¢innosti, ve zréni pozdjSich predpisi) str.8
Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsoieSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (8 43 odst. 1 SZ), s atvodnénim potieby jejich vymezeni. str.9
Vy¢éet prvkia regulaéniho planu s odivodnénim jejich vymezeni. str.9

Vyhodnoceni ffedpokladanych disledkia navrhovanéhoreSeni na ZPF a PUPFL

str.9
Textova ¢ast uzemniho planu s vyznéenim zmen. str.11
Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni. str.12
Vyhodnoceni gfipominek. str.12
Tabulkovéacéast. str.12
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1. Postup @ porizeni Zmény & 2 Uzemniho planu Chocijovice (dale jen
,Zménaé. 2 UPCh®).
Obec Choctjovice ma platny Gzemni plan (dale jen ,UPCh vydatgstupitelstvem obce
Chocrgjovice dne 13.05.2009, ktery nabytidnosti dne 07.06.2009. Zmnu ¢. 1 vydanou
19.03.2011 op&tnim obecné povahy 1/2011, ktera nabyl&iinnosti dne 06.12.2011.
Zména ¢ 2 UPCh je ptizovana zkracenym postupem podle § 55 SZ z vlastpibdrétu
acasténé na navrh fyzickym osob.
Paizovatelem zminy ¢. 2 UPCh se v souladu s ustanovenim § 6 odst. rh. pi$ zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavehiwih, v platném zmi, stal Mestsky Gad
Mnichovo Hradist. Ten gedlozil dne 15.08.2018 Zastupitelstvu obce Clifmuice zajiSéna
stanoviska organu ochranyimmdy a krajiny podle § 45i zakon&a zakonac. 144/1992Sbh.
O ochrar prirody a krajiny, v platném 2mi a stanovisko organu posuzovani vlivu na Zivotni
prostedi, v plathném zmi. Pdizovatel dne 14.08.2018 obdrzel vySe uvedené siskmj.
088479/2018/KUSK ze dne 11.8.2018 se¢rém, Ze nepozZaduje zpracovat vyhodnoceniavliv
zmeny Uzemniho planu Vojkovice na Zivotni piesti (tzv. SEA).
O paizeni zmény ¢ 2 UPCh rozhodlo Zastupitelstvo obce Chgjowice dne 29.08.2018,
usnesenint. 41-2018. Usnesenith 42-2018 zastupitelstvo obce gaaré schvalilo utenym
zastupitelem starostku obce Milusi BergmanovouaZpvatelem zgny ¢. 2 UPCH se stal Ing.
arch. Jan Kosik;KA 01488.
Zpracovatel vyhotovil navrh zény ¢. 2 UPCh zkracenym postupem podle ustanoveni 875b
byl navrh zngny &. 2 UPCh pedlozen k viejnému projednavani.

Kapitola bude dopléna po veejném projednavani navrhu 2ny ¢. 2 UPCh.
2. Vysledek grezkoumani Zmeny &.2 Uzemniho planu (dle § 53 odst. 4 SZ).

2.a Soulad Zrmy ¢ 2 UPCh s Politikou Gzemniho rozvojgR ve zrni Aktualizace
¢. 1. a uzeméplanovaci dokumentaci vydanou krajem (8 53 SZt.4ds

ReSené Uzemicést spravniho Gzemi obce Chgowice leZzi mimo rozvojové osy OS3
(Praha-Liberec-hranic€R/Némecko, Polsko (Gorlitz/Zgorzelec) a rozvojové otil&sajského
vyznamu OBk2 Mlada Boleslav-Mnichovo Hradist

Resené Uzemi neni deno zadnymi koridory a plochami dopravni a techéiaifrastruktury
navrhovanymi PURCR ve zréni Aktualizaces. 1.

Protedené Gzemi nevyplyvaji z PURR ve zréni Aktualizaces. 1 zadné konkrétni pozadavky z
oblasti dalSich Ukél pro Gzemni planovani. Zmy ¢. 2 UPCh je v souladu s nasledujicimi
obecnymi poZadavky dle politiky tzemniho rozvoije.

Zména¢. 2 UPCh ve vijném zajmu chrani a rozvijiipodni, civilizasni a kulturni hodnoty
Gzemi, et urbanistického, architektonického a archeologiokékdictvi. Zachovava raz
struktury osidleni.

Hospodard vyuziva zastasné Uzemi a zajiflje ochranu nezast&wého Uzemi (zejména
zentdélské a lesni fpdy), zachovava wejnou zelé a zamezuje jeji fragmentaci.

Vytvaii podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledemcihavé charakteristiky a typy
krajiny a vytv&i podminky pro vyuZziti firodnich zdra). Zména¢. 2 UPCh nevymezuje takové
zamery, které by mohly vyznan#ovlivnit charakter krajiny.

Zména¢. 2 UPCh vytvéi v ramci svych moznosti podminky pro rozvoj a vigiudzemi pro
razné formy cestovniho ruchdigachovani hodnot tzemi.

Soulad Zrngna¢. 2 UPCh s Gzemrplanovaci dokumentaci vydanou krajem.(§ 53 Szi.4as
Obec Choc#ovice lezi v uzemi, pro které jsou zpracovany dgsalzemniho rozvoje
Stredaieskeho kraje ve 2ni aktualizace.1 ac.2..

Pro Uzemni planovani, usmovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani oé¢méth v Uzemi
stanovuji ZUR priority Gzemniho planovani pro z&ji§ udrzitelného rozvoje Gzemi ozemé
01 - 09. PraeSené uzemi jsou relevantni priority 01, 04, alg€o priority jsou fi zpracovani
navrhu Zmény ¢. 2 UPCh respektovany.

Priorita 01 se tyka obecnych zasad Uzemniho planovani tykhjsdécvytvéeni podminek pro

Zména¢.2 izemniho planu Chogovice- odavodnéni - zai 2018 2



Ing. arch. Jan Kosik — PROZIS, autorizovany ar&hité&K A — 01488 Saftikova 277 MI. Boleslav 293 01
tel.773 667 584 maikosik@telecom.cZAosik@prozis.czkosjanll@gmail.com

vyvazeny rozvojeseného Gizemi pomoci nastrGgemniho planovani. Zina¢. 2 UPCh s timto
pozadavkem neni v rozporu, nenavrhuje Zzadné nax@javé plochy, pouze ve dvotipadech
meéni funkéni vyuziti ploch v zastasném Uzemi.

Priorita 04 se tyka zachovani a rozvoje polycentrické stryktosidleni vieSeném Uzemi.
Zména¢. 2 UPCh s timto pozadavkem neni v rozporu, zackowearozviji stavajici strukturu
osidleni. Nenavrhuje nové lokality odtrzené od a&stcho Uzemi a rowZ nespojuje odidené
zasta¥nécasti do neadekvatrvelkych celk.

Priorita 06 se tyka vytvéeni podminek pro géo pirodni, kulturni a civilizani hodnoty tzemi
kraje. Znénaé. 2 UPCh s timto poZadavkem neni v rozporu, nezgsato zadnychifrodnich,
kulturnich a civiliz&nich hodnot Gzemi kraje.

Ostatni ¢asti ZUR Stedaeského kraje nejsou relevantni pro &m &. 2 UPCh vzhledem
k jejimu charakteru a &n¢nym c¢astem Uzemniho planu Chagovice a nevyplyvaji z nich
zadné konkrétni pozadavky reseni Zminy ¢. 2 UPCh.

2.b Soulad s cili a ukoly Uzemniho planovani, ze@né pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemipezadavky na ochranu
nezastagného Gzemi. (§ 53 SZ, odst.4b)

Zména ¢. 2 UPCh svym charakterem a rozsahem d#mbyt v rozporu s cily tzemniho
planovéani (8 18 odst. 1 - 6 SZ).

Z tkoli Gzemniho planovani ((8 19 odst. 1 a 2 SZ) sesriams. 2 UPCh tyka pouze
odst. 1¢ast c).

Zména ¢. 2 UPCh provtila a posoudila pdebu znén v Uzemi, vEejny zajem na jejich
provedeni, jeji finosy, problémy, rizika s ohledem iitgbad na véejné zdravi, Zivotni prosdi,
geologickou stavbu Uzemi, vliv nafegou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani
Zména¢. 2 UPCh nema vliv na ochranu architektonickychrlaanistickych hodnot v Gzemi a
nema vliv na ochranu nezastaeho uzemi.

2.c Soulad s pozadavky SZ a jeho praach pravnich fedpisdi. (8 53 Sz, odst.4c)

Paiizovani Zneny ¢. 2 UPCh bylo vedeno v souladu se zakonet83/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnimadu v platném zmi s vyuzitim pisluSnych ustanoveni jeho provéaith
piedpisi, zejména vyhl¢. 500/2006 Sb., v platném &, o uzema analytickych podkladech,
Uzemré planovaci dokumentaci a gobu evidence Uzemnplanovaci ¢innosti, a vyhl.

¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivZemi, v platném zmi.

Zménag. 2 UPCh je v souladu se zakonérm83/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu v platném zmi, s vyhl.¢. 500/2006 Sb. v platném &m, v zakladnich pouZzitych pojmech,
v pouzitych mapovych podkladech, v zapracovanychPUA obsahovych nélezitostech
Zmeény ¢&. 2 UPCh.

Zména¢. 2 UPCh je v souladu vyht. 501/2006 Sb. v platném ami, v zakladnich pouzitych
pojmech, v poZzadavcich na vymezovani ploch a vtogistch plochich s rozdilnym épobem
VyuZiti.

Zména . 2 UPCh je vypracovana v souladu s metodickym peky MMR CR Zpracovani
zmeény UP a pravniho stavu po 2ng UP.

2d Soulad s poZzadavky zvlastnich pravnitddpidi, a se stanovisky d&gnych orgat
podle zvlaStnich pravnich redpidi, popipat s vysledkemieSeni rozpdir.
(8 3 SZ, odst.4d)

Zménaé. 2 UPCh svym charakterem podstatreneni UP Chocgjovice, ktery je vypracovan
v souladu s pozadavky zvlastnich pravnidedpis. Zména &. 2 UPCh zhledem k svému
charakteru neni v rozporu s pozadavky zvlastniéerpgch gedpisi..

Zménag. 2 UPCh je zpracovana v souladu se stanoviskerjshkéiao dadu Stedateského kraje

k navrhovanému obsahu Zny ¢.2 Uzemniho planu Chogoavice ¢.j. 088479/2018/KUSK ze

dne 13. 8. 2018.

Soulad navrhu Zgmy &. 2 UPCh se stanovisky denych orgah bude pezkouman az na
z&kladt stanovisek uplatmych dotenymi organy ve wejném projednani.
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3. Nalezitosti vyplyvajici z 8§ 53 odst. 5a) az )45

3.a) Zprava o vyhodnoceni viivna udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnocegéwe vysledki vyhodnoceni vlii na
zivotni prostedi.(8 53 SZ, odst.5b)

Krajsky Gfad Stedaieského kraje ve svém stanoviskij 088479/2018/KUSK ze dne 13. 8.
2018 konstatuje, Zee vylowit vyznamny vliv predloZzené koncepce samostatne spojeni s
jingymi koncepcemi nebo z&fry na gedntt ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych
lokalit (EVL) nebo ptéich oblasti (PO) stanovenychigusnymi vladnimi ndzenimi, které jsou
Kloko¢ky (CZ0214043), jejimz f@dnmetem ochrany jsou bezkolencové louky na vapnitych,
raSelinnych nebo hlinito-jilovitychtgldch (Molinion caeruleae), zasadita slatihi&tpopulace
popelivky sibtské (Liqularia sibirica). Navrhovana Zmac. 2 tzemniho planu Chogjovice -
zkracenym postupem obsahuje 45 navrZzenyctictilzmeén. EVL je od mista fedkladané
koncepce vzdéalena cca 9,6 km jihozapadninérem a s ohledem na charakter a lokalizaci
predkladané koncepce, nelzéekavat negativni ovliwmi této evropsky vyznamné lokality.a
nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vliwg zmény ¢. 2 Uzemniho planu Choc#jovice na
Zivotni prostiredi (tzv. SEA).

3.b) Stanovisko krajskéhdadu podle § 50 odst. 5 SZ.(§ 53 SZ, odst.5¢c)
Krajsky (rad Stedaieského kraje ve svém stanoviskiji . 088479/2018/KUSK ze dne 13. 8.

2018 nepozaduje zpracovat vyhodnocenitwiameny ¢. 2 Uzemniho planu Chogjovice na
Zivotni prostedi (tzv. SEA).

3.0) Satleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ ledheno, s uvedenim
zavaznych dvodi, pokud rkteré pozadavky nebo podminky zohl&ay nebyly. (8
53 SZ, odst.5d)

Vzhledem ktomu, ze degny organ neuplatnil pozadavek na zpracovani vybeeim viivi
Zmeéna ¢. 2 UPCh na udrzitelny rozvoj uzemi, ani zpracovayhiodnoceni vlii na Zivotni
prostedi, nemohlo byt stanovisko uplaté dle§ 50 odst. 5 stavebniho zakona zokieoln

3.d) Komplexni zévodréni prijatéhoieSeni ¥etns vybrané varianty. (8§ 53 SZ, odst.5e)
3.d.A) VymezenfeSeného Uzemi podle katastralnich tzemi obce.

Zménag. 2 UPCh provtila stav zastasného tzemi. Jeho rozsah se od 30. 03 20Ehizmnize
uvedené parcely. U nezastavitelnych ploch doSlamené funkéniho vyuZiti tak, aby bylo
v souladu s MINIS 2.4.

Katastr Oznéeni plocha (m) diavod zngény zmena funkce
Chocrgjovice 5/1 1596 proluka NZL - ZS
Chocrgjovice 7/1 4680 plocha obklopena NZL - ZS
Chocrgjovice 7/2 72 proluka NZL - ZS
Chocrgjovice 27 1492 proluka -
Chocrgjovice 91/7 1656 plochaiitehla NZL - ZS
Chocrgjovice 91/8 124 proluka NZL - DS
Chocrgjovice 256/1¢ast) 391 pistupova komunikace -
Chocré€jovice celkem 10011
Drahotice 031fast) 74 zastawna plocha NZO - BV
Drahotice 52 30 zastawa plocha -
Drahotice 115/1 4229 proluka -
Drahotice 379/5{ast) 2021 plochaipehla NZO - BV
Drahotice 379/5{ast) 1726 plochaipehla -
Drahotice celkem 8080
Rostkov 138 154 zastava plocha -
Rostkov 27411 463 chybi v UP -
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Rostkov 274/4 263  chybiv UP -
Rostkov 332/4ast) 101 plocha obklopena -
Rostkov 333/2 1661 plochdilehla -
Rostkov 333/4 3 plocha obklopena -
Rostkov 333/5 729 proluka -
Rostkov 772/2ast) 57 plocha obklopena -
Rostkov celkem 3431

Sovenice | 75 100  zastné plocha | ZS - DS
Sovenice celkem 100

zména ZU celkem 21622

3.d.B)

Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a fjiezeto hodnot.

Zména¢. 2 UPCh nerni koncepci rozvoje Gzemi dle UP Chejavice a znénou funkiniho
vyuziti dvou ploch do ni nezasahuje.
Zména&. 2 UPCh uvadi v soulad @pob oznaeni zastavitelnych a rezervnich ploctetns

ozna&eni veéejnd prosgsnych staveb a ogani v UP Chocovice tak, aby to odpovidalo
standardu MINIS 2.4.

3.d.C)

systému sidelni zelén

Urbanistickd koncepcegatnd vymezeni zastavitelnych ploch, plochegtavby a

Zména ¢. 2 UPCh na zakladpozadavik obce a jejich okani now vymezuje nasledujici

rozvojové plochy:

Katastr funkni vyuZziti lok n pge. plocha (m) celkem (m)
Drahotice BV Z2.1 342/4¢ast) 8001

Drahotice BV Z2.1 343(ast) 8361
Drahotice ZP Z2.1 343(¢ast) 360

Drahotice BV 72.2 107/1¢ast) 5631 5631
Chocrgjovice BV Z2.3 1/1(céast) 970 1519
Chocrgjovice ZS Z2.3 1/1(¢éast) 202

Chocrgjovice DS 2.4 91/1¢ést) 549

Chocrgjovice BV 224 91/6(ést) 2013 3495
Chocrgjovice DS 224 91/6(ést) 186

Chocrgjovice ZS Z2.4 91/6ast) 1024

Chocrgjovice BV Z2.5 173/10 3789 3789
Rostkov BV Z2.6 70/2(¢éast) 1424 3413
Rostkov ZS Z2.6 70/2(¢é&st) 1989

Navrhované rozvojové plochy 26138 26138

Zménag¢. 2 UPCh zaklagl pozadavik obsani (vyznaeno téng) a z divodu znény zastagného Gzemi
meéni funkéni vyuZziti nasledujicich ploch ve stabilizovanénemt:

Katastr UP pp. | plocha (m)| pozndmka

Drahotice - 031gast) 74| zmina ZU zastasna plocha NZO - BV
Drahotice - 379/5fst) 2021| zmma ZU gilehla NZO - BV
Chocrgjovice - 5/1 1596| zrna ZU proluka NZL - ZS
Chocrgjovice - 7/1 4680 zrma ZU obklopena NZL - ZS
Chocrgjovice - 712 72| zmna ZU proluka NZL-ZS
Chocrgjovice - 74/4 67| plochy NZP nesmi lezet v ZU NZPS
Chocrgjovice - 91/7 1656 z#ma ZU gilehla NZL-ZS
Chocrgjovice - 91/8 124 zwna ZU proluka NZL-DS
Chocnéjovice - 36 1588| ZS-BV

Rostkov Z14 450/2@st) 713| DS1D - BV

Rostkov Z14 450/24st) 7668| BV -NZO

Rostkov Z14 450/24st) 1292| DSI1D - NZO
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Rostkov Z14 487/5 681 DS1D -BV

Rostkov Z14 487/5 655 DS1D -NzO

Rostkov Z14 487/5 4064 DS1D - NZO

Rostkov Z14 487/5 268 DS1D - NZO

Rostkov Z14 487/8st) 520| BV -NZO

Rostkov Z14 762f4st) 421| BV -NzZO

Rostkov Z15 350/3@st) 2513| BV -NzZO

Rostkov Z15 520/8Ast) 361| BV -NzO

Sovenice DS1D 29tést) 460| DS1D - NZO

Sovenice DS1D 295/16dst) 94| DSI1D - NZO

Sovenice DS1D 295/134st) 47| DSI1D - NzO

Sovenice ZP16 295/184st) 1408| BV -NzZO

Sovenice ZP16 295/13st) 6| DS1D -NZO

Sovenice ZP16 295/2 10600 BV -NZS

Sovenice ZP16 295/3 880 DS1D - NZO

Sovenice ZP14 295/84st) 9| BV-DS1D

Sovenice - 41/1 2090 ZS-BV

Sovenice ZP1] 75 100 2ma ZU zastaéna plocha ZS - DS

zména funkéniho vyuZiti 46728 |
3.d.D) Koncepce \wejné infrastruktury, &etné podminek pro jeji umi®vani.

Zménag. 2 UPCh nerni koncepci viejné infrastruktury, $etré podminek pro jeji umi®vani.
Ménéné plochy nevyZzaduji Upravu #egné, dopravni a technické infrastruktury uvedeéné
vymezené v UP Chogjovice.

Zménagd. 2 UPCh rudi v redukovanych rozvojovych plochathdP Chocgjovice (214, Z5 a
ZP16) technickou a dopravni infrastrukturu.

3.d.E) Koncepce uspadani krajiny, vetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmeny Vv jejich vyuziti, uzemni systém ekologické sliépi prostupnost krajiny,
protierozni opdeni, ochranaiged povodimi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin apod.

Zména ¢ 2 UPCh nerni koncepci usp@dani krajiny, nezasahuje do Uzemniho systému
ekologické stability, pouze dava do souladusgb oznaeni prvki USES dle UP Chogjovice

se standardem MINIS 2.4.

Zména ¢ 2 UPCh nemni podminky pro prostupnost krajiny, nema vliv nadminky pro
protierozni opaeni dle UP Choafjovice, nménéné lokality lezi mimo zaplavové tzemi.

Zména &. 2 UPCh respektuje podminky pro dobyvani nératie UP Chocgjovice wetns
radonoveho rizika.

Zménag. 2 UPCh respektuje pozadavky obrany a b&zpsti statu a ochrany obyvatie UP
Chocrgjovice.

3.d.F) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rigain zpisobem vyuziti a stanoveni
podminek prostoroveho us@alani ¢etné zakladnich podminek krajinného razu.

Zménag. 2 UPCh nerni podminky pro vyuziti ploch s rozdilnymigmbem vyuziti a stanoveni
podminek prostoroveho us@alani ¢etné zakladnich podminek krajinného razu.

3.d.G) Vymezeni v@jné prosgsnych staveb, wejr¢ prosgsnych opaeni, staveb a
opateni k zaji§ovani obrany a bezpeosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkm a stavbam vyvlastnit.

Zménad. 2 UPCh nevymezuje zadné novéejes prosgsné stavby, i@jné prosgsdna opaeni,

staveb a op#&tni k zaji§ovani obrany a bezpeosti statu ani plochy pro asanaci, pro které Ize

prava k pozemkm a stavbam vyvlastnit.
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Zména ¢. 2 UPCh rudi fedkupni pravo pro zalozeni pivRJSES v souladu se standardem
MINIS 2.4.

3.d.H) Vymezeni dalSich v&né prosgsnych staveb a vejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit gedkupni pravo.

Zménagd. 2 UPCh nevymezuje zadnéiepe prosgsné stavby a wejna prostranstvi, pro které
Ize uplatnit pedkupni pravo.

3.d.1) Udaje o p&tu listi tzemniho planu a ptu vykresi k nému pipojené grafick@asti.

Zména ¢. 2 UPCh z dvoda lepsi manipulace s grafickotésti dokumentace #ni velikost
formétu giloh v mefitku 1:2880. Vykresy rozduje nactyii ¢asti a, b, ¢, d misto dvou A, B dle
UP Chocsijovice.

Textovacast vyroku “Zngny ¢. 2 UPCh® 10 stran
Vykresovacast vyroku ma 8 vykresi
Textovacast odivodreni ,Zmeény &. 2 UPCh*\&etrs textovécasti s vyznéenim znén 66 stran
Vykresovacast odivodreni ma 6 vykresi
Textovacast Gzemniho planu Chagavice zahrnujici Gplné zmi UP po vydani Zrny ¢. 2

lista
Vykresovéagast vyhotoveni Gzemniho planu Chgavice zahrnujici Gplné zmi UP po vydani
Zmeny ¢. 2 13 vykres vyroku a 4 vykresy ad/odreni.

3.d.J) Vymezeni ploch a koridgrve kterych je piizeni a vydani regutaiho planu
podminkou pro rozhodovani o Znéch jejich vyuziti a zadani regatdho planu v
rozsahu dle filohy ¢. 9.

Zménag. 2 UPCh nevymezuje zadné plochy a koridory Gzemrézerv.

3.d.K) Vymezeni ploch a koriddy ve kterych je prodteni znén jejich vyuziti uzemni
studii podminkou pro rozhodovéani a dale stanoveny Ipro pdizeni tzemni studie,
jeji schvaleni ptizovatelem a vlozZeni dat o této studii do evideimemr planovaci
¢innosti.

Zménaé. 2 UPCh nevymezuje zadné plochy a koridory, veykte je proeteni jejich vyuziti

Gzemni studii podminkou pro rozhodovani.

3.d.L) Vymezeni ploch a koriddy ve kterych je ptizeni a vydani regutaiho planu
podminkou pro rozhodovani o Znéch jejich vyuziti a zadani regafdho planu v
rozsahu dle filohy ¢. 9.

Zména &. 2 UPCh nevymezuje zadné plochy a koridory, vevykte je pdizeni a vydani
regul&niho planu podminkou pro rozhodovani oémidich jejich vyuziti.

3.d.M) Stanoveni gadi znén v Uzemi (etapizace).
Dle UP Chocgjovice se neuplatje. Zménaé. 2 UPCh nestanovuje etapizaci.

3.d.N) Vymezeni architektonicky nebo urbanistickjzwamnych staveb, pro kteréube
vypracovavat architektonickowast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt.

Zménag. 2 UPCh nestanovuje zadnou takovou stavbu.

3.d.0) Vymezeni staveb nemwbilych pro zkracené stavebriizeni podle 8117
odst.1 zak:.183/2006 Sb.

Zménag. 2 UPCh nestanovuje zadnou takovou stavbu.
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3.d.P) Seznam volnychipph a vykresovéasti dokumentace.

Textovacast

v.¢c.01 Vykres zékladnihdeneni 1:10 000
v.¢.02a Hlavni vykres;ast a 1:2880
v.¢.02b Hlavni vykres¢ast b 1:2880
v.¢.02c Hlavni vykres¢ast ¢ 1:2880
v.¢.02d Hlavni vykres¢ast d 1:2880
v..03a  Vykres technické infrastruktuggst a 1:2880
v.6.03b  Vykres technické infrastrukturgast b 1:2880
v.t.03c  Vykres technické infrastruktugast c 1:2880
v.t.03d Vykres technické infrastruktugast d 1:2880
v..05a  Vykres viejr¢ prosgsSnych staveb, opani a asanactast a 1:2880
v.6.05b  Vykres véejr¢ prosgsSnych staveb, op@ni a asanactast b 1:2880
v.¢.05¢ Vykres véejné prosgSnych staveb, opani a asanactast ¢ 1:2880
v.6.05d  Vykres véejr¢ prosgsSnych staveb, opani a asanactast d 1:2880
3.e) Vyhodnoceni delného vyuziti zastaného Uzemi a vyhodnoceni pelty vymezeni

zastavitelnych ploch. (8 53 SZ, odst.5f)

Zménag. 2 UPCh mini na zaklad pozadavku okani v zastagném Gzemi funéni vyuziti dvou
ploch ZS na BV. Jinym Zsobem do zast@mého Uzemi nezasahuje.

Zména ¢. 2 UPCh na zékladpozadavku obce plo&mredukuje lokality Z14, 715 a ZP16 a
pozemky funkné vraci do stavajiciho vyuziti. Jedna se cetkoyplochu 3,195 ha.

Zménacé. 2 UPCh na zakladpozadavku obce a jejich &ni now vymezuje rozvojové plochy
Z.2.1 - Z2.6 o celkové ploSe 2,614 ha. Rozdil pléich 0,581 ha ve progph ploch vracenych
ke stavajicimu furdnimu vyu?ziti. Viz tabulky wasti 3.d.C)
V sowtasné dob je z wtSi dasti realizovana lokalita ZP21, ktera se takto&EM.

a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hledigkSirSich vztahi v tzemi.
Zména ¢. 2 UPCh spéivajici ve zmdné funkéniho vyuziti stabilizovanych ploch v ramci
zasta¥ného Uzemi a vymezeni novych rozvojovych ploch sazaje mimo hranicéeSeného
tzemi dle UP Chogjovice. Zmena funkci a nové rozvojové plochy nijak neoiliji 3irsi
vztahy v Uzemi.

b) Vyhodnoceni spléni poZzadavki zadani nebo vyhodnoceni spémi poZadavki
obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsalzmény Uzemniho planu
porizované zkracenym postupem.

Zménaé. 2 UPCh je vypracovana zkracenym postupetfizpeani zngny podle § 55b SZ na
zakladt rozhodnuti zastupitelstva obce digeni znény Gzemniho planpodle § 55a SZ.

Podle pozadawk obce byly po prodteni navrzeny funini zmeny v Gzemi uvedené dasti
3.d.A), 3.d.C). Odchykod obci poZzadovanych 2mjsouieSeny nasledujici plochy.

. Cast pozemku paré. 343 v k.G. Drahotice v misprichodu LK neni mozné radit
do zastavitelnych ploch BV, je iszena do ploch ZP dle metodiky MINIS.Sésti
zastavitelné plochy Z2.4 jecast pozemku paré&. 91/1 v k.U. Choatjovice, ktery
slouzi jako koridor proifistupovou komunikaci k rozvojové ploSe Z2.3 a jgazana
do ploch DS.

. Cast pozemku parg. 70/2 v k.U Rostkov je #¥azena do ploch BV a ZS, rozvojova
plocha Z2.6. Pozemek ma slouzit pouze pro 1 RDl|eddm k velikosti (0,34 ha)
odcklené ¢asti pozemku a je pro vyuziti BV dena pouze plochatipkomunikaci
(0,14 ha) a zbyvajici komunika negistupné&ast (0,20 ha) pro ZS.

. Cést pozemku paré. 179/27 a pozemek parg. 179/29 v k.(. Chocfjovice, které
jsou sowasti rozvojové plochy Z01, neni mozné ,vratit* z BWVDS1D do NZO.
Zmena funkéniho vyuziti by znemoznila vybudovani technickérastruktury pro
rozvojoveé plochy Z02, Z05 a ZP05.
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. Cast pozemku (9 f parcé. 295/4 v k.G. Sovenice se faauje do DS1D
v hdvaznosti na stavajici komuniké systém.

. Céast pozemku pare. 41/1 v k.0. Sovenice se ponechava v DS1D dle UP
Chocrgjovice.

. Pozemek paré. 43/3 v k.U. Sovenice je vzhledem ke konfiguraeréhu

komunika&né negistupny a jeho vyuZiti je roed omezeno prochézejici trasou
mistniho vodovodu. Jehotzaeni do ploch ZS se Zmoud. 2 UPCh nerni.

. Po proeieni zastasného Uzemi byly do & zahrnuty nésledujici pozemky nad
ramec usneseni Z&slo 41 - 2018:
Pozemky par¢. 274/1 a 274/4 v k.0. Rostkov s fuinkm vyuzitim RI nezahrnuté do
ZU v ramci UP Chocjovice. U pozemku par@. 74/4 v k.4. Choatjovice lezicim
v ZU bylo zménéno funkéni vyuziti z NZL na ZS, protoze dle metodiky MINIS
nemohou byt nezastavitelné plochadsimii ZU.

C) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsoieSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (8 43 odst. 1 SZ), s atvodnénim potieby jejich vymezeni.

V ramci Znmeny &. 2 UPCh nejsoteseny zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu.
d) Vyéet prvkia regulaéniho planu s odivodnénim jejich vymezeni.

V ramci Zmeny ¢ 2 UPCh nejsou vymezeny zadné prvky reguilao planu, protoze obci
nebyly pozadovany.

e) Vyhodnoceni fedpokladanych disledkia navrhovanéhoreSeni na ZPF a PUPFL.

e.l) Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych plochodilu pdy nalezejici do
zentdélského mdniho fondu, udaje o druhu pozemku (kigudotené mdy, Udaje o z@zeni
zentdélské pidy do bonitovanych jmné ekologickych jednotek a do stup prednosti v
ochrarg.

Zmeny navrhovaného furtkiho vyuZziti v ramci stabilizovaného Uzemi nemdjdriy vliv na
ZPF a PUPFL.

V ramci Zmeny &. 2 UPCh dochéazi k redukci rozvojovych ploZii4, z15, ZP16dle UP
Chocrgjovice v celkovém rozsahu 3,195 ha z toho je 3, B84y ZPF. Navrhované rozvojove
plochy Z2.1 - Z2.6 Zénou¢. 2 UPCh maji celkovy rozsah 2,614 ha a z tohq5&&ha v zpf.

Porovnani navrhovaného zaboru zpf potilé BPEJ (m)
ttida BPEJ celkem I I 11 v V
z2 25778 13453 68 10272 212 1778
upP 30836 17636 11056 0 2144 0
Rozdil -5058 -4183 -10988 10272 -1932 1773

Prehledné Udaje o navrhovanych &rach zemdélského mdniho fondu jsou uvedeny v
tabulkovécasti odivodreni.

e.2) Udaje o uskuteénych investicich do joy za @elem zlepSeni qmni Urodnosti
(meliorani a zavlahova z&eni apod.) a o jejichipdpokladaném poruseni.

Zména ¢. 2 UPCh nerni rozsah investic dotply a ani do nich nezasahuje navrhovanymi
rozvojovymi plochami.

e.3) Udaje o aredlech a objektech staveb &d@iské prvovyroby a zeduélskych
usedlostech a o jejichrgdpokladaném poruseni.

Zména &. 2 UPCh nemini jejich paet a ani do nich nezasahuje navrhovanymi rozvojovym
plochami.
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e.4) Udaje o uspgadani zerdélského mdniho fondu v Gzemi, op&nich k zajidni
ekologické stability krajiny a vyznamnych skénestech vyplyvajicich ze schvalenych navrh
pozemkovych Uprav a o jejickkgpokladaném poruseni.

Zména ¢. 2 UPCh nemni uspdadani zersdélského dniho fondu v Gzemi, opanich k
zajiseni ekologické stability krajiny a vyznamnych skirtestech vyplyvajicich ze schvélenych
navrhi pozemkovych Uprav a o jejicltgrpokladaném poruseni.

e.5) Znazorani pribéhu hranic tzemnich obvaabci a hranic katastralnich azemi
Redené Gzemi je t¥eno étyimi katastry. V grafické&asti jefeSené Gzemi na vSech vykresech
vyznaeno ¢ernou ,lemovkou“ ¥etn® oznaeni navazujicich sousednich katastralnich Gzemi.
Hranice katastrjsou zobrazeny jednoduchéarou s dvoijici plnych krouzk

7e.6) Zdivodreni, pra je navrhovanéreSeni ve srovnani s jinym moznyfeSenim
nejvyhodrjSi z hlediska ochrany zewkIského mdniho fondu a ostatnich zakonem ckirgrch
obecnych zajrin

Zménacé. 2 UPCh jereSena pouze vzhledem k rozsahu v jedné varisfariantniteSeni nebylo
pozadovano. V ramci této Zmy dle pozadavku obce byly redukovany néasledupevojové
plochy vymezené v UP Chaotjovice, navrhované zastavitelné plochy bylyeyedeny do
nezastavitelnych s fugkim vyuZzitim dle soéasného stavu.

714 |Celkem1,63ha| vZPF145ha orm@p0,41/1 [ omaua 0,82/l | omépda 0,216/1V

Redukovana zastavitelna plocha lezi na seveokiraji zastagneho tzemi Rostkova a je dle URena pro BV
DS1D. Tyto plochy Zréna¢. 2 UPCh pevadi do NZO.

715 |Celkem 0,29 ha | vZPF0,29ha ormalp029/11 | - | -

Redukovana zastavitelna plocledi na severovychodnim okraji zastagho Gzemi Rostkova a je dle URanz
pro BV. Tyto plochy Znina¢. 2 UPCh pevadi do NZO.

ZP16 [Celkem 1,35 ha | vZPF135hd omalpal351 | - | -

Redukovana zastavitelna plodedi na severozapadnim okraji zasteého Uzemi Sovenice a je dle URama prg
BV BV a DS1D. Tyto plochy Zrnag. 2 UPCh pevadi do NZS.

Zménag. 2 UPCh nov vymezuje nasledujici rozvojové plochy:

Z2.1 ‘Celkem 0,84 ha ‘ v ZPF 0,80 h4 orndla 0,40/ ‘ ornaijda 0,40/ | -

Zastavitelna plocha je vymezena na zaklpdzadavku majitele pozemku v souladu s pozadauiece. lezi ng
jihovychodnim okraji zastaéného Uzemmistni¢asti Sovinky k.0. Drahotice podél komunikace Hidy. Lokalitg
je urena pro BV a ZP, v mistprichodu lokalniho biokoridoru. Lezi na afiivané orné fdé. Uzemi je
napojitelné na dopravni a na technickou infrastrmkbbce.

72.2 [Celkem 0,56 ha | vZPF0,56 ha ormidlpa0,56/I | - | -

Zastavitelna plocha je vymezena na zéklpdzadavku majitele pozemku v souladu s pozadavibee. leZi
v poloze Nacervenici v k.0. Drahotice v navaznosti na zasteév izemi. Lokalita je dena proBV. LeZi ng
obdlavané orné {idé. Uzemi je podminmé napojitelné na dopravni a na technickou infrastmkobce.

72.3 [Celkem0,15ha | vZPF0,15ha ovocny sad 0,15/ | - | -

Zastavitelnd plocha je vymezena na zéklpdZadavku majitele pozemku v souladu s pozadaviboe. leZi
v poloze ,Za kostelem” v k.0. Chogovice na severnim okraji zastmé Gzemi. Lokalita je gena pro BVa ZS
v misg& prichodu ochranného pasma VN. LeZi na plo$e dnegkioeného ovocného sadu. Uzempgaimingné
napojitelné na dopravni a na technickou infrastrmkbbce

72.4 |Celkem 0,34 ha | vZPF0,34ha TTP 0,16/l | TTPOMS/ -

Zastavitelnd plocha je vymezena na zéklpdZadavku majitele pozemku v souladu s pozadaviboe. leZi
v poloze ,Za kostelem* v k.U. Chogjovice na zapadnim okraji zastaé Uzemi. Lokalita je gena proBV, ZS 3
DS (DS1D). Lezi na ploSe trvalého travniho porodtizemi je podmineé napojitelnéna dopravni a T
technickou infrastrukturu obce

Z2.5 ‘Celkem 0,38 ha ‘ v ZPF 0,38 h4 ovocny sad 0,38/ - -

Zastavitelna plocha je vymezena na zaklpdZadavku majitele pozemku v souladu s pozadawkece. Lezi

Chocrgjovicich na vychodnim okraji na volné ploSe mezstag&nym Gzemim. Lokalita je tena proBV a ZS
v misg prichodu ochranného pasma VN. LeZi na plo3e dnesijz\itsi ¢asti vykaceného ovocného sadu. Uzemi
je napojitelné na dopravni a na technickou infradtru obce
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72.6 |Celkem 0,34 ha | vZPF0,341Ha TTP 0,01/ | TTPOIBY  [TTP 0,021V

Zastavitelna plocha je vymezena na zéklpdZzadavku majitele pozemku v souladu s poZzadaviere. LeZina
jihovychodnim okraji zastamého uzemi Rostkova. Lokalita jecana pro BV a ZS. Lezi nploSe trvaléh
travniho porostu. Uzemi je napojitelné na dopravna technickou infrastrukturu obce.

Celkova bilance z#n vieSeném Uzemi vykazujégvahu vracenych ploch proti navrhovanému
z&boru o cca 0,51 ha. Podil vracenych ploch a waareho zaboru rozkény dle jednotlivych
téid BPEJ je patrny z tabulkydasti e.1), z niz je patrnd&gvaha zaboru v oblastiid s nizsi
ochranou a naopak ve navracenych plochd&ekgha v oblastittd s vyS$Si hodnotou. Z hlediska
ochrany zpf Zmina ¢. 2 UPCh i pes navrhovany zabor ve vysSidtidéch ochrany neni
vzhledem k platnému UP Chagavice v rozporu s pozadovanou ochranoidniho fondu.
Jedna se pouze o v¥mu v sowdasnosti nerealizovanych a nerealizovatelnych érénza
poZadované a piabné.

e.7) U sidelnich utvara zén znazommi pribéhu hranic sotasreé zasta¥ného uUzemi
obce ke dni zpracovani navrkeSeni Uzemhplanovaci dokumentace, hranic pozemkové drzby
jednotlivych pravnickych a fyzickych osob, tras Iaakich zemdélskych &elovych
komunikaci a Uzemnich a ekologickych zain vyplyvajicich ze schvalenych navrh
pozemkovych Uprav, pépad vyznaeni jejich gredpokladaného poruseni.

. Ve vykresovécasti je zobrazeno zastmé Uzemi obce dle platného stavebniho
zakona.
. Ve vykresové casti jsou zobrazeny hranice pozemkové drzby jethyoth

pravnickych a fyzickych osob.
Zménagé. 2 UPCh nezasahuje do lesnilialpiho fondu
f) Textova ¢ast UP Chocréjovice s vyzn@enim zmen.
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CESKA REPUBLIKA

STREDOCESKY KRAJ

OBEC CHOCNEJOVICE ICOB 535923

ZAHRNUJICI KATASTRY 652083 CHOCNEJOVICE, 631876 DRAHOTICE, 741426 ROSTKOV,
752606 SOVENICE U MNICHOVA HRADISTE

UZEMNI PLAN CHOCNEJOVICE

TEXTOVA A TABULKOVA CAST
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Textovacast s vyzn&nim zngn

Obsah textovéasti dokumentace

Uvod

A
B
C

mo

VymezenieSeného Uzemi podle katastralnich zemi obce str. 3
Vymezeni zastainého Uzemi. str. 3
Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvdje feodnot. str. 3
Urbanistick& koncepce,éetné vymezeni zastavitelnych ploch, plochegtavby a
systému sidelni zelén str. 6
Koncepce viejné infrastruktury, ¥etné podminek pro jeji umfevani. str. 14

Koncepce usgadani krajiny, ¥etr® vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmeny v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické sli#fi prostupnost krajiny,
protierozni opdeni, ochranaied povodimi, rekreace, dobyvani nerasipod.

str. 19
Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilngpisobem vyuziti, stanoveni
podminek prostorového us@alani, ¥etné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu. str. 25
Vymezeni veejré prosgsnych staveb, wejr¢ prosgsnych opatni, staveb a
opateni k zaji§ovani obrany a bezpeosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkm a stavbam vyvlastnit. str. 46
Vymezeni dalSich wejn¢ prosgsSnych staveb a vejn¢ prosgsnych opaeni, pro
které Ize uplatnit fedkupni pravo. str. 49
Udaje o pétu listh Gzemniho planu a ptu vykresi k ndmu pripojené grafické&asti

str. 50
Vymezeni ploch a koriddr izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, wetné podminek pro jeho preéveni str. 50
Vymezeni ploch a koridds ve kterych je prosfeni znén jejich vyuziti zemni
studii podminkou pro rozhodovani a dale stanovsy lpro pdizeni Gzemni studie,
jeji schvaleni pbzovatelem a vliozZeni dat o této studii do evideimmemr planovaci
¢innosti. str. 50
Vymezeni ploch a koriddy ve kterych je piizeni a vydani regutaiho planu
podminkou pro rozhodovani o Znéch jejich vyuziti a zadani regafdho planu v
rozsahu dle filohy ¢. 9. str. 50
Stanoveni ptadi znén v Gzemi (etapizace). str. 50
Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyzmgech staveb, pro které the
vypracovavat architektonickowast projektové dokumentace jen autorizovany

architekt. str. 51
Vymezeni staveb ne&gobilych pro zkrdcené stavebriizeni podle 8117
odst.1 zak..183/2006 Sb. str. 51
Seznam volnychifjoh a vykresovéasti dokumentace. str. 51

Zména¢.2 izemniho planu Chogovice- odavodnéni - zai 2018 2



f) Textovacast s vyznéenim zngn

Uvod Vymezeni feSeného Uzemi podle katastralnich zemi obce

Resené Uzemi je vymezeno spravnim Gzemim obce Goweme, které je tvieno
celkem ¢tyfmi katastralnimi Uzemi. Jedna se o Ku1.652083 Choatjovice, k.u¢. 631876
Drahotice, k.(t. 752606 Sovenice u Mnichova Hradigtk.u¢. 741426 Rostkov.

Z hlediska statni spravy je obecEména do Stedaieského krajeReSené tzemi se
nachazi na severni hranici&laieského kraje a Libereckého krajge$ené zemi navazuje na
katastralni Uzemi Sezemice, Koryta u Mnichova HdiLoukovec, Podoli u Mnichova
HradiS&, Mohelnice nad Jizerou, Neveklovice a Str&zigt Jiviny, kter4 spadaji do
Sttedaieského kraje. Dale navazuje na katastralni Uzatbiy$Pavice, Nesuély u VSelibic,
BeneSovice u VSelibic, Podhora &ina a Kobyly, které spadaji do Libereckého kraje.

Resené Uzemi obce méa nepravidelny protahly tvai3é dsou sever — jih, imdou
hrotitych vykEzka, z nichZz dva negtSi jsou na severni hranici. Zastae Uzemi je rozdrobeno
do peti vétSich osad (Choegjovice, Drahotice, Sovenice, Rostkov adpaiady drobnych osad a
samot (Horni Mohelnice sefeimi nesouvislymi plochami, Sovinka, Buda,fivdlaciny,
Cervenice, chatové osady Busko |. a Biinsko Ill., a dale jednotlivé usedlosti).

Uzemni plan jeeden v hranicich spravniho tzemi obce CHoeite zahrnujici vyse zméné
katastry. Rozloh#&Seného uzemi tzemnim planem Ckmnce je 1 334,0 ha.

A. Vymezeni zastav éného uzemi

Zastavéné uzemi obce Choaofovice bylo vymezeno ke dni nabyti 8innosti uplného zréni
uzemniho planu po vydani zrdiny €. 2 v ramci zpracovani Znény €. 2 uzemniho planu.
Vymezené zastaéné Uzemi tvai celkem 52¢asti o celkové ploSe 71,711 ha a jéghledrg a
cele zobrazeno v grafickééasti . Zmény €. 2 uzemniho planu Chocjovice® (dale jen
.Zm &na &. 2 UPCh") na vykresech:

V1A Vyrez A" z Vykresu zakladniho élenéni - pravni stav po vydani znény ¢. 1
V1B Vyiez ,B" z Vykresu zakladniho ¢lenéni - pravni stav po vydani znény ¢. 1
Déle je zobrazeno v grafickétasti Uplného zréni UPCh po vydani znény &. 2 Gzemniho
planu na vykresech: ¢. 01,¢. 02a-d,¢. 03a-d
Zména &. 2 UPCh rozsfuje zastawné Gzemi o 2,162 ha, jedna se o nasledujici pozemky
parc.¢. v K.U.:

Chocnéjovice ¢.5/1,8.7/1,¢. 27,¢.91/7,¢. 91/8 acasté. 256/1
Drahotice ¢. 31¢ast),¢. 52,¢. 115/1&. 379/5
Rostkov ¢.138,¢. 274/1 8. 274/4 8. 332/4¢ast), &. 333/2,8. 333/4 8. 333/5,8. 772/2¢ast)
Sovenice ¢. 75
B. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje j  eho hodnot

B.1. Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Koncepce navrzenéheeSeni Uzemniho planu Chefovice vychézi ze SirSich
Gzemnich vztaln danych polohouii vyznamnym cenfmm osidleni zejména #atu Mnichovo
Hradis¢ a z hlediska SirSich Gzemnich vztahk méstim Mlada Boleslav a Turnov. Ostatni
sousedni obce koncepci navrzenébgeni zemniho planu neowiyi. Koncepce rozvoje obce
je silré ovlivnéna geomorfologii terénu (SirSi udoli s plochym dngodlél Jizery a Mohelky a
uzké rokle s vyskytem @bsnych vodoi#), charakterizovanym velmi strmymi az skalnatymi
svahy. Dale charakterem krajinného predt (intenzive zentdélsky obhospod@avané Uzemi
s vysokym podilem lesnich ploch), ochranou jeho niebd(zenddélskd a lesni vyroba),
uspdadanim zastawych ¢asti, a pedevSim politickou #i obecniho zastupitelstva zajistit obci,
respektive vSem mistnirddstim obce, vSechny dostupné podminky pro jejii dad§Zitelny
rozvo.
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Redené Uzemi ipsriji jeho zastawné ¢asti, se nachazeji cca 10 aZ 15 km astm
Mnichovo Hradi&t, které diky dosavadnimu rozvoji, zejména tmpysiu a oblasti sluzeb,
ovliviuje vyvoj sousednich sidel. DalSim, z hlediska opzemért vyznamnym, centrem
pracovnich pilezitosti je idsto Mlada Boleslav (vzdalenost od zastaxch ¢asti 25 az 30 km).
Ok¢ sidla jsou dominantni pro pracovrilezitosti v sekundarni a tercialni ¢ kde dojid’kova
vzdalenost neni rozhodujicim limitem. Uvedena skuavliviiuje mala sidla zejména v poptavce
po dostupnych pozemcich pro vystavbu rodinnych ido&e vzhstajici vzdalenosti od center
pracovnich filezitosti klesa vyznam komplexnosti siti technigk&astruktury ve prosfch
nizSich cen za stavebni pozemky a kvaj#h obytné prosedi. Cely tento proces vede k
decentralizaci bydleni, kde rozhodujicim faktoreenkyalita girodniho progedi a finakni
dostupnost individualniho bydleni.dto Turnov (vzdalenost od zastaych ¢ésti 25 az 30 km)
z hlediska celkové koncepce rozvoje obce ma jianpgmmalni vyznam a toipdevsim v oblasti
vySSiho odboré zantireného Skolstvi.

Zastupitelé obce Chogoavice si u¥domuji, Ze rozvoj obce je zavisly na Sirsi
nabidce ploch pro bydleni, které spolu s kvalitdirotnim prostedim gimo ovliviiuji ochotu
mistnich mladych obyvatel neodlsbvavat se za pracii vzdélanim. Spolu s tim souvisi i
moznost reagovat na poptavku po bydleni na vehlwe lidi odchazejici z #st a hledajici
kvalitni obytné a Zivotni prosdi pro své nové bydli&t Dale si jsou ¥domi, Ze pro dalsi
udrzitelny rozvoj obce bude v jejimiipadt plnit rozhodujici Ulohu i vybaveni stavajicich
zasta¥nych ploch a novych rozvojovych ploch dosazitelngii@mi technické infrastruktury.

Navrh obsahuje teSeni problematiky cyklistické turistiky. Vzhledemterénnimu
reliéfu a vzdalenostem mezi jednotlivymi lokalitaenk centhm pracovnich filezitosti, nejsou
trasy vhodné jako alternativniigob dopravy do zagstnani a cest za v&dnim.

V souwasné dob v reSeném Uzemi doslo ke stabilizaci 2déské prvovyroby.
Zemedélskd prvovyroba jiz nadale nebude zdrojarstu pracovnich iflezitosti. S roz$ovanim
Zivocisné zemidélskeé vyroby na katastru Chagjovice se neuvazuje. Stavajici neuzivané plochy
a objekty zerxdglské vyroby jsou v ramci Uzemniho planu navrZzeny funkce bydleni nebo
hromadné rekreace. Stavajici plochanpyslové vyroby mze byt vyuZita jen jako plocha
vyroby a skladovani lehkéhotpnyslu, neovliviujici Zivotni prostedi. S rozvojem novych ploch
pro piamysl a skladovani se na izemi obce neuvaZzuje.

B.2. Hlavni cile rozvoje

Vytvorit pomoci Uzemniho planu zakladni nastroj fimeni a regulaci furtniho a
prostorového usgadani spravniho Gzemi obce.

Obec Choc#ovice, skladajici se z&i mistnich ¢asti a Zady ploch rozptylené
zéstavby plni funkci nesdiskového sidla trvalého vyznamu. Jeji rozvojowédpoklady
spaivaji v zachovani stavajici zeédelské vyroby, sougedném a cileném rozvoji bydleni, dale
ve vyuZziti ¢asti rozvojovych ploch préasténé uplaténi pobytové rekreace a drobnych sluzeb
v ramci smiSenych obytnych venkovskych ploch .

Rozvoj bydleni je v navrhu Uzemniho planu orieatovdo zastainého Uzemi i
mimo . Nowv¢ navrhované zastavitelné plochy navazuji na zastavizemi. Plogn
nejrozsahlejSi zastavitelné plochy jsou navrzerghuocrgjovicich, Drahoticich, Sovenicich a
Owi. Drobné zastavitelné plochy dapji ve vhodnych mistech rozptylenou zastavbu.
Rozhodujici bude vystavba individualnich objektydleni venkovského typu. Seasré s tim
jsou wvytipovany plochy pro umisti chyk®jiciho oktanského vybaveni a denni rekreaci
(sportovni plochy a vejna zeld).

Stavajici obanska vybavenost (obchod se smiSenym zbozim, rastaapod.) je
s ohledem na et trvale bydlicich obyvatel a ré&tnost zastavby ponechana ve stavajicich
plochach a neuvaZuje se sjejim dalSim remdin formou specificky @enych ploch
s rozdilnym zpsobem vyuZiti. Oblast stavajicich sluzeb je orieat@ na uspokojovani eb
trvale bydlicich obyvatel. Profipadné patby rozvoje obanské vybavenosti jsou navrzeny
plochy smiSené obytné venkovské, ty mohou byt wyuX funkci hromadné pobytové rekreace.
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Oblast vyroby svyjimkou dvou ploch pro zémské sklady samostatn
hospodécich zenddélca, neni dale rozvijena.

Rozvoj obce miZze pozitivie ovlivnit vyuZiti now navrhované plochy pro
hromadnou rekreaci a vyuZittgstavboveé plochy byvalého zeédslského arealu v mistriasti
ow.

Chatova individualni rekreace neni dale rozvij@ghaamci uzemniho planu je pro

Zivelr¢ vzniklé lokality (Chocgjovice u Mohelky a Btinsko |.)feSena jejich dopravni obsluha.
V souwasnosti jerada objeki individualni rekreace bez igSenéhoifljezdu i gistupu.
V piipack skut&ného vyuziti vSech rozvojovych ploch bydleniize vzniknout pdeba
uspokojit trvale bydlici akany v oblasti sluzeb, konkrétrzajiSeni objektu pro pedskolni
vychovu. Pro tyto &ely je mozné vyuZzit objekt a plochy byvalé Skolgavenicich. Vzhledem
k potebam a nammosti provozu pedskolniho zézeni, celkovému moznému §a trvale
bydlicich obyvatel a blizkosti #gsta Mnichovo Hradiét je ekonomicky vhod§si fesit tuto
problematiku spolu s problematikou dopravytiddo zakladni Skoly, zaji&im Skolniho
autobusového spojeni.

B.3. Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot
B.3.1. Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot tzemi

Hlavnim cilem ochrany hodnot Uzemi je zachovaawagiciho kvalitniho Zivotniho
prostedi. Dnes Uzemi obcégulstavuje agroindustrialni krajinu se zachovangsinimi porosty
ve svahovych partiich. | kdyz Ize konstatovat, ggesind o Uzemi s vysSi ekologickou stabilitou,
rozsahlé zewdelské plochy ornychid na svahovych partiich jsou rizikovym faktoremgéhto
davodi obsahuje Uzemni plasadu opateni — krajinnych Uprav zvySujicich podil gad
zatravrenych a zalestnych ploch. Cilem je snizZit rychlost odtoku srazjav vod z Uzemi a
splavovani ornice. V ramci Uzemniho planu se¢itaotaké s plog&h menSim rozvojem ploch
sidelni zele#, ochranné a izotai zeler a gredevsim s vysadbou strofadi podél komunikaci.

Ve specifikaci ploch s rozdilnym #@gpobem vyuZiti jsou podroBndefinovany
pozadavky na plosné a prostorové @dgani zastavitelnych ploch a to, jak v rdmci zastého
Gzemi tak i na navrhovanychigstavbovych a zastavitelnych plochach.

B.3.2. Predpokladany demograficky rozvoj

Sestavovani demografickych prognéz je zalozenazmelostech a zakonitostech
dosavadniho vyvoje a prognézovani budoucnostii Bestavovani igdpokladaného
demografického vyvoje obce Chagovice, byly vzaty do Uvahy, jednak mirny asr patu
trvale bydlicich obyvatel, niz8i vybavenost sidi&msi technické infrastruktury (stavajici
vodovod a rozvody elektrické energiekesini vyjialkova vzdalenost za praci a trvala nabidka
pracovnich flezitosti v Mnicho¢ Hradisti ¢i Mladé Boleslavi. Z uvedenych informaci i
vzhledem k dosavadnimu postoji obce Chgavice a vlastnilk uvazovanych rozvojovych ploch
Ize odvodit pedpokladany demograficky vyvoj.

V obci Chocgjovice jsou v ramci vSech rozvojovych ploch naviggriochy pro
rozvoj bydleni v rozsahu maxim#&i89 byt predevSim v rodinnych domech. Z tohigpada 53
byti na katastr Cho@jovice, 33 byl na katastr Drahotice, 53 fiyha katastr Sovenice, 6 Kyt
na mistnicast Rostkov a 44 bytna mistnicast Ou. Fi predpokladané gmeérné obsazenosti
jednoho bytu 2,65 obyv. Ize uvazovat siuséem o 500 obyvatel. Tagdstavuje az 121 % nidst
trvale bydlicich obyvatel. Vzhledem k majetkoprdmnvztalim k rozvojovym pozemkm a
piisnym podminkam realizace Ize realvazovat s 50 % nastem trvale bydlicich obyvatel.
Rozleréni novych rozvojovych ploch do vicéasovych etap neni nezbytné. Vystavba
rozsahlejSich lokalit bude regulovana podminkansitayby - ochotou investbrvybudovat sit
technické infrastruktury a komunikace na své naklad

Demograficky vyvoj obce Choé&jovice bude téZz zavisly natipadném rozvoji
pobytové rekreace v mistndasti Ok a drobnych sluZzeb vramci smiSenych obytnych
venkovskych ploch. UmoZni vlastniKim pozemk realizovat ubytovaci Z#&eni na
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vytypovanych plochach @ie podpéit cestovni ruch a ffznivé se projevit i v nabidce
pracovnich flezitosti. Lze pedpokladat i zrovnowmnéni demografické skladby vzhledem
k uvazované migraci,&Sina dnesnich stavebiiiknimo nesta jsou mladé rodiny gtini.

Uvedenych rozvojovych parametize, v gipad vydani ,Zmeény ¢ 1 UPCh*,
dosahnout pouze zagqupokladu vyuZziti Gzemnich rezerv URO1 a URO2.

Zména & 2 UPCh méni funkci & rozsah zasta¥ného Gizemi na celkové plose  cca 8,417 ha

Zména beze zminy funkce (pouze znéna ZU) &ini cca 1,130 ha
Zména funkce ve stabilizovaném tzemidini cca 4,673 ha
Navrhované rozvojové plochwini cca 2,614 ha
C. Urbanistickd koncepce, v €etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch

prestavby a systému sidelni zelen &

Urbanisticka koncepce navrhu Uzemniho planu vyicje@inak, ze SirSich tzemnich
vztahi, danych polohou &&i vyznamnym cenfim osidleni a dale z pef nabidnout vhodné
stavebni pozemky potencionalnim investorna Uzemnim planem vytypovanych lokalitach.
Rozhodujicim faktorem urbanistické koncepce je akiar krajinného progdi (agroindustrialni
krajina s vysokym podilem lesnich ploch).

Resené Gzemi Ize chéapat jako dva samostatné, uibkyiseprovazané celky. Jeden
celek tvdi v podstat katastry Choc¥ovic, Drahotic a Sovenic. Druhy celek katastr Rosh.
Oba celky jsou mezi sebou adieny tdolim Mohelky, které je ordAmovano velmi stmiygvahy.
Obdobny charakterijpozené hranice ma celek Rostkova i na zapad ((Malé Mohelky) a na
jih. Celek katastr Chocrgjovic, Drahotic a Sovenic je obdobnymizobem na jihu odiden od
Dolni Mohelnice. Na severu a na vyckdsoii piirozené pecly urbanistické koncepce i&zy
hlubokych rokli a nahornich ploSin.

Zastavba v udoli Mohelky twena dolni ¢asti Hdaeni Mohelnice, dolnicasti
Chocrgjovic, lokalitami Buinsko |. a Biinsko Ill. urbanisticky neni provazana s vySe
uvedenymi celky a lze je vnimat jen jako samostainw&y bez urbanistické vazby na zasia&
plochy sidel. Vzhledem k tomu, Ze tyto lokality smj dale rozvijeny, jsou Uzemnim planem
vnimany jen jako stavajici urbanistické jevy, kteetnaji na urbanistickou koncepci zadny vliv.
Celek tvaeny katastry Choajovic, Drahotic a Sovenic m& urbanistickou kostroi¢nu hustou
siti silniénich komunikaci 3.tidy. Na €chto komunikacich a na jejichiikeni se nachazeji
zasta¥né ¢asti Uzemi tviené ¥tSimi celky jako jsou Chogjovice, Drahotice a Sovenice, dale
mensSimi lokalitami jako jsou Horni Mohelnice, BudaSovinka,¢i v podsta¢ samotami jako
jsou Ktivolaginy nebo od komunikaci vice vzdalena lokalitadavenici.

Celek tvdgeny katastrem Rostkova ma urbanistickou kostruietvo jedinou
prochazejici silnici 3.ridy ¢. 2773. Na ni se nachazi zasta® Uzemi mistnéasti Rostkov a
mistnicasti OW.

Mezi dwma vySe zmiénymi urbanistickymi celky prochazi udoli Mohelkytekym je vedena
silnicni komunikace 2itdy ¢. 277. Z této komunikace jsou napojeny lokalityrd@last Haeni
Mohelnice, dolntast Chocpjovic, lokalita Buinsko I. a Biiinsko Il a lokalita Chlistov.

Stavajici dopravnieSeni vytvéi kostru urbanistické kompozice celéi@Seného
Uzemi. Na ni je navazana stavajici zastaviestavboveé plochy i névnavrhované zastavitelné
plochy. Hranici mezi jednotlivymi celky urbanist&ékkompozice tvii geomorfologickeé
uspdgadani terénu.

Navrh urbanistické kompozice sledujéelingjSi vyuziti pozemlt pro zastavbu a
moznost jeji iznorodosti. Déle je urbanistickou kompozici, sm§pu Rostkova, umozno
rovnonerné rozvijeni vSech hlavnich mistni¢hsti obce. Mze tak vzniknout ekonomicky
stabilrgjSi Uzemi vyuzivajiciiprodnich hodnot jako rozhodujicich pfvkrbanistické kompozice
mezi jednotlivymi sidly.

Zména &. 2 UPCh uvadi v soulad zfisob ozn&eni gastavitelm?ch a rezervnich ploch detné
ozna&eni varejné prospéSnych staveb a opdeni v UP Chocréjovice tak, aby to odpovidalo
standardu MINIS 2.4.
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f) Textovacast s vyznéenim zngn

C.1. Urbanisticka koncepce - ¢€lenéni Uzemi na zastavitelné plochy a plochy
s rozdilnym zp Gsobem vyuziti

Cleréni GUzemi na zastavitelné plochy #&estavbové plochy je vyzt@no ve
vykresoveécasti dokumentace, konkrétma vykresechE—01A-a-01B¢. 01 - vykres zakladniho
¢lereéni. Na hlavnich vykresech02A—az-02B¢. 02a-d jsou vedle vyzngni zastavitelnych
ploch a pestavbovych ploch podrobnzakresleny vSechny plochy s rozdilnymuagpbem
vyuZziti. Texto¥ jsou tyto plochy ufesrény v textovecasti, kapitole F. - Stanoveni podminek
pro vyuZziti ploch s rozdilnym Zgobem vyuziti, stanoveni podminek prostorového idsjami,
véetng zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

Plochy s rozdilnym Zjsobem vyuZiti, zastavitelné plochy, plochiegtavby, dalSi
urbanistické limity a informace jsou vymezeny pearjotlivé pozemky nebo jejickasti na
arovni podkladu map evidence nemovitosti. Pro di@nd urbanistické koncepce jsou podél
komunikaci oboustragnnavrzena strontadi. Stavajici stronfadi jsou z ¥tSi ¢asti zn&né
profidla, nefunkni a navic jsou tv@na ovocnymi stromy.

V ramci ,Zmeny &. 1 UP Chocijovice jsou schvalené zémy reSeny pod ozrianim
splochy zmen®. Ty zahrnujicasté&én¢ zastavitelné aipstavbové plochy platného tzemniho planu
Chocrgjovice a v mensi ni i now vytypované plochyCast zastavitelnych ploch je navrzena k
navraceni do ze#délskeho mdniho fondugast do Uzemnich rezerv.

C.1.1. Urbanisticka koncepce obce Chocn  éjovice

NejvyznamijSimi prostorotvornymi prvky ovliujicimi navrh jsou uspgadani
terénu a vedeni prochazejicich gitrich komunikaci. Dolntast obce Chogiovice lezi na
kiizovatce silnice 2.kat¢.277 a silnice 3.kat¢.2775. Tutocast Ize chapat jako samostatny
urbanisticky prostor, ktery diky terénnim podminkam dalSim limitm (zaplavové Uzemi,
blizkost lesnich ploch apod.) nelze dale rozvietni cast obce Chocjovice lezi na kZovatce
silnic 3.kat. ¢.2775 ac¢.2791. StarSikast zastavby se nachazi na svahovych partiich & nen
vzhledem k terénnim podminkam a lifmit vyplyvajicim z ochrany nemovité kulturni pamatky
(kostel sv. Havla) a blizkosti lesnich ploch pkbgozvijena. Rozvojové plochy jsou saiestny
na jiznim a jihovychodnim okraji obce. Rozvoj ploghro bydleni i sluzby je na
severovychodnim okraji obce omezen stavajicim eneaengdélské vyroby.

Nowe navrhované rozvojové plochy jsou tigpo napojeny na silnice 3. kategorie.
PloSré nejwtSi rozvojové plochy jsodlrZP0l1 (pro areal technickych sluzeb a parkayist
PZP02 (pro roz&eni sportovni plochyRZP04 aRPZP05 (pro venkovske bydleni)RZP06 (pro
smiSené venkovské obytné plochy). Tyto plochy jsmplreny drobrgjSimi PZP03 (pro
venkovské bydleni) @&ZP07 (pro skladovani ze¥délské techniky soukroth hospodéciho
zemedélce). Rozvojovéa ploch&ZP08 (pro venkovské bydleni) ddjpije v podstat rozptylenou
zastavbu lezici na katastru Drahotic.

Navrhovanou zastavbou, setahska vybavenost nachazejici se dnes na okraji obce
dostane v podstatdo centra.V obci Chogjovice je sousedna olganska vybavenost
predstavovana obecnintaglem, hasskou zbrojnici, prodejnou potravin a sportovni piog.
Nowvé navrhované plochy pro ¢anskou vybavenosti@dstavuje plocha pro areal technickych
sluzeb, drobna parkéwpravena plocha a plocha parko¥igyuzitelna pro veSkerou danskou
vybavenost obce. Plocha mezi stavajicim arealeméadské vyroby a no¥ navrhovanou
obytnou zastavbou jeréena pro sidelni zele Ta vytvdi dostaténou pohledovou bariéru mezi
rozdilnymi urbanistickymi funkcemi ploch a s@sre i dotvari urbanistickou koncepci obce.

V névrhu jsou podrolinspecifikovany hlavni prostory mistnich komuniked(, aby
v maximalni mife doslo ke zklidéni dopravy v obytnych zonach.

Individualni chatova rekreaceistava nezminéna. V ramci navrhu Uzemniho planu je pro
chatovou lokalitu i MohelceieSena jeji dopravni obsluha.

V ramci ,Zmegny ¢ 1 UPCh* jsou zastavitelné ploct3zZP02, RZP04, PZP05 a
PZP06 plosr redukovanyCast redukovanych ploch jeégvedena do Gzemnich rezé#R01 a
UR02.
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f) Textovacast s vyznéenim zngn

Zména &2 UPCh méni funkéni vyuZiti pozemki & 31, & 5/1, & 7/1,&. 7/2, &&st pozemku
¢. 91/7 z NZL na ZS.

Zména & 2 UPCh méni funk&ni vyuziti pozemku&.91/8 z NZL na DS.

Zména &.2 UPCh m¥ni funk &ni vyuZiti pozemkug&. 36 z ZS-BV.

Zména &.2 UPCh vymezuje v zapadnéasti obce rozvojovou plochu 72.4 pro BV, DS a ZS.
Zména &.2 UPCh vymezuje v severozapadrsti rozvojovou plochu Z2.3 pro BV a ZS.
Zména &.2 UPCh vymezuje ve vychodndasti rozvojovou plochu Z2.5 pro BV.

C.1.2. Urbanisticka koncepce mistni  €asti Drahotice

NejvyznamijSim prostorotvornym prvkem oviiwjicim navrh jsou ofi terénni
podminky a vedeni prochazejici séimi komunikace 3it ¢.2775. Na ni jsou idmo napojeny
piestavbova plocha PPOl a rozvojové ploddZP19 a PZP20. Restavbova i zastavitelné
rozvojoveé plochy jsou geny pro bydleni venkovského typu. Vzhledem k tendnpodminkam
a moznostem dopravniho napojeni je nutegit vyuziti ploch PP01 82P20 jako jeden celek.
VyuZziti zastavitelné plochy PZ19 je podr&iio realizaci ploch PPO1RZP19.

Na katastru Drahotice se nachazdji samostatné lokality, které jsou ra¥n
rozvijeny. V lokalit Na Cervenici je navrzena rozvojova plocH&ZP21 (pro venkovské
bydleni). Jeji vyuziti je vazano naig8eni plnohodnotné dopravni obsluhy, umgizi pfijezd a
otoceni voZim technickych sluzeb, haskych voz apod.

V lokalité¢ Sovinka, ktera lezi nafizovatce silnic 3. kat.2791 a.2778 je navrZzena
rozvojova plochd@ZP23 (pro smisené venkovské obytné plochy).

V lokalit¢ Buda, ktera lezi na sikmi komunikaci 3.kat.¢.2791 je navrZena
rozvojova plochd@ZP22 (pro smisené venkovské obytné plochy).

V navrhu jsou podrolin specifikovany hlavni prostory mistnich komunikaek, aby v
maximalni mfe doslo ke zklidéni dopravy v obytnych zonach

V ramci ,Zmeény ¢. 1 UPCh* jsou festavbova plocha PPO1 a zastavitelné plochy
PZP19 aPZP20 ploSrk redukovany a dopra¢rprereSeny v ucelené ploSe gny Z08. No¥ je
do zastavitelnych ploch navrzen pozemek ¢l@F0 k.0. Drahotice, ktery se nachézi v
zasta¥ném uzemi.

Zménaé.2 QPCh meni funk &ni vyuziti ¢asti pozemku¢.31 aé.379/5 z NZO na BV.
Zména é.2 L;PCh vymezuje v jihovychodnitasti obce rozvojovou plochu Z2.1 pro BV a ZP.
Zména ¢.2 UPCh vymezuje Natervenici rozvojovou plochu Z2.2 pro BV.

C.1.3. Urbanisticka koncepce mistni  ¢asti Sovenice

NejvyznamijSim prostorotvornym prvkem oviiwjicim névrh jsou ofi terénni
podminky a vedeni prochazejicich silich komunikaci 3t ¢.2776 a¢.2773. Stavajici
zéstavba je mimo vlastni osadu rozptylena do \dkalit. Navic lokalita Horni Mohelnice je
diky terénnim podminkdm déle r@eha na horni a dolriast. Urbanisticka kompozice osady
Sovenice je tviena zastavbou strmé rokle, jejimz dnem protékdjimerma vodote a ndhorni
planinou, na které se naléza patrpavodni jadro zastavby, tvené mvodnimi WtSimi
zemedélskymi usedlostmi. V odtrzené poloze podél sitiikomunikace 3it ¢.2773 je zastavba
z pozajSi doby. Nové ¥tSi rozvojové plochy bylo moZzné umistit pouze naamai planig a
scelenim zastavby tak dot¥tourbanistickou kompozici sidla. V této poloze ysoavrzeny
zastavitelné plochyZP14, PZP15 aPZP16 vSechny uwené pro bydleni venkovského typu.
DalSi rozvojovou plochou v horni poloze P13 (pro venkovské bydleni), ktera rdzge
rozvojové moznosti sidla. Ve svahové partii zasyavb vychodnic¢asti je navrzena plocha
PZP17 (pro venkovské bydleni), které umaje pouze doplnit stavajici zastavbu. Pro plochy
technického vybaveni, konkrétmpro umiséni ¢istirny odpadnich vod, uméti datistovacich
nadrzi a vodotd je navrZzena ploch&ZP36. PlochaRZP35 v navrhu uzemniho planu fixuje
provoz stavajici sportovni fstnice. V ramci navrhu Uzemniho planu bylo nutnélofesit
dopravni obsluhu ve svahovych partiich zastavbyodéb vodotée. Jsou zde, dle mistnich
moznosti, navrzeny Upravy ummjici pnijezd, gijezd a otdeni voZim technickych sluzeb,
hastskych voz apod.
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f) Textovacast s vyznéenim zngn

Zména &.2 UPCh méni funk&ni vyuziti pozemku&.41/1 ze ZS na BV.
Zména &.2 UPCh upravuje rozsah ZP16, jeji vychodnigast vraci zgst do NZO a rusi
navrhovany komunikaéni systém této plochy a pevadi jej do NZO.

V lokalit¢ Kfivolaciny je navrZzena zastavitelnd plocha PZ18eunga pro bydleni
venkovského typu.

V lokalit¢ Horni Mohelnice je v jeji dolnfasti navrZzena zastavitelna plodRar12.
Ta se nachazi v zaplavovém Uzemni Q*6Ky Mohelky a je mozné na ni realizovat jen
dophkové stavby k rodinnému domu. V horeasti lokality Horni Mohelnice jsou navrZzeny
zastavitelné plochy?ZP09 (je utena pro rozvoj stavajici ¢anské vybavenosti). Rozvojovée
plochy PZP10 (pro skladovani zetdélské techniky soukrog hospodéciho zemddélce) a
PZP11 (pro venkovské bydleni) jsou rfeépo napojeny na siltini komunikaci 3.kat.2791.

V navrhu jsou podrolinspecifikovany hlavni prostory mistnich komunikedd, aby
v maximalni mife doslo ke zklidéni dopravy v obytnych zonach.

C.1.4. Urbanisticka koncepce mistni  ¢asti Rostkov

NejvyznamijSim prostorotvornym prvkem oviwjicim navrh je vedeni
prochazejici silmini komunikace 3it ¢.2773. Na ni jsou ifdmo i nefimo napojeny rozvojové
plochy PZP24 (pro venkovské bydlenilpZP25 (pro venkovské bydleni) RZP31(pro smisené
venkovské obytné plochy). Dominantni funkce vodajemstava zachovana. V ramci plochy
PZP31 lze uvaZzovat i s realizaci staveb na podportoee&ho ruchu. V fipadt, kdy by doSlo
k dohod, s vlastnikem a provozovatelem vodojemu, na jeadeebnich Upravach ummgjicich
jej vyuzit i jako rozhlednu, doslo by k posilenkmegini funkce sidla i k ozZiveni cestovniho
ruchu. Takovy impuls by vifpadt Us@Sné realizace posilil rozvojové moznosti celé obce.

Zména &2 UPCh méni funk&ni vyuziti pozemku&.70/4 z NZP na ZS.
Zména &.2 UPCh vymezuije v jihovychodn&asti obce rozvojovou plochu Z2.6 pro BV a ZS.

C.15. Urbanisticka koncepce mistni  €asti Ou €

Urbanisticka koncepce mistdésti O& neni vazana na konkrétni prostorotvorny
prvek ovliviiujici navrh. V tomto fipact urbanistickou koncepci utiiarfada més vyznamnych
prvki, jako jsou terénni uspédani, pibéh silnicni komunikace 3it ¢.2773, forma stavajici
zastavby, moznostipsta¥t neuzivany areal zefuélského zéizeni, zdjem investaro realizaci
bydleni, sportovni a rekré&aich zdizeni apod.

Plosre rozsahlé jsou navrzeny zastavitelné ploBay27, PZP28, PZP29 aRPZP30
urcené k bydleni venkovského typu. Dale zastavitelhgchy PZ32 a PZ33 tené pro
télovychovné a sportovni #aeni, PZP34 a gestavbova plocha PP02¢ané pro hromadnou
rekreaci. Drobna ploch@&ZP26 (pro venkovské bydleni) jen ddpje stavajici zastavbu.
V piipact uplatreni vSech rozvojovych ploch iwie vzniknout pdtba, zajistit zakladni
ob¢anskou vybavenost (prodejnu smiSeného zbozi) vmé&ticasti. K tomuto Gelu Ize vyuzit
a prestavt objekt p¢. 95, ktery obdobné funkce plnil.

V ramci ,Zmeny ¢ 1 UPCh* jsou zastavitelné plochHyzP28 a RPzZP32 plosr
redukovany. Zastavitelna plocRZP28 je doprava prefeSena v ploSe zny Z08. Zastavitelna
plochaPZP29 jefeSena v ploSe ziny Z14. Nejrozsahlejsi z&ny v dopravninieSeni a&aste&ne
i funkénim vyuZiti ploch doznalyiestavbova plocha PP02 a zastavitelné plé@27. Ty jsou
now feSeny v ramci zemy Z16 a Z17. No¥ jsou do zastavitelnych ploch navrzeny drobné
plochy znén Z18 a Z20. Plocha Z20 jedana vyl&né pro vybudovani rozhledny¢etrg jejich
doprovodnych funkci.

Zména &.2 UPCh upravuje rozsah Z14, jeji severni¢ast vraci zpst do NZO a rusi
navrhovany komunikaéni systém této plochy a pevadi jej do BV.
Zména €.2 UPCh upravuje rozsah Z15, jeji vychodngast vraci zpst do NZO.
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f) Textovacast s vyznéenim zngn

C.1.6. Urbanisticka koncepce lokalit Bu  Finsko I. a Bu Finsko llI.

Urbanisticka koncepce lokalit Bisko I. a Biinsko Ill. neni navrhem Gzemniho
planu ovlivrena. S rozvojemgi zménou funkniho vyuZziti uvedenych lokalit se neuvaZuje.
V uzemnim planu je pro lokalitu Bimsko I|. feSena dopravni obsluha. Jé@Seni sp&iva
v navrhu pijezdové komunikace co nejblize ke stavebnim objeRte mistnich moznosti jsou
navrzeny tak, aby umoznily {gezd, gijezd a otdeni vozim technickych sluzeb, h&skych
vozii apod. Z mista ot&ni jsou k jednotlivym objelt vedeny cesty umagjici pristup
k jednotlivym nemovitostem.

C.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch p  festavby

Prehled navrhovanych zastavitelnych ploch a ploistavby je patrny z vykresové
dokumentace. Charakteristiky ploch (pozéjsou dany jejich zazenim do ploch s rozdilnym
zpasobem vyuziti, které jsou definovany v kapitole Fvemezeny na hlavnim vykrese
a koordingnim vykrese.

Prestavbova plocha PPO1 (v ramci ,Zmy &. 1 UPCh“fe$ena pod ucelenou plochou
zmeny Z08) se nachaziast&né mimo zastamé Gzemi, festavbova plocha PP02 (v ramci
,Zmény &. 1 UPCh“casténé now feSena pod plochou zmy Z17) je cela v zastamém Gzemi.
Zastavitelné plochyZP09, PZP17aPZP31 se nachazeji v celém rozsahu v zast@m Uzemi.
V ramci ,Zmeny ¢. 1 UPCh* je zastavitelna ploch@ZP 32 vyazena a nahrazena plochou
zimeny Z 13.

Zastavitelné plochyRPZP03, PZP13, PZP23 a PZP25 se nachazejicaste&ne
v zasta¥ném Uzemi @asténé mimo zastagné Uzemi. V ramci ,Zrny & 1 UPCh* je
zastavitelna plochRZP19 feSena jako s@ast plochy zrny Z08. V ramci ,Znény ¢. 1 UPCh*
je zastaviteln plochaZP30 zc¢astifeSena jako s@ast plochy zrény Z13.

Zastavitelné plochyPZP01, PZP07, PZP08, PZP11, PZP12, PZP14, PZP15,
PZP06, PZP18, PZP21, PZP22, PZP24,PZP26, PZP33, PZP34,PZP35 aPZP36 se nachazeji
v celém rozsahu mimo zastmé Uzemi. V ramci ,Zrmy &. 1 UPCh* je zastavitelna plocha
PZP02 redukovana &eSena jako z#ma Z03 a Uzemni rezerva UR02. V ramci @&m ¢. 1
UPCh*“ je zastavitelna plochBZP04 redukovana gesena jako z#ma Z02 a Uzemni rezerva
URO02. V ramci ,Znény &. 1 UPCh* je zastavitelna ploci®ZP05 z ¢asti redukovana gesena
jako zmeéna Z05. V ramci ,,Zniny ¢. 1 UPCh* je zastavitelna ploclZ P06 redukovéana gesena
jako zmeéna Z01 a Uzemni rezerva URO1. V ramci @m ¢. 1 UPCh* je zastavitelna plocha
PZP20 redukovana aeSena jako s@ast zmény Z08. Vramci ,Zmény & 1 UPCh“ je
zastavitelna ploch®ZP27 fe$ena jako s@ast zngny Z16. V ramci ,Zngny ¢. 1 UPCh* je
zastavitelna plochBZP28 redukovana gesena jako z#ma Z15. V ramci ,Zniny ¢. 1 UPCh* je
zastavitelna plochBZP29 mirre rozSfena aeSena jako z#ma Z14.

Zastavitelna plocha PZ10 je jiz realizovana a zatardlo zastaineho uzemi

C.2.1. Prehled a charakteristika ploch zastavitelného Uzemi
Zastavitelné plochy a plochygstavby dle tzemniho planu
Oznaeni funkce plochy podil celkem
plochy v ha v ha
PPO1 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 198,

mistni komunikace Vit funk. D1 - DS1D 0,004 0,202
PP02 plochy rekreace, hromadna rekreace — RH ¢hdkee 1,332 1,332
PZP01 plochy technické infrastruktury — Tl 0,344

mistni komunikace IVt funk. D1 - DS1D 0,050

plochy dopravni infrastruktury — DSV 0,049 0,443
PZP03 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 6,23 0,236
PZP05 bydleni v rodin. domech - venkovské - BV (poulet) 1,134

mistni komunikace IVitfunk. D1 — DS1D (po redukci) 0,197 1,331
PZP07 plochy skladovani zemélské techniky - VK 0,356

mistni komunikace IVt funk. D1 - DS1D 0,071 0,427
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Textovacast s vyzn&nim zngn

PZP08 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 8,16

mistni komunikace Vit funk. D1 - DS1D 0,026 0,194
PZP09 plochy obanského vybaveni, ¥gna infrastruktura - OV 0,043 0,043
PZP11 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 8,38

mistni komunikace IVt funk. D1 - DS1D 0,091 0,479
PZP12 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 6,15 0,156
PZP13 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 162

mistni komunikace Vit funk. D1 - DS1D 0,242 1,866
PzZP14 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 1,22

plochy technické infrastruktury — Tl 0,012 1,233
PZP15 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 0,94

mistni komunikace Vit funk. D1 - DS1D 0,166 1,115
PZP16 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 2:5641,362

mistni komunikace IVitfunk. D1 - DS1D 6:174),025 2,738,387
PZP17 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 6,07 0,075
PZP18 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV az27 0,274
PzP21 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 8,36

mistni komunikace Vit funk. D1 - DS1D 0,047 0,415
PzZP22 plochy smiSené obytné - venkovské - SV 0,929

mistni komunikace Vit funk. D1 - DS1D 0,059 0,988
PZP23 plochy smiSené obytné - venkovské - SV 0,307 07,3
PzP24 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 6,29 0,296
PZP25 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV Q,25 0,251
PZP26 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 6,18 0,186
PZP30 bydleni v rodin. domech - venkovské - BV (poulet) 0,053

mistni komunikace IVitfunk. D1 - DS1D (po redukci) 0,006 0,059
PZP31 plochy smiSené obytné - venkovské - SV 0,298 98,2
PZP33 plochy obbanského vybaveni,

plochy pro &ovychovu a sport - OS 1,717 1,717
PzZP34 plochy rekreace, hromadna rekreace — RH 0,760 7600,
PZP35 plochy obanského vybaveni,

plochy pro &lovychovu a sport - OS 0,224 0,224
PZP36 plochy technické infrastruktury, inZenyrske sitT| 0,281

Plochy vodni a vodohospadéé - W 0,283 0,564
Plochy znén navrzené v rdmci Zény ¢. 1 izemniho planu
oznaeni funkce plochy podil celkem
plochy v ha v ha
Z01 plochy smiSené obytné - venkovské SV 0,719

mistni komunikace IVt funk. D1 - DS1D 0,164 0,883
Z02 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 315

mistni komunikace IVt funk. D1 - DS1D 0,244 1,559
Z03 plochy obanského vybaveni,

plochy pro &ovychovu a sport - OS 0,459 0,459
204 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 128 0,128
Z05 bydleni v rod. domech - venkovské - BV 0,323

mistni komunikace Vit funk. D1 - DS1D 0,064 0,387
Z06 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 24®, 0,246
Z08 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 758,

mistni komunikace IVt funk. D1 - DS1D 0,219

plochy systému sidelni zeken

zelal na véejnych prostranstvich - ZV 0,015 2,993
Z09 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 325, 0,325
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Z10 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 291, 0,251
Z11 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 137,

plochy systému sidelni zeken

zeler soukromé a vyhrazena - ZS 0,058 0,195
Z12 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 383,

plochy systému sidelni zeken

zeler soukroma a vyhrazena - ZS 0,207 0,591
Z13 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 031,

plochy smiSené obytné - venkovské SV 0,753 0,784
Z14 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 2:5061,346 1,346

polni-alesnicesty 0,024 2,974
Z15 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 1.5671,28 1,5671,28
Z16 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 481,

mistni komunikace Vit funk. D1 - DS1D 0,304

plochy systému sidelni zeken

zeler soukromé a vyhrazena - ZS 0,212 1,997
zZ17 plochy smiSené obytné - venkovské SV 0,653 53,6
Z18 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 179, 0,179
Z20 plochy obanského vybaveni,

plochy pro &lovychovu a sport - OS 0,147 0,147
Plochy zmén navrzené v ramci Zmény €. 2 Uzemniho planu
ozn&eni__funkce plochy podil celkem
plochy v ha v ha
Z2.1 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV ,800

zelai prirodniho charakteru - ZP 0,036 0,836
2.2 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 663 0,563
Z2.3 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV ,097

zelai soukroma a vyhrazena - ZS 0,055 0,172
Z2.4 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 201

mistni komunikace IV. t¢. funk. DS 0,039

zelai soukroma a vyhrazena - ZS 0,102 0,322
Z2.5 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 879 0,379
Z2.6 bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV 0,142

zelai soukroma a vyhrazena - ZS 0,199 0,341
Zastavitelné plochy pro vejné prosgsné stavby a opiani.
oznaeni funkce plochy podil celkem
plochy v ha v ha
WDO01 mistni komunikace M.t i¢elové komunikace

polni a lesni cesty — DSU 0,030 0,030
WDO02 mistni komunikace IM.tfunk. D1 - DS1D 0,071

mistni komunikace Vit iéelové komunikace

polni a lesni cesty — DSU 0,089 0,160
WDO03 mistni komunikace IM.tfunk. D1 - DS1D 0,187

mistni komunikace Vit Géelové komunikace

polni a lesni cesty — DSU 0,009 0,205
WDO04 mistni komunikace M.t i¢elové komunikace

polni a lesni cesty — DSU 0,064 0,064
wWDO08 mistni komunikace IM.tfunk. D1 - DS1D 0,196 0,196
WD15 mistni komunikace IM.tfunk. D1 - DS1D 0,075 0,075
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WD16 mistni komunikace IM.tfunk. D1 - DS1D 0,106 0,106
wD18 plochy dopravni infrastruktury — DSV 0,054 0
WD19 mistni komunikace Ikt funk. C3 — DS3C 0,031 0,031
WRO01 cast plochy systému sidelni zetenchranny val — SZ 0,576 0,576
C.3. Celkova bilance ploch

Bilance ploch dle platného Gzemniho planu, kterénouc¢. 1 UPChnejsou dateny.
Udaje v hektarech

Nazev sidla Plochy tené k zastavb Dopravni plochy  Viejné prosgsné stavby
Chocrgjovice 16,107 ) 2,094 ) 1,496
Bilance ploch, které jsoteSeny ve Zrné ¢. 1 UPCh. Udaje v hektarech.
Nazev sidla Plochy tené k zastavb Dopravni plochy  Viejné prosgsné stavby
Chocrgjovice 13,901 1,463 0,000
Bilance ploch, které jsoureeny ve Zniné &. 2 UPCh. Udaje v hektarech
Nazev sidla Plochy u€ené k zastavie  Dopravni plochy Ve‘ejné prospéSné stavby
Chocnréjovice 2,183 0,039 0,000
C.4. Koncepce ob €anského vybaveni

V obci Chocijovice se nachazi objekt obecnih@du, prodejna potravin, restaurace
a hasiskd zbrojnice. Dale je zde z cirkevnich staveb étoat ze sportovnich ploch mensi
fotbalové HiSté. Provozovani prodejny a restaurace bude i v butlozd@vislé na pdu trvale
bydlicich obyvatel a podminkach prondjmu provoznfofstnosti. Rozhodujicim faktorem
dalSiho provozovani bude rentabilita prodeje aabzduzeb.

S rozSiovanim oldanského vybaveni pro geby trvale bydlicich obyvatel se
uvazuje v ramci samostatnych ploch v zastavitelo8gRZP02 o roz&ieni stavajiciho itiste.
Tim bude zajina moZznost realizovat plnohodnotnou hraci ploclukopanou.

V mistni ¢asti Drahotice se nachazi pozarni zbrojnice a prgst byvalém obchodu, ktery Ize
vyuZzit pro gipadnou klubovoui spolkovoucinnost. S rozvojem dalSi éanské vybavenosti se
neuvazuje.

V mistni ¢asti Sovenice se nachazi objekt byvalé Skoly, kierydnescast&ne
vyuzivdn obecnim r@dem. Objekt v budoucnu tibe byt vyuZit pro #izeni mateské Skoly.
Vhodrgjsi se vSak jevi jeho vyuZiti pro spolkovéimnost. Déle je zde poZzarni zbrojnice, malé
fotbalové Histe a sportovni gelnice. V lokali® Horni Mohelnice se nachazi pozarni zbrojnice
s klubovnou mistnich hasi. S rozvojem dalSi alanské vybavenosti se neuvaZuje.

Mistni ¢ast Rostkov je bez ¢hnské vybavenosti a vzhledem Knotrvale bydlicich obyvatel
nelze uvazovat s jejim uplamm.

V mistni¢asti O& se nachazi pozarni zbrojnice cdsré neprovozovany obchod se
smiSenym zboZim a chatovy areél s objektem bywvay &izivanyCSTV. V ramci tzemniho
planu se navrhuje na samostatnych plochach s rexveportovnich ploctzZP32 aPZP33.
Dale s rozvojem hromadné rekreace na plochach BARZ234 |ze péitat s moznosttast&éného
uplatreni chylkgjicich sluzeb otanské vybavenosti.

Objekt p¢.24 k.0. Rostkov byval iive hostincem. Dnes je objektem bydleni.
Obnoveni provozu hostince je mozné za podminky aauhi jedné bytové jednotky.
Obnovenim hostinskénnosti by sotasré doslo i k oziveni cestovniho ruchu

C.5. Koncepce systému sidelni zelen é

Koncepce systému sidelni zelge zaloZzena na pi@he doplnit stavajici zastavbu i
now navrhované zastavitelné plochy o plochy z&ldhzadani tzemniho planu byly stanoveny
konkrétni poZadavky natizeni ploch sidelni zelén- SZ (KUO01),¢i soukromé a vyhrazené
zelert - ZS (KUO7 a KU32). Vedle takto stanovenych plgemavrZzeno &kolik drobnych ploch
sidelni zeleti— SZ, zele# na veejnych prostranstvi — ZV, ploch ochranné a izniazeleg- ZO
a ploch soukromé a vyhrazené zeélenZS. Tyto plochy ve vhodnych mistech dagi now
navrzené zastavitelné plochy.
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D. Koncepce ve fejné infrastruktury, v éetné podminek pro jeji umis t'ovani
D.1. Navrh koncepce technického vybaveni

Navrh respektuje stavajici vedeni siti technieckéastruktury. V obci jsou stavajici
stavby zasobovany elektrickou energii a pitnou vozi® skupinového vodovodu.

V celémieSeném Uzemi se §ita s nalistem poteby elektrické energie a pitné vody.
Rostouci energetické geby budou zavislé fpdevSim na rostoucim o trvale bydlicich
obyvatel.

Pro obec zava#si je situace v oblasti splaskové kanalizace. ¥dbéin
k rozptylenosti zastavby, konfiguraci terénu actpotrvale bydlicich obyvatel neni realné
navrhovat splaskovou kanalizd st

D.1.1. Rozvody elektrické energie VN

Resenym Gzemim prochazi trasa venkovniho vedeniielek energie 220 kV a déale
trasa venkovniho vedeni elektrické energie 1104&sobovani zastamychcasti obce jgeSeno
venkovnim vedenim elektrické energie 22 kV, ularé v jednotlivych sidlech trafostanicemi.
Rozmistni trafostanic je nasledujici - Chagovice 3 trafostanice, Drahotice 1 trafostanice,
Sovinka 1 trafostanice, Sovenice 1 trafostanicetnH®lohelnice 1 trafostanice, Rostkov 1
trafostanice, Ol 1 trafostanice a samostatnou trafostanici je vgbavodni zdroj &erpaci
stanice vodovodu (Binsko). V sodasné dob je zasobovani elektrickou energii pro obec
zajiSeno pro Ezny provoz v dostatmé mfie.

Vzhledem ktomu, Ze provozovatel néegnil genosové moznosti a kapacity
stavajicich siti a trafostanic, lze vychazetredpokladu, Ze fignosové moznosti a kapacita
trafostanic umozni pouze€dast&né vyuziti navrhovanych rozvojovych ploch. Pro novo
soustednou vystavbu na n@vnavrhovanych zastavitelnych plochachigbt doplinit stavajici
rozvodnou gi elektrické energie VN o nova vedeni ukend ve vytypovanych mistech
trafostanicemi. Déle Izefpdpokladat i pdgebu posileni — vygmu stavajicich kabeél

Nowe¢ navrhovany fivadé¢ do Drahotic ait privadéce pro zasobovani @a budou
ifeSeny pomoci venkovniho vedeni VN. Nomavrhovany fivadé¢ do Chocsjovic a dva
piivadéée do Sovenic budoteSeny pomoci podzemniho kabelového vedeni¢Navzaklad
sowasnych pozadavkprovozovatel& EZ Distribuce, a.s. je zakreslentiggavované venkovni
vedeni elektrické energie VN do lokality PodhorazRistni now navrhovanych trafostanic je
nasledujici - Drahotice 1 stozarova trafostanica¢ @ stozarové trafostanice, Chépvice
1 kioskova trafostanice, Sovenice 2 kioskové tiainse a pro lokalitu Podhoraetre dolni
¢asti Chocsijovic 1 stozarova trafostanice.

Zména & 2 UPCh rusdi severni Usek kabelového vedeni na gZP16

Délka no¥ navrhovanych tras venkovniho vedeni VN je 974nmk®@ow navrhovanych tras
kabelového vedeni VN j01520m. Celkow je navrZeno 8 novych trafostanic.

D.1.2. Kanalizace deS t'ova

Stavaijici situace v oblasti odvodu srazkovych zaemi jereSena pomoci dédvé
kanalizace a na¢kterych Usecich pomoci ot@nych odvodovacich pikopi. Timto zgisobem
je reSeno odvodini Chocrjovic, Drahotic acast&né i Sovenic. | kdyZz se ipdpoklada, zZe
vystavba zpewnych ploch komunikaci a parkovidudefeSena s minimem nepropustnych
povrchi, je nutné vzhledem k terénnim podminkdm i@dpokladané husibtzastavby,
respektive komunikacfesit odvod da®vych vod z Uzemi.

V navrhu Gzemniho planu se neuvazuje s odvodeitk@vgich vod z jednotlivych
staveb pomoci dédvé kanalizace. Ta je ¢ena pedevSim pro odvod srazkovych vod
z komunikaci a viejnych prostal a pouze ve vyjim@ych gipadech Ize na ni napojit stavby
realizované ped rokem 2007. Likvidace srazkovych vod, u stavespadajicich do komunikaci
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a majici dostatsmou plochu, budéeSena vzdy vsakem srazkovych vod na pozemku stiékaebn
Odvod srazkovych vod ze zastaych ¢asti Uzemi pomoci dédvé kanalizace jéeSeno pro
rozvojové plochy v Chogtovicich, v Drahoticich, v Sovenicich a v &uSrazkové vody jsou
svadny pomoci defové kanalizace do vhodnych poloh zalgsrch a zatrawnych pozemi,
umozujicich jejich vsak do iy, nebo svedeni terénem docabnych nebo trvalych vodnich
toku.

Zména & 2 UPCh rusi trasy kanalizace na plose Z14 a ZP16.

Zakresleni da®vé kanalizace je ve vykrese technické infrastmyktu
Celkovéa délka navrZzené zatruimé degoveé kanalizace j85911628m.

D.1.3. Kanalizace splasSkova

Problematika odvodu a likvidace splaskovych vodvjsowasnosti v obciieSena
jimanim do bezodtokovych jimek a sefitik nichz jsou splasky odvazeny na mista néow,
ktera jsou k tomu @dena. S ohledem k rozptylenosti zastavby, konfiguer@nu a pétu trvale
bydlicich obyvatel neni reédlné navrhovat splasSkowamaliz&ni st. Odvod a likvidace
splaskovych vod je v tzemnim pléresen po dohdds obciReSeni vychazi ze stavajici situace,
kdy jsou v8echny stavajici stavby vybaveny nepropgusi bezodtokovymi jimkami a splaskové
vody vyvazeny. Také vSechny nobbudované objekty budou vybaveny bezodtokovymi gmk
V Uzemnim planu je vybrano misto — zastavitelIn&ldoPZ36, ktera je &éena pro vybudovani
zakryté cistirny odpadnich vod. Do ni budou splaSkové vodwaieny fekalnimi vozy,
shromad’ovany a plibézre cisteny. Vycisténé odpadni vody budou vypo#sy do Rné¢inského
potoka fjes systém diStovacich otekenych girodnich nadrzi (keenovéCOV) a otewenych
vodoteii.

Ve vhodnych lokalitach sefipousti vybudovani domovnidlistiren odpadnich vod.
Pti realizaci domovnict€OV je nutné prokézat, jakym &gobem bude nakladano s odpadnimi
kaly a vyisttnou odpadni vodou, aby nedochazelo k poruSovaniehiglych Fedpisi a
posSkozovani Zivotniho prdsti.

D.1.4. Zasobovani pitnou vodou

V souwasné dob je zadsobovani obyvatelstva pitnéeSeno viejnym skupinovym
vodovodem. Provozovatelem vodovodu je VaK MladaeBlalv a.s.. Pitna voda je jimana
z vodniho zdroje Btinsko a pes Upravnu pitné vody j&erpana v jednom stru do zemniho
vodojemu Chocgjovice - Sovinky a ve druhém snu do nadzemniho vodojemu Rostkov.
Z vodojemu Choc¥jovice - Sovinky jsou pitnou vodou grauvit& zasobovany katastry
Chocrgjovice, Drahotice a Sovenice a dalSi obce miegené Gzemi (Sezemice, Sedlisko atd.)
Z vodojemu Rostkov je pitnou vodou gravité zasobovan katastr Rostkov. Na vodni zdroj jsou
napojeny dalSi obce mim#eSené Uzemi (StraZiStNeveklovice) a lokalita Biinsko I. a
Butinsko 1.

Kvalitu pitné vody zajituje provozovatel, profily hlavnichipadécn a hlavnichrada
jsou dostaténé i pro no¥ navrhované rozvojové plochy. V8echny zastavitglloghy a plochy
piestavby jsou v navrhu Uzemniho planu napojeny @&agti rozvody pitné vody. Ve
vybranych mistech jsou rozvody zokruhovany. Pr&ilegyuziti zastavitelné plochy PZ25 je
nutné realizovatigloZku vodovodnih#adu.

Délka vodovodnihofadu navrzena ke zruSeni je 62 m, délka¢noavrhované felozky
vodovodnihaadu je 85 m.

Zména & 2 UPCh rusi trasy vodovodu na plose Z14 a ZP16.

Zakresleni zasobovani tzemi pitnou vodou je veasdtechnické infrastruktury.
Celkové délka navrzeného vodovodibE254390m.
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D.1.5. Zasobovani plynem
Uzemi obce neni plynofikovano. Uzemni plan Chjavice nepgita s plynofikaci obce.
D.1.6. Sdélovaci sit & a zafizeni

Resenym Gzemim neprochdazi vyznamné tragjosdcich siti, také se n&m nenachazi zadné
za'izeni sdlovaci sit.

D.2. Navrh koncepce dopravy

D.2.1. Zelezni éni doprava

Zeleznini doprava se te$eném Gzemi neprojevuje.
D.2.2. Silni €ni doprava

Tahy silnéni dopravy na Uzemi obce Chépvice tvai kostru urbanistické
kompozice a tim i fedukuji vyvoj vdech jejich zastamych ¢asti. ReSenym Gzemim prochéazi
silnicni komunikace 2.it ¢. 277, ktera je zdrojem zde Uzemi hlukem a exhalacemi. Tato
komunikace jen okrajav zasahuje zasté&mé Uzemi Chodfjovic a vice ovliwuje lokality
Buiinska. Vzhledem k tomu, Zefiptéto komunikaci nejsou navrhovany zadné zastiante
plochy neni nutnéesSit opateni na omezeni negativnich wina rozvojové plochy. Vzhledem ke
stavajici zastavblze povazovat vedeni silimi komunikace 2it ¢.277 za fixni a je nutné
respektovat skutmost, Zze v mistech jejiho vedeni zastgm Uzemim, nelze vzhledem
k prostorovym moznostem realizovat apai na omezeni negativnich wivna obytnou
zastavbu.

Z vychodni strany je na komunikaci 2.d. 277 napojena hust&’diomunikaci 3.it
Touto ¢asti feSeného Uzemi jsou vedeny siii komunikace 3.it ¢.2775, ¢.2791, ¢.27917,
¢.2776,¢.2773 ac.2778. Ze zapadni strany je na komunikacii2¢.t277 napojena ieSeném
Gzemi jen jedna siltni komunikace 3.ft ¢. 2773. Silnéni komunikace 3it vedenéreSenym
Uzemim zajiuji dopravni spojeni mezi jednotlivymi zastaymi ¢astmi tzemi a vzhledem ke
své dopravni z&Fi negedstavuji vyrazny zdroj negativnich viva tzemi.

Smerové vedeni stavajicich sitmich komunikaci 3it, je s ohledem na charakter zastavby,
povazovano za fixni.

V Gseku silntni komunikace 3it ¢. 2775, spojujici horni a dolgast zastasného
Uzemi obce Chogjovice se nachazi Usek s vySkovym aésmym vedenim, ktery je
nevyhovujici pro nakladni vozidla &4mé autobusy. Uvedeny Usek je mozné b&xpezivat
jen pro vozidla s celkovou délkou rrepahujici 7m. Uvedeny Usek je mozné pro vozidla
piesahujici délku 7 metruzavit bez vyjimek. K dopravni obsluze Gzemi vozidigsahujicimi
celkovou délku 7 melrlze vyuZzit silnéni komunikace 3it ¢.2791 (fes Horni Mohelnici ve
druhém smru pres Buda)), sildini komunikaci 3it¢.2776 (ges Sovenice) a silémi
komunikaci 3.¢.2775 (fges Krivolaciny).

V Useku silnini komunikace 3it ¢. 2773, spojujici osadu Podhora (k.4. Mohelnice
nad Jizerou) s mistnindidstmi obce Chogifjovice (Rostkov a O se nachazi jeden Usek se
dvéma misty s vySkovym a smmovym vedenim, ktery je nevyhovujici pro nakladoizidla a
béZné autobusy. Uvedeny Usek je mozné b&xpeZivat jen pro vozidla s celkovou délkou
negesahujici 7m. Uvedeny uUsek je mozné pro vozidiesghujici délku 7 méiruzawit
s vyjimkou pijezdu pro vozidla v@jné dopravy a zasahova vozidla basiVyjimka je
navrzena z@vodia podstatg delSich pijezdovych tras fes Lib& nebo VSelibice. V uvedeném
Useku se dopotuje pouzivat nestandardni kratSi autobusy. REodiu dopravni obsluhu tzemi
vozidly presahujicimi délku 7 meirlze vyuzit silnéni komunikaci 3it ¢. 2773 ze swru od
Pribyslavic. ProtoZe v mistntéasti Rostkov neni prostor pro oé&hi nakladnich vozidel je
v Uzemnim planu navrzeno realizovatéetd misto (WD18) na pozemku 107/2 k.4. Rostkov.

Na piitahy silnénich komunikaci zastémym Uzemim jsou v névrhu Uzemniho
planu napojeny mistni komunikace z&jigci dopravni obsluhu zastneého uzemi. Cilem byla
snaha minimalizovat vjezdy z jednotlivych pozenmkimo na piitahy silnénich komunikaci.
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Dopravni napojeni mistnich komunikaci na silnicea23. ¥. musi spiovat poZzadavky pro
piipojovani pozemnich komunikaci na nemovitosti dde& §10 zakona. 13/1997 Sb., zakona o
pozemnich komunikacich. Budou respektovana ochrpaséna silnic Il. a Illit ve smyslu ust.
8§ 30 cit. zakona, ktera ro¥h limituji vyuziti ploch.

Charakteristiky silninich komunikaci a mistnich komunikaci jsou uvedemy
vykresove casti dokumentace, kde jsou uvedeny fimktridy i kategorie jednotlivych
komunikaci a zakreslena odpovidajici ochranna pasma
S Uzemnim rozvojem obce se tegpoklada zaznamenatelné zvySeni narol stavajici
silni¢ni st
Mimo zasta¥na uzemi obce a na siénich pomocnych pozemcich nebude navrhovano podélné
uloZeni vedeni siti technické infrastrukturyglesech silnic.

D.2.3. Mistni a cyklistické komunikace

Mistni komunikace v zast&wém Uzemi jsou navrZzeny ve fumk ttidé D1 -
zklidnéné komunikace obytné zony. Jakéijgzdové komunikace k ¢Rterym objekd jsou
vyuzity stavajici mistni a é@lové komunikace. Ty, po zpesmi povrchu, pl& vyhovi
pozZadavkm na dopravni obsluhu.

Nowé je upraven samostatnyijezd k gestavbové ploSe PP02 a zastavitelné ploSe
PzZP33 (Ow) a navrzen ve furtki tfidé C3. Obdoba je feSen pijezd k zastavitelné ploSe
PZP10 (Horni Mohelnice).

V ramci feSeni dopravni obsluhy bylo nutné skterych stavajicich komunikaci
navrhnout jejich roz#éni, tak aby byl umozm prijezd nebo Hjezd zasahovych haskych
vozidel, vozidel technickych sluzeb apod. Tyto dprae tykaji lokality NaCervenici (WDO8),

v Sovenicich (WD15 a WD16). Pro lokality chatovéta&by Chocgovice — Podhora (WDO01)
a Buinsko I. (WD02 a WDO03) je navrZertiezd a otéeni zasahovych vozidel dle terénnich
moznosti co nejblize ke stavebnim objekt Z mista otéeni je dale zajigh pouze pSi pristup.

Z hlediska terénnich moZznosti bylo mozr§ezdovou komunikaci v lokalit Chocrjovice —
Podhora (WDO1)eSit na gkterych mistech pouze wéé 3,10 m. Proto je nutné zajistit jeji
prijezdnost i administrativnim oganim, tj. vydavanim jednorazovych povoleni pro gjez
vozidel v gipadech dopravy stavebnich materid€hovani apod. Vydavani jednoradzovych
povoleni by se netykalo vozidel zachranné sluzbgsahovych vozidel hasi, vozidel
technickych sluzeb obce a zasahovych vozidel spréitt technické infrastruktury. V lokalit
Buiinsko I. je dopravni obsluha chatovych objeidSena ze dvou simii, ze severu (WD02) a
z jihu (WDO03). Severniifjezd vyuzZiva stavajici mostrgs Mohelku a v podstats drobnymi
Gpravami legalizuje stavajici stav. Pro jiztijgzd je nutné vybudovat novy mosep Mohelku.

V obou gipadech Ize navrzené komunikace uzivat bez admatiisiich opateni. Dosavadni
stav, kdy auta chata jezdi po soukromych zeftklskych plochach a navic v regionalnim
biokoridoru, je z hlediska ochranyipdy i majetku dale neudrzitelny.

Nowé navrhované mistni komunikacgeSeném Gzemi budou v souladu s § 9 odst. 2
odst. 3 vyhlasky. 50/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZiuaegni, v souvislosti s ust.

§ 2. odst. 2 pism.e) a § 169 zakanal83/2006 Sb., o uzemnim planovani a staveliu
(stavebni zéakon), projektovany podi&N 736110 (Projektovani mistnich komunikaci — leden
2006) tak, aby jejich Bty, polon®ry zat&ek a rozmiry kiizovatek vzdy umoznily bezpey
prijezd hasiskych vozidel. V fipadech, kdy je nezbytné igSeném Uzemiizovat slepé
komunikace, musi byt obratigprojektovana podial. 14.2.1 a 14.2.2SN 736110 tak, aby vzdy
umo#iovala bezpéné ot@eni hasiskych vozidel (délka hasi vozidla je cca 11 000 mm),
piitom se doporéuje fesSit tato obratistpredevsim jako okruzni, usfmlana asymetricky doleva.
Pripadné vyhybny izzované na oboustmych jednopruhovych komunikacich pro stejrisgli
musi byt projektovany podid. 14.2.3CSN 736110 tak, aby vzdy umoznily bezpg prijezd
hastskych vozidel.

Terénni a krajinné poeny jsou vyhodné pro rekréai cyklistiku a umo#uji bez
extremnich narak na jezdce mijezd celymieSenym Uzemim. V navrhu Uzemniho planu jsou
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zakresleny stavajici cyklotrasy. 3044 ac¢. 3047. Cyklotrasy jsou vedeny po skmich
komunikacich 3it Cyklotrasy jsou satésti cyklistickych tras $daieského kraje. Navje
navrzena cyklotrasa prochazejieSenym Uzemim od Sezemitep Drahotice, Chog¢jovice
Rostkova a Ot na Ribyslavice. K této trase je navrzeno propojeni ldatyasouc¢.3047 fes
Sovenice do prostoruiiZovatky mezi Chockovice a Drahotice. VSechny néwavrhované
cyklotrasy jsou vedeny po sitimich komunikacich 3t Smyslem vedeni cyklistickych tras je
jejich priblizeni k zaizenim olanské vybavenosti OM, plochAm hromadné rekreace RH,
mistim atraktivniho prosedi a pipadré i k mistim pracovnich filezitosti. No¥ navrhované
trasy roz&iuji moznost volby pfjezdu Gzemim

Pti vedeni cyklotras na silémich komunikacich bude nutné, pokud to prostorové
moznosti umozni, navrhnout vhodné élddi jednotlivych ty dopravy.

D.2.4. Letecka doprava
Tento druh dopravy neni v Uzemi uzivan.
D.3. Navrh koncepce nakladani s odpady

V feSeném Uzemi obce Chemvice vznika cel&ada odpail, jejichz likvidace je
feSena nasledujicim @gobem.

Odpady vznikajici u jednotlivych producénpuasobicich vieSeném Uzemi jsou
likvidovany prostednictvim nasmlouvanych oélt tj. odvozem a zpracovanim u provozovatel
skladek.

Odpady z kategorie zvlaStnich a nebéngeh vzhledem k absencitpnyslovych
ploch vieSeném Uzemi nevznikaji.

Skér tuhého domovniho odpadu je provadio popelovych nadod pytli. Sbhirané
odpady jsou likvidovany odvozem minkeSené Uzemi. Inertni odpady jako jsou stavebihasu
zemina jsou likvidovany odvozem minteSené Uzemi nebo zpracovarytprénnich Upravach
piimo na stavbach.

D.4. Navrh koncepce fFeSeni pozadavk U civilni ochrany

Objednatelem nebyly stanoveny Zzadné specifickéagmiky na zapracovani
problematiky civilni ochrany do koncepteSeni uzemniho planu. Pozadavky civilni ochrany
jsou stanoveny dergny dle § 18 a § 20 vyhlasky 380/2002 Sb.

Ochrana Uuzemiipd pichodem pilomové viny vzniklé zvlastni povodni

Zasta¥né uzemi obce Chogovice nelezi v zatopové oblasti, ani neni ohroZzeno
prilomovou vinou vzniklou zvlastni povodni. Proto nemitné feSit ochranu Uzemiied
praichodem pillomové viny vzniklé zvlasStni povodni. Nejnizsi vgSterénu zast@mého uzemi
obce je 228 m.n.m. Tattast Uzemi se nachazi v zaplavové oblasti G&&9 Mohelky. No¥
navrhované zastavitelné plochy jsou vSechny minptexavé oblasti.

Zasta¥né Uzemi mistni¢asti Sovenice &etné zastavitelné plochyRPZP16 je
ohrozovano zaplavami #pobenymi pivalovymi desSti nebo desti spojenymi s rychlym tani
srehu. Jiz v sotiasnosti jsou provedena nejzakla@dn protipovodiova opaiteni. V Gzemnim
planu jsou navrhovana dalSi ofgati WD15,\WVR01,%VR02, WVR03 a#/VR04, majici za
koryty. Viz. gislusna kapitola.

Zbny havarijniho planovani

Pro Uzemi byvalého okresu Mlad4 Boleslav, kam &padeSené Uzemi obce
Chocrgjovice, se zény havarijniho planovanies.

Ukryti obyvatelstva visledku mimaadné udalosti

Ukryti obyvatelstva budieSeno podle planu ukryti v obci Chévice (doporduje
se obci tento plan zpracovat) v improvizovanychytdeh, zhotovenych silami a préstky
obyvatelstva. K ukryti se vyuZziji ve stavajici iapbvané zastavbprostory v podzemnich
podlaZzich (1.P.P.)ifpadré vhodné prostory v 1. nadzemnim podlazi (1.N.P.).
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Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Evakuace obyvatelstva mimo obec do jinych prdstareni teba feSit.
Shroma#’ovacim mistem bude objekt obecnihkadu (p.pi.54 k.0. Choc#ovice) a mistni
restaurace (p.p.94 k.u. Choc#ovice) a plocha navrhovaného parko¥ist W\VDO7
(p.p£.178/3 k.0. Chocatjovice) Jde o kapacitn nejwtSi stavebni objekty vhodnymi ke
shromad’ovani obyvatel, jeho nouzové ubytovanitiaeni zachrannych praci. Pro objekt
obecniho tadu se v navrhu gda s moznosti jeho napojeni na mobilni zdroj eiekého
proudu. Maximalni p&et pievakuovanych osob ubytovatelnych v objektu misastaurace
(p.p£.94 k.U. Chocgovice) mize byt 40.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitgoioci

V obci neni trvaly sklad materialu civilni ochraayhumanitarni pomoci. Praély
skladovani materialu civilni ochrany a humanitapimoci lze vyuzit mistnost haské
zbrojnice (p.p.64 k.u. Chocgovice).

Vyvezeni a uskladmi nebezpénych latek mimo zastéma Uzemi a zastavitelna
uzemi obce

Na katastralnim Uzemi obce Che&avice se nenalézaji trvale anigghodr zadné
nebezpené latky, které by bylo nutné&ighavarii objektu vyvazet.
Zachranneé, likvidéeni a obnovovaci prace pro odstan nebo sniZzeni Skodlivychcika
kontaminace, vzniklychipmimoradné udalosti

Upozorréni obyvatel na mimi@dné udalosti je provédo mistnim rozhlasem. Pro
obec Choc#ovice a mistnicast Drahotice je v provozu bezdratovy mistni rozhRro mistni
cast Sovenice je v provozu dratovy mistni rozhlasissem vysilani z byvalé Skoly (pépl34
k.U. Sovenice). V ostatniatastech obce neni mistni rozhlas k dispozici. Oligcgvuje zajistit
bezdratovy mistni rozhlas pro vSechny své zéstaa zastavitelné plochy. Mistem vysilani je a
bude obecniiiad. Pro pateby zachrannych, likvidaich a obnovovacich praci je mozno vyuzit
c¢ast pozemku p.179/1 k.a. Choatjovice pro Uzemi katasir Chocrgjovice, Drahotice a
Sovenice. Pro p&eby zachrannych, likvigaich a obnovovacich praci na katastru Rostkova
(mistni¢asti Rostkov a Qt) je mozno vyuzitast pozemku p.251/1 k.4. Rostkov.

Ochrana ped vlivy nebezpénych latek skladovanych v Gzemi

Na katastralnim Uzemi obce Che&avice se nenalézaji trvale anigghodi zadné
nebezpeéné latky. Proto neni nutrféSit ochranu f&d vlivy nebezpénych latek.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektuakeergii

V obci je véejny (obecni) vodovod. Pro nouzové zasobovani vos®wyuZije
stavajicich studni se zdravétmezavadnou vodou a mobilnich zdroPro nouzové mobilni
zasobovani vodou je stanovendt pmist. Ta jsou v kazdé ztEich mistnich¢asti —
Chocrgjovice, Drahotice, Sovenice, Rostkov adOMista nouzového zasobovani obyvatelstva
vodou jsou zakreslena v grafickésti dokumentace.

Nouzové zasobovani obyvatelstva el. energii buaj&tavano pouze pro objekty
obecniho fadu (p.pt.54 k.4. Choc#ovice), ktery je uken téZz proiizeni zachrannych a
obnovovacich praci..

Zasobovani pozarni vodou

V obci je veéejny (obecni) vodovod. Ten je vybaven pozarnimiragty. V Uzemnim
planu jsou dale vytypovana mista pro osazeni hyilraa no¢ navrhovanych rozvojovych
plochach, pipadré v mistech stavajici zastavby na jejich dépin Pro zasobovani pozarni
vodou jsou déle k dispozici pozarni nadrze v Draficit, Sovenicich a Qi V tzemnim planu
jsou déle vybrana @vmista pro odér pozarni vody z mistnich zdfojJedno z nich je na
Pén¢inském potoku a druhé mece Mohelce.

Obecr Ize predpokladat, Zze z hlediska Zivelnych katastrof mobasta¥né GUzemi
nejvice ohrozit pozary stavebnich objekpozary zerddélsky obhospod@vanych ploch a
pozary lesnich ploch. Jako unikové cesty Ize vys#dvajici silnini komunikace a mistni
ucelové komunikace.

Ve vykresové ¢asti dokumentace jsou na samostatné émagobrazeny
nejvyznamgjsi prvkyieseni civilni ochrany obce Chagovice.
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E. Koncepce uspo fadani krajiny, v €etné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zm ény v jejich vyuziti, Uzemni systém ekologicke
stability, prostupnost krajiny, protierozni opat feni, ochrana p fred
povodn émi, rekreace, dobyvani nerost G apod.

E.1. Koncepce uspo Fadani krajiny

Urbanisticka koncepce je zaloZena na zachovaniilr@ho charakteru nezastae
krajiny a zastagnych ploch sidel v nich se nachazejicich. Uzemedbocijovice se sestava
z SirSich udoli p Mohelce a Bn¢inskeém potoku, tuzkych strmych rokli scasnymi vodotéemi
nebo bez nich a nahornich midravinénych planin, které jsou zemlsky obhospodavany.
Terénni zlomy a prudké svahy jsou zatesn

Navrh Uzemniho planu nBpousti zé&stavbu na plochach plnicich funkce lesa.
V navrhu vsak bylo nutné&sSit dopravni obsluhu stavajicich objekies plochy plnici funkce
lesa. V navrhu Uzemniho planu siéppusti vystavba i na plochach nachazejicich se 6am

kraje lesa.

V névrhu Uzemniho planu Chagovice jsou navrZzena dalSi opati vedouci ke
zvySeni retetnich schopnosti Uzemi, k omezeni spladabrnice z uzemi a ke zvySeni
diverzifikace pirodnich sloZek. Tato ogani majici vliv na utvi@ni krajiny jsou zaznamenana
v grafické ¢asti ,odivodnéni Uzemniho planu® jako krajinné Upravy a jsou jpfitazeny
piislusné koédy. V grafick&asti navrhu GUzemniho planu jsou tyto Upravy ¢eng jako
navrhové ploch s rozdilnym épobem vyuZziti.

Kod krajinné
apravy
KUO1

KUO02

KUO3
KUO4

KUO5
KUO6

KUO7
KUO08
KUO09
KU10
KU1l
KU12
KU13
Ku14
KU15
KU16
KuUl7
KU18
KU19
KU20
Ku21
KuU22
KuU23
Ku24

rozsah

v ha
0,461
0,889
0,299
0,637
0,098
0,313
0,590
1,410
0,019
1,204
0,884
0,264
0,300
0,210
0,203
0,567
0,941
0,272
0,778
0,343
0,922
0,402
7,045
0,728
0,190
0,279
1,440
0,970
0,618

stavajicitgob
vyuziti
ornaifda - NZO
pastvina - NZP
¢zba
louka - NZL
ornaifda — NZO
pastvina — NZP
louka - NZL
louka - NZL
zastana plocha
pastvina — NZP
sady — NZS
ornajda — NZO
pastvina - NZP
louka — NZL
pastvina — NZP
pastvina — NZP
pastvina — NZP
pastvina - NZP
pastvina - NZP
louka - NZL
louka - NZL
louka - NZL
ornafda — NZO
pastvina - NZP
pastvina - NZP
pastvina - NZP
louka - NZL
louka - NZL
pastvina — NZP

navrhovany Zjisob
vyuziti
sidelni zete- SZ
plochy lesni - NL
plochy lesni - NL
plochy lesni - NL
louka - NZL
biopaliva — NZB
biopaliva — NZB
biopaliva — NZB
biopaliva — NZB
biopaliva — NZB
biopaliva — NZB
soukroma zeleZS
plochy lesni - NL

biopaliva — NZB
biopaliva — NZB
biopaliva — NZB

biopaliva — NZB
plochy lesni - NL
plochy lesni - NL

biopaliva — NZB
biopaliva — NZB
biopaliva — NZB

sady — NZS

plochy lesni - NL
plochy lesni - NL
plochy lesni - NL
plochy lesni - NL
plochy lesni - NL

biopaliva — NZB
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reSit viR02
ne
ne
ne
ne
ne
ne
ne
ne
ne
ne
ne
ne
ne
ne
ne
ne
ne
ne
ne
ne
ne
ne
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ne
ne
ne
ne
ne
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KU25 0,293 sady — NZS biopaliva — NZB ne
0,337 louka - NZL biopaliva — NZB ne
KU26 0,155 pastvina — NZP biopaliva — NZB ne
KU27 0,117 pastvina — NZP biopaliva — NZB ne
1,461 louka - NZL biopaliva — NZB ne
KU28 1,201 ornajda — NZO louka - NZL ne
KU29 3,215 ornaijda — NZO louka - NZL ne
KU30 0,227 ornaijda — NZO louka - NZL ne
KU31 0,660 ornaijda — NZO louka - NZL ne
KU32 0,104 ornajda — NZO soukroma zeleZS ne
KU33 8,296 ornajda — NZO louka - NZL ne
0,461 orna fida — NZO ochranna zdle ZO ano
1,303 ornafda — NZO sady — NZS ne

Predpoklada se oboustrannd vysadba stiadiopodél silninich komunikaci a
mistnich @elovych komunikaci. Strontadi jsou ve vykresov&asti dokumentace pro
piehlednost zakreslena pouze v hlavnich vykregsdi2A az¢. 02D.

Na uzemi obce Chog&jovice jsou na lesnich pozemcich vymezeny lesyaruiné:
- subkategorie 21A - lesy na midore negiznivych stanovistich.

V ramcitedeni ,Zmény ¢. 1 UPCh* je krajinna Uprava KUOL ¥gzena z navrhu.
Piipadné&eSeni plochy systému sidelni z&lerelerg na véejnych prostranstvich - ZV, ktera by
v tétoc¢asti Uzemi rdla byt realizovana, budeseno v ramci Uzemni rezer4R02.

V rdmci plochy zmin Z16 jsou dva lesni pozemky navrzenyikyedeni z kategorie
.hospoddskéeho lesa“ (kod 10) do kategoriefiméstské a dalSi lesy se zvySenou funkci
rekre&ni* (kéd 32c). V omezujicich podminkach pro vystaybou poZzadavky na vystavbu v
50-ti metrovém ochranném pasmu od hranidgespny.

Pozemky obklopené stavajicimi lesnimi pozemkyeptky sousedici se stavajicimi
lesnimi pozemky nevhodné k zéddlskému vyuziti a pozemky v Vrité ochrany ZPHze
zalesnitza podminky, Ze se nenachazi blize nez 50 m wdj&t&i Uzemnim planem navrzené
plochy k zastagni, ¢i nadzemniho liniového vedeni siti technické irtfudgury.

E.2. Navrh uzemniho systému ekologické stability

Navrh uvedeny v generelu USES Ize vzhledem keirkréinu razu povazovat za
optimum poZzadavk uplatiovanych pi ekologické stabilizaci Gzemi. Uzemni systém egalké
stability byl grevzat ze zpracovaného generelu okresu Mlada Buleglpracovatel: Ing. Milena
Moravkova, Nevanova 1069/37, PrahaZféna &. 2 UPCh dava do souladu s MINISEM 2.4
zpusob ozn#&eni prvki USES.

Uzemni systém ekologické stability na Gizemi obcekédla:

Regionalni biocentrum RBC 1793 Na Mohelce

Charakteristika lokality: Biocentrum v Udolni gia na levobeznich zalesmych svaziclticky
Mohelnice jizr& od osady Bkinsko 2.dil. V udolni ni& pokosené polokulturni louky, ve &n
vrbovy remiz, nevhodny smrkovy porost. Na svazioloba acidofilni doubravaipozené az
pozmenéné druhové skladby.

Lokélni biocentrum +BC 14

Charakteristika lokality: Biocentrum vioZené do iteglniho biokoridoru v udolni né/potoka
Zabrdky. Vodni plocha vyuzivana pro sportovni rgiwolV okoli rybnika k&ove vrby, nalet olSsi,
na hrazi vzrostlé osiky. Pod hrazi rybnika nekodeua.

Lokélni biocentrum £BC 15

Charakteristika lokality: Biocentrum vioZzené do imeginiho biokoridoru v udolni névticky
Mohelky s kosenou polokulturni loukou, zachovalysiehovymi porosty a lesnim porostem na
svahu nad udolim, t¥enym jehlénatymi porosty borovice a smrku.

Lokalni biocentrum LBC 16

Charakteristika lokality: Biocentrum vioZzené do imeginiho biokoridoru v udolni névticky
Mohelky s ehovymi porosty a lesnimi porosty ve svahu nad iddale znénénou druhovou
skladbou.
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Lokélni biocentrum £BC 19
Charakteristika lokality: Lesni lokalni biocentrinpestrou druhovou skladbou.

Nadregionalni biokoridor - RBK 33 Biehyre Pecopala —ifthrazské skaly

Charakteristika lokality: Udoli Jizery neckovitéharipadré kaionovitého charakteru sizng
Sirokou nivou (200-800 m) sievazr meandrujicim korytem bez technickych Uprav. Kéom
kratkych Usek u jezu HaSkov, u Hivousic, s liniovymi bBehovymi luZznimi porosty. Na
nékolika mistech mrtvd ramena s luznimi porosty. $vdikery v sotiasné dob az na vyjimky
pokryty lesem - firock blizké javorové dubohaimy s misty nefivodnimi druhy devin (smrk,
modiin, borovice, akat). Tam kde vystupuji vapnité pigle na jiznich svazich jsou vyvinuta
teplomilna lesni fovita i bylinna spoléenstva. \étSi ¢ast nivy je pokryta vihkymi az ggimi
kvétnatymi loukami. V loukach solitery dubletnich. Vcasti vykresové dokumentace je
vyznaeno rovigz ochranné pasméRBK 33.

Regionalni biokoridor - RC 666 Udoli Mohelky — Na Mohelce

Charakteristika lokality: Regionalni sloZeny biokior v Gdolni ni¢ Mohelky se zachovalymi
biehovymi porosty a s wvitimi loukami Fevazri kosenymi. Misty se vyskytuji bahnita
prameni&t s porosty vysokych ast a vysokobylinna mokra lada.

Regionalni biokoridor - RK 667 Na Mohelce

Charakteristika lokality: Regionalni sloZeny biokimr v Gdolni ni¢ Mohelky se zachovalymi
biehovymi porosty a s viiimi loukami fevazri kosenymi a se zale&mymi svahy nad nivou.
Cast udolni nivy od osady Podhora k Mohelnici jenzna.

Lokalni biokoridor - IBK 3

Charakteristika lokality: Lokalni biocentrum vymezgecasténé na lesni fdé na JZ svazich
Malé Mohelky a na SV svazich udoli Mohelky, dalept@Sint u obce Rostkov, kde jsoucli
porosty. Biokoridor propojuje2C 6 a RBBC 2.

Lokélni biokoridor - IBK 5

Charakteristika lokality: Lokalni biokoridafast&né vymezeny na lesnitupé na svazich udoli
Mohelky, na ploSia a svazich udoli K&dol. Jedna se o borovou acidofilni doubravu (svahy
adoli Mohelky) a smrkovou monokulturutasté&né roklinovy les (Krézdol). Na ploSia u osady
Sovinky je koridor navrzeny v trase byvalé polrdtge

Lokalni biokoridor - IBK 14

Charakteristika lokality: Lokalni biokoridor jgast&né vymezeny na ornéiplé a caste&né je
vedeny vyraznymi terénnimi udolnicemi se sady, &uk lesnimi porosty ardvinnymi lady.
Lokalni biokoridor propojuje BC 2 Na Mohelce aRC 19.

Lokalni biokoridor IBK 15

Charakteristika lokality: Biokoridor na oslemé strani nad silnici do obce Korytajvodre
xerotermni spok&enstva, nalety K& a devin, v minulosti vysadba ovocnychtedin, dnes jsou
znané prestarlé. Ve vychodnéasti gevazre jehlicnaty porost. Biokoridor propojuje NRBK
Jizera s BC 21.

Lokalni biokoridor - IBK 16

Charakteristika lokality:Hluboké erozni udoli seaérzvodrelé, na svazichipvazr nekosené
louky a pastviny, byvalé sadyia¥inna lada a lesni porosty #pahou smrku.

Interakéni prvky v Uzemi jsou definovany a zaznamenanyykeesoveéiasti dokumentace.

Na uzemi obce Chogjovice se nenachazeji pamatné stromy

Z hlediska dalsiho vyvoje prikUSES na Gzemi obce Chafovice se jedna o dotveni
chykgjicich ¢asti lokalnich biokoriddr LBK 5 (jeden Usek PU03) aBK 14 (dva useky?VU 01
aPVU 02). Tyto plochy jsou zazeny do ploch wejné prosgsnych opatni.

~ 7

VVymezeni ochrannych pasem §rodnich prvkda, prvky L'JSES,a dalSi chara}kteristikv
prirodniho prostiedi jsou cele zakresleny vykresecki. 02a-d Uplného zgni UPCh po
vydani zmény €.2 Uzemniho planu.

Obnova biologického potencialu krajinyteplevsim formou vysadby trvalé zelebude jednim
z prvaradych ukalh budoucich krajingsko pozemkovych Uprav.
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E.3. Protierozni opat feni

Protierozni opééni jsou v navrhu izemniho planu orientovaredgvsim na zgmy
v obhospodivani zemidélské pidy. Tato opatni se tykaji z@n v uzivani ornych o, luk a
pastvin zejména ve svahovych partiich, nebo v dotgknich ploch. Podrobnosti jsou obsazeny
v seznamu krajinnych Uprav.

Navrzena op#eni maji za cil snizit intenzitu zeén€lského obhospodavani na
meére vhodnych plochach a zvysit retem schopnosti Uzemi. &8i ¢ast krajinnych Gprav neni
zarazena do ploch wejnych opateni ke zvySovani reténi schopnosti Uzemi, protoze plini
pouze nadstavbu ochrany Uzerggpovodimi z privalovych srdzek a prudkych tanibn.

E.4. Ochrana Uuzemi p Fed povodni

Resené Uzemi se nachazi v zatopovém Gzemi vodnkth Mohelky a Jizery.
Zatopové hranice stoleté vody Q100 jsou stanovengaznamenany ve vykresow&sti
dokumentace, podrobsi udaje v kapitole E7.

Cast feSeného Uzemi, konkrétast zastasného Uzemi mistnéasti Sovenice je
ohrozovano povodmi a splachy zfivalovych de8i a @i extrémmé rychlém tani séhu.
Dosavadni povodnohroZujici zastainé uzemi Sovenic jsou charakteristicka extr&myachlym
naristem objemu protékajici vody, kratkodobym trvaniminknace piitoku a rychlym
poklesem. V satasnosti jsou jiz provedena protipovimda opateni, spdivajici v usnérnéni
vodniho toku, zpewni biehi a zatrubtini v mistech kudy jsou vedeny komunikace. Tato
opateni jsou provedena na hornim gedhim Useku jeho pchodu zastatnym Uzemim. Déle je
nutné ve spodndasti provest zpewmi brehi a rozsteni koryta v ramci stavajiciho pozemku
p.p£.816/1 k.U. Sovenice. Jako dalSi d@pat zapracovana do Uzemniho planu a zahrnuta do
verejné prosgsnych stavebW/RVU 01) je vystavba ochranného valu na severnim okidia a
vybudovani piblizné¢ dvou suchych zdrzovacich nadrzi. Rozlehlost pqvaeéi kterého je
piivalovou vodou zast@&mé Uzemi Sovenic ohroZzovano, vyZaduje dysSe uvedené zdrzovaci
nadrze doplnit dalSimi dma (A/RVU 02 aWRVU 03), nachazejicimi se na hranicich katastr
Sovenice a Drahotice a posledni nejvySe umét (/RVU 04), které lezi cela na katastru
Drahotice. Suché zdrzovaci nadrze bylymbyt vybaveny Strbinovymi Gzkymi hrdly, ktera
budou pouze omezovat mnozstvi okamzitéhagku a itom po opadnuti maximalnichiaoka
umozni Uplné odvodmi nadrze. Takové&eSeni, by ve svémudledku nemslo dlouhodok
ovlivnit ptirodni podminky ani hospottkeé vyuziti lesnich ploch a zatrawych ploch.

E.5. Rekreace

Ke kazdodenni rekreaci se ve venkovském pedstgedevsim vyuZivaji plochy
zahrad u rodinnych doim Z tchto divodi nebylo teba vymezovat rozsahlé plochy pro
kazdodenni rekreaci. Pro kazdodenni rekreaci jendae¥uZzit gkterych ploch systému sidelni
zelerg. Na Uzemi obce jsou plochy pro sportébovychovu v Chocgjovicich, Sovenicich a
v OWwi. Plocha pro sport &lbvychovu v Chocgjovicich je v navrhu déle rozgina a v Oti je
navrzena dalsi, plo8mozséahlejsi.

V mistni¢asti O je v sogasnosti jeden rekréai a sportovni areél uzivaig§sTV.
Také restavbova plocha byvalého zé&teiského arealu PP02 jedana pro hromadnou rekreaci
- RH. V ramci tzemniho planu je mozaésténé vyuzit i plochy smiSené obytné venkovskeé -
SV pro uplatgni rekregnich funkci.

E.6. Vymezeni ploch p Fipustnych pro dobyvani lozisek nerost G a ploch pro

jeho technické zajist éni

Na katastru Chogjpvice a na katastru Rostkov se nachazeji plochylmmtené
tézbé kamene. Jedna se o malé plochy, na kterychzenou cestou doslo k jejich&areni do
krajiny. Plocha na katastru Cha&ovic je navrZena k zalesni, ¢ast plochy na katastru
Rostkova je navrZzena k vybudovani dopravni plodjigtaijici ot&eni nakladnich vozidel ied
pro ré nephjezdnym usekem silnice. ¥¢Seném Uzemi nejsou evidovana loZiska nerostnych
surovin.
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E.7. Vymezeni ochrannych péasem, chran énych UGzemi a stanoveni
zatopovych uzemi

Ochranné pasmo sitimich komunikaci Il.it a lll. . je 15 m od osy vozovky.
Ochrann&a pasma vedeni siti technické infrastrugoy vyzngena v dokumentaci tykajici se
technické infrastruktury.

Ochrann& pasma siti technické infrastruktury jsapafickécasti dokumentace zaznamenana v
rozsahu zobrazitelném ¥iplusSném niritku.

Vzhledem k pouzitému #iitku nejsou na vykresech zaznamenany:

ochranné pasmo el. kabelovych rozrd(N je 1m po obou stranach krajnich kabel
ochranné pasmo vodovodnitddi a kanalizani stoky do DN500 je 1,5 m od &8iho okraje
potrubi

vzdalenost Zumpy — nepropustné jimky na splaskstednyci vodovodu je v rozmezi 5 az 12 m
od potrubi

kabely spaj 1,5 m po stranach krajniho vedeni
Ve vykresov&asti dokumentace jsou zaznamenany:

ochranna pasma elektrického venkovniho vedeni VN 2 - 15 m od krajniho vode u
starSich typ vedeni 20m od krajniho vad.

ochranna pasma elektrického venkovniho vedeni VN KM - 12 m od krajniho vode u
starSich typ vedeni 15m od krajniho va.

ochranné pasma elektrického venkovniho vedeni VIK\22 7 m od krajniho vode u starSich
typti vedeni 10m od krajniho vaid.

pro stanoveni ochranného pasma pozemnich trafostddiNN je orienténé s ohledem na
pozadavky poZzarni bezgreosti stanoveno 10 m od vlastniho objekturddgpni ochranného
pasma pozemnich trafostanic je nutno dohodnotitstupnym rozvodnym zavodem podle typu
trafostanice.

ochranné pasmo sikimich komunikaci Ilit a Ill. t. je 15 m od osy vozovky.
ochranné pasmo do uzawécistirny odpadnich vod je 50 m od kraje pozemku
I Limity Gzemi vyplyvajici z prvi ochrany pirody a krajiny, s vymezenim USES
jsou zaznamenany v grafickésti dokumentace. V ni je i vyzteno pasmo 50 m od ploch
plnicich funkci lesa.

CeléreSené uzemi lezi v pasmu hygienické ochrany 8odérenského toku Jizera a
na uzemi Chramé oblasti pirozené akumulace vod — Sevéeeka kida. V grafickécasti
dokumentace jsou vyztana ochranna pasma vodnich zélrdiejich vyznaeni bylo provedeno
podle vodohospodskych map a ug@sréno provozovatelemifsluSného zdzeni. Pro sledované
vodni zdroje jsou vyhlaSena pasma hygienické oghf@HrO).

Ve vykresové&asti odivodréni tzemniho planu jsou na vykresecld3A az¢. 03D
zakresleny plochy melioraci, tedy plochy investicepidy za @elem zlepSeniymni drodnost.

ReSené Gzemi se nachéazi v zatopovém Gzemi vodnikéhMohelky a Jizery .
Zatopové hranice stoleté vody Q100 jsou stanovengaznamenany ve vykresow&sti
dokumentace. V zatopové oblasti se nachazeji 2ojkdé objekty bydleni v lokalié Buiinsko,
¢erpaci stanice Binsko s Upravnou pitné vody,gonyslovy areal a obytny objekt v dolidsti
Chocrgjovic a 2 obytné objekty v dolndasti Horni Mohelnice. Z n@vnavrhovanych ploch se
v zatopové oblasti nachazi zastavitelna pldeAR 12. Ta roz&uje stavajici zasté@né uzemi a
Ize na ni realizovat pouze ddagbvé stavby ke stavajicimu rodinnému domu.

VSechny doplkové stavby na zastavitelné pldSéP 12, jako i vSechny dofkové
stavby a stavebni Upravy vSech objekta stavajicich zast&wych plochach vyzr@nych
v Uzemnim planu, které se nachazeji v zatopovéstblg nutno jiz v zarru projednat se
spol&nosti Povodi Labe, s.p., Hradec Kréalové. U vSeeledt bude projektové dokumentace
odsouhlasena vySe jmenovanou spabsti a musi k ni byt @éten souhlas vodopravnihdadu
dle 817 zakond. 254/2001 Sb.

Na zéklad podkladi CEZ Distribuce, a.s. je vékterych gipadech, v zavislosti na
piedpokladaném typu voil, zakresleno mensi ochranné pasmo venkovnich adbzitektrické
energie VN.
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Spréavce vodnich tdkJizera a Mohelka je v souladu s platnymi pravnfigdpisy opravén
uzivat pozemky sousedici s vodnim tokem, adésti sousedici s vodnim tokem ic&i 8 m od
biehovécary.

Na uzemi obce Chogjovice jsou vymezena Uzemi s archeologickymi natéelyto kategorii:
Kategorie 1.

Uzemi s pozitivé prokazanym vyskytem archeologickych nélez lokality Choc®jovice -
intravilan, Jangkiv pozemek a okoli, pole p. Adama a Vifsa (p.p¢. 84-85).

Kategorie 2.

Uzemi, na dmZ dosud nebyl pozitivh prokdzan vyskyt archeologickych nélezle utité
indicie mu nas¥dcuji. Prav@&podobnost jejich vyskytu je 51 — 100% - lokalityvBaice jadro
vsi, Drahotice - intravilan, Sovinky intravilan, &&ov - intravilan,éasténé obec s byvalym
sidlem Mohelnice nad Jizerou.

Kategorie 3.

Uzemi, na Bmz nebyl dosud rozpoznan a pozitisrokazan vyskyt archeologickych pranmien
ani tomu nenagdcuji Zadné indicie, ale rpdmétné Uzemi mohlo byt osidleno nebo jinak
vyuzito ¢lovékem. Existuje 50% pravgpodobnost vyskytu archeologickych nélez celé
zbyvajici uzemi.

E.8. Ochrana p fed nep Fiznivymi U €inky oza feni z pfFirodnich radionuklid @

Ochranu ped nepiznivymi (€inky oz&eni z girodnich radionuklid reSi gislusna
ustanoveni zak.18/1997 Sb., o mirovém vyuZivani energie a iofmdop zd&eni (atomovy
zakon) ve ziéni pozajsich gredpigi, a vyhl.C. 307/2002 Sb., o radiai ochra®, ve zréni vyhl.

C. 499/2005 Sb.. Vifipadt, Ze budou ¥edeném Gzemi umisvany stavby s obytnymi nebo
pobytovymi mistnostmi musi byt zaf#io stanoveni radonového indexu pozemku a vysledky
piedloZzeny pislusSnému stavebnimuiadu, ktery dale postupuje v souladu fislpSnymi
ustanovenimi stavebniho z&kona a souvisejicimi nogEnimi vySe uvedenych pravnich
predpigi.

Kategorie radonového indexu geologického podlkigré se vyskytuji v podloZi na
feSeném Uzemi obce Chejovice (uvedeno v koordiaim vykrese) :

- radonove riziko nizké — severfést uzemi
- radonove riziko fechodné mezi gdnim a nizkym —@vazr jizni cast tzemi
E.O. Vymezeni ploch sesuvného Uzemi a Uzemi jinych  geologickych rizik

Na Uzemi obce Chog&pvice sesuvna Uzemi a Uzemi jinych geologickyckik rinejsou
evidovana.

F. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,
stanoveni podminek prostorového uspo Fadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu.

Druhy ploch uvedené v 8 4 az §19 vyhl.501/2006j8lu dale podrolji ¢lenény s
ohledem na specifické podminky a charakter Uzenei.kzdému typu plochy jefipazen
specificky kéd, u dopravnich ploch pak fénk tfida mistni komunikacei kategorie silnini
komunikace apod.

V grafické ¢asti dokumentace (vykres§.0l1lA, ¢.01B a¢. 02A az 02D ) uzemniho planu
Chocrgjovice a vykresy 01 a 02 Zny ¢. 1 UPCh je podrokinspecifikovanoslenéni reSeného
Uzemi na plochy zastavitelné a nezastavitelné.zBstavitelné plochy je jejich futki naph
zavazna v rozsahu vymezené plochy na vykreséstugneé charakteristiky plochy s rozdilnym
zpiasobem vyuziti.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnypiisobem vyuZiti, stanoveni
podminek prostorového us@alani a zakladnich podminek ochrany krajinného pamrobr
specifikuje kapitola - F.2. Stanoveni podminek wpyaZziti ploch s rozdilnym vyuzitim, mohou
vznikat, neénit se nebo zanikat prava a povinnosti fyzickychravnickych osob vazanych na
konkrétni pozemky.
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F.1. Zakladni pojmy a nastroje

Pojmy uvadné v této dokumentaci jsou pouzivany shodn platnym z#nim
stavebniho zakonal183/2006 Sb. a provédich vyhlasek.

Rozhodovani o vyuZiti zemi resp. o lokalizaci l@itni ¢innosti na pozemku se
provadi na zakladcharakteristiky zfisobu vyuZziti plochy (Gzemi), resp. zatizeni konkiét
pozemku utitym bremenem (nap mistnim systémem ekologicke stability;rajee prosgsnou
stavbou, viejné prosgsnym opatenim atp) Uzemm vymezem a koonhto ploch jSOU
obsahem hlavnich vykrég. & &
V—)‘IéF@SH—Q—].—&—QQ—ZF@H—)’—M.—U—thC 02ad uplneho zﬁnl UPCh po vydam znﬁny ¢. 2
Uzemniho planu Verbalni charakteristiky vyuZiti ploch podle oZeai a kod jsou obsahem
kapitoly F.3. ,Podminky pro vyuZziti ploch s rozdjin vyuZzitim®“.

F.2. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdiln ~ ym vyuzitim

Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnymguzitim je zakladnim
prostedkem regulac&innosti a vyuziti Gzemi. Zakredenéni Uzemi s vyzngenim kod je
proveden fedevsim na hlavnim vykresu.

Kody vazané na neurbanizované uzemi specifikugiod charakteristiky vyuZiti jsou na hlavnim
vykresu.

Charakteristika kazdé plochy pouzité v hlavnim egkr je specifikovana v kapitole
F.3. ,Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym vyumit'

Z hlediska vyuZziti jgeSené Uzemi (spravni Gzemi obce Chjouice) ¢leréno na:

a) zasta¥né ¢i zastavitelné uzemi(stavebni pozemky a zastavitelné plochy ve smyslu
§ 2 zakona. 183/2006 Sb.) a to:

stabilizované plochy: stavby a uZivani pozérnyv souladu s charakteristikou vyuZiti¢emou
tzemnim planem (UP). Viijpact nesouladu, a jestlize neni mozné upravit uzitvediapodle
navrhu UP, jsou stavajici stavby ponechany na dozit

plochy znmeén (zastavitelné plochy): spravni rozhodnuti budeopmvat vyuziti Gzemi a stavby
pouze v souladu s Gzemnim planem.

Uzemni rezervy: vyhled@wyuzitelné plochy pro zastéwi, potebné pro dalSi rozvoj obcé,
umoziujici jeho rozvoj (v sotasnosti nezastavitelné).

b) Uzemi neurbanizované (nezastavitelné):

na tchto plochach je mozné povolit stavby pouze pfionosti souvisejici s jejich
charakteristikou (n@pdatasné hospodsgke zenidélské stavby viz kapitola F.3. ,Podminky pro
vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim“), a déle stavhgjichz umisini v nezastatném Uzemi
umoziuje platna legislativa (n&p8 18 odst. 5 zakona 183/2006 Sb.).

F.3. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym vyuziti  m

Oznaeni charakteristik funiniho vyuziti ploch odpovida kddh pouzitym v hlavnim vykresu
(kde je patrné i jejich Gzemni vymezeni) a grafigkresu:

a) Uzemi zasta¥neé ¢i zastavitelné zasta¥né nebo s dalSi moznosti zastavby. Kod je
vyznaen jednim nebo vice pismenrgyislicemi.
b) Uzemi neurbanizovanékrajinné zony tj. pozemky, které nejsoemy k zastani.

Kdd je vyzna&en jednim nebo vice pismeny.
Charakteristika vyuziti plochy:

A hlavni vyuziti

B piipustné vyuziti

C negipustné vyuziti

D podmirgné pripustné vyuziti

Hlavni vyuZiti utuje zasadni za#eni pro vyuZzZiti Gzemi. fpustné vyuziti nesmi byt
v konfliktnim vztahu k hlavnimu vyuziti (ma charaktdophujicich ¢innosti). Podmi#éng
piipustné vyuZziti je mozné po spiri stanovenych podminek.

Pravidla pro usp@dani Uzemi (objemova a ploSnd) jsou stanovenalategu a limity
prostorového usgédani (koeficient zastami, vyskova a ploSna omezenifigpb zastavby atd.).
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F.3.1. Uzemi urbanizované - zastav éné nebo zastavitelné
F.3.1.1. Bydleni v rodinnych domech - venkovske - BV

Podminky funkniho vyuZiti ploch:

A. hlavni vyuziti:

Bydleni - plochy nizkopodlazni, futké smiSené zastavby s hospisk§m zazemim na
vyhrazenych pozemcich uzitkovych zahrad.

B. piipustné vyuziti :

Drobna hospodéka a chovatelska agtitelskacinnost, provozovana ve vlastnickielovych
stavbach, ktera svym provozem a organoleptickymhgac neovlivni stavebni pozemky
obytnych staveb souseda (var. stavebni pozemkyngtlyt staveb souseda). Za stejnych
podminek Ize realizovat ubytovaci, socialni, matdadaini sluzby obyvatelstvu, domaci vyroba,
penziony s kapacitou do 2GiZek (se zajighym parkovanim vozidel hastna vlastnim
pozemku), lokélni maloobchod a stravovactizzni, hygienické sluzby a relaxa zaizeni.
Mistni obsluzné agsi komunikace, odstavné plochy na vilastnich pozeémdrobné sportovni
plochy a zel®, slouzici patbam obyvatel zony, éhi stromdadi. Technické vybaveni slouzici
pottebam zony.

C. nepipustné vyuZiti :

VSechny druhyéinnosti, které intenzitou dopravy, hlukem, prachemhalacemi fimo nebo
druhotrgé naruSuji pozemky souseda, dopravni terminaly &@elopravnich sluzeb.

Podminky prostorového a objemového dgoani:

Jednotlivé objekty, pdp seskupeni obytnych a hospegid/ch objeki (statky), jejichz vyuziti
odpovida narokm na rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami, kaefit zastagni na noé¢
navrhovanych plochdch max. 40 % na plochach z&asyat ed rokem 1990 max. 60%. U
stavajicich bytovych objektje mozné vyuziti fizemi pro nebytové funkce. Zastaa plocha
rodinnych doni prevazr do 300 rd, vyskow prevazi 1 nadzemni podlazi s podkrovim,
vyjimecné 2 nadzemni podlazi. U novych objieke podminkou odstavovani vozidel majitel
provozovatel, hosfi i navstvnika na vlastnim pozemku, u stavajicich objelkiude tato
podminka uplatovana min. z 50%. &klové stavby pro chovatelstvi a samozasobitelskou
péstebnicinnost (pop. jiné podnikatelské aktivity) budoutizovany se souhlasem vlastaik
sousednich pozenk(osob, majicich jina prava k sousednim poziemk Architektura vSech
objekti musi svynteSenim vychazet z charakteristickych girvkistni venkovskeé zastavby.

F.3.1.2. Plochy smiSené obytné - venkovské - SV

Podminky funkniho vyuZiti ploch:

A. hlavni vyuZiti:

Plochy smiSené obytné ve venkovskych sidlech vam&vzejména pro bydleni v rodinnych
domech, vetnd usedlosti s hospotikym zazemim nebo s obsluznou sférou sluZeterusici
vyrobni ¢innosti. Dale plochy nizkopodlazni, fum€ smiSené zastavby s moznosti ubytovacich
sluzeb.

B. piipustné vyuziti:

Sluzby a lokalni obchodniinnost, pokud neovlivni stavebni pozemky souseda. (vozemky
okolnich obytnych staveb). Drobné sportovni ploahygejna zeld, slouzici patebam obyvatel
zbny, doprovodnd zeate Technické vybaveni slouzici obyvdi® zony. Mistni obsluznégpi a
cyklistické komunikace. Ze#délska ¢innost na vyhrazenych pozemcich uzitkovych zahrad,
pokud neovlivni stavebni pozemky souseda (var. mpé&yeokolnich obytnych staveb).

C. nepipustné vyuziti:

VSechny druhyinnosti, které hlukem, prachem, exhalacetiimp nebo druhoth (intenzitou
dopravy), narusSuji pozemky souseda. Bydleni v bytbvdomech, individuélni rekreace,
vyrobni¢innost (piimyslova, drobna vyroba a sluzby, zefiska a lesni).

D. podmirgné pripustné vyuZziti:

Objekty a z#izeni socialni a zdravotni &
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Podminky prostorového a objemového dgoani:

Vyuziti novych ploch i zréna funkniho vyuZziti zastasného Uzemi je mozna po piseni a
piipadré provedeni pozemkovych a stavebnich Gprav uwméd zajistit dopravni obsluhu celé
lokality. Jednotlivé objekty, pdfpact jejich seskupeni jejichZz vyuZiti odpovidd podmimka
funkéniho vyuZziti musi svym charakterem odpovidat podidmim vystavby ve venkovském
prostoru. Koeficient zastami max. 40 %. VySkové omezeni staveb na max. Zemadi podlazi
s vyuzitelnym podkrovim. Eelové stavby budoutizovany se souhlasem vlastiiikousednich
pozemk (osob, majicich jina prava k sousednim pozaemk Parkovani vozidel musi bigSeno
vzdy na vlastnim pozemku. Architektura vSech olijektusi svym ieSenim vychazet z
charakteristickych prvk mistni venkovskeé zastavby.

F.3.1.3. Plochy ob €anského vybaveni ve fejna infrastruktura — OV

Podminky funkniho vyuZiti ploch:

A. hlavni vyuZiti:

Vyhradrg obsluzna - Zidzeni a arealy nekomari oktanské vybavenosti slouzici pro ¥/ani

a vychovu, socialni sluzby a@é rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, ¥&nou spravu a ochranu
obyvatelstva. Plochy musi vyhovovat éanh 82 odst.1l, pism.k,3. stavebniho zakona
¢. 183/2006 Sbh.

B. piipustné vyuziti:
Umisgni zd&izeni technické infrastruktury v ramci dominantiminosti.
C. neipustné vyuziti:

VSechny druhyinnosti, které neodpovidaji dominantfiinosti ve zgni 82 odst.1, pism.k,3.
stavebniho zdkona 183/2006 Sb.

Podminky prostorového a objemového uspani:

Objekty a skupiny objektna pozemcich, jejichz vyuziti je pddeno dominantni funkci musi
sphovat koeficient zastawi, ktery je u no¥ navrhovanych lokalit maximain60% u stavajici
zéstavby bez omezeni. Objekty musi svyr&itkem, formou zageSeni a vyskou zastavby
odpovidat kontextu a charakteru okolnich ohjekArchitektura vSech objekt musi svym
feSenim vychazet z charakteristickych grvistni venkovské zastavby.ceélové stavby a
provozy v nich nesmi negatizmovliviiovat sousedni obytné zony (budovy).

F.3.1.4. Plochy ob €anského vybaveni komer €ni zafizeni mala a st fedni - OM

Podminky funkniho vyuZziti ploch:

A. hlavni vyuZiti:

Plochy grevazr komegni obtanské vybavenosti slouzici pro administrativu, alocti prodej,
ubytovani, stravovani a sluzby.

B. piipustné vyuziti:

Docasné ubytovani, neruSiginnost sféry sluzeb a provbae vlastnich &elovych stavbach.
Drobné sportovni plochy lokalniho vyznamu. Plockler verejr¢ pristupné,ukini stromdadi.
Odpovidajici obsluzné,calové a psi komunikace. ParkoviStpro potebu zony a technické
vybaveni slouziciigdevsim pdebam zony. Bydleni spravce nebo majitelelavych staveb.

C. neipustné vyuziti:

VSechny druhyinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi, orggtakym zapachem nebo
svymi néaroky na dopravu naruSuji ptesti sousednich ploch nadiguistné normy pro obytné
zony. Rstitelskd a chovatelskéinnost na vlastnim pozemku.Vyrobni a skladawdnost s
Gcelovymi stavbami. Individuélni rekreace v rekheigh objektech.

Podminky prostorového a objemového uspani:

Objekty a skupiny objektna pozemcich, jejichz vyuziti je pddeno dominantni funkci musi
sphovat koeficient zastawi, ktery je u no¥ navrhovanych lokalit maximainb50% u stavajici
zastavby bez omezeni. U rromavrhovanych lokalit odstavné plochy a garazenaciaarealu
min. pro 70 %, vozidel, na ¥nych parkovistich max. 30 % vozidel. Objekty mssym
metitkem, formou zageSeni a vySkou zastavby odpovidat kontextu a cterakokolnich
objekti. Architektura vSech objektmusi svymieSenim vychazet z charakteristickych girvk
mistni venkovské zastavby.ielové stavby a provozy v nich nesmi negatiovliviiovat
sousedni obytné zony (budovy).
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F.3.1.5. Plochy ob €anského vybaveni, plochy prot élovychovu a sport — OS

Podminky funkniho vyuZiti ploch:

A. hlavni vyuZiti:

Sport a relaxace, souvisla Uzemi a aredlgcvicen, sportovnich hal, baz&rvyuzivanych
verejnosti, otefena sportovista volrg pristupné plochy wené pro sportovni vyZziti.

B. piipustné vyuziti:

Docasné ubytovani, stravovaci a ubytovadiizami, vyhrazené plochy pro sport, sportovni a
relaxa&ni zaizeni klubového a kom&miho charakteru, letni kina a otema kulturni zéizeni.
Pouze ¢innosti slgitelné s dominantniinnosti, které svym provozem neovlivni negagivn
sousedni pozemky. Technické vybaveni slouzidiepaim zony. Odpovidajici mistni obsluzné a
peSi komunikace, ParkoviStpro potebu zony a technické vybaveni slouZidedevsSim
pottebam zony. Bydleni spravce (majiteleéelovych staveb.

C. neipustné vyuziti:

Nepovoluji se provozy a sluzby narusujici kvalitagtedi a neslitelné s dominantniinnosti.
Podminky prostorového a objemového dgpani:

Jednotlivé objekty, pdfpad: skupiny objeki, jejichz vyuziti odpovida nardkn rekreg&niho
nebo aktivniho sportu, koeficient zastavmax. 50 %. Povolovani vystavbyalovych staveb
bude feSeno individual®y, podle konkrétniho z&mru. U no¥ navrhovanych lokalit odstavné
plochy a gardze v ramci arealu min. pro 80 %, wezida véejnych parkovistich max. 20 %
vozidel. VysSka objekt max. 2. nadzemni podlazi a podkrovi, u halovyevedt max. 15 m.
Podle moznosti scha o sklonu 30%, v édodrénych gipadech min. 15 %. Objekty musi
architektonickymilenénim stavebnich forem a celkovym objemem zéstaviyyaigovat nsritko

a kontext okolni zastavby. Vyhrazena seddouzici vyhrad#é pottebam zony. Podil zelérbude
upiesrén dle konkrétnich podminek minimé&lao %.

F.3.1.6. Plochy rekreace, plochy staveb pro rodinn  ou rekreaci - RI

Podminky funkniho vyuZziti ploch:

A. hlavni vyuZiti:

Rekreace a relaxace - jednotlivé stavebni plochpuvisla Uzemni individualni rekreace -
chatové osady, rekré&ai vesnice.

B. piipustné vyuziti:

Nizkopodlazni, individualni bydleni ve stavajicbektech, bez hospottkého zazemi. Sluzby
a lokalni obchodnicinnost, stravovani. Drobné sportovni plochy &eye zelé, slouzici
pottebam obyvatel zony, doprovodna zelekre&ni zahradky bez vazby na bydleni. Technické
vybaveni slouzici obyvateh zény. Mistni obsluznégpi a cyklistické komunikace.

C. nepipustné vyuziti:

VSechny druhyinnosti, které hlukem, prachem, exhalacetiimp nebo druhoth (intenzitou
dopravy), narusuji pozemky souseda. Bydleni v by¢tbvdomech, vyrobniinnost (pfimyslova,
drobna vyroba a sluzby, zédglska a lesni).

Podminky prostorového a objemového dgoani:

Jednotlivé objekty, pdfpad seskupeni hlavnich a dagbvych objekt, jejichz vyuZziti
odpovida narokm pasivni rekreace s uzitkovymi zahradami, kodficieasta¥ni max. 30 %.
Zasta¥na plocha rekreémich staveb ndépséhne 100 ?n vyskow 1. nadzemni podlaZzi s
vyuzitelnym podkrovim. Architektura vSech objektmusi svym feSenim vychazet z
charakteristickych pruk mistni venkovské zastavby.celové stavby pro samozasobitelskou
péstebnic¢innost budou #izovany se souhlasem vlasthikousednich pozemikosob, majicich
jind prava k sousednim pozetimk). Jejich velikost negsahne velikost objektu daného k
ubytovani. Parkovani vozidel, pokud jefegen pijezd na pozemek, musi bigSeno vzdy na
vlastnim pozemku.
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F.3.1.7. Plochy rekreace, plochy staveb pro rodinn  ou rekreaci - RH.

Podminky funkniho vyuZiti ploch:

A. hlavni vyuziti:

Rekre&ni hotely, penziony a ubytovny, kemp, téB&, prirodni koupali&t - sport a rekreace
spole&né s moznosti deasneho ubytovani.

B. piipustné vyuziti:

Stravovaci a ubytovaci #aeni, sportovni a relagai za&izeni - pouzetinnosti souvisejici s
dominantni funkci, s vlastnimic@lovymi stavbami a prostory. Technické vybavenialoko
vyznamu. Bydleni spravce (majitelefelovych staveb. isluSné obsluzné acélove, @si a
cyklistické komunikace s moznosti odstavovani velzich vyhrazenych plochach (parkovistich).
Veiejrg pristupna zele liniova a plosna. Zadouci je napojeni na smiSekrajinnou zonu s
rekre&ni funkci.

C. neipustné vyuziti:

Nepovoluji se provozy a sluzby narusSujici kvalitekre&niho Uzemi a nesouvisejici s
dominantni¢innosti - zejmén&innosti, kterd by hlukem, prachem a exhalacemi enqimo
nebo druhot& narusit prosedi zony.

Podminky prostorového a objemového uspani:

Jednotlivé objekty nebo skupiny objéktjejichz vyuZziti odpovida dominantni
¢innosti. Koeficient zastawmi max.30 %. Povolovaniélovych staveb budieSeno individuake
podle konkrétniho za#nu. Vyska objeki max. 2. nadzemni podlazi s vyuZitelnym podkrovim.
Objekty musi architektonickyngélenénim stavebnich forem a zejména celkovym objemem
zastavby respektovat dgiitko a kontext okolni zastavby. Parkovani vozidebvpzovatele a
hosti musi bytreSeno vzdy v rdmci vlastnich pozeimk

F.3.1.8. Plochy technické infrastruktury, inZzenyrs  ké sité - Tl

Podminky funkniho vyuZiti ploch:

A. hlavni vyuZiti:

Vyhradre obsluzna zazeni technické obsluhy Uzemi (arealy technickéavegnosti) lokalniho i
nadmistniho vyznamu. Zaeni na vodovodech a kanalizacich {nagpravny vody, vodojemy,
COV), na energetickych sitich (nmapegula&ni stanice, rozvodny vysokého @tp malé vodni
elektrarny, plochy &rnych elektraren), telekomunik@ich zdizeni a dalSi plochy technické
infrastruktury, které nelze zahrnout do jinych placrozdilnym zfisobem vyuZiti.

B. piipustné vyuziti:

Parkovani pro peebu zény na vyhrazeném parkovisti mimdeyeé prostory. Drobna vyroba,
sklady, vedlejSi vyrobni, servisni a administratigimnost, souvisejici se zakladni technickou
funkci, hasiska zbrojnice, shiny tiidéného odpadu, areal udrzby komunikaci atd. Plochy
zeler¥, vyhrazené, ochranné a izéd. Bydleni spravce (majitelefélovych staveb.

C. nepipustné vyuziti:

Jina nez dominantni (resp. uvedena pod body Aal&emi neni fipustna. RedevsSim se jedna
o Skolstvi, zdravotnictvi, sociélni sluzby a bydlémome piipadi uvedenych vyse) a rekreaci.
Podminky prostorového a objemového dgoani:

Koeficient zastaéni, vySkova omezeni budou stanovena dle konkrétraéitzeni. Podil
zasta¥nych ploch max. 60 %, vySka zastavby max. 12 mkjekii technologickych podle
individualniho posouzeni). V zénbudou %izeny nezpewmé zatraviné plochy, ozelemé
kefovou a stromovou vegetaci ochranného a &l charakteru. Stavebni objekty a
technologicka ziazeni svym architektonickynieSenim a celkovym objemem zastavby musi
respektovat rritko a kontext se zastavbou v okoli.

F.3.1.9. Plochy vyroby a skladovani, lehky pr  amysl - VL

Podminky funkniho vyuZiti ploch:

A. hlavni vyuZiti:

Vyrobni arealy a sklady nenarusSujici sousedni zhatazd&izeni drobné vyroby, vyrobni sluzby,
navazujici opravdké sluzby, servisni provozyid¥lada obsluzna vyrobni a skladovaicinost.
Provozy zé&izeni nesmi ovliitovat okolni zastavbu prachem, hlukem, vibracemivgmblanou
dopravni zatzi. Parkovist pro potebu zény na vlastnich pozemcich.
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B. piipustné vyuziti:

Provoz s minimalnim (var. omezenym) zatizenim okd@likem - nesmi negati¢novliviiovat
stavebni parcely souseda (var. sousedni pozemkinyidby staveb). Spragradministrativni
¢innost, maloobchod, velkoobchod, nevyrobni sluakjadovaci a obsluznannost. Technické
vybaveni, slouzici ptgbam zony, plochy vyhrazené zealeplnici gevazre funkci izolatni a
ochrannou, uzitkové zahrady. Bydleni spravce nelmjitete (Eelovych staveb. #slusné
obsluzné a &elové komunikace, odstavné plochy a gardze, dopesiaeni ¢erpaci stanice).

C. negipustné vyuziti:

Zdravotnické a socialni sluzby, bydleni hromadnBytovych domech, individualni rekreace,
rekre&ni a sportovni zZézeni, hromadni rekreace, rekiea a sportovni Zézeni hromadneé
rekreace. Vyrobndinnost a sluzby, které by nadmou intenzitou dopravy, hlukem, zdpachem a
exhalacemi nad unosnou miru naruSovaly okoli.

Podminky prostorového a objemového uspani:

Jednotlivé objekty a skupiny objékha pozemcich s koeficientem zastaivmax. 40%. Naroky
na parkovani musi byt uspokojeny v ramci arg&0%) na veéejnych plochach max. (20%).
Stavebni objekty a technologickarizeni svym architektonickyrfeSenim a celkovym objemem
zastavby respektuji #fitko a kontext s okolim. V z@&budou #izeny nezpewné zatravaéné
plochy v rozsahu min. 30 %, ozeteré k¢ovou a stromovou vegetaci ochranného a &k
charakteru.

F.3.1.10. Plochy vyroby a skladovani zem édélska vyroba - VZ

Podminky funkniho vyuZiti ploch:

A. hlavni vyuziti:

Vyrobni zenddélskd zdizeni - aredly zewulské vyroby, chov hospo#gkych zviat,
zpracovani rostlinné produkcejgruzené vyrobni, ze&élskeé sluzby a sklady.

B. piipustné vyuziti:

Vyrobni zpracovatelska - potraviis&y ptimysl, sprava administrativni - zegudélské sluzby,
stravovaci a obsluzna pro lokalni fediu, provozy Udrzby staveb a techniky, specifické
zentdélskeé sluzby a sklady.iBBlusné dGelové komunikace a odstavné plochy, garaze a doprav
zarizeni €erpaci stanice...).

C. nepipustné vyuziti:

Bydleni (kron¢ sluZzebnich a pohotovostnich byt rekreace, zdravotnictvi a socialni sluzby
(nemocnice - dzkova oddleni, domovy dchoddi), zakladni Skolstvi a ostatniinnosti
nesouvisejici se zaftklskoucinnosti.

Podminky prostorového a objemového dgoani:

Pro stavajici stabilizované zédslské aredly plati podil zast&wch ploch max. 40%. Podil
zelenych ploch na nezpeinych plochach, osdzenychikgou a stromovou ochrannou zeleni
min. 30 %. U now navrhovanych ze#délskych aredl smi byt podil zastanych ploch max.
35%, podil zeletina nezpewnych plochach, osazenychikgou a stromovou ochrannou zeleni
min. 35%. Plochy zelenv ramci zony plni funkci ochrannou a izété. Provozovatel musi
stanovit pasmo hygienické ochrany, realizovat igpat zardujici neovliviovani obytnych
staveb na sousednich pozemcich a pachovou zéru ane&iSné vyroby. Eventuélniipstavby

a novostavby musi stavebni formou a objemem zagteadpektovat kontext okoli. Parkovani
vozidel a zerddélské techniky musi byt zaji&to na vlastnich pozemcich.

F.3.1.11. Plochy skladovani zem édélské techniky - VK
Podminky funkniho vyuZiti ploch:

A. hlavni vyuziti:
Skladové aredly a zemklské zaizeni bez vyrobnichinnosti .
B. piipustné vyuziti:

Spravié administrativni zerdélské sluzby, provozy adrzby staveb a techniky, dpké
zentdélské sluzby a sklady.
Prislusné delové komunikace a odstavné plochy a garaze.
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C. negipustné vyuziti:

Bydleni (kron¢ sluZzebnich a pohotovostnich byt rekreace, zdravotnictvi a socialni sluzby
(nemocnice - dzkova oddleni, domovy dchoddi), zakladni Skolstvi a ostatniinnosti
nesouvisejici se zeftklskou cinnosti.

Podminky prostorového a objemového dgoani:

Pro stavajici stabilizované zeédglské arealy plati podil zastawch ploch max. 40%. Podil
zelenych ploch na nezpeinych plochach, osdzenychikgou a stromovou ochrannou zeleni
min. 30 %. U now navrhovanych ze#délskych aredl smi byt podil zastanych ploch max.
35%, podil zeletina nezpewnych plochach, osazenychikgou a stromovou ochrannou zeleni
min. 35%. Plochy zeleénv ramci zény pini funkci ochrannou a izété. Eventualni festavby a
novostavby musi stavebni formou a objemem zastagbgektovat kontext okoli. Parkovani
vozidel a zerddelské techniky musi byt zaji&to na vlastnich pozemcich.

v

F.3.2. Plochy systému sidelni zelen é
F.3.2.1. Plochy systému sidelni zelen &, zelen na vefejnych prostranstvich - ZV

Podminky funkniho vyuZiti ploch:

A. hlavni vyuziti :

Stabilizace firodni slozky v ramci zastamého Uzemi sidla vyémé s charakterem wejn¢
piistupnych ploch (#stska véejna a parkova zeig vyuzivanych pro kazdodenni rekreaci. Dale
plochy Hbitovi s doprovodnou zeleni.

B. piipustné vyuziti:

Rekre&ni vyuZiti za pedpokladu uchovanitfpodni hodnoty Gzemi. Pasivni rekéaa pobyt,
verejné plochy pro sport, t5ipéSich komunikaci, odminkové a shromabovaci plochy.
Obsluzna zézeni a obanské vybaveni formou drobnych staveb, ffpmhé provozem
dominantni pirodni a rekre&ni funkci. Zahradnicka Uprava a udrzba.

C. nepipustné vyuziti:

VSechnycinnosti, které jsou v rozporu se stabilizatirgdni sloZky a nesouvisi s vymezenymi
prijatelnymic¢innostmi dle bodu B., siltini doprava, intenzivni formy hospdéai a pod.
Podminky prostorového a objemového dgpani:

Navrh, zaloZeni a udrzba zetemusi byt provagha odborg a trvale. Je mozné situovat drobnou
architekturu, v souvislosti s vyuZzitim parteru Knesaci nebo pro pdakbni &ely. Je mozné
oplocovani pozemk Trasovani inzenyrskych siti na plochach pagkapravené zeleénse musi
podidit zachovani stavajicich porést musi umoznit nové zapojené vysadby.

F.3.2.2. Plochy systému sidelni zelen &, sidelni zele n - SZ

Podminky funkniho vyuZiti ploch:

A. hlavni vyuZiti:

Stabilizace girodni sloZzky v ndvaznosti na zastag Uzemi sidla,ipvazr s charakterem voin
piistupnych ploch bez parkovych Uprav a udrzby zelen

B. piipustné vyuziti:

Prichody pro gf peSich, pop. cyklistickych komunikaci. Pasivni rekted pobyt, véejné
plochy odpginkové plochy Vedeni siti technické infrastrukt@ryumig’ovani malych zdzeni
technické infrastruktury do 5m

Zahradnicka Uprava a udrzbaig®usti se vysadba introdukovanyadiewn.

C. nepipustné vyuziti:

VSechnycinnosti, které jsou v rozporu se stabilizatirgdni sloZky a nesouvisi s vymezenymi
prijatelnymic¢innostmi dle bodu B., siltini doprava, intenzivni formy hospdéai apod.
Podminky prostorového a objemového uspani:

Navrh, zaloZeni a Udrzba zetemusi byt provaéha odbors a trvale. Upednostiuje
se vysadba stroina ket trvale zelenych nebo opadavych s vyraznym dilish, a s hustymi
korunami. S ohledem na zachovani funkce intarédo prvku systému ekologickeé stability je
negijatelné oplocovani pozenik pripousti se oploceni #aeni technické infrastruktury.
Trasovani inZzenyrskych siti na plochach sidelnergebe musi provad citlivé se snahou
zachovani maxima stavajicich pofoatmusi umoznit nové zapojené vysadby.

Zména¢.2 izemniho planu Chogovice- odavodnéni - zai 2018 32



f) Textovacast s vyznéenim zngn

F.3.2.3. Plochy systému sidelni zelen &, zelen soukroma a vyhrazena - ZS

Podminky funkniho vyuZiti ploch:

A. hlavni vyuZiti:

Stabilizace firodni slozky v ramci souvisle zastaého Uzemi sidla vydmé soukromeého
charakteru. VyuZzZivani pro samozasobitelskogstgbni cinnost a rekreaci. PoZaduje se
zahradnicka Uprava a udrzba ploch.

B. piipustné vyuziti:

Rekre&ni vyuziti za pedpokladu uchovani ifpodniho charakteru Uzemi. Drobné stavby
zahradni architektury namahradni altany, pergoly, okrasné vodni nadize at

C. neipustné vyuziti:

V rdmci €chto ploch nelze realizovat stavby trvalé antadmé, s vyjimkou uvedenou v bodu B,
dale zde nelze realizovat drobné stavby hosisiéao, rekramiho a sportovniho charakteru (
rodinné bazény, tenisové kurty atp.).

Podminky prostorového a objemového dgpani:

Navrh, zaloZeni a adrzba zetemusi byt provagha odborg a trvale tak, aby nedochazelo k
poSkozovani oploceni, neémému zastigni sousednich obytnych staveb atp. Maximalni vyska
drobnych staveb je stanovena 4m.

F.3.2.4. Plochy systému sidelni zelen &, zelen pfFirodniho charakteru - ZP

Podminky funkniho vyuZiti ploch:

A. hlavni vyuziti:

Stabilizace firodni slozky v navaznosti na zastag Uzemi sidla vyltné s charakterem voén
piistupnych ploch

B. piipustné vyuziti:

Rekre&ni vyuZiti za pedpokladu uchovanitfpodni hodnoty GUzemi. Pasivni rekéaa pobyt,
verejné plochy pro sipeSich, pop. cyklistickych komunikaci. Zahradnickd Uprava aaid.
Nepripousti se vysadba introdukovanydiewn.

C. nepipustné vyuziti:

VSechnycinnosti, které jsou v rozporu se stabilizatirgdni sloZzky a nesouvisi s vymezenymi
prijatelnymi ¢innostmi dle bodu B., siltini doprava, intenzivni formy hospddai apod.
Podminky prostorového a objemového dgpani:

Navrh, zaloZeni a udrzba zetemusi byt provagha odborg a trvale. Je mozné situovat drobnou
architekturu, v souvislosti s vyuzitim parteru Kkneaci. S ohledem na zachovani funkce
interakiniho prvku systému ekologické stability je Fggielné oplocovani pozenik Trasovani
inZenyrskych siti na plochach sidelni zélse musi paddit zachovani stavajicich porasa
musi umoznit nové zapojené vysadby.

F.3.2.5. Plochy systému sidelni zelen &, zelen ochranna a izola €éni - ZO

Podminky funkniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuziti:

Stabilizace firodni slozky v navaznosti na zastag Uzemi sidla, ptahy dopravnich koriddra
ploch, ¢i rozsahlych vyrobnich ploch, zélena stavbach a terénnich Upravach protieroznich a
protipovodiovych opaiteni, vyliné s charakterem voépristupnych ploch

B. piipustné vyuziti:

Prichody pro gi péSich, pop. cyklistickych komunikaci. Richody vedeni siti technické
infrastruktury.

Zahradnicka Uprava a udrzbaig®usti se vysadba introdukovanyadievn.

C. neipustné vyuziti:

VSechnycinnosti, které jsou v rozporu se stabilizatirgdni sloZzky a nesouvisi s vymezenymi
prijatelnymic¢innostmi dle bodu B., siltini doprava, intenzivni formy hospdéai apod.
Podminky prostorového a objemového uspani:

Navrh, zaloZeni a udrzba zetemusi byt provagha odborg a trvale. Upednosiiuje se vysadba
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stromi a k&t s hustymi korunami. U protieroznich a protipoodych opaiteni pak vysadba
stromi a k&t s hust a hluboko keéenicim systtmem. S ohledem na zachovani funkce
interakiniho prvku systému ekologické stability je ggielné oplocovani pozenik Trasovani
inZenyrskych siti na plochach sidelni zeélese musi provad citlivé se snahou zachovani
maxima stavajicich porasa musi umoznit nové zapojené vysadby.

F.3.3. Plochy zem édélské
F.3.3.1. Plochy zem édélské, louky - drnovy fond - NZL a pastviny- drnovy

fond-NZP
Podminky funkniho vyuZiti ploch:
A. hlavni vyuziti:

Hospod#&eni na zergdélskem midnim fondu s firozenou produéni schopnosti. Zakladni funkci
je zengdélska vyroba formou pastevectvi, sekanim travniciogib apod.

B. piipustné vyuziti:

Umistovani staveb nezbytnych pro obhospodani zendélské pidy v nezastasném Gzemi
jako jsou silazni Zlaby, vyihy a gistteSky pro dobytek a k@énnapajeci zlaby apod. Ochrana a
adrzba chragnych krajinnych prvi prirody, vymezenych projektem pozemkovych Uprav.
Investice do fidy, ukené ke zvySeni produkce (meliorace, vodohosfsd@aipravy). Zakladani
vodnich nadrzi pro zavlahu a pivka ochranu proti vodni erozi. Vystavbaizani na ziskavani
vody, ukené k zeradélské cinnosti. Vedeni siti a #eni technickeé infrastruktury, jejich udrzba
a ochrana (el. vedeni, teplovod, plynovod atd.)steyba zerdélskych Eelovych komunikaci,
véetre zakladni komunikéni sit (peSi, cyklistické, mistni), zabezfgici odpovidajici
prichodnost krajiny. Udrzba a ochrana kulturnich paatdrobné architektury.

C. neipustné vyuziti:

Lokalizace vystavby nesouvisejici se zetskou prvovyrobou (bydleni, rekreace, vybavenost
obc¢anska, pimyslova a drobna vyroba, sklady, zpracovani neyostra druhotnych surovin).
Vystavba objekt a z&izeni na zpracovani zenklské a lesni produkce. Zakladani rekrdah a
chovnych vodnich nadrzi.

Podminky prostorového a objemového dgoani:

Realizaci zerdélské cinnosti neposkozovat okolni pozemky a vlastnostdyp (fyzikalni,
biologické, chemické). Hospoikni na zerédélské mdé tak, aby nebyla kontaminovana
Skodlivymi latkami.

F.3.3.2. Plochy zem édélské, orna p ada - NZO

Podminky funkniho vyuZiti ploch:

A. hlavni vyuZiti:

Hospodé&eni na zerdélském mdnim fondu vy3Si a vysokéripzené produéni schopnosti.
Jsou vytveeny gredpoklady pro intenzivjSi formy zengdélského hospodani. Zakladni funkci
je zengdélska vyroba - obhospottavani orné pdy.

B. piipustné vyuziti:

Lokalizace zerédélské (Eelové vystavby pro prvovyrobu gipmou vazbou na dany ZPF.
Ochrana a udrzba chr&rych krajinnych prvie piirody, vymezenych projektem pozemkovych
Gprav. Investice do gy, ukené ke zvySeni produkce (meliorace, vodohosfsaéalupravy).
Zakladani vodnich n&drzi pro zavlahu a jirmia ochranu proti vodni erozi. Vystavbdizani na
ziskavéani vody, @ené k zeradélské cinnosti. Vedeni siti a ¥&eni technické infrastruktury,
jejich dadrzba a ochrana (el. vedeni, plynovod atdystavba zerdélskych Eelovych
komunikaci, vetrg zakladni komunikéni si€ (peSi, cyklistické, mistni), zabezfgici
odpovidajici pichodnost krajiny. Udrzba a ochrana kulturnich patnatdrobné architektury.

C. nepipustné vyuziti:

Lokalizace vystavby nesouvisejici se zetskou prvovyrobou (bydleni, rekreace, vybavenost
ob¢anskd, pimyslova a drobna vyroba, sklady, zpracovani neyostra druhotnych surovin).
Vystavba na zpracovani zédilské a lesni produkce. Zakladani rekrdah a chovnych
vodnich nadrzi.
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Prostoroveé a objemové uspdani uzemi:

Realizaci zerdeélské cinnosti nepoSkozovat okolni pozemky a vlastnostdyp (fyzikalni,
biologické, chemické). Hospotkni na zerdélské pidé tak, aby nebyla kontaminovéana
Skodlivymi latkami. Pipustné jsou pouze stavbycanosti, zajigujici zentdélskou funkci v
uzemi.

F.3.3.3. Plochy zem édélské, sady a vinice - NZS

Podminky funkniho vyuZiti ploch:

A. hlavni vyuZiti:

Hospodé&eni na zerdélském mdnim fondu vy3Si a vysokéripzené produéni schopnosti.
Plochy, kde jsou vytieny gedpoklady pro intenziwjsi formy zenddélského hospodeni.
Zakladni funkci je zewuélska vyroba - obhospo#lavani sad, vinic a ké&ovych plantazi, dale
produlkéni plochy zahradnictvi. Zahrnuji plochy extenzivn intenzivre zenedélsky
obhospod&vané se #dre a vysokorostouci vegetacii@inné a stromové patro). Pod timto
ozna&enim jsou zahrnuty téZ vyznamné zahrady, naleZiefigtavebnim objelin, na kterych
neni mozné provatl jakoukoli vystavbu.

B. piipustné vyuziti:

Lokalizace zerédélské (Eelové vystavby pro prvovyrobu stipou vazbou na dany ZPF.
Ochrana a udrzba chr&ych krajinnych prvi piirody, vymezenych projektem pozemkovych
Gprav. Investice do gy, ukené ke zvySeni produkce (meliorace, vodohosfsaéaupravy).
Zakladani vodnich n&drzi pro zavlahu a jirmia ochranu proti vodni erozi. Vystavbdizani na
ziskavéani vody, @ené k zeradélské cinnosti. Vedeni siti a ¥&eni technické infrastruktury,
jejich adrzba a ochrana (el. vedeni, plynovod atdystavba zerdélskych &elovych
komunikaci, ¥etné zakladni komunikéni si€ (peSi, cyklisticke, mistni), zabezfgici
odpovidajici piichodnost krajiny. Udrzba a ochrana kulturnich paatdrobné architektury.

C. nepipustné vyuziti:

Lokalizace vystavby nesouvisejici se zetskou prvovyrobou (bydleni, rekreace, vybavenost
ob¢anska, pimyslova a drobna vyroba, sklady, zpracovani neyostra druhotnych surovin).
Vystavba objekt a z&izeni na zpracovani zenlské a lesni produkce. Zakladani rekrdah a
chovnych vodnich nadrzi.

Prostorové a objemové usgdani uzemi:

Realizaci zerdeélské cinnosti nepoSkozovat okolni pozemky a vlastnostdyp (fyzikalni,
biologické, chemické). Hospotkni na zerdélské pidé tak, aby nebyla kontaminovéana
Skodlivymi latkami. Pipustné jsou pouze stavbycamnosti, zajigujici zentdélskou funkci v
uzemi.

F.3.3.4. Plochy zem édélské, plochy pro p éstovani biopaliv - drnovy fond - NZB

Podminky funkniho vyuziti ploch:

A. hlavni vyuZiti:

Hospoda&eni na zerédélském mdnim fondu s firozenou produéni schopnosti. Zakladni funkci
je pistovani jednoletych a viceletych bylin pro enexdedi &ely, dale gstovani rychle
rostoucich &vin pro energetickecely.

B. piipustné vyuziti:
Ochrana a udrzba chr&mych krajinnych prvi piirody, vymezenych projektem pozemkovych
Gprav.

Investice do pdy, urkené ke zvySeni produkce (meliorace, vodohosid@alpravy, Upravy
terénu apod.)

Udrzba a ochrana technickych siti &izeni (el. vedeni, plynovod atd.)

Vystavba zerdélskych (Eelovych komunikaci, §etné zakladni komunikéni si€ (pési,
cyklistické, mistni), zabezpejici odpovidajici pichodnost krajiny

Udrzba a ochrana kulturnich pamétek a drobné aikdthity.
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C. nepipustné vyuziti:

Lokalizace vystavby nesouvisejici se 2zekiskou vyrobou (bydleni, rekreace, vybavenost
ob¢anskd, pimyslova a drobné vyroba, sklady, zpracovani neyosta druhotnych surovin)
Vystavba na zpracovani zédglské a lesni produkce

Zakladani rekraaich a chovnych vodnich nadrzi.

Podminky prostorového a objemového dgoani:

Realizaci zerdelské cinnosti nepoSkozovat okolni pozemky a vlastnostdyp (fyzikalni,
biologické, chemické). Hospoikni na zerddélské mdé tak, aby nebyla kontaminovana
Skodlivymi latkami.

F.3.4. Plochy lesni - NL

Podminky funkniho vyuZiti ploch:

A. hlavni vyuziti:

Hospod#eni na lesnim {mnim fondu (obnova, ochrana, vychovazha, etrg piiblizeni
a odvozu #eva z lesnich porast Zahrnuje porostnitmu a gevaznoucast pozemk urcenych
k pInéni funkci lesa.

Zakladni funkci je lesni vyroba, pggdena pozadavkn lesniho hospodského planu (LHP)
a lesnim hospodgkym osnovam (LHO).

B. piipustné vyuziti:

Lesni hospodtvi, produkce tvni hmoty a vykon prava myslivosti. Lokalizacenlie&elové
vystavby pro prvovyrobu bez moznosticdsného ubytovani vlasthikuzivateti) za podminky
kladného stanoviskaislusného organu statni spravy. Ochrana a udrZzbanctych prvka
piirody. Zakladani, obnova a udrzba krajinnych frnZakladani malych vodnich nadrzi (drobné
vodni plochy) s negtSi zatopenou plochou do 2 ha ato *adpokladu, Ze nejde jinateSit
zamoKkeni PUPFL. Stavby pro meliorace a hrazeniiioysiretujici proti vodni erozi. Vystavba
technickych z#izeni i objekh pottebnych pro jimani a vyrobu pitné vodygete cisteni
odpadnich vod. Vedeni siti afiz@ni siti technické infrastruktury, jejich udrzéachrana (el.
vedeni, plynovod atd.) v rozsahu stanovenych octyranpasmem iislusné stavby. Vystavba
Gcelovych lesnich komunikacicetre zakladni komunikéni si€ (péSi, cyklistické, mistni
komunikace) zabezpagjici prichodnost lesnimi pozemky.

C. nepipustné vyuziti:

Lokalizace vystavby nesouvisejici s lesni hospsldau ¢innosti (bydleni, rekreace, &dmnska
vybavenost, gimyslova a drobna vyroba, sklady zpracovani nerastraydruhotnych surovin).
Ucelova vystavba na zpracovani lesni a jiné produKe&ladani rekramich i rybochovnych
vodnich nadrzi.

Prostorové a objemové uspgdani uzemi:

Realizaci lesni vyroby neposkozovat sousedni poyenmtharakteristiku lesnihaigniho fondu
(fyzikélni, biologické, krajinkské a ekologické). Hospoiiana lesni fd¢ tak, aby nebyla
kontaminovana Skodlivymi latkami.fpustné jsou pouze stavbycmnosti, zajigujici lesni
funkci v Uzemi a respektujici poZzadavky lesnihconak

F.3.5. Plochy p Firodni - NP

Podminky funkniho vyuZiti ploch:

A. hlavni vyuziti:

Zajistuji naplreni tchto funkci v Uzemi:

Uchovani a vyvoj fivodnich a pirodé blizkych ekosystéi Friznivé pisobeni na okolni
ekologicky més stabilni¢asti krajiny. Uchovani druhového i genového bolatspontannich
druhi organiznd.

V piirodnich plochéch jsou zahrnutyétré jejich ochrannych pasem):

- kategorie zvlagtchrargnych Gzemi (8 14, odst. 2ast c,d, e,f zak.114/92 Sb.)

- vybrané prvky tzemni systém ekologické stability

- evidované vyznamneé krajinné prvky

- ¢ast ekologické kostry na nelestiiop, kterd jiz neni zahrnuta do USES
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B. piipustné vyuziti:

Realizace op#tni acinnosti, sndfujicich k dodrzeni nebo zlepSeni podminek piicopeny
vyvoj pavodnich a firodé blizkych ekosystéin Obhospodi@vat zengdélsky a lesni pdni fond
zejména z hlediska jejich mimo-produich funkci. Udrzba a ochrana paméatek a drobné
architektury. Vystavba turistickych, éich a cyklistickych cest je fipustna v trasach
odsouhlasenych orgdnem ochrangirggy a za podminek jim stanovenych. Vykon prava
myslivosti a rybéstvi posoudi organ ochranénody, zda neni v rozporu s podminkami ochrany
piirody. Udrzba a ochrana technickych siti &izemi za podminek formulovanych organem
ochrany pirody, jejich nova vystavba jefipustna za podminek danych organem ochrany
piirody. Revitalizace vodnich téka nadrzi za podminek odsouhlasenych organem ochran
piirody. Vyjimeiné vystavba Gelovych technickych staveb na vodnich tocich posee
souhlasem organu ochrangirpdy.

C. neipustné vyuziti:

Lokalizace nové vystavby (vyjimku pro vystavbu teidké infrastruktury posoudi organ
ochrany pirody). Hospod#eni s prosedky acinnostmi, které mohou zgobit podstatné zény
biologické rozmanitosti, struktury a funkce ekosysi. Nevratné poSkozovéaniugniho
povrchu. ZneSkatbvani a ukladani odpadSbirani rostlin, krotlesnich plod. Odchytavani
volné Zijicich zivaichi. Rozstovani geograficky na@gwodnich druli rostlin a Ziv@ichia. Zména
stavajiciho vodniho reZzimu pozetnknesouvisejici s hlavni funkci Gzemi. PouZivarjdke
silaznich 8av, ostatnich tekutych odpadpouZzivani biocid. Provadni terénnich Uprav bez
souhlasu organu ochranyimdy. Oplocovani pozenikbez souhlasu organu ochraniirpdy.
Prevod pozemk do kultury (druhu) ornaiula a zahrada.

Prostoroveé a objemové uspdani uzemi:

DodrZzeni podminek vyuziti stanovenych organem aghpéirody je vzdy nedilnou podminkou.

F.3.6. Plochy vodni a vodohospoda fské - W

Podminky funkniho vyuZziti ploch:

A. hlavni vyuziti:

Pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tola jiné pozemky wené pro vodohospotiké
vyuziti. Takto vyzn&ené plochy nerozliSuji hospagay, rekreani ¢i ekologicky charakter
vodni plochy.

B. pfipustné vyuziti:

Stavby acinnosti, zaji$ujici vodni ¢i vodohospodéskou funkci v Uzemi a respektujici
pozadavky pravnich tpdpisi upravujicich problematiku na Useku vod a ochratiyogy a
krajiny.

C. negiipustné vyuziti:

VSechny druhyinnosti neuvedené v bodech A a B.

Prostoroveé a objemové uspdani uzemi:

Realizaci ploch pro vodni a vodohospisi& &ely nepoSkozovat sousedni pozemky a jejich
charakteristiky (fyzikalni, biologicke, krajitgké a ekologické). Hospaiila na vodnich a
vodohospodi&kych plochach tak, aby vody nebyly kontaminovamydiivymi latkami.

F.3.7. Plochy dopravni infrastruktury
F.3.7.1. Plochy dopravni infrastruktury - silni ~ éni komunikace

Zobrazuji dopravni plochy sikmich komunikaci podle jejich klasifikace.

Ve vykresovécasti dokumentace, na hlavnich vykresech, jsou pgpgéslusné
kategorie silninich komunikaci &etre jejich ozngeni.
Plochy dopravni infrastruktury - sitiii komunikace jsou v Gzemnim platlenény a ozn&eny:
DS2T plochy dopravni infrastruktury - siémi komunikace Ilit
DS3T plochy dopravni infrastruktury - siéni komunikace Il .
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F.3.7.2. Mistni komunikace

Vymezuji dopravni prostor uviiit zastagnych c¢asti, gipadr® dopravni spojeni mezi
zasta¥énymi ¢astmi mistnich¢asti obce. Dale jsou zde zahrnuty mistnfip.p &Kelové
komunikace mimo zastamé Uzemi slouzici k dopravni obsluze distppréni nezastatnych
pozemkKi.

Ve vykresovécasti dokumentace, na hlavnich vykresech, jsou poypgéisluSné kategorie
mistnich, pip. (Celovych komunikaci &etrg jejich oznaeni.

Plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikgseu v Uzemnim plantlenény a oznaeny
nasledova:

DS1B mistni komunikace Il iidy, funkeni trida B1
Plocha uéena pro sérné komunikace ve #&stech, piitahy silnic I. a Il. tidy zastagnym
Uzemim, s fevazri dopravnim vyznamem, sithzem na pozadovanou rychlost a omezenim
piimé obsluhy objekt F¥i navrhu dopravniho prostoru je vZzdy vyZzadov&adeni zajiujici
samostatné pruhy automobilové dopravy, samostatmiéympro cyklisty (pokud je navrZzenou
plochou vedena cyklotrasa) a samostatné chodnilgmoStatné pruhy pro parkovani
a zastavovani vozidel jen vipadech, kdy nelzéeSit parkovani na odténych samostatnych
plochéach.

DS2B mistni komunikace lll.ridy, funkeni triida B2
Plocha uena pro sérné komunikace nizSich obytnych Gtirgoro jejich obsluhu, gitahy silnic

[ll. t¥idy zastagnym Uzemim, sittazem na dopravni vyznam v Uzemi&st&né umozgni
piimé obsluhy objekt P navrhu dopravniho prostoru je vzdy vyZadova&eéeni zajiujici
samostatné pruhy automobilové dopravy, samostatmiéympro cyklisty (pokud je navrZzenou
plochou vedena cyklotrasa) a samostatné chodné&kyndzné #izovat samostatné pruhy pro
parkovani a zastavovani vozidel.

DS3C mistni komunikace Il1.itdy, funkeni tiida C3
Plocha utena pro obsluzné komunikace, umojici prijezd k samostatnumistnym lokalitdm i
piimou obsluhu samostatrstojicich objeki. Fri navrhu dopravniho prostoru neni vyZzadovano
reSeni zajifujici samostatné pruhy automobilové dopravy, saatodtpruhy pro cyklisty (pokud
je navrzenou plochou vedena cyklotrasa) a same@stdwndniky.

DS1D mistni komunikace IV iidy, funkeni tfida D1
Plocha utena pro dopravni obsluhu obytnych a reknéeh zon ve stavajicich i név
navrhovanych souborech s nizkopodlazni zastavbooarmmkterem obytné ulicerifha obsluha
vSech objekt za stanovenych podminek. Dopravni rychlost omezdmaravnim zn&nim

a zpomalujicimi prvky. ® navrhu dopravniho prostoru je nutné vychazetizcgyu prednosti
pohybu chodg pred nemotorovymi a motorovymi dopravnimi presiky. Je vyZadovani@Seni
uplatiujici stidani material v jizdni draze, zOzZeni fgezdnich profil, optické usptadani
komunikace, jizdniigkazky apod.

DSU mistni komunikace IV iidy, (Eelové komunikace, polni a lesni cesty
Dale né€leréné komunikace zaji$ijici prijezd a pichod Gzemim. U stavajicich komunikaci se
jedna pedevsim o &elové komunikace, polni cesty, lesni cesty apoterékjsou plosa
vymezeny a vedeny na katastru nemovitosti jako statity pozemek. U navrhovanych se jedna
0 samostatnéifstupy k pozemkm a nemovitostem s minimalni dopravniczat

Dle ozna&eni v gislusné itidé mistni komunikace jsou zavazné podminky jejictvarki, \tetns
podminek omezujicich jejich uzivani.

Odstavovani vozidel je mozné pouze na vy¢engch mistech. Konkrétni ndviaSeni mistnich
komunikaci bude vychazet z mistni dopravni situemaniséni vstup na pozemky, do objekt
atd.

F.3.7.3. Plochy dopravni infrastruktury, dopravni vybaveni - DSV
Podminky funkniho vyuZziti ploch:

A. hlavni vyuziti:
Zachytna parkovigt zastavky a nadrazi autobusoveé dopravy.
B piipustné vyuziti:

Obsluzna z#zeni a informani stanky.
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C. nepipustné vyuziti:

Jinacginnost nezinnosti uvedené v bodech A a B.

Podminky prostorového a objemového uspani:

Zasady pro uspgadani Uzemi jsou stanovenyigiuSnymi pravnimi fedpisy. Objekty musi
architektonickymclenénim staveb a zejména celkovym objemem staveb respmknetitko a
kontext okoli.

F.4. Stanoveni omezujicich podminek pro vyuZiti zas tavitelnych ploch a
stavebnich objekt G

Na celémieSeném Uzemi obce Chejvice Ize realizovat objekty pouze se
Sikmymi stechami. V odvodrénych gipadech, po i@zkoumani a zdokladovani konkrétniho
zameru investora, lzeifpustit i ploché zageseni.

PoZzaduje se na celéi@Seném Uzemi nezvySovatigustnou urovié zne&isténi
ovzduSi. U novych staveb a &m stavajicich staveb vyuZit centralnich zdrogpla, pop.
alternativnich zdrdgij. Pro kaZzdou plochu s rozdilnymtgmbem vyuZiti jsou stanoveny konkrétni
podminky prostorového usfamani.

Pfi umistovani staveb na pozemcich situovanye¢hsgni¢nich komunikacich II. a
[1l. t¥idy FeSit umistni obytnych a pobytovyctasti staveb tak, aby byly sghy podminky § 30
zak. ¢. 258/2000 Sb. k ochranvenkovniho a vniniho prostoru staveb, ve &ri pozdjSich
piedpisi. Respektovat ochranna pasma silnic.

Podél vodnich tak Jizera a Mohelka nebudou utiesany stavby trvalého
charakteru do vzdalenosti 8m ofitbovécary vodniho toku.

Zastavitelné plochy, nachazejici se na stavajidenaznim odvodmi (plochy
melioraci), musi byt zastavovany takovym aggbem, aby nebyla omezena ftnést
odvodiovacich systéi Ftitom je nutné respektovatSN 75 40 30 z r. 2000.

Omezujici podminky pro vyuZiti pfestavbovych ploch, zastavitelnych ploch a ploch zin

Cast restavbové plochiPP01nezahrnuta do ploch zm:
Rozvojova plocha je podminé vhodna pro obytnou zastavbu. Nejpgiegii Uzemnimiizeni na
umisgni staveb obytnych objektbude doloZena hlukova studie z hlediska hluku@aey na
silnici 112775 a v gipad prekrateni platnych hygienickych limit hluku budou navrzena
acinna protihlukova opaéni, gipadreé bude od obytné vystavby upéso.
Cast restavbové plochipP02nezahrnuta do ploch zm:
Prestavba aredlu je mozna za podminek, Zze nejprve bphcovan celkovy investi zangr
nag. formou architektonické studie. Musi byt prokazane minimalni kapacita rekr&aho
zarizeni, ¢i rekre&nich zdizeni na ploSe PP02 bude 70 plnohodnotnyicted. Teprve na
zaklad prikazu dodrzeni minimalni poZadované kapacity |¥gustit gripadné rozéleni
plochy PP02 na vice pozethk umoZznit zde provozovani viceizani.
Do okamziku vysti pozemk p&. 332/2 a 325/3 z lesnihaiginiho fondu musi vystavba na
dotéenécasti restavbové plochy respektovat existenci ochrannésmp lesa (50 m od hranice
lesniho pozemku). Orienta |ze pro zastavbu vychazet z podminky nezastawastipozemku
v 8ifi 18 m od hranice lesniho pozemku.

Zastavitelna plochZP01.:
Parcelace pozenmikmusi umoznit vystavbu parkowSpro 20 osobnich aut @&@Seni dopravni
obsluhy v souladu s tzemnim planem.

Zastavitelna plochZ P02:
Vytazena v ramci Zgny ¢. 1 UPCh.

Zastavitelna plochRZP03:
Vyuziti pozemk musi umoznit vystavbu 2 rodinnych dom
Zastavitelna plocha na pozemkwp27 je podmi#né vhodna pro obytnou zastavbu. Nejpgkd
pii Uzemnimiizeni na umishi staveb obytnych objekbude doloZena hlukova studie z hlediska
hluku z dopravy na silnicich 111/2775 a 111/2791vepripact piekroieni platnych hygienickych
limita hluku budou navrzen&iinna protihlukova opaeni, gipadré bude od obytné vystavby
upuseno.
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Zastavitelna plochRZP04:
Vytazena v ramci Zgny ¢. 1 UPCh.

Cast zastavitelné plocH§Z P 05nezahrnuta do ploch zm:
Parcelace pozenikby méla umoznit vystavbu cca 9 bytovych jednotékodinnych doni.

Zastavitelna plochRZP06:
Vytazena v ramci Zgny ¢. 1 UPCh.

Zastavitelna plochRZP07:
Pro plochu nejsou stanoveny omezujici podminky wiyuz

Zastavitelna plochRZP08:
Parcelace pozeniky méla umoznit vystavbu cca 2 bytovych jednoteékodinnych dond.
Rozvojova plocha je podminé vhodna pro obytnou zastavbu. Nejpgegii Uzemnimiizeni na
umisgni staveb obytnych objektbude doloZena hlukova studie z hlediska hluku@aey na
silnici 111/2791 a v gipact prekrateni platnych hygienickych limit hluku budou navrZzena
acinna protihlukova opaéni, gipadreé bude od obytné vystavby upéso.

Zastavitelna plochRZP09:
Pro plochu nejsou stanoveny omezujici podminky iiyuz

Zastavitelna ploch2ZP 10:
Pro plochu nejsou stanoveny omezujici podminky wiyuz

Zastavitelna plochZP11:
Parcelace pozenikby méla umoznit vystavbu cca 2 bytovych jednotékodinnych doni
Rozvojova plocha je podminé vhodna pro obytnou zastavbu. Nejpgegii Uzemnimiizeni na
umisgni staveb obytnych objektbude doloZena hlukova studie z hlediska hluku@aey na
silnici 111/2791 a v gipact prekrateni platnych hygienickych limit hluku budou navrZzena
acinna protihlukova opaeni, gipadreé bude od obytné vystavby upéso.

Zastavitelna plochRZP12:
Plocha je utena vyléné pro vystavu dopikovych staveb k rodinnému domu a nachazi se
v zaplavovém Uzemi Q100. VSechny didgolvé stavby je nutno jiz v zamu projednat se
spole&nosti Povodi Labe, s.p., Hradec Kralové.

Zastavitelna plochRZP13:
Parcelace pozeniky méla umoznit vystavbu cca 13 bytovych jednotekodinnych dond.

Zastavitelna plochRZP14:
Parcelace pozenikby méla umoznit vystavbu cca 5 bytovych jednotékodinnych doni
Rozvojova plocha je podminé vhodna pro obytnou zastavbu. Nejpgiegii Uzemnimiizeni na
umisgni staveb obytnych objektbude doloZena hlukova studie z hlediska hluku@aeoy na
silnici 1112773 a v gipad prekrateni platnych hygienickych limit hluku budou navrzena
acinnd protihlukova opaeni, gipadreé bude od obytné vystavby upéso

Zastavitelna plochRZP15:
Parcelace pozenikby méla umoznit vystavbu cca 5 bytovych jednotekodinnych dond.
Rozvojova plocha je podminé vhodna pro obytnou zastavbu. Nejpgegii Uzemnimiizeni na
umisgni staveb obytnych objektbude doloZena hlukova studie z hlediska hluku@awy na
silnicich 111/2773 a 1ll/2776 a vifpad pirekrateni platnych hygienickych limithluku budou
navrzena &inna protihlukova opaeni, gipadreé bude od obytné vystavby upéso.

Zastavitelna plochRZP16:
Parcelace pozenikby méla umoznit vystavbu cca 9 bytovych jednotekodinnych dond.
Cast zastavitelné plochy majici spaieu hranici se silnici 111/2773 je podngim: vhodna pro
obytnou zastavbu. Nejpogd pti tzemnimtizeni na umishi staveb obytnych objektbude
doloZena hlukova studie z hlediska hluku z dopraaysilnici 111/2773 a v fipact prekroieni
platnych hygienickych limit hluku budou navrzenaiinna protihlukova opaeni, gipadré bude
od obytné vystavby upusto.

Zastavitelna plochRZP17:
Pro plochu nejsou stanoveny omezujici podminky wiyuz
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Zastavitelna plochZP18:
Rozvojova plocha je podminé vhodna pro obytnou zastavbu. Nejpgegii Uzemnimiizeni na
umisgni staveb obytnych objektbude doloZena hlukova studie z hlediska hluku@awoy na
silnici 1112775 a v gipad prekrateni platnych hygienickych limit hluku budou navrzena
acinna protihlukova opaéni, gipadreé bude od obytné vystavby upéso.

Zastavitelna plochRZP19:
Vytazena v ramci Zgny ¢. 1 UPCh.

Zastavitelna plochRZP20:
Vytazena v ramci Zgny ¢. 1 UPCh.

Zastavitelna plochRZP21.:
Pro plochu nejsou stanoveny omezujici podminky iiyuz

Zastavitelna plochRzZP22:
Rozvojova plocha je podminé vhodna pro obytnou zastavbu. Nejpgie@ii Uzemnimiizeni na
umiseni staveb obytnych objektbude doloZena hlukova studie z hlediska hluku@aey na
silnici 111/2791 a v gipact prekrateni platnych hygienickych limit hluku budou navrZzena
acinna protihlukova opaeni, gipadreé bude od obytné vystavby upéso.

Zastavitelna plochRZP23:
Rozvojova plocha je podminé vhodna pro obytnou zastavbu. Nejpgegii Uzemnimiizeni na
umisgni staveb obytnych objektbude doloZena hlukova studie z hlediska hluku@awy na
silnici 11112791 a v gipad prekrateni platnych hygienickych limit hluku budou navrzena
acinna protihlukova opaéni, gipadreé bude od obytné vystavby upéso.

Zastavitelna plochRZP24:
Rozvojova plocha je podminé vhodna pro obytnou zastavbu. Nejpgie@ii Uzemnimiizeni na
umisgni staveb obytnych objektbude doloZena hlukova studie z hlediska hluku@aey na
silnici 11/2773 a v gipact prekrateni platnych hygienickych limit hluku budou navrZzena
acinnd protihlukova opaeni, gipadreé bude od obytné vystavby upéso.
Vystavba musi respektovat existenci ochranného a@dssa (50 m od hranice lesniho pozemku).

Zastavitelna plochRZP25:
Rozvojova plocha je podminé vhodna pro obytnou zastavbu. Nejpgie@ii Uzemnimiizeni na
umiseni staveb obytnych objektbude doloZena hlukova studie z hlediska hluku@aey na
silnici 11/2773 a v gipact prekrateni platnych hygienickych limit hluku budou navrZzena
acinnd protihlukova opaeni, gipadreé bude od obytné vystavby upéso.
Vystavba musi respektovat existenci ochranného adssa (50 m od hranice lesniho pozemku).
Orient&n¢ Ize pro zastavbu vychazet z podminky nezastawaisgiipozemku v $i 23 m od kraje
lesa.

Zastavitelna plochRZP26:
Rozvojova plocha je podminé vhodna pro obytnou zastavbu. Nejpgie@ii Uzemnimiizeni na
umisgni staveb obytnych objektbude doloZena hlukova studie z hlediska hluku@aey na
silnici 1112773 a v gipact prekrateni platnych hygienickych limit hluku budou navrZzena
acinnd protihlukova opaeni, gipadreé bude od obytné vystavby upéso.

Zastavitelna plochRzZP27:
Vytazena v ramci Zgny ¢. 1 UPCh.

Zastavitelna plochRzZ P28:
Vytazena v ramci Zgny ¢. 1 UPCh.

Zastavitelna plochRz P29:
Vytazena v ramci Zgny ¢. 1 UPCh.

Cést zastavitelné plochH§Z P30 nezahrnuté do ploch zm:
Pro plochu nejsou stanoveny omezujici podminky wiyuz

Zastavitelna plochZP31.:
Navrh parcelace musi respektovat stavajici vedtdrteshnicke infrastruktury,detné zachovani
volného pistupu na pozemky, kterymi je vedena.
Rozvojova plocha je podminé vhodna pro obytnou zastavbu. Nejpgegii Uzemnimiizeni na
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umisgni staveb obytnych objektbude doloZena hlukova studie z hlediska hluku@awy na
silnici 1112773 a v gipad prekrateni platnych hygienickych limit hluku budou navrzena
acinna protihlukova opaéni, gipadreé bude od obytné vystavby upéso.
Vystavba musi respektovat existenci ochranného adssa (50 m od hranice lesniho pozemku).
Zastavitelna plochzZP32:
Vytazena v ramci zémy ¢. 1 UPCh.
Zastavitelna plochRZP33:
Pro plochu nejsou stanoveny omezujici podminky wiyuz
Zastavitelna plochRZP34:
Vystavba musi respektovat existenci ochranného pdssa (50 m od hranice lesniho pozemku).
Orienta&n¢ Ize pro z&stavbu vychazet z podminky nezastaaisélipozemku v $i 23 m od kraje
lesa.
Zastavitelna plochRZP35:
VyuZziti plochy jen pro otanské vybaveni €kovychovna a sportovni daeni.
Vystavba musi respektovat existenci ochranného a@dssa (50 m od hranice lesniho pozemku).
Zastavitelna plochZP 36:
Vystavba musi respektovat existenci ochranného a@dssa (50 m od hranice lesniho pozemku).
Plocha zminy Z01.:
Rozvojova plocha v &icca 50 m od silnice Ill/2791 je podngém& vhodna pro obytnou
zastavbu. Nejpozgi pii Uzemnimtizeni na umighi staveb obytnych objektbude dolozena
hlukov& studie z hlediska hluku z dopravy na silhilt2791 a v gipac prekrateni platnych
hygienickych limiti hluku budou navrZzenacinna protihlukova opa&eni, gipadré bude od
obytné vystavby upu&to.
Plocha zminy Z02:
Parcelace pozeniky méla umoznit vystavbu cca 10 bytovych jednotekodinnych dond.
Rozvojova plocha v &icca 50 m od silnice IlI/2791 je podném®& vhodna pro obytnou
zéstavbu. Nejpozji pii Uzemnimtizeni na umighi staveb obytnych objektbude doloZena
hlukova studie z hlediska hluku z dopravy na sittidIl/2775 a 111/2791 a v fipadt prekrateni
platnych hygienickych limit hluku budou navrZzen&iinna protihlukova op#eni, gipadré bude
od obytné vystavby upusto.
Plocha zminy Z03:
Pro plochu nejsou stanoveny omezujici podminky wiyuz
Plocha znminy Z04:
Rozvojova plocha je podminé vhodna pro obytnou zastavbu. Nejpgegii Uzemnimiizeni na
umisgni staveb obytnych objektbude doloZena hlukovéa studie z hlediska hluku@awoy na
silnici 11/277 a v gipadct prekrateni platnych hygienickych limithluku budou navrzenainna
protihlukova opatni, gipadré bude od obytné vystavby upéso.
Plocha se nachazi v regionalnim biokoridoru, vysdawnusi byt odsouhlasenaighuSnym
dottenym organem.
Plocha seiast&né nachazi v zaplavovém uzemi Q100. VSechny stavbwiro jiz v zamru
projednat se spataosti Povodi Labe, s.p., Hradec Kralové.
Navrh zastavby musi respektovat stavajici i nawahavvedeni siti technické infrastruktury,
véetns zachovani volnéhorfstupu na pozemky, kterymi je vedena.
Vystavba musi respektovat existenci ochranného pdssa (50 m od hranice lesniho pozemku).
Orienta&n¢ Ize pro z&stavbu vychazet z podminky nezastaaistipozemku v $i 25 m od kraje
lesa.
Plocha zminy Z05:
Parcelace pozenikby méla umoznit vystavbu cca 2 bytovych jednotekodinnych dond.
Plocha zminy Z08:
Navrh parcelace musi respektovat stavajici vedtdrteshnicke infrastruktury,detné zachovani
volného gistupu na pozemky, kterymi je vedena. Parcelacermk by méla umoznit vystavbu
min.-7 bytovych jednoteki rodinnych dond.
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Zastavitelna plocha na pozemkw.pl77 k.u. Drahotice je podmdmé vhodna pro obytnou
zastavbu. Nejpozgi pii Uzemnimtizeni na umighi staveb obytnych objektbude dolozena
hlukov& studie z hlediska hluku z dopravy na silhilt2775 a v gipac prekrateni platnych
hygienickych limiti hluku budou navrZzenacinna protihlukova opa&eni, gipadré bude od
obytné vystavby upu&to.
Vystavba musi respektovat existenci ochranného adssa (50 m od hranice lesniho pozemku).
Orienta&n¢ Ize pro zastavbu vychazet z podminky nezastawasgiipozemku v $i 20 m od kraje
lesa.

Plocha zminy Z09:
Rozvojova plocha je podminé vhodna pro obytnou zastavbu. Nejpgegii Uzemnimiizeni na
umisgni staveb obytnych objektbude doloZena hlukovéa studie z hlediska hluku@awy na
silnici 1112778 a v gipad prekrateni platnych hygienickych limit hluku budou navrzena
acinna protihlukova opaeni, gipadreé bude od obytné vystavby upéso.

Plocha zminy Z10:
Rozvojova plocha je podminé vhodna pro obytnou zastavbu. Nejpgegii Uzemnimiizeni na
umisgni staveb obytnych objektbude doloZena hlukovéa studie z hlediska hluku@awoy na
silnici 111/2791 a v gipact prekrateni platnych hygienickych limit hluku budou navrZzena
acinnd protihlukova opaeni, gipadreé bude od obytné vystavby upéso.
Vystavba musi respektovat existenci ochranného adssa (50 m od hranice lesniho pozemku).
Orienta&n¢ Ize pro zastavbu vychazet z podminky nezastawasgiipozemku v $i 28 m od kraje
lesa.

Plocha zminy Z11:
Navrh zastavby musi respektovat stavajici vedeéniesihnicke infrastruktury,éetné zachovani
volného pistupu na pozemky, kterymi je vedena.
Rozvojova plocha je podminé vhodna pro obytnou zastavbu. Nejpgegii Uzemnimiizeni na
umisgni staveb obytnych objektbude doloZena hlukova studie z hlediska hluku@aey na
silnici 11/2773 a v gipact prekrateni platnych hygienickych limit hluku budou navrZzena
acinna protihlukova opaéni, gipadreé bude od obytné vystavby upéso.

Plocha zminy Z12:
Navrh zastavby musi respektovat stavajici vedeéniesihnické infrastruktury,detné zachovani
volného pistupu na pozemky, kterymi je vedena.
Rozvojova plocha je podminé vhodna pro obytnou zastavbu. Nejpgegii Uzemnimiizeni na
umisgni staveb obytnych objektbude doloZena hlukova studie z hlediska hluku@awoy na
silnici 1112773 a v gipad prekrateni platnych hygienickych limit hluku budou navrzena
acinnd protihlukova opaeni, gipadreé bude od obytné vystavby upéso
Vystavba musi respektovat existenci ochranného adssa (50 m od hranice lesniho pozemku).
Orient&n¢ Ize pro zastavbu vychazet z podminky nezastawasgiipozemku v $i 22 m od kraje
lesa.

Plocha zminy Z13:
Vystavba musi respektovat existenci ochranného pdssa (50 m od hranice lesniho pozemku).
Orienta&n¢ Ize pro z&stavbu vychazet z podminky nezastaaistipozemku v $i 22 m od kraje
lesa.

Plocha zminy Z14:
Zmény &. 2 UPCh redukuije tuto plochu o cca 1,45 ha
Parcelace pozenikby méla umoznit vystavbu cca 16 bytovych jednotekodinnych dond.
Zastavitelna plocha na pozemcich¢p.445, 763, 487/8 a 487/5 k.0. Rostkov je podimin
vhodna pro obytnou zastavbu. Nejp&zdii Uzemnimtizeni na umishi staveb obytnych
objekti bude doloZzena hlukova studie z hlediska hluku@raey na silnici I11/2773 a vifpacd
piekrateni platnych hygienickych limit hluku budou navrZzenacimna protihlukova opagni,
piipadré bude od obytné vystavby upéso.
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Plocha zminy Z15:
Zmény &. 2 UPCh redukuije tuto plochu o cca 0,29 ha
Navrh parcelace musi respektovat stavajici vedtdrtieshnické infrastruktury,detns zachovani
volného pistupu na pozemky, kterymi je vedena.
Parcelace pozenikby méla umoznit vystavbu cca 5 bytovych jednoteékodinnych doni
Zastavitelna plocha v i§icca 50 m od silnice /2773 je podmé® vhodna pro obytnou
zéstavbu. Nejpozji pii Uzemnimtizeni na umighi staveb obytnych objektbude doloZena
hlukova studie z hlediska hluku z dopravy na silit2773 a v gipad prekraceni platnych
hygienickych limiti hluku budou navrZzenacinna protihlukova opa&eni, gipadré bude od
obytné vystavby upu&to.

Plocha zminy Z16:
Zmény &. 2 UPCh redukuije tuto plochu o cca 1,29 ha
Navrh parcelace musi respektovat stavajici vedtdrteshnické infrastruktury,detns zachovani
volného pistupu na pozemky, kterymi je vedena. Navrh paceelaize byt proveden po
etapach za podminky, Ze neovlivni vedeni siti teki@énnfrastruktury a fistupu na pozemky, na
kterych jeci bude vedena, a dale za podminky, Ze neovlivnfalopieSeni navrzené ve Zms
¢ 1 UPCh.
Vystavba musi respektovat existenci ochranného pdssa (50 m od hranice lesniho pozemku).
Orienta&n¢ Ize pro z&stavbu vychazet z podminky nezastaaiséipozemku v $i 18 m od kraje
lesa.

Plocha zminy Z17:
Prestavba aredlu je mozna za podminek, Zze nejprve bphcovan celkovy investi zangr
nag. formou architektonické studie. Musi bytéena mozna dopravni obsluha Uzerséta
dopad: na okolni zastavbujgstavbové a zastavitelné plochy.
Vystavba musi respektovat existenci ochranného pdssa (50 m od hranice lesniho pozemku).
Orienta&n¢ Ize pro z&stavbu vychazet z podminky nezastaaiséipozemku v $i 18 m od kraje
lesa.

Plocha zminy Z18:
Navrh zastavby musi respektovat stavajici vededdovodu, ¥etné zachovani volnéhoifstupu
na pozemky, kterymi je vedenofipadré I1ze na naklady investora realizovatlpzku ¢asti
vodovodniho vedeni.

Plocha zminy Z20:
Plocha je vyldné urcena pro vybudovani rozhlednyetnt doprovodnych provaz

Plocha znény 72.1:
Vystavba musi respektovat stavajici vedeni siti teoické infrastruktury, v éetné zachovani
volného Fistupu na pozemky, kterymi je vedena

Plocha znény 72.2:
Pro plochu nejsou stanoveny omezujici podminky vyiutr.

Plocha znény Z2.3:
Pro plochu nejsou stanoveny omezujici podminky vyiutr.

Plocha zneny 72.4:
Lokalita je ur éena pouze pro 1RD. Vystavba musi respektovat existe ochranného pasma
lesa (50 m od hranice lesniho pozemku) a nasleddjfmozadavky.
. Diam bude situovan rovnol&€Zné se stavajici stodolou ve vzdalenosti cca 3 metry
od_stavajiciho _oploceni (hranice parcely). Od komukace bude odsazen minimal& na
Uroven stavajiciho objektu.
. Dium bude pfizemni se sedlovou Bechou (s moznosti vyuziti podkrovi).
Padorys domu bude obdélny s vyraz#é prevazujicim podélnym roznérem nad Sikovym
tak, aby hmotové feSeni_odpovidalo tradini venkovské zastav®. Na strané ke kostelu
nebudou situovany prvky, které by pisobily v daném prostedi v pohledové vaz¥ na kostel
ruSivé (napr. lodzie, polygonalni arkye apod.).
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. Oploceni parcely na stra ke kostelu bude provedeno z#eveénych planék Sirky
6-7 cm se shodnou mezerou Fpadné lze akceptovat i oplocenl' z ohieiného pletiva

Rl

nemél byt vadi arealu kostela @iiliS vyrazny a poutajici pozornost.
. Konkrétni navrh novostavby je tireba v rozpracovanosti konzultovat.
Plocha zneny Z2.5:
Vystavba musi respektovat stavajici vedeni siti tenické infrastruktury.
Plocha zn¥ny Z2.6:
Vystavba musi respektovat stavajici vedeni siti tenické infrastruktury, v éetné zachovani
volného Fistupu na pozemky, kterymi je vedena

Omezujici podminky stavebnich objelt zastavitelnych ploch z hlediska paméatkowepé
Na seznamu kulturnich pamatek jsou uvedeny :

V k.a. Drahotice
- kifiz, na navsi je navrZzen na prohldSeni za kulturni plamétizeni dosud
neukorteno.
- kifiz, pti silnici na Krivolaginy

V k.0. Chocnrgjovice je podcéislem rejstiku 1568 uvederareal kostela sv. Havla
Areal je situovan na severozapadnim okraji obaalpiare od sousedni zastavby, ve vyrazné
dominantni poloze na nevysokém navrsi. Areal zaujptochu na fdorysu nepravidelného
kruhu o ptiméru priblizné 60 m. Celek je ohra&en hbitovni zdi s branou v jihovychodtsti.

Souasti aredlu je:
- ¢.r. 1568/1kostel sv. Havlaktery stoji na thitové uprosted arealu. Kostel je raan
goticky z konce 13. stoleti. Je orientovany a sklgel z lodi a pravouhlého choru.

Stavba je z¢ha z lomového piskovce, narozi vymd z pélivéji opracovanych
piskovcovych kvadr. Zdivo je omitané, vapenné omitkye okrow tonované.
- ¢.r. 1568/2 -ohradni (hébitovni) zel’ - Zed vymezuje aredl ibitova giblizné
kruhového fgdorysu o poloréru cca 30 m. ®vodni kamenna z&ustoupila recentni cihlové zdi,
omitané vapennou &¥e okrow tonovanou omitkou. Z&je v pravidelnych asi dvoumetrovych
Usecich zesilena &alymi pilitky. V jihovychodni¢asti zdi stoji novodoba brana, fend déma
¢tytbokymi pilifi krytymi betonovymi deskami.
- ¢.r. 1568/3 -litinovy k#iz - Kiiz stoji vré arealu &sne pred Hbitovni branou,
orientovan ¢elem k jihovychodu. Podstavedike je z piskovce v igozené bary. VySka
podstavce je cca 1,6 m, vySka vlastniho litinovkhde je asi 1,8 m.

KiiZz pochazi prawpodobr z 2. poloviny 19. stoleti.

V k.. Rostkov
- socha sv. Jana Nepomuckéhe mistni ¢asti O& je navrZzena na prohlaseni za
kulturni pamatkuiizeni dosud neuk@eno.
- kifiz, resp. podstavec s reliéfyi silnici na Rostkov je navrzen na prohlaseni za
kulturni pamétkufizeni dosud neuk@eno.

V k.0. Sovenicgje pode.r. 3593 uvedeiaredl usedlostiép. 69 lezici na pozemcich
p £. 78, 139, 369 a 368/3. Aredl se sklada ze dvasti :

¢.r. 3593 /1 jeobytny dim
- ¢.r. 3593/2 jesuSarna.
Pii prestavid, modernizacici premistni uvedenych kulturnich pamatek je vzdy zapoi
stanovisko gislusnych orgain statni spravy. Ve smyslu zak.20/1987 Sb., o statni pamatkové
p&i podléhd vesSkera stavebdinnost, stavebni zémy a udrZzovaci prace na nemovitostech
vedenych na seznamu kulturnich nemovitych pamattivédeni pisluSnymi organy statni
spravy (v sod. odbor vystavby a ZP U Mnichovo Hradid& a Narodni pamatkovy Ustav,
Uzemni odbor. pracoviststednich Cech). Vymezeni hranic pamatkowchrargnych Gzemi
véetre ozna&eni objekd kulturnich nemovitych paméatek je vyziemo ve vykresove
dokumentaci.
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G. Vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné prosp éSnych opat feni,
staveb a opat feni k zajiS t'ovani obrany a bezpe €énosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemk m a stavbam vyvlastnit.

G.1. Vymezeni ve fejné prosp ésSnych staveb

V navrhu tzemniho planu Chagovice jsou vyznéeny plochy pro vystavbu vejné
prosgsnych staveb - plochy technické infrastruktury +-Kdmunikace, séta z&izeni technické
infrastruktury na samostatnych vykresechey® prosgsnych staveb, opini a asanaci.

Na veaejré prosgsSné stavby se vztahuje moznost uglatrvyviastréni podle § 170
zak. ¢. 183/2006 Sb. Na vejn¢ prosgsSné stavby se dle nize uvedené specifikace émvn
vztahuje pedkupni pravo podle 8 101 z&k.183/2006 Sb. i@dkupni pravo bude vloZeno ve
prosgch obce Choatjovice.

G.2. Pozemky ur éené pro ve fejné prosp éSné stavby — vypis dot €enych
pozemk G

Souhrn now¥ navrzenych pozenikploSré dottenych véejné prosgsnymi stavbami a opanimi

v celéemieSeném Uzemi obce Chejovice. Na niZze uvedené ign¢ prosgsné stavby se ro¢n

vztahule pﬁedkupnl pravo ve proéph obce Choo%ﬂowce

WD 01 pro dopravnl obsluhu uzeml DSU zasahmé Mbocasténe pozemky¢.210/1,
231, 249, 225, 216/10, 216/9, 218/2, 218/1, 218A%K/13, 216/15, 224/1 a 224/2,
k.. Chocgjovice.

WD 02 pro dopravni obsluhu Gzemi — DSU, DS1D z&gapm neboc¢asté&nd pozemkye.
133/13, 133/14, 136/19, 136/7, 136/3, 136/22, 1,3628/1, 136/9 271/1 a 135/2, k.U.
Chocrgjovice a pozemky. 307 a 791/1 k.U. Rostkov.

WD 03 pro dopravni obsluhu Gzemi — DSU, DS1D z&gapim nebo¢asté&nd pozemkye.
121/1, 121/7, 121/8, 121/10, 121/11, 121/12, 121/238/2, 119 a 271/1 k.U.
Chocrgjovice a pozemky. 290 a 791/1 k.U. Rostkov.

WD 04 pro dopravni obsluhu Gzemi — DSU zasahujé pkbocasteéns pozemkyé. 450,
592, 583 a 451, k.u. Drahotice.

WD 05 pro dopravni obsluhu Uzemi — DS1D zasahujé pébocast&né pozemkyc. 246,
30/1, 193/4, 199/10, 199/12, 179/27, 193/9, 199/ P45/1 Kk.1. Chogcijovice.

WD 06 pro dopravni obsluhu Uzemi — DS1D zasahag&né pozemeks. 178/37, 178/40,
178/41 a 178/42 k.U. Chogjovice.

WD 07 pro dopravni obsluhu Uzemi — DSV zasahtfst&né pozemek¢. 178/37 k.u.
Chocrgjovice.

WD 08 pro dopravni obsluhu Uzemi — DS1D zasahujé pébocasténé pozemky¢.159/1,
159/2, 148/4 a 148/19 k.U. Ch@govice a pozemky. 124/1, 124/2, 403/2, 107/3,
568, 102, 566, 115/1, 28, 124/3, 403/4, 403/5,6,0803/7, k.U. Drahotice.

WD 09 pro dopravni obsluhu Uzemi — DS1D zasahujé peébocasténe pozemkyc. 540/2
a 352/7 k.u. Drahotice.

WD 10 pro dopravni obsluhu Uzemi — DS1D zasahujg pbzemeke. 22, 574/13 k.0.
Drahotice.
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WD 12

WD 13

WD 14
WD 15

WD 16

WD 17
WD 18
WD 19

WD 20

WD 22

WD 23

WD 24
WT 01
WT 02

WT 15

Textovacast s vyzn&nim zngn

pro dopravni obsluhu Uzemi — DS1D zasak@ége&ne pozemeke. 263, 264/7,
266/5 266/6 266/7 a 266/8 K. u Sovenice.

Zrudena znénou &.2 UPCh.

pro dopravni obsluhu Uzemi — DS1D zasahujé pébocast&né pozemkyc. 784,

82, 56, 73/1, 73/2, 49/4, 49/5, 49/1, 158, 88/13886/4, 88/2, k.U. Sovenice.

pro dopravni obsluhu tzemi — DS1D zasahujé pébocast&né pozemkye. 816/1,
736, 816/2, 816/3 a 735 k.U. Sovenice.
pro dopravni obsluhu GUzemi — DS1D zasahujé pébocast&né pozemkyc. 734,

421/1, 46/1, 731, 43/2, 727, 733, 772, 402/1, 74®}, 726, 400 a 41/1, k.U.

Sovenice.

pro dopravni obsluhu Gzemi — DS1D, DS3C agsgbirg nebocast&né pozemkye.
242/7, 242/9, 758/1, 260/38 a 234 k.. Sovenice.

pro dopravni obsluhu GUzemi — DSV zasahtgst&én¢ pozemek¢. 107/2 k..
Rostkov.

pro dopravni obsluhu Uzemi — DS3C zasahujé pébocast&né pozemky¢. 754,
81, 251/16, 322/10 a 322/11 k.U. Rostkov.

pro dopravni obsluhu Uzemi — DS1D zasahujé pébocast&né pozemky¢. 773,
346, 76, 322/22, 322/23, 325/5, 325/6, 332/2, 333R/4, 333/2, 333/3, 333/4,
335/1, 335/2, 722/3, 770, 772/1 a 772/2, k.U. Rostk

pro dopravni obsluhu tzemi — DS1D zasahujé pébocast&né pozemkye. 439/1,
759/1 a 374 k a. Rostkov

Zrusena zménou &.2 UPCh.

pro dopravni obsluhu Gzemi - DS1D zasahujé pébocéast&né pozemkye. 574/2,
181/4, 178/1, 199/1, 199/2 a 210 k.u. Drahotice.

pro technickou infrastrukturu - Tl zasahujést&né pozemek¢. 178/37 k.q.
Chocrgjovice.

pro technickou infrastrukturu - Tl zasahujast&né pozemek¢. 173/15 k.q.
Sovenice.

pro technickou infrastrukturu - Tl zasahujespozemek:. 432/1 k.U. Sovenice.

Souhrn liniovych vedeni a bodového uréigtverejné prosgsnych staveb v celérreSeném
Uzemi obce Chogjovice.
Na niZze uvedené gjr¢ prosgsneé stavby serpdkupni pravo nevztahuje.

WVR 01

WVR 02

WVR 03

WA/T 03
WVT 04

WT 05

pro protipovoiiiova opaiteni je vymezena plocha v rozsahu 4,874 ha na pdebc
297, 298, 299, 316, 317, 318, 328/1, 329, 330, 384, 305, 311, 334/2, 335/1,
335/2, 313/2, 338, 291, 293/1, 294, 295/2, 29585/70, 295/11, 295/13, 315/1,
334/1, k.u. Sovenice, na pozemkiB1/1 k.u. Drahotice.

pro protipovoiiova opaiteni je vymezena plocha v rozsahu 0,621 ha na pdebc
284/1, 284/2, 310/4, 310/5 a 315/1 k.U. Soveniagyazemki. 83/1 k.u. Drahotice.
pro protipovoiiiova opaiteni je vymezena plocha v rozsahu 0,824 ha na pdebc
338, 343 a 339 k.U. Sovenice, na pozeméicp6, 194, 192, 198/1, 197, 201, 191/1
a 198/2 k.u. Drahotice.

pro technickou infrastrukturu - zasahujespiebocaste&ne pozemkye. 242/7, 242/9,
758/1, 759/2, 234 a 260/38 k.0. Sovenice.

pro technickou infrastrukturu - zasahuje¢phebocaste&né pozemkyc. 49/1, 49/4,
88/1 784 a 82 73/2 86/3, 86/4, 818/1 a 88/2$oyen|ce

Zrudena zménou &.2 UPCh.
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W 06
WV 07
WV 08

WA 09

W 11

WT 13

W 16

WT 17

WV 18
WA 20
W 21

WT 22

WA 24
W 25

WT 26

WV 27

WV 29
W 30

WV 31
WV 32
WV 34
WV 35
WV 37
WV 38

WV 39

Textovacast s vyzn&nim zngn

pro technickou infrastrukturu - zasahujespiebocasté&ne pozemkye. 769/1, 266/5,
266/6, 266/7 a 263 k.U. Sovenice.
pro technickou infrastrukturu - zasahuje¢phebocast&né pozemkyc. 251/2, 274,
275 a 178/37 k.u. Chogjovice.
pro technickou infrastrukturu - zasahuje¢phebocast&né pozemkyc. 246, 245/1,
30/1, 275, 179/27, k.U. Chogovice.
pro technickou infrastrukturu - zasahujesptebocast&né pozemkyc. 159/2, 148/4
a 148/19 k.u. Choa&jovice a pozemky. 124/1, 124/2, 28, 115/1, 403/6, 403/7 a
124/3 k.a. Drahotice.
pro technickou infrastrukturu - zasahujeéphebo castén¢ pozemky¢. 773, 795,
335/1, 76, 333/3, 333/4, 770, 772/2, 332/4, 33282/3 a 322/23 k.(1. Rostkov.

hnicl : . huie. Bl e VL ’
ZruSena zménou &.2 UPCh.
pro technickou infrastrukturu - zasahuje¢phebocast€né pozemkyc. 784, 88/1,
90, 88/2 a 86/4 k.u. Sovenice.

: . I o ol S vk
ZruSena zménou &.2 UPCh.
pro technickou infrastrukturu - zasahuje¢phebocast&né pozemkyc. 246, 245/1,
245/2, 232/3, 30/1, 178/37, 178/40, 275, 179/21, Rhocrjovice
pro technickou infrastrukturu - zasahuje éplmebo casténé¢ pozemky¢. 574/2
a 198/2 k.u. Drahotice.
pro technickou infrastrukturu - zasahuje¢phebocast&né pozemky¢. 340/3, 773,
770, 335/1, 335/2, 722/3, 322/22, 322/23, 332/5/82325/5 a 772/2 k.U. Rostkov.
: ; : oIS b EAStERE " ’

442/10,762-450/2 a-487/5 k4—Rostkov.
ZruSena zménou &.2 UPCh.

pro technickou infrastrukturu - zasahujedptebocasténé pozemkye. 275, 178/37,
178/40, 178/41, 178/42 a 179/27 k.0. Chyavice.

pro technickou infrastrukturu - zasahuje¢ptrebocast&né pozemkyc. 69/4, 69/1,
185/3, 181/1, 181/5, 69/6, 69/8, 69/9, 69/10, 8181,/2 a 191/2 k.U. Drahotice.

Zrusena zménou &.2 UPCh.

pro technickou infrastrukturu - zasahuje¢phebocasté&né pozemkyc. 49/4, 49/1,
719/2, 818/1, 719/1, 721, 770/1, 73/2, 86/3 a &4 Sovenice.

pro technickou infrastrukturu — zasahtgste&né pozemelkt. 191/2 k.. Drahotice.
pro technickou infrastrukturu — zasahujést&né pozemek ¢. 179/27 Kk.u.
Chocrgjovice.

pro technickou infrastrukturu — zasahtgsté&né pozemek. 86/4 k.uU. Sovenice.
pro technickou infrastrukturu — zasahtgste&né pozemel. 763 k.U. Rostkov.

pro technickou infrastrukturu - zasahujeéptrebocasté&né pozemkye. 25/2, 556,
557/2,574/2, 178/1 a 177 k.0. Drahotice.

pro technickou infrastrukturu - zasahujespiebocasté&né pozemkye. 39 a 795 k.U.
Rostkov.

pro technickou infrastrukturu - zasahujeéptebocast&né pozemkye. 520/5, 795 a
763 k.U. Rostkov.

pro technickou infrastrukturu - zasahuje¢phebo ¢ast&né pozemkyc¢. 347, 346,
770 a 335/1 k.U. Rostkov.

pro technickou infrastrukturu - zasahujeépirebo ¢ast&éné pozemky¢. 63, 50/2,
251/2, 50/5, 31, 50/15, 50/16, 252/3, 37, 254/17/22250, 227/5, 227/4, 227/1,
271/1 k.0. Choc¥jovice a pozemky. 791/1, 204 a 213 k.U. Rostkov.
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WV 40 pro technickou infrastrukturu - zasahtgst&né pozemel. 204 k.U. Rostkov.
W\V41 pro technickou infrastrukturu - zasahtgeste&né pozemel. 795 k.U. Rostkov.
WV 42  pro technickou infrastrukturu - zasahtgsté&éné pozemek. 335/1 k.U. Rostkov.

Do zde uvedeného vypisu pozeaimdoicenych véejrné prosgsnymi stavbami nejsou
specifikovany typy inZenyrskych siti. Ty je nutdedovat ve vykresovéasti dokumentace.
WRVU 01 pro protipovodiiova opaieni _je vymezena plocha v _rozsahu 4,874 ha na

pozemcich¢. 297, 298, 299, 316, 317, 318, 328/1, 329, 330, 3®4, 305, 311,

334/2, 335/1, 335/2, 313/2, 338, 291, 293/1, 2WB/2 295/8, 295/10, 295/11,

295/13, 315/1, 334/1, k.u. Sovenice, na pozen&81/1 k.u. Drahotice.

WRVU 02 pro_protipovodiiova opaieni je vymezena plocha v _rozsahu 0,621 ha na

pozemciché. 284/1, 284/2, 310/4, 310/5 a 315/1 k.u. Soveni@pozemkué. 83/1

k.U. Drahotice.

WRVU 03 pro_protipovodiiova opaieni _je vymezena plocha v _rozsahu 0,824 ha na

pozemcich¢. 338, 343 a 339 k.U. Sovenice, na pozemciéc 96, 194, 192, 198/1,

197, 201, 191/1 a 198/2 k.u. Drahotice.

WRVU 04 pro protipovodiiova opaieni _je vymezena plocha v _rozsahu 0,530 ha na
pozemciché. 220, 221/1, 225, 578 a 228, k.U. Drahotice.

G.3. Vymezeni ploch pro asanaci

V feSeném Uzemi se nevyskytuji plochy ani Uzemi vykadoavrh asan@ich
opateniieSenych na urovni tzemniho planu. Pro Gzemni pl&oc@jovice nebyly stanoveny
pozadavky na navrh asaméch Gprav.

H. Vymezeni dalSich ve fejné prosp éSnych staveb a ve Fejné prosp ésSnych
opat feni, pro které lze uplatnit p Fedkupni pravo.

H.1. Vymezeni ve fejné prosp ésSnych staveb a ve Fejné prosp éSnych opat reni,
pro které Ize uplatnit p Fedkupni pravo.

ot W 4
0 0

prell b somn s oo ne

Plocha‘”ZPP 01 je navrZzena pro zeélena véejnych prostranstvich v ramci systemu sidelni
zeleré. Plocha lesnich pozem@kRAZPP 02 je navrzena jako s®ést véejnych prostranstvi k
pievedeni z kategorie ,léshospodéskych” (kod 10) do kategorie fjpnéstské a dalSi lesy se
zvySenou funkci rekréai” (kdd 32c).

Na ré se vztahuje f@dkupni pravo podle § 101 zak. 183/2006 Sb. #@dkupni pravo bude
vlozeno ve prosfth Obce Chodfjovice.

H.2. Pozemky ur ¢ené pro ve fejné prosp éSna opat reni — vypis dot ¢enych
pozemk U

Souhrn no¥ navrZzenych pozenikplosré dottenych véejré prosgsSnymi opatenimi v celém

feSeném Uzemi obce Cheéjmvice

PVUO1 pro zalozeni prek USES (1BK14) je vymezena plocha o rozsahu 0,270 ha na
pozemcicke. 280/2 a 277 k.U. Sovenice, na pozerdk80 a 91 k.u. Drahotice

PVU 02 pro zalozeni prek USES (1BK14) je vymezena plocha o rozsahu 0,437 ha na
pozemkuws. 112/33, 112/30, 112/35 a 112/36 k.u. Chjavice

PVU 03 pro zalozeni prik USES (IBK5) je vymezena plocha o rozsahu 0,840 ha na
pozemcich.342/1, 344/3, 352/3, 342/2, 389 a 343 k.U. Drajeoti

WZPP 01 pro plochu systému sidelni zelepeler na véejnych prostranstvich - ZV zasahuje
Cast&né pozemelkt. 178/2 k.U. Drahotice

WZPP 02 plocha lesnich pozerinkavrZzenych jako s@ast véejnych prostranstvi kipvedeni
z kategorie ,led hospod#skych” (kdd 10) do kategorie pméstské a dalSi lesy se
zvySenou funkci rekreai” (kod 32c) zasahuje ptmebocasté&né pozemkye. 325/3
a 332/2 k.u. Rostkov.
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l. Udaje o po é&tu list & Gzemniho planu a po étu vykres G k nému p Fipojené
grafické ¢asti.

Textova a tabulkovéast navrhu tzemniho planu Cheéavice 63 stran
Vykresovacast 16 vykresi
Textova a tabulkovéast odivodréni tzemniho planu Choégvice 25 stran
Vykresovacast 9 vykresy.
Textova a tabulkov&ast navrhu“Zminy ¢. 1 UPCh* 33 stran
Vykresovacast ma 5 vykresi
Textova a tabulkovéast odivodreni ,Zmény &. 1 UPCh* 29 stran
Vykresovacast ma 2 vykresy
Textova a tabulkov&ast uzemniho planu Chagavice zahrnujici pravni stav po vydani
Zmeny ¢. 1 64 lista
Vykresova cast vyhotoveni Uzemniho planu Chgoavice zahrnujici pravni stav po
vydani Znény ¢.1 9 vykresi a2 vykresy odivodreni.
Textova éast vyroku “Zm ény & 2 UPCh® 10 stran
Vykresova éast vyroku ma 8 vykresi
Textova éast odivodnéni ,Zm ény €. 2 UPCh* véetné textové&asti s vyznaenim zmén

65 stran
Vykresova ¢ast odivodnéni ma 6 vykresi
Textova &ast Uzemniho planu Chocijovice zahrnujici _Uplné zréni UP_po vydani
Zmény ¢. 2 lista
Vykresovéa ¢ast vyhotoveni tUzemniho planu Choafjovice zahrnujici UpIné zréni UP po
vydani Zmény ¢. 2 13 vykredi vyroku a 4 vykresy odivodnéni.
J. Vymezeni ploch a koridor G Uzemnich rezerv a stanoveni mozného

budouciho vyuziti, v éetné podminek pro jeho prov éfeni.

V ramci ,Zmeny ¢.1 UPCh* jsou vymezeny dwplochy UR01 aUR02. Vymezena
plocha uzemni rezerwRO01 je ukena pro plochy smiSené obytné venkovské - SV, pakivai
mozného budouciho vyuZiti je §grpani rozvojovych ploch v ramci misitésti Chocgijovice,
jedna se o plochu tzemni rezervy s jedndatidefinovanym zpisobem vyuziti.

Vymezena plocha Uzemni rezer#R02 je urkena pedevsim pro plochy bydleni v
rodinnych domech, venkovskych - BV a plochy systésiuelni zele#, zeler na veéejnych
prostranstvich - ZV. Jedna se o plochu, u které jegimoznané definovany zpsob vyuziti. Ten
muze byt v zavislosti na rozvojovych pebach obce zémén. Jednozrané vSak plochu Uzemni
rezervydJR02 nelze vyuzit jako plochy vyroby a skladovani.

K. Vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych je prov éFeni zmén jejich vyuziti
Uzemni studii podminkou pro rozhodovani a dale stan  oveni |h Gty pro
pofFizeni Uzemni studie, jeji schvaleni po Fizovatelem a vlozZeni dat o této
studii do evidence uzemn @& planovaci ¢€innosti

Plochy a koridory, ve kterych je pré&eni zngn jejich vyuZiti Gzemni studii podminkou pro

rozhodovani, se v navrhu tzemniho planu Chjosice nevyskytuji.

L. Vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych je po Fizeni a vydani regula €éniho
planu podminkou pro rozhodovani o zm énéch jejich vyuziti a zadani
regula €niho planu v rozsahu dle p Filohy €. 9.

Plochy a koridory, ve kterych je fimeni a vydani reguaiho planu podminkou pro

rozhodovani o zénmach jejich vyuziti, se v navrhu tzemniho planu @Bvice nevyskytuiji.

M. Stanoveni po fadi zmén v Uzemi (etapizace)

Pri vyuzivani rozvojovych ploch jsou rozhodujicimkfary tlaky regulujici hustotu
zastavby a tedy i ekonomickéigtupy k vyuzivanidghto ploch. Skladba a typologie stavebnich
objekti, prestavba a modernizace stavajiciho domovniho foadiioduji o rychlosti v§erpani
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zastavitelnych afestavbovych ploch, a o ekonomické rmmsti nejen vlastnich objaktale
i siti technické infrastruktury. £¢hto hledisek se dopafuje zandiit se na intenzivgSi
a polyfunkni formy zastavby, za#ené na bydleni a praci v jednom objektu, dale menyo
zastavby umaiujici vedle bydleni najklad prodej, ubytovani nebo stravovani. Tyto forany
ponechavaji charakter venkovské zastavhiygemz sodasré vykazuji WtSi Uspornost ve
spotek® ploch, energii a naklédna technickou infrastrukturu, nez samostatna vista
izolovanych rodinnych dofn a samostatna vystavba objekbbtanské vybavenostigi
rekre&nich zdizeni.

Paadi zmén v Uzemi, etapizace vyuziti navrZzenych ploch kiads a zneén ve
vyuZzivani zemadélské pidy bylo prowieno a neni stanoveno.
Rozhodujicimi faktory rozvoje, budou vzdy fegené majetkopravni vztahy k pozeimk
a investéni nar@nost vystavby siti technické a dopravni infrastnokt

N. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyzna mnych staveb, pro
které muUze vypracovavat architektonickou ¢ast  projektové
dokumentace jen autorizovany architekt.

Do architektonicky nebo urbanisticky vyznamnychaveb, pro které fte
vypracovavat architektonickodast projektové dokumentace jen autorizovany arkhije
vramci Zmeény ¢. 1 UPCh z#azena stavba rozhlednyetns doprovodnych provaz (plocha
zmeny Z20).

0. Vymezeni staveb nezp asobilych pro zkracené stavebni  Fizeni podle

8117 odst.1 zak. €.183/2006 Sb.

V Uzemi vymezeném administrativni hranici obce c@Bjovice, tedy vieSeném
Gzemi uzemniho planu Chagovice jsou vSechny stavby &gobilé ke zkracenému stavebnimu
fizeni podle 8117 odst.1 z&K.83/2006 Sb.

P. Seznam volnych p Filoh a vykresové €asti dokumentace

Textova éast

v.¢.01 Vykres zakladnihoélenéni 1:10000
v.€.02a Hlavni vykres.éast a 1:2880
v.€.02b Hlavni vykres,éast b 1:2880
v.€.02¢c Hlavni vykres,éast c 1:2880
v.€.02d Hlavni vykres,éast d 1:2880
v.€.03a Vykres technické infrastruktury, éast a 1:2880
v.€.03b Vykres technické infrastruktury, ¢ast b 1:2880
v.6.03 ¢ Vykres technické infrastruktury, éast c 1:2880
v.6.03d  Vykres technické infrastruktury, é¢ast d 1:2880
v.€.05a Vykres véejné prospéSnych staveb, opateni a asanaci¢ast a 1:2880
v.€.05b Vykres varejné prospéSnych staveb, opateni a asanaci¢ast b 1:2880
v.€.05¢c Vykres veéejné prospésSnych staveb, opateni a asanaci¢ast c 1:2880
v.€.05d Vykres varejné prospéSnych staveb, opateni a asanaci¢ast d 1:2880
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4. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni.

Tato kapitola bude dopéna na zaklad projednani Zreny ¢. 2 UPCh.
5. Vyhodnoceni gfipominek.

Tato kapitola bude dopéna na zaklad projednani Zreny ¢. 2 UPCh.
6. Tabulkova ¢ast
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Katastralni Gzemi: Drahotice

Nazevcasti obce

ZEley Zpkilrtfrd(lﬁ ;;ednotlivych Zabor ZPF podlertd ochrany (ha) _
g Zpasob vyuZiti plochy ngkt?c\)/ry trvalé Icri]z)/eps‘itcli(;/e
el ZPF (ha) | orné iida °"s°aCd”3" travni I, 11 V. V. (ha)
porosty
Z2.1 bydleni BV 0,8001 0,8001 - 0,4033 - 0,3968 - - -
Z2.2 bydleni BV 0,5631 0,5631 - 0,5631 - - - - -
bydleni celkem 1,3632] 11,3632 0,00000 0,0000 0,9664 0,0000 0,3968 0,0000 0,0000, 0,0000
Drahotice celkem 1,3632] 1,3632] 0,00000 0,0000 0,9664 0,0000 0,3968 0,0000 0,0000, 0,0000
Katastralni uzemi: Choé&jovice Nazevcasti obce
Z2.3 bydleni BV 0,097( - 0,0970 - - - 0,0970 - - -
Z2.4 bydleni BV 0,2013 - - 0,2013 - - 0,0240 - 0,1773 -
Z2.5 bydleni BV 0,3784 - 0,3789 - 0,3789 - - - - -
bydleni celkem 0,6772| 0,00000 0,4759  0,2013 0,3789 0,0000 0,1210 0,0000 0,1773  0,0000
2.4 dopravni infrastruktura DS 0,0388 - 0,0388 - - 0,0388 - - -
dopravni infrastruktura celkem 0,0388/ 0,00000 0,0000  0,0388 0,0000 0,0000 0,0388 0,0000 0,0000, 0,0000
72.3 zelai soukroma a vyhrazena Z$ 0,0549 - 0,0549 - - - 0,0549 - - -
72.4 zelei soukroma a vyhrazena Z$ 0,1024 - 0,1024 - - - 0,1024 - - -
zelai soukroma a vyhrazena celkem 0,1573  0,00000 0,1573] 0,0000 0,0000 0,0000 0,1573 0,0000 0,0000, 0,0000
Chocnéjovice celkem 0,8733] 0,00000 0,6332 0,2401 0,3789 0,0000 0,3171 0,0000 0,1773  0,0000
Katastralni izemi: Rostkov Nazevcasti obce
726 | bydleni BV 0,1424 - -| 01424 - - 0,1424 - -
bydleni celkem 0,1424f 0,00000 0,00000 0,1424 0,0000 0,0000 0,1424 0,0000 0,0000, 0,0000
72.6 | zelei soukroma a vyhrazena Z$ 0,1989 - - 0,1989 - 0,0068 0,1709 0,0212 - -
zeldi soukroma a vyhrazenéa celkem 0,1989| 0,00000 0,0000  0,1989 0,0000 0,0068 0,1709 0,0212 0,0000, 0,0000
Rostkov celkem 0,3413 0,0000, 0,0000  0,3413 0,0000 0,0068 0,3133 0,0212 0,0000, 0,0000
Zména &.2 UPCh celkem 2,5778 1,3632 0,6332 0,5814 1,3453 0,0068 1,0272 0,0212 0,1773  0,0000
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Katastralni uzemi: Sovenice Nazevcasti obce
) Ruseny zabor ZPF (ha) RuSeny zabor ZPF podidd ochrany (ha) _
Hso Zpisob vyuZiti ploch Cgélkt?ovry ;| trvale Icri](\)/e?tclice
lokality PSED TYHET PIOETY ZPF (hay| oma fida| “ 08V | travni I, 1 V. V. (hpla)y
porosty
ZP16 bydleni BV 1,2894 1,2894 - - 1,2894 - - - - -
celkem BV do NZS 1,2894) 1,2894| 0,00000 0,0000 1,2894 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000, 0,0000
DS1D dopravni infrastruktura DS 0,0601 0,0601 - 0,0601 - - - - -
celkem DS do NZS 0,0601 0,0601 0,00000 0,0000 0,0601 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000, 0,0000
Sovenice celkem 1,3495 1,3495 0,00000 0,0000 1,3495 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000, 0,0000
Katastralni uzemi: Rostkov Nazewveasti obce
Z14 bydleni BV 1,4467 1,4467| - - 0,4141 0,8182 - 0,2144 - -
Z15 bydleni BV 0,2874 0,2874 - - - 0,2874 - - - -
celkem BV, DS1D do NZO 1,7341 1,7341) 0,00000 0,0000 0,4141 1,1056 0,0000 0,2144 0,0000, 0,0000
Rostkov celkem 1,7341 1,7341) 0,00000 0,0000 0,4141 1,1056 0,0000 0,2144 0,0000, 0,0000
Zména &.2 UPCh celkem 3,0836 13,0836/ 0,00000 0,0000 1,7636 1,1056 0,0000 0,2144 0,0000, 0,0000
Zména &.2 UPCh rozdil 0,5058  1,7204] -0,6332 -0,5814 0,4183 1,1056 -1,0552 0,2144 -0,1773  0,0000
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