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A ZAKLADNI UDAJE

Al Zakladni identifikaCni udaje

Nazev akce:  Uzemni studie zastavitelna plocha Z 5.4 (V.etapa lokalita Za Zamkem) Mnichovo
Hradist&, mistni ¢ast Hnévousice (dale jen ,US*)

Misto: Zastavitelna plocha Z 5.4 (V.etapa lokalita Za Zamkem) Mnichovo Hradisté, mistni
¢ast Hnévousice

Objednatel: Ladislav Lauryn, Masarykovo namésti 1, 294 05 Mnichovo Hradisté

Pofizovatel: Méstsky ufad Mnichovo Hradisté, Odbor vystavby a Zivotniho prostfedi,
Masarykovo nam. 1, 295 21 Mnichovo Hradisté (ve smyslu § 6 odst. 1 pism. b)
zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich
predpisl (dale jen ,stavebni zakon*)

Zpracovatel:  VYSEHRAD atelier s.r.o., Zeleny pruh 1091/111, 140 00 Praha 4

A2  Cil a tgel pofizeni US

Cilem potizeni US je vytvoreni zakladniho koncepé&niho materialu, ktery navrhne koncepci
hmotového rozvrzeni staveb rodinnych domu, koncepci prostorové usporadani staveb a feSeni
ulicniho verejného prostotu a dale stanovit podminky pro ochranu kulturnich a pfirodnich hodnot
Gzemi.

Soucasti feSeni Gzemni studie bude tedy stanoveni podminek pro zachovani urbanistické
struktury zastavby, estetické hodnoty sidla a charakteru sidla.US bude slouzit jako ramcovy podklad
pro rozhodovani v Gzemi.

A3  Pozadavky na obsah feseni US

Méstsky urad Mnichovo Hradisté, Odbor vystavby a Zivotniho prostfedi, zpracoval zadani
Uzemni studie V.etapy lokality Za Zamkem v prosinci 2016 pod &.j.: MH-VZP/12585/2016
Studie spliiuje nasledujici pozadavky zadani US:
e US bude zpracovana v souladu s platnym Gzemnim planem obce Mnichovo Hradisté
vCetné zmény &. 1,zmény €. 2, zmény ¢&. 3, zmény ¢.4.
e  P¥i zpracovani US budou zohlednény a respektovany limity a hodnoty fe$eného
Gzemi (obsazené v UAP, pFipadné zjisténé pfi terénnim priizkumu zpracovatelem), pfi
zohlednéni prostorové a funkéni navaznosti na okoli.

e Ukolem US bude predevsim:
-navrh koncepce hmotového rozvrzeni staveb rodinnych domi
- koncepci prostorové usporadani staveb
- feSeni uliéniho vefejného prostoru
- zpracovani variant feSeni neni pozadovano

e Textova Cast bude obsahovat zejména:
-zékladni tdaje o US,
-vymezeni feSeného uzemi,
-komplexni zdlvodnéni pfijatého FeSeni a vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSeného Gzemi
z hlediska SirSich izemnich vztaht a souladu s platnym Uzemnim planem obce véetné vSech
platnych zmén
-Gdaje o poétu listl a podtu vykrest US.

Textova ¢ast muze byt dle potfeby doplnéna tabulkami a kartogramy, kartodiagramy ¢&i dalSimi
tematickymi mapami s udaiji doplfiujicimi a charakterizujicimi navrzené feSeni.
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o Graficka ¢ast bude obsahovat zejména:
Sirsi vztahy (s vymezenim fe$eného Gzemi) — 1 : 5 000
Hlavni vykres — 1 : 1 000
Graficka ¢ast muze obsahovat dal$i vykresy ¢i schémata dle potfeby napf. vizualizace
vefejného prostoru,
materidlova situace, vykres oploceni, popf. detailni zpracovani,.....
Uvedena méfitka jsou orientacni. S ohledem na piehlednost navrhovaného fedeni je mozné
jednotlivé vykresy zpracovat v podrobnéjSim méfitku.

A4 VVyhodnoceni s cili Gzemniho planovani
VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Dle lIl. zmény izemniho planu obce Mnichovo Hradisté je zastavitelna plocha Z5.4 zarazena
do ploch s funkénim vyuzitim: "Cisté bydleni méstského typu nizkopodlazni individudlni", navazuje na
zastavitelné zemi mésta Mnichovo Hradisté za Orli branou ( k.U. Sychrov nad Jizerou). Minimalni
procento vefejné zelené v lokalité je min. 5%. Pfijezd do lokality po mistni komunikaci 4c. Nutno
respektovat trasu lokalniho biokoridoru LBK37, biokoridor doplnit vhodnou zeleni. Nejpozdéji pfi
Uuzemnim Fizeni je tfeba hlukovou studii provéfit zatizeni lokality hlukem z letisté.

Uzemni studie je v souladu s platnym Gzemnim planem obce Mnichovo Hradisté.
Minimalni procento vefejné zelené v lokalité je spInéno.:

100% = 8,1ha

5% = 0,4ha

Plocha vefejné zelené v navrhu US ¢&ini cca. 0,41ha > 0,4ha

VYHODNOCENI SOULADU SE STAVEBNIM ZAKONEM

Uzemni studie je zpracovana v souladu se zakonem &.183/2006 Sb. — stavebni zakona jeho
provadécimi pravnimi pfedpisy v platném znéni.
VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
Uzemni studie je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist.
VYHODNOCENI SOULADU S DOKUMENTY:

Uzemni studie je zpracovana v souladu s

Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby &.j. MH-VZP/2155/2016-5-SO

Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby &.j. MH-VZP/56/2016-5-SO

Vefejnopravni smlouva o provedeni stavby &.j. MH-VZP/6109/2016-2/19/Vjp

Dokumentace k zadosti o vydani spoleéného Uzemniho a stavebniho povoleni: Komunikace a
terénni upravy ploch v lokalité rodinnych domu Za Zamkem - V.etapa

o Vefejné osvétleni rodinnych dom( Za Zamkem - 5.etapa

Projekéni atelier,

zodpovédny projektant:

Ing. Tomé&s Rakousky

ANITAS s.r.0,,

kancelaf Turnovska 21

295 01 MNICHOVO HRADISTE
ICO: 257 55 668

DIC: CZ 257 55 668

tel/fax: 326 774 215
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"4

B RESENI STUDIE

Bl Vymezeni feSeného uzemi

Uzemi fesené v US je vymezeno hranici zastavitelné plochy Z 5.4. zmény &. 3 Gzemniho
planu obce Mnichovo Hradisté, ktera nabyla G€innosti dne 10.11.2010. Plo$ny rozsah feSeného uzemi
je 8,1 ha. Uzemni studie bude zpracovana nad katastralni mapou.

Uzemni studie nefesi aktivity pfesahuijici hranici feSeného uzemi.
Uzemi je napojeno na stavajici mistni komunikaci 4c, Pojizerska a komunikaci smér Hnévousice.

B2 Limity vyuziti Gzemi

Limity vyuziti feSeného Uzemi tvofi navrhované inZenyrské stavby, které jsou navrhem studie
respektovany, ale nejsou pfedmétem feseni této Uzemni studie. InZenyrskeé sité jsou pfedmétem:

Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby &.j. MH-VZP/2155/2016-5-SO

Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby &.j. MH-VZP/56/2016-5-SO

Vefejnopravni smlouva o provedeni stavby &.j. MH-VZP/6109/2016-2/19/Vjp

Dokumentace k zadosti o vydani stavebniho povoleni: Komunikace a terénni Upravy ploch v
lokalité rodinnych domud Za Zamkem - V.etapa

DalSim limitem Gzemi je respektovani trasy lokalniho biokoridoru LBK37 a historické aleje
Ochranné pasmo je definovano v $ifi min. 15m (vytah z USES : ,Mezi zdmkem a Sychrovskou
baZantnici historicka alejova cesta tvofena zpevnénou komunikaci a oboustrannymi travnatymi pasy
Sitky 5 m* ).

V navrhu Uzemniho planu Mnichovo Hradisté ze srpna 2014, ktery ke dni vydani US
nevstoupil v platnost, je biokoridor LBK37 z fe$eného tizemi US pieloZzen zmé&nou trasy LBK37b.

Zéakaz vystavby oploceni 7,5m od osy biokoridoru na parcelach 259/251-262 a 259/168 plati v
zavislosti na dalSich pravnich predpisech.

Pozn.:

Dle Odlivodnéni uzemniho planu mésta Mnichovo Hradisté — textova ¢ast vyhodnoceni vlivd
uzemniho planu na Zivotni prostfedi podle pfilohy zakona €. 183/2006 sb. stavebni zakon,z prosince
2013, Cast A vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi, Vliv spojeny s uplatné&nim tzemniho planu
na plochach USES:

Pro funkéni vyuZiti ploch biokoridort je:

pfipustné:

zaloZeni nefunkénich prvk USES (biocenter); podpora pFirozenych porostd; souéasné vyuziti; vyuZiti
zajistujici vysoké zastoupeni druhli organismu odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkam pfi
bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty, extenzivni
sady, lesy apod.); jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce sou¢asnych ploch USES;
Revitalizace vodnich toku je zadouci.

Rozméry, délku a trasu biokoridord je mozné upravit v ramci pozemkovych Uprav, za pfedpokladu
dodrzeni maximalnich a minimalnich rozmér( dle metodiky USES.

podminéné:

pouze ve vyjimecénych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor pokud mozno kolmo,
vodohospodarské zatizeni, COV atd.; umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni
funk&nosti biokoridoru;

Stranka 5z 10



Uzemni studie zastavitelna plocha Z 5.4 (V.etapa lokalita Za Zamkem), Mnichovo Hradisté, mistni éast Hnévousice

nepfipustné :

zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stuper ekologické stability daného Gzemi
zarazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability na druh s nizsim
stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru;
jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily Gzemni ochranu a zalozeni
chybéjicich ¢asti biokoridord, rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodiovani pozemkd, Upravy
tokd, intenzifikace obhospodarovani,odlesrfiovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti
podminénych.

Z toho vyplyva, Ze stavba oploceni je v biokoridoru nepfipustna: viz. " ... rusivé ¢innosti jako je
umistovani staveb ..."

Definice biokoridoru dle vyhlasky €. 395/1992 Sb.:

Biokoridor je uzemi, které neumoZzriuje rozhodujici ¢asti organismu trvalou dlouhodobou existenci,
avSak umoZzriuje jejich migraci mezi biocentry a tim vytvari z oddélenych biocenter sit.

B3 Navrh koncepce hmotového rozvrzeni staveb rodinnych doma

Uzemni studie stanovenim hmotového uspofadani staveb rodinnych domti zajistuje
predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi a prostorového usporadani tzemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi.

Uzemni studie definuje tyto hmotové regulace RD:

e Hmoty rodinnych dom( budou maximalné dvoupodlazni, jednopodlazni s obytnym
podkrovim nebo jednopodlazni.

e Vyska hfebene sedlové stfechy bude max. 10 m a zaroven vySka atiky ploché stfechy/
okapni fimsa sedlové nebo pultové stfechy bude maximalné 7 m od pfilehlého terénu.

e Tvary stfech jsou povoleny ploché, pultové, sedlové, valboveé a polovalbové.
e Na pozemku je nutno zajistit parkovaci stani 3xém.

Obrazek ¢.1: Hmotové schéma

max. 10m

max. tm

prostor: verejny / soukromy

L-6m !

(6-8m radové domy)

£

max. 18m
(20m,22m pouze individualné dle. hlavniho vykresu)
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B4 Koncepce prostorového uspofadani staveb

Uzemni studie definuje neprekrogitelné stavebni &ary pro hlavni hmotu rodinného domu. Dle definice
se rozliSuje:

o stavebni ¢ara vnéjsi - ervena plna Cara
( Rozhrani vymezujici zastavéni na POZEMCICH vii&i vnéjsimu okoli BLOKU, tj. smérem do
verejného prostranstvi nebo verejného komunikacniho prostoru. )

e astavebni ¢ara vnitini - Cervena plna Cara
(Vymezeni zastavéni na POZEMCICH smérem dovniti BLOKU)

Pozn.: Stavebni ¢ara vnéjsi a vnitini se graficky nerozliSuje, protoZe je toto rozliSeni zfejmé z
polohy ¢ary ve vykresu.

e Uzemni studie dale definuje stavebni &aru v grafické asti oznagené ervenou erchovanou
¢arou. .

Ta definuje maximalni mozné uskoc&eni priceli hlavni hmoty rodinného domu do hloubky
parcely, tj. od vné&jsi stavebni Cary.

Pozn.:
V grafické ¢asti jsou stavebni Cary okotovany a urcuji tak maximalni a minimalni vzdalenost
praceli hlavni hmoty RD od uli¢ni ¢ary a maximalni hloubku zastavby.

Definice pojmu:

o stavebni ¢ara neprekrocitelna je definovana jako : Rozhrani vymezujici zastavéni na
POZEMCICH, jez zéstavba nemusi dodrzet v celém svém pribéhu (nesmi viak byt
pfekro¢eno smérem ven, zpravidla do vefejného prostranstvi nebo vefejného komunika¢niho
prostoru).

e Uli¢ni ¢ara je definovana jako "hranice mezi POZEMKY a verejnym prostranstvim nebo
verejnym komunikacnim prostorem; uzavrena ulicni ¢ara vymezuje BLOK."

e Hloubka zastavby je definovana jako "Vzdélenost mezi VNEJSI a VNITRNI STAVEBNI
CAROU; neni-li uréena VNITRNI STAVEBNI CARA, miiZe se stanovit jako kolmé vzdélenost
od VNEJSI STAVEBNI CARY smérem do hloubky POZEMKU.

Pozn.:

Stavebni ¢ara neni stavebnim zakonem ani jeho provadécimi pfedpisy definovana. Mozné
definice (i s pfivlastky) s uvedenim autora jsou prevzaty ze zdroje :
Nazvoslovi, pfiklady metodiky a symboliky uzivané pro zpracovani regulacnich plant Regulacni prvky
Ukol byl vypracovén v ramci vyzkumného zaméeéru MSM 210000026 Promény urbanismu,
institucionalniho vyzkumu CVUT — vedouci Ukolu doc. ing. arch. Jan Muzik, CSc
Zpracovatel ukolu: Prof. Ing. arch. Karel Maier, CSc
Odborna spoluprace: Ing. arch. Petra Nacu, Ing. arch. Daniel Némecek
Odborn4 konzultace:
Ministerstvo pro mistni rozvoj — Ing. arch. Martin Tunka, CSc, Ing. Tomas Sklenar
Ustav tzemniho rozvoje Brno — ing. Alena Navratilova, ing. arch. Zdena HladiSova, ing. Marie
Tomiskova)
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B5  Reseni oploceni

Reseni oploceni je regulovano z diivod(i zachovani rovnovahy mezi ochranou soukromi
a zajisténim vizualni jednotnosti Uzemi. Oploceni je regulovano s ohledem na orientaci do vefejného
nebo soukromého prostoru.

Mira jeho transparentnosti se méni podle barevnosti &ar zobrazenych v grafické ¢asti US, ve
Vykresu oploceni grafické &asti US.

Obecny princip regulace je pfedepsan takto:

Transparentni oploceni je pfedepsano mezi soukromymi zahradami rodinnych doma.
Oploceni do vefejného prostoru je regulovano principem regulace maximalniho podilu pIného oploceni
v ramci oploceni jedné strany konkrétni parcely. Podil se liSi podle vyznamu pfilehlého vefejného

prostoru.

Pozn.:

Celkova vysSka oploceni na hranici uli¢ni ¢ary je 1,7m. Lokalné se vlivem sklonu
terénu muze zvysit az na 1,9m.

Transparentni oploceni je definovano takto :

Pletivo, zelené poplastované, velikost oka 50 mm na ocelovych sloupcich, mozno
doplnit podhrabovymi deskami nebo betonovym obrubnikem. Mezi parcelami Ize
nahradit pletivo plnym oplocenim ( max.délky v souctu po obvodu parcely 10m)

Polotransparentni oploceni je definovano takto :

-na zakladu s podezdivkou vysky max.500mm od nivelity pfiléhajiciho chodniku nebo
komunikace, se sloupky z hladkych, bezesparych(prfirodni barva) plotovych
betonovych tvarovek modulu max. 400x200mm jsou umisténa pole stejnych svislych
lati nebo prken s mezerami. Laté jsou dfevéné, stejné Sitky 40-60 mm se stejnymi
mezerami 30-40mm. Prkna jsou stejné Siroka 120-150mm se stejnymi mezerami 30-
40mm. Barva plotovek je prirodni, od odstinu bilé po piniovou. Plotovky jsou
obdélnikové s rovnymi konci. Podezdivka je z hladkych, bezesparych(prirodni barva)
plotovych betonovych tvarovek modulu max. 400x200mm

PIné oploceni je definovano takto :

a)na zakladu je vyzdéno oploceni z hladkych plotovych bezesparovych betonovych
tvarovek modulu max. 400x200mm , posledni Fadu tvori ploché, piné zakonéovaci
tvarovky

b)na zakladu s podezdivkou vySky max. 500mm od nivelity pfiléhajiciho chodniku
nebo komunikace a sloupky z hladkych plotovych bezesparovych betonovych
tvarovek modulu max. 400x200mm jsou umisténa pole stejnych drfevénych svislych
lati nebo prken na sraz. Laté jsou dfevéné pfirodni, od odstinu bilé po piniovou.
Laté nebo prkna jsou obdélnikové $ife 120-150mm s rovnymi konci. Podezdivka je
Z hladkych, bezesparych(prirodni barva) plotovych betonovych tvarovek modulu max.
400x200mm

Podle platného Uzemniho planu Mnichovo Hradisté do izemi zasahuje biokoridor.
Z&kaz vystavby oploceni 7,5m od osy biokoridoru na parcelach 259/251-262
a 259/168.
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Obrazek ¢.2: Schéma oploceni - maximalni podil je dan zlomkem délky plného a polotransparentniho
uliéniho oploceni.

pohled: fez:
VyplA poli je slicovana
s vnéj$i hranou plotu
- do uli¢niho prostoru
) plné oploceni B polotransparentni oploceni b

—] soukromy
= prostor

" max.1900mm

: plné oplaceni

#

max.1900mm
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B6  Re$eni uliéniho vefejného prostoru

Re&eni uliéniho vefejného prostoru je v souladu s dokumentaci pro stavebni povoleni:
KOMUNIKACE A TERENNI UPRAVY PLOCH V LOKALITE RODINNYCH DOMU ZA ZAMKEM - 5.ETAPA ,
a pouze upresfiuje barevné feSeni povrchu.

Barevnost povrcha je patrna z materialového vykresu.

e Chodniky jsou tvofeny pochozi/pojezdovou vrstvou zamkové dlazby pfirodni tmavé
barvy.

e Pojezdové plochy mezi parkovacimi ostrivky pak dlazbou piskovcové barvy.

e Parkovaci stani jsou tvofena zamkovou dlazbou pfirodni barvy v barvé obrubnika.

Obrazek ¢.3: Barevné schéma povrchu s ozna¢enim vjezdu na pozemek, pudorys, vyfez
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