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a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v ramci zpracovani tohoto uzemniho planu a je zakresleno
ve Vykrese zakladniho Clenéni uzemi P1 i v ostatnich vykresech. Hranice zastavéného
uzemi byla vymezena v souladu s § 58 Stavebniho zakona a zachycuje stav k 1. 9. 2017.

b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

b.1) Zakladni koncepce rozvoje uzemi

Hlavni koncepéni zasady rozvoje uzemi:
= Zdar se bude rozvijet
o jako obec s dobrou zakladni vybavenosti, slouzici i okolnim obcim;

o jako obec s dobrymi podminkami pro bydleni (dobra dostupnost vysS§i vybavenosti
a pracovnich pfilezitosti v okoli, atraktivni pfirodni zazemi s moznostmi
sportovniho i rekreacniho vyziti);

o jako rekreacni uzemi s vybornymi podminkami zejména pro pobytovou i
nepobytovou rekreaci.

b.2) Ochrana arozvoj hodnot tzemi

= Obec se bude rozvijet s ohledem na zachovani stavajicich hodnot uzemi, zejména
pfirodnich a kulturnich. Navrh uzemniho planu respektuje i existujici civilizacni hodnoty a
racionalné je vyuziva pro dalsi rozvoj obce (zejména dopravni a technickou
infrastrukturu).

= QOchrana hodnot se promita do navrhu usporadani zastavéného uzemi, zastavitelnych
ploch i krajiny - vystavba na vybranych plochach je z ddvodu ochrany hodnot regulovana
nebo i vylou€ena (viz podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti - kap. f.2).

Stanoveni hodnot Uzemi a hlavni zasady jejich ochrany a rozvoje:

= Kulturni hodnoty Uuzemi:

o pamatky zapsané v seznamu pamatek

o sochy, pomniky, kfize, historicky a architektonicky vyznamné stavby:
pfi jakychkoli stavebnich aktivitach je nutné respektovat je jako kulturni hodnoty

o dochovana urbanisticka struktura a charakter pavodni zastavby:
ochrana prostfednictvim podminek prostorového uspofadani

o uzemi s archeologickymi nalezy: specifické podminky pro stavebni €innosti dle
prislusnych pravnich predpisu

o vefejna prostranstvi vCetné ploch vefejné zelené: jsou chranény podminkami
uzemniho planu pfed nevhodnym vyuZitim a zastavénim

Uzemni plan tyto hodnoty respektuje. Podminky prostorového uspofadani jsou
stanoveny tak, aby byly tyto hodnoty chranény.




Pfirodni hodnoty uzemi:

O

O O O O OO0 OO0 OO Oo

O

CHKO Cesky r3j

Evropsky vyznamna lokalita CZ0214012 Pt¥ihrazské skaly

maloplo3na chranéna tzemi (PR Pfihrazské skaly, PR Zabakor, PP V dubech)
pfechodné chranéné plochy (Louky u Zehrova, Zezuli¢ka)

biotopy zvlasté chranénych druhi rostlin (Louky u Zehrova)

vyznamné krajinné prvky registrované (VKP7 Louky u Zehrova)

vyznamné Kkrajinné prvky ze zakona - lesy, vodni toky, rybniky a udolni nivy
pamatné stromy a dal$i hodnotna vzrostla zelen

uzemni systém ekologické stability

vyznamné plochy sidelni zelené

chranéna oblast pfirozené akumulace vod (CHOPAV) Severoceska kfida - celé
uzemi obce

zdroje pitné vody vefejného vodovodu jihozapadné od Zehrova

Uzemni plan tyto hodnoty a jejich ochranna pasma respektuje, nedotyka se jich
navrhem zastavitelnych ploch a chrani je pfed jinym nevhodnym vyuzitim.

Civilizaéni hodnoty uzemi (zejména dopravni a technicka infrastruktura, vefejna
vybavenost, investice v padé) - uzemni plan je chrani a rozviji tak, aby byly racionalné
vyuzity i pro dalSi rozvoj obce.




c)

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

c.1) Urbanisticka koncepce

c.1.1) Zakladni zasady urbanistické koncepce

Uzemni plan navrhuje plo$ny rozvoj umérny realnym potfebam Gzemi, s ohledem na
kapacity dopravni a technické infrastruktury i vefejné vybavenosti a na moznosti jejiho
rozsSifeni, i s ohledem na ochranu hodnot uzemi.

Uzemni plan rozviji jednotlivé &asti obce jako samostatna kompaktni sidla.
S ohledem na strukturu osidleni i na zachovani prostupnosti krajiny neni vhodné tyto
samostatné ¢asti propojovat zastavbou.

Zastavitelné plochy jsou pfednostné navrhovany uvniti zastavéného uzemi
(zejména v Doubravé) a v navaznosti na zastavéné uzemi.

Krajina je uzemnim planem chranéna pred zastavbou, s vyjimkou nékterych
nezbytnych staveb uvedenych v podminkach vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti nezastavéného uzemi. Uzemni plan nenavrhuje nova jadra zastavby v krajiné.

Sidla se budou rozvijet zejména jako obytna a rekreaéni s odpovidajici vefejnou
infrastrukturou.

Uzemni plan stabilizuje a v omezené mife podporuje rozvoj podnikatelskych aktivit,
zejména drobnych sluzeb, tak aby nedochazelo k naruseni kvality obytného a
rekreacniho prostiedi.

Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi a plochy verejné zelené
a vytvari podminky pro vznik novych vefejnych prostranstvi, zejména v plochach nové
zastavby.

c.1.2) Urbanisticka koncepce jednotlivych ¢asti obce

Zd'ar

Stabilizovan je pfevazné obytny a rekreacni charakter sidla se zakladnim vybavenim.

Stabilizovan je i zemédeélsky areal, byt se vymyka charakteru a méfitku stavajici
zastavby.

Uzemni plan zachovava charakter stavajici pfevazné ulicové obytné zastavby.

Nova, vyhradné nizkopodlazni zastavba, je navrzena pouze v severni &asti sidla, podél
silnice na VSen a v ojedinélych prolukach v zastavéném uzemi.

Vybrané zahrady (zafazené do kategorie ploch oznaCenych ZS) orientované jiznim
smeérem do krajiny zUstanou nezastavéné.

Doubrava

Je to hlavni rozvojova €ast obce s dobrou dopravni dostupnosti a vybavenosti.

Navrzen je zejména rozvoj obytné zastavby a doplnéni vybavenosti a vefejnych
prostranstvi.

Zastavitelné plochy jsou soustifedény do ¢etnych proluk a volnych ploch obklopenych
zastavénym Uzemim a do proluk na okraji zastavéného Uzemi.

Vyrobni aktivity jsou stabilizované pfi silnici 11/610, dal§i nejsou navrhované s ohledem
na zachovani kvality obytného prostiedi.




Brehy
= Uzemni plan zachovava charakter stavajici zastavby.

= Je navrzeno doplnéni zastavby v navaznosti na zastavéné Uzemi, v prostoru mezi
jadrem sidla a silnici.

Zehrov
= Sidlo je stabilizovano jako pfevazné obytné a rekreacni.
= Chatova zastavba jihovychodné od Zehrova je stabilizovana.
= Pro novou zastavbu jsou uréeny drobnéjsi proluky a enklavy v navaznosti na zastavéné
uzemi.
= Jezdecky areal - navrzen rozvoj stavajiciho arealu v souladu se zaméry vlastnika.

Skokovy
= Sidlo s pfevazujici rekreacni a obytnou funkci.

= Chatova zastavba jizné od Skokov je stabilizovana.
= Rozvoj je navrzen vyhradné v prolukach a enklavach obklopenych zastavénym uzemim.
=V sidle je navrzena &istirna odpadnich vod pro Skokovy a Zehrov.

Prihrazy
= Samostatné sidlo pfevazné rekreacniho charakteru.

= S ohledem na blizkost pfirodné cenného Uzemi a na vyskyt ploSnych sesuvl je rozvoj
omezeny.

c.1.3) Koncepce funkéniho usporadani zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch
Zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy obce Zdar jsou rozdéleny do ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, pro které jsou podminky pro jejich vyuziti stanoveny v kapitole f.2).

Hlavni funkce v zastavéném a zastavitelném Uzemi jsou:

Bydleni
= Bydleni bude hlavni rozvijejici se funkci v feSeném uzemi.

= Uzemni plan vymezuje také plochy smiené obytné, kde je vedle bydleni moznost
provozovani dalSich, zejména obsluznych funkci.

= V Uzemi je navrzena pro bydleni vyhradné zastavba rodinnymi domy.

Obcanské vybaveni

= Stavajici zafizeni obanského vybaveni, jak v oblasti vefejné infrastruktury, tak
vybavenosti komercniho charakteru, jsou stabilizovana.

= Uzemni plan navrhuje plochu pro umisténi nového obecniho Gfadu a dal$i nezbytné
vybavenosti obce v Doubravé (plocha ZD17).

= Uzemni plan navrhuje rozsifeni hibitova v Doubravé (plocha ZD24).

* Podminky pro umistovani dalSich zafizeni obCanského vybaveni vytvari tzemni plan
vhodnym vymezenim odpovidajicich ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti a stanovenim
podminek pro jejich vyuziti (kap. f.2). V souladu s témito podminkami je mozné
vybavenost dle rozsahu a charakteru umistovat i v plochach smiSenych obytnych a
v plochach bydleni.
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Sport arekreace

Stavajici plochy sportovni a rekreaéni vybavenosti jsou Uzemnim planem stabilizovany.

Uzemni plan vytvafi podminky pro rozsiteni sportovniho arealu v Doubravé (ZD02) a
umisténi hfisté ve Skokovech (ZS02).

Stavby pro rodinnou rekreaci (chaty) jsou situovany zejména do Skokov a jizné
od Zehrova.

V uzemi je i fada rekreacné vyuzivanych chalup. Nové plochy pro rodinnou rekreaci
nejsou navrzeny.

Zarizeni hromadné rekreace jsou stabilizovana v Pfihrazech a Skokovech.

S ohledem na zachovani hodnot uzemi nejsou dal$i zafizeni hromadné rekreace
navrhovana, vyjimkou je roz§ifeni stavajiciho jezdeckého arealu v Zehrové.

Uzemni plan podporuje zejména nepobytové formy rekreace - turistiku, cykloturistiku.

Vyroba

Uzemni plan stabilizuje stavajici vyrobni arealy véetné zemédélskych.
Nové plochy pro vyrobu s ohledem na zachovani kvalitniho Zivotniho prostfedi

navrzeny nejsou. Vyjimkou je drobné rozSifeni zemédélského arealu Arnostice na
zakladé konkrétniho zaméru vlastnika.

c.1.4) Koncepce prostorového usporadani

PFi rozhodovani o vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti musi byt spInény mimo jiné
podminky jejich prostorového usporadani stanovené v kapitole f.2), které se tykaji
zejména:

- vySkové hladiny,

- intenzity vyuZiti ploch,

- charakteru a struktury zastavby.

Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny tak, aby:

- nova zastavba ani Upravy existujici zastavby nenarusily charakter a strukturu zejména
dochované puvodni zastavby,

- aby nebyl naruden celkovy obraz sidel a krajinny raz.

Dostavby a upravy staveb v zastavéném uzemi, zejména pak na uzemi CHKO, musi
respektovat stavajici charakter okolni zastavby, ktery je vyjadien zejména jeji vyskou,
celkovym hmotovym feSenim staveb, umisténim staveb na pozemku vici uliéni ¢afe (zda
napf. vytvareji jednotnou uli¢ni frontu jasné definujici pfilehly vefejny prostor) apod.
Zastavba zde musi splnovat ,Podminky ochrany krajinného razu® uvedené v kapitole f.4)
tohoto textu.

V uzemi, kde si zastavba uchovala plvodni charakter a strukturu a na tzemi CHKO, kde
jsou zvySené architektonické pozadavky na zastavbu, jsou stavajici i zastavitelné plochy
pro bydleni zafazeny do ploch specifickych (BV1 a SV1). Zastavba zde musi splfiovat
»,Podminky ochrany krajinného razu“ uvedené v kapitole f.4) tohoto textu.

Uzemni plan navrhuje vyhradné nizkopodlazni zastavbu:
o Vv novych zastavitelnych plochach do 2 nadzemnich podlazi

o pfi dostavbach a zastavbé v prolukach se musi zastavba vyskovou hladinou i
charakterem pfizpusobit stavajici okolni zastavbé
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c.1.5) Koncepce verejnych prostranstvi

= Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi.
= Navrzeno je nové verejné prostranstvi (plocha ZD19) v sousedstvi plochy pro vefejnou
obc&anskou vybavenost.

» Uzemni plan vytvafi podminky pro vznik dalSich novych vefejnych prostranstvi, jak
samostatnych, tak i jako soucast jinych druhu ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

» Uzemni plan poZaduje vznik novych vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené
v plochach navrzené obytné zastavby v souladu s §7 vyhlasky ¢.501/2006 Sb.

c.2) Vymezeni zastavitelnych ploch

Pozn.: &islovani ploch je provedeno samostatnou Ciselnou fadou v ramci kazdého uceleného sidla;
prvni pismeno znaci zastavitelnou plochu (Z) nebo plochu prestavby (P), druhé pismeno pak
pfislusnost k sidlu: (B-Bfehy, D-Doubrava, E-Zehrov, P-Pfihrazy, S-Skokovy, Z-Zd'4r, éislo pak udava
poradové cCislo plochy v ramci kaZzdého sidla.

Uzemni plan vymezuje nasleduijici zastavitelné plochy v zastavéném i nezastavéném Gzemi.
BREHY

ZB01 Brehy
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu, ktera je navrzena k rozsSifeni

ZB02 Birehy
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pfistup k ploSe:
- stavajici silnice ll. tf.

DOUBRAVA

ZDO01 Doubrava, u hristé
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), plochy smiSené obytné venkovské
(SV), verejna prostranstvi (PV)
= pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu a odbocenim ze silnice 11/610

ZD02 Doubrava, rozsireni hristé
= obc&anské vybaveni, télovychovna a sportovni zafizeni (OS)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajiciho hfisté a od jihu z navrzené komunikace mistniho vyznamu

ZD03 Doubrava sever, u silnice
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pfistup k plose:
- ze stavajici silnice llI. tfidy

ZD04 Doubrava sever
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici silnice lll. tfidy
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ZD05 Doubrava u Skolky
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV)
= pfistup k ploSe:
-z nové komunikace mistniho vyznamu napojené na stavajici mistni komunikaci

ZD06 Doubrava stied |
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu a z navrzené komunikace (ZD07)

ZD07 Doubrava stied - komunikaéni propojeni
= vefejna prostranstvi (PV)

ZD08 Doubrava stied I
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu, z navrzené komunikace (ZD07) a
Z navrzeného propojeni na silnici lll. tfidy
= podminka vyuziti plochy:
- soucasti plochy musi byt vefejné prostranstvi souladu s §7, odst.2), vyhl.501/2006

ZD09 Doubrava u Skolky
= vefejna prostranstvi (PV)

ZD10 Doubrava, k Ploukonicim
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV)
= pfistup k plose:
- ze stavajici silnice llI. tfidy
= podminka vyuZiti plochy:
- musi zUstat zachovan pfistup na zemédeélské pozemky

ZD11 Doubrava, za obecnim tGradem
= obc¢anské vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)
= pfistup k ploSe:
- pres pozemek stavajiciho obecniho ufadu nebo z navrzené ucelové cesty
na severnim okraji plochy

ZD12 Doubrava, zapad
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu

ZD13a, ZD13b Doubrava, do poli
(ZD13a lezi v zastavéném uzemi, ZD13b mimo zastavéné uzemi)
= vefejna prostranstvi (PV), bydleni v rodinnych domech venkovské (BV),
= pfistup k ploSe ZD13b:
-z navrzené komunikace ZD13a, ktera bude slouzit zaroven k pfistupu do krajiny

ZD14 Doubrava, jihozapad
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu
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ZD15 Doubrava, jihozapad
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu

ZD16 Doubrava, jihozapad
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu

ZD17 Doubrava, u pomniku
= obc¢anské vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu na severnim okraji plochy

ZD18 Doubrava, u pomniku
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu na severnim okraji plochy
- dopravni obsluha uvnitf plochy dle zpracované studie

ZD19 Doubrava, u pomniku
= vefejna prostranstvi (PV)

ZD20 Doubrava jih
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV)
= pfistup k plose:
- ze stavajicich komunikaci mistniho vyznamu

ZD21 Doubrava, jihovychod
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pfistup k plose:
- pres pozemek stejného majitele

ZD22a, ZD22b Doubrava, ke hirbitovu
(ZD22a lezi v zastavéném uzemi, ZD22b mimo zastavéné uzemi)
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici silnice IlI. tfidy

ZD23 Doubrava, jizni okraj
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), zelen soukroma a vyhrazena (ZS)
= pfistup k plose:
- ze stavajici silnice llI. tfidy
= podminka vyuZiti plochy:
- vcelé ploSe je mozné umistit max. 6 RD

v rv

ZD24 Doubrava, rozsireni hibitova
= obc¢anské vybaveni - hibitovy (OH)
= pfistup k plose:
- ze stavajici silnice llI. tfidy

ZD25 Doubrava, chodnik ke hibitovu
= vefejna prostranstvi (PV)
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ZDAR
ZZ01 Zdar, ke hibitovu
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV)
= pfistup k plose:
- ze stavajici silnice lll. tfidy

ZZ02 Zd'ar, ke Veni
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici silnice lll. tfidy a ze stavajici komunikace na jiznim okraji plochy

ZZ03 Zdar, vychod
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pfistup k plose:
- ze stavajici silnice Il. tfidy a komunikace na zapadnim okraji plochy

ZZ04 Zdar, vychod
= bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici silnice Il. tfidy
ZZ05 Zdar - rozsifeni zahumeni cesty
= vefejna prostranstvi (PV)

ZEHROV

ZEO01 Zehrov, severozapad
= bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1), zeleri soukroma a
vyhrazena (ZS)
= pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace
= podminka vyuZziti plochy:
- v ploSe je mozné umistit pouze 1 RD

ZE02 Zehrov, zapad
= bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1)
= pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace
= podminky vyuziti plochy:
- stavby je na ploSse mozné realizovat minimalné 20m od okraje lesa
- v ploSe je mozné umistit max. 3 RD

ZEO03 Zehrov, severovychod
= bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1), zeleri soukroma a
vyhrazena (ZS), vefejna prostranstvi (PV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace, ktera je navrzena k rozsifeni
= podminka vyuZiti plochy:
- v ploSe je mozné umistit 3 RD
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ZE04 Zehrov, na kiizovatce

bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1), zeleri soukroma a
vyhrazena (ZS)
pristup k plose:
- ze stavajici komunikace na severnim okraji plochy
podminky vyuziti plochy:
- stavby je na ploSe mozné realizovat minimalné 20m od okraje lesa
- v ploSe je mozné umistit pouze 1 RD

ZE06 Zehrov, jih

bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1), zeleii soukroma a
vyhrazena (ZS)
pristup k plose:
- ze stavajici silnice II. tfidy
podminka vyuziti plochy:
- v ploSe je mozné umistit pouze 1 RD

ZEO07a, ZEO7b Zehrov, jih
(ZEOQ7a lezi v zastavéném uzemi, ZEO7b mimo zastavéné uzemi)

zelen soukroma a vyhrazena (ZS)
pfistup k plose:
- ze stavajici silnice lll. tfidy a komunikace mistniho vyznamu na severu plochy

ZE08 Zehrov, rozsifeni vodarny

technicka infrastruktura - inzenyrské sité (Tl)
pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace

ZE09 Dvur Zehrov

zemédeélska vyroba - specificka (VZ1)

pfistup k plose:
- ze stavajici silnice II. tfidy

podminky vyuZiti plochy:
- stavby je na ploSe mozné realizovat minimalné 20m od okraje lesa
- zachovani stavajici vzrostlé zeleng, lesni i nelesni

ZE10 Dvur Arnostice

zemédeélska vyroba (VZ), zeleri soukroma a vyhrazena (ZS)
pristup k plose:
- pres stavajici plochy arealu a z u¢elové komunikace
podminka vyuziti plochy:
- stavby je na plose mozné realizovat minimalné 20m od okraje lesa

SKOKOVY
ZS01 Skokovy, severozapad

bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1)
pFistup k ploSe:

- ze stavajici komunikace
podminka vyuZziti plochy:

- v ploSe je mozné umistit pouze 1 RD
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ZS02 Skokovy, sever
= télovychovna a sportovni zarizeni (OS)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace

2303 Skokovy, zapad
bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1), zeleii soukroma a
vyhrazena (ZS), vefejna prostranstvi (PV),
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace
= podminka vyuziti plochy:
- v ploSe je mozné umistit pouze 1 RD

2S04 Skokovy, vychod
= bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1), zelerh soukroma a
vyhrazena (ZS), vefejna prostranstvi (PV)

= pfistup k ploSe:

- ze stavajici komunikace na severnim a zapadnim okraji plochy a z navrzené
(upravené) komunikace na vychodnim okraiji plochy

= podminka vyuZiti plochy:

- v ploSe je mozné umistit pouze 2 RD

ZS05a, ZS05b Skokovy, stied
(ZS05a lezi v zastavéném uzemi, ZS05b mimo zastavéné uzemi)
= bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1), zelerh soukroma a
vyhrazena (ZS),
= pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace na vychodnim okraji plochy, ktera je navrZzena k rozSifeni
(plocha ZS06)
= podminka vyuZiti plochy:
- v Casti ZS05a je mozné umistit 2 RD, v ¢asti ZS05b 1 RD

ZS06a, ZS06b Skokovy, uprava komunikace
(ZS06a lezi v zastavéném uzemi, ZS06b mimo zastavéné uzemi)
= verejna prostranstvi (PV)

ZS07 Skokovy, sever
= bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1),
= pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace
= podminka vyuZiti plochy:
- v ploSe je mozné umistit pouze 1 RD

PRIHRAZY

ZP01 Prihrazy sever
= bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1), zelen soukroma a
vyhrazena (ZS), vefejna prostranstvi (PV)

= pfistup k plose:

- ze silnice lll. tfidy a z komunikace, ktera je navrZzena k upravé a rozSifeni na
potfebné parametry

= podminky vyuziti plochy:
- stavby je na ploSe mozné realizovat minimalné 20m od okraje lesa
- v ploSe je mozné umistit pouze 1 RD
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ZP02 Prihrazy, kfizovatka
= bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1),
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici silnice
= podminky vyuziti plochy:
- stavby je na ploSe mozné realizovat minimalné 20m od okraje lesa
- v ploSe smi byt umistén pouze 1 RD

c.3) Vymezeni ploch prestavby

Uzemni plan vymezuje nasleduijici plochy prestavby:
ZDAR
PZ01 Zdar, obnova éasti zahumeni cesty

= vefejna prostranstvi (PV)

SKOKOVY

PS01 Skokovy, COV
= technicka infrastruktura - inzenyrské sité (TI)
= pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace

PS02 Skokovy, u Espera
= obc¢anské vybaveni verejna infrastruktura (OV)
= pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace

v rv

PS03 Skokovy, rozsireni komunikace od krizovatky na jih
= vefejna prostranstvi (PV)

ZEHROV

PE02 Dvar Zehrov
= zemédélska vyroba - specificka (VZ1)
= pfistup k plose:
- pres plochu ZEQ9, se kterou tvofi jeden celek

c.4) Koncepce systému sidelni zelené
Systém sidelni zelené tvofi zejména plochy:
- ZV Vefejna prostranstvi - vefejna zelen
- ZS Zelen - soukroma a vyhrazena
- ZP Zelen - pfirodniho charakteru

= Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy sidelni zelen&. Chranéna pted zastavbou je
zelefi zahrad zejména na prechodu sidla do krajiny.

= Podminky stanovené pro vyuziti ploch zelené neumoznuji nebo vyrazné omezuji
vystavbu na téchto plochach.

= Systém sidelni zelené doplfuji i plochy mimo uvedené typy ploch zeleng, které jsou
soucasti ostatnich ploch (napf. bydleni, sportu, vybavenosti apod.).

= Uzemni plan vytvéafi predpoklady pro vznik dal$ich ploch zejména vefejné zelené.
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d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI

d.1) Koncepce dopravni infrastruktury

viz schémata S1 Koncepce silniéni a Zelezni¢ni dopravy a S2 Koncepce pési a cyklistické
dopravy

d.1.1) Zelezniéni doprava
= Zelezniéni trat &. 070 (Praha - Turnov) prochazi tésné za hranici FeSeného Uzemi.

= Uzemni plan sleduje v souladu se ZUR koridor Gizemni rezervy pro prelozku trati 070
(Uzemni rezerva R01), ktery je uzemnim planem upfesnén (v severnim vybézku uzemi
obce).

d.1.2) Silniéni doprava

silnice 1/610 ]
= Vuzemi je stabilizovana, napojuje obec na dalnici D10. Upravy trasy silnice se
nenavrhuiji.

silnice 11/1279 )
= V Uzemi je stabilizovana. Upravy trasy silnice se nenavrhuiji.

silnice lll. tridy ]
» Sit silnic lll. tfidy je v Uzemi stabilizovana. Upravy jejich tras se nenavrhuji.

d.1.3) Komunikace mistniho vyznamu, uc¢elové cesty

» Stavajici sit komunikaci mistniho vyznamu a ucelovych cest je uUzemnim planem
stabilizovana.

= Uzemni plan Fe$i zpfistupnéni jednotlivych zastavitelnych ploch, pokud nejsou pfistupné
ze stavajicich komunikaci.

» Komunikace pro dopravni obsluhu uvnitf nové navrzenych ploch zastavby jsou navrzeny
v pfipadech, kdy je feSeni jednoznalné nebo bylo jiz provéfeno podrobnéjsi
dokumentaci. V ostatnich pfipadech bude dopravni obsluha uvnitf zastavitelnych ploch
feSena naslednou dokumentaci.

» Pokud je to mozné, navrhuje uzemni plan rozSifeni nékterych komunikaci mistniho
vyznamu s nedostateCnymi Sirkovymi parametry, zejména pokud zpfistupniuji rozsahlejsi
zastavitelné plochy.

= Uzemni plan navrhuje tyto nové komunikace mistniho vyznamu nebo jejich Gpravy:
- ZD01 komunikace pro dopravni obsluhu v ploSe ZD01
- ZDO05 komunikace pro dopravni obsluhu v plose ZD05
- ZDO07 Juprava a rozSifeni komunikace pro pfistup k plocham ZD06, ZD08
- ZD09 komunikace pro dopravni obsluhu v plose ZD09
- ZD13 komunikace pro pfistup k plose ZD13 a napojeni ucelové cesty
- ZD18 komunikace pro dopravni obsluhu v plose ZD18
- ZD20 rozsifeni stavajici komunikace pro pfistup k ploSe ZD20
- ZZ01 komunikace pro dopravni obsluhu v ploSe ZZ01
- ZZ02 rozsifeni stavajici komunikace pro pfistup k ploSe ZZ02
- ZS03 rozsifeni stavajici komunikace pro pfistup k ploSe ZS03
- ZS04 komunikace pro pfistup k plose ZS04 a k propojeni stavajicich komunikaci
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- ZS06 uprava a rozSifeni komunikace, v&. obratisté, pro pristup k plocham ZS04,
ZS05

- ZP01 Juprava rozsSifeni komunikace pro dopravni obsluhu v ploSe ZP01

- PZ01 propojeni zahumenni cesty se silnici

Uzemni plan navrhuje obnovu nékterych uéelovych cest v krajiné:
- K03 obnova ucelové cesty jihozapadné od Doubravy
- K04 obnova ucelové cesty Bfehy

Uzemni plan vytvafi podminky pro vznik dal$ich novych cest v krajiné (viz podminky pro
vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném uzemi (kap. f.2).

d.1.4) Dopravav klidu

Parkovani v obci je feSeno pfevazné na vlastnich &i pronajatych pozemcich, ev. na
vyhrazenych stanich na vefejnych prostranstvich.

Zejména pro turisty slouzi parkovisté v Pfihrazech a u rybnika v Zehrové

U nové navrzené obytné zastavby se predpoklada rovnéz parkovani na vlastnich Ci
pronajatych pozemcich.

Uzemni plan navrhuije tato roziteni parkovacich kapacit:
- v ploSe ZD18, v ramci vefejnych prostranstvi

- v ramci plochy ZD24 pro rozsifeni hibitova v Doubravé
- v ramci plochy ZD17 pro novy obecni Ufad

d.1.5) Hromadna doprava

Hromadna doprava je zajistovana predevSim autobusovymi linkami se zastavkami ve
vSech Castech obce s vyjimkou Skokov a Pfihraz.

Vyuzivana je rovnéz zelezni¢ni doprava - zastavka Loukov, bezprostfedné sousedi
s Doubravou.

d.1.6) Pési doprava

Navrzena je plocha pro novy chodnik ke hibitovu v Doubravé (plocha ZD25).
Doplnéni chodnikd podél silnice 11/610 je mozné v ramci stavajiciho pozemku silnice.

Navrzeno je dale pé&si propojeni ve Zdaru podél Zehrovky - vramci plochy zelené
pfirodniho charakteru.

Systém péSich turistickych tras je uzemnim planem stabilizovany.

d.1.7) Cyklistika

Navrh tzemniho planu stabilizuje stavajici cyklotrasu a navrhuje novou trasu pres Zdar
do V8ené - vyuzivajici stavajici silnice.

Samostatné cyklostezky se v feSeném Uzemi nevyskytuji, ani je Uzemni plan nenavrhuije.
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d.2) Koncepce technické infrastruktury

d.2.1) Koncepce zasobovani vodou

Stavajici koncepce zasobovani vSech €asti obce pitnou vodou z vefejného obecniho
vodovodu, napojeného na vodni zdroj Zehrov, je zachovana.

Kapacita stavajiciho vodovodu je dostate¢na i pro napojeni navrzené zastavby.

Kapacita stavajicich vodnich zdroji bude provéfena planovanou studii a v pfipadé
potfeby budou vyhledany nové vrty.

Navrzena zastavba bude napojena na stavajici systém prodlouzenim vodovodnich Fadu.

Uzemni plan respektuje stavajici zafizeni pro zasobovani pitnou vodou a jejich ochranna
pasma.

d.2.2) Koncepce odkanalizovani

Splaskové vody

Stavajici koncepce odkanalizovani mistnich ¢asti Doubrava a Zd'ar s napojenim na COV
Zdar je zachovana. Nové navrzena zastavba v téchto ¢astech bude napojena rovnéz na
stavajici kanalizaci.

Pro mistni Casti Zehrov a Skokovy bude navrzena splaskova kanalizace s napojenim na
novou COV ve Skokovech.

Mistni &ast Brehy bude odkanalizovana tlakovou kanalizaci s napojenim na stavajici
podtlakovou kanalizaci v ¢asti Doubrava.

Odpadni vody v mistni ¢asti Pfihrazy budou likvidovany individualné.

Srazkové vody

Srazkové vody ze soukromych pozemk( budou likvidovany pokud mozno vsakem na
pozemku majitele nemovitosti.

Srazkové vody z komunikaci a vefejnych prostranstvi jsou odvadény strouhami, pfikopy
a propustky mimo zastavbu do vodoteci nebo zasakuji do terénu. Tento zpusob odvadéni
destovych vod zustane zachovan.

V pfipadé vystavby novych vefejnych prostranstvi (v€etné novych ulic) je tfeba pocitat se
zelenymi vsakovacimi pasy a dalSimi plochami zeleng&, schopnymi vsakovani.

d.2.3) Koncepce zasobovani elektrickou energii

Stavajici rozvody a transformacni stanice odpovidaji sou¢asnym potfebam.

Nové navrZzena zastavba bude do vyCerpani kapacity napojovana na stavajici distribucni
trafostanice, nachazeji se v blizkosti zastavitelnych ploch.

Pokud to bude technicky mozné, bude jejich kapacita zvySena vyménou trafa.

V pfipadé potfeby umozniuji stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptusobem
vyuziti umisténi novych trafostanic.
Navrzena zastavba v zastavitelnych plochach bude respektovat stavajici rozvodna

zarizeni, pfipadné bude v dalS§im stupni dokumentace (Uzemni studii) navrzeno jejich
preloZeni.

Na uzemi CHKO budou elektrorozvody pfednostné navrhovany jako podzemni a
prednostné budou umistovany mimo EVL, VKP a PP.
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d.2.4) Koncepce zasobovani plynem

Koncepce zasobovani obce plynem ze stfedotlakého plynovodu napojeného na regulacni
stanici v Doubravé zlistava zachovana.

Nové navrZzena zastavba bude rovnéz napojena na stfedotlakou plynovodni sit, plynu
bude vyuzito i k vytapéni.

d.2.5) Spoje

Uzemni plan respektuje trasy véech sdélovacich vedeni a radioreleovych tras, véetné
jejich ochrannych pasem, v pfipadé potieby bude v dal§im stupni dokumentace navrzena
jejich preloZka.

Nové navrzena zastavba bude napojena na stavajici telekomunikacni sit, ktera je ve
vSech Castech feSeného uzemi.

d.3) Koncepce obéanského vybaveni

Stavajici zafizeni ob&anského vybaveni, spadajici do kategorie vefejné infrastruktury
jsou stabilizovana.

Na zakladé zadani je navrzena plocha pro novy obecni Ufad (plocha ZD17 ) v Doubravé.

Dale je vymezena plocha pro umisténi sbérného dvora a dal$i vybavenosti za stavajicim
obecnim ufadem (plocha ZD11).

Uzemni plan navrhuje plochu pro rozsifeni stavajiciho hrbitova v Doubravé (plocha
ZD24).

DalSi zafizeni obCanského vybaveni je mozné umistovat pfi dodrZzeni stanovenych
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v plochach bydleni a plochach
smiSenych obytnych).
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e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

e.l) Koncepce usporadani krajiny

» Uzemni plan koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném Uzemi z hlediska rozdilnych
moznosti vyuZiti jeho potencialu, ochrany hodnot a zejména ochrany pfirody.

= Uzemni plan chrani krajinu pfed zastavbou a dal$im nevhodnym vyuzitim, které by se
dotklo hodnot uzemi.

Plochy nezastavéného Uzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevl a
utvareni krajiny na:

» Plochy zemédélské (NZ) - s vysokym potencialem produkce zemédélské vyroby
véetné intenzivnich forem obhospodafovani, tj. Uzemi intenzivné zemédélsky
obhospodarované.

= Plochy prirodni (NP) — s nejvy$Sim pfirodnim potencialem v Uzemi a potfebou
ochrany pfirodnich prvkd.

= Plochy smiSené nezastavéného tzemi (NS;) — v nichz neni mozné nebo nezbytné
stanovit prevazujici u€el vyuziti; pfipustné formy vyuZiti jsou vyznaceny pfislusnym
indexem i (viz kap. f.2).

Pro plochy v nezastavéném uUzemi jsou Uzemnim planem stanoveny podminky pro jejich
vyuziti (kap. f.2), které jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho utvareni krajiny.

Podminky pro vyuZiti ploch zejména u ploch pfirodnich a smiSenych vylu€uji umistovani
nékterych nevhodnych staveb a zafizeni uvedenych v § 18 odst. 5 Stavebniho zakona,
zejména veétrné a fotovoltaické elektrarny, stozary mobilnich operatorl, zemédélské stavby,
stavby pro sport a rekreaci.

Podil zelené ve vétSiné vymezenych ploch nezastavéného uzemi je tfeba zvySovat, a to pfi
realizaci navrhu uzemniho systému ekologické stability, v€etné prvku liniové doprovodné
zelené podél komunikaci, vodoteli a mezi, zatravnénim nebo doplnénim ploch nelesni
zelené s pfirodni funkci.

e.2) Prostupnost krajiny

= Prostupnost krajiny je zajisténa siti u€elovych cest, které mimo jiné zpfistupriuji lesni a
zemeédeélské plochy. Po téchto cestach a dalSich predevsim pésich cestach jsou vedeny
pési turistické trasy a cyklotrasy. UCelova cestni sit’ je Uzemnim planem stabilizovana.

= Uzemni plan navrhuje obnovu dvou cest v krajing (plochy zmén v krajiné KO3 a K04).

= Uzemni plan vytvafi podminky pro vznik dalSich cest v nezastavéném uzemi v ramci
stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

» Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemku ve volné krajiné.

= Uzemni plan nenavrhuje zadné zaméry, které by zhorsily prostupnost krajiny, zejména
vylu€uje srustani sidel.
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e.3) Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan vymezuje nasleduijici plochy zmén v krajiné:
Zalozeni prvka USES
KO1 - Zdar
- plochy smiSené nezastavéného uzemi - ¢ast lokalniho biokoridoru LBK 40

K02 - Zehrov
- plochy smisené nezastavéného uzemi - ¢ast lokalniho biokoridoru LBK 351

Uéelové cesty

K03 Doubrava jihozapad
- vefejna prostranstvi - obnova cesty v krajiné

K04 - Doubrava, Biehy
- vefejna prostranstvi (PV) - obnova cesty v krajiné

e.4) Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan Zdar vymezuije trasy a hranice biokoridor( a biocenter v nadregionalni a lokalni

drovni.

V plochach prvkd USES musi byt zajistény podminky pro zachovani a rozvoj genofondu,
zvySovani ekologické stability a pfFiznivé pusobeni na okolni krajinu, neni mozné zde

provadét terénni upravy, meliorace, prvky oplocovat a realizovat na nich stavby apod.
Nadregionalni USES

* Nadregionalni biocentrum NRBC 43 "Prihrazské skaly"

= Nadregionalni biokoridor NRBK 31 Udoli Kamenice a Jizery — Piihrazské skaly, osa

vodni a nivni s vloZenymi biocentry:
LBC 25/7 Na lukach; vymezené, funkéni
LBC 26/ 8 Brehy; vymezené, funkeni

= Nadregionalni biokoridor NRBK 35 Prihrazské skaly — Les Kralovstvi, osa borova

s vloZzenymi biocentry:
LBC 450 Obora Zehrov, vymezené funkéni
LBC 451 Skokovsky les l., vymezené, funkeni
LBC 452 Skokovsky les Il., vymezené, funkeni
LBC 453 Les nad Pfedni Zehrovkou, vymezené, funkéni
LBC 454 Za Lukami, vymezené, funkCni
LBC 455 K Podvyskerskému mlynu, vymezené, funkéni

Lokalni USES
Lokalni biocentra (mimo LBC vlozena v trase nadregionalnich biokoridort)

» LBC 56 Zehrovka u Skokov, vymezené, funkeni
= LBC 456 Hajensky rybnik, vymezeny, funkéni

Lokalni biokoridory spolu s biocentry vytvareji vzdjemné propojeny systém.
= LBK 40 Na kiemiku, vymezeny, ¢aste¢né funkéni
» LBK 350 Zehrovka, vymezeny, funkéni
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LBK 351 Zehrovka u Skokov - Hajensky rybnik, vymezeny, funkéni, na orné pidé
nefunkéni - navrzeny k zalozeni

LBK 352 Hajensky rybnik - Bazantnice, vymezeny, funkéni
LBK 353 Hajensky rybnik - Doubsko, vymezeny, funkéni

Prvky USES nefunkéni nebo &aste¢né& funkéni, navrzené k zaloZeni, jsou zafazeny do
vefejné prospésnych opatfeni s moznosti vyvlastnéni.

e.5) Ochrana nerostnych surovin, geologické podminky

V feSeném uzemi se nenachazi zadna loziska nerostnych surovin.

V FfeSeném Uzemi se nachazeji evidovana sesuvna uzemi. Sesuvna Uzemi zasahuji do
jedné zastavitelné plochy ZP01 v Pfihrazech.

Zakladni podminkou vystavby v sesuvnych uzemich a jejich blizkosti je podrobny
geologicky pruzkum, pfipadné geotechnicky monitoring, provadény s dostateCnym
predstihem pfed stavbou.

Podminka podrobného inzenyrskogeologického prizkumu se vztahuje i stavebni ¢innost
v plochach ZP02, ZE10, ZS05a, ZS06a, nachazejici se v blizkosti svahovych nestabilit.

e.6) Ochrana pired povodnémi, protierozni ochrana

Vodohospodaiska a protipovodiiova opatreni

Zaplavové uzemi Q1o a jeho aktivni zéna je v feSeném Uzemi stanovena na toku Jizery.

Zaplavové uzemi je uzemnim planem respektovano a nejsou do né&j navrzeny zadné
zastavitelné plochy.

Protipovodriova opatfeni na Gizemi obce Zd'ar navrzena nejsou.

Pro zvySeni ochrany uzemi je nutno dodrzet tyto zasady:

- podél koryt vodnich toku zachovat volné nezastavéné a neoplocené uzemi o Sifi 8 m
(vyznamné vodni toky Jizera a Zehrovka), resp. 6 m (drobné vodni toky a HMZ) od
bfehové hrany

- v Uzemi urCeném k zastavbé zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni.

Protierozni ochrana

Konkrétni protierozni opatieni navrzena nejsou. Protierozni opatfeni lze dle potfeby
budovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch v nezastavéném uzemi
v plochach NZ a zejména pak v plochach smisenych NS s indexem ,,0“.

Funkci protierozni ochrany budou mit i nove prvky zelené a dale tuto funkci maji i prvky
USES.

Podél komunikaci v krajiné - péSich cest a uCelovych cest budou vysazeny alespon
jednostranné pasy zelené, které budou krajinotvornym, stabilizacnim prvkem a prvkem
shizujici vodni (a vétrnou) erozi.
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f)

STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
A STANOVENiI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

f.1) Obecné zasady

Pro podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti plati:

Celé spravni zemi obce Zdar je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Pro kazdou plochu je stanoveno: Hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti, podminéné pfipustné
vyuziti a podminky tohoto vyuziti, nepfipustné vyuziti a podminky prostorového
usporadani.

Hlavni vyuziti stanovi zpravidla plodné pfevaZzujici vyuZiti vymezené plochy a je urcujici
pfi rozhodovani o vSech ostatnich zpusobech jejiho vyuziti. U ploch smiSenych obytnych
je uréujici bydleni.

Pripustné vyuZiti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuZitim a slouzi v jeho
prospéch.

Podminéné pfipustné vyuziti nemusi bezprostiedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak
musi s nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek.
Nejsou-li podminky spinény, jde o nepfipustné vyuZiti.

Nepripustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit. Pokud takovéto vyuZiti v plose existuje, je
nutné podnikat kroky k ukon&eni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni,
pfipustné &i podminéné pfipustné.

Pro podminky prostorového usporadani plati:

Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu.

Upravy stavajicich staveb lze rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami
prostorového uspofadani.

Stavajici stavby, které podminkam prostorového uspofadani nevyhovi, Ize bez omezeni
udrzovat.

Podminky prostorového uspofadani zejména pro nové zastavitelné plochy jsou
stanoveny s ohledem na celkovy obraz obce, vztahu mista ke krajiné, ke krajinnému
razu. Dostavby ve stavajici zastavbé musi respektovat charakter okolni zastavby.
Podminky jsou stanoveny tak, aby nedochazelo dale k znehodnocovani celkového
panoramatu obce.

Pro plochy s rozdilnym zplUsobem vyuZiti, u kterych je to uvedeno, plati podminky
ochrany krajinného razu stanovené v kapitole f4).

Pokud je uvedena podminka pfizpusobeni charakteru a struktufe okolni zastavby, je

tfeba posoudit soulad povolované stavby s:

- méfitkem staveb,

- vySkovou hladinou,

- velikosti parcel

- orientaci staveb vUuci vefejnému prostranstvi (stavby dodrzuji stavebni, &i uliéni ¢aru),

- pudorysnym tvarem stavby (napf. stavby s vyrazné obdélnikovym padorysem),

- tvarem a orientaci stfech (hlavni hifebeny stfech jsou rovnobézné &i kolmé k ose
ulice, sklon stfech).
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f.2) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a podminek
prostorového usporadani

Uzemni plan stanovuije tyto typy ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti:

Plochy bydleni
BV Bydleni v rodinnych domech - venkovské
BV1 Bydleni v rodinnych domech - venkovské - specifické

Plochy rekreace
RI Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
RH Rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci

Plochy obéanského vybaveni

OV  Obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura

(ON Obcanskeé vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
OH  Obcanské vybaveni - hibitovy

Plochy smiSené obytné
SV Plochy smiSené obytné - venkovskeé
SV1 Plochy smiSené obytné - venkovské - specifické

Plochy dopravni infrastruktury
DS Dopravni infrastruktura - silniéni

Plochy technické infrastruktury
TI Technicka infrastruktura - inzenyrské sité

Plochy vyroby a skladovani

VD  Vyroba a skladovani - drobna a femesina vyrova

\V4 Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba

VZ1 Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba - specificka

Plochy verejnych prostranstvi
PV Vefejna prostranstvi
N Vefejna prostranstvi - vefejna zelen

Plochy zelené
ZS Zelen - soukroma a vyhrazena
ZP Zelen - pfirodniho charakteru

Plochy vodni a vodohospodarské
w Vodni plochy

Plochy nezastavéného uzemi

NZ Plochy zemédélské

NP Plochy pfirodni

NSi  Plochy smiSené nezastavéného uzemi
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Uzemni plan stanovuje tyto podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:
PLOCHY BYDLENI

BV Bydleni v rodinnych domech - venkovské
Hlavni vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech.
Pripustné vyuziti:

- oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou,

- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

- vefejna prostranstvi véetné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch a
parkovacich ploch, pésich a cyklistickych cest, parkl a dal$i vefejné zelené,

- détska hriste,

- drobna sportovisté s plochou do 500 m?,

- stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim,

- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,

- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

- zafizeni obCanského vybaveni, integrovana do staveb pro bydleni i samostatna,

- maloobchodni zafizeni s celkovou plochou do 250 m? véetné zazemi,

- stravovaci zafizeni s odbytovou plochou do 100 m?,

- ubytovaci zafizeni s kapacitou do 20 lGzek (napf. penziony),
sluzby a femeslnicke dilny bez rusivého vlivu na okoli,

- nové stavby pro rodinnou rekreaci,

- dalsi stavby a zafizeni obCanského vybaveni splfivjici nasledujici podminky.

Podminky:

- vyuziti nesmi sniZovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,

- zafizeni (s vyjimkou ubytovacich zafizeni) musi byt lokalniho vyznamu,

- noveé stavby pro rodinnou rekreaci musi splfiovat pozadavky kladené pravnimi
pfedpisy i timto uzemnim planem na rodinné domy,

- provozem staveb a zafizeni nesmi dojit k naruSeni uzivani staveb a zafizeni v jejich
okoli a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty
ovzdu$i, vod a pldy, emisi prachu a pachu, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni,

- potfeby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich Ci pronajatych
pozemcich nebo odpovidajicim zplsobem na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek.

Nepfipustné vyuziti:

- bytové domy,

- nove stavby pro rodinnou rekreaci, které nespliuji vySe uvedené podminky,

- veSkeré stavby a Cinnosti nesluditelné s bydlenim, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, zemédgélské stavby, Cerpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu,
stavby pro velkoobchod apod.,

- veSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech.

Podminky prostorového usporadani v novych zastavitelnych plochach:

- rodinné domy izolované,

- maximalni vySkova hladina zastavby do 2 N.P. + podkrovi,

- maximalni vy8kova hladina ostatnich staveb na pozemku RD: do 5 m nad urovni

v v s

- minimalni velikost pozemku: 800 m?; vyjime&né u jednotlivych parcel 600m?
(napfiklad u rohovych parcel)

- maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou: 300 m?,

- koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximalné 0,25.
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Podminky prostorového usporadani pro dostavby v prolukach a prestavby stavajici
zastavby:

nova zastavba a prestavby a Upravy stavajici zastavby se musi pfizpusobit
charakteru a struktufe okolni zastavby.

BV1 Bydleni v rodinnych domech - venkovské - specifické

plochy v CHKO Cesky raj
Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti:

oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou,

stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch a
parkovacich ploch, pésich a cyklistickych cest, parku a dalSi vefejné zelené,

détska hriste,

drobna sportovité s plochou do 500 m?,

stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim,

stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,
nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

Po

zarizeni ob¢anského vybaveni, integrovana do staveb pro bydleni i samostatna,
maloobchodni zafizeni s celkovou plochou do 250 m? véetné zazemi,
stravovaci zafizeni s odbytovou plochou do 100 m?,

ubytovaci zafizeni s kapacitou do 20 lGzek (napf. penziony),

sluzby a femeslinickeé dilny bez rusivého vlivu na okoli

dalSi stavby a zafizeni ob&anského vybaveni spliujici nasledujici podminky.

dminky:

vyuziti nesmi snizovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe,
zafizeni (s vyjimkou ubytovacich zafizeni) musi byt lokalniho vyznamu,

provozem staveb a zafizeni nesmi dojit k naruSeni uzivani staveb a zafizeni v jejich
okoli a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty
ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pachu, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni,
potfeby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt FeSeny na vlastnich &i pronajatych
pozemcich nebo odpovidajicim zplsobem na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek.

Nepfripustné vyuziti:

bytové domy,

nové stavby pro rodinnou rekreaci,

vesSkeré stavby a Cinnosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, zemédélske stavby, €erpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu,
stavby pro velkoobchod apod.,

vesSkeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni u€inky na Zivotni prostfedi prekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfisludnych
predpisech.

Podminky prostorového usporadani v novych zastavitelnych plochach:

rodinné domy izolované,

maximalni vy$kova hladina zastavby do 2 N.P. + podkrovi (Zd4rsko),
maximalni vySkova hladina zastavby do 1 N.P. + podkrovi (Pfihrazsko),
maximalni vyskova hladina ostatnich staveb na pozemku RD: do 5 m nad urovni
minimalni velikost pozemku: 1 200 m?,

maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou: 240 m?,
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koeficient zastavéni vdemi stavbami na pozemku: maximalné 0,20 v¢etné
zpevnénych ploch,

zastavba musi splnovat ,Podminky ochrany krajinného razu“ uvedené v kapitole f.4)
tohoto textu.

Podminky prostorového usporadani pro dostavby v prolukach a prestavby stavajici
zastavby:

nova zastavba a pfestavby a Upravy stavajici zastavby se musi pfizpusobit
charakteru a struktufe okolni zastavby, zejména dochovanym objektim lidové
architektury,

zastavba musi splnovat ,Podminky ochrany krajinného razu“ uvedené v kapitole f.4)
tohoto textu

PLOCHY REKREACE

Rl Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Hlavni vyuziti:

plochy a pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Pfipustné vyuziti:

oplocené zahrady s funkci okrasnou a rekreacni,

vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu, pésSich a cyklistickych
cest, mist pro sbér tfidéného odpadu,

zelen,

détska hriste,

drobna sportovi$té s plochou do 500 m?,

nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro hromadnou rekreaci,

veskeré stavby a €innosti neslucitelné s rekreaci,

chov hospodarskych zvifat,

veskere stavby a €innosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi prekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech.

Podminky prostorového usporadani:

stavby pro rodinnou rekreaci, stavajici rodinné domy,

maximalni vyskova hladina ostatnich staveb na pozemku: do 5 m nad urovni
maximalni vy$kova hladina zastavby do 2 N.P. + podkrovi (Zd4rsko),

maximalni vyskova hladina zastavby do 1 N.P. + podkrovi (Pfihrazsko),

minimalni velikost pozemku: 1 200 m?,

maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou: 240 m?,

koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku: maximalné 0,20 v€etné
zpevnénych ploch,

zastavba musi splnovat ,Podminky ochrany krajinného razu“ uvedené v kapitole f.4)
tohoto textu.

RH Rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci

Hlavni vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro hromadnou rekreaci.

Pripustné vyuziti:

autokempy a tabofiste,

specifické bydleni, napfiklad byt spravce, nebo ubytovani personalu zafizeni,
verejna prostranstvi véetné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch,
parkovacich ploch, péSich a cyklistickych cest,
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- souvisejici sportovisté a détska hriste,
- plochy zelené a vodni plochy,
- rekreacéni louky,
- nezbytné souvisejici stavby a zafizeni pro maloobchodni prodej, vefejné stravovani a
sluzby,
- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.
Nepfripustné vyuziti:
- ve8keré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s rekreaci.
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vyskova hladina zastavby do 1 N.P. + podkrovi.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV_Ob¢anské vybaveni - verejna infrastruktura
Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni zejména pro nekomercni ob&anské vybaveni slouzici pro vefejnou
spravu, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi, kulturu a cirkev, ochranu
obyvatelstva, apod.

Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi v€etné obsluznych komunikaci mistniho vyznamu, péSich a
cyklistickych cest a plochy okrasné a rekreaéni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci, orientaci a informace,

- sportovni a relaxaéni zafizeni,

- détska hriste,

- parkovisté pro potfeby plochy,

- nezbytna technicka infrastruktura v€etné reten¢nich nadrzi,

- mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobach.

Podminéné pripustné vyuziti:

- zafizeni pro administrativu,

- maloobchodni zafizeni, stravovaci zafizeni a ubytovaci zafizeni,

- specifické bydleni, napfiklad byt spravce, nebo ubytovani personalu zafizeni.

Podminky:

- parkovani vozidel je nutné fesit na vlastnim &i pronajatém pozemku nebo
odpovidajicim zplisobem na vefejnych prostranstvich mimo profily vozovek.

Nepripustné ¢innosti:

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, sniZujici
kvalitu prostfedi, zejména stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby,
Cerpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu, stavby pro velkoobchod apod.,

- veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi prekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech, zejména vyroba, skladovani a velkoobchod, maloobchodni zafizeni
naro¢na na dopravni obsluhu (napf. supermarkety, hypermarkety), dopravni terminaly
a centra dopravnich sluzeb.

Podminky prostorového usporadani v novych zastavitelnych plochach:

- maximalni vy8kova hladina zastavby: do 2 N.P. + podkrovi.

Podminky prostorového usporadani pro dostavby a prestavby stavajici zastavby:

- pfestavby a eventualni dostavby stavajici zastavby nesmi narusit charakter a
strukturu stavajici zastavby.

OS Obcéanské vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni
Hlavni vyuziti:

- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport,

- otevfena hfisté a sportovisté, koupalisté.
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Pripustné vyuziti:
- nezbytné zazemi (Satny, WC, umyvarny, klubovny),
- specifické bydleni, napfiklad byt spravce,
- souvisejici stavby a zafizeni pro stravovani a ubytovani,
- vefejna prostranstvi véetné komunikaci mistniho vyznamu pro obsluhu téchto ploch,
pésich cest apod.,
- parkovisté pro potfeby plochy,
- plochy zeleng,
- vodni plochy,
- détska hriste,
- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura,
- nezbytna souvisejici dopravni infrastruktura -parkovisté pro navstévniky.
Nepfripustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedeneé v pfisludnych pfedpisech,
- motoristicky sport.
Podminky prostorového usporadani
- maximalni vy$kové hladina zastavby do 1 N.P. + podkrovi na izemi CHKO Cesky
raj,
- maximalni vyskova hladina zastavby do 2 N.P. + podkrovi, respektive tomu
odpovidajici vy8kova hladina na vSech ostatnich uzemich obce.

OH_Obc¢anské vybaveni - hibitovy
Hlavni vyuziti:
- plochy pohfebist.
Pripustné vyuziti:
- souvisejici stavby a zafizeni, napfiklad kaple, obfadni sif, marnice, hygienické
zadzemi pro navstévniky, kancelar spravce,
- parkovisté pro potfeby plochy,
- mista pro sbér odpadu v mobilnich nadobach,
- pési cesty a vefejna zeleh.
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici nebo neslucitelné s hlavnim
vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SV_Plochy smiSené obytné - venkovské
Hlavni vyuziti:
- smiSené vyuziti pro bydleni, obsluznou sféru a nerusSici vyrobni ¢innosti,
- stavby pro bydleni - rodinné domy,
- maloobchodni a stravovaci zafizeni a dal§i neruSici sluzby,
- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,
- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou.
Pripustné vyuziti:
- stavby pro agroturistiku,
- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,
- stavby drobnych ubytovacich zafizeni do 20 IGzek (napf. penzion),
- stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim,
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- stavby a zafizeni pro sluzby a drobnou nerusici vyrobu,

- vefejna prostranstvi véetné komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich ploch,
pésich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,

- détska hristé a plochy sportovist o vymére do 500 m?,

- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Nepfripustné vyuziti:

- bytové domy,

- nove stavby pro rodinnou rekreaci,

- ve8keré stavby a €innosti neslucitelné s bydlenim, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu, stavby pro
velkoobchod apod.,

- ve8keré €innosti, jejichz negativni u€inky, v€etné souvisejici dopravni obsluhy,
prekracujici nad pFipustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech, zasahuiji za
hranice pozemk(l provozovatele této €innosti.

Podminky prostorového usporadani pro dostavby v prolukach a prestavby stavajici
zastavby uvnitr zastavéného Uzemi:

- nova zastavba a pfestavby stavajici zastavby se musi pfizplsobit charakteru okolni
zastavby sidla.

SV1 Plochy smiSené obytné - venkovské - specifické
(plochy v CHKO Cesky raj)
Hlavni vyuziti:

- smiSené vyuziti pro bydleni, obsluznou sféru a nerusici vyrobni ¢innosti,

- stavby pro bydleni - rodinné domy,

- maloobchodni a stravovaci zafizeni a dalsi neruSici sluzby,

- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobovaciho charakteru,

- zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou.

Pripustné vyuziti:

- stavby pro agroturistiku,

- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci,

- stavby drobnych ubytovacich zafizeni do 20 lGzek (napf. penzion),

- stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim,

- stavby a zafizeni pro sluzby a drobnou nerusici vyrobu,

- vefejna prostranstvi v€etné komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich ploch,
pésich a cyklistickych cest a ploch verejné zelené,

- détska hfisté a plochy sportovist o vymére do 500 m?,

- nezbytna souvisejici technicka infrastruktura.

Nepripustné vyuziti:

- bytové domy,

- noveé stavby pro rodinnou rekreaci,

- veSkeré stavby a Cinnosti nesluditelné s bydlenim, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani, €erpaci stanice pohonnych hmot, nakladni dopravu, stavby pro
velkoobchod apod.,

- veskeré Cinnosti, jejichz negativni uCinky, v€etné souvisejici dopravni obsluhy,
pfrekracujici nad pfipustnou miru limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech, zasahuji za
hranice pozemku provozovatele této Cinnosti.

Podminky prostorového usporadani pro dostavby v prolukach a prestavby stavajici
zastavby uvnitr zastavéného tuzemi:

- nova zastavba a pfestavby a Upravy stavajici zastavby se musi pfizpusobit
charakteru a struktufe okolni zastavby, zejména dochovanym objektim lidové
architektury,

- zastavba musi splnovat ,Podminky ochrany krajinného razu“ uvedené v kapitole f.4)
tohoto textu
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS Dopravni infrastruktura - silniéni
Hlavni vyuziti:
- pozemKky silnic v€etné soudasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné zdi, mosty apod.),
- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, (napf. autobusové
zastavky, odstavna stani pro autobusy),
- odstavné a parkovaci plochy.
Pripustné vyuziti:
- Cerpaci stanice pohonnych hmot,
- chodniky, cyklostezky,
- nezbytna technicka infrastruktura,
- doprovodna a izolacni zeleni.
Nepfripustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- veSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni uginky na Zivotni prostfedi pfekraluiji limity
uvedené v pfisludnych pfedpisech.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VD _Vyroba a skladovani - drobna a remeslina vyrova
Hlavni vyuziti:

- plochy staveb pro vyrobu, jejiz negativni vlivy za hranici arealu nepiekroci limity
uvedené v pFisludnych pfedpisech,

- plochy staveb zejména pro malovyrobu, femesinou vyrobu, vyrobni a nevyrobni
sluzby.

Pripustné vyuziti:

- skladovani,

- souvisejici administrativa,

- zazemi pro zameéstnance (hygienické, stravovaci, relaxaéni zafizeni apod.),

- byt spravce,

- plochy zelené,

- fotovoltaické elektrarny,

- nezbytna souvisejici technicka a dopravni infrastruktura.

Nepfripustné vyuziti:

- v8echny stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,

- stavby a zafizeni pro zivocisnou vyrobu,

- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti, jejichz negativni Uu€inky za hranici arealu
prekraéuji nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych pfedpisech,

- logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu.

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni vy8kova hladina: 12 m nad urovni nejnizSiho mista pfilehlého rostlého
terénu, s tim, Ze vyjime€né mohou tuto vySku pfesahnout nezbytné technologické
stavby,

- smérem k okolnim plocham ob&anského vybaveni, plocham smiSenym a smérem do
volné krajiny bude soucasti ploch izolacni zelen.
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VZ Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba
Hlavni vyuziti:
- plochy staveb pro zemédélskou vyrobu.
Pripustné vyuziti:
- drobna vyroba, véetné nezemédélske,
- vyrobni a nevyrobni sluzby,
- skladovani,
- souvisejici administrativa a stravovaci zafizeni,
- byt spravce,
- plochy zelené,
- fotovoltaické elektrarny,
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni infrastruktura.
Nepfripustné vyuziti:
- vS8echny stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti, jejichz negativni Uu€inky za hranici arealu
prekraéuji nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych pfedpisech,
- logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu,
- zvySovani intenzity zemédélské zivocisné vyroby, které by mélo za nasledek
prekroceni limitd uvedenych v pfisluSnych predpisech za hranici arealu.
Podminky prostorového usporadani pro stavajici a novou zastavbu:
- nezvySovat stavajici vySkovou hladinu zastavby,
- smérem k okolnim plocham obCanského vybaveni, plocham smiSenym plocham a
smérem do volné krajiny bude soucasti ploch izolacni zeleri.
- nova zastavba na uzemi CHKO (zastavitelna plocha ZE10) musi splfiovat ,Podminky
ochrany krajinného razu“ uvedené v kapitole f.4) tohoto textu.

VZ1 Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba - specificka
areal chovu koni v Doubravé a dvir Zehrov
Hlavni vyuziti:
- plochy staveb pro zemédélskou vyrobu - chov koni.
Pripustné vyuziti:
- souvisejici stavby a nezbytné zazemi pro chov a vycvik koni,
- souvisejici ubytovani,
- plochy zelenég,
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni infrastruktura.
Nepfripustné vyuziti:
- v8echny stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti, jejichz negativni Uu€inky za hranici arealu
prekracuji nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych piedpisech,
- ostatni Zzivo€iSna vyroba, zejména chov dobytka a drubeze.
Podminky prostorového usporadani pro stavajici a novou zastavbu:
- nezvySovat stavajici vySkovou hladinu zastavby,
- zastavba na uzemi CHKO (zejména zastavitelna plocha ZE09) musi splfiovat
»,Podminky ochrany krajinného razu“ uvedené v kapitole f.4) tohoto textu.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PV_Verejna prostranstvi

Hlavni vyuziti:
- pozemKky vefejnych prostranstvi, navsi, ulice, chodniky,
- vefejna zelen,
- ostatni prostory pfistupné bez omezeni.
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Pripustné vyuziti:
- komunikace mistniho vyznamu, ucelové cesty, pé&Si cesty, cyklostezky,
- parkovaci stani,
- autobusové zastavky,
- prvky drobné architektury, napfiklad altany, pergoly, fontany, sochy, pomniky,
zvonicky, apod.,
- telefonni budky, prodejni stanky, hygienicka zafizeni,
- détska hriste,
- mista pro tfidény odpad v mobilnich nadobach,
- vodni plochy,
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury, trafostanice.
Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- prostorové usporadani musi umoznit bezpeény pohyb péSich, cyklistl i automobilovy
provoz, pokud je ve vefejném prostranstvi zastoupen.

ZV Verejna prostranstvi - verejna zelen
Hlavni vyuziti:
- plochy vefejné pfistupné zelené na vefejnych prostranstvich, vétSinou parkové
upravene.
Pfipustné vyuziti:
- pési, eventualné cyklistické stezky,
- drobna détska hriste,
- vodni plochy,
- prvky drobné architektury, napfiklad altany, pergoly, fontany, sochy, pomniky,
zvonicky, apod.,
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury.
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY ZELENE

ZS Zelen - soukroma a vyhrazena
Hlavni vyuziti:
- pozemky obvykle soukromé zelené v sidlech, zejména zahrady nezahrnuté do jinych
druhu ploch.
Pripustné vyuziti:
- jedna drobna stavba do 16 m? zastavéné plochy, slouzici pro uskladné&ni zahradniho
nacini,
- drobné zahradni architektura (napf. zahradni altany, pergoly, venkovni krby, bazény
nestavebni povahy),
- oplocovani.
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pFipustnym vyuZzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni vyskova hladina staveb - do 4,5 m nad Urovni nejnizSiho mista pfilehlého
rostlého terénu.
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ZP Zelen - prirodniho charakteru
Hlavni vyuziti:
- pozemky zelené v sidlech, udrzované v pfirodé blizkém stavu, napfiklad doprovodna
zelen podél vodnich tokd v zastavéném uzemi.
Pripustné vyuziti:
- pési cesty, cyklistické stezky,
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury,
Nepfripustné vyuziti:
- oploceni,
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

W _Vodni plochy
Hlavni vyuziti:
- vodni plochy a vodnich toky v€etné bfehovych porostl a jiné pozemky uréené pro
pfevazujici vodohospodarské vyuziti.
Pripustné vyuziti:
- doprovodna zelen, bifehové porosty, pokud tim nedochazi ke zhorSeni podminek
prutoku,
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi, protipovodriova opatfeni.
Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZiti.
Podminky prostorového usporadani:
- pripadné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezeneé plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny.

PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMi

NZ Plochy zemédélské
Hlavni vyuziti:
- zemédélska produkce na pozemcich zemédélského pldniho fondu.
Pripustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodafovani zemédélské pudy a pastevectvi,
zejména silazni zlaby, seniky, pastevni arealy, pfistfesky pro letni pastvu dobytka,
- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd,
- opatfeni ke snizeni erozniho ohrozZeni a zvySovani retencnich schopnosti uzemi,
- vodni plochy a toky,
- nezbytné stavby pro dopravni infrastrukturu, napfiklad ucelové cesty, pési cesty,
cyklostezky, hipostezky, pokud nejsou v rozporu se zasadami ochrany ZPF,
- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury,
- ohrazovani pastevnich aredlu a vybéhu,
- stavajici oploceni pozemk s kulturou sad a zahrada,
- oplocovani pozemku, které slouzi jako péstebni plochy v navaznosti na zastavéné
uzemi,
- doprovodna a rozptylena zelen, ktera neomezuje obhospodafovani zemédélskych
pozemkd.
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Nepfripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuziti,

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuziti,

- oplocovani mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuZiti,

- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim,
zejména veétrné elektrarny, FVE, stozary mobilnich operator(, stavby a zafizeni pro
téZbu nerostu.

Podminky prostorového usporadani:
- pripustné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny a na krajinny raz.

NP __Plochy pfirodni

Hlavni vyuziti:
- plochy vyznamné pro ochranu pfirody a krajiny, s velkym omezenim moznosti vyuziti,
- vybrané ¢asti USES.

Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi a vodni hospodafrstvi,

- nezbytna liniova technicka infrastruktura s vyjimkou nadzemnich vedeni VVN,

- nezbytné ucelové a pési cesty,

- nezbytné oploceni pastevnich areall a vybéhd, lesni oplocenky,

- oplocovani pozemku druhu sad a zahrada, které slouzi jako péstebni plochy a jsou
umistény v navaznosti na zastavéné uzemi,

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pFirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledka,

- opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani retenénich schopnosti tzemi,
protipovodfiova zafizeni.

Podminky:

- veSkeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany v souladu se zajmy
ochrany pfirody a krajiny,

- vedeni VN se musi vyhybat exponovanym temenim a svahim,

- veSkeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany k pfirodé Setrnym
a pfirodé blizkym zpUsobem.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v podminéné
pfipustném vyuziti,

- oplocovani mimo pfipady uvedené v podminéné pfipustném vyuZiti,

- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny,

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim, zejména vétrné
elektrarny, FVE, stozary mobilnich operatort, nadzemni vedeni VVN, stavby a
zafizeni pro tézbu nerostll, pro zemédélstvi a pro rekreaci a sport (s vyjimkou péSich
cest),

- v plochach, kde je vymezen USES, dale neni mozné provadét terénni Upravy,
meliorace, a realizovat na nich stavby,

- nauzemi CHKO zakladani velkoploSnych sadu.

Podminky prostorového usporadani:
- pfipustné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny a na krajinny raz,
- podminky ochrany krajinného razu dle §12 zak. ¢. 114/1992 Sb. v platném znéni
nebyly dohodnuty.
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NSi Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Hlavni vyuziti:

smiSené vyuziti nezastavéného uzemi.

Pripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dasledkd,
opatfeni ke sniZeni erozniho ohroZeni a zvy8ovani reten¢nich schopnosti uzemi,
indexy uvedené v kédu plochy stanovuji dalsi pfipustné vyuziti:
p - pfirodni:
pfirozené a pfirodé blizké ekosystémy,
z - zemédélska:
zemédélska produkce na pozemcich zemédélského plidniho fondu - pfevazné
maloplos$né formy obhospodarovani zemédeélské pldy, pfipustné jsou stavby,
zafizeni a jina opatfeni pro obhospodarovani zemédélské pldy a pastevectvi
napfiklad seniky, pastevni arealy, pfistfesky pro letni pastvu dobytka,
ohazovani pastevnich areall a vybéhu,
| - lesnicka:
pozemky uréené k plnéni funkci lesa,
pfipustna jsou nezbytné nutna opatfeni a stavby pro lesni produkci - oplocovani
lesnich 8kolek a obor, stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi, nové
zalesriovani,
r_- rekreacni nepobytova:
napf. rekreacni louky, plochy s moznosti umistovani staveb a zafizeni pro
nepobytovou rekreaci a sport (lavi€ky, pFistfeSky, altany, odpocivadla, informacéni
prvky, travnata hfisté, apod.),
0 - ochranna a protierozni:
plochy se zvySenym vyznamem pro ochranu proti erozi a proti povodnim a pro
zvySeni retenéni schopnosti uzemi, vhodné pro zatravnéni i zalesnéni,
pfipustné jsou ochranné stavby a opatfeni.

Podminéné pripustné vyuziti:

nezbytna liniova technicka infrastruktura s vyjimkou nadzemnich vedeni VVN,
nezbytné ucelové, pési a cyklistické cesty.

Podminky:

veskere stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany v souladu se zgjmy
ochrany pfirody a krajiny,

veskeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany k pfirodé Setrnym
a pfirodé blizkym zpUsobem.

Nepfripustné vyuziti ve vSech plochach (bez ohledu na jejich index):

stavby, zafizeni a Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody,

stavby a zafizeni pro zem. vyrobu mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuziti,
stavby a zafizeni pro rekreaci a sport mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuziti;
zejména jsou nepfipustna ubytovaci zafizeni, nové stavby pro rodinnou rekreaci,
stavby pro doprav. a tech. infrastrukturu mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuziti,
veSkeré stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim, zejména vétrné
elektrarny, FVE, nadzemni vedeni VVN, stozary mobilnich operatort a stavby a
zarizeni pro tézbu nerostu,

v plochéach, kde je vymezen USES, dale neni mozné provadét terénni Gpravy,
meliorace, a realizovat na nich stavby

na uzemi CHKO zakladani velkoploSnych sadu.

Podminky prostorového usporadani:

pfipustné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny a na krajinny raz,

podminky ochrany krajinného razu dle §12 zak. €. 114/1992 Sb. v plathném znéni
nebyly dohodnuty.
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f.3) Definice pojmu uzitych v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem

vyuziti a v podminkach prostorového usporadani

Koeficient zastavéni vSemi stavbami na pozemku

Stanoven jako podil zastavéné plochy pozemku a celkové plochy pozemku.
Zastavéna plocha je soudétem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb.
Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani€ena pravouhlymi praméty
vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do
vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyfi se zapocitavaji. U objektld poloodkrytych
(bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami
vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych
staveb nebo jejich Casti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha
vymezena pravouhlym pramétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny. Zpevnéné
plochy (napfiklad komunikace, parkovisté apod.) se do zastavéné plochy
nezapocitavaji. Bazény se posuzuji individualné.

Kvalita prostredi a pohoda bydleni

Kvalita prostfedi a pohoda bydleni je dana zejména kvalitou jednotlivych sloZzek
Zivotniho prostfedi, napf. nizkou hladinou hluku (z dopravy, vyroby, zabavnich
podnikd, ze stavebnich praci a].), Cistotou ovzdusi, pfiméfenym mnozstvim zelenég,
nizkymi emisemi pachl a prachu, oslunénim apod.; pro zabezpeceni pohody bydleni
se pak zkouma intenzita naruseni jednotlivych Cinitelt a jeho dlsledky, tedy
objektivné existujici souhrn Cinitelt a vlivl, které se posuzuji kazdy jednotlivé

a vSechny ve vzajemnych souvislostech.

Zarizeni lokalniho charakteru

Slouzi pfedevsim obyvatelim dané obce (sidla), pfipadné lokality.

NerusSici sluzby a vyroba

Sluzby a vyroba, které svym provozovanim a technickym zafizenim nijak nenarusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
uzemi; nejde pfitom pouze o splnéni hygienickych limitd, ale obecné o zachovani
stavajici kvality prostfedi.

Drobna a remeslna vyroba

vyrobni ¢innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli nepfekroci vlastnické hranice
stavebnika,

obvykle vyroba s vysokym podilem ruéni prace, spojena s pouzivanim
specializovanych nastroju a pomucek, a stavéjici na zru€nosti, odborné erudici

a zkuSenostech pracovniku; femesiné Zivnosti jsou vyjmenovany v zakoné ¢.
455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjSich predpis.

Charakter zastavby

je vyjadren zejména celkovym hmotovym FeSenim staveb, orientaci staveb vici
vefejnému prostranstvi, jejim méfitkem, vysSkou, pidorysnym tvarem zastavéné
plochy stavbou, typem zastfeseni, orientaci hfeben( stfech apod.

Struktura zastavby

je dana zejména pudorysnym uspofadanim zastavby, umisténim staveb na pozemku

vuci vefejnému prostoru, hustotou zastavéni apod.

Komunikace mistniho vyznamu

Zahrnuji obvykle mistni komunikace podle §6 Zakona o pozemnich
komunikacich (zak. €.13/1997 Sb.), dale také dalSi komunikace s podobnym
dopravnim a urbanistickym vyznamem, které vS8ak nejsou v majetku obce, nebo
nesplnuji dalsi legislativni parametry.

Rostly terén

Pavodni nenaru$eny (neupraveny) povrch terénu.
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f.4) Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

Na Uzemi celé obce Zdar:

- je pfipustné pouze umistovani staveb do 2 nadzemnich podlazi a podkrovi,
s vyjimkou oblasti Pfihrazsko v CHKO, kde je mozné jen umistovani staveb do
1 nadzemniho podlazi a podkrovi,

- jsou vylouCeny vétrné elektrarny,

- v nezastavéném uUzemi jsou vylouceny fotovoltaické elektrarny a stozary mobilnich
operatoru.

Na uzemi CHKO musi byt dodrzeny tyto zasady, prostorové podminky, charakter a
struktura zastavby:
v |. zé6né CHKO:

stavajici historické stavby, stavby lidové architektury a stavby vodohospodarske
ponechat, ostatni, pokud je to mozné, nechat dozit a odstranit,

ve ll. zéné CHKO:

noveé stavby umistovat pouze vyjime¢né v zastavénych a zastavitelnych uzemich sidel,
a to za téchto podminek:

- povolovany mohou byt pouze nezbytné ucelové zemédélské, lesnické nebo
vodohospodarské budovy, pokud je nelze prokazatelné situovat mimo Il. zénu,

- podzemni stavby v pfipadé, Zze svou vystavbou, provozem a souvisejicimi vlivy
nebudou nepfiznivé ovliviiovat dochované pfirodni prostredi,

- obytné, rekreacni a sportovni stavby pouze jako nahradu za dozivajici objekty na
puvodnim misté nebo v jeho tésné blizkosti,

- komunikace a nadzemni liniové stavby pouze v pfipadé nezbytné nutném a se
vztahem k prochazené lokalité,

- budovy musi dodrZzovat charakter staveb lidové architektury v mistég,

- dopliikové stavby musi byt svym objemem i vzhledem podfizeny stavbé hlavni,

ve lll. zé6né CHKO:

nove objekty umistovat v zastavénych a zastavitelnych uzemich sidel tak, aby nedoslo k
znehodnocovani vyznamnych krajinnych a kulturnich dominant a pruhledd na né a pfi
respektovani urbanistické struktury sidla, a to za téchto podminek:

- budovy nezbytné ucelové zemédélské, lesnické nebo vodohospodarske,

- podzemni stavby v pfipadé, Ze svou vystavbou, provozem a souvisejicimi vlivy
nebudou nepfiznivé ovliviiovat dochované pfirodni prostfedi,

- obytné stavby predevSim jako nahradu za dozivajici objekty na plvodnim misté nebo
v jeho tésné blizkosti, pfipadné v zastavénych a zastavitelnych uzemich sidel,

- budovy musi dodrzovat charakter staveb lidové architektury v mistég,

- doplfikové stavby musi byt svym objemem i vzhledem podfizeny stavbé hlavni,

v celém uzemi CHKO:
v celém uzemi CHKO je tfeba dodrZovat tyto podminky:

- vznik novych a rozSifovani stavajicich chatovych a zahradkarskych kolonii neni
pfipustny,

- neni pfipustné zakladani velkoploSnych sadu,

- neni pfipustna vystavba specifického technického opatieni pro chranéné objekty a
pro chranéné venkovni plochy proti hluku,

- je tfeba dodrzovat charakter a strukturu zastavby, které jsou dany témito
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charakteristickymi rysy:
o sklon stfechy by mél byt v rozmezi 40 - 45° a mél by respektovat sklony stfech
okolni zastavby,
o hfeben by mél byt orientovan rovnobé&zné s delSi stranou domu,
o vySka hfebene by méla respektovat vysky okolni zastavby,

pro oblast Piihrazsko:
- je tfeba dodrzovat charakter a strukturu zastavby, které jsou dany t&émito
charakteristickymi rysy:
o podlaznost: pfizemi + podkrovi,
o puldorys tvaru obdélniku, "T", "L", s pomérem stran zpravidla vét§im nez 2:1,
o stfechy sedlové, polovalbové jsou mozné pfi pudorysu >3:1 a Sifce Stitové
stény > 6,0 m,
o vySka hfebene stfechy by zpravidla neméla pfesahovat cca 7,0 m,

pro oblast Zd'arsko:
- je tfeba dodrzovat charakter a strukturu zastavby, které jsou dany témito
charakteristickymi rysy:
o podlaznost: pfizemi + podkrovi nebo pfizemi + patro + podkrovi
o pldorys tvaru obdélniku, "T", "L", s pomérem stran u pfizemnich staveb
zpravidla vétSim nez 2:1, u patrovych 3:1
o stfechy sedlové, polovalbové jsou mozné pfi pudorysu >3:1 a Sifce Stitové
stény > 6,0 m
o vyska hfebene stfechy u pfizemnich staveb by zpravidla neméla pfesahovat
cca 7,0 m, u patrovych 10,0 m.

Poznémka: oblasti jsou vymezeny ve schématu S3 Vlymezeni Pfihrazska a Zd'4rska, které je
pfilohou tohoto textu
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g) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

viz vykres P3 Vefejné prospésné stavby a opatfeni

g.1) Vefejné prospésné stavby, pro které lze vyvlastnit

Uzemnim planem Zdar jsou vymezeny tyto vefejné prosp&sné stavby, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho zakona:

Dopravni infrastruktura
= VDOl komunikace mistniho vyznamu pro vstup do zastavitelné plochy ZDO01 ze silnice
11/610
= VD02 komunikace mistniho vyznamu pro dopravni obsluhu v zastavitelné plose ZD01
= VD03 komunikace mistniho vyznamu pro dopravni obsluhu v zastavitelné ploSe ZD05
= VD04 komunikace mistniho vyznamu pro pfistup k zastavitelnym plocham ZDO06 a
ZD08
= VD05 komunikace mistniho vyznamu pro dopravni obsluhu v zastavitelné ploSe ZD08
= VD06 uprava a rozsSifeni komunikace mistniho vyznamu pro dopravni obsluhu
v zastavitelné ploSe ZD20
= VD07 komunikace mistniho vyznamu pro pfistup k zastavitelné plose ZD18
= VD08 komunikace mistniho vyznamu pro pfistup k zastavitelné plode ZD13 a
k napojeni na uc€elovou cestu KO3
= VD09 uprava a rozSifeni komunikace mistniho vyznamu u Skolky
= VD10 propojeni zahumeni cesty se silnici 11/279 ve Zdaru
= VD11 uprava a rozSifeni komunikace mistniho vyznamu pro dopravni obsluhu
v zastavitelné plose ZB01
= VD12 komunikace mistniho vyznamu pro prfistup k zastavitelné plose ZS04 a
k propojeni stavajicich komunikaci
= VD13 uprava a rozSifeni komunikace mistniho vyznamu pro pfistup k zastavitelnym
plocham ZS04 a ZS05
VD14 roz8ifeni komunikace mistniho vyznamu pro pfistup k zastavitelné plose ZS03
VD15 komunikace mistniho vyznamu pro dopravni obsluhu v zastavitelné plose ZP01
VD16 obnova €asti uCelové cesty Bfehy
VD17 obnova ucelové cesty Doubrava
VD18 rozsifeni zahumeni cesty ve Zdaru
VD19 rozSifeni komunikace mistniho vyznamu ve Skokovech od kfizovatky k jihu

Technicka infrastruktura
= VTO1l (istirna odpadnich vod Skokovy

g.2) Verejné prospésna opatreni, pro ktera Ize vyvlastnit

Uzemnim planem Zdér jsou vymezeny tato vefejné prosp&$na opatteni, pro ktera lze prava
k pozemk(im a stavbam vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho zakona:
Uzemni systém ekologické stability - prvky navrzené k zalozeni nebo doplnéni

= VULKA40 - gasti lokalniho biokoridoru LBK 40 navrzené k zalozeni
= VULK351 - ¢ast lokalniho biokoridoru LBK 351 navrzena k zalozeni

Poznamka:

Stavby a opatrfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit Gzemni plan nevymezuje.

43



h) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Uzemnim planem Zdar jsou vymezeny vefejné prospé&sné stavby, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo dle §101 stavebniho zakona:

Verejna infrastruktura - obéanské vybaveni
= POO01 - Doubrava, plocha pro novy obecni Gfad a dal$i vybavenost obce
predkupni pravo ve prospéch obce Zdar se vztahuje na &ast pozemk( 776/11 a
776/12 v k.U. Zd'ar u Mnichova Hradisté.

* POO02 - Skokovy, plocha pro vybavenost obce
predkupni pravo ve prospéch obce Zdar se vztahuje na pozemky 297/4, 301, st. 206
a st 207 v k.u. Zehrov.

Poznamka:
Kompenzacéni opatieni dle § 50 odst. 6 Stavebniho zakona nebyla stanovena.

i)  VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Uzemni plan Zdar vymezuije koridor pro tuto Gzemni rezervu:

RO1 Koridor uzemni rezervy pro modernizaci trati 070
= dopravni infrastruktura zelezni¢ni (DZ)
Podminky pro provéfeni budouciho vyuziti plochy:
= provéfit trasu trati s ohledem na stavajici zastavbu, trasu silnice 11/610 i na hodnoty
uzemi
= ve vymezeném koridoru nesmi byt realizovany zadné stavby ani vyuZiti, které by
znemoznily modernizaci trat

Poznamky:
Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tuzemi podminéno dohodou o parcelaci,
nebyly vymezeny.

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménéach v tzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie nebo vydanim regula¢niho planu, nebyly vymezeny.

Poradi zmén v uzemi (etapizace) nebyla stanovena.

Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které muizZe vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt, nebyly vymezeny.

j) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNiHO PLANU A POETU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova &ast tzemniho planu Zd'ar obsahuje 44 gislovanych stran s 2 vloZzenymi schématy:
S01 Koncepce silni¢ni a zelezni¢ni dopravy
S02 koncepce pési a cyklistické dopravy

Graficka €ast uzemniho planu obsahuje 3 vykresy:
P1 Zakladni ¢lenéni uzemi
P2 Hlavni vykres
P3 Vefejné prospésné stavby a opatfeni
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USES Uzemni systém ekologické stability

VN Viysoké napéti
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1. POSTUP PRI PORIZENi UZEMNiIHO PLANU

Obec Zdar ma platny uzemni plan sidelniho Utvaru (dale jen ,UPSU®) schvaleny usnesenim
Zastupitelstva obce Zdar ze dne 15.12.1999, jehoz zavazna &ast byla vydana obecné
zavaznou vyhlaskou €. 1/99. Tento dokument byl postupné upraven:

= Zménou &. 1, schvalenou usnesenim &. 3 Zastupitelstva obce Zdar dne 29.04.2004, jejiz
zavazna Cast byla vydana obecné zavaznou vyhlaskou €. 1, ktera nabyla uc€innosti
25.5.2004.

=  Zménou &. 2, schvalenou usnesenim &. 1/2008 Zastupitelstvem obce Zdar dne
30.1.20089, vydanou opatfenim obecné povahy €. 65/08, které nabylo u€innosti dne 13.
02. 2008.

= Zmeénou C. 3, vydanou opatfenim obecné povahy €. 1/2015 na zakladé usneseni
zastupitelstva obce Zdar €. 14/2015 ze dne 1.12.32015.

Novy Uzemni plan Zdar je pofizovan z vlastniho podnétu obce. O pofizeni nového UP Zdar
rozhodlo Zastupitelstvo obce Zdar dne 18.11.2014, usnesenim ¢&. 13/2014 bod.¢.10.

Timto usnesenim zastupitelstvo obce souCasné schvalilo uréenym zastupitelem
mistostarostu obce Jifiho Dumka.

Pofizovatelem UP Zd4ar se v souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 pism. a) zakona &. 183/2006
Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, stal Méstsky urfad Mnichovo
Hradisté.

Doplnujici prazkumy a rozbory feSeného Uzemi, jako podklad pro zpracovani navrhu zadani
UP Zdar, byly zpracovany Ing. arch. Vlastou Pola¢kovou - Urbanisticky atelier UP-24,
K Cervenému Vrchu 845/2b, 160 00 Praha 6, ktera je soucasné zpracovatelem nového V)=
Zdar.

PFi zpracovani nového UP Zdar budou respektovany a naplnény cile a Ukoly Gzemniho
planovani stanovené zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v
plathém znéni, dalSimi souvisejicimi pravnimi pfedpisy a nadfazenymi uzemné planovacimi
dokumentacemi.

Na zakladé uzemné planovacich podkladi byl pofizovatelem ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vypracovan navrh zadani, ktery byl projednan podle § 47 odst. 2 a 3 stavebniho
zakona. Navrh zadani byl jednotlivé zaslan krajskému ufadu, dotéenym organim a
sousednim obcim. Vefejnosti bylo projednavani zadani véetné pouceni o lhutach, ve kterych
je mozné podavat k navrhu zadani pfipominky, oznameno vefejnou vyhlaskou. Navrh zadani
byl vystaven k vefejnému nahliZeni v ti§téné podobé po dobu 30 dnd na obecnim Gfadu Zdar
a u pofizovatele. Sou€asné byl zvefejnén v elektronické podobé& na webovych strankach
obce a pofizovatele.

Po uplynuti Ihat k podani pfipominek vefejnosti, pozadavku a stanovisek dot€enych organa a
podnétll sousednich obci byl navrh zadani pofizovatelem ve spolupraci s uréenym
zastupitelem upraven podle vysledku projednani. Upraveny navrh zadani byl v souladu s §
47 odst. 4 stavebniho zakona predloZen Zastupitelstvu obce Zdar, které jej svym usnesenim
dne 5. 1. 2016 usneseni €. 1/2016 schvalilo.

Na zakladé schvaleného zadani byl vypracovan navrh Gzemniho planu Zdér.

Cilem Fe$eni nového UP Zd4r je zajisténi predpokladil pro udrzitelny rozvoj tizemi a souladu
vSech zajmG v uUzemi formou komplexniho feSeni ucelného vyuziti a ploSného a
prostorového usporadani uzemi.

Na zakladé schvaleného zadani byl vypracovan navrh UP Zdar.
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V souladu s ustanovenimi § 50 odst. 2 stavebniho zakona rozeslal pofizovatel dne
09.08.2016 prislusnym DO, KUSK a sousednim obcim oznameni o spole¢ném jednani
o navrhu UP Zdar. Sougasné byl UP Zdar zvefejnén zplsobem umozriujicim dalkovy pfistup
na webovych strankach pofizovatele a obce Zdar. Spole¢né jednani o navrhu UP Zdar se
konalo dne 30.08.2016 ve velké zasedaci mistnosti méstského ufadu Mnichovo Hradisté.
Ze spoleéného jednani byl pofizen zapis.

V prubéhu spolecného jednani byla pofizovateli doru¢ena stanoviska téchto DO a ostatnich
prisluSnych instituci: CEZ Distribuce, a.s., Ministerstvo prlimyslu a obchodu CR - odbor
hornictvi, Statni pozemkovy

ufad, Lesy CR, s.p., Hasisky zachranny sbor Stfedogeského kraje, uzemni odbor Mlada
Boleslav, Statni veterinarni sprava, Ceska geologicka sluzba, sprava oblastnich geolog,
Povodi Labe, s.p., Ministerstvo obrany CR - sekce ekonomicka a majetkova, RWE GasNet,
s.r.o., Méstsky ufad Mnichovo Hradist¢ — organ ochrany pfirody, organ ochrany
zemédélského pudniho fondu, organ statni pamatkové péce, vodopravni ufad, organ statni
spravy les(, silniéni spravni ufad, odpady, Ministerstvo vnitra CR, Agentura ochrany piirody
a krajiny CR, Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro Stfedodesky kraj,
Ministerstvo Zivotniho prostfedi — odbor vykonu statni spravy |., Krajska hygienicka stanice
StfedocCeského kraje, Krajsky ufad StfedoCeského kraje — organ ochrany pfirody, organ
ochrany zemédélského pldniho fondu, organ statni spravy lesll, prevence zavaznych
havarii, posuzovani vlivii na ZP, ochrana ovzdusi, silniéni spravni Gfad, organ statni
pamatkové péce

K uvedenému stanovisku Agentury ochrany pfirody a krajiny, Regionalniho pracovisté
Liberecko, Sprava CHKO Cesky raj probéhlo dne 15.11.2016 dohodovaci fizeni, kde do$lo k
dohodé.

Po terminu k uplatnéni stanovisek a vyjadieni pofizovatel neobdrzel zadna vyjadreni.
V prabéhu spolec¢ného jednani byly pofizovateli doru€eny pfipominky z fad vefejnosti:

Jaroslav Trakal, trvale bytem Doubrava 215, 294 11 Loukov u Mnichova Hradisté tykajici se
nesouhlasu se zafazenim pozemku p.C. 771/3 do planu VP staveb a jeho zafazenim
do zastavitelného uzemi a moznou zménou vyuziti.

Mgr. Doubravka FiSerova a Jaroslav Bulva, trvale bytem Arnostice — Zehrov tykajici se
nesouhlasu se zafazenim pozemku parc.6. 136 k.U. Zehrov do navrZenych ploch jako ZS
(zelenr soukroma a vyhrazena), zadost o zafazeni do ploch pfirodnich (NP) a vyfazeni
ze zastavéného a zastavitelného uzemi obce.

Josef Lojda, Jitka Lojdova, Doubrava 44, 294 11 Zd4ar tykajici se nesouhlasu se zafazenim
pozemku 640/13 k.U. Zdaru Mnichova Hradisté do nezastavitelnych ploch, Zadost o rozsifeni
Uzemi vhodného pro rodinnou zastavbu na pozemek 640/13 k.t. Zdaru Mnichova Hradisté
(Doubrava), a to alespofl v rozsahu obsazené v platném UPSU.

ZD Btezina nad Jizerou, druzstvo (ICO: 00105309), Biezina tykajici se zamezeni pfistupu
obhospodarovani pudniho bloku o vyméfe téméf 7 ha z divodu navrhované zastavitelné
plochy ZD23, Doubrava, jizni okraj,

Libor Drazil, trvale bytem, Loukov 2, 294 11 Loukov u Mnichova Hradisté tykajici se
nesouhlasu se zafazenim pozemku p.C. 508 k.0. Zdar u Mnichova Hradisté z casti
do nezastavitelnych ploch.

Ing. Jakub Hlavi¢ka, trvale bytem Kruhova 534/14, 100 00 Praha 10 — Strasnice a Ing.
Ondrej Baték, trvale bytem Za Hladkovem 105/8 169 00 Praha 6 - StfeSovice Praha tykajici
se nesouhlasu se zafazenim pozemki parc.t. 923/2, 923/21 a 923/22, vée v k.u. Zdar
u Mnichova Hradisté do nezastavitelnych ploch.
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Pofizovatel dopisem ze dne 01.12.2016 JID: 34734/2016/MH pozadal ve smyslu ustanoveni
§ 50 odst. 7 stavebniho zakona o zaslani stanoviska KUSK k navrhu UP Zdar z hledisek
zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na SirSi uzemni vztahy, souladu s politikou
uzemniho rozvoje a souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Stanovisko
KUSK, Odboru regionalniho rozvoje pofizovatel obdrzel dne 21.12.2016 dopisem &,j.
185085/2016/KUSK se zavérem, Ze nebyly shledany Zadné rozpory a Ize postupovat
v dal$im Fizeni o navrhu UP Zdar.

K vefejnému projednani byl predloZen takto upraveny UP Zdar.

Tato kapitola bude dopinéna na zakladé dalSich vysledk( projednani navrhu tzemniho
planu.

2. SOULAD UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACi DOKUMENTACi VYDANOU KRAJEM

viz § 53 odst. 4 a) Stavebniho zakona

2.1. Soulad s Politikou Uzemniho rozvoje

Uzemni plan je v souladu s PUR CR, ve znéni Aktualizace 1 (2015).

Uzemi obce Zdar lezi mimo rozvojove oblasti a lezi v pfimeé navaznosti na rozvojovou osu
OS3 (Praha - Liberec - hranice CR/Némecko, Polsko (Gorlitz/Zgorzelec).

Navrh tzemniho planu je v souladu s republikovymi prioritami stanovenymi v bodech (14)
- (32) PUR:

(14) Ve verejném zéjmu chrénit a rozvijet prirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedinec¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato tuzemi maji znacénou hodnotu, napr. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje
v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnéa cilena ochrana mist
zvilastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je zZivym v case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avSak citlivy pristup
k vyvaZzenému v8estrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, prirodni
a uZitné hodnoty.

Uzemni plan respektuje vSechny hodnoty Gzemi prevzaté z UAP ORP a zjisténé pfi

doplfivjicich prizkumech a rozborech. Nové navrzené zastavitelné plochy respektuji

chranénd a jinak hodnotna uzemi. Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

a podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny tak, aby realizovana zastavba

nenarusila stavajici urbanistickou strukturu osidleni a charakter stavajici zastavby ani

krajinny raz.

(15) Predchéazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrZnost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiZz
k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni disledky a navrhovat pfi Gzemné planovaci
Cinnosti feSeni, vhodna pro prevenci neZzadouci miry segregace nebo sniZeni jeji urovné.

Na Uzemi obce se nevyskytuji lokality s vyraznou socidlni segregaci. Uzemni plan ani

nevytvafi podminky pro vznik takovychto lokalit. Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny

v zastavéném Uuzemi, pfipadné v navaznosti na né&j. Podminkou realizace zastavby je

vybudovani odpovidajici dopravni a technické infrastruktury, uzemni plan vytvafi i podminky

pro vznik nové vybavenosti a vefejnych prostranstvi.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuZiti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci déavat prednost

komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi. Pii feSeni ochrany hodnot Gzemi je nezbytné
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zohledriovat také poZadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodafského rozvoje
uzemi. Vhodna reSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi
i's jeho uZivateli a v souladu s urcenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridori vymezenych
v PUR CR.
Uzemni plan fesi celé spravni tzemi obce komplexné&. Zohlednény jsou jak zajmy soukromé,
tak vefejné. ReSeni Uzemniho planu vytvafi podminky pro zlepSeni Zivota obci napf.
vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti a stanovenim podminek pro jejich vyuZziti,
které mimo jiné vylouci naruSovani kvality obytného prostfedi nevhodnymi aktivitami. Ke
zvySeni kvality Zivota v obci také pfispéje vymezeni vefejnych prostranstvi, ploch vefejné
zelené, ploch pro vefejnou vybavenost, i sport.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovani disledki néhlych hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti, zejména v regionech strukturalné
postizenych a hospodarsky slabych a napomoci tak FeSeni problémd v téchto uzemich.

Uzemni plan stabilizuje stavajici a plochy pro vyrobni a podnikatelské aktivity. Obec se navic

nachazi v uzemi velmi dobfe dopravné dostupném s pracovnimi pfilezitostmi v okoli.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret pfedpoklady pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsSit tak jejich konkurenceschopnost.

Uzemni plan vytvafi predpoklady pro posileni obsluznych funkci jednotlivych sidel v feSeném

uzemi, odpovidajici jejich velikosti a vyznamu. VySSi vybavenost a pracovni pfileZitosti

budou i nadale poskytovat vétsi sidla v okoli.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areal a ploch (tzv. brownfields
prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné
uzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi
(zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a uspofadéani tzemi usporné v narocich na vefgjné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji tzemi
omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gzemi.

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné brownfields. Zastavitelné plochy jsou navrZzeny

z velké &asti uvnitf zastavéného uzemi (zejména v Doubravé) nebo v enklavach v navaznosti

na zastavéné uUzemi. Tim jsou minimalizovany naroky na zabory zemédélského, resp.

lesniho puadniho fondu.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pri
uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat verejné zajmy napf.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany
zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadu, ochrannych pasem vodnich
zdrojli, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemeédélského a lesniho pladniho fondu. Vytvafet Gzemni podminky pro implementaci
a respektovani tzemnich systémui ekologické stability a zvySovani a udrZovani ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych
prvk( prirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a udrZzovani rozmanitosti venkov-
ské Krajiny. V ramci tzemné planovaci éinnosti vytvafet podminky pro ochranu krajinného razu
s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfir. zdroju.

Uzemni plan nenavrhuje Zadné rozvojové zaméry, které by ovlivnily charakter krajiny. Pfi

navrhu byly respektovany vsSechny pfirodni hodnoty uUzemi. Podminky prostorového

usporadani jsou stanoveny tak, aby zaméry nemély dopad na krajinu a krajinny raz.

VyuZiti krajiny je v uzemnim planu navrzeno i s ohledem na cilové charakteristiky krajiny; na

uzemi obce je v ZUR vymezena krajina pfirodni (P02). Navrh uzemniho planu respektuje

zasady stanovené v ZUR pro tento typ krajiny.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracéni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a
pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci tUzemné
planovaci cinnosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a

_ prostupnosti krajiny.

Uzemni plan vylu€uje srustani sidel ani neumistuje do Uzemi zadné zaméry, které by

zhorsily prostupnost krajiny.
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(21)Vymezit a chranit ve spolupréci s dotéenymi obcemi prfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch verejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech
a osach a ve specifickych oblastech, na jejichZ izemi je krajina negativhé poznamenana lidskou
¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovéani souvislych past nezastavéného
tuzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpudsobilych pro nenarocné formy kratkodobé
rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovani prostupnosti krajiny.

Obec se nenachazi v rozvojové oblasti ani ose, ani ve specifické oblasti. Uzemni plan vytvafi

podminky pro pfipadné doplnéni ploch zelené jak v sidlech, tak v krajing, zejména v severni

Casti uzemi, které je vyuzivano intenzivnéji k zemédélské vyrobé.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi Gzemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tGzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoZniuji celoro¢ni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

Atraktivita krajina Ceského raje preduréuje Uzemi predevdim pro nepobytovou rekreaci -

turistiku a cykloturistiku. Uzemni plan vytvaFi podminky pro dal$i dopInéni infrastruktury pro

péSi a cyklo turistiku. V sidlech jsou pak vytvofeny podminky pro rodinnou rekreaci a

doplnéni drobnéjsich ubytovacich kapacit pro pobytovou rekreaci.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to
z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné.

Uzemi obce je dobfe dostupné (pfimé napojeni Gzemi na dalnici D10, Zelezniéni trati 070 se

stanici Loukov sousedici s feSenym uzemim).

Uzemni plan vytvafi podminky pro doplnéni chybéjici technické infrastruktury a navrhu nové

v novych zastavitelnych plochach. Dale vytvafi podminky pro zlepSeni prostupnosti uzemi,

zejména krajiny.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi,
zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby posuzovat vZdy
s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény verejné dopravni infrastruktury a verejné dopravy.
Viytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecénosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret
v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. z"eleznig"n/’, cyklistickou).

Obec ma dobfe funguijici vefejnou dopravu (autobusovou i Zeleznicni). Uzemni plan vytvari

podminky pro zlepSeni technické vybavenosti sidel (napf. navrh kanalizace a COV pro

Zehrov a Skokovy) a rozvoj zastavby navrhuje s ohledem na moznosti jejiho rozSifeni.

(24a) Na uzemich, kde dochéazi dlouhodobé k prfekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému
zhorsovani stavu. Vhodnym uspofadanim ploch v tzemi obci vytvafet podminky pro minimalizaci
negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢&innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od prim. nebo zemédélskych areald.

V Gzemi nedochazi dlouhodobé k piekradovani imisnich limiti. Uzemni plan neumistuje

zastavitelné plochy pro bydleni do sousedstvi vyrobnich areald.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani
staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni uzemi urCenych k fizenym
rozlivim povodni. Vytvafet podminky pro zvy$eni pfirozené retence srazkovych vod v tzemi
s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.
V zastavénych tGzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrZovani, vsakovani

i vyuZivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinki povodni.

Uzemni plan respektuje vyhlaSena zaplavova uzemi a neumistuje do nich nové zastavitelné

plochy. Dale vytvafi podminky pro opatfeni na ochranu uzemi pfed povodnémi a zvysujici

retenéni schopnost krajiny.
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(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zéaplavovych UGzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast oddvodnénych pfipadech. Vymezovat a chréanit
zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z tizemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych
Skod.

Uzemni plan neumistuje do zaplavovych Uzemi zastavbu.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v uzemi
tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukturfe téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi
podminkami. Pri FeSeni problémd udrZitelného rozvoje tzemi vyuZivat regionélnich seskupeni
(klastra) k dialogu vSech partnerd, na které maji zmény v uzemi dopad a ktefi mohou posilovat
atraktivitu uzemi investicemi ve prospéch uzemniho rozvoje. Pfi uzemné planovaci cCinnosti
stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité osobni i nakladni zZelezniéni, silniéni, vodni
a letecké dopravy, vcetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych
oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reSeni pfeshraniéni dopravy, protoZe mobilita

_adostupnost jsou klicovymi pfedpoklady hospodarského rozvoje ve vSech regionech.

Uzemi obce je velmi dobfe dopravné napojené (Zeleznice, dalnice D10) s regionalnimi

centry.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje uzemi, poZadovat jeho
reSeni ve vsech potfebnych dlouhodobych souvislostech, vcetné narokii na verejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostori a verejné infrastruktury je treba
resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru a vefejnosti. )

Rozvoj obce je feSen koordinované i v dlouhodobém horizontu. Uzemni plan navrhuje

systém vefejnych prostranstvi a sidelni zelené.

(29) Zviastni pozornost vénovat navaznosti rtiznych druhl dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni méstskou hromadnou dopravu umozriujici tcelné
propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby
a dalsich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvafet tak podminky pro rozvoj
ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateldm rovné moznosti mobility
a dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvafet podminky pro vybudovéni a uZivani vhodné
sité pésich a cyklistickych cest.

V feSeném uzemi je zastoupena jak silnini, tak ZelezniCni doprava, ktera je stabilizovana.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti
PoZadavky uzemni plan feSi — viz kapitola Vodni hospodarstvi.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby energie
z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi
a rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpecného zasobovani uzemi energiemi.

Uzemni plan nevyluduje umistovani fotovoltaickych elektraren v zastavéném Uzemi

(zejména ve vyrobnich arealech). V uzemi funguje i mala vodni elektrarna.

Vzhledem k hodnotam krajinného razu vylu€uje uzemni plan umistovani vétrnych elektraren

a fotovoltaickych elektraren v krajiné.

(32) Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
méstskych Castech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostredi
a ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

V Gzemi se nenachazeji znevyhodnéné &asti. Uzemni plan vytvafi podminky pro vznik

kvalitni obytné zastavby napf. stanovenim podminek prostorového usporadani (minimalni

velikost pozemku, max. hustota zastavéni, vySkova hladina, pfizplsobeni se charakteru

stavajici kvalitni zastavby apod.).
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2.2. Soulad se ZUR Stiedoéeského kraje

Uzemni plan je v souladu se ZUR Stfedodeského kraje, aktualizace ¢&. 1.

ZQ’ér lezi v sousedstvi rozvojové osy OS3 Praha — Mlada Boleslav — Liberec, zpfesnéné
ZUR.

ZUR vymezuji na GUzemi Zdaru tyto plochy a koridory krajského vyznamu, které jsou
uzemnim planem respektovany a zpfesnény:

Koridor uzemni rezervy

o koridor pro prelozku na zeleznicni trati 070.
Koridor zasahuje do feSeného Uuzemi na jeho severozapadnim okraji. Vlastni Zelezni¢ni trat’ se
nachazi za hranici obce Zdar a jeji pfelozka se planuje zapadnim smérem, tudiZ se od hranice
obce oddali.

Verejné prospéséné stavby a opatieni vymezené ZUR

Na uzemi obce jsou vymezena pouze vefejné prospésna opatfeni pro uzemni systém
ekologicke stability:

o NC43 Prihrazské skaly

o NK35 Pfihrazské skaly - Les Kralovstvi, osa borova

Tyto prvky USES jsou tizemnim planem respektovany a upfesnény.

Celé uzemi lezi v oblasti se shodnym krajinnym typem
o PO02 - krajina pfirodni

ZUR stanovuiji v &lanku (222) tyto zasady pro &innost v izemi a rozhodovani o zménach v Gzemi:
a) zachovani stavajicich pfirodnich a kulturnich hodnot;
b) neohrozit dlivody ochrany pfirodnich a krajinafskych hodnot.

Uzemni plan svym fe$enim tyto zasady respektuje - viz téZ kapitola 9.2.
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3.

SOULAD S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi
A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

viz § 53 odst. 4 b) Stavebniho zakona

Uzemni plan Zdar je zpracovan v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani, jak je definuje
§18 a §19 stavebniho zakona.

Uzemni plan vytvafi piedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spo&ivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj
a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi. Navrzeny rozvoj je podfizen realnym
potfebam Uzemi i jeho hodnotam. Uzemni plan predpoklada rozvoj zejména obytné
funkce a doplnéni vybavenosti a ploch pro rekreaci a relaxaci obyvatel i navstévnik(
uzemi

Pfi feSeni uzemniho planu byly zohlednény jak verejne, tak i soukromé zajmy na rozvoji
uzemi. V pfipadé stfetu zajmu jsou verfejné zajmy nadfazeny zajmim soukromym.

Uzemni plan chrani a rozviji ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ochrana téchto hodnot je
promitnuta zejména do rozsahu a umisténi zastavitelnych ploch i do podminek pro
vyuziti ploch. Navrh uzemniho planu respektuje pfi navrhu zastavitelnych ploch v8echny
hodnoty Uzemi. Zastavitelné plochy byly vymezeny i s ohledem na potencial rozvoje
uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi. V maximalni mozné mife je pfed zastavbou
chranéno nezastavéné uzemi.

V uzemnim planu je stanovena koncepce rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty a podminky uzemi.

Uzemni plan stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZivani
a prostorové uspofadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi. Tyto pozadavky jsou
promitnuty zejména do podminek prostorového uspofadani uzemi, které jsou stanoveny
uzemnim planem

Uzemni plan stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti
chrani krajinu pfed zastavbou a jinym nevhodnym vyuzitim.

SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PREDPISU

viz § 53 odst. 4 ¢) Stavebniho zékona

Uzemni plan Zdar je zpracovan v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, a jeho provadécich pravnich predpisq,

v

zejména s vyhlaskou ¢&. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence uUzemné planovaci Cinnosti a vyhlaskou
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni.

Bude doplnéno po prezkoumani pofizovatelem.
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5. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

viz § 53 odst. 4 d) Stavebniho zakona

VSechny uvedené pravni predpisy jsou minény ve znéni pozdéjSich pravnich predpisu
(v platném zméni).

5.1. Soulad s pozadavky zvlastnich prepisu

Pozadavky zak. ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny

AOPK CR vylougila vyznamny vliv koncepce izemniho planu na EVL a ptadi oblasti.

Uzemni plan respektuje a chrani vSechna Uzemi ochrany pfirody, véetné USES, ktery
upfesriuje.

Pozadavky zak. €. 334/1992 Sbh., o ochrané ZPF

Uzemni plan respektuje pozadavky vyplyvajici zejména z § 4 a § 5 zakona. Oddvodnéni
uzemniho planu obsahuje Vyhodnoceni zabor( pudniho fondu je predmétem kapitoly 14.1 a
vykresu O2.

Pozadavky zak. €. 289/1995 Sb., o lesich

Navrhem uzemniho planu nejsou dotéeny PUPFL, zejména na né nejsou umistovany zadné
stavby pro rekreaéni a sportovni ucely.

Pozadavky zak. 254/2001 Sb., o vodach

Uzemni plan respektuje pasmo podél vodnich tokl nezbytné pro jejich spravu.

Uzemni plan respektuje zaplavové Uzemi Jizery a jeho aktivni zénu a nenavrhuje do néj
Zadnou novou zastavbu.

Uzemni plan fesi koncepci nakladani s povrchovymi vodami - zejména jejich vsakem.

Pozadavky zak. ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivili na Zivotni prostiedi

Uzemni plan nenavrhuje zadny zamér, ktery by bylo tfeba posuzovat z hlediska vlivd na
Zivotni prostredi.

Pozadavky zak. ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi

Uzemni plan nenavrhuje Zadné nové plochy vyroby ani neumistuje plochy pro bydleni do
sousedstvi vyrobnich ploch.

Pozadavky zak. €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi

Uzemni plan eviduje a chrani pamatky zapsané v Ustfednim seznamu pamatek CR.

Celé Uzemi je povazovano za Uzemi s archeologickymi nalezy, tuto skute¢nost uzemni plan
rovnéz respektuje.

Pozadavky zak. ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zakonem, zejména § 77, odst. 2) - 5).

Pozadavky zak. ¢. 44/1988 Sb., horni zakon

V feSeném uzemi se nevyskytuji zadna loziska ani prognézni zdroje nerostnych surovin.
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Pozadavky zak. ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

V koordinaénim vykrese O1 jsou vyznacena ochranna pasma silnic i jejich popis.

Pozadavky zak. ¢. 239/200 Sb., o integrovaném zachranném systému

Ochrana uzemi pfed prachodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni,
- Uzemi ohrozené zvlastni povodni se v feSeném Uzemi nenachazi.
- Do feSeného uzemi zasahuje zaplavové uzemi Qoo feky Jizery, v€etné aktivni zény.
Uzemni plan do zaplavového Uuzemi nenavrhuje zadné zastavitelné plochy.

Vymezeni zén havarijniho planovani
- Zbny havarijniho planovani se v feSeném Uzemi nenachazeji.

Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti
- Bude fe8eno v improvizovanych ukrytech ve vybranych prostorech bytové i jiné
vystavby.
- Stalé ukryty se na uzemi obce nevyskytu;ji.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani 3 .
- Evakuovani obyvatelé budou ubytovani v objektu Skoly ve Zdaru, v objektu MS
v Doubravé nebo v rekreacnich objektech a penzionech na uzemi obce.

Skladovani materialu CO a humanitarni pomoci
- Material CO je skladovan mimo obec.

- Humanitarni pomoc bude skladovana v budoveé obecniho uradu, v prostorach
zakladni Skoly nebo MS.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpecénych latek mimo zastavéné Uzemi a zastavitelna uzemi
- Nebezpeclné latky nejsou na uzemi obce skladovany.

Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych G¢inkud
kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udalosti
- Vyrobni areal Bfehy, zemédélsky areal ve Zdaru.

Ochrana pfed vlivy nebezpecénych latek skladovanych v uzemi
- Nebezpecneé latky nejsou na uzemi obce skladovany.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
- Nouzové zasobovani vodou: bude prostfednictvim cisteren VaK z Turnova nebo
Mladé Boleslavi nebo balené vody.

- Nouzové zasobovani elektrickou energii: obec v souCasné dob& nema zadny
nouzovy zdroj elektrické energie, ale planuje nakup mobilni elektrocentraly, ktera
bude uréena zejména pro Cerpaci stanici obecniho vodovodu v Zehrové.

Pozadavky zak. ¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané

Zdroje pozarni vody:

- Hydranty (podzemni + 1 nadzemni) na vefejném vodovodu ve vlastnictvi a
provozovani obce. V Obci se planuje posileni vodniho zdroje a vybudovani nového
vodojemu.

- Dalsi zdroje: byvalé koupalisté PFihrazy, Jizera, Zehrovka, rybniky v mistnich &astech
Zehrov, Skokovy.

Nadzemni elektricka vedeni musi pfi umistovani respektovat §12a bod 5 pfiloha €. 3
vyhlasky ¢. 23/2008 Sb. a odst. 1 § 23 vyhl. €. 501/2006.
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Nové navrhované komunikace (viz téz kap. 9.4.4)
- Komunikace jsou navrzeny v souladu s vyhlaskou &. 501/2006Sb. Detailni feSeni
navrzenych komunikaci v souladu s pfisluSnymi normami, tak aby umoznily bezpecny
prijezd hasi¢skych vozidel, bude pfedmétem nasledné dokumentace.

- komunikace uvnitf zastavitelnych ploch budou také pfedmétem nasledné
dokumentace.

Podrobné pozarné-bezpecnostni reSeni staveb je dle prislusnych pravnich pfedpist
soucasti navazujicich projektovych dokumentaci (napf. Vyhl. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi
Upravé uzemniho Fizeni, vefejnopravni smlouvy a tzemniho opatfeni v platném znéni, Vyhl.
499/2006 Sbh., o dokumentaci staveb, v platném znéni a Vyhl. 146/2008 Sh., o rozsahu
a obsahu projektové dokumentace dopravnich staveb, v platném znéni).

Pozadavky zakona &. 222/1999 o zajistovani obrany Ceské republiky

Vyjmenované druhy staveb, pro které je k vydani uzemniho rozhodnuti, stavebniho
povoleni, v souladu s ustanovenim § 175 zakona €.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu, (dale jen ,stavebni zakon®) vzdy nutné
souhlasné stanovisko SEM Praha:
1) Navrhy UPD a navrhy na vydani zemniho rozhodnuti o chranéném tzemi nebo o
ochranném pasmu.

2) Vystavba, rekonstrukce, likvidace Zelezni¢nich trati, objektl na nich a pfidruzenych
objektu a zafizeni. Vystavba, rekonstrukce, likvidace dalnic, silni¢ni sité I. - Il. tfidy.

3) Vystavba, rekonstrukce, likvidace letist vSech druh(, v€etné jejich ochrannych pasem
a pridruzenych objektl a zafizeni.

4) Vystavba a rekonstrukce rozvodu elektrické energie od 22 kV vyse.

5) Trhaci prace, vystavba, rekonstrukce doll, lomU s pouzitim elektrického roznétu.

6) Vystavba radioelektronickych a telekomunikacnich zafizeni vyzafujici
elektromagnetickou energii vSeho druhu (radiové vysilace, TV, TVP zakladnové
stanice radiotelekomunikacdnich siti, radioreléova stanice, radiolokacni,
radionavigacni, telemetricka zafizeni) v€etné jejich anténnich systému a nosicu (i
téch, jejich stavba je povolovana na zakladé oznameni) a pozadovanych ochrannych
pasem.

7) Vystavba objektl, konstrukci a zafizeni vy$Sich nez 30 metrd nad terénem a staveb
jevicich se jako dominanta v otevieném terénu.

8) Vystavba vétrnych a fotovoltaickych elektraren

MO CR si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to nevyzadaji zajmy
ACR.

5.2. Soulad se stanovisky dotéenych organu

Je obsaZeno v kapitole 12.2 Vyhodnoceni souladu s pokyny k upravé navrhu uzemniho
planu.
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6. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNI INFORMACI O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

viz § 53 odst. 5 b) Stavebniho zakona

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj nebylo v Zadani uzemniho planu pozadovano.

7. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE §50 ODST.5 STAVEBNIHO ZAKONA

viz § 53 odst. 5 ¢) Stavebniho zakona

Vyhodnoceni navrhu Uzemniho planu zhlediska vlivii na Zivotni prostfedi nebylo
stanoviskem Krajského Ufadu StfedoCeského kraje pozadovano.

8. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST.5 STAVEBNIHO ZAKONA
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

viz § 53 odst. 5 d) Stavebniho zakona

Vyhodnoceni navrhu Gzemniho planu zhlediska vlivd na Zzivotni prostfedi nebylo
stanoviskem Krajského ufadu StfedoCeského kraje pozadovano.

9. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

9.1. Zduvodnéni vymezeni zastavéného tizemi

ad kapitola a) vyrokové casti

Zastavéné uzemi je vymezeno v souladu § 58 odst.1) a 2) Stavebniho zékona (déale téz SZ).
Do zastavéného uzemi je zahrnut ,intravilan“ pfevzaty z mapovych podkladl dosud platného
UPSU a dale pozemky uvedené v bodech a) - d) odst. 2) § 58 SZ. Zastavéné Uzemi
vykazuje stav k 1. 9. 2017.

9.2. Zduvodnéni zakladni koncepce rozvoje izemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

9.2.1. Zduvodnéni zakladni koncepce rozvoje uzemi

ad kapitola b.1) vyrokové casti

Obec ma dobré rozvojové piedpoklady zejména pro bydleni, diky dobré zakladni
vybavenosti i dobré dopravni obsluze - Zelezni¢ni i silnini, spojujici obec s vyznamnymi
centry vy88i vybavenosti a pracovnich prilezitosti (Mlada Boleslav, Mnichovo Hradisté,
Turnov, Liberec, ale i Praha).
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Uzemni plan vytvaFi predpoklady pro vyvazeny rozvoj obce, podporuje zejména rozvoj
funkce bydleni. V souvislosti s tim vytvafi i podminky pro doplnéni nové vybavenosti a
technické infrastruktury.

DalSim rozvojovym predpokladem je atraktivni a hodnotné prirodni zazemi, které obec
predurCuje také pro rozvoj rekreace a turistiky. Uzemni plan podporuje i rozvoj rekreaéni
funkce uzemi.

9.2.2. Zduvodnéni podminek pro ochranu kulturnich, architektonickych a prirodnich
hodnot

ad kapitola b.2) vyrokové casti

Navrhem nejsou negativné dotéeny zadné hodnoty uzemi. Navrh Uuzemniho planu vytvari
podminky pro ochranu a obnovu hodnot Uzemi, jak kulturnich, tak pfirodnich.

Stanovenim vhodnych prostorovych regulativi a jejich respektovanim by mélo byt zabranéno
naruSeni krajinného razu nevhodnymi stavbami i znehodnoceni obrazu a charakteru
jednotlivych sidel.

+ Prehled kulturnich hodnot a podminky z toho vyplyvaijici:

= Pamatky zapsané v seznamu nemovitych kulturnich pamatek (zdroj: Monumnet):

Cislo rejstiiku | Castobce | é&p. Pamatka umisténi
45360 / 2-3640 |Zdar &p.7  |venkovska usedlost
26204 [ 2-1772 |Zdar ¢p.10 |venkovska usedlost s kovarnou
29379/ 2-1771 |Zdar ¢p.31 |venkovska usedlost

22902/ 2-3642 |Doubrava Cp.4 venkovsky dum

104767 Brehy kfiz - kfizovy kamen v zahradé Cp. 27

= Dal$i vyznamné stavby (sledované v UAP)

Doubrava
o 7 staveb a souboru staveb lidové architektury (vétSinou roubené)
o 2 secesni obytné stavby
dar
o pseudogoticka kaple Navstiveni Panny Marie
o 22 soubor( staveb lidové architektury (vétSinou roubené a Caste€né roubené, nékdy
kamenné chalupy a arealy statku)
Brehy
o areal statku a roubena stodola
Prihrazy
o 4 stavby a soubory staveb lidové architektury (roubené chalupy a hosp. staveni, areal
statku)
Zehrov
o roubena chalupa, roubena stodola
o novostavba rodinného domu s kvalitni venkovskou architekturou
o dfevéna zvonice

N

= Drobné stavby

o pamatnik padlym za 1. a 2. sv. valky, Doubrava
o kapli¢ka se zvonici, jizni okraj Doubravy
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kamenny pomnik s plastikou Zeny, Zdar

litinovy kfiz s Jeziskem, Zdar

zdéna bozi muka u cesty, Zdar

litinovy kfiz, naves Bfehy

polychromovana socha svétce u silnice na severnim okraji Zehrova
litinovy kfiz s JeziSkem a P. Marii, Skokovy

O O O O O O

*» Dochovana urbanisticka struktura a charakter plivodni zastavby

Bfehy - zastavba kolem pulkruhové navsi.

jihovychodni &ast Doubravy - ulicova zastavba

Zdar - ulicova zastavba

Zehrov - nepravidelna shlukovéa zastavba, tvofena jednotlivymi usedlostmi

Skokovy - zachované pldorysna struktura v severni ¢asti sidla (stavby z velké Casti
pfestavény)

O O O O O

Uzemni plan poZaduje zachovani t&chto hodnot pfi dal$im vyuZiti Gzemi a vytvaFi podminky
pro ochranu uvedenych hodnot stanovenim podminek prostorového uspofadani. Tyto
podminky pozaduiji pfi dostavbach a vystavbé v uzemi s vyskytem téchto hodnot respektovat
charakter plvodni zastavby a stavajici urbanistickou strukturu. Navrzena zastavba se musi
charakteru a struktufe stavajici zastavby pfizpusobit, zejména v ¢astech obce se zachovalou
strukturou vesnické zastavby.

= Uzemi s archeologickymi nalezy
UAN kategorie |
uzemi s pozitivné prokazanym vyskytem archeologickych nalezu:
o Pfihrazy
o Zbytky skalniho hradu Staré Hrady
UAN kategorie Il
uzemi, kde se pravdépodobnost vyskytu arch. nalezi pohybuje v rozmezi 51 — 100%:
o Brehy - intravilan
o Zdér - jadro vsi
o Zehrov - jadro vsi

UAN kategorie llI
uzemi, které mohlo byt osidleno €i jinak vyuzivano Clovékem, ale vyskyt archeologickych
nalez(l nebyl dosud pozitivné prokazan, pravdépodobnost vyskytu je 50%:

o celé zbyvajici uzemi obce nespadajici do kategorie | a Il

Pfi vystavbé v uzemi obce musi stavebnik zajistit zachranny archeologicky prizkum.

= Vefejna prostranstvi a plochy verejné zelené

Jsou duilezZita pro Zivot v obci, pro setkavani obCanl pro kratkodobou rekreaci a relaxaci.
Uzemni plan je zachovava a vytvafi podminky pro vznik novych vefejnych prostranstvi,
zejména v novych plochach pro obytnou zastavbu.

= Dalsi plochy sidelni zelené

Dal8i hodnotou uzemi je sidelni zeler (vice v kapitole 9.3.1.). Sidelni zelen je kromé zelené
vefejné tvofena dale zeleni soukromou a vyhrazenou (zahrady) a zeleni pfirodniho
charakteru. Kromé jiného ma zelen v sidle i funkci estetickou a slouzi k zapojeni zastavby
do krajiny. Z tohoto dlvodu je zejména zeleri v zahradach na okraji sidel dulezita a je tfeba ji
chranit pfed zastavbou.
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< Prehled prirodnich hodnot izemi a podminky z toho vyplyvajici:

Uzemni plan Zdar respektuje v8echny nasledujici prirodni hodnoty uzemi. Navrzeny rozvoj
neovlivni negativné plochy ochrany pfirody, vymezené plochy USES, ani dalSi pfirodné
hodnotna uzemi.

Ochrana a rozvoj hodnot krajiny:

Nasledujici pfirodné hodnotné ¢asti krajiny Uzemni plan zafazuje do ploch pfirodnich (NP),
ev. do ploch smiSenych nezastavéného uzemi s indexem ,p“ jejichz vyuziti je podfizeno
ochrané pfirody.

Velkoplo$na chranéna uzemi
o CHKO Cesky rdj-zéna1-3

Chranéna prirodni tzemi

o PfFirodni rezervace a EVL Pfihrazské skaly

o PfFirodni rezervace Podtrosecka udoli (do feSeného Uzemi zasahuje malou ¢asti)

o PFirodni rezervace Zabakor s ochrannym pasmem (do FeSeného Uzemi zasahuje
malou ¢asti OP)

o PfFirodni pamatka V dubech

Evropsky vyznamné lokality (EVL)
o EVL CZ0214012 Prihrazské skaly - zplsob ochrany: pfirodni rezervace

Prechodné chranéné plochy
o Louky u Zehrova - slatinné louky
o ZezuliCka - mokiadni louka s prstnatcem majovym (PFihrazy)

Biotopy zvlasté chranénych druh rostlin
o Louky u Zehrova

Vyznamné krajinné prvky
o ze zakona: v feSeném Uzemi to jsou veskeré lesy, vodni toky, rybniky, a udolni nivy

Pamatné stromy

103819 dub na Zezulaku

103 820 duby v Rohanské obofe
103 766 dub v Dubech

105 516 lipa u rybaru

105 539 Havli¢ktv dub

O O O O O

Uzemni systém ekologické stability (USES) - vice viz kap. 9.7.4)

o nadregionalni biokoridory:
NK35 Prihrazské skaly - Les Kralovstvi, osa borova (s vloZzenymi lokalnimi biocentry)
NK31 Udoli Kamenice a Jizery - PFihrazské skaly, osa vodni a nivni (s vioZenymi
lokalnimi biocentry)

o nadregionalni biocentrum:
NC43 Pfihrazské skaly

o lokalni USES:
LBC 56 - Zehrovka u Skokov
LBC 456 Hajensky rybnik
LBK 40 - Na kifemiku
LBK 350 Zehrovka
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LBK 351 Zehrovka u Skokov — Hajensky rybnik
LBK 352 Hajensky rybnik — Bazantnice
LBK 353 Hajensky rybnik — Doubsko

= Ochrana puadniho fondu
o Lesy - se nachazi zejména v pfirodné nejhodnotnéjsi jizni Casti uzemi a pokryvaji
téméF 40% Uzemi obce. Je to lesnatost nadprimérna, protoze v celé Ceské republice
je cca 30%.

Navrhem uzemniho planu nejsou dotéeny pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

o Kvalitni zemédélska plda - pudy tfidy ochrany | se v feSeném uzemi nevyskytuji, pudy
tfidy ochrany Il se nachazeji pouze na jihovychodnim okraji Zdaru - zastavitelné
plochy jsou situovany mimo tyto kvalitni pudy.

= Prfirodni zdroje
o Chranéna oblast pfirozené akumulace vod CHOPAV Severofeska kfida - celé uzemi
obce.
o Zdroje pitné vody vefejného vodovodu jihozapadné od Zehrova.

<+ Prehled civilizaénich hodnot a podminky z toho vyplyvajici:

Kromé hodnot kulturnich se v uzemi vyskytuji dalSi hodnoty vytvofené Cclovékem,
zhodnocujici Uzemi a usnadnujici a zlepSuijici zivot. Jsou to zejména:

= dopravni a technicka infrastruktura - Zeleznicni, silni¢ni a dalSi cestni sit, technicka
vybavenost - nezbytna pro kvalitni Zivot v obci. Uzemni plan respektuje stavajici
infrastrukturu a navrhuje doplnéni chybéjici infrastruktury ve savajici zastavbé i pro
noveé navrzenou zastavbu.

= vefejna vybavenost - Skola, matefska Skola, obecni ufad - dllezité pro kazdodenni
zivot v obci. Uzemni plan v souvislosti s navrzenym rozvojem doplfuje tuto vybavenost.

* jinvestice v padé) - odvodnéni, pfipadné zavlahy - zhodnocuji zemédélskou pudu,
proto jsou navrhem uzemniho planu respektovany a v pfipadé, Ze se jich néktera
rozvojova plocha dotyka, musi byt zajisténa funk&nost zbyvajici €asti systému.

9.3. Zduvodnéni navrzené urbanistické koncepce véetné vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

ad kapitola c) vyrokové casti
9.3.1. Zduvodnéni navrzené urbanistické koncepce

Zduvodnéni zakladnich zasad urbanistické koncepce
ad kapitola c.1.1) vyrokové éasti

Uzemni plan pFi navrhu novych rozvojovych ploch vysel z redlnych konkrétnich potfeb obce i
z jejiho celkového rozvojoveého trendu.

Navrh GUzemniho planu skloubil potfeby obce a pozadavky maijitell pozemku a investoru
s kapacitou a moznosti rozvoje verejné infrastruktury i s pozadavkem ochrany hodnot uzemi
a s limity vyuziti uzemi.

Uzemni plan prebira v prvni fadé rozvojové plochy navrzené dosud platnym UPSU, doplfiuje
je o nékteré nové uplatnéné pozadavky, které byly pfedbéZné vyhodnoceny v ramci
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doplfiujicich prizkumu a rozbort. Vzhledem k velkému rozsahu zastavitelnych ploch nebylo
mozné zafadit do uzemniho planu vSechny pozadavky, byt nebyly vyhodnoceny jako
nevhodné (vice v kapitole 10. Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi).

Pro rozvoj jsou prioritné navrzeny volné plochy v zastavéném uzemi nebo plochy obklopené
zastavénym uzemim. Dale pak proluky a dalSi vhodné plochy pfiléhajici k zastavénému
uzemi, ¢imz dojde k zarovnani hranice zastavéného uzemi.

Uzemni plan predpoklada vyvazeny rozvoj zejména obytné a rekreaéni funkce a s tim
spojeny rozvoj odpovidajici vybavenosti, infrastruktury a nezbytného sportovniho a
rekreaéniho zazemi pro obyvatele. Rozvoj vyrobnich aktivit je ale omezen, aby nedochazelo
k naruSovani obytného a rekreacniho prostfedi obce.

Uzemni plan podporuje rozvoj jednotlivych sidel jako samostatnych celk(. PFispiva tim nejen
k zachovani pavodni struktury zastavby a krajinného razu, ale i k co nejvétSi prostupnost
krajiny a zachovani vSech pfirodnich hodnot uzemi.

Nezastavéné uzemi, tedy krajinu, jako jednu z hodnot chrani uzemni plan pfed lokalizaci
nevhodnych staveb nebo dalS§im nevhodnym vyuzitim. Stanovenim podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vyluCuje nékteré stavby, pfipustné v krajiné dle § 18,
odst. 5) stavebniho zakona, jde zejména o zemédélské areadly, vétrné a fotovoltaické
elektrarny.

Na uzemi CHKO Cesky raj vychazi zasady urbanistické koncepce z doporuéeni Planu péée
o CHKO a Preventivniho hodnoceni krajinného razu na uzemi CHKO.

Zduvodnéni urbanistické koncepce jednotlivych €asti obce
ad kapitola c.1.2) vyrokové casti

Jednotliva sidla maiji svUj historicky vyvoj, ze kterého plyne jejich charakter a specifika, proto
jsou stanoveny specifické zasady urbanistické koncepce pro kazdou samostatnou ¢ast sidla.

Dulraz je kladen na ochranu dochovaného charakteru a struktury zejména plvodni zastavby,
tak aby realizaci nové zastavby nebyl naruSen charakteristicky obraz jednotlivych sidel.
Rovnéz nesmi dochazet k naruSovani obytného prostiedi nevhodnou lokalizaci vyrobnich
aktivit a dalSich potencialné rusicich funkci v izemi.

Zdar

Zd4ar si zachoval charakter ulicové zastavby, tvofené zemédélskymi usedlostmi a chalupami,
(které si rovnéz z velké Casti zachovaly svij puvodni charakter), se zahradami zaclefujicimi
zastavbu do krajiny. Tento charakter sidla bude zachovan, zastavba je doplnéna pouze
v ojedinélych prolukach. Duraz je kladen na zachovani zelené zahrad na pfechodu zastavby
do krajiny, proto jsou nékteré zahrady zafazeny do ploch sidelni zelené soukromé, aby byla
zajisSténa jejich nezastavitelnost.

Nové zastavitelné plochy jsou situovany pfevazné do severni ¢asti sidla (mimo CHKO)

Zdar Bude se rozvijet jak samostatné sidlo obytného a rekreaéniho charakteru se zakladni
vybavenosti (Skola, posta, obchod, stravovaci zafizeni).

Ve Zd4aru je situovan rozsahly zemédélsky areal, ktery je stabilizovany, dalsi jeho rozvoj véak
mozny neni, stejné jako zvySovani hladiny zastavby, ktera by narusila celkovy obraz sidla.

S ohledem na polohu v CHKO musi nové navrzena zastavba splfiovat podminky stanové pro
toto sidlo v Planu péfe o CHKO a v Preventivhim hodnoceni krajinného réazu na uzemi
CHKO, promitnuté do podminek ochrany krajinného razu obsazenych v tomto Uuzemnim
planu.
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Doubrava

Doubrava je diky poloze a dobré dopravni dostupnosti nejvice se rozvijejici a nejdulezitéjsi
sidlo v FeSeném uzemi. Vzhledem ktomu je také zastavba nejriznorodéjSi, ovlivnéna
riznymi obdobimi vyvoje a nema jednotny charakter. Urbanisticka struktura ma v nékterych
¢astech sidla znamky Zivelného rlstu s nedostate¢nymi parametry komunikaci. Nejcennéjsi
je dochovana ulicova zastavba v jihovychodni ¢asti sidla.

Rozvoj je sméfovan zejména do rozsahlych proluk a ploch obklopenych zastavénym
uzemim, pfipadné enklav pfiléhajicich k zastavénému Uzemi. VétSina ploch je prevzata
z dosud platného Uzemniho planu. Snahou uUzemniho planu je vytvofit podminky pro
doplnéni chybégjicich vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené a kde to podminky
umoziuiji, i pro rozsifeni stavajicich komunikaci.

Kromé ploch pro bydleni navrhuje Uzemni plan i doplnéni vybavenosti - plochu pro novy
obecni Urad, rozSifeni hristé, rozSifeni hrbitova.

Brehy
Sidlo ma zachovanou strukturu a charakter zastavby, ktera je doplnéna jen nékolika
novéjsimi stavbami. Usedlosti vytvareji pozoruhodné pllkruhové seskupeni na biehu Jizery.

Rozvoj tohoto sidla je s ohledem na kvalitu zastavby a urbanistické struktury oproti
stavajicimu uzemnimu planu silné redukovan.

Zehrov

Vzhledem k poloze sidla v CHKO je rozvoj omezen na drobné&jSi proluky a enklavy v
navaznosti na zastavéné uzemi. Nové navrzena zastavba musi navic splfiovat podminky
stanové pro toto sidlo v Planu péce o CHKO a v Preventivnim hodnoceni krajinného razu na
uzemi CHKO, které jsou promitnuté do podminek ochrany krajinného razu obsaZenych
v tomto uzemnim planu.

Jezdecky areal Dvir Zehrov je navrzen k rozsifeni dle z &asti jiz realizovanych zaméri
majitele arealu.

Sportovnim a spoleCenskym centrem této Casti obce je zafizeni hasi€l u rybnika
s tenisovymi kurty a obCerstvenim, kde se konaji i Cetné kulturni akce.

Skokovy
Sidlo ma zachovanou strukturu zastavby pouze v severni ¢asti sidla. Ve zbytku sidla je

zastavba dost rozvolnéna a nesourodého charakteru. NavrZzeno je pouze doplnéni zastavby
v prolukach a volnych parcelach uvnitf zastavéného uzemi. DalSi ploSny rozvoj s ohledem na
ochranu pfirodnich hodnot krajiny neni vhodny.

Sidlo bude i nadéle hlavné obytné a rekreacni.

Navrzena je plocha pro COV, kter4 bude slouzit i sousednimu Zehrovu, kde doposud
kanalizace také chybi.

S ohledem na polohu v CHKO musi nové navrzena zastavba splfiovat podminky stanové pro
toto sidlo v Planu péfe o CHKO a v Preventivnim hodnoceni krajinného réazu na uzemi
CHKO, které jsou promitnuté do podminek ochrany krajinného razu obsazenych v tomto
uzemnim planu.

Pfihrazy
Puvodni zastavbu tvofilo nékolik samostatnych usedlosti a staveni. Vzhled sidla narusila
novodoba zastavba - autokemp a rekreacni zafizeni v jizni ¢asti Pfihraz.

S ohledem na nepfiznivé geologické podminky a ochranu hodnot krajiny je rozvoj zastavby
velmi omezen.
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Vzhledem k poloze v CHKO musi nové navrzena zastavba splfiovat podminky stanové pro
toto sidlo v Planu pée o CHKO a v Preventivhim hodnoceni krajinného razu na uzemi
CHKO, tak aby nebyl dale naruSovan celkovy vzhled sidla, které jsou promitnuté do
podminek ochrany krajinného razu obsazenych v tomto uzemnim planu.

Zduvodnéni koncepce funkéniho usporadani zastavéného Uzemi a zastavitelnych
ploch
ad kapitola c.1.3) vyrokové ¢asti

Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy jsou stejné jako celé Uzemi rozdéleny do ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, pro které jsou podminky pro jejich vyuziti stanoveny v kapitole
f.2).

Zde jsou hlavni zasady pro rozvoj jednotlivych hlavnich funkci zastavéného uUzemi a
zastavitelnych ploch:

Bydleni

Bydleni je jednou z hlavnich funkci obce Zdar, zcela dominantni je v &asti Doubrava.
Pfedpoklady pro bydleni jsou dany pfedevsim dobrym Zivotnim prostfedim a atraktivnim
prirodnim zazemim Ceského Réaje. Obec sama ma pouze zakladni vybavenost a nema ani
velkou nabidku pracovnich pfilezitosti, ale to je vyvazeno dobrou dopravni dostupnosti
(Zeleznice, dalnice) blizkych center vybavenosti i pracovnich pfilezitosti.

Diky tomu je v obci zajem o bytovou vystavbu a i do budoucna se bude bydleni rozvijet jako
hlavni funkce obce.

Uzemni plan nabizi plochy jak pro obytnou zastavbu v rodinnych domech, tak i smiené
bydleni, kde je vedle bydleni pfipustné umistovat i dalsi funkce, zejména nerusiciho
obsluzného charakteru.

Obc¢anské vybaveni

Obec ma zakladni vybaveni soustifedéné v Doubravé (obecni ufad, matefska Skola, posta,
obchod, stravovaci zafizeni, fotbalové hfisté, hrbitov) a ve Zdaru (Skola, posta, obchod,
stravovaci zafizeni, tenisové kurty, hfbitov). Tato vybavenost je uUzemnim planem
stabilizovana.

Nové je navrzena plocha pro obecni ufad a pfipadnou dalSi vybavenost obce v Doubravé,
protoZze stavajici ufad sidli v nevyhovujicich prostorach. Dale je navrzena plocha pro
umisténi sbérného dvora na ploSe za stavajicim obecnim uUfadem a plocha pro rozsiteni
hibitova v Doubravé.

Ostatni vybavenost je vzhledem k velikosti a vyznamu obce dostacujici.

V pfipadé potfeby je mozné umistovat nova zafizeni obanského vybaveni i v rlznych
plochach s rozdilnym zpGsobem vyuziti, zejména v plochach smiSenych obytnych (SV), ale i
v plochach bydleni (BV), v ramci pfipustného vyuziti. Diky pfipustnému vyuziti skyta uzemi
vétsi variabilitu ve vyuziti, ale pouze za prfedpokladu, Ze pfipustné funkce nijak nenarusi
kvalitu obytného prostredi.

Sport arekreace

Pro sportovni vyziti obyvatel obce je ur€en zejména sportovni areal v Doubravé, dalSi
drobné&jsi sportovi$té se nachazi ve Zdaru a v Zehrové. Navrzeno je rozsifeni sportovisté
v Doubravé a v Zehrové a doplnéni drobnégjsi sportovni plochy ve Skokovech.

Obec je vyznamna pro nepobytovou rekreaci - zejména turistiku v oblasti PFfihrazskych
skal. V jejich zazemi jsou zafizeni pro pobytovou rekreaci (zejména autokemp Pfihrazy) a
dalSi ubytovaci zafizeni a penziony se nachazeji zejména v Pfihrazech, Skokovech a
Zdaru. Vzhledem k pozadavku na ochranu pfirodnich hodnot neni vhodné dal$i rozvoj
zejména plodné naroénych rekreadnich zafizeni typu autokemp. Uzemni plan vytvaFi
podminky pro vznik drobnéjSich ubytovacich zafizeni - penziond.
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Lv'Jzeml’ ma také vyznam pro rodinnou (individualni) rekreaci - v Pfihrazech, Skokovech a
Zehrové je mnozstvi rekreaCnich chat v ucelenych lokalitach. V ostatnich ¢astech obce je pro
rekreaci vyuzivana ¢ast domovniho fondu (rekreacni chalupy).

Vyroba

Vyroba ma v feSeném Uzemi spiSe okrajovy vyznam a je vazana zejména na hlavni dopravni
trasu - silnici 11/610 prochazejici okrajem Doubravy. Zde se nachazeji drobnéjsi arealy vyroby
a sluzeb.

Rozsahly zemé&délsky areal se nachazi ve Zdaru - v sousedstvi stavajici obytné zastavby,
mensi pak v izolované poloze v Arnosticich, jihozapadné od Doubravy a v Zehrové jsou pak
arealy chovu koni.

VSechny stavajici vyrobni plochy jsou uzemnim planem stabilizovany. Vzhledem k zachovani
hodnot uzemi a rekreacnimu charakteru uzemi neni navrZzen dalSi rozvoj vyrobnich aktivit na
Uuzemi obce, s vyjimkou rozSifeni Arnostického arealu dle konkrétnich zaméru vlastnika a
arealu chovu koni Dvdr Zehrov. V zemé&délském arealu Zdar neni piipustné rozsifovani a
zintenziviiovani vyroby vzhledem k sousedstvi obytné zastavby.

Zduvodnéni koncepce prostorového usporadani
ad kapitola c.1.4) vyrokové ¢asti

Koncepce prostorového uspofadani vyplyva 2z polohy jednotlivych sidel v krajiné,
z dosavadniho vyvoje a z Planu pé¢e o CHKO a z Preventivniho hodnoceni krajinného razu
na uzemi CHKO.

Podminky prostorového uspofadani (viz kap. f. 2) jsou stanoveny tak, aby nova zastavba ani
Upravy existujici zastavby nenarusily charakteristicky vzhled a strukturu stavajici zastavby,
ani aby nebyl nenaruSen celkovy obraz sidel a krajinny raz.

K umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinym €innostem, které by mohly negativné ovlivnit
krajinny raz, je nezbytny souhlas organt ochrany pfirody (§12, zakona 114/92 Sb. o ochrané
pfirody a krajiny).

Dostavby a upravy staveb v zastavéném uzemi, zejména pak na Uzemi CHKO, musi
respektovat stavajici charakter okolni zastavby, ktery je vyjadfen zejména jeji vySkou,
celkovym hmotovym feSenim staveb, umisténim staveb na pozemku vaéi uliéni Cafe (zda
napf. vytvafi jednotnou uliéni frontu, jasné definujici pfilehly vefejny prostor) apod. Uzemni
plan navrhuje novou vyhradné nizkopodlazni zastavbu - v novych zastavitelnych plochach do
2 nadzemnich podlazi. Pfi dostavbach a zastavbé v prolukach se musi zastavba vyskovou
hladinou i charakterem pfizpUsobit stavajici okolni zastavbé.

RovnéZ u nové zastavby je jeji charakter a vySkova hladina zastavby stanovena s ohledem
na polohu a charakter stavajici zastavby.

Zdivodnéni koncepce rozvoje a usporadani verejnych prostranstvi
ad kapitola c.1.5) vyrokove casti

Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi - zejména ulice a plochy vefejné
zelené. Navsi v sidlech feSeného Uzemi nejsou typické. Vzhledem k tomu, Ze s vyjimkou ulic,
které slouzi pfedevSim jako komunikace mistniho vyznamu, v obci vefejna prostranstvi
témér chybi, vytvarfi uzemni plan podminky pro vznik novych prostranstvi.

Vefejna prostranstvi vzniknou v souvislosti s realizaci ploch pro bydleni na zakladé
podrobnéjsiho feseni téchto ploch (viz vyhlaska €.501/2006 Sb. §7, odst. 2, ktery stanovuje
pozadavky na vznik ploch vefejnych prostranstvi v plochach vétSich nez 2 ha).

Nové je vefejné prostranstvi navrzeno v Doubravé ve vazbé& na navrzenou plochu vefejné
vybavenosti a na pomnik padlym (plocha ZD19). Zde by mohlo vzniknout chybéjici centrum
Doubravy.

70



9.3.2. Zdavodnéni vymezeni zastavitelnych ploch
ad kapitola c.2) vyrokové casti

Uzemni plan Zdar vymezuje zastavitelné plochy v zastavéném i nezastavéném Uzemi
v rozsahu, ktery odpovida realnym potifebam obce i jejiho vyznamu ve struktufe osidleni.

Pozn.: éislovani ploch je provedeno samostatnou ¢iselnou radou v ramci kazdého uceleného sidla;
prvni pismeno znaci zastavitelnou plochu (Z) nebo plochu prestavby (P), druhé pismeno pak
pfislugnost k sidlu: (B-Bfehy, D-Doubrava, E-Zehrov, P-Pfihrazy, S-Skokovy, Z-Zdar, éislo pak udava
porfadové ¢islo plochy v ramci kazdého sidla.

BREHY

ZB01 Brehy (2,03 ha)
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pfistup k ploSe:
- stavajici komunikace mistniho vyznamu, ktera je navrzena k rozsifeni
= limity vyuZiti plochy:
- nadzemni elektrické vedeni VN a ochranné pasmo (v jizni ¢asti plochy)
- odvodnéni (v jizni ¢asti plochy)
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha byla navrzena k zastavbé i dosud platnym uzemnim planem
= tvofi proluky mezi zastavénym uzemim, pfiléha ke stavajici komunikaci,
= moznost vyuziti stavajicich siti technické infrastruktury
= oproti dosud platnému UPSU je rozsah zastavitelné plochy zmensen - rozsah
zastavitelnych ploch byl v ptivodnim UPSU vzhledem k velikosti a charakteru sidla
neumérny, po vefejném projednani na zakladé uplatnénych namitek, byly nékteré
pozemky do zastavitelnych ploch vraceny.

ZB02 Biehy (0,27 ha)
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pfistup k plose:
- stavajici silnice II. tF.
= limity vyuZiti plochy:
- zaplavoveé uzemi Q100 - zastavba bude umisténa mimo néj
- O.P. silnice Ill. tfidy
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha byla navrzena k zastavbé i dosud platnym uzemnim planem, do nového
uzemniho planu je zafazena na zékladé uplatnénych namitek
= tvofi proluky mezi zastavénym uzemim, pfiléha ke stavajici komunikaci,
= moznost vyuZiti stavajicich siti technické infrastruktury
= pfistup ze stavajici silnice Il. tfidy

DOUBRAVA

ZDO01 Doubrava, u hristé (2,69 ha)
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), plochy smiSené obytné venkovské
(SV), verejna prostranstvi (PV)

= pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu a odbocenim ze silnice 11/610

= limity vyuziti plochy:
- odvodnéni
- ochranné pasmo silnice Il. tfidy
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Zduvodnéni feSeni a zarazeni do zastavitelnych ploch:

volna enklava uvnitf zastavéného Uzemi, byla navrzena k zastavbé pfedchozi uzemné
planovaci dokumentaci

plocha obklopena ze v8ech stran zastavénym uzemim

ve stfedni Casti plochy je provedena parcelace a navrh komunikace - tzemni plan toto
fedeni pfevzal

do severni ¢asti plochy je hlavni pfistup ze silnice 11/610, proto je tento pfistup zafazen
do vefejnych prostranstvi, aby pfipadnou zastavbou nebyl zablokovan

moznost napojeni na stavajici sité technické infrastruktury

ZD02 Doubrava, rozsireni hfisté (0,30 ha),
obéanské vybaveni, télovychovna a sportovni zafizeni (OS)
pristup k plose:

ze stavajiciho hfisté a od jihu z navrzené mistni komunikace

limity vyuziti plochy:

odvodnéni

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

soucast enklavy uvnitf zastavéného uzemi, plocha byla navrzena k zastavbé pfedchozi
uzemné planovaci dokumentaci
plocha potfebna pro rozsifeni stavajiciho sportovniho arealu

ZD03 Doubrava sever, u silnice (0,17 ha)
bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
pfistup k plose:

ze stavajici silnice ll. tfidy

limity vyuziti plochy:

trafostanice a nadzemni elektrické vedeni VN s OP (v okraji plochy)
ochranné pasmo silnice

Zdlvodnéni feSeni a zarazeni do zastavitelnych ploch:

plocha byla navrZzena k zastavbé v pfedchozi uzemné planovaci dokumentaci
vyuzita enklava mezi zastavénym uzemim a dvéma stavajicimi komunikacemi
moznost vyuziti stavajicich siti technické infrastruktury

ZD04 Doubrava sever, (0,66 ha)
bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
pfistup k plose:

ze stavajici silnice lll. tfidy

limity vyuziti plochy:

nadzemni elektrické vedeni VN s OP
ochranné pasmo silnice
odvodnéni

Zdlvodnéni feSeni a zarazeni do zastavitelnych ploch:

plocha v byla navrzena k zastavbé pfedchozi uzemné planovaci dokumentaci
vyuzita enklava mezi zastavénym uzemim a stavajici komunikaci
moznost vyuZiti stavajicich siti technické infrastruktury

ZD05 Doubrava u skolky (0,93 ha)
bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV)
pristup k plose:

z nové komunikace mistniho vyznamu napojené na stavajici mistni komunikaci
limity

vyuziti plochy:

odvodnéni
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Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= volna enklava uvnitf zastavéného Uzemi, byla navrzena k zastavbé pfedchozi uzemné
planovaci dokumentaci, z ¢asti je jiZ zastavéna
= v ploSe je provedena parcelace a navrh komunikace - uzemni plan toto feSeni prevzal
= moznost napojeni na stavajici sité technické infrastruktury

ZD06 Doubrava stied | (1,03 ha)
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu a z navrzené komunikace (ZDO07)
= limity vyuziti plochy:
- odvodnéni
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= Cast volné enklavy uvniti zastavéného Uzemi, ktera byla navrZzena k zastavbé pfedchozi
uzemné planovaci dokumentaci, z ¢asti je jiz zastavéna, proto je Uzemnim planem
rozdélena do vice samostatnych ploch
= moznost napojeni na stavajici sité technickée infrastruktury

ZD07 Doubrava stied - komunikaéni propojeni (0,41 ha)
= vefejna prostranstvi (PV)
= limity vyuZiti plochy:
- odvodnéni
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= komunikace mistniho vyznamu propojujici silnici lll. tfidy ve vychodnim okraji Doubravy
s navrzenou zastavbou ve stfedu Doubravy (zejména plochy ZD06 a ZD08 a s dalSimi
stavajicimi komunikacemi)

ZD08 Doubrava stied Il (3,20 ha)
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu, z navrZzené komunikace (ZD07) a
z navrzeného propojeni na silnici lll. tfidy
= podminka vyuZziti plochy:
- soucasti plochy musi byt vefejné prostranstvi souladu s §7, odst.2), vyhl.501/2006
= limity vyuZiti plochy:
- odvodnéni
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= volna enklava uvnitf zastavéného Uzemi, ktera byla navrzena k zastavbé pfedchozi
uzemné planovaci dokumentaci, z ¢asti je jiz zastavéna
= po dohodé s obci je uvnitf plochy navrzena komunikace pro obsluhu budoucich
stavebnich parcel - komunikace je vedena tak, aby se napojila ve 3 mistech na stavajici
komunikace a vedla pokud mozno po rozhrani pozemku riznych majitell
= moznost napojeni na stavajici sité technické infrastruktury

ZD09 Doubrava u Skolky (0,26 ha)
= vefejna prostranstvi (PV)

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= Uprava a rozS8ifeni komunikace u matefské Skoly
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ZD10 Doubrava, k Ploukonicim (0,77 ha)
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV),
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici silnice IlI. tfidy
= podminka vyuziti plochy:
- mezi stavajici zastavbou a zastavitelnou plochou musi zUstat zachovan pfistup na
zemédélské pozemky
= limity vyuziti plochy
- nadzemni elektrické vedeni VN s OP
- ochranné pasmo silnice
- odvodnéni
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha byla navrzena k zastavbé pfedchozi uzemné planovaci dokumentaci
= navazuje na zastavéné uzemi a na stavajici silnici
= moznost vyuziti stavajicich siti technické infrastruktury

ZD11 Doubrava, za obecnim uradem (0,25 ha)
= obc¢anské vybaveni - vefejna infrastruktura (OV),
= pfistup k ploSe:
- pres pozemek stavajiciho obecniho ufadu nebo z navrZzené uclelové cesty na
severnim okraji plochy
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha navazuje na zastavéné uzemi
= do navrhu zafazena na zakladé poZadavku obce, ktera chce vyuzit plochu pro potfeby
vybavenosti obce - napf. umisténi sbérného dvora
= gast plochy je v majetku obce

ZD12 Doubrava, zapad (0,66 ha)
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu
= limity vyuZiti plochy:
- sdélovaci kabel
- ochranné pasmo silnice Il. tf. v zapadni €asti plochy
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plochy byly navrzeny k zastavbé pfedchozi Uzemné planovaci dokumentaci
= proluky mezi stavajici zastavbou a silnici
= moznost vyuZiti stavajicich siti technické infrastruktury

ZD13a, ZD13b Doubrava, do poli (0,34 ha)
(ZD13a lezi v zastavéném uzemi, ZD13b mimo zastavéné uzemi)

= vefejna prostranstvi (PV), bydleni v rodinnych domech venkovské (BV),

= pfistup k ploSe ZD13b:

-z navrzené komunikace ZD13a, ktera bude slouzit zaroven k pfistupu do krajiny

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

= plocha zafazena do zastavitelnych ploch na zakladé konkrétniho poZzadavku majitele

pozemku
= navazuje ze dvou stran na stavajici zastavbu
* navrZzena komunikace navazuje na ucelovou cestu navrzenou k obnoveni (K03)

ZD14 Doubrava, jihozapad (0,49 ha)
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu
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Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha byla navrzena k zastavbé predchozi tzemné planovaci dokumentaci
= proluka mezi stavajici zastavbou a silnici, zastavénim dojde k zarovnani okraje
zastavéného uzemi
= pfistup ze stavajici komunikace, moznost vyuziti stavajicich siti technické infrastruktury

ZD15 Doubrava, jihozapad (0,12 ha)
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha zafazena do zastavitelnych ploch na zakladé konkrétniho zaméru vystavby 1RD
= pozemek ma vybudovany pfistup, navazuje ze dvou stran na stavajici zastavbu
= moznost vyuZziti stavajicich siti technické infrastruktury

ZD16 Doubrava, jihozapad (0,57 ha)
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu
= limity vyuZiti plochy:
- trafostanice a nadzemni elektrické vedeni VN s OP
- odvodnéni
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha byla navrzena k zastavbé pfedchozi uzemné planovaci dokumentaci
= proluka mezi stavajici zastavbou a silnici, zastavénim dojde k zarovnani okraje
zastavéného uzemi
= pfistup ze stavajici komunikace, moznost vyuZiti stavajicich siti technické infrastruktury

ZD17 Doubrava, u pomniku (0,64 ha)
= obc¢anské vybaveni - verejna infrastruktura (OV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu na severnim okraji plochy
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha navazuje ze 2 stran na zastavéné uzemi a na zastavitelnou plochu ZD18
= do navrhu zafazena na zakladé pozadavku Zadani a zpracované studie pro toto uzemi
(FeSeno spolu s plochou ZD18)
= plocha bude vyuzita pro potfeby umisténi vybavenosti obce - nového obecniho Ufadu a
dalSiho potfebného zazemi obce

ZD18 Doubrava, u pomniku (6,29 ha)
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace mistniho vyznamu na severnim okraji plochy
- dopravni obsluha uvnitf plochy dle zpracované studie
= limity vyuZiti plochy:
- odvodnéni
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha byla navrzena k zastavbé pfedchozi tzemné planovaci dokumentaci a
podrobné byla feSena uzemni studii (Anitas s.r.0. 9/2010) - toto feSeni je do uzemniho
planu pfevzato
= zpracovana studie pfedpoklada v ploSe vystavbu 45 RD, na zapadni strané je navrzena
komunikace s doprovodnou zeleni
= plocha tvofi enklavu ze tfi stran obklopenou stavajici zastavbou, ze ¢tvrté uzavienou
ucelovou cestou, ktera je navrzena na rozSiteni
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ZD19 Doubrava, u pomniku (0,29 ha)
= vefejna prostranstvi (PV)
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha navazuje na zastavéné uzemi a na zastavitelnou plochu pro novou vefejnou
vybavenost (ZD17) a pro bydleni (ZD18)
= plocha bude slouZit k rozSifeni stavajici komunikace mistniho vyznamu a dale
k vytvofeni vefejného prostranstvi a k zalozeni plochy vefejné zelené, které v obci
vyrazné chybi, do plochy bude za¢lenén i pomnik se vzrostlou zeleni

ZD20 Doubrava jih (1,79 ha)
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajicich komunikaci mistniho vyznamu
= limity vyuZiti plochy:
- odvodnéni
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= volna enklava uvnitf zastavéného Uzemi, ktera byla navrzena k zastavbé pfedchozi
uzemné planovaci dokumentaci
= stavajici komunikace, ze kterych je plocha pfistupna, maji nedostatecné Sirkové
parametry, proto je v mistech, kde je to je$té mozné, navrzeno jejich rozsiteni
= moznost napojeni na stavajici sité technickée infrastruktury

ZD21 Doubrava, jihovychod (0,11 ha)
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pfistup k ploSe:
- pres pozemek stejného majitele
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha zafazena do zastavitelnych ploch na zakladé konkrétniho zaméru vystavby 1RD
= pozemek navazuje ze dvou stran na stavajici zastavbu

ZD22a, ZD22b Doubrava, ke hibitovu (0,16 ha)
(ZD22a lezi v zastavéném uzemi, ZD22b mimo zastavéné uzemi)
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici silnice lll. tfidy
= limity vyuZiti plochy:
- 3. z6na CHKO
- OP silnice Ill. tfidy
- sdélovaci kabel
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha zafazena do zastavitelnych ploch na zakladé zaméru majitele pozemku
= pozemek navazuje na stavajici zastavbu a stavajici komunikaci
= moznost napojeni na stavajici sité technické infrastruktury

ZD23 Doubrava, jizni okraj (1,02 ha)
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), zelen soukroma a vyhrazena (ZS)
= pfistup k plose:
- ze stavajici silnice llI. tfidy
= podminka vyuZiti plochy:
- vcelé ploSe je mozné umistit max. 6 RD
= limity vyuziti plochy:
- 3. z6na CHKO
- OP silnice lll. tfidy
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Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= proluky na jiznim okraji Doubravy, plocha byla navrzena k zastavbé predchozi tzemné
planovaci dokumentaci, zastavénim dojde k zarovnani okraje zastavéného uzemi
= moznost napojeni na stavajici sité technické infrastruktury
= na zakladé stanoviska AOPK a vysledku dohodovaciho fizeni je ¢ast plochy zafazena
do zelené soukromeé a vyhrazené a v celé ploSe je mozné umistit max. 6 RD

ZD24 Doubrava, rozsifeni hibitova (0,35 ha)
= obcéanské vybaveni - hibitovy (OH)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici silnice lll. tfidy
= limity vyuziti plochy:
- OP silnice Ill. tfidy
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha je do uzemniho planu zafazena na zakladé poZadavku Zadani
= pavazuje na stavajici hbitov a bude slouZit k jeho rozSifeni a umisténi parkovisté pro
potfeby hibitova
= pozemek je v majetku obce

ZD25 Doubrava, chodnik ke hibitovu (0,08 ha)
= vefejna prostranstvi (PV)
Zdlivodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= chodnik podél silnice bude slouzit k bezpe&nému pfistupu chodcl ke hibitovu, navazuje
na navrzenou komunikaci, ktera je soucasti plochy ZD18

ZDAR
ZZ01 Zdar, ke hibitovu (1,88 ha)
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici silnice llI. tfidy
= limity vyuZiti plochy:
- OP silnice IlI. tfidy
- odvodnéni
- OP hibitova
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha byla navrzena k zastavbé predchozi tzemné planovaci dokumentaci,
= navazuje na stavajici zastavbu a silnici lll tfidy, ze které je pfistup do plochy
= plocha je jiz rozparcelovana, uzemni plan toto ¢lenéni plochy respektuje

2Z02 Zdar, ke V$eni (2,11 ha)
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV), vefejna prostranstvi (PV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici silnice lll. tfidy a ze stavajici komunikace na jiznim okraji plochy
= limity vyuZiti plochy:
- OP silnice ll. tfidy
- odvodnéni
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha byla navrzena k zastavbé pfedchozi uzemné planovaci dokumentaci,
* navazuje na stavajici zastavbu a silnici Il tfidy,
= komunikace na jiznim okraji plochy bude rozSifena na potfebné parametry
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ZZ03 Zdar, vychod (0,95 ha)
= bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici silnice Il. tfidy a komunikace na zapadnim okraji plochy
= limity vyuziti plochy:
- OP silnice . tfidy
- odvodnéni
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha byla navrzena k zastavbé predchozi tzemné planovaci dokumentaci,
= navazuje ze dvou stran k zastavénému uzemi a na komunikaci
= moznost napojeni na stavajici sité technické infrastruktury

Z704 Zd4ar, vychod (0,51 ha)
= bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici silnice Il. tfidy
= limity vyuZiti plochy:
- 3. zbéna CHKO
- OP silnice Il. tfidy
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha byla navrzena k zastavbé pfedchozi uzemné planovaci dokumentaci
= proluka v zastavéném uzemi
= zahrady smérem do krajiny jsou ponechany nezastavitelné
= moznost napojeni na stavajici sité technickée infrastruktury

ZZ05 Zd'ar - rozsiteni zahumeni cesty (0,18 ha)
= vefejna prostranstvi (PV)
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= zahumeni cesta je navrZzena na rozSifeni na 8 m v celé délce, navazuje na plochu PZ01
- obnova zahumeni cesty pfes zemédélsky areal.

ZEHROV

ZEO1 Zehrov, severozapad (0,66 ha)
= bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1), zeleri soukroma a
vyhrazena (ZS)
= pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace
= podminka vyuZziti plochy:
- v ploSe je mozné umistit pouze 1 RD
= limity vyuZiti plochy:
- 3. z6na CHKO
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha je zafazena do uzemniho planu na zakladé konkrétniho zaméru viastnika
pozemku
= plocha navazuje ze 2 stran k zastavénému uzemi, ze tfeti na stavajici komunikaci
= moznost napojeni na stavajici sité technické infrastruktury, které jsou v blizkosti plochy
» na zakladé stanoviska AOPK a vysledku dohodovaciho fizeni je ¢ast plochy zafazena
do zelené soukromé a vyhrazené; v €asti plochy ponechané v BV1 je mozné umistit
1RD
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ZE02 Zehrov, zapad (0,46 ha)
= bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1), zeleri soukroma a
vyhrazena (ZS)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace
= podminky vyuziti plochy:
- stavby je na ploSe mozné realizovat minimalné 20m od okraje lesa
- v ploSe je mozné umistit max. 3 RD
= limity vyuziti plochy:
- 3. z6na CHKO
- ochranné pasmo lesa
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha je zafazena do Uzemniho planu na zakladé konkrétniho zaméru viastnik
pozemku
= plocha navazuje ze 2 stran k zastavénému Uzemi a na stavajici komunikaci (z ¢asti lezi
v zastavéném uzemi)
= na zakladé stanoviska AOPK a vysledku dohodovaciho Fizeni je ¢ast plochy zafazena
do zelené soukromé a vyhrazené a v ¢asti plochy ponechané v BV1 je mozné umistit
max. 2 RD

ZEO03 Zehrov, severovychod (0,44 ha)
= bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1), zeleri soukroma a
vyhrazena (ZS), vefejna prostranstvi (PV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace, ktera je navrzena k rozSifeni
= podminka vyuZiti plochy:
- v plose je mozné umistit 3 RD
= limity vyuZiti plochy:
- 3. z6na CHKO
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha byla navrzena k zastavbé predchozi tzemné planovaci dokumentaci
= plocha navazuje ze 2 stran k zastavénému Uzemi a na stavajici komunikaci
= stavajici komunikace na zapadnim okraji plochy, ze které je na pozemky pfistup, ma
nedostate¢né Sifkové parametry, proto je navrzena k rozSifeni
= moznost napojeni na stavajici sité technické infrastruktury, které jsou v blizkosti plochy
= na zakladé stanoviska AOPK a vysledku dohodovaciho Fizeni je ¢ast plochy zafazena
do zelené soukromé a vyhrazené a v ¢asti plochy ponechané v BV1 je mozné umistit
pouze 3 RD

ZE04 Zehrov, na kfizovatce (0,40 ha)
= bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1), zelen soukroma a
vyhrazena (ZS)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace na severnim okraji plochy
= podminky vyuziti plochy:
- stavby je na ploSe mozné realizovat minimalné 20m od okraje lesa
- v ploSe je mozné umistit pouze 1 RD
= limity vyuZiti plochy:
- ochranné pasmo silnice Il. tfidy
- 3. z6na CHKO
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha byla navrzena k zastavbé pfedchozi uzemné planovaci dokumentaci
= volna enklava v zastavéném uzemi
= moznost napojeni na stavajici sité technické infrastruktury, které jsou v blizkosti plochy
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= na zakladé stanoviska AOPK a vysledku dohodovaciho fizeni je ¢ast plochy smérem ke
kfizovatce zafazena do zelené soukromé a vyhrazené, v ¢asti plochy ponechané v BV1
je mozné umistit pouze 1 RD

ZEO06 Zehrov, jih (0,25 ha)
= bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1), zeleri soukroma a
vyhrazena (ZS)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici silnice Il. tfidy
= podminka vyuziti plochy:
- v ploSe je mozné umistit pouze 1 RD
= limity vyuziti plochy:
- ochranné pasmo silnice Il. tfidy
- 3. z6na CHKO
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha byla navrzena k zastavbé pfedchozi uzemné planovaci dokumentaci
= volna enklava v zastavéném Uzemi obklopena ze 2 stran zastavbou, ze treti pfiléha k
silnici
= moznost napojeni na stavajici sité technické infrastruktury, které jsou v blizkosti plochy
= na zakladé stanoviska AOPK a vysledku dohodovaciho Fizeni je ¢ast plochy zafazena
do zelené soukromé a vyhrazené a v ¢asti plochy ponechané v BV1 je mozné umistit
pouze 1 RD

ZEO07a, ZEO7b Zehrov, jih (0,29 ha)
(ZEO7a lezi v zastavéném uzemi, ZEQ7b mimo zastavéné uzemi)
= zelen soukroma a vyhrazena (ZS)
= pfistup k plose:
- ze stavajici silnice lll. tfidy a komunikace mistniho vyznamu na severu plochy
= limity vyuZiti plochy:
- 3. z6na CHKO
- ochranné pasmo silnice Il. tfidy
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha byla navrzena k zastavbé pfedchozi uzemné planovaci dokumentaci
= volna enklava z ¢asti v zastavéném uzemi obklopena ze 2 stran stavajici zastavbou,
= moznost napojeni na stavajici sité technické infrastruktury, které jsou v blizkosti plochy
= na zakladé nesouhlasného stanoviska AOPK a vysledku nasledného dohodovaciho
fizeni je plocha zafazena do zelené soukromé a vyhrazené, bez moznosti vystavby RD

ZE08 Zehrov, rozsifeni vodarny (0,18 ha)
= technicka infrastruktura - inzenyrské sité (TI)
= pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace
= limity vyuZiti plochy:
- 2.z6na CHKO
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha je navrzena k zastavbé na zakladé zaméru obce a potreby rozsifit vodarnu o
upravnu vody a novy vodojem, tak aby mél obecni vodovod dostatecnou kapacitu i pro
novou zastavbu
= plocha musi navazovat na plochu stavajici vodarny, proto nebylo mozné umisit zamér
mimo 2. zénu CHKO
= pozemek je ve vlastnictvi obce
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ZE09 Dvar Zehrov (0,80 ha)
= zemédélska vyroba - specificka (VZ1)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici silnice Il. tfidy
= podminky vyuziti plochy:
- stavby je na ploSe mozné realizovat minimalné 20m od okraje lesa
- zachovani stavajici vzrostlé zeleng, lesni i nelesni
= limity vyuziti plochy:
- ochranné pasmo silnice Il. tfidy
- 3. z6na CHKO
- ochranné pasmo lesa
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha je navrZzena k zastavbé na zakladé zaméru vlastnika pozemkul na rozSifeni
stavajiciho jezdeckého arealu o nezbytné zazemi pro chov koni a jeho pfimé napojeni
na pfilehlou silnici
= plocha navazuje na stavajici areal a chatovou zastavbu.

ZE10 Dvir Arnostice (0,79 ha)
= zemédélska vyroba (VZ), zelei soukroma a vyhrazena (ZS)
= pfistup k ploSe:
- pfes stavajici plochy arealu a z u¢elové komunikace
= podminka vyuziti plochy:
- stavby je na plode mozné realizovat minimalné 20m od okraje lesa
= [imity vyuziti plochy:
- 3. z6na CHKO
- ochranné pasmo lesa
= upozornéni Ceské geologické sluzby:
- riziko reaktivace svahovych pohybt v pfipadé podkopani akumulacéni paty svahu
- doporuduji pfed stavebni €innosti provést podrobny inZenyrskogeologicky
prizkum
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha je zafazena do Uzemniho planu na zakladé zaméru vlastnika pozemku na
rozSifeni stavajiciho zemédélského aredlu
= plocha navazuje na plochu stavajiciho arealu

SKOKOVY

ZS01 Skokovy, severozapad (0,18 ha)
= bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1), zelen soukroma a
vyhrazena (ZS)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace
= podminka vyuZziti plochy:
- v ploSe je mozné umistit pouze 1 RD
= limity vyuZiti plochy:
- 3. z6na CHKO
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha je zafazena do uzemniho planu na zakladé konkrétniho zaméru viastnika
pozemku na vystavbu RD
= plocha navazuje ze 2 stran k zastavénému uzemi, ze tfeti na stavajici komunikaci
= moznost napojeni na stavajici sité technické infrastruktury
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= na zakladé stanoviska AOPK a vysledku dohodovaciho fizeni je ¢ast plochy zafazena

do zelené soukromé a vyhrazené a v €asti plochy ponechané v BV1 je mozné umistit
pouze 1 RD

7502 Skokovy, sever (0,06 ha)
= télovychovna a sportovni zarizeni (OS)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace
= limity vyuziti plochy:
- 3. z6na CHKO
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha je zafazena do Uzemniho planu na zakladé konkrétniho zaméru obce vybudovat
zde drobné sportovisté
= plocha lezi v zastavéném uzemi a v sou¢asné dobé je soucasti vefejného prostranstvi

ZSO3 Skokovy, zapad (0,45 ha)
bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1), zeleih soukroma a
vyhrazena (ZS), vefejna prostranstvi (PV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajicich komunikaci
= podminka vyuziti plochy:
- v ploSe je mozné umistit pouze 1 RD
= limity vyuZiti plochy:
- 3. z6na CHKO
- ochranné pasmo lesa
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha byla navrzena k zastavbé predchozi izemné planovaci dokumentaci
= enklava obklopena ze tfi stran zastavénym uzemim
= pfistupna ze stavajici komunikace, ktera nema potfebné parametry, proto je alespon
v misté zastavitelné plochy navrZzena k roz$ifeni,
= moznost napojeni na stavajici sité technické infrastruktury, které jsou v blizkosti plochy
na zakladé stanoviska AOPK a vysledku dohodovaciho fizeni je €¢ast plochy zafazena
do zelené soukromé a vyhrazené a v ¢asti plochy ponechané v BV1 je mozné umistit
pouze 1 RD

2S04 Skokovy, vychod (1,60 ha)
= bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1), zeleri soukroma a
vyhrazena (ZS), verejna prostranstvi (PV)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace na severnim a zapadnim okraji plochy a z navrzené
(upravené) komunikace na vychodnim okraji plochy
= podminka vyuZiti plochy:
- v ploSe je mozné umistit pouze 2 RD
= limity vyuZiti plochy:
- 3. z6na CHKO
- ochranné pasmo lesa (v malé &asti plochy)
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha byla navrZzena k zastavbé pfedchozi uzemné planovaci dokumentaci
= vyuzita je enklava obklopena zastavénym uzemim
= k propojeni s komunikaci na jiZznim okraji sidla je navrzena komunikace na vychodnim
okraji plochy
= moznost napojeni na stavajici sité technické infrastruktury, které jsou v blizkosti plochy
= na zakladé nesouhlasného stanoviska AOPK a vysledku nasledného dohodovaciho
fizeni je jizni Cast plochy zafazena do zelené soukromé a vyhrazené a v ¢asti plochy
ponechané v BV1 je mozné umistit pouze 2 RD
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ZS05a, ZS05b Skokovy, stied (0,62 ha)
(ZS05a lezi v zastavéném uzemi, ZS05b mimo zastavéné uzemi)
= bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1), zeleri soukroma a
vyhrazena (ZS),
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace na vychodnim okraji plochy, ktera je navrzena k rozsifeni
(plocha ZS06)
= podminka vyuziti plochy:
- v Casti ZS05 je mozné umistit 2RD, v ¢asti ZS05b 1 RD
= limity vyuZziti plochy:
- 3. zbéna CHKO
= upozornéni Ceské geologické sluzby pro ZS05a:
- riziko reaktivace svahovych pohybu v pfipadé podkopani akumulacéni paty svahu
- doporucduji pfed stavebni €innosti provést podrobny inZenyrskogeologicky
prizkum
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha byla navrzena k zastavbé pfedchozi uzemné planovaci dokumentaci
= vyuzita je enklava zC€asti lezici v zastavéném uzemi
= moznost napojeni na stavajici sité technické infrastruktury, které jsou v blizkosti plochy
= na zakladé stanoviska AOPK a vysledku nasledného dohodovaciho fizeni je v celé
plose mozné umistit pouze 3 RD

ZS06a, ZS06b Skokovy, uprava komunikace (0,16 ha)
(ZS06a lezi v zastavéném uzemi, ZS06b mimo zastavéné uzemi)
= vefejna prostranstvi (PV)
= upozornéni Ceské geologické sluzby pro ZS06a:
- riziko reaktivace svahovych pohybu v pfipadé podkopani akumulaéni paty svahu
- doporucuji pfed stavebni €innosti provést podrobny inZenyrskogeologicky
prizkum
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= plocha komunikace lezi z &asti v zastavéném uzemi
= protoze jde o slepou komunikaci nedostatecnych Sitkovych parametr, ktera bude
slouzit k dopravni obsluze novych zastavitelnych ploch v jejim sousedstvi, je navrZzena
jeji uprava, v€etné obratisté

ZS07 Skokovy, sever (0,12 ha)
= bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1),
= pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace
= podminka vyuZziti plochy:
- v ploSe je mozné umistit pouze 1 RD
= limity vyuZiti plochy:
- 2.z6na CHKO
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:
= z urbanistického hlediska je plocha vhodna k zastavbé - vyuZzita je enklava obklopena
ze tfi stran zastavénym uzemim,
= plocha je do navrhu zafazena na zakladé namitky vlastnika pozemku uplatnéné pfi
vefejném projednani
* na zakladé dohody s AOPK je do zastavitelnych ploch zafazena pouze ¢ast pozemku o
rozloze 1200 m?, pro umisténi 1 RD, severni ast pozemku je ponechana ve smisenych
plocham nezastavéného Uuzemi - NS
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PRIHRAZY
ZP01 Prihrazy sever (1,64 ha)

bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1), zeleii soukroma a
vyhrazena (ZS), vefejna prostranstvi (PV)
pristup k plose:
-z komunikace, ktera je navrzena k upravé a rozSifeni na potfebné parametry
podminka vyuziti plochy:
- stavby je na ploSe mozné realizovat minimalné 20 m od okraje lesa
- v ploSe je mozné umistit pouze 1 RD
limity vyuziti plochy:
- ochranné pasmo silnice Ill. tfidy
- 3. zbéna CHKO
- ochranné pasmo lesa
- sesuvné uzemi
upozornéni Ceské geologické sluzby:
- riziko reaktivace svahovych pohybU v pfipadé podkopani akumulaéni paty svah
- pred stavebni Cinnosti provést podrobny inZenyrskogeologicky priizkum

Zdlvodnéni reSeni a zarazeni do zastavitelnych ploch:

plocha byla navrzena k zastavbé pfedchozi uzemné planovaci dokumentaci

vyuzita je enklava pfiléhajici k zastavénému Uzemi a ohrani¢ena stavajici silnici
stavajici u¢elova komunikace bude slouZit k dopravni obsluze uvnitf plochy, proto je
navrzena k upravé a rozsifeni na potfebné parametry

na zakladé stanoviska AOPK a vysledku dohodovaciho fizeni je vétsi ¢ast plochy
zarazena do zelené soukromé a vyhrazené, v plochach BV1 je ponechana pouze
proluka v jizni ¢asti plochy, ve které je mozné umistit pouze 1 RD

ZP02 Prihrazy, kfizovatka (0,12 ha)

bydleni v rodinnych domech venkovské - specifické (BV1),
pfistup k plose:
- ze stavajici silnice
podminky vyuzZiti plochy:
- stavby je na ploSe mozné realizovat minimalné 20m od okraje lesa
- v ploSe smi byt umistén pouze 1 RD
limity vyuziti plochy:
- nadzemni elektrické vedeni VN s OP
ochranné pasmo silnice lll. tfidy
3. zéna CHKO
ochranné pasmo lesa
- odvodnéni

Zdlvodnéni reSeni a zafazeni do zastavitelnych ploch:

plocha je zafazena do uzemniho planu na zakladé zadosti vlastnika

k vystavbé rodinného domu vydala Sprava CHKO Cesky raj vyjadieni dne 25.3.2013
pod zn. S/754/CR/2011/210, z n&jz citujeme: ,Sprava CHKO Cesky raj konstatuje, Ze
umisténim stavby RD v jihovychodni &asti pozemku p.&. 1093 v k.4. Zd'ar u Mnichova
Hradisté bude respektovana urbanisticka struktura sidla. Takto umisténa stavba

s dostateCnym podilem zelené nebude negativnim zasahem do hodnot krajinného razu
mista chranéného dle § 12 zakona....... ¢

plocha navazuje na zastavéné Uzemi a stavajici silnici

plocha je zafazena do kategorie ploch BV1 Bydleni v rodinnych domech - venkovské —
specifické, kde jsou stanoveny uzemnim planem podminky prostorového usporadani,
které odpovidaji pozadavkiim AOPK, respektive Spravy CHKO Cesky Ra4,j.

Pozn.: Plocha ZEO5 byla z navrhu tzemniho planu vypusténa na zakladé vysledku
spolec¢ného jednani o uzemnim planu.
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9.3.3.Zduavodnéni vymezeni ploch prestavby
ad kapitola c.3) vyrokové casti
Uzemni plan navrhuje tyto plochy pfestavby:
ZDAR
PZ01 Zdar, obnova éasti zahumeni cesty (0,04 ha)
= vefejna prostranstvi (PV)
= puvodni vyuziti:
- zemédélska vyroba (V2)
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch prestavby:
= plvodni zahumeni cesta prochazela paralelné s hlavni silnici, vystavbou zemédélského
arealu byla ukoncena u jeho hranice a dnes je neprljezdna
= zameér je obnovit propojeni cesty na silnici, trasa je vedena okrajem zemédélského
arealu a napojuje se na vnitroarealovou komunikaci podél FVE, kterd ma sveé vlastni
oploceni

= nedojde k naruseni provozu uvnitf aredalu
= jedinym pfedpokladem pro prichod komunikace je posunuti viezdové zavory

SKOKOVY

PS01 Skokovy, COV (0,25 ha)
= technicka infrastruktura - inzenyrské sité (Tl)
= pfistup k ploSe:
- ze stavajici komunikace
= puvodni vyuziti:
- areal Pionyra
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch pfestavby:
= plvodné byla plocha soucasti rekreacniho arealu Pionyra
= plocha bude vyuzita pro umisténi COV pro mistni &asti Skokovy a Zehrov, kde
kanalizace a COV chybi
» vyhodou je poloha u Pfedni Zehrovky, kam budou preéisténé vody vypoustény

PS02 Skokovy, u Espera (0,60 ha)
= obcanské vybaveni verejna infrastruktura (OV)
= pfistup k plose:
- ze stavajici komunikace
= plvodni vyuziti:
- plocha hromadné rekreace - areal Pionyra
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch prestavby:
= plocha je dlouhodobé pro pavodni ucel nevyuzivana
= obec ma zajem zde vytvofit podminky pro umisténi zafizeni vefejné vybavenosti

PS03 Skokovy, rozsifeni komunikace od kfizovatky na jih (0,08 ha)
= vefejna prostranstvi (PV)
= puvodni vyuziti:
- soucast plochy hromadné rekreace - areal Pionyra
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch prestavby:
= rozSifeni stavajici cesty na 8 m
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ZEHROV

PE02 Dvar Zehrov (0,037 ha)
= zemédélska vyroba - specificka (VZ1)
= pfistup k ploSe:
- pres plochu ZEQ9, se kterou tvofi jeden celek
= limity vyuZiti plochy:
- 3. z6na CHKO
- ochranné pasmo lesa
= plvodni vyuziti:
- plochy staveb pro rodinnou rekreaci (chata s pfilehlym pozemkem)
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch prestavby:
» plocha v zastavéném Gzemi navazuje na Dvir Zehrov a zastavitelnou plochu ZE09,
slouzici k jeho rozsifeni
= vlastnik pozemkl ma zajem o tuto plochu rozsifit areal chovu koni

Pozn.: Plocha PEOl1 byla z navrhu uzemniho planu vypusSténa na zakladé vysledku
spolec¢ného jednani o tzemnim planu.

9.3.4.Zdavodnéni koncepce systému sidelni zelené
ad kapitola c.4) vyrokové casti

Systém sidelni zelené tvofi zejména plochy vefejné pfistupné zelené na vefejnych
prostranstvich, dale pak zelen soukroma a vyhrazena a zelen pfirodniho charakteru.

Zelen ma v sidle zejmena vyznam esteticky a prostorotvorny, dale pak napfiklad rekreacni,
ale i hygienicky. Uzemni plan proto chrani stavajici plochy sidelni zelené a vytvafi podminky
pro jejich doplnéni.

Vefejna prostranstvi - vefejna zelefi (ZV)

Vefejné pristupné plochy zelené v obci chybi, proto uzemni plan podporuje vznik novych
vefejnych prostranstvi v zastavitelnych plochach vétSich nez 2 ha pro bydleni rekreaci,
ob&anské vybaveni a smiSené obytné vyuZiti (viz §7 odstavec 2 vyhlasky ¢.501/2006 Sb.).

Zelen soukroma a vyhrazena (ZS)

Nezastavitelné soukromé zahrady (oplocené i neoplocené) a volné nepfistupna vyhrazena
zeleri u obanského vybaveni. Zahrady jsou stabilizovany a jako zelen sidelni a soukroma
zejména v okrajovych ¢astech sidel, kde se podili na za¢lenéni zastavby do krajiny.

Zelen pfirodniho charakteru (ZP)

Uzemi se zvySenou ochranou zelené, napf. bfehova a doprovodna zelefi vodnich tokd,
prochazejicich zastavénym uzemim nebo hodnotné pfirodni plochy na nepfistupnych
lokalitach v zastavéném uzemi apod.

9.4. Zdavodnéni koncepce dopravni infrastruktury

ad kapitola d. 1) vyrokové casti

9.4.1. Sirsi vztahy

V blizkosti feSeného Uzemi prochazi dalnice D10 (Praha - Turnov), na kterou je obec
napojena silnici [1/610 a 111/27917 v exitu 63 a silnici 11/610 v exitu 67. Dalnice zajistuje rychlé
spojeni Uzemi s vyznamnymi centry vybavenosti a pracovnich pfilezitosti (Mlada Boleslav,
Turnov, Liberec, ev. Praha.)

Za hranici obce prochazi zeleznice 070 se zastavkou Loukov v tésném sousedstvi
Doubravy. Na uzemi obce zasahuje koridor uzemni rezervy pro prelozku trati 070 - viz
nasledujici kapitola.
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9.4.2. Zdavodnéni koncepce zelezni¢ni dopravy

Jednokolejna neelektrifikovana zZeleznicni trat ¢. 070 (Praha - Turnov) prochazi tésné za
hranici feSeného uzemi, v soubéhu s dalnici D10. Jeji ochranné pasmo zasahuje z ¢asti do
feSeného uzemi.

V souladu se ZUR je v Gzemnim planu vymezen koridor Gzemni rezervy pro prelozku trati
070 (RO1). Vlastni trat’ se nachazi na uzemi sousedni obce, jeji pfeloZka se navic planuje
vice zapadnim smérem, tudiz se od hranice obce oproti stavajici trase jeSté oddali, ale
koridor, ktery je vZUR vymezen v &ifi 300 m do FeSeného Uzemi zasahuje. ProtoZe
z uvedenych divodl budou plo$né naroky v FeSeném Uzemi minimalni, je koridor zmensen
tak, aby se nedotykal stavajici zastavby. Dotyka se pouze stavajici silnice 11/610, ale ta
vzhledem k uvedenym skuteCnostem patrné zasazena také nebude.

9.4.3. Zduvodnéni navrhu koncepce silniéni dopravy

Stavajici sit’ silnic Il. a lll. tfidy je v uzemi stabilizovana. Na stavajicich silnicich nejsou
zavady takového charakteru, Zze by vyvolaly potiebu pfeloZzek nebo vymezeni ploch pro jejich
odstranéni.

Ochranna pasma silnic

Ochranna pasma jsou vyznaCena v Koordinaénim vykrese (O1). V kapitole 9.3.2 2 9.3.3. jeu
vSech zastavitelnych ploch a ploch pFestavby zasaZenych ochrannym pasmem tato
skutecnost uvedena.

V ochrannych pasmech l|ze umistovat stavby pouze na zakladé povoleni vydaného
pfislusnym silniénim spravnim ufadem a za podminek uvedenych v povoleni.

9.4.4. Zdavodnéni navrhu koncepce komunikaci mistniho vyznamu a ucelovych cest
Uzemni plan stabilizuje stavajici sit komunikaci mistniho vyznamu i G&elovych komunikaci.
Nové navrzeny jsou komunikace pro zpfistupnéni zastavitelnych ploch, pokud nejsou tyto
plochy pfistupny ze stavajicich komunikaci. Dopravni obsluha uvnitf zastavitelnych ploch je
navrzena pouze Vv pfipadech, kdy jiz byla ovéfena naslednou dokumentaci (napf.
dokumentace k uzemnimu Fizeni) nebo je tfeba polohu konkrétni komunikace zafixovat napf.
z dlivodi  prostupnosti plochy do krajiny nebo napojeni dalSich zastavitelnych ploch,
navazujicich na danou plochu, &i pfedejiti zablokovani vstupu do plochy.

Vefejna prostranstvi, na kterych budou umistény komunikace mistniho vyznamu, jsou
navrzeny v souladu s vyhlaskou 501/2006 Sb., tedy jejich Sifka je minimalné 8 m (vyjimecné
6,5 m v pfipadé umisténi jednosmérné komunikace).

Reseni navrzenych komunikaci v nasledné dokumentaci musi byt zejména v souladu s CSN
7361110:2006, tak aby umoznily bezpec€ny prijezd pozarnich vozidel.

U nékterych stavajicich komunikaci s nevyhovujicimi Sitkovymi parametry, zejména pokud
zpfistupnuji nové zastavitelné plochy, je navrzeno, pokud to podminky dovoluji, jejich
rozSifeni, alespon v nékterych mistech. Zde mohou byt umistény napfiklad vyhybny nebo
odstavna mista pro vozidla.

Uzemni plan navrhuje obnovu nékterych konkrétnich cest v krajiné (zafazeny do ploch zmén
v krajiné - viz kapitola 9.7.3). DalSi komunikace je mozné dle potfeby zfizovat
v nezastavéném uzemi v ramci pfipustného vyuziti ploch v nezastavéném uzemi.

87



9.4.5.Zdavodnéni feSeni dopravy v klidu

Parkovani v obci je fedeno pfevazné na vlastnich & pronajatych pozemcich, ev. na
vyhrazenych stanich na vefejnych prostranstvich. Turistickym vychodiskem jsou Pfihrazy,
kde je pro tento ucel moznost parkovani, a vyznamné misto pro rekreaci s potfebou
parkovani je téZ u rybnika v Zehrové, kde je rovnéz parkovisté.

Uzemni plan navrhuje plochu pro umisténi nového obecniho Gfadu, pfipadné dalsi
vybavenosti v Doubravé, kde se predpoklada také umisténi dostateéné kapacitniho
parkovisté pro navstévniky. DalSi parkovaci mista by méla vzniknout u hrbitova v Doubravé
v ramci jeho rozSifeni.

Studie, ktera je zpracovana pro plochu ZD18 navrhuje parkovani vramci vefejnych
prostranstvi. Obdobné& uzemni plan vytvafi podminky pro vznik parkovacich mist v dalSich
zastavitelnych plochach.

9.4.6. Zduvodnéni feSeni hromadné dopravy

Verfejna doprava v feSeném uUzemi je zajiSténa autobusy, zCasti je zajiSténa i zZeleznicni
dopravou, protoZe zastavka Loukov se nachazi v t€sném sousedstvi mistni ¢asti Doubrava.
ProtoZe pfevazna &ast zastavitelnych ploch je situovana do volnych ploch v zastavéném

uzemi nebo v tésné navaznosti na zastavéné uzemi, nevznikla potfeba vymezovat nové
zastavky verejné dopravy.

Tato dopravni obsluha je dostateCna, uzemni plan nenavrhuje Zzadné zmény v feSeni
hromadné dopravy, které by znamenaly uzemni naroky.

9.4.7. Zdavodnéni koncepce pési dopravy

V souCasné dobé je na uUzemi obce minimum samostatnych péSich tras a chodniku.
Vyraznéji chybi pouze chodnik podél silnice 11/610, ktera je vfFeSeném uUzemi
nejfrekventovangjsi a je vyuzZivana i chodci (pfistup k Zelezni¢ni zastavce Loukov,
k fotbalovému hfisti a nékteré vybavenosti umisténé podél silnice). V nékterych uUsecich je
vybudovan chodnik na severozapadni strané silnice (na k.u. Loukov). Pokud to Sifkové
poméry umozni, budou chodniky doplnény v ramci dopravniho prostoru silnice. Mimo
pozemek silnice vSak neni mozné chodniky budovat, protoZe silnice sousedi se stavajici
zastavbou. Uzemné se to tedy v Gizemnim planu neodrazi.

Novy chodnik je navrzen podél silnice lll. tfidy ke hibitovu Doubrava (plocha ZD25), tento
pozemek navazuje na nové navrzenou komunikaci, ktera je soucasti zastavitelné plochy
ZD18 na jihu Doubravy.

Uzemni plan dale navrhuje p&si propojeni ve Zd'aru podél Zehrovky. Pro toto propojeni neni
navrzena samostatna plocha, je mozné jej zfidit v rdmci stavajici plochy zelené& pfirodniho
charakteru, coz umoziiuji stanovené podminky pro vyuziti téchto ploch.

9.4.8.Zdavodnéni koncepce cyklistické dopravy

Uzemni plan stabilizuje stavajici cyklotrasu 4009, ktera prochazi feSenym po silnicich Ill.
tfidy a ucelovych cestach pies Pfihrazy, Zehrov a Skokovy. Uzemni navrhuje jesté propojeni
této cyklotrasy s cyklotrasou 4012, ktera je vedena severné od feSeného Uzemi. Propojeni
vyuziva stavajici silnice a prochazi pfes Zdar smérem na Vsen.

Samostatné cyklostezky nejsou navrzeny, jejich potfeba nevyplynula ze Zadani ani
v pribéhu zpracovani navrhu tuzemniho planu.

88



9.5. Zduvodnéni koncepce technické infrastruktury

9.5.1.Zasobovani vodou
ad kapitola d.2.1) vyrokové ¢asti a vykres O6

VsSechny mistni ¢asti jsou zasobovany pitnou vodou z verfejného vodovodu, jehoz majitelem
a provozovatelem je obec Zdar.

Zdrojem vody jsou 2 vodni zdroje jihozapadné od Zehrova, které maji vyhlagené pasmo
hygienické ochrany I. a Il. stupné. Ze zdroju je voda Cerpana do vodojemu Belvin o objemu
2 x 250 m® (min. hl. 278,2 m n.m.), kde je zarovef Upravna vody. Tlakové poméry ve
vodovodni siti jsou vyhovuijici.

V sou€asné dobé se pfipravuje zpracovani vyhledové studie, ktera ma zjistit vydatnost
stavajicich zdroj, vcetné zalozniho vrtu SZ od stavajicich vrtd, s ohledem na budouci
naroky. V pfipadé jejich nedostatecné kapacity budou vyhledany nove vrty.

Dale se pfipravuje zpracovani projektu na rozSifeni arealu stavajici Cerpaci stanice
v Zehrové, kde bude umisténa Upravna vody a dal$i vodojem - zemni o objemu 300 - 500 m®
(bude upfesnéno pfipravovanym projektem), odtud se bude jiz upravena voda precerpavat
do stavajiciho vodojemu a do rozvodné sité.

Nové navrzena zastavba bude napojena na stavajici vodovod. Napojeni bude mozné bud na
stavajici fady, nebo na nové fady napojené na stavajici vodovodni sit. Pfedpoklada se, Ze
nové navrzené vodovodni Fady budou ulozeny v uli¢nich profilech, jejich pfesné umisténi
bude pfedmétem nasledné dokumentace.

Limity vyuziti uzemi:

Ochranné pasmo . a Il. stupné& vodniho zdroje Zehrov

Ochranné pasmo vodovodniho fadu do pruméru 500 mm vc&etné je vymezeno vodorovnou
vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi na kazdou stranu 1,5 m (graficky neznazornitelné
v méfitku uzemniho planu).

Ochranné pasmo pozorovacich vrtt podzemnich vod: 500 m.

9.5.2.0dkanalizovani

ad kapitola d.2.2) vyrokové Casti a vykres O7

Splaskové vody

Stavajici stav 3 .

V mistnich Castech Doubrava a Zdar je vybudovana splaskova kanalizace napojena na COV
Zdar pro 1600 EO. Kapacita této COV je dostatecna pro napojeni stavajici zastavby véetné
mistni ¢asti Bfehy i pro zdméry navrzené timto uzemnim planem.

V ostatnich mistnich ¢astech dosud kanalizace vybudovana neni a likvidace odpadnich vod
je feSena individualné - malé Cisticky, jimky na vyvazeni.

Navrh

Uzemni plan v souladu se zaméry obce predpoklada odkanalizovani veskeré stavajici
zastavby z mistnich &asti Zd’ar, Doubrava a Biehy, jakoZ i veskeré zde navrzené zastavby
na COV Zdar. V soudasné dobé se pfipravuje napojeni dosud nenapojené nové zastavby
v Doubravé a napojeni Breh(i. Uzemni plan navrhuje v téchto &astech obce plochy pro cca
200 novych RD pro nasledujicich cca 20 let, které budou rovnéz napojeny na stavajici COV.

Brehy - zpracovan projekt tlakové kanalizace, ktera feSi odkanalizovani osady Bfehy a
odvedeni odpadnich vod na stavajici obecni COV. Kanalizace je feSena jako tlakova,
u nemovitosti jsou navrzeny cerpaci stanice (osazeny fezacimi Cerpadly). Stavajici
podtlakova kanalizace konci u €.p. 276 v sidle Doubrava. Tato podtlakova kanalizace bude
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prodlouzena o 53 metry a bude vybudovana nova (saci) Sachta, do které bude zausténa
nova tlakova kanalizace.

Doubrava stied - projekt fesi odkanalizovani nové zastavby ve stfedu sidla Doubrava a
odvedeni odpadnich vod splaskovych na stavajici obecni COV. V mistnich komunikacich
budou podtlakové stanice. Kazda stanice je vystrojena podtlakovym ventilem DN 80mm a
bude do ni napojeno nékolik nemovitosti. Kanalizaéni pfFipojky do stanic budou
z kanaliza¢niho PVC DN 125 a 150 mm, saci potrubi je z PVC DN 80 mm. Saci potrubi jsou
celkové délky 454 metril. Rad D 221 m (DN 100 127m,DN 80 94 m), fad D 175 m (DN 80),
D 272m (DN80), D 377m (DN80) a fad D 410 m (DN 80). Rad D je napojen na stavajici
podtlakovou kanalizaci u €.p.260.

Pro mistni &asti Skokovy a Zehrov se prfipravuje zamér vystavby samostatné COV ve
Skokovech, na kterou bude napojena stavajici i navrzena zastavba z obou mistnich ¢asti.
Pro tuto novou COV navrhuje Gzemni plan plochu v severni &asti Skokov. Sit' splaskové
kanalizace uzemnim planem navrzena neni, protoze bude pfedmétem FeSeni nasledné
dokumentace. Vzhledem k poloze obce v CHOPAV SeveroCeska kfida je vybudovani
kanalizace v téchto sidlech potfebné.

Piihrazy - vzhledem k poloze, vzdalenosti od ostatnich sidel a minimalnimu navrzenému
rozvoji nebude tato mistni Cast napojena na splaskovou kanalizaci, protoze by to
prfedstavovalo neumérné naklady na jeji vybudovani. Likvidace odpadnich vod zde bude
feSena jako doposud individualnim zpGsobem. U stavajici zastavby je nezbytna rekonstrukce
nevyhovujicich jimek na vyvazeni nebo vystavba novych.

Limity vyuziti uzemi:

Ochranné pasmo kanaliza¢ni stoky je vymezeno vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice
stény potrubi na kazdou stranu do prdméru 500 mm vc€etné: 1,5 m (graficky neznazornitelné
v méfitku uzemniho planu).

Srazkové vody

Cilem navrhu je maximalni retence destovych vod v povodi. U soukromych pozemku je
pozadovano vsakovani nebo retence destovych vod na pozemcich majitel. DeStovou vodu
se doporucuje jimat pro ucely pozdéjsi zavlahy pozemka.

PFi nové vystavbé verfejnych prostranstvi (v€etné novych ulic) je tfeba navrhovat vsakovani
do zelenych pasl a ploch zelené. Pokud tyto plochy nejsou schopny pojmout vSechny
destové vody, je tfeba poditat s jejich odvodem strouhami, pfikopy a propustky mimo
zastavbu do vodotedi.

9.5.3. Zasobovani elektrickou energii

ad kapitola d.2.3) vyrokové casti a vykres O4 Zasobovani elektrickou energii

Stavajici stav

Rozvody elektrické energie v feSeném Uzemi jsou napajeny z rozvodny Mnichovo Hradisté,
ktera je napojena na nadfazenou sit’ velmi vysokého napéti 110 kV.

VSechny distribucni rozvody vysokého napéti jsou v feSeném uzemi provozovany v napéti
22 kV.

Prevazna ¢ast VN rozvodu je vedena vrchnim vedenim. Kabelové vedeni a kompaktni
trafostanice zabezpecuji dodavku elektrické energie pouze v malé Casti uzemi ve stfedu
Doubravy.

Na zakladé stanoviska AOPK byla doplnéna podminka, Zze na uzemi CHKO budou nové
elektrorozvody pfednostné navrhovany jako podzemni a pfednostné budou umistovany
mimo EVL, VKP a PP.
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V feSeném uUzemi se nachazi plocha fotovoltaické elektirarny v sousedstvi zemédélskéeho
arealu ve Zdaru a mala vodni elektrarna na Pfedni Zehrovce v Zehrové.

Navrh:
Uzemni plan navrhuje plochy pro vystavbu az cca 220 novych RD v navrhovém horizontu asi
20 let.

V koncepci zasobovani elektrickou energii se pfedpoklada postupné napojovani navrzené
zastavby na stavajici distribucni trafostanice, az do vyCerpani jejich kapacity. Pokud to bude
technicky mozné, bude jejich kapacita jesté zvySena vyménou trafa.

Nové trafostanice i liniova vedeni je mozné umistovat v pfipadé potfeby v ramci ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, coz umoznuji stanovené podminky pro jejich vyuziti. Umisténi
novych trafostanic neni v Gzemnim planu navrzeno, protoze jejich potfeba vyplyne z postupu
zastavovani Uzemi a umisténi bude uréeno v dalSim stupni dokumentace.
Limity vyuziti dzemi:
zarizeni ochranné pasmo [m] od krajnich vodi¢u
§46(zak. 458/2000 Sb.  §19 (zak. 222/94 Sb.
vlad. naf.80/1957Sb. §5)

nadzemni vedeni

napéti 22 kv 7m 10m

podzemni (kabelové) vedeni

napéti 22 kv 1 m od povrchu vedeni 1 m od povrchu vedeni
elektrické stanice

stozarové trafostanice VN 7m 10m

kompaktni trafostanice VN 2 m od vnéjSiho plasté 2 m od vnéjsiho plasté

Pozn.: §19 = zafizeni postavena do konce roku 1995

Stavby a Cinnosti v feSeném Uzemi musi respektovat tato ochranna pasma vedeni a zafizeni
elektrizaCni soustavy. V pfipadé potfeby je mozné provést preloZku pfislusného zafizeni,
uzemni plan je ale bez znalosti podrobného FeSeni pfislusné zastavitelné plochy nenavrhuje.

9.5.4.Zasobovani zemnim plynem

ad kapitola d.2.4) vyrokoveé casti a vykres O5

Stavajici stav 3
V feSeném uzemi je plné plynofikovana zastavba v sidlech Doubrava, Brfehy, Zdéar a
Skokovy. Bez plynofikace jsou pouze Pfihrazy.

Zastavba je zasobovana prostfednictvim stfedotlaké sité, napojené na vysokotlakou
regulacni stanici umisténou v severni ¢asti uzemi.

Navrh:

Uzemnim planem je zachovana tato koncepce zasobovani plynem.

Uzemni plan predpoklada plynofikaci i nové navrzené zastavby, prodlouZenim stavajici
stfedotlaké plynovodni sité v blizkosti novych zastavitelnych ploch.

Nové STL plynovody budou uloZzeny pfevazné v uli€nich profilech a jejich pfesné umisténi
bude pfedmétem nasledné dokumentace

Mistni ¢ast PFihrazy vzhledem k velikosti a vzdalenosti moznych napojovacich bodl na
stavajici stfedotlaké siti plynofikovana nebude.
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Limity vyuziti uzemi:

Ochranna pasma (graficky neznazornitelné v méfitku uzemniho planu):
STL v zastavéném uzemi Im
STL mimo zast. uzemi 4m

Bezpecnostni pasma plynarenskych vedeni a zafizeni:

Regulaéni stanice VTL 10m
VTL do DN 100 15m
9.5.5.Spoje

ad kapitola d.2.5) vyrokové Casti a vykres O4

Telekomunikace

Stavajici zastavba je napojena na stavajici telekomunikaéni sit, ktera je ve vdech mistnich
Castech. Nové navrZzena zastavba bude napojena na tuto telekomunikaéni sit.

Prelozky sdélovacich vedeni navrzeny nejsou, ale v pfipadé potfeby je mozné zejména
v zastavitelnych plochach prelozky provést - budou navrzeny v dalSim stupni dokumentace.

Radiokomunikace
Jihovychodni ¢asti feSeného uzemi prochazi dvé radioreléové trasy.

Limity vyuziti uzemi:
Ochranné pasmo podzemniho komunika¢niho vedeni €ini 1,5 m od obrysu krajniho vedeni
(graficky neznazornitelné v méfitku uzemniho planu).

9.6. Zduvodnéni koncepce obéanského vybaveni

ad kapitola d.3) vyrokové casti

Obec ma vybavenost spadajici do kategorie vefejna infrastruktura odpovidajici velikosti a
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dostupnych center v okoli (Mnichové Hradisté, Mlada Boleslav...).

Stavajici zafizeni vefejné infrastruktury - ob&anského vybaveni jsou Uzemnim planem
stabilizovana.

Navrzena je plocha pro novy obecni ufad, ktery nahradi stavajici, sidlici v nevyhovujicich
prostorech, pfipadné pro dalsi potfebnou vefejnou vybavenost (plocha ZD17 v Doubravé).
Soucasti plochy by mély byt i parkovaci mista pro navstévniky. Plocha navazuje na navrzené
vefejné prostranstvi ZD19, proto by zde mohlo vzniknout nové centrum Doubravy, které
v této Casti obce chybi. Plocha by méla pfejit do vlastnictvi obce vyménou za pozemek
v sousedstvi fotbalového hfisté, ktery je navrzen pro rozSifeni hfisté.

Za stavajicim obecnim ufadem je navrzena plocha pro umisténi sbérného dvora a dalSi
potfebné vybavenosti obce (plocha ZD11). Plocha ma vyhodu navaznosti na stavajici
zafizeni obce i mozny samostatny pfistup od severu z uCelové komunikace, ktera je
navrzena k obnoveni.

V pfipadé potfeby je mozné dalSi zafizeni obCanského vybaveni umistovat pfi dodrzeni
stanovenych podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti v plochach bydleni a
plochach smiSenych obytnych).
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9.7. Zduvodnéni koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, Uizemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin

9.7.1.Zdavodnéni koncepce usporadani krajiny
ad kapitola e.1) vyrokové casti

Nezastavéné uzemi (krajina) je v maximalni mife chranéno pfed novou zastavbou - uzemni
plan do krajiny nenavrhuje zadné zastavitelné plochy a v podminkach pro vyuziti ploch
v nezastavéném Uzemi navic vyluCuje nékteré druhy staveb, které tam lze umistovat
v souladu s §18, odst. 5) SZ.

Zastavitelné plochy jsou situovany do zastavéného uUzemi nebo do pfimé navaznosti na
zastavéné uzemi. Rozptylena zastavba je rozvijena zcela minimalné. V zadném pfipadé neni
v krajiné mozné zakladani jader nové obytné zastavby. V uzemich ochrany pfirody neni
mozna zadna zastavba s vyjimkou nezbytnych liniovych siti technické infrastruktury a
nezbytnych komunikaci v krajiné.

Nezastavéné uzemi je roz€lenéno na tyto plochy:

= Plochy zemédélské (NZ) - s vysokym potencialem produkce zemédélské vyroby vCetné
intenzivnich forem obhospodarovani, tj. Gzemi intenzivné zemédélsky obhospodarované.
Tyto plochy jsou vymezeny v rovinaté severni ¢asti feSeného uzemi, mimo CHKO.

= Plochy pfirodni (NP) — s nejvy$Sim pfirodnim potencialem v Uzemi a potfebou ochrany
urcené prvky ochrany pfirody a jejich nejblizsi okoli (maloplo$na chranéna uzemi, I. a Il.
zona CHKO, evropsky vyznamné lokality, vybrané plochy USES, zejména biocentra).
Plochy pfirodni jsou vymezeny zejména v jizni ¢asti uzemi

* Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS;) - v nichz neni mozné nebo nezbytné
stanovit prevazujici ucel vyuziti; pfipustné formy vyuZiti jsou vyznaceny pfisluSnym
indexem i (viz kap. f.2) a musi byt vyuzZivany vzdy ve vzdjemném souladu. Do plochy
smiSené nezastavéného uzemi jsou v feSeném uzemi zahrnuty pozemky pfirozenych a
pfirodé blizkych ekosystému. Jde predevsim o stfedni ¢ast Uzemi, lezici pfevazné ve lll.
z6né CHKO, kde se prolinaji drobnégji Clenéna pole, louky a pastviny s lesiky a
rozptylenou zeleni. Zde se uplatiuje funkce pfirodni (index p), zemédélska (index z),
lesnicka (index I). Do smiSenych ploch jsou zafazeny také plochy s funkci rekreacni
nepobytovou (index r) - jsou to napfiklad pobytové louky, pfipadné travnata hfisté a
plochy s funkci ochrannou a protierozni (index o), které zahrnuji zejména plochy
zemédeélské pudy ohrozené vodni (popf. vétrnou) erozi. Zde by mély byt ve vysSi mife
uplatnény prvky a opatfeni protierozni ochrany.

Pro uvedené plochy v nezastavéném uUzemi jsou uzemnim planem stanoveny podminky
pro jejich vyuziti (viz kap. f.2), které jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho utvareni
krajiny. Podminky pro vyuziti ploch zejména u ploch pfirodnich a smiSenych vyluCuji
umistovani nékterych nevhodnych staveb a zafizeni uvedenych v § 18 odst. 5 Stavebniho
zakona, zejména vétrné a fotovoltaické elektrarny, stozary mobilnich operatorl, zemédélské
stavby, stavby pro sport a rekreaci.

Uzemni plan vytvafi podminky pro zvy$eni podilu zelené ve smiSenych plochach
nezastavéného uzemi i v plochach zemédélskych. Podil zelené ve vétSiné vymezenych
ploch nezastavéného uzemi je tfeba zvySovat, a to pfi realizaci navrhu uzemniho systému
ekologické stability, v€etné prvkl liniové doprovodné zelené podél komunikaci, vodoteci a
mezi, zatravnénim nebo doplnénim ploch nelesni zelené s pfirodni funkci. Rodova a
druhova skladba této zelené musi vychazet z plvodnich rostlinnych spolecenstev.
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9.7.2.Zdavodnéni feSeni postupnosti krajiny
ad kapitola e.2) vyrokové casti.

Pro vyuziti nezastavéného uzemi - krajiny je dulezita jeji prostupnost, ktera je zajisténa siti
ucelovych komunikaci, ty mimo jiné zpfistupiuji lesni a zemédélské plochy. Po téchto
cestach a dalSich predevsim péSich cestach jsou vedeny pési turistické trasy, naucné stezky
i cyklotrasy. Ugelova cestni sit je dostate¢na a izemnim planem stabilizovana.

Uzemni plan navrhuje z podnétu obce Zdar obnovu dvou cest v okoli Doubravy, které jsou
zafazeny do ploch zmén v krajiné (viz nasledujici kapitola). Uzemni plan dale vytvafi
podminky (zafazenim ucéelovych cest do pfipustného vyuziti ploch v nezastavéném uGzemi)
pro pfipadnou realizaci dalSich cest v krajiné.

Prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemku ve volné krajiné (za oploceni
nejsou povazovany oplocenky na PUPFL a doc¢asna oploceni pastvin pomoci ohradnikud ¢i
dfevénych bradel). PFipustné je stavajici oploceni pozemku v krajiné s kulturou "zahrada".

Uzemni plan dale zajistuje zachovani napojeni zakladniho komunikaéniho systému sidel na
sit Uucelovych komunikaci v krajiné. Pfi oplocovani ¢i ohrazovani pozemkl, které nejsou
vylou€eny z prava volného priachodu, musi vilastnik ¢i najemce zajistit technickymi nebo
jinymi opatfenimi moznost jejich volného prichodu na vhodném misté pozemku.

Uzemni plan nenavrhuje Zadné zaméry, které by zhorsily prostupnost krajiny, zejména
vylu€uje srustani sidel.

9.7.3.Zdavodnéni vymezeni ploch zmén v krajiné
ad kapitola e.3) vyrokové casti
Uzemnim planem jsou vymezeny tyto plochy zmén v krajiné:

Zalozeni nefunkénich prvkil USES nebo jejich éasti:
KO1 - Zd'ar
- plochy smisené nezastavéného tzemi (NSpz) - ¢ast lokalniho biokoridoru LBK 40

K02 - Zehrov
- plochy smiSené nezastavéného tzemi (NSpz) - ¢ast lokalniho biokoridoru LBK
351

Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch zmén v krajiné:
= jde o casti biokoridoru, ktera v souCasné dobé& neplni svoji funkci, protoze jsou
vymezeny na zemédeélské pidé
= |okalni biokoridory jsou zafazeny do ploch smiSenych nezastavéného uzemi s indexem
“p* (NSp...),
= vSechny tyto prvky jsou zafazeny do verejné prospésnych opatieni s moznosti
vyvlastnéni, ¢imz je zajisténa jejich uzemni ochrana pro zalozeni

Obnova cest v krajiné:

KO3 - Doubrava, Na panském
- vefejna prostranstvi (PV) - obnova cesty
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch zmén v krajiné:
= obnova cesty mezi JZ okrajem Doubravy a silnici lll. tfidy - jeji trasa je soubé&zna
s hlavni silnici
= kromeé pfistupu k zemédeélskym pozemkuim zajisti cesta i bezpecnéjsi pfistup pésich
z ¢asti Doubravy ke hibitovu
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K04 - Doubrava, Bfehy
- vefejna prostranstvi (PV) - obnova cesty
Zduvodnéni feSeni a zafazeni do ploch zmén v krajiné:
= obnova cesty severné od Doubravy propojujici silnice 11/610 a 11/279
= bude slouzit jako zahumeni cesta pro pfistup na drobné zemédélské pozemky na
severnim okraji Doubravy a k navrzené ploSe pro sbérny dvir

9.7.4.Zdavodnéni vymezeni tzemniho systému ekologické stability
ad kapitola e.4) vyrokové c¢asti

Uzemni plan Zdar vymezuije trasy a hranice biokoridorti a biocenter v nadregionalni, a lokalni
arovni. Z hlediska prostorové funkénosti se jedna prvky USES funkéni (existujici,
jednoznacné vymezené, zarazené do etapy stav) a ¢astecné funkéni a nefunkéni, (ramcové
vymezené, zafazené do etapy navrh).

Podkladem pro navrh Uzemniho planu Zdar jsou nadfazené Uzemné planovaci
dokumentace, které uréuji umisténi nadregionalnich a regionalnich prvkt USES, GUzemné
technické podklady, uzemné analytické podklady, uUzemné planovaci dokumentace
navazujicich obci, komplexni pozemkové Upravy:

1. Aktualizace nadregionalniho USES CR, AOPK CR - aktualizace vymezeni NR USES
na zakladé povéieni MZP (2011)

2. Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje

3. Studie USES Stredodeského kraje, 2009 U-24 s.r.0. Praha a kol.,

4. Uzemné analytické podklady ORP Mnichovo Hradi§t¢ a ORP Turnov (aktualizace
2014)

5. Okresni generel USES Mlada Boleslav (dale OG USES Mlada Boleslav) Ing. Milena

Moravkova, 11/2001

Generel MUSES véetné mapovani krajiny; Pfiroda, s.r.o., 1996).

Plan pé&e o Chranénou krajinnou oblast Cesky raj na obdobi 2014 - 2023

UPD — Zdéar a navazujicich obci ve Stfedoteském kraji (Boser, BranzeZ, Bfezina,

Knézmost, Loukov, Loukovec), v Libereckém kraji (PfiSovice, Svijany, VSen, Vysker) a

Kralovéhradeckém kraji (LiboSovice)

9. Komplexni pozemkové Upravy Véeri (dale KoPU)

Vymezeni systému na Gzemi obce Zdar je v navrhu UP podstatnéji revidovano (oproti stavu
v platném UPSU). Podkladem byly vy$e uvedené dokumentace a vysledky terénniho Setfeni
zpracovatele UP. Udaje podklad(i byly vyhodnoceny dle podminek metodickych pozadavki
pro vymezovani USES a jeho zapracovani do UPD.

© N

V navrhu Uzemniho planu je provedeno sjednoceni vSech podkladd, vzajemné propojeni a
dil&i Gpravy ve vazbé na katastralni mapu. Prvky USES byly v rdmci zpracovani tzemniho
planu upfesnény do parcel. Cislovani prvkd USES nadmistniho systému odpovida
celostatnimu &islovani, &islovani prvkd lokalniho vyznamu bylo na uzemi obce Zdar pfevzato
z Okresniho generelu USES Mlada Boleslav, nové prvky jsou nové ogislovany.

< Nadregionalni USES

Do feSeného uzemi zasahuje nadregionalni biocentrum NRBC 43 "Piihrazské skaly".
Biocentrum v UP Zdar je vymezeno na zakladé "Aktualizace vymezeni nadregionalniho
USES CR*, kterou zpracovala firma Ekotoxa, s. r. 0. pro AOPK CR na zakladé& povéfeni MZP
v letech 2010 — 2011. Celkova rozloha 1025 ha, rozloha v feSeném Uzemi 157,3 ha.

V navazujicim k.u. Bfezina u Mnichova Hradisté je vymezeni nadregionalniho biocentra
totozné se Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje, resp. s navrhem USES
zpracovaného pro CHKO Cesky raj vr. 1999. Uprava hranice biocentra byla upravena a
odsouhlasena MZP v roce 2009 pfi zpracovani UP Bfezina.

Navrh zakladnich opatfeni a ekologicky vhodného obhospodafovani dle planu péce pro
CHKO, PR Piihrazské skaly a PR Zabakor.

95



Nadregionalni biokoridor NRBK 31 Udoli Kamenice a Jizery — Pfihrazské skaly, osa
vodni a nivni prochazi udolim Jizery. Biokoridor zahrnuje vlastni vodni tok s bfehovymi a
doprovodnymi porosty a navazujici pozemky v udolni nivé toku. Biokoridor je pfiveden do
feSeného uzemi ve sméru proudu toku z Libereckého kraje (VSeri, PfiSovice, Svijany), ve
Stredodeském kraji prochazi tizemim k.U. Zd'ar u Mnichova Hradisté, Loukov a v Bfeziné se
napojuje na nadregionalni biocentrum NRBC 43 ,Pfihrazské skaly* (vymezené v ramci UP
Bfezina).

V trase nadregionalniho biokoridoru jsou vlozena lokalni biocentra, feSeného Uzemi se
dotykaiji:

LBC 25/7 Na lukach; vymezené, funkéni

Dle OG USES Milad4 Boleslav a UPO Zdar LBC 25 "Na lukach", dle UP Pfigovice LBC 7 "U
Podoli". Celkova rozloha 4,8 ha, z toho v feSeném Uzemi 0,8 ha

V feSeném Uzemi se jedna o vodni tok, bfehové a doprovodné porosty i navazujici luéni
spole€enstva v nivé toku.

LBC 26/8 Brehy

Dle OG USES Mladéa Boleslav a UPO Zdar LBC 26 "Biehy", dle UP P¥igovice LBC 8 "Biehy".
Celkova rozloha 5,3 ha, z toho v feSeném uzemi 0,9 ha

V feSeném uzemi se jedna o vodni tok a bfehové porosty u osady Brehy.

Mimo feSené uzemi jsou v tésné blizkosti za hranici vymezena lokalni biocentra: LBC 9 -
Meandr Jizery a LBC 24 - Loukov.

Nadregionalni biokoridor NRBK 31 pfichazi do freSeného uzemi z druhé strany ve sméru od
Vyskefe a v oblasti Za lukami se napojuje na nadregionalni biokoridor NRBK 35
Prihrazské skaly — Les Kralovstvi, osa borova. Trasy obou biokoridoru jsou zpfesnény na
zakladé podkladi MZP, UP Vyskef a UP LiboSovice.

NRBK 35/B prochéazi Zehrovskou oborou, nad byvalym loveckym zameckem Bellevue
(Belvin). V trase biokoridoru vystupuiji jednotlivé piskovcové skaly a jejich skupiny na povrch;
rokliny, skalnaté srazy a lesni porosty jsou vhodnym Zzivotnim prostfedim pro mufloni a danci
zvéfe chovanou v obofe. Trasa mimo oboru je dale vedena lesnimi porosty Skokovského
lesa az ke svahdm nad udolim Zehrovky. Jednd se o pfirozena a pfirodé blizka lesni
spoleCenstva, zejména bory (reliktni bor skalnaty a vfesovy, roklinovy bor, chudy
dubohabrovy bor brusinkovy), kysela stanovisté nizSich poloh a misty svahova pramenisté.

V trase nadregionalniho biokoridoru NRBK 35/B jsou v ekologicky pfijatelnych vzdalenostech
vloZena funkéni lokalni biocentra:

LBC 450 Obora Zehrov, vymezené funkéni
Biocentrum zahrnuje dilCi ¢ast obory Zehrov, zalesnéné skalni utvary mezi pramennou
oblasti Arnostického potoka a Jalovice; rozloha 10,3 ha.

LBC 451 Skokovsky les l., vymezené, funkéni 3
Biocentrum vymezené cca 200 m od silnice Zehrov - Podkost ve vrcholové partii
zalesnéného komplexu Skokovského lesa; rozloha 9,3 ha.

LBC 452 Skokovsky les Il., vymezené, funkéni
Biocentrum vymezené ve stfedni Casti Skokovského lesa, ve vrcholové partii mensi skalni
utvary; rozloha 8,1 ha.

LBC 453 Les nad Piedni Zehrovkou

Biocentrum vymezené na zalesnénych svazich nad Gdolim Zehrovky, na &ast plochy
zasahuje OP PR Podtrosecka udoli; rozloha 6,5 ha

LBC 454 Za Lukami

Biocentrum je spolecné pro nadregionalni biokoridory NRBK 31/B a NRBK 35/B, je
vymezené na zalesnénych svazich nad udolim Zehrovky, na Ubo&i svahu silné prameny
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mineralni vody a evidovany pramen Pod Vysokym kolem; na ¢ast plochy zasahuje OP PR
Podtrosecka udoli; rozloha 5,4 ha

LBC 455 K Podvyskeiskému mlynu 3
Biocentrum je vymezené na zalesnénych svazich nad udolim Zehrovky, na hranici feSeného
uzemi, na ¢ast plochy zasahuje OP PR Podtrosecka udoli; rozloha 3 ha

V trase NRBK 31/B, NRBK 35/B a v plo3e vloZenych lokalnich biocenter postupovat dle
ramcovych smérnic péée o les v CHKO Cesky raj - na skalnich vystupech (st&nach, vézich)
samovolny vyvoj, v pfistupnéjSich ¢astech dle terénnich a stanovi$tnich pomér skupinovy
vybér, v odlvodnénych pfipadech pfipadné clonna se¢ nebo naseky s ponechanim trvalych
vystavku; prvofadé hledisko ochrany lesnich ptd. Podpora zmlazeni cilovych dfevin. Zasady
hospodareni na lesnich pozemcich v OP rezervace jsou totozné s ramcovymi zasadami pro
lesni pozemky v PR.

< Lokalni USES
Nadmistni systém USES je doplnén siti lokalnich prvka - biocentry (LBC), biokoridory (LBK)
a interakénimi prvky (IP).

Lokalni biocentra

(Lokalni biocentra vioZzena v trase nadregionalnich biokoridort jsou jejich soucasti a jsou
popsany v pfedchozi kapitole, u pfislusného biokoridoru).

LBC 56 Zehrovka u Skokov, vymezené, funkéni

Nahon Predni Zehrovky s bfehovym porostem, prilehla kvétnata louka extenzivniho
charakteru a fragmenty jasanové olSiny na levém i pravém bfehu vodoteCe. V ploSe
vymapovany prirodni biotopy- vihké pchacové louky, vihka tuZebnikova lada a udolni
jasanovoolSové luhy. Louky jsou v feS. uzemi vyuzivany jako pastvina. Biocentrum je oproti
predchozi UPD roz$ifeno o jasanovou ol$inu a téZ v ndvaznosti na vymezeni v ramci KoPU
Vsen na pravém biehu vodotece. Celkova rozloha 5,7 ha, z toho v feSeném Uzemi 3,9 ha.

Opatfeni: Zachovat pfirodni charakter kvétnaté louky, louky vyuzivat extenzivné, podpora
pfirozené druhové skladby drevin.

LBC 456 Hajensky rybnik, vymezeny, funkéni

Lokalni biocentrum zahrnuje vodni plochu Hajenského rybnika a rybnika Lapku s bfehovymi
a doprovodnymi porosty, navazujici mokfadni porosty v luznim lese. V plose vymapovany
pfirodni biotopy - makrofytni vegetace pfirozené eutrofnich a mezotrofnich stojatych vod,
rakosiny eutrofnich stojatych vod, mokfadni vrbiny, mokiradni ol8iny, jasanovoolSové luhy.
Oproti pfedchozi UPD biocentrum vymezeno nové a to v plvodni nadregiondlniho
biokoridoru.

Opatfeni: extenzivni hospodarfeni na rybniku; pfi nadmérném rozvoji rakosin (pfi vice jak
25% vyuzitelné vodni plochy) mozna redukce mechanicky kosenim, péce o bfehové porosty
v souladu s pozadavky Planu péce pro CHKO a vodopravnimi predpisy.

Lokalni biokoridory

LBK 40 Na kiemiku, vymezeny, ¢astecné funkeni

Lokalni biokoridor propojuje nadregionalni biocentrum NRBC 43 Piihrazské skaly s lokalnim
biocentrem LBC 13 U svatého Jana (k.u. VSen). Biokoridor vymezen podél vodotece v polich
severné od Zdaru. Jedna se o regulovanou vodote¢ s bfehovymi a doprovodnymi porosty,
misty s rakosinami. Oproti pfedchozi UPD do$lo ke zmé&né trasy- zrusena &ast severni podél
cesty v lokalit¢ Nad Cernavou (ochrana leti§t&), nebot zde nebyla zaji§téna navaznost na
prvky vymezené a jiz realizované v ramci KoPU VSeri. Nové je &ast biokoridoru navrzena
podél strouhy v polich a podél silnice k biocentru LBC 13.
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Délka 2700 m, pfi€emz stfedni funkéni rozSifena ¢ast svymi parametry odpovida lokalnimu
biocentru (proto neni tfeba navrhovat biocentrum na orné pidé), Sifrka min. 20 m.

Opatfeni: Na orné padé zalozit koridor Sifky min. 20 m (louka s rozptylenou zeleni), louky a
bfehy vodoteCe pravidelné kosit.

LBK 350 Zehrovka, vymezeny, funkéni

Lokalni biokoridor propojuje prvky v k.u. OleSnice a VSen s lokalnim biocentrem LBC 56
Zehrovka u Skokov. Biokoridor veden v trase Piedni Zehrovky, zahrnuje vodni tok s olSinami
podél vodoteCe. Podél toku jsou jasanovoolSové luhy, misty rakosiny a vihké, jedno az
dvousecné louky stfidavé mokrych stanovist. Plvodné nadregionalni biokoridor zménén na
lokalni. Délka mezi biocentry 1084 m, v feSeném uUzemi 612 m; Sifka dana doprovodnym
porostem toku.

Opateni: zachovani porostu podél vodotece

LBK 351 Zehrovka u Skokov — Hajensky rybnik, vymezeny, funkéni, na orné ptdé
nefunkéni - navrzeny k zaloZeni

Lokalni biokoridor veden pfiblizné v puvodni trase nadregionalniho biokoridoru, Koridor
zahrnuje vodoteé Pfedni Zehrovky s bfehovymi a doprovodnymi porosty, louky a litoralni
pasmo Horniho rybnika na Arnostickém potoku. V trati biokoridoru vymapovany pfirodni
biotopy — rakosiny eutrofnich stojatych vod, stfidavé vlhké bezkolencové louky, udolni
jasanovoolSové luhy a mezofilni ovsikové louky.

Délka mezi biocentry 1330 m, Sifka min. 20 m.

Opatreni: zachovani porostl podél vodoteci, na sussich mistech spolecenstva kosenych luk,
na vlhkych mistech kosenych extenzivng, nad Zehrovem na zemédélské puidé zalozit pas
TTP s rozptylenou zeleni.

LBK 352 Hajensky rybnik - Bazantnice, vymezeny, funk&ni

Lokalni biokoridor veden podél odpadni strouhy pFi okraji bazantnice Zezuli¢ka. Biokoridor
propojuje lokalni biocentrum LBC 456 Hajensky rybnik s nadregionalnim biocentrem NRBC
43 Ptihrazské skaly. Podél vodote€e jsou vymapovany pfirodni biotopy - mokiadni vrbiny,
mokradni olSiny, jasanovoolSové luhy, dubohabfiny, na né navazuji lu¢ni spoleCenstva typu
vihka tuzebnikova lada. Délka mezi biocentry 877 m, Sifka min. 20 m.

Opatreni: zachovani porostl podél vodotece, podpofit tvorbu mokiadd a drobnych vodnich
ploch.

LBK 353 Hajensky rybnik - Doubsko, vymezeny, funkéni

Lokalni biokoridor propojuje nadregionalni biocentrum NRBC 43 Pfihrazské skaly a lokalnim
biocentrem LBC 456 Hajensky rybnik. Veden lesnim porostem pfiblizné v trati jedné ze
zdrojnice Hajenského rybnika. V ploSe jsou vymapovany jasanovoolSové luhy a dubohabfiny
na stanovisti poto¢ni luh a vrbova mokfadni olSina. Délka 393 m, Siftka 50-80 m.

Opatreni: pfi obnové preferovat cilové listhace v€. ponechani vystavku, jednotlivé souse
mozno ponechat bez asanace pfi respektovani zasad ochrany lesa, bezpeCnosti a ochrany
zdravi a majetku, podpora pfirozeného zmlazeni cilovych dfevin

Interak&ni prvky

Interakéni prvek je skladebna &ast USES, ktera svou velikosti a stavem ekologickych
podminek doplfiuje biocentra a biokoridory. Jde o bodovou, liniovou i ploSnou zelen v krajiné
— plochy nezastavéného uzemi s pfirodni funkci (NSp ...).

V feSeném Uzemi je jako IP 1 vymezena soustava vodnich toku Zehrovky (Pfedni Zehrovka
od Zehrova a Zehrovka) s bfehovymi a doprovodnymi porosty a misty i s navazujicimi
luénimi porosty. Celkova plocha 8,7 ha.
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Zaver:

V navrhu UP Zdar jsou provedeny nasledujici Upravy:

- vFeSeném uzemi upravena hranice nadregionalniho biocentra dle vymezeni MZP zr.
2011, za hranici v k.u. BFezinva u Mnichova Hradisté dle ZUR Stfedoceského kraje a UP
Bfezina — schvaleny navrh MZP z r. 2009;

- noveé jsou vymezeny trasy biokoridorl nadregionalniho biogeografického vyznamu:
- vymezeni nadregionalniho biokoridoru NRBK 31/B dle UP VyskeF, zaji$téni
navaznosti na NRBK 35/B
- vymezeni nadregionalniho biokoridoru NRBK 35/B (v€. doplnéni novych viozenych
mistnich biocenter v puvodné délkové nadmérnych Usecich). Trasa vymezena dle
navrhu MZP a UP Vyske¥, zajisténa navaznost na NRBK 31/B a navaznost na NRBK
35/B za hranici feSeného uzemi

- upravena trasa lokalniho biokoridoru LBK 40 tak, aby byla zajisténa navaznost na prvky
za hranici reSeného uzemi;

- veSkeré prvky systému jsou upresnény dle parcelniho élenéni katastru nemovitosti a
pokud mozno i podle jednotek prostorového rozdéleni lesa (popf. lesni cestni sité);

- jsou provedeny zmény v oznaceni prvka systému — v pfipadé prvkl vysSiho vyznamu
je jejich oznadeni prevzato ze statni sité (NR a R USES, v intencich navrhti ZUR STK),
prvky mistniho vyznamu jsou oznageny dle OG USES Mlada Boleslav a nové prvky maiji
noveé cislovani;

- veSkeré prvky systému jsou po provedeném upfesnéni vymezené, misty je aktualni
funk&nost prvkd vymezenych na lesnich pozemcich snizena vlivem neplvodni dfevinné
skladby (naprava je dlouhodoba, v kompetenci organt ochrany pfirody), nefunkéni casti
prvk(l vymezenych na nelesnich pozemcich jsou dle metodiky vymezovani USES v
respektovatelnych a tolerovatelnych parametrovych odchylkach;

- vymezeny systém je ve svém celku funkéni, dle pouzitych podkladi navazuje na
sousedici Uzemi, na hranicich feSeného uzemi obce v jednoznacnych mistech napojeni.

9.7.5.Zdavodnéni navrhu ochrany nerostnych surovin a geologickych podminek
ad kapitola e.5) vyrokové céasti

V zajmovém Uzemi se nenachazi Zzadny dobyvaci prostor (DP), chranéné loziskové uzemi
ani prognozni lozisko.

Dle udaji CGS - Geofondu CR se zde nachéazi v jizni asti Uzemi, zejména v oblasti Pfihraz
a jizné od Skokov, fada do¢asné uklidnénych sesuvu (svahovych nestabilit), ploSnych i
bodovych. Rozvoj zastavby je proto v Pfihrazech omezeny.

Sesuvy zasahuji do zastavitelné plochy ZP01, tato plocha je pfevzata z pfedchoziho
uzemniho planu. Zakladni podminkou vystavby v sesuvnych uzemich je podrobny
geologicky pruzkum, pfipadné geotechnicky monitoring, provadény s dostateCnym
predstihem pred stavbou.

Sesuvna uzemi nejsou pro vystavbu nepfiliS vhodna, ale pokud specialni geologicky
priizkum vyhodnoti, Ze pfi provedeni ur€itych technickych opatfeni je vystavba mozna, Ize s
ni souhlasit za podminky, Ze investor ponese veskeré naklady na tato technicka opatieni.
Pro vystavbu v Uzemi nachylném na stabilitu svahu je pozadavek, ze nesmi dojit ke zhorSeni
stavajicich stabilitnich poméra uzemi a jeho okoli, navrhnout takova preventivni opatfeni,
kterymi budou zlepSeny stavajici poméry, pfipadné bude zvySena odolnost stavebnich
objektu vuci poruseni.

- je nutno minimalizovat nepfiznivé ovlivnéni stabilitnich pomérl zemnimi pracemi, je

nutno pfedchazet projeviim nestability stén do¢asnych vykopu
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disledné musi byt zabranéno uniku odpadnich vod do okolniho horninového prostiedi,

veskeré odpadni vody museji byt odvadény mimo uzemi zastavby

- je nutno vylouéit ucinky vody z vodovodniho fadu, nesmi byt pouZivana k zavlaZzovani
voda pfivadéna do uzemi vystavby vodovodnim fadem

- srazkové a tavné vody ze svahu nad lokalitami i z Gzemi lokality je nutno melioraénimi
Upravami odvadét tak, aby bylo minimalizovano zatékani povrchovych vod do uzemi
uvazovaného k zastavbé

- zvySit odolnost objektd vuc¢i poruseni vyztuzenim zakladové konstrukce formou
monolitického Zelezobetonového skeletu (ve tvaru zkfizenych zakladovych pasdu,
zakladového rostu nebo zakladové desky) jehoz jednotlivé prvky jsou soucasti
jednolitého celku

- pfi vystavbé Uzemi nachylného k sesouvani, i pokud budou dodrzena vySe doporuéena

opatfeni nelze vyloucit vznik projevl nestability béhem vystavby a pfipadné i po uvedeni

objektl do provozu. Zastavba bude vzdy spojena s urcitou mirou rizika, kterou je mozno

omezit dodrzenim vhodnych stavebnich postuptd na minimum.

9.7.6.Zdavodnéni navrhu ochrany pred povodnémi a protierozni ochrany
ad kapitola e.6) vyrokové casti

Vodohospodarska a protipovodiiova opatieni

Zaplavové uzemi Qo je stanoveno na toku Jizery. Tyka se pouze severni Casti uzemi
v oblasti Bfeht, kde jsou dotéeny 2 stavajici objekty a mala ¢ast nékolika zahrad. Aktivni
zona se zastavby nedotyka.

Protipovodiiova opatieni jsou na Jizefe navrzena, ale netykaji se Uzemi obce Zdar.
NavrZzeny jsou zejména na pravém bfehu, na uzemi PfiSovic, které jsou rozlivem Jizery
zasazeny daleko vice.

Uzemni plan nenavrhuje zadnou zastavbu do zaplavového Gzemi Q100

Pro zvySeni ochrany uzemi je nutno dale dodrzet:

= podél koryt vodnich tokl je zadouci zachovat volné nezastavéné a neoplocené uzemi o
Sifi 8 m (vyznamné vodni toky) / 6 m (drobné vodni toky a HMZ) od bfehové hrany na
obé strany (tzv. potocni koridory) - pro priichod velkych vod a zaroven jako manipulacni
pruh pro ucel spravy a pfipadné udrzby koryta vodniho toku, ve kterém nebudou
umistovany zadné nové stavby ani vysazovany nové trvalé porosty;

= vuzemi ureném Kk zastavbé je tfeba zabezpedit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni. Odvodnéni
nutno fesit kombinovanym systémem pfirozené / umélé retence, napf. vsakem na
pozemcich, odvedenim obvodovym drenaznim systémem do jimek v nejniz§im misté
plochy (regulovany odtok do recipientu, popf. nasledné vyuziti vody pro zalivku v dobé
prisusku);

= v lokalitach, kde byly provedeny investice do pudy (odvodnéni) a které jsou soucasti
rozvojovych ploch, je tfeba pfislusnymi opatfenimi zajistit funkénost zbyvajicich casti
téchto zafizeni na okolnich pozemcich;

* npavrzena jsou opatieni zvysujici retencni kapacitu uzemi - vyhrazeni dostateCné Sirokych
pasu pozemku podél vodnich tokld smiSenym funkcim (index p - pfirodni, v —
vodohospodarska). V plochach smiSeného nezastavéného Uuzemi s indexem p — pfirodni,
0 — ochranné, v - vodohospodarské budou ve vys8i mife uplatnény prvky protierozni
a protipovodiiové ochrany, prvky zvysujici ekologickou stabilitu uzemi, tzn. trvalé travni
porosty, liniové porosty a rozptylena zelen.
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Protierozni ochrana
Cast pozemku v oblasti Pfihraz je dle Gdajd vefejného registru pady LPIS ohroZena vodni

Protoze jde o pudy mirné erozné ohrozené a v malé ¢asti Uzemi, nejsou navrzena zadna
konkrétni protierozni opatteni. Uzemni plan v8ak vytvafi podminky pro jejich pfipadnou
realizaci - vymezuje plochy, kde je mozné v pfipadé potfeby protierozni ochranu realizovat
(NS, -plochy smiSené nezastavéného uzemi s indexem ,0“). Protierozni opatfeni je mozné
realizovat i v plochach zemédélskych (NZ), které se vyskytuji v severni €asti tzemi a mohou
byt vzhledem k rozsahlému zornéni a k absenci zelené ohrozeny vétrnou erozi.

Protierozni opatfeni zmirfuji negativni projevy vodni a vétrné eroze jako jsou napf.
neSkodné odvedeni povrchovych vod z povodi, snizeni povrchového odtoku a zachycovani
smyté zeminy, retenci vody v krajiné, ochranu intravilanu obci a komunikaci pred dusledky
eroze pudy a na snizeni rychlosti vétru a jeho Skodlivych u¢inku.

Opatfeni mohou byt technickd (napf. protierozni meze), organizacni (zatravnéni)
a agrotechnickych (protierozni technologie péstovani plodin) nebo jejich kombinace.

Funkci protierozni ochrany tvofi dale prvky USES a nové prvky zelené& napt. liniova zelef
podél komunikaci a drobnych vodnich toka.

9.8. Zduvodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

9.8.1.Zdavodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti a podminek prostorového usporadani

ad kapitola f.2) vyrokové c¢asti

Uzemnim planem Zd4ar jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti v souladu
s Vyhlaskou o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

Nad ramec ploch uvedenych v § 4 - 19 této vyhlasky jsou vymezeny plochy zelené, coz
umoznuje § 3, odst. (4). Plochy zelené jsou vymezeny tam, kde jsou soucasti systému
sidelni zelené, je vhodné je stabilizovat, ¢i nové umistit a ochranit je pfed zastavbou.

Na zakladé §3 odst. (4) jsou plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti s ohledem na specifické
podminky a charakter uzemi podrobnéji €lenény, jde o tyto specifické plochy:
- BV1 plochy bydleni v RD venkovské: plochy, ve kterych jsou stanoveny specifické
podminky prostorového uspofadani a podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem
na polohu v CHKO,

- SV1 plochy smiSené obytné venkovské - specifické: plochy, ve kterych jsou stanoveny
specifické podminky prostorového uspofadani a podminky pro ochranu krajinného razu
s ohledem na polohu v CHKO,

- VZ1 vyroba a skladovani - zemédélska vyroba, specifické podminky jsou stanoveny pro
zafizeni pro chov koni, v téchto plochach neni pfipustna jina zemédélska Zivocisna
vyroba a je pfipustné ubytovani a dalSi doprovodné sluzby pro uzivatele arealu a
majitele koni.

Podminky prostorového usporadani zejména pro nové zastavitelné plochy jsou dale
stanoveny s ohledem na celkovy obraz obce, vztahu ke krajiné, ke krajinnému razu.
Dostavby ve stavajici zastavbé musi respektovat charakter okolni zastavby. Podminky jsou
stanoveny tak, aby nedochazelo dale k znehodnocovani celkového panoramatu jednotlivych
sidel v feSeném uzemi.

Do podminek vyuziti ploch v CHKO Cesky raj (podminky pro ochranu krajinného razu) je
zapracovan pozadavek respektovani podminek stanovenych pro zastavbu AOPK.
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9.8.2.Zdavodnéni stanoveni podminek ochrany krajinného razu

ad kapitola f.4) vyrokové casti

Podminky ochrany krajinného razu jsou zapracovany do podminek pro vyuZiti ploch a jejich
prostorové uspofadani v kapitole f) vyrokové ¢€asti. Podminky se zaméfuji zejména na
zaclenéni nové zastavby do krajiny tak, aby nedoSlo k naruSeni krajinného razu. Regulovany
jsou vyskové hladiny zastavby (stanovenim maximalniho poc¢tu podlazi, ¢i vy3ek staveb nad
terénem). V krajiné je vylouCeno zakladani novych jader zastavby a je omezena moznost
umistovani dalSich staveb uvedenych v §18 odst. 5) SZ, zejména pak vystavba vétrnych a
fotovoltaickych elektraren, stozarl mobilnich operatorti a zemédélskych areal(.

Dodrzeni stanovenych podminek prostorového uspofadani (kapitola f. 2) pfi vystavbé by
mélo pfispét k citlivému zaclenéni nové navrzené zastavby do okolni zastavby i do krajiny
tak, aby nedoslo k naru$eni krajinného razu.

Zvlastni pozadavky na ochranu krajinného razu jsou pak stanoveny pro tzemi CHKO Cesky
réj v Planu péée o CHKO, v Preventivnim hodnoceni krajinného razu na uzemi CHKO Cesky
raj a v ,Urbanistickych, objemovych a architektonickych limitech* stanovenych AOPK pro
stavby v CHKO Cesky raj, zejména pro oblasti Pfihrazsko s Zdarsko. Tyto pozadavky jsou
promitnuty do pfislusnych kapitol uzemniho planu.

AOPK nedoporuCuje zakladani velkoploSnych sadld na ,Plochach zemédélskych®
oznacenych v uzemnim planu NZ. Uvadime toto doporuceni AOPK, ackoliv ,Plochy
zemédélské“ nelezi v CHKO Cesky Ra3;.

9.9. Zduvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

ad kapitola g) vyrokové casti

Vefejné prospésné stavby a opatfeni, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit,
jsou vymezeny vsouladu s § 170 stavebniho zakona. Podle §170 Ize také prava
k pozemkim omezit.

Do vefejné prospésnych staveb a opatfeni, pro ktera Ize vyvlastnit, jsou zafazeny:

Verejné prospésné stavby pro dopravni infrastrukturu

= NavrZzené komunikace mistniho vyznamu, potfebné pro zlepSeni prostupnosti uzemi
a zpristupnéni vymezenych zastavitelnych ploch a komunikace uvnitf zastavitelnych
ploch pro obsluhu budoucich stavebnich parcel, pokud je feSeni jednoznaéné nebo je
tfeba komunikaci zafixovat napf. z davodu zajisténi prostupnosti plochy apod. Do této
kategorie je zahrnuto i rozSifeni a uUprava stavajicich komunikaci nevyhovujicich
parametrl. V ostatnich pfipadech budou komunikace prfedmétem fFeSeni v dalSich
stupnich dokumentace.

= Navrzené (pfipadné obnovované) ucelové cesty v krajing, které slouzi ke zlepSeni
prostupnosti krajiny i ke zpfistupnéni zemédélskych pozemka.

Verejné prospésné stavby pro technickou infrastrukturu
= navrzené plochy pro zafizeni technické infrastruktury,

= v pfipadé& Zd4aru to je plocha pro COV Skokovy
Plocha pro rozsifeni vodarny Zehrov je ve vlastnictvi obce, proto neni do vefejné
prospésnych staveb zafazena.

Do vefejné prospésnych staveb, pro které Ize prava k pozemkim vyvlastnit, nejsou zafazeny
stavby na pozemcich, které jsou jiz ve vlastnictvi obce. Do vefejné prospéSnych staveb
nejsou dale zafazeny liniové sité technické infrastruktury uloZené v uli¢nich profilech a
dalSich vefejnych prostranstvich, podzemni objekty na vodovodni a kanalizacni siti (napf.
Cerpaci stanice); dale pak trafostanice, jejichz polohu nelze pfesné v méfitku uzemniho
planu urcit - bude upfesnéna naslednou dokumentaci.
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Veiejné prospésna opatieni - zalozeni prvka USES
» jde o &asti USES navrzené k zaloZeni nebo doplnéni (nefunkéni prvky nebo jejich &asti),
zafazenim do vefejné prospésnych opatfeni bude zajisténa jejich uzemni ochrana pro
stanoveny ucel.

9.10. Zduvodnéni vymezeni_verejné prospésnych staveb a opatieni, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo

ad kapitola h) vyrokové casti

Vefejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch obce, jsou
vymezeny v souladu s §101 stavebniho zakona.

Do vefejné prospésnych staveb, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, nejsou zarfazeny
stavby na pozemcich, které jsou jiz ve vlastnictvi obce.

Do vefejné prospéSnych staveb a opatfeni, pro ktera lze uplatnit pfedkupni pravo, jsou
zafazeny verejné prospésné stavby pro verejnou infrastrukturu - obéanské vybaveni:

= POO01 - Doubrava, plocha pro novy obecni ufad a dalsi vybavenost obce
= POO02 - Skokovy, plocha pro vybavenost obce

Poznamka:

Kompenzacni opatfeni dle § 50 odst. 6 Stavebniho zakona nebyla stanovena, protoze
Uzemni plén Zdar nemé vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav a celistvost evropsky
vyznamnych lokalit a ptacich oblasti.

9.11. Zduvodnéni vymezeni ploch a koridort tzemnich rezerv

ad kapitola i) vyrokové casti
Uzemni plan Zdar vymezuje koridor Gzemni rezervy:
RO01 Koridor izemni rezervy pro modernizaci trati 070
= dopravni infrastruktura zelezni¢ni (DZ)
Koridor je vymezen v souladu se ZUR StfedoCeského kraje a je upfesnén dle podminek v

uzemi. Je upfesnén s ohledem na stavajici zastavbu, dalsi omezeni v uzemi i s ohledem na
Sifku koridoru v okolnich obcich.

V koridoru nejsou umistény zadné zastavitelné plochy, ani zde nesmi byt realizovany zadné
stavby a vyuziti, které by znemoznily realizaci zelezni€ni trati a souvisejicich staveb.

Poznamky:
Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tuzemi podminéno dohodou o parcelaci,
nebyly vymezeny.

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie nebo vydanim regula¢niho planu, nebyly vymezeny.

Poradi zmén v uzemi (etapizace) nebyla stanovena.
Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které muizZe vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt, nebyly vymezeny.

Jejich potfeba nevyplynula ze Zadani ani v prabéhu zpracovani uzemniho planu.

103



10. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

viz § 53 odst. 5 f) Stavebniho zakona

Plochy pro novou zastavbu jsou vymezeny prioritné v prolukach a dalSich volnych plochach
v zastavéném uzemi (zejména v Doubravé). Pokud jsou navrzeny nové zastavitelné plochy
mimo zastavéné Uuzemi, pak vyhradné v navaznosti na zastavéné uzemi, hlavné v enklavach
tak, aby doslo realizaci zastavby k zarovnani okraje zastavéného uzemi.

Pfevazna cast zastavitelnych ploch v novém uzemnim planu byla navrZzena k zastavbé
predchozi izemné planovaci dokumentaci (UPSU a jeho zmé&nami), cozZ je odli§eno v textu i
v grafice vykresu vénovaného zaborim pudniho fondu. Oproti dosud platné dokumentaci je
rozsah zastavitelnych ploch zredukovan v mistni Casti Bfehy, kde byl rozvoj vzhledem
k velikosti a zachovanému charakteru sidla nevhodny.

K novému Uzemnimu planu bylo uplatnéno mnoho novych podnétl a pozadavku, které byly
vyhodnoceny jiz v pribéhu zpracovani Doplfiujicich prizkum(G a rozborl. Vzhledem
k rozsahu ploch prevzatych z ptedchoziho UPSU je z novych pozadavk( do tzemniho planu
pfevzata jen mala €ast, a to hlavné v pfipadech, Ze jde o konkrétni pfipravované zameéry
vlastnikl pozemk( na plochach, které spliuji kritéria uvedena v prvnim odstavci této
kapitoly.

Bydleni

Zvysujici se zajem o novou vystavbu rodinnych dom( v obci je dan kromé dobrych uzemné
technickych podminek vyplyvajicich z polohy zejména sidla Doubrava ve struktufe osidleni
také zvySujicim se standardem bydleni - zmenSovani obloznosti bytll a zEasti pak odpadem
zastaralého bytového fondu a také jeho vyuzitim pro rekreacni bydleni.

Odborny odhad potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch

Poget obyvatel obce Zdar byl v roce 2005 cca 1205, podet obyvatel obce v roce 2015 byl
cca 1355 a trend je stale rostouci. V poslednich 10 letech stoupl pocet obyvatel obce o 150,
to je meziroCni narust cca 15; béhem roku 2015 to bylo dokonce o 17. Zajem o bydleni v obci
dokumentuji i Udaje o poctu dokonCenych bytl v RD - za rok 2015 to bylo 13 bytd,
v pfechozich letech cca 6 - 9 byt za rok. Pro nasledujici rozvahu budeme podcitat cca 11 RD
za rok.

Pokud predpokladame obdobnou dynamiku vyvoje obce i v budoucich letech, z téchto udajl
vyplyva, Ze potfeba parcel pro rodinné domy na cca 20 let (navrhovy horizont uzemniho
planu) je cca 20 (pocet let) x 11 (pocet domu za rok) = 220 RD.

Plochy pro bydleni navrzené v izemnim planu Zd'ar

Uzemni plan navrhuje v kategorii plochy Bydleni v rodinnych domech - venkovské
10,34 ha v zastavéném Uzemi a 18,39 ha mimo zastavéné uzemi. Na téchto plochach by slo
realizovat cca 250 parcel pro RD, pokud po&itdame 1000 m? na jednu parcelu prdmérné
(stanovena minimalni velikost parcel pro RD je 800 m? a na Gzemi CHKO, kde jsou tradi¢né
vétsi pozemky, je stanovena minimalni velikost parcely 1200 m?). V ramci této vyméry
mohou v souladu s regulativy byt realizovany i komunikace mistniho vyznamu zpfistupnujici
jednotlivé stavebni pozemky a dal8i vefejna prostranstvi a plochy vefejné zeleng, pfipadné
pfipustna drobna vybavenost. Rozsah ploch pro bydleni byl po spoleéném jednani
redukovan asi 0 4 ha. Na zakladé pozZadavku AOPK byly totiz ¢asti nékterych ploch na uzemi
CHKO zafazeny do ploch zelené soukromé a vyhrazené. Po vefejném projednani byly
naopak rozSifeny zastavitelné plochy pro bydleni, pfevzaté z dosud platného uzemniho
planu v mistni ¢asti Bfehy v rozsahu cca 0,86 ha.

Z vySe uvedeného vyplyva, ze rozsah ploch vymezenych Uzemnim planem pro bydleni
odpovida s jistou rezervou potrebé téchto ploch stanovené odbornym odhadem.
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Z 18,39 ha ploch navrzenych novym Uzemnim planem pro bydleni mimo zastavéné uzemi je
17,05 ha prfevzato z pfedchoziho uzemniho planu, 1,34 ha je nové navrzeno. Rozsah ploch
pro bydleni pfevzatych z pfedchoziho uzemniho planu obce je vSak zredukovan o cca
2,09 ha (zmenSena plocha v Bfezich), takze celkovy rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni
je prakticky srovnatelny s pfedchozim tuzemnim planem.

Obc¢anské vybaveni

Pro rozvoj ob&anského vybaveni je navrzeno 1,49 ha ploch (v€. jedné plochy pfestavby). Jde
pfedevsim o doplnéni ploch pro vefejnou infrastrukturu - novy objekt obecniho Ufadu, sbérny
dvlr a dal$i vybavenost obce a dale je navrzena plocha pro rozsifeni hrbitova v Doubravé
(0,35 ha).

Vyroba

Pro rozvoj zemédélské vyroby je urCeno cca 1,12 ha ploch. Jde o rozSifeni stavajicich
areall na zakladé konkrétnich zamérd provozovatell. K rozsifeni je navrzen dvar Arnostice
a dvur Zehrov, ktery je zaméfen na vycvik koni a na novych plochach budou zejména vybéhy

Sport arekreace

Pro rozvoj sportovnich ploch je navrzeno celkem 0,3 ha. Je o rozSifeni stavajiciho
sportovniho arealu v Doubravé a doplnéni drobného sportovisté ve Skokovech. Dalsi drobné
sportovni a rekreacni aktivity je pak mozné umistovat v ramci dalSich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti (plochy bydleni, plochy smiSené obytné, plochy vefejné zelené) - kde
mohou vznikat nové rekreaéni a relaxaéni plochy pro obyvatele. Plochy pro rekreaci
rozsifovany nejsou.

Dale jsou navrzeny plochy pro verejna prostranstvi, které jsou urCeny jednak pro
nezbytnou dopravni obsluhu zastavitelnych ploch, jednak pro umisténi ploch vefejné zelené,
plochy soukromé a vyhrazené zelené (sady a zahrady) a plochy pro technickou
infrastrukturu (COV Skokovy, rozsifeni vodarny v Zehrova).

| tyto plochy, které nejsou uréeny k bydleni, jsou v Gzemnim planu Zdar navrZzeny v rozsahu
umérném potrebam odekavaného rozvoje obce.

11. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
Vv UZEMi

viz pfiloha ¢.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 a)
viz Viykres Sirsich vztah( (vloZeny na konci textu Odtvodnéni)

Obec Zdér lezi na okraji Stredogeského kraje a sousedi s obcemi: Loukov, Bfezina, Bosen,
Branzez, KnéZmost (StfedoCesky kraj, ORP Mnichovo Hradisté), LiboSovice (kraj
Kralovéhradecky, ORP Ji€in), Vyskef, OleSnice, VSen a PriSovice (Liberecky kraj, ORP
Turnov).

Uzemni plan respektuje v8echny nadmistni systémy pfirodni i technické.

Pozornost byla vénovana koordinaci USES v navaznosti na sousedni obce a jejich uzemni
plany - vice v kap. 9.7.4. ORP Ji¢in upozornil pfi vefejném projednani na nesrovnalost ve
vymezeni USES na tGzemi obce Zdar a LiboSovice (Kralovéhradecky kraj). USES na Gzemi
obce Zdar je vymezen vsouladu se ZUR Stfedodeského kraje. V navaznosti na
nadregionalni biokoridor K35B na Uzemi obce LiboSovice je na tizemi obce Zdar vymezeno
lokalni biocentrum. P¥i aktualizaci ZUR bude nutné vymezeni regionainiho a nadregionalniho
USES na hranicich kraji koordinovat.

105



Z hlediska koordinace je vyznamna i doprava: Koridor Uzemni rezervy pro zelezniéni trat
070 je zpracovan v souladu se ZUR. Obec Loukov bezprostfedné sousedici se Zdarem na
severozapadé dosud uzemni plan nema, na né navazujici Svijany (Liberecky kraj, ORP
Turnov), které se feSeného Uzemi dotykaji jen vjednom bodé, v uzemnim planu koridor
uzemni rezervy sleduji v obdobné Sifi.

Uzemni plan Zdar nenavrhuje zadné dal$i zaméry, které by ovlivnily $ir$i vztahy.

12. VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANi A VYHODNOCENi SOULADU
S POKYNY K UPRAVE NAVRHU UZEMNIHO PLANU

viz priloha ¢.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 b)
12.1 Vyhodnoceni splnéni pozadavkli Zadani

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech

zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uizemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a

dostupnosti verejné infrastruktury.

a.1) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a

prostorového usporadani zastavéného Uizemi a na provéreni moznych zmén,

v€etné vymezeni zastavitelnych ploch.
Pozadavky na plosné usporadani:

Uzemni plan respektuje dochovanou urbanistickou strukturu stanovenim podminek
prostorového usporadani.

Uzemni plan vymezuje zastavéné tzemi - kap. a) vyrokové &asti a vykresova &ast.
Uzemni plan rozviji a posiluje hlavné obytnou funkci - jeji rozsah odpovida
dlouhodobym potfebam obce i mozZnostem rozSifeni vefejné vybavenosti - viz kap
c.1) Urbanisticka koncepce a kap. d) Koncepce vefejné infrastruktury.

Uzemni plan prebira zejména zastavitelné plochy jiz provéfené dosud platnym UPSU
a jeho zménami.

Podnéty, uplatnéné k novému UP, byly vyhodnoceny v ramci doplriujicich prazkumu
a rozboru. Rozsah zastavitelnych ploch z UPSU je dostacujici pro dlouhodoby rozvoj
obce, proto z nové uplatnénych pozadavku je do navrhu prevzata jen mala ¢ast, napf.
pokud jde o konkrétni pfipravovany zamér.

Uzemni plan navrhuje plochu pro novy obecni Gfad a dal$i obecni vybavenost
(plocha ZD17) a rozSifeni hibitova v Doubravé (ZD24 ).

Pro umisténi sbérného dvora je navrzena plocha ZD11.

Stavajici plochy drobné vyroby jsou Uzemnim planem stabilizovany (jde zejmena o
plochy v navaznosti na silnici 11/610 a zemédélsky areal ve Zdaru. Nové plochy jsou
navrzeny na zakladé konkrétnich zaméru pro rozsifeni dvora Zehrov a Arnostickeho
dvora. Uzemni plan dale vytvafi podminky pro umistovani drobné vybavenosti a
sluzeb ve smiSenych plochach a plochach bydleni stanovenim podminek pro jejich
vyuZziti (kap. f.2) vyrokové casti).

Uzemni plan navrhuje rozsiteni a doplnéni sportovnich ploch v mistnich &astech
(plochy ZD02, ZS02).

Pro &ast Zehrov a Skokovy je navrzena splaskova kanalizace a nova COV ve
Skokovech. Pfihrazy budou odkanalizovany individualné.

V feSeném uzemi se dle LPIS nachazeji pfevazné pudy erozné neohrozené, pouze
v okoli Pfihraz se sporadicky vyskytuji pudy mirné erozné ohrozené. Konkrétni
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protierozni opatfeni (zatraviiovani, meze, vysadby zelené apod.) Ize v pfipadé
potfeby realizovat v ramci ploch v krajiné, zejména pak v plochach smiSenych NS
s indexem ,,0".

Protipovodriova opatfeni na Jizefe na Uzemi obce navrzena nejsou. Zaplavové uzemi
Jizery zasahuje pouze jeden objekt na severu uzemi. Opatfeni na Zehrovce uzemni
plan nenavrhuje, protoze je neni mozné navrhnout pouze na uzemi jedné obce.

Zastavba v Prihrazech je stabilizovana. Uzemni plan pfevzal z pfedchozi UPD 1
zastavitelnou plochu a nové je navrzena plocha pro 1 RD na zakladé konkrétniho
zameéru. Vystavba je zde podminéna geologickym priizkumem.

Uzemni plan nenavrhuje nové rekreaéni plochy.

V dobé zpracovani navrhu vyplynula potfeba obnovy cest v krajiné, které jsou
zafazeny do ploch zmén v krajiné (K03, K04). Uzemni plan dale vytvafi podminky
pro doplnéni cest v krajiné i mimo tyto konkrétni plochy. Cesty v krajiné je mozné
umistovat dle potfeby a v souladu s regulativy v plochach nezastavéného uzemi.

Kulturni pamatky jsou uzemnim planem respektovany. Podminky prostorového
usporadani jsou stanoveny tak, aby v jejich okoli zastavba respektovala charakter a
strukturu stavajici zastavby.

Kultivace obrazu sidel je zajisténa stanovenim podminek prostorového uspofadani a
pozZzadavky na zachovani krajinného razu.

Uzemni plan stabilizuje i navrhuje nové plochy sidelni zeleng, zejména na vefejnych
prostranstvich - viz kap. c.4) Koncepce systému sidlen zelené.

Nezastavéné uUzemi zejména na uzemi CHKO (pokud nejde o plochy ochrany
pfirody) je zafazeno do ploch smiSenych, kde dle stanovenych podminek pro vyuZziti
ploch se pfedpokladaji u ploch sindexem ,z* maloplodné formy obhospodafovani
zemeédélské pudy.

Uzemni plan nenavrhuje zadné plo$né zalesfiovani, ani jiné zmény v krajiné.

Uzemni plan podporuje zachovani prostupnosti krajiny. Vyluduje sristani sidel ani
nenavrhuje zadné dalSi zaméry, které by tvofily migracni bariéry v uzemi.

Uzemni plan na zakladé zpracované studie ,O bezpe&nosti dopravy v obci“, navrhuje
vybudovani chodniku podél silnice 11/610, pokud to prostorové podminky umozniuiji.
Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou vymezeny v Hlavnim vykrese (P2) a jsou
pro né stanoveny podminky pro vyuziti (kapitola f.2) vyrokové &asti).

Zasady prostorového usporadani tzemi:

Uzemni plan stanovuje podminky prostoroveho usporadani tak, aby byl zachovan raz
jedinec¢né urbanistické struktury

Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny v kapitole f.2) vyrokové Casti a
zohlednuji kvality stavajici zastavby i minimalizaci negativniho vlivu nové zastavby na
krajinny raz.

Pfi stanoveni podminek prostorového uspofadani na iuzemi CHKO byla zohlednéna i
uvedena studie.

Verejna prostranstvi a verejna zelen:

Uzemni plan navrhuje vefejna prostranstvi pro umisténi komunikaci nezbytnych pro
pristup k zastavitelnym plocham i pro zlepSeni prostupnosti uzemi.

VSechna stavajici vefejna prostranstvi jsou stabilizovana. Nové navrZzena vefejna
prostranstvi slouzi k zpfistupnéni zastavitelnych ploch i k umisténi vefejné zelené.
Vefejna prostranstvi je mozné vymezovat v ramci i ploch pro bydleni a dalSich ploch.

Vymezovani zastavitelnych ploch

Uzemni plan prevzal vétsinu dosud nezastavénych rozvojovych ploch z platného
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UPSU s vyjimkou ploch v mistni &asti Bfehy, kde je rozvoj takového rozsahu
neodlvodnitelny a navic by narusil zachovalou strukturu tohoto sidla. Proto zde byl
rozsah zastavitelnych ploch redukovan.

- Zastavitelné plochy jsou vymezeny predevSim na volnych plochach uvnitf
zastavéného uzemi, pfipadné v prolukach a enklavach na okraji zastavéného uzemi.

- DalSi poZadavky uplatnéné k novému uzemnimu planu byly posouzeny s ohledem na
pozadavek ochrany hodnot uUzemi a limity vyuZziti Uzemi v ramci doplfujicich
prizkumu a rozbord. Vzhledem k rozsahu ploch prevzatych z pavodniho Gzemniho
planu bylo mozné do navrhu zafadit jen malou €ast z nich.

a.2) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén.

Technicka infrastruktura
- Koncepce rozvoje technické infrastruktury je navrzena v souladu se stavajicim
stavem a konkrétnimi zaméry obce - zde jde konkrétné o zadmér nové spladkove
kanalizace pro misti &asti Zehrov a Skokovy se samostatnou COV ve Skokovech. Do
vybudovani kanalizace budou splaskové vody likvidovany individualné v souladu s
Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci StredoCeského kraje.

- Jednotlivé pozadavky Zadani na technickou infrastrukturu jsou feSeny v kapitole 9.5
tohoto Odlvodnéni.

Dopravni infrastruktura
- Zdoplnujicich prizkumi a rozbor nevyplynula potfeba zlepSeni parametrl silniéni
sité na uzemi obce.
- Vefejna prostranstvi pro umisténi komunikaci mistniho vyznamu jsou navrzena
v potfebnych parametrech stanovenych provadécim pfedpisem ke SZ.

- Uzemni plan vymezuje koridor izemni rezervy RO1 pro pfelozku Zelezniéni trati 070.

- Dal8i pozadavky Zadani na Dopravni infrastrukturu jsou feSeny v kapitole 9.4. tohoto
Oduvodnéni.

a.3) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén,
véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

- Jednotlivé pozadavky Zadani na koncepci usporadani krajiny jsou feSeny v kapitole
9.7 tohoto Odlvodnéni.

- Zejmeéna jsou chranény vSechny hodnoty tzemi, upfesnéno je vymezeni vSech prvku
USES (navrzené prvky jsou zafazeny do vefejné prospésnych opatieni).

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit.

V souladu se ZUR uzemni plan vymezuje koridor Gzemni rezervy pro prelozku trati 070
(uzemni rezerva RO1).

c) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatireni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo.

Vefejné prospésné stavby a opatfeni jsou na zakladé pozadavkl Zadani vymezeny v kap.

g) a h) vyrokové Casti a zduvodnény v kap. 9.9. a 9.10 tohoto Odlvodnéni.

108



d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim requlaéniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Plochy, ve kterych je podminéno rozhodovani o zménach v Uzemi vydanim regulacniho

planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci, nebyly vymezeny.

Jejich potfeba v prabéhu zpracovani navrhu izemniho planu nevyplynula.

e) Pripadny pozadavek na zpracovani variant feseni.
Zpracovani variantnich feSeni tzemniho planu nebylo v Zadani pozadovano.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odivodnéni v€éetné méritek vykrest a po¢tu vyhotoveni.

Uzemni plan Zdar je zpracovan v souladu se zakonem & 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, a v souladu s pfilohou ¢&. 7
vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi tzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Zpracovani vyhodnoceni pfedpokladanych vlivli Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi

nebylo v Zadani pozadovano.

12.2. Vyhodnoceni souladu s pokyny k tpravé navrhu uzemniho planu

Navrh uzemniho planu k vefejnému projednani byl upraven v souladu s pokyny pofizovatele
zpracovanymi na zakladé zavéri vyhodnoceni spoleéného jednani o navrhu Uzemniho planu
Zdar ze dne 8. 11. 2016 a dohodovaciho Fizeni mezi potizovatelem Uzemniho planu Zdar a
dot&enym organem AOPK CR.

(Cislovéni odpovida pfedanym pokyntim)
1. - 6. bez pfipominek

7. (Ceska geologicka sluzba) - doporuceni byla doplnéna do textové &asti OdGvodnéni
k popisu a zdlvodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch v kap. 9.3.2.

8. - 9. bez pfipominek

10. RWE Gaznet, s.r.o.
- stavajici plynarenska zafizeni v&. ochrannych pasmem jsou respektovana.
- stanice katodové ochrany v€. ochranného pasma se nachazi za hranici feSeného
uzemi

11. (M&U Mnichovo Hradité, Odbor vystavby a ZP),
lesy:

- podminka realizace vystavby v O.P. lesa byla doplnéna do textové Casti uzemniho
planu v kap. c2) Vymezeni zastavitelnych ploch a do Odivodnéni k popisu a
zdlvodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch v kap. 9.3.2,

- plocha ZEQ09 byla zmenSena dle stanoviska organu ochrany lesa

pamatkova péce:
- plocha ZZ03 byla zmen&ena dle stanoviska organu pamatkové péce

ostatni: bez pfipominek
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12. - 19. bez pfipominek
20. (AOPK CR + vysledky dohodovaci fizeni 15. 11. 2016)

Doubr

Zdar

ava

ZD23 - Cast plochy dle pozadavku zafazena do zelené soukromé a vyhrazené ZS,
v ploSe bude mozné umistit max. 6 RD: podminka dopinéna do popisu zastavitelné
plochy v kap. c.2) vyrokové ¢asti.

Z7Z04 - &ast plochy dle poZadavku zafazena do zelené soukromé a vyhrazené ZS.

Zehrov

Skoko

ZEO1 - c&ast plochy dle pozadavku zafazena do zelené soukromé a vyhrazené ZS,
v ploSe bude mozné umistit 1 RD: podminka doplnéna do popisu zastavitelné plochy
v kap. c.2) vyrokové Casti.

ZEO2 - ¢&ast plochy dle pozadavku zafazena do zelené soukromé a vyhrazené ZS,
v plo$e bude mozné umistit celkem 3 RD: podminka doplnéna do popisu zastavitelné
plochy v kap. c.2) vyrokové &asti.

ZEQO3 - C¢&ast plochy dle pozadavku zafazena do zelené soukromé a vyhrazené ZS,
v ploSe bude mozné umistit 2 RD: podminka doplnéna do popisu zastavitelné plochy
v kap. c¢.2) vyrokové ¢asti.

ZEO4 - C&ast plochy dle poZzadavku zafazena do zelené soukromé a vyhrazené ZS,
v ploSe bude mozné umistit 1 RD: podminka doplnéna do popisu zastavitelné plochy
v kap. c.2) vyrokové ¢asti.

ZEOQO5 - plocha z navrhu vypusténa na zakladé nesouhlasu AOPK.

ZEQG6 - plocha lezi v zastavéném uzemi ze 3 stran obklopena zastavbou, na zakladé
dohodovaciho fizeni je severni &ast plochy ponechana v zastavitelnych plochach
bydleni v rodinnych domech venkovské BV, jizni je zafazena do ploch sidleni zelené
ZS, v ploSe bude mozné umistit 1 RD: podminka doplnéna do popisu zastavitelné
plochy v kap. c.2) vyrokové &asti.

ZEQ7a, ZEQ7b - plocha zafazena do zelené soukromé a vyhrazené ZS.

ZEO8 - rozpor odstranén, plocha pro rozsifeni vodarny ponechana v pGvodnim
rozsahu.

ZEQ9 - vychodni ¢ast plochy zmensena dle pozadavku.

PEO1 - z navrhu vypusténa, stavajici pozemek a chata ponechana v plochach staveb
pro rodinnou rekreaci RI.

vy

ZS01 - Cc&ast plochy dle pozadavku zafazena do zelené soukromé a vyhrazené ZS,
v ploSe bude mozné umistit 1 RD: podminka doplnéna do popisu zastavitelné plochy
v kap. c.2) vyrokové ¢asti.

ZS04 - c&ast plochy dle pozadavku zafazena do zelené soukromé a vyhrazené ZS,
v severni Casti plochy bude mozné umistit 2 RD: podminka doplnéna do popisu
zastavitelné plochy v kap. c.2) vyrokové ¢asti.

ZS05a - plocha se nachazi v zastavéném uzemi, obklopena je ze tfi stran stavajici
zastavbou, v ploSe jsou tfi rdzni maijitelé (pozemek p.C. 308/36 je vS8ak menSi nez
poZzadovanych min. 1200 m?, proto je zafazen do zelené soukromé a vyhrazené ZS);
pozadavek umistit 1 RD pouze na pozemku p.C. 308/24 je diskriminujici pro
zbyvajiciho majitele - v ploSe bude mozné umistit 2 RD: podminka doplnéna do popisu
zastavitelné plochy v kap. c.2) vyrokové Casti.

ZS05b - plocha se nachazi v zastavéném uzemi, obklopena je ze tfi stran stavajici
zastavbou, v plose, kterd ma jednoho majitele bude mozné umistit 1 RD: podminka
doplnéna do popisu zastavitelné plochy v kap. c.2) vyrokové Casti.

Pfihrazy

ZP01 - pro moznou vystavbu 1 RD ponechana pouze €ast plochy v jizni ¢asti, zbytek
plochy, ktera byla v souladu sdosud platnou uzemné planovaci dokumentaci
zastavitelna celd, je zafazena do zelené soukromé a vyhrazené ZS.

ZPO02 - plocha v navrhu ponechana, nebot’ bylo dohledano souhlasné vyjadieni CHKO
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Cesky raj s umisténim stavby RD pfi dodrzeni jejich podminek (vyjadieni ze dne
25.3.2013 pod zn. S/754/CR/2011/210)

DalSi pozadavky

Koncepce zasobovani el. energii - pozadavek doplnén do textové ¢asti.

BV1, RI - podminky prostorového uspofadani, vztahujici se na plochy na uzemi
CHKO byly upraveny.

RH - v uzemnim planu nejsou zastavitelné plochy, pouze stavajici plochy, proto Ize
pozadované podminky akceptovat jen u pfipadné dostavby na stavajicich plochach
(tyka se napf. pozadavku: ,zastavba nesmi byt zvySovana nad 1NP a podkrovi“ -
protoze v Uzemi se nachazeji stavajici stavby hromadné rekreace vyssi).

OS - podminky prostorového uspofadani, vztahujici se na plochy na uzemi CHKO
byly upraveny obdobné jako u ploch BV1.

NZ - plochy zemédélské se vyskytuji vyhradné mimo uzemi CHKO, proto byla
podminka zménéna na doporuceni a uvedena v Oddvodnéni.

NP, NSi - podminka nepfipustnosti zakladani velkoplosnych sadl na uzemi CHKO
byla doplnéna; podminka druhové skladby dfevin a rostlin pfesahuje svou podrobnosti
ramec Uzemniho planu, proto nebyla akceptovana.

Stanoveni podminek ochrany krajinného razu - podminky byly doplnény s vyjimkou
podminek druhové skladby dfevin a rostlin, ktera pfesahuje svou podrobnosti ramec
uzemniho planu.

U ploch v nezastavéném uzemi NP a NSi je uvedeno, Zze podminky ochrany
krajinného razu nebyly dohodnuty.

21. na zakladé doporuceni pofizovatele nebylo pfipomince vyhovéno.
22., 23. pfipominkam bylo vyhovéno.
24. pfipomince nebylo vyhovéno na zakladé vyhodnoceni pofizovatele, nebot’ pfistup do

krajiny je mozny pfes pozemek p.&. 1392/2, respektive p.&. 852/8 a p.¢. 861/2 k.4. Zdar
u Mnichova Hradisté (ZD Bfezina)

25. pfipomince nebylo vyhovéno na zakladé vyhodnoceni pofizovatele, protoZze sidlo Bfehy

je vhodné rozSifovat postupné smérem od stavajici zastavby a vlastnik na pfedmétném
pozemku neginil od roku 2004 (nabyti uginnosti 1.zmény UPNSU) 24dné administrativni
kroky vedouci k zastavéni pozemku (pan Libor Zdrazil, p.€.508 k.u. Zdar u Mnichova
Hradisté)

26. pfipomince nebylo vyhovéno na zakladé vyhodnoceni pofizovatele, protoze pozemky se

nachazeji v CHKO, v odlouCené lokalité (u myslivny Panny Marie), kde neni vhodné
dalSi zastavbu rozvijet zejména z hlediska zajm0 ochrany krajiny.

DalsSi pozadavky obce

Pozadavek na presahy stfeSnich konstrukci prekrauje svoji podrobnosti ramec
uzemniho planu, proto mu nebylo vyhovéno.

Pozemek byl zafazen do ploch NSz - jejich regulativy umoznuji vyuZiti jako péstebni
plochy.

Moznost oplocovani byla dopInéna do pfipustného vyuziti v plochach NZ a NSi.
Plocha Pionyra ve Skokovech je navrZena k vyuziti pro vefejné obCanské vybaveni
OV (plocha pfestavby PS02.

Cesta ve Skokovech je navrZena k rozSifeni (plocha pfestavby PS03).

Plocha ZD11 je zmenSena a vyjmuta z vefejné prospé&snych staveb.

Zahumenni cesta ve Zdaru je navrzena k rozsifeni (plocha ZZ05) a zafazena do
verejné prospésnych staveb (VD18).

Koncepce kanalizace je doplnéna dle aktualnich zaméra.

V plochach OV jsou do pfipustného vyuziti doplnény retenéni nadrze.
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Navrh uzemniho planu k opakovanému vefejnému projednani byl upraven v souladu
s pokyny pofizovatele zpracovanymi na zakladé zaverl vefejného projednani navrhu
Uzemniho planu Zdar ze dne 1. 8. 2017 a dohodovaciho fizeni mezi porizovatelem
Uzemniho planu Zdar a dotéenym organem AOPK CR, konaného 31. 7. 2017.
(Cislovéni odpovida pfedanym pokyntim)
1. - 9. bez pfipominek
10. (Ceska geologicka sluzba) - upozornéni na nutny podrobny geologicky prizkum je
doplnéno u uvedenych lokalit do textové Casti.
11. (AOPK CR)
ZP02 - do zastavitelnych ploch zafazena pouze JV &ast pozemku o vyméie 1200 m? a
smi zde byt umistén pouze 1 RD. (pozn.: plocha vymezena dle uvedené podminky

AOPK je z velké ¢asti dotéena OP nadzemniho vedeni 22 kV a bez jeho prelozky zde
neni mozné stavbu umistit)

12. (Josef Hradil) - namitce nebylo vyhovéno
12 (Nora Hradilova)
- na zakladé konzultace s AOPK je do zastavitelnych ploch (ZS07) zafazena jizni Cast

pozemku 1200 m? a smi zde byt umistén pouze 1 RD.

13. (Ing. Mir. Roubicek)
- plocha ZEO2 je rozSifena o uvedeny pozemek za podminek dohodnutych s AOPK

14. (ZD Brezina)
- zapadni ¢ast pozemku je zafazena do zastavitelnych ploch (ZB02)

15. Michal Drazil
- pozemek je zafazen do zastavitelnych ploch (rozSifeni plochy ZB01)

16. (Ing. Fr. Patocka)
- pozemek je zafazen do zastavitelnych ploch (rozSifeni plochy ZB01)

17. (Cesky rybafsky svaz) - namitce nebylo vyhovéno

18. (Marcela DraZzilova)
- pozemek je zafazen do zastavitelnych ploch (rozSifeni plochy ZB01)

19. (Lucie Maruskova)

- Céast pozemku je v rdmci dfive vymezené zastavitelné plochy ZEO3 pfefazena z ploch
zelené soukromé a vyhrazené do ploch pro bydleni v RD venkovské (celkovy rozsah
zastavitelné plochy se neméni)

20. (Jaroslav Trkal) - pfipomince nebylo vyhovéno

21.- 22 (Jaroslav Trkal) - namitkam nebylo vyhovéno

23. (Jifina Svobodova)
- zapadni ¢ast pozemku je zafazena do zastavitelnych ploch (ZB02)

24. Ing. (Jakub Hlavi¢ka, Ing. Ondfej Baték) - namitce nebylo vyhovéno

25. (lvana Novakova) - namitce nebylo vyhovéno
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Déle bylo dohodnuto nasledujici

Obec pozaduje zachovani komunikace - stavba VPS v min. §ifi 8 m a to ve Skokovech podle
byvalého pozemku Pionyru. Tento
- uvedena VPS je ponechana, tak jak byla vymezena k vefejnému projednani

Plochu u fotbalového hfisté obec pozaduje celou ponechat do sportovni plochy.
- pozadavek je akceptovan

ORP Jicin
- USES na Uzemi obce Zdar je vymezen v souladu se ZUR Stfedodeského kraje.
V navaznosti na nadregionaini biokoridor K35B je na Uzemi obce Zdar vymezeno
lokalni biocentrum. Pfi aktualizaci ZUR bude nutné vymezeni regionalniho a
nadregionalniho USES na hranicich krajd koordinovat.

p- Mares
- pozemky, vsouCasné dobé stavajici plochy staveb pro rodinnou rekreaci, jsou
zafazeny do plochy pfestavby PEO2 pro zemédélskou vyrobu specifickou a budou
tvofit jeden celek se zastavitelnou plochou ZEO9 - Dvar Zehrov

13. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
Vv ZASADACH UZEMNiHO ROZVOJE

viz pfiloha ¢€.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 c)

Uzemnim planem Zdar nejsou feSeny zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v ZUR.
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14. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

viz pfiloha ¢.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 d)

14.1. Zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni zabort pldniho fondu je podrobné dokumentovano v pfilozenych tabulkach (na
konci Odlvodnéni). Vyhodnoceni je provedeno samostatné pro plochy prevzaté z plvodni
UPD (UPNU Zdar a jeho zmén €. 1 - 3) a pro plochy nové navrzené.

Popis a zdlvodnéni vSech zastavitelnych ploch je podrobné uveden v kapitole 9.3.2 a ploch
zmeén v krajiné je v kapitole 9.7.3. tohoto Odlvodnéni. Zdivodnéni nové navrzenych ploch je
dale také v kapitole 14.1.4.

14.1.1. Plochy, které se z hlediska zaborti ZPF nevyhodnocuji

Z hlediska zabort pudniho fondu se nevyhodnocuiji v souladu se spoleénym metodickym
doporucéenim Odboru uzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a
pudniho prostiedi MZP ,Vyhodnoceni predpokladanych dtsledkii navrhovaného
feSeni na pudni fond v izemnim planu® (¢erven 2013) tyto plochy:

= plochy pfestavby:
- Pz01, PS01, PS02 a PS03, PE0O2

=  zastavitelné plochy v zastavéném uzemi, ur€ené pro bydleni nebo smisené vyuZiti

s pfevahou bydleni:

- ZD01 Doubrava, bydleni v RD venkovské

- ZD05 Doubrava, bydleni v RD venkovské

- ZD06 Doubrava, bydleni v RD venkovské

- ZD08 Doubrava, bydleni v RD venkovské

- ZD12 Doubrava, bydleni v RD venkovské

- ZD13a Doubrava, bydleni v RD venkovské (€ast plochy lezici v zastavéném
uzemi), zbyvajici ¢ast ZD13b je pfedmétem vyhodnoceni

- ZD20 Doubrava, bydleni v RD venkovské

- ZD22a Doubrava, bydleni v RD venkovské (€ast plochy lezZici v zastavéném
uzemi), zbyvajici ¢ast ZD22b je pfedmétem vyhodnoceni

- ZZ04  Zd4ar, bydleni v RD venkovské

- ZE02 Zehrov, bydleni v RD venkovské (&ast plochy leZici v zastavéném
uzemi), zbyvajici ¢ast je predmétem vyhodnoceni

- ZE04  Zehrov, bydleni v RD venkovské

- ZE06 Zehrov, bydleni v RD venkovské

- ZEO7a Zehrov, bydleni v RD venkovské (&ast plochy leZici v zastavéném
uzemi), zbyvajici ¢ast ZE7b je pfedmétem vyhodnoceni

- ZS05a Skokovy, bydleni v RD venkovské (Cast plochy lezici v zastavéném
uzemi), zbyvajici ¢ast ZS05b je pfredmétem vyhodnoceni

= zastavitelné plochy v zastavéném uzemi, uréené pro dalSi funkce, pokud jsou mensi
nez 2000 m*:
- ZS02 - Skokovy, plocha pro sport - 0,06 ha
- ZS06a - Skokovy, verejné prostranstvi 0,05 ha

= plochy zmén v krajiné uréené pro zaloZeni prvkd USES:
- KO1 a K02 ur¢ené pro zalozeni nefunk&nich &asti lokalnich biokoridor(

= plochy a koridory Uzemnich rezerv:
- RO1 - koridor uzemni rezervy pro modernizaci trati 070
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14.1.2. Vyhodnoceni zabori ZPF

VSechny zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné, které jsou pfedmétem vyhodnoceni,
predstavuji celkem 28,90 ha (24,11 ha ploch pfevzatych z dosud platné UPD, 4,79 ha nové
navrzenych); z toho zemédélska plda Cini 27,46 ha (z toho: 23,20 ha ploch prevzatych
z dosud platné UPD, 4,26 nové navrzenych).

Zabory PF dle dotéenych druhll pozemku...celkem (z toho prevzaté + nové navrzené)

- ornapuda 23,02 ha (20,40 ha + 2,62 ha)
- trvaly travni porost 3,57 ha (2,14 ha + 1,43 ha)
- sady 0,61 ha (0,61 ha + 0 ha)

- zahrady 0,26 ha (0,05 ha + 0,22 ha)

= zastavitelné plochy predstavuji celkem 27,39 ha zemédélské pudy
= plochy zmén v krajiné prfedstavuji celkem 0,07 ha zemédélské pudy

Zabory pudniho fondu dle tfid ochrany (TO)
- TO1: 0,00 ha
- TO2: 0,00 ha
- TOs: 5,23 ha (3,19 ha pievzatych ploch, 2,04 ha nové navrzenych)
- TO4: 12,43 ha (10,32 ha pfevzatych ploch, 2,11 ha nové navrzenych)
- TOS: 9,80 ha (9,69 ha pfevzatych ploch, 0,11 ha nové navrzenych)

Navrhem Gzemniho planu Zdar nejsou dotéeny pudy tfidy ochrany 1 a 2.

Podrobné je pfehled dotéenych tfid ochrany jednotlivymi zastavitelnymi plochami a plochami
zmén v krajiné uveden v tabulce ,bilance tfidy ochrany®.

Investice v pudé - odvodnéni

Odvodnéni je provedeno prakticky v celé severni Casti uzemi lezici mimo CHKO (v€etné
dosud nezastavénych ploch uvniti zastavéného uzemi v Doubravé) a dale na velké Casti
zemédélskych pozemkl mezi Zdarem a Pfihrazy.

Zastavitelnymi  plochami a plochami zmén v krajiné je dotéeno odvodnéni
v celkovém rozsahu 14,62 ha (14,11 ha pfevzatymi plochami + 0,18 ha nové navrzenymi
plochami). Pfehled jednotlivych ploch zasahujicich odvodnéné pozemky je v tabulce ,bilance
investic do pudy*.

Vesmeés jde o okrajové Casti odvodnénych pozemku nebo celé mensi odvodnéné pozemky.
Pfi realizaci vystavby na odvodnénych pozemcich musi byt zajiSténa funkénost
zbyvajici ¢asti systému.

14.1.3. Zastavitelné plochy provérené dosud platnou tzemné planovaci dokumentaci

VétSina zastavitelnych ploch byla provéfena dosud platnym uUzemnim planem a jeho
zménami (jsou obsaZeny v platném Uzemnim planu). U popisu jednotlivych ploch je tato
skute€nost uvedena. Prevzaté plochy jsou vyhodnoceny samostatné v tabulkové pfiloze.

Oproti pdvodné navrzenym rozvojovym (zastavitelnym) plocham je jejich rozsah zmensen o
cca 2,09 ha (zmen8eny zastavitelné plochy v Bfehach).
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14.1.4. Zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné nové vymezené novym uzemnim
planem

Nové vymezené plochy jsou vyhodnoceny samostatné v tabulkové pfiloze na konci
Odavodnéni.

Oproti puvodnimu Uzemnimu planu a jeho zménam jsou tedy nové vymezeny tyto
zastavitelné plochy mimo zastavéné uzemi:

ZD11

(0,25) Doubrava, OV - ob&anské vybaveni - plocha je do zastavitelnych ploch
zafazena na zakladé pozadavku obce, ktera zde chce zfidit sbérny dvur.
Vyhodou je moznost samostatného pristupu ze severu z obnovené ucéelové
cesty.

ZD13b (0,32 ha) Doubrava, BV - bydleni v RD venkovskeé - plocha je do zastavitelnych

ZD15

ZD21

ploch zafazena na zakladé konkrétniho poZzadavku viastnika pozemku; navazuje
ze dvou stran na stavajici zastavbu (¢ast ZD13a neni pfedmétem vyhodnoceni,
protoZe lezi v zastavéném tzemi).

(0,12 ha) Doubrava, BV - bydleni v RD venkovské - plocha je do zastavitelnych
ploch zafazena na zakladé konkrétniho zaméru vystavby 1 RD, navazuje ze dvou
stran na stavajici zastavbu, ma vybudovany pfistup, moznost napojeni na
stavajici technickou infrastrukturu, zarovnani okraje zastavéného uzemi.

(0,11 ha) Doubrava, BV - bydleni v RD venkovské - plocha je do zastavitelnych
ploch zafazena na zakladé konkrétniho pozadavku vlastnika pozemku - vystavba
1 RD; navazuje ze dvou stran na stavajici zastavbu, pfistup pres pozemek
stejného majitele.

ZD22b (0,08 ha) Doubrava, BV - bydleni v RD venkovské - plocha je do zastavitelnych

D24

ZD25

ZEO1

ZEO2

ZEO8

ZEQ9

ploch zafazena na zakladé konkrétniho pozadavku viastnika pozemku; navazuje
na stavajici zastavbu a stavajici jednostranné obestavénou komunikaci, moznost
napojeni na stavajici technickou infrastrukturu (¢ast ZD22a neni pfedmétem
vyhodnoceni, protoZe lezi v zastavéném tzemi).

(0,35 ha) Doubrava, OH - hibitovy - plocha je do zastavitelnych ploch zafazena
na zakladé poZzadavku obce a bude slouZit k rozSifeni stavajiciho hrbitova a
vybudovani potfebného parkovisté pro potfeby navstévnika.

(0,08 ha) Doubrava, PV - vefejna prostranstvi, chodnik ke hrbitovu - plocha je
do zastavitelnych ploch zafazena na zakladé pozadavku obce; chodnik podél
silnice bude slouzit k bezpecnému pfistupu chodcl ke hibitovu, navazuje na
navrzenou komunikaci, ktera je soucasti plochy ZD18.

(0,66 ha) Zehrov, BV - bydleni v RD venkovské a zelefi soukromé a vyhrazena
(ZS) - plocha je do zastavitelnych ploch zafazena na zakladé konkrétniho zaméru
vlastnika pozemku; navazuje ze dvou stran k zastavénému uzemi, ze tfeti na
stavajici komunikaci, moznost napojeni na stavajici sité technické infrastruktury.

(0,26 ha) Zehrov, BV - bydleni v RD venkovské a zelefi soukroma a vyhrazena
(ZS) - plocha je do zastavitelnych ploch zafazena na zakladé konkrétniho
zaméru vlastnika pozemku; navazuje ze dvou stran k zastavénému Uzemi a
ke stavajici komunikaci, dojde k zarovnani okraje zastavéného uzemi.

(0,18 ha) Zehrov, TI - technicka infrastruktura, rozsifeni vodarny - plocha je

do zastavitelnych ploch zafazena na zakladé pozadavku obce; stavajici vodarna
kapacitné nedostacuje, proto je tfeba jeji rozSifeni, bude zde umistén i novy
vodojem.

(0,80 ha) Zehrov, VZ1 - zemédélska vyroba specifickd, rozsifeni Dvoru Zehrov; -
plocha je do zastavitelnych ploch zafazena na zakladé konkrétniho zaméru
vlastnika pozemku na rozsifeni arealu chovu a vycviku koni; plocha navazuje
na stavajici areal.
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- ZE10

- ZP02

- ZS01

- ZS07

(0,79 ha) Zehrov, VZ - zemé&délska vyroba specificka, rozsifeni Dvora Arnostice -
plocha je do zastavitelnych ploch zafazena na zakladé konkrétniho zaméru
vlastnika pozemku na rozSifeni zemédeélského arealu

(0,12 ha) Ptihrazy, BV - bydleni v RD venkovskeé - plocha je do zastavitelnych
ploch zafazena na zakladé konkrétniho zaméru vlastnika pozemku postavit zde 1
RD; s vystavbou pfedbézné souhlasila AOPK, plocha navazuje na stavajici
silnici, ze které je pfistup na pozemek; moznost napojeni na technickou
infrastrukturu v blizkosti plochy

plocha je oproti navrhu k vefejnému projednani zmensena cca 0,44 ha

(0,18 ha) Skokovy, BV - bydleni v RD venkovské - plocha je do zastavitelnych
ploch zafazena na zakladé konkrétniho zaméru vlastnika pozemku; plocha
navazuje ze 2 stran k zastavénému uzemi a ke stavajici komunikaci; moznost
napojeni na stavajici sité technické infrastruktury

(0,12 ha) Skokovy, BV - bydleni v RD venkovské - plocha je do zastavitelnych
ploch zafazena na zakladé namitky uplatnéné pfi vefejném projednani a
konkrétniho zaméru vlastnika pozemku; plocha je navrzena v enklave, ze 3 stran
obklopené zastavénym Uzemim; pfistup je ze stavajici komunikace a moznost
napojeni na stavajici sité technické infrastruktury

- ZZ05 (0,18 ha) Zdar PV - vefejna prostranstvi - je zafazena do zastavitelnych ploch

na zakladé pozadavku obce, aby mohla byt stavajici cesta rozSifena na 8 m.

Dale jsou nové navrzeny plochy zmén v krajiné, které jsou pfedmétem vyhodnoceni zabort

ZPF:

- KO3 a K04 - obnova cest v krajiné - obé jsou zafazeny do uzemniho planu na zakladé

pozadavku obce.

14.2. Pozemky uréené k plnéni funkce lesa

* Pozemky uréené k pIlnéni funkci lesa nejsou navrhem tuzemniho planu dotceny.

» Ochranné pasmo lesa (Uzemi ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa) zasahuje do
téchto zastavitelnych ploch: ZE02, ZEO4, ZE08, ZEQ9, ZE10, ZS03, ZS04, ZS05a,
ZP01, ZP02,

Stavby v téchto plochach je mozné realizovat v minimalni vzdalenosti 20 m od okraje
lesa a je zde nutny souhlas organu statni spravy lesu.

15. ROZHODNUTIi O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Bude doplnéno po opakovaném vefejném projednani.

16. VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

Bude doplnéno po opakovaném verejnem projednani.

117



ZABORY PUDNIHO FONDU

TO
ID Nova RzZV DRUH [INVEST 0 3 Celkem HA
K03 PV oS |- 0.13 0.13
OS Celkem 0.13 0.13
PV Celkem 0.13 0.13
K03 Celkem 0.13 0.13
K04 PV 0S [ 0.07 0.07
OS Celkem 0.07 0.07
PU  |------ 0.00 0.00
0] 0.07 0.07
PU Celkem 0.07 0.07
PV Celkem 0.07 0.07 0.14
K04 Celkem 0.07 0.07 0.14
ZB01 BV PU |- 0.06 1.40 1.46
O 0.40 0.40
PU Celkem 0.46 1.40 1.86
T |- 0.08 0.08
TT Celkem 0.08 0.08
BV Celkem 0.46 1.49 1.94
PV PU |- 0.00 0.06 0.06
0] 0.02 0.02
PU Celkem 0.02 0.06 0.08
T |- 0.00 0.00
TT Celkem 0.00 0.00
PV Celkem 0.02 0.06 0.08
ZB01 Celkem 0.48 1.55 2.03
ZB02 BV PU |- 0.27 0.27
PU Celkem 0.27 0.27
BV Celkem 0.27 0.27
ZB02 Celkem 0.27 0.27
ZD02 0S PU |O 0.30 0.30
PU Celkem 0.30 0.30
OS Celkem 0.30 0.30
ZD02 Celkem 0.30 0.30
ZD03 BV PU |- 0.17 0.17
PU Celkem 017 0.17
BV Celkem 0.17 0.17
ZD03 Celkem 0.17 0.17
ZD04 BV PU  |------ 0.12 0.12
O 0.54 0.54
PU Celkem 0.66 0.66
BV Celkem 0.66 0.66
ZD04 Celkem 0.66 0.66
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TO
ID Nova RzZV DRUH [INVEST 0 3 Celkem HA
ZD07 PV ST O 0.00 0.00
ST Celkem 0.00 0.00
oS |- 0.02 0.02
0 0.27 0.27
OS Celkem 0.29 0.29
PU |O 0.12 0.12
PU Celkem 0.12 0.12
ZA |- 0.00 0.00
O 0.00 0.00
ZA Celkem 0.00 0.00
PV Celkem 0.29 0.13 0.41
ZD07 Celkem 0.29 0.13 0.41
ZD09 PV ST |O 0.01 0.01
ST Celkem 0.01 0.01
oS |- 0.05 0.05
O 0.13 0.13
OS Celkem 0.18 0.18
PU |- 0.02 0.01 0.03
O 0.00 0.00 0.01
PU Celkem 0.02 0.01 0.03
ZA |- 0.00 0.00
O 0.00 0.04 0.04
ZA Celkem 0.01 0.04 0.04
PV Celkem 0.19 0.03 0.05 0.26
ZD09 Celkem 0.19 0.03 0.05 0.26
ZD10 BV PU |- 0.16 0.16
O 0.62 0.62
PU Celkem 0.77 0.77
BV Celkem 0.77 0.77
ZD10 Celkem 0.77 0.77
ZD11 oV PU |- 0.25 0.25
PU Celkem 0.25 0.25
OV Celkem 0.25 0.25
ZD11 Celkem 0.25 0.25
ZD13b BV PU |- 0.30]  0.00 0.30
PU Celkem 0.30 0.00 0.30
BV Celkem 0.30 0.00 0.30
PV 0S [------ 0.02 0.02
OS Celkem 0.02 0.02
PV Celkem 0.02 0.02
ZD13b Celkem 0.02 0.30 0.00 0.32
ZD14 BV PU [ 0.27] 0.2 0.49
PU Celkem 0.27 0.22 0.49
BV Celkem 0.27 0.22 0.49
ZD14 Celkem 0.27 0.22 0.49
ZD15 BV PU [ 0.12 0.12
PU Celkem 0.12 0.12
BV Celkem 0.12 0.12
ZD15 Celkem 0.12 0.12
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TO
ID Nova RzV DRUH [INVEST |0 3 Celkem HA
ZD16 o[ BV os |- 0.00 0.00
0] 0.00 0.00
OS Celkem 0.00 0.00
PU |- 0.01 0.01
0] 0.17 0.17
PU Celkem 0.18 0.18
T |- 0.21 0.21
0] 0.18 0.18
TT Celkem 0.39 0.39
BV Celkem 0.00 0.57 0.57
ZD16 Celkem 0.00 0.57 0.57
ZD17 0| ov PU O 0.64 0.64
PU Celkem 0.64 0.64
OV Celkem 0.64 0.64
ZD17 Celkem 0.64 0.64
ZD18 o BV PU  |------ 0.18 0.31 0.49
0] 1.32 3.39 4.71
PU Celkem 1.50 3.70 5.20
BV Celkem 1.50 3.70 5.20
PV os |- 0.01 0.01
0] 0.17 0.17
OS Celkem 0.18 0.18
PU  |------ 0.00 0.00
0] 0.35 0.54 0.90
PU Celkem 0.36 0.54 0.90
1T [0 0.00 0.00
TT Celkem 0.00 0.00
PV Celkem 0.18 0.36 0.55 1.09
ZD18 Celkem 0.18 1.86 4.25 6.29
ZD19 o PV PU  |---—--- 0.04 0.04
0] 0.20 0.20
PU Celkem 0.24 0.24
T |- 0.03 0.03
0] 0.03 0.03
TT Celkem 0.05 0.05
PV Celkem 0.29 0.29
ZD19 Celkem 0.29 0.29
ZD21 1| BV 0S |-—-- 0.01 0.01
OS Celkem 0.01 0.01
PU |- 0.10 0.10
PU Celkem 0.10 0.10
BV Celkem 0.01 0.10 0.11
ZD21 Celkem 0.01 0.10 0.11
ZD22b 1| BV PU  |---—--- 0.07 0.07
0] 0.00 0.00
PU Celkem 0.08 0.08
BV Celkem 0.08 0.08
ZD22b Celkem 0.08 0.08
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TO
ID Nova [RzV  |DRUH [INVEST [0 5 Celkem HA
ZD23 BV PU |- 0.61 0.61
PU Celkem 0.61 0.61
i 0.13 0.13
TT Celkem 0.13 0.13
BV Celkem 0.74 0.74
ZS PU [ 0.16 0.16
PU Celkem 0.16 0.16
T |- 0.08 0.08
0 0.01 0.03 0.04
TT Celkem 0.01 0.10 0.12
ZS Celkem 0.01 0.27 0.28
ZD23 Celkem 0.01 1.01 1.02
ZD24 OH PU |- 0.35 0.35
PU Celkem 0.35 0.35
OH Celkem 0.35 0.35
ZD24 Celkem 0.35 0.35
ZD25 PV PU |- 0.08 0.08
PU Celkem 0.08 0.08
PV Celkem 0.08 0.08
ZD25 Celkem 0.08 0.08
ZEO1 BV PU |- 0.15 0.15
PU Celkem 0.15 0.15
BV Celkem 0.15 0.15
ZS PU [ 0.51 0.51
PU Celkem 0.51 0.51
ZS Celkem 0.51 0.51
ZEO01 Celkem 0.66 0.66
ZE02 BV PU [ 0.23 0.23
PU Celkem 0.23 0.23
BV Celkem 0.23 0.23
PV PU |- 0.02 0.02
PU Celkem 0.02 0.02
PV Celkem 0.02 0.02
ZS PU [ 0.10 0.10
PU Celkem 0.10 0.10
ZS Celkem 0.10 0.10
ZE02 Celkem 0.34 0.34
ZEO03 BV PU [ 0.36 0.36
PU Celkem 0.36 0.36
BV Celkem 0.36 0.36
PV PU |- 0.05 0.05
PU Celkem 0.05 0.05
PV Celkem 0.05 0.05
ZS PU [ 0.29 0.29
PU Celkem 0.29 0.29
ZS Celkem 0.29 0.29
ZEO03 Celkem 0.69 0.69
ZEO7b ZS PU |- 0.13 0.03 0.16
PU Celkem 0.13 0.03 0.16
ZS Celkem 0.13 0.03 0.16
ZEO7b Celkem 0.13 0.03 0.16
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TO
ID Nova [RzV  |DRUH [INVEST [0 5 Celkem HA
ZEO08 1 T T |- 0.18 0.18
TT Celkem 0.18 0.18
Tl Celkem 0.18 0.18
ZE08 Celkem 0.18 0.18
ZE09 1| vz 0S |----- 0.38 0.38
OS Celkem 0.38 0.38
T |- 0.41 0.00 0.41
TT Celkem 0.41 0.00 0.41
VZ Celkem 0.38 0.41 0.00 0.80
ZE09 Celkem 0.38 0.41 0.00 0.80
ZE10 1| vz T |- 0.33 0.33
TT Celkem 0.33 0.33
VZ Celkem 0.33 0.33
ZS T | 0.26 0.26
TT Celkem 0.26 0.26
ZA |- 0.20 0.20
ZA Celkem 0.20 0.20
ZS Celkem 0.46 0.46
ZE10 Celkem 0.79 0.79
ZP01 0| BV SA |- 0.13 0.13
SA Celkem 0.13 0.13
T |- 0.09 0.09
TT Celkem 0.09 0.09
BV Celkem 0.22 0.22
PV 0S |----- 0.12 0.12
OS Celkem 0.12 0.12
PU |- 0.00 0.00
PU Celkem 0.00 0.00
SA |- 0.00 0.01 0.01
SA Celkem 0.00 0.01 0.01
T |- 0.01 0.02 0.03
TT Celkem 0.01 0.02 0.03
PV Celkem 0.12]  0.01 0.03 0.16
ZS PU [ 0.42 0.02 0.44
PU Celkem 0.42 0.02 0.44
SA |- 0.21 0.26 0.47
SA Celkem 0.21 0.26 0.47
T |- 0.25 0.09 0.34
TT Celkem 0.25 0.09 0.34
ZS Celkem 0.89 0.37 1.25
ZP01 Celkem 0.12]  0.90 0.62 1.64
ZP02 1| Bv T |- 0.02 0.02
0 0.10 0.10
TT Celkem 0.12 0.12
BV Celkem 0.12 0.12
ZP02 Celkem 0.12 0.12
ZS01 1| BV PU |- 0.12 0.00 0.12
PU Celkem 0.12 0.00 0.12
BV Celkem 0.12 0.00 0.12
) PU |- 0.01 0.04 0.06
PU Celkem 0.01 0.04 0.06
ZS Celkem 0.01 0.04 0.06
ZS01 Celkem 0.13 0.04 0.18
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TO

ID Nova [RzV  |DRUH [INVEST [0 5 Celkem HA
ZS03 BV T |- 0.21 0.21
TT Celkem 0.21 0.21

BV Celkem 0.21 0.21

PV T | 0.02 0.02

TT Celkem 0.02 0.02

PV Celkem 0.02 0.02

ZS T |- 0.22 0.22

TT Celkem 0.22 0.22

ZS Celkem 0.22 0.22

ZS03 Celkem 0.45 0.45
ZS04 BV PU |- 0.32 0.24 0.56
PU Celkem 0.32 0.24 0.56

BV Celkem 0.32 0.24 0.56

PV PU [ 0.11 0.02 0.13

PU Celkem 0.11 0.02 0.13

PV Celkem 0.11 0.02 0.13

ZS PU |- 0.91 0.91

PU Celkem 0.91 0.91

ZS Celkem 0.91 0.91

7S04 Celkem 1.34 0.26 1.60
ZS05b BV PU |- 0.18 0.02 0.20
PU Celkem 0.18 0.02 0.20

BV Celkem 0.18 0.02 0.20

ZS05b Celkem 0.18 0.02 0.20
ZS06b PV PU |- 0.07] 0.04 0.11
PU Celkem 0.07 0.04 0.11

PV Celkem 0.07 0.04 0.11

ZS06b Celkem 0.07 0.04 0.11
ZS07 BV T |- 0.12 0.12
TT Celkem 0.12 0.12

BV Celkem 0.12 0.12

ZS07 Celkem 0.12 0.12
Z701 BV PU |- 0.02 0.02
0 1.64 1.64

PU Celkem 1.67 1.67

BV Celkem 1.67 1.67

PV PU |O 0.21 0.21

PU Celkem 0.21 0.21

PV Celkem 0.21 0.21

Z701 Celkem 1.88 1.88
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TO
ID Nova RzV DRUH [INVEST 0 3 4 5 Celkem HA
2702 BV oS |------ 0.06 0.06
OS Celkem 0.06 0.06
PU  |------ 0.08 0.08
0 1.48 1.48
PU Celkem 1.56 1.56
T |- 0.09 0.09
O 0.35 0.35
TT Celkem 0.44 0.44
BV Celkem 0.06 2.00 2.06
PV PU  [------ 0.02 0.02
O 0.03 0.03
PU Celkem 0.05 0.05
PV Celkem 0.05 0.05
2202 Celkem 0.06 2.05 2.1
2703 BV PU  |------ 0.14 0.14
0 0.81 0.81
PU Celkem 0.95 0.95
BV Celkem 0.95 0.95
7703 Celkem 0.95 0.95
7705 PV PU  [------ 0.09 0.09
O 0.07 0.07
PU Celkem 0.16 0.16
ZA |- 0.02 0.02
ZA Celkem 0.02 0.02
PV Celkem 0.18 0.18
2205 Celkem 0.18 0.18
Celkem HA 1.44 5.23 12.43 9.80 28.90
RzV DRUH
BV bydleni - v rodinnych domech - venkovské LE les
OH obcanské vybaveni - hibitovy OS ostatni plochy
(01 obcéanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni PU ornapuda
ov obcanské vybaveni - verejna infrastruktura SA  sady
PV verejna prostranstvi ST  zast. plocha a nadvori
Tl technicka infrastruktura - inzenyrskeé sité TT  trvaly travni porost
vz vyroba a skladovani - zemédélska vyroba ZA zahrady
4] zelen - soukroma a vyhrazena
Nova TO
0 plocha dle platného UP 0 nezemédélska puda
1 nové navrzena plocha 3 trida ochrany 3
4 tfida ochrany 4
5 tfida ochrany 5
INVEST
o odvodnéni
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bilance TRIDY OCHRANY [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy PREVZATE

TO

KU ID 0 3 4 Celkem
Zdar u Mnichova Hradisté |K04 0.07 0.07 0.14
ZB01 0.48 1.55 2.03

ZB02 0.27 0.27

ZD02 0.30 0.30

ZD03 0.17 0.17

ZD04 0.66 0.66

ZD07 0.29 0.13 0.41

ZD09 0.19 0.03 0.05 0.26

ZD10 0.77 0.77

ZD14 0.27 0.22 0.49

ZD16 0.00 0.57 0.57

ZD17 0.64 0.64

ZD18 0.18 1.86 4.25 6.29

ZD19 0.29 0.29

ZD23 0.01 1.01 1.02

ZP01 0.12 0.90 0.62 1.64

2701 1.88 1.88

2702 0.06 2.05 2.1

2703 0.95 0.95

Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 0.91 0.91 9.43 9.66 20.91
Zehrov ZE03 0.69 0.69
ZE07b 0.13 0.03 0.16

Z2S03 0.45 0.45

72504 1.34 0.26 1.60

ZS05b 0.18 0.02 0.20

ZS06b 0.07 0.04 0.11

Zehrov Celkem 2.28 0.89 0.03 3.20
Celkem 0.91 3.19 10.32 9.69 24.11

bilance TRIDY OCHRANY [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy NOVE
TO

KU ID 0 3 4 5 Celkem
Zdar u Mnichova Hradisté |K03 0.13 0.13
ZD11 0.25 0.25

ZD13b 0.02 0.30 0.00 0.32

ZD15 0.12 0.12

ZD21 0.01 0.10 0.11

ZD22b 0.08 0.08

ZD24 0.35 0.35

ZD25 0.08 0.08

ZP02 0.12 0.12

2705 0.18 0.18

Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 0.15 0.12 1.35 0.10 1.73
Zehrov ZEO1 0.66 0.66
ZE02 0.34 0.34

ZE08 0.18 0.18

ZE09 0.38 0.41 0.00 0.80

ZE10 0.79 0.79

ZS01 0.13 0.04 0.18

2507 0.12 0.12

Zehrov Celkem 0.38 1.92 0.76 0.00 3.06
Celkem 0.54 2.04 2.11 0.11 4.79
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bilance TRIDY OCHRANY [ha]
pro typy rozvojovych ploch PREVZATE

TO

KU Typ 0 3 4 5 Celkem
Zdar u Mnichova Hradisté |K 0.07 0.07 0.14
Z 0.84 0.91 9.36 9.66 20.77

Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 0.91 0.91 9.43 9.66 20.91
Zehrov 4 2.28 0.89 0.03 3.20
Zehrov Celkem 2.28 0.89 0.03 3.20
Celkem 0.91 3.19 10.32 9.69 2411
Celkem K 0.07 0.00 0.07 0.00 0.14
Celkem Z 0.84 3.19 10.25 9.69 23.97

bilance TRIDY OCHRANY [ha]
pro typy rozvojovych ploch NOVE

TO
KU Typ 0 3 4 5 Celkem
Zdar u Mnichova Hradisté [K 0.13 0.13
Z 0.03 0.12 1.35 0.10 1.60
Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 0.15 0.12 1.35 0.10 1.73
Zehrov 4 0.38 1.92 0.76 0.00 3.06
Zehrov Celkem 0.38 1.92 0.76 0.00 3.06
Celkem 0.54 2.04 2.11 0.11 4.79
Celkem K 0.13 0.00 0.00 0.00 0.13
Celkem 2 0.41 2.04 2.11 0.11 4.67
TO Rozvojové plochy
nezemédélska pada K plochy zmén v krajiné
tfida ochrany 3 z zastavitelné plochy

tfida ochrany 4
tfida ochrany 5

g~ WO
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bilance ZPUSOBU VYUZITI (typ( ploch RZV) [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy PREVZATE

RzV
KU ID BV (OF) ()] PV ZS| Celkem
Zdar u Mnichova Hradisté |K04 0.14 0.14
ZB01 1.94 0.08 2.03
ZB02 0.27 0.27
ZD02 0.30 0.30
ZD03 0.17 0.17
ZD04 0.66 0.66
ZD07 0.41 0.41
ZD09 0.26 0.26
ZD10 0.77 0.77
ZD14 0.49 0.49
ZD16 0.57 0.57
ZD17 0.64 0.64
ZD18 5.20 1.09 6.29
ZD19 0.29 0.29
ZD23 0.74 0.28 1.02
ZP01 0.22 0.16] 1.25 1.64
2701 1.67 0.21 1.88
7702 2.06 0.05 211
7703 0.95 0.95
Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 15.73| 0.30f 0.64] 2.71| 1.53 20.91
Zehrov ZEO03 0.36 0.05] 0.29 0.69
ZEQ7b 0.16 0.16
ZS03 0.21 0.02] 0.22 0.45
2S04 0.56 0.13] 0.91 1.60
ZS05b 0.20 0.20
ZS06b 0.11 0.11
Zehrov Celkem 1.33 0.30] 1.57 3.20
Celkem 17.05| 0.30] 0.64| 3.01 3.10 2411
bilance ZPUSOBU VYUZITI (typt ploch RZV) [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy NOVE
RzV
KU ID BV OH oV PV Tl VZ ZS| Celkem
Zdar u Mnichova Hradisté |K03 0.13 0.13
ZD11 0.25 0.25
ZD13b 0.30 0.02 0.32
ZD15 0.12 0.12
ZD21 0.11 0.11
ZD22b 0.08 0.08
ZD24 0.35 0.35
ZD25 0.08 0.08
ZP02 0.12 0.12
2705 0.18 0.18
Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 0.72| 0.35] 0.25( 0.41 1.73
Zehrov ZEO1 0.15 0.51 0.66
ZE02 0.23 0.02 0.10 0.34
ZE08 0.18 0.18
ZE09 0.80 0.80
ZE10 0.33] 0.46 0.79
ZS01 0.12 0.06 0.18
2507 0.12 0.12
Zehrov Celkem 0.62 0.02] 0.18 1.12 3.06
Celkem 1.34| 0.35| 0.25| 0.43| 0.18 1.12 4.79
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bilance ZPUSOBU VYUZITI (typt ploch RZV) [ha]

pro typy rozvojovych ploch PREVZATE

RZV
KU Typ BV (O] (0} PV ZS| Celkem
Zdar u Mnichova Hradisté (K 0.14 0.14
Z 15.73] 0.30] 0.64f 2.57| 1.53 20.77
Zdér u Mnichova Hradisté Celkem 15.73] 0.30] 0.64] 2.71] 1.53 20.91
Zehrov 4 1.33 0.30] 1.57 3.20
Zehrov Celkem 1.33 0.30] 1.57 3.20
Celkem 17.05| 0.30] 0.64| 3.01] 3.10 24.11
Celkem K 0.00] 0.00f 0.001 0.14| 0.00 0.14
Celkem 2 17.05| 0.30| 0.64| 2.87| 3.10 23.97
bilance ZPUSOBU VYUZITI (typt ploch RZV) [ha]
pro typy rozvojovych ploch NOVE
RzV
KU Typ BV OH oV PV Tl VZ ZS| Celkem
Zdar u Mnichova Hradisté [K 0.13 0.13
Z 0.72| 0.35] 0.25] 0.29 1.60
Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 0.72| 0.35] 0.25| 0.41 1.73
Zehrov 4 0.62 0.02] 0.18 1.12] 1.12 3.06
Zehrov Celkem 0.62 0.02] 0.18 1.12] 1.12 3.06
Celkem 1.34( 0.35| 0.25| 0.43] 0.18 1.12] 1.12 4.79
Celkem K 0.00| 0.001 0.00] 0.13] 0.00 0.00{ 0.00 0.13
Celkem Z 1.34] 0.35| 0.25| 0.31| 0.18 1.12] 1.12 4.67
RzV
BV bydleni - v rodinnych domech - venkovské
OH obcéanské vybaveni - hibitovy
(0] obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
ov obcéanské vybaveni - vefejna infrastruktura
PV verejna prostranstvi
Tl technicka infrastruktura - inzenyrskeé sité
\'/4 vyroba a skladovani - zemédélska vyroba
ZS zelen - soukroma a vyhrazena Rozvojové plochy
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bilance DRUHU POZEMKU [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy PREVZATE

DRUH
KU ID OS PU SA ST TT ZA Celkem
Zdéar u Mnichova Hradisté |K04 0.07 0.07 0.14
ZB01 1.94 0.09 2.03
ZB02 0.27 0.27
ZD02 0.30 0.30
ZD03 0.17 0.17
ZD04 0.66 0.66
ZD07 0.29 0.12 0.00 0.00 0.41
ZD09 0.18 0.03 0.01 0.04 0.26
ZD10 0.77 0.77
ZD14 0.49 0.49
ZD16 0.00 0.18 0.39 0.57
ZD17 0.64 0.64
ZD18 0.18 6.10 0.00 6.29
ZD19 0.24 0.05 0.29
ZD23 0.77 0.25 1.02
ZP01 0.12 0.44 0.61 0.46 1.64
ZZ01 1.88 1.88
2702 0.06 1.61 0.44 2.1
7703 0.95 0.95
Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 0.90| 17.65 0.61 0.01 1.69 0.05 20.91
Zehrov ZE03 0.69 0.69
ZE07b 0.16 0.16
ZS03 0.45 0.45
2S04 1.60 1.60
ZS05b 0.20 0.20
ZS06b 0.11 0.11
Zehrov Celkem 2.75 0.45 3.20
Celkem 0.90f 20.40 0.61 0.01 2.14 0.05 2411
bilance DRUHU POZEMKU [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy NOVE
DRUH
KU ID OS PU TT ZA|Celkem
Zdar u Mnichova Hradisté |[K03 0.13 0.13
ZD11 0.25 0.25
ZD13b 0.02 0.30 0.32
ZD15 0.12 0.12
ZD21 0.01 0.10 0.11
ZD22b 0.08 0.08
ZD24 0.35 0.35
ZD25 0.08 0.08
ZP02 0.12 0.12
2705 0.16 0.02 0.18
Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 0.15 1.44 0.12 0.02 1.73
Zehrov ZEO1 0.66 0.66
ZEQ2 0.34 0.34
ZEQ8 0.18 0.18
ZE09 0.38 0.41 0.80
ZE10 0.59 0.20 0.79
ZS01 0.18 0.18
ZS07 0.12 0.12
Zehrov Celkem 0.38 1.18 1.31 0.20 3.06
Celkem 0.54 2.62 1.43 0.22 4.79
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bilance DRUHU POZEMKU [ha]

pro typy rozvojovych ploch PREVZATE
DRUH
KU Typ (OF) PU SA ST TT ZA Celkem
Zdar u Mnichova Hradisté [K 0.07 0.07 0.14
YA 0.83] 17.58 0.61 0.01 1.69 0.05 20.77
Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 0.90| 17.65 0.61 0.01 1.69 0.05 20.91
Zehrov [z 2.75 0.45 3.20
Zehrov Celkem 2.75 0.45 3.20
Celkem 0.90f 20.40 0.61 0.01 2.14 0.05 24.11
Celkem K 0.07 0.07 0.00 0.00 0.00 0.00 0.14
Celkem Z 0.83| 20.33 0.61 0.01 2.14 0.05 23.97
bilance DRUHU POZEMKU [ha]
pro typy rozvojovych ploch NOVE
DRUH
KU Typ OS PU TT ZA|Celkem
Zdar u Mnichova Hradiste [K 0.13 0.13
Z 0.03 1.44 0.12 0.02 1.60
Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 0.15 1.44 0.12 0.02 1.73
Zehrov [z 0.38] 1.18] 1.31 0.20] 3.06
Zehrov Celkem 0.38 1.18 1.31 0.20 3.06
Celkem 0.54 2.62 1.43 0.22 4.79
Celkem K 0.13 0.00 0.00 0.00 0.13
Celkem Z 0.41 2.62 1.43 0.22 4.67
DRUH Rozvojové plochy
oS ostatni plochy K plochy zmén v krajiné
PU orna puda z zastavitelné plochy
SA sady
ST zastavéna plocha a nadvori
TT trvaly travni porost
ZA zahrady
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bilance ZEMEDELSKE PUDY [ha]

pro jednotlivé rozvojové plochy PREVZATE

ZEM

KU ID A N Celkem
Zdar u Mnichova Hradisté |K04 0.07 0.07 0.14
ZB01 2.03 2.03

ZB02 0.27 0.27

ZD02 0.30 0.30

ZD03 0.17 0.17

ZD04 0.66 0.66

ZD07 0.13 0.29 0.41

ZD09 0.08 0.19 0.26

ZD10 0.77 0.77

ZD14 0.49 0.49

ZD16 0.57 0.00 0.57

ZD17 0.64 0.64

ZD18 6.11 0.18 6.29

ZD19 0.29 0.29

ZD23 1.02 1.02

ZP01 1.52 0.12 1.64

ZZ01 1.88 1.88

2702 2.05 0.06 2.11

7703 0.95 0.95

Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 20.00 0.91 20.91
Zehrov ZE03 0.69 0.69
ZE07b 0.16 0.16

ZS03 0.45 0.45

2S04 1.60 1.60

ZS05b 0.20 0.20

ZS06b 0.11 0.11

Zehrov Celkem 3.20 3.20
Celkem 23.20 0.91 2411

bilance ZEMEDELSKE PUDY [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy NOVE
ZEM

KU ID A N Celkem
Zdar u Mnichova Hradisté [K03 0.13 0.13
ZD11 0.25 0.25

ZD13b 0.30 0.02 0.32

ZD15 0.12 0.12

ZD21 0.10 0.01 0.11

ZD22b 0.08 0.08

ZD24 0.35 0.35

ZD25 0.08 0.08

ZP02 0.12 0.12

2705 0.18 0.18

Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 1.58 0.15 1.73
Zehrov ZEO1 0.66 0.66
ZEQ2 0.34 0.34

ZEQ08 0.18 0.18

ZE09 0.41 0.38 0.80

ZE10 0.79 0.79

ZS01 0.18 0.18

ZS07 0.12 0.12

Zehrov Celkem 2.68 0.38 3.06
Celkem 4.26 0.54 4.79
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bilance ZEMEDELSKE PUDY [ha]
pro typy rozvojovych ploch PREVZATE

ZEM

KU Typ A N Celkem
Zdéar u Mnichova Hradisté |K 0.07 0.07 0.14
Z 19.93 0.84 20.77

Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 20.00 0.91 20.91
Zehrov [z 3.20 3.20
Zehrov Celkem 3.20 3.20
Celkem 23.20 0.91 2411
Celkem K 0.07 0.07 0.14
Celkem Z 23.13 0.84 23.97

bilance ZEMEDELSKE PUDY [ha]
pro typy rozvojovych ploch NOVE

ZEM
KU Typ A N Celkem
Zdar u Mnichova Hradisté¢ (K 0.13 0.13
Z 1.58 0.03 1.60
Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 1.58 0.15 1.73
Zehrov [z 2.68 0.38 3.06
Zehrov Celkem 2.68 0.38 3.06
Celkem 4.26 0.54 4.79
Celkem K 0.00 0.13 0.13
Celkem Z 4.26 0.41 4.67
ZEM
A zemédél. pida ANO
N zemédél. pada NE
Rozvojové plochy
K plochy zmén v krajiné
z zastavitelné plochy
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bilance INVESTIC DO PUDY [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy PREVZATE

INVEST
KU D 6] Celkem
Zdar u Mnichova Hradisté |K04 0.07 0.07 0.14
ZB01 1.61 0.42 2.03
ZB02 0.27 0.27
ZD02 0.30 0.30
ZD03 0.17 0.17
ZD04 0.12 0.54 0.66
ZD07 0.02 0.40 0.41
ZD09 0.08 0.18 0.26
ZD10 0.16 0.62 0.77
ZD14 0.49 0.49
ZD16 0.22 0.36 0.57
ZD17 0.64 0.64
ZD18 0.50 5.78 6.29
ZD19 0.07 0.22 0.29
ZD23 0.98 0.04 1.02
ZP01 1.64 1.64
2701 0.02 1.85 1.88
2702 0.24 1.87 2.1
7703 0.14 0.81 0.95
Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 6.80 14.11 20.91
Zehrov ZE03 0.69 0.69
ZE07b 0.16 0.16
Z2S03 0.45 0.45
2S04 1.60 1.60
ZS05b 0.20 0.20
ZS06b 0.11 0.11
Zehrov Celkem 3.20 3.20
Celkem 10.00 14.11 24.11
bilance INVESTIC DO PUDY [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy NOVE
INVEST
KU D 6] Celkem
Zdar u Mnichova Hradisté |K03 0.13 0.13
ZD11 0.25 0.25
ZD13b 0.32 0.32
ZD15 0.12 0.12
ZD21 0.11 0.11
ZD22b 0.07 0.00 0.08
ZD24 0.35 0.35
ZD25 0.08 0.08
ZP02 0.02 0.10 0.12
2705 0.11 0.07 0.18
Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 1.55 0.18 1.73
Zehrov ZEO1 0.66 0.66
ZE02 0.34 0.34
ZE08 0.18 0.18
ZE09 0.80 0.80
ZE10 0.79 0.79
ZS01 0.18 0.18
ZS07 0.12 0.12
Zehrov Celkem 3.06 3.06
Celkem 4.62 0.18 4.79
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bilance INVESTIC DO PUDY [ha]

pro typy rozvojovych ploch PREVZATE

INVEST

KU Typ | e ©) Celkem
Zdar u Mnichova Hradisté |K 0.07 0.07 0.14
Z 6.73 14.04 20.77
Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 6.80 14.11 20.91
Zehrov 4 3.20 3.20
Zehrov Celkem 3.20 3.20
Celkem 10.00 14.11 24.11
Celkem K 0.07 0.07 0.14
Celkem 2 9.93 14.04 23.97

bilance INVESTIC DO PUDY [ha]

pro typy rozvojovych ploch NOVE

INVEST
KU Typ | - @) Celkem
Zdar u Mnichova Hradiste¢ (K 0.13 0.13
Y4 1.43 0.18 1.60
Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 1.55 0.18 1.73
Zehrov 4 3.06 3.06
Zehrov Celkem 3.06 3.06
Celkem 4.62 0.18 4.79
Celkem K 0.13 0.00 0.13
Celkem 2 4.49 0.18 4.67

INVEST
(o) odvodnéni

Rozvojové plochy
K
p4

bez investic do pudy

plochy zmén v krajiné
zastavitelné plochy
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bilance TRIDY OCHRANY [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy VSECHNY

TO
KU ID 0 3 4 Celkem
Zdar u Mnichova Hradisté |K03 0.13 0.13
K04 0.07 0.07 0.14
ZB01 0.48 1.55 2.03
ZB02 0.27 0.27
ZD02 0.30 0.30
ZD03 017 0.17
ZD04 0.66 0.66
ZD07 0.29 0.13 0.41
ZD09 0.19 0.03 0.05 0.26
ZD10 0.77 0.77
ZD11 0.25 0.25
ZD13b 0.02 0.30 0.00 0.32
ZD14 0.27 0.22 0.49
ZD15 0.12 0.12
ZD16 0.00 0.57 0.57
ZD17 0.64 0.64
ZD18 0.18 1.86 4.25 6.29
ZD19 0.29 0.29
ZD21 0.01 0.10 0.11
ZD22b 0.08 0.08
ZD23 0.01 1.01 1.02
ZD24 0.35 0.35
ZD25 0.08 0.08
ZP01 0.12 0.90 0.62 1.64
ZP02 0.12 0.12
2701 1.88 1.88
2702 0.06 2.05 2.1
2703 0.95 0.95
2705 0.18 0.18
Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 1.06 1.03 10.78 9.76 22.63
Zehrov ZEO1 0.66 0.66
ZE02 0.34 0.34
ZE03 0.69 0.69
ZE07b 0.13 0.03 0.16
ZE08 0.18 0.18
ZE09 0.38 0.41 0.00 0.80
ZE10 0.79 0.79
ZS01 0.13 0.04 0.18
Z2S03 0.45 0.45
2504 1.34 0.26 1.60
ZS05b 0.18 0.02 0.20
ZS06b 0.07 0.04 0.11
2S07 0.12 0.12
Zehrov Celkem 0.38 4.20 1.65 0.03 6.27
Celkem 1.44 5.23 12.43 9.80 28.90
TO

g~ WO

nezemédélska puda
tfida ochrany 3
tfida ochrany 4
tfida ochrany 5
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bilance TRIDY OCHRANY [ha]
pro typy rozvojovych ploch VSECHNY

TO
KU Typ 0 3 4 5 Celkem
Zdar u Mnichova Hradisté (K 0.20 0.07 0.27
Z 0.87 1.03 10.71 9.76 22.37
Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 1.06 1.03 10.78 9.76 22.63
Zehrov [z 0.38 4.20 1.65 0.03 6.27
Zehrov Celkem 0.38 4.20 1.65 0.03 6.27
Celkem 1.44 5.23 12.43 9.80 28.90
Celkem K 0.20 0.00 0.07 0.00 0.27
Celkem 2 1.25 5.23 12.36 9.80 28.63
TO Rozvojové plochy
0 nezemédélska puda K plochy zmén v krajiné
3 tfida ochrany 3 z zastavitelné plochy
4 tfida ochrany 4
5 trida ochrany 5
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bilance ZPUSOBU VYUZITI (typt ploch RZV) [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy VSECHNY

RzV
KU ID BV OH |0OS oV PV Tl VZ ZS Celkem
Zdar u Mnichova Hradisté |[K03 0.13 0.13
K04 0.14 0.14
ZB01 1.94 0.08 2.03
ZB02 0.27 0.27
ZD02 0.30 0.30
ZD03 0.17 0.17
ZD04 0.66 0.66
ZD07 0.41 0.41
ZD09 0.26 0.26
ZD10 0.77 0.77
ZD11 0.25 0.25
ZD13b 0.30 0.02 0.32
ZD14 0.49 0.49
ZD15 0.12 0.12
ZD16 0.57 0.57
ZD17 0.64 0.64
ZD18 5.20 1.09 6.29
ZD19 0.29 0.29
ZD21 0.11 0.11
ZD22b 0.08 0.08
ZD23 0.74 0.28 1.02
ZD24 0.35 0.35
ZD25 0.08 0.08
ZP01 0.22 0.16 1.25 1.64
ZP02 0.12 0.12
Z701 1.67 0.21 1.88
72702 2.06 0.05 2.1
7703 0.95 0.95
7705 0.18 0.18
Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 16.44| 0.35| 0.30( 0.89| 3.12 1.53 22.63
Zehrov ZEO1 0.15 0.51 0.66
ZE02 0.23 0.02 0.10 0.34
ZEO03 0.36 0.05 0.29 0.69
ZEQ7b 0.16 0.16
ZE08 0.18 0.18
ZE09 0.80 0.80
ZE10 0.33| 0.46 0.79
ZS01 0.12 0.06 0.18
ZS03 0.21 0.02 0.22 0.45
2S04 0.56 0.13 0.91 1.60
ZS05b 0.20 0.20
ZS06b 0.11 0.11
2507 0.12 0.12
Zehrov Celkem 1.95 0.32| 0.18| 1.12|] 2.69 6.27
Celkem | 18.39|] 0.35| 0.30f 0.89] 3.44| 0.18] 1.12| 4.22 28.90
RzV

BV
OH
(0]
ov
PV
Tl
vz
ZS

bydleni - v rodinnych domech - venkovské
obcéanské vybaveni - hibitovy
obcéanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura
verejna prostranstvi
technicka infrastruktura - inzenyrské sité
vyroba a skladovani - zemédélska vyroba
zelen - soukroma a vyhrazena
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bilance ZPUSOBU VYUZITI (typt ploch RZV) [ha]
pro typy rozvojovych ploch VSECHNY

RzV
KU Typ BV OH |OS Qv PV Tl VZ ZS Celkem
Zdar u Mnichova Hradisté [K 0.27 0.27
YA 16.44] 0.35] 0.30f 0.89| 2.85 1.53 22.37
Zdéar u Mnichova Hradisté Celkem 16.44| 0.35/ 0.30] 0.89] 3.12 1.53 22.63
Zehrov [z 1.95 0.32] 0.18] 1.12] 2.69 6.27
Zehrov Celkem 1.95 0.32] 0.18] 1.12] 2.69 6.27
Celkem 18.39|] 0.35| 0.30f 0.89| 3.44| 0.18] 1.12| 4.22 28.90
Celkem K 0.00] 0.00] 0.00] 0.00| 0.27| 0.00f 0.00| 0.00 0.27
Celkem Z 18.39| 0.35| 0.30| 0.89| 3.17| 1.00| 1.12| 4.22 28.63
RzV
BV bydleni - v rodinnych domech - venkovské
OH obcanské vybaveni - hibitovy
oS obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni
oV obcéanské vybaveni - verejna infrastruktura
PV vefejna prostranstvi
TI technicka infrastruktura - inzenyrske sité
vz vyroba a skladovani - zemédélska vyroba
Zs zelen - soukroma a vyhrazena Rozvojové plochy
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bilance DRUHU POZEMKU [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy VSECHNY

DRUH
KU ID OS PU SA ST TT ZA Celkem
Zdar u Mnichova Hradisté [K03 0.13 0.13
K04 0.07 0.07 0.14
ZB01 1.94 0.09 2.03
ZB02 0.27 0.27
ZD02 0.30 0.30
ZD03 0.17 0.17
ZD04 0.66 0.66
ZD07 0.29 0.12 0.00 0.00 0.41
ZD09 0.18 0.03 0.01 0.04 0.26
ZD10 0.77 0.77
ZD11 0.25 0.25
ZD13b 0.02 0.30 0.32
ZD14 0.49 0.49
ZD15 0.12 0.12
ZD16 0.00 0.18 0.39 0.57
ZD17 0.64 0.64
ZD18 0.18 6.10 0.00 6.29
ZD19 0.24 0.05 0.29
ZD21 0.01 0.10 0.11
ZD22b 0.08 0.08
ZD23 0.77 0.25 1.02
ZD24 0.35 0.35
ZD25 0.08 0.08
ZP01 0.12 0.44 0.61 0.46 1.64
ZP02 0.12 0.12
2701 1.88 1.88
2202 0.06 1.61 0.44 2.1
7703 0.95 0.95
2705 0.16 0.02 0.18
Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 1.05| 19.08| 0.61 0.01 1.81 0.07 22.63
Zehrov ZEO01 0.66 0.66
ZE02 0.34 0.34
ZEQ3 0.69 0.69
ZEO07b 0.16 0.16
ZE08 0.18 0.18
ZEQ09 0.38 0.41 0.80
ZE10 0.59 0.20 0.79
ZS01 0.18 0.18
ZS03 0.45 0.45
7S04 1.60 1.60
ZS05b 0.20 0.20
ZS06b 0.11 0.11
2507 0.12 0.12
Zehrov Celkem 0.38 3.93 1.75 0.20 6.27
Celkem 1.44( 23.02 0.61 0.01 3.57| 0.26 28.90
DRUH
(0] ostatni plochy
PU orna ptda
SA sady
ST zastavéna plocha a nadvori
TT trvaly travni porost
ZA zahrady
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bilance DRUHU POZEMKU [ha]
pro typy rozvojovych ploch VSECHNY

DRUH

KU Typ OS PU SA ST TT ZA Celkem
Zdar u Mnichova Hradisté |K 0.20 0.07 0.27
Z 0.86] 19.01 0.61 0.01 1.81 0.07 22.37
Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 1.05] 19.08 0.61 0.01 1.81 0.07 22.63
Zehrov [z 0.38] 3.93 1.75 0.20 6.27
Zehrov Celkem 0.38 3.93 1.75 0.20 6.27
Celkem 1.44 23.02| 0.61 0.01 3.57| 0.26 28.90
Celkem K 0.20| 0.07| 0.00] 0.00] 0.00] 0.00 0.27
Celkem 2 1.24| 22.95| 0.61 0.01 3.57| 0.26 28.63

DRUH

(OF]
PU
SA
ST
T
ZA

ostatni plochy
orna ptda
sady

zastavéna plocha a nadvori

trvaly travni porost
zahrady
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bilance ZEMEDELSKE PUDY [ha]
pro jednotlivé rozvojové plochy VSECHNY

ZEM

KU ID A N Celkem

Zdar u Mnichova Hradisté |[K03 0.13 0.13

K04 0.07 0.07 0.14

ZB01 2.03 2.03

ZB02 0.27 0.27

ZD02 0.30 0.30

ZD03 017 0.17

ZD04 0.66 0.66

ZD07 0.13 0.29 0.41

ZD09 0.08 0.19 0.26

ZD10 0.77 0.77

ZD11 0.25 0.25

ZD13b 0.30 0.02 0.32

ZD14 0.49 0.49

ZD15 0.12 0.12

ZD16 0.57 0.00 0.57

ZD17 0.64 0.64

ZD18 6.11 0.18 6.29

ZD19 0.29 0.29

ZD21 0.10 0.01 0.11

ZD22b 0.08 0.08

ZD23 1.02 1.02

ZD24 0.35 0.35

ZD25 0.08 0.08

ZP01 1.52 0.12 1.64

ZP02 0.12 0.12

2701 1.88 1.88

2202 2.05 0.06 2.11

7703 0.95 0.95

2705 0.18 0.18

Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 21.57 1.06 22.63

Zehrov ZEO1 0.66 0.66

ZE02 0.34 0.34

ZE03 0.69 0.69

ZEQ7b 0.16 0.16

ZE08 0.18 0.18

ZEQ9 0.41 0.38 0.80

ZE10 0.79 0.79

ZS01 0.18 0.18

ZS03 0.45 0.45

2S04 1.60 1.60

ZS05b 0.20 0.20

ZS06b 0.11 0.11

ZS07 0.12 0.12

Zehrov Celkem 5.88 0.38 6.27

Celkem 27.46 1.44 28.90
ZEM

A zemédél. pida ANO
N zemédél. pada NE
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bilance ZEMEDELSKE PUDY [ha]
pro typy rozvojovych ploch VSECHNY

ZEM
KU Typ A N Celkem
Zdéar u Mnichova Hradisté |K 0.07 0.20 0.27
Z 21.50 0.87 22.37
Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 21.57 1.06 22.63
Zehrov [z 5.88 0.38 6.27
Zehrov Celkem 5.88 0.38 6.27
Celkem 27.46 1.44 28.90
Celkem K 0.07 0.20 0.27
Celkem Z 27.39 1.25 28.63
ZEM
A zemédél. pada ANO
N zemédél. pada NE

Rozvojové plochy
K
z

plochy zmén v krajiné
zastavitelné plochy
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bilance INVESTIC DO PUDY [ha]

pro jednotlivé rozvojové plochy VSECHNY

INVEST

KU b |- O Celkem

Zdar u Mnichova Hradisté |[K03 0.13 0.13

K04 0.07 0.07 0.14

ZB01 1.61 0.42 2.03

ZB02 0.27 0.27

ZD02 0.30 0.30

ZD03 0.17 0.17

ZD04 0.12 0.54 0.66

ZD07 0.02 0.40 0.41

ZD09 0.08 0.18 0.26

ZD10 0.16 0.62 0.77

ZD11 0.25 0.25

ZD13b 0.32 0.32

ZD14 0.49 0.49

ZD15 0.12 0.12

ZD16 0.22 0.36 0.57

ZD17 0.64 0.64

ZD18 0.50 5.78 6.29

ZD19 0.07 0.22 0.29

ZD21 0.11 0.11

ZD22b 0.07 0.00 0.08

ZD23 0.98 0.04 1.02

ZD24 0.35 0.35

ZD25 0.08 0.08

ZP01 1.64 1.64

ZP02 0.02 0.10 0.12

ZZ01 0.02 1.85 1.88

72702 0.24 1.87 2.1

2703 0.14 0.81 0.95

7705 0.11 0.07 0.18

Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 8.35 14.28 22.63

Zehrov ZEO1 0.66 0.66

ZE02 0.34 0.34

ZEO03 0.69 0.69

ZEQ7b 0.16 0.16

ZE08 0.18 0.18

ZEQ9 0.80 0.80

ZE10 0.79 0.79

ZS01 0.18 0.18

ZS03 0.45 0.45

72504 1.60 1.60

ZS05b 0.20 0.20

ZS06b 0.11 0.11

2507 0.12 0.12

Zehrov Celkem 6.27 6.27

Celkem 14.62 14.28 28.90
INVEST

o odvodnéni

bez investic do pidy
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bilance INVESTIC DO PUDY [ha]

pro typy rozvojovych ploch VSECHNY

INVEST

KU Typ |- O Celkem

Zdéar u Mnichova Hradisté |K 0.20 0.07 0.27

y4 8.16 14.21 22.37

Zdar u Mnichova Hradisté Celkem 8.35 14.28 22.63

Zehrov [z 6.27 6.27

Zehrov Celkem 6.27 6.27

Celkem 14.62 14.28 28.90

Celkem K 0.20 0.07 0.27

Celkem Z 14.42 14.21 28.63
INVEST

(0] odvodnéni

Rozvojové plochy
K
z

bez investic do pudy

plochy zmén v krajiné
zastavitelné plochy
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INFORMATIVNi CAST
ZAKLADNI INFORMACE O UZEMI

hranice kraje

hranice spravniho obvodu CRP
hranice spravniho obvodu POU
hranice obce

hranice katastru

vojenského Ujezdu Brdy

les

vodnf plochy a toky

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

dalnice a rychlostni silnice
silnice |tfidy

silnice 1.tfidy

silnice 111.tfidy

mimourovitové kfizovatky (MUK)

hlavni cyklotrasy

tranzitni Zelezniéni koridory
Zeleznigni traté celostatni
Zeleznigni traté regionalni
tunelové Useky Zelezninich trati

Zelezniéni stanice a zastavky

letisté mezinarodni vefejna
letist& mezinarodni nevefejna
letisté vnitrostatni vefejna
letiste vnitrostatn( nevefejna

ochranna pasma leti§t
s vy8kovym omezenim staveb

vyznamna hiukova
ochranna pasma letist

vzletové a pristavaci drahy letist
vodnl cesty
vyznamné piistavy

vyznamné plavebni komory

INFORMATIVNI CAST
TECHNICKA INFRASTRUKTURA
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T E | &
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—
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nadzemni el.vedeni 400 kV
nadzemni el.vedeni 220 kV
nadzemni el.vedeni 110 kV
oznatenl el.veden( ke zruéen(
rozvodny 400 kV

rozvodny 220 kV

rozvodny 110 kV

vyznamné tepelné elektrarny

vyznamné vodnl elektrarny

plynovody VVTL
plynovody VTL
regulaéni stanice VVTL
requlagni stanice VTL
kompresni stanice

zasobniky plynu

dalkovody

dalkové teplovody

patefnl kabelové spoje

vyznamné radioreleové paprsky

vyznamné radioreleové stanice
a jejich ochranna pasma

ochranna pasma vyznamnych
leteckych radionavigatnich zafizeni

dalkove pfivadéte pitné vody

vyznamna ochranna a bezpeénostni
pasma stavajlcl technické infrastruktury

OCHRANA PAMATEK

pamatky UNESCO
narodni kulturni pamatky
pamatkové rezervace
pamatkové zény

krajinné pamatkové zény

archeologické rezervace

INFORMATIVNI CAST NAVRHOVA CAST
VODNi HOSPODARSTVI dzemni

navrh rezerva

womgyyy | chrénéna oblast piirozené akumulace vod

DOPRAVA

vty a prameny CHMU a jejich ochranna pasma

silnice

ochranna pasma vodnich zdroji 1. a 2. stupné

T © mimodroviiové kfiZovatky
o ® & Zené
ochranna pasma peloidil a nove navizene
ptirodnich I&givych zdrojd 2. stupné ® mimodroviiové kfizovatky
navrzené k rekonstrukci
vnitfni tzemf lazefiskych mist
Zeleznice
stanovena zaplavova Gzemf "
letiste

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY h
TECHNICKA INFRASTRUKTURA

O] rozvodny

chranéna krajinna oblast - CHKO

elektrickd vedeni ZVN a VVN

maloplo$na zvlasté chranéna Gzemi
(pod 10 ha znazarména jen badem)

[®C T
m ptirodni parky - stav
o
—

plynovody VVTL a VTL

prirodni parky - navrh
regulagni stanice

mezinarodné registrované mokrady

dalkovedy
l ’ evropsky vyznamé lokality
vodovody
ptaéi oblasti
vodojemy

protipovodniova opatfen!

biosféricka rezervace UNESCO Kifivoklatsko vybrané lokality pro

akumulaci povrchovych vod

T | 9eopark UNESCO Cesky raj

hranice ochranné zony
nadregionainiho biokoridoru

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
NEROSTNE SUROVINY A HORNINOVE PROSTREDI

nadregionalni biocentra a bickoridory

dobyvaci prostory

regionainf biocentra a biokoridory

1

chranéna loZiskova tzemi

S
L]
E""""" 3 vyhradnl loziska (bilancovana)
L
]

ROZVOJOVE OBLASTI A OSY

schvalené prognézni zdroje . oB1 rozvojova oblast republikové Urovné

poddolovana uzemf
(mala uzeml znazornéna jen bodem) OBk1

rozvojova oblast krajské trovné

aktivni sesuvna Gzemi e
(malad Uzemi znazornéna jen bodem) 0S8

rozvojova osa republikové Grovné

oski rozvojova osa krajské Urovné

SPECIFICKE OBLASTI

specificka oblast krajské Grovné

Upozornéni :

Uvedena legenda plati pro fesené tzemi.

Informace zobrazené mimo feSené Uzemi jsou orientacni
a slouzi pouze pro ilustraci souvislosti.

UZEMNI PLAN ZDAR
09/2017
08 VYKRES SIRSICH VZTAHU
1:100 000

Jako podklad byl pouzit
Koordinaéni vykres ZUR Stiedoeského kraje,
vydéano 2011
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