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Obec Ptyrov Opatteni obecné povahy: 172017

g)

h)

7

k)

D

N-1

Obsah textové ¢asti navrhu:

Vymezeni zastavéného dzemi. str. 1
Koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot. str. 1
Urbanistickd koncepce vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a
systému sidelni zelené str. 3
Koncepce vetejné infrastruktury, véetné¢ podminek pro jeji umistovani. str. 6

Koncepce uspotddani krajiny, v€etn€ vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, dzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvéani loZisek nerostnych surovin a
podobné. str. 13

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim
prevazujictho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, piipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v
§ 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popifipad¢ stanoveni podminéné piipustného vyuZziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspotfadani, vcetné zdkladnich
podminek ochrany krajinného rdzu (naptiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a
struktury zdstavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkul a
intenzity jejich vyuZiti). str. 15
Vymezeni vetfejné prospéSnych staveb, veiejn¢ prospésSnych opatieni, staveb a opatfeni
k zajisStovani obrany a bezpeCnosti stitu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit. str. 24
Vymezeni vetejné prospéSnych staveb a vetejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
piredkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo ztizovano, parcelnich
Cisel pozemkil, ndzvu katastrdlntho tzemi a pfipadné¢ dalSich udaji podle §5
odst. 1 katastrdlniho zdkona. str. 24
Stanoveni kompenzac¢nich opatteni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona. str. 24
Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim dzemnf studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimefené lhity pro
vlozZeni dat o této studii do evidence izemn¢ planovaci ¢innosti. str. 24

Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti,
vcetn¢ podminek pro jeho provéteni. str. 25

Udaje o poétu listtl izemniho pldnu a poétu vykresti v pfipojené grafické &dsti.  str. 25

Obsah grafické ¢asti navrhu:

Vykres zakladniho ¢lenéni 1:5000 4 A3
Hlavni vykres 1:5000 4 A3
Vykres vetejné prospéSnych staveb a opatfeni 1:5000 4 A3
Vykres koncepce vetejné infrastruktury - doprava 1:5000 4 A3
Vykres koncepce vefejné infrastruktury - technicka infrastruktura 1 :5 000 4 A3
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Obec Ptyrov Opatteni obecné povahy: 172017

a) Vymezeni zastavéného tizemi

b) Zastavéné uzemi o celkové ploSe cca 38,12 ha bylo vymezeno v ramci zpracovani
navrhu Gzemniho planu a je zakresleno ve vykresové dokumentaci ve vykresech
navrhu N-1 "Zakladni ¢lenéni tzemi'', N-2 "Hlavni vykres', N-4 '"Vykres
koncepce veiejné infrastruktury — doprava'" N-5 '"Vykres koncepce verejné
infrastruktury — inzenyrské sité'' a na vykresech odivodnéni O-1 "Koordina¢ni
vykres'" a O 3 "Vykres piedpokladanych zabort pudniho fondu'. Hranice
zastavéného vizemi byla vymezena v souladu s §58 Stavebniho zakona a zachycuje
stav nabyti acinnosti zmény ¢. 1 Ptyrov.Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce,
ochrany a rozvoje jeho hodnot

° Koncepce rozvoje tizemi

Uzemi fe$ené ndvrhem tdzemniho planu Ptyrov (déle jen UP Ptyrov) zahrnuje jedno katastralni
tzemi, k.G. & 736651 s mistnimi ¢astmi Braiika, Cihdtka, Manikovice, Ptyrov a Ptyrovec s
celkem 245 obyvateli (stav k 1. 1. 2013).

Koncepce rozvoje tzemi vychdzi z obecnych zdsad tzemniho rozvoje (dile jen ZUR)
StiedoCeského kraje (22. unora 2012) a z platného uzemniho planu sidelniho utvaru (déle jen
UPSU) Ptyrov (1.12.1998) a zmény &. 1 (UPSU) Ptyrov (16. 6 .2004). Névrh tizemniho planu (
dile jen UP) Ptyrova navrhuje rozvijet jednotlivé &4sti osidleni s ohledem na jejich specificky
charakter s dirazem na dobré podminky pro bydleni, préci a rekreaci pii zachovani piirodnich a
kulturnich hodnot dzemi.

V zastavéném uzemi dominuje obytnd funkce, ostatni funkce (rekreace, sprava obce, zemédélska
vyroba) jsou nerovnomérné zastoupeny v jednotlivych mistnich sidlech. Navrhuje nové plochy
pro bydleni o celkové kapacité cca 37 RD.

Mimo zastavéné dzemi vymezuje Uzemni pldn jednu plochu zmény v krajiné a dvé plochy
Uzemnich rezerv.

° Ochrana a rozvoj hodnot tzemi

UP Ptyrov zachovava viechny hodnoty tzemi, kulturni, urbanistické, architektonické a pifrodni.
Kulturni architektonické, urbanistické a historické hodnoty tzemi

Architektonickou hodnotou feSeného tzemi jsou pfedev§im pamadtkové chranéné objekty a

aredly.

Dle evidence pamitek vedenych v Ustiednim seznamu kulturnich pamdtek CR se v feSeném

uzemi se nachdzeji nésledujici nemovité kulturni pamdatky a pamétkové zony

(http://monumnet.npu.cz):

Ptyrov - mistni ¢4st Manikovice
42170/2-3599 | Zamegek &.p. 1

Podle UAP Ptyrov, jsou v katastru obce tyto architektonicky cenné stavby:

Urbanistické hodnoty tzemi spocivaji v uspoifdddni a rGznorodosti zdstavby (hodnoty
stavitelského uméni), v utvédfeni prostor, umisténi pohledové vyznamnych prvkl v jeho
urbanistické kompozici. V feseném tzemi se jednd predevsSim:

O ndves trojuhelnikovité svazitou v Ptyrové, ndves okrouhlicové svaZitou v Ptyrovci a néves
okrouhlicovou s kalem v Manikovicich. Dva vyznamné vyhlidkové body pfi mistni Casti
Manikovice s vyhledem na Drabské svétnicky, vrch Babu a na Horku a jeden vyhlidkovy bod pfi
mistni ¢asti Brafika s vyhledem na Dribské svétnicky.

UP Ptyrov vyznaluje na misté byvalého lomu v Manikovicich u artefaktu "Schody do nebe"
vyhlidkovy bod s vyhledem na Drabské svétnicky, vrch Babu a na Horku.
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Obec Ptyrov Opatteni obecné povahy: 172017

Na ochranu urbanistickych a krajinnych hodnot v feSeném uzemi byly vyhlaSeny nasledujici
regiony, oblasti a mista (dle izemné¢ analytickych podkladii (UAP)):

ObKR 28 Oblast krajinného rdzu Mladoboleslavsko
ObKR 35 Oblast krajinného rdzu Ralsko
ChaKP 28/1 Misto krajinného razu Mnichovo HradiSt€ a MuZsky — okrajovd ¢as

Historickou hodnotu uzemi déle tvofi dal$i pamdatky nezapsané v soupisu nemovitych pamatek,
zachované historické stavby, objekty lidové architektury véetné mist s archeologickymi nélezy.

7

Ve vykresové ¢asti O-1 "Koordinacni vykres" jsou vyznaceny nésledujici pamatky.

Branka Pamatnik obétem 1. svétové valky
Cihétka Litinovy kiizek s Pannou Marii na kamenném podstavci
Ptyrov Kiizek kovovy s kamennym podstavcem
Ptyrovec KiiZzek kovovy s kamennym podstavcem
Podle UAP Ptyrov, jsou v katastru obce tyto architektonicky cenné stavby:
Branka Obecnd skola s klasicistni fasddou
Ptyrov Kaple se zvonici
Ptyrovec Kaple se zvonici
Ptyrovec Chalupa zdéna s fimso
k.d. Ptyrov Volné v krajin¢€ rozptylené artefakty ze sochatskych sympozii

Vyznamnou stavebni dominantou feSeného tzemi je byvaly lovecky zdmecek C.p. 1 v mistni
¢asti Manikovice.

Uzemi obce Ptyrov lezi téméf celé v archeologickém tzemi III. kategorie (Gizemi, na némZ nebyl
dosud rozpoznén a pozitivn¢ prokdzan vyskyt archeologickych prameni a ani tomu nenasveédéuji
7adné indicie, ale predmétné izemi mohlo byt osidleno nebo jinak vyuzito ¢lovékem. Existuje
50% pravdépodobnost vyskytu archeologickych nélezi).

Lokalita II. kategorie — 3 lokality: osada Manikovice, Ptyrov-intravildn, Ptyrovec-intravilan
(dzemi, na némZ dosud nebyl pozitivné prokdzan vyskyt archeologickych ndlezt, ale urcité
indicie mu nasvédcuji. Pravdépodobnost jejich vyskytu je 51 — 100%).

UP Ptyrov vyse uvedené hodnoty nenarusuje, v jejich blizkosti nerealizuje zaméry, které by
snizovaly vyznam nebo dominantni postaveni pamatky v kontextu sidla. Sidelni strukturu sidel
zachovéva pro budouci rozvoj a piizptsobuje ji charakteristikim jednotlivych sidel. UP Ptyrov
kulturni hodnoty krajiny, zejména roztrousené prvky drobné architektury vyznacuje a respektuje.
Historicky vytvofenou sit’ polnich a lesnich cest doplituje o trasy hipostezek.

UP Ptyrov do civilizanich a socidlnich hodnot tzemi s vyjimkou nové navrhovanych
rozvojovych ploch nijak nezasahuje a neméni je.

Piirodni hodnoty

2N s

UP Ptyrov vytvaii podminky pro ochranu vSech piirodnich hodnot v dzemi vcetné USES,
respektuje je a je s nimi koordinovan. Kromé USES jde o nésledujici ptirodni hodnoty v dzemi.

Vyznamny krajinny prvek R]/[l:rlfli(l)%l:gacﬁ malym rybnickem a sadem v VKP 14
Ptirodni pamatka ,,okalni sruby Jizery* PP 665
Pamatné stromy ,,Duby u Ptyrova" skupina 8 dubii letnich 103828

c) Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a

systému sidelni zelené.

. urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce navrhu UP Ptyrov vychazi z charakteru a moznosti jednotlivych mistnich
sidel v feSeném uzemi. Cilem této koncepce je dosud zachovany charakter osidleni neposkodit
nevratnymi zdsahy a zdroven umoZnit pozadovany rozvoj tzemi. Nové navrhované rozvojové

s Wz

plochy navazuji na zastavéné izemi nebo vyplinuji dosud nezastavéné Casti zastavéného tizemi.
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Brarika (n¢kdy i Branka)

LeZi uprostied k.d. Ptyrov v misté, kde se napojuje komunikace z Ptyrova a Ptyrovce na silnici
¢. [lI/2761, spojujici Malou Bélou s KlaSterem HradisSté nad Jizerou. Historickd zdstavbu tvoii
n¢kolik malo objekti soustiedénych u této kiizovatky. V sidle je umistén obecni diad, obchod,
hospoda - vSe v objektu byvalé Skoly a pfilehld sportovni plocha s détskym hiiStém. Nova
zéstavba pochdzejici z poslednich Sesti let a tvofi samostatnou enkldvu sevienou mezi
komunikaci €. I1I/2762 a péteini trasou vrchniho vedeni VVN.

UP Ptyrov vymezuje nové zastavitelné plochy pro bydleni (BV) Z13, kterd je umisténa mezi
komunikace I1I/2761 a cestou do Manikovic. Pro ob¢anské vybaveni t€lovychovna a sportovni
zafizeni je vymezena zastavitelnd plocha OS Z14 rozSifujici stdvajici sportovni plochy na
vychodni strané sidla.

Cihatka

LeZi na jihozdpadnim okraji feSeného tzemi. Dosud zde pfevazuje historicka zastavba sestavajici
se ze samostatnych "dvorcu".
UP Ptyrov vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni (BV) Z05, Z06, Z07, Z08.

Manikovice

LeZi na severozdpadnim okraji feSeného tizemi. Mistni ¢ast je tvofena zastavbou obytnych domu
postavenych podél mistni komunikace. Zistavba se ve stieni Casti sidla rozSifuje na
okrouhlicovou ndves s kalem. VétSina téchto objekta slouZi jako rekrea¢ni chalupy. Dominantou
Manikovic i1 celého feSeného tzemi je byvald hijovna - zdmecek €. p. 1, postaveny z dalky
viditelné poloze na vychodnim okraji tohoto sidla.

UP Ptyrov vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni (BV) Z01, Z02, Z03, Z04, plochu zmén v
krajin¢ (DS) K2 a plochu rezervni R1.

Ptyrov (kdysi zvany velky Ptyrov)

LeZi na uprostied jizni Casti feSeného uzemi. Zachovand historickd zastavba se soustfed’uje
kolem trojuhelnikovité svazité navsi.

UP Ptyrov v této zdstavbé vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni (BV) Z10, Z11 a Z16.

Mezi Ptyrovem a Brankou je v misté byvalého kravina vybudovén aredl Farmy PCT Ptyrov s
chovem jezdeckych koni, jizdarnou, klubem, restauraci a ubytovacim zafizenim.

UP Ptyrov vymezuje zastavitelnou plochu pro ob&anské vybaveni komeréni zafizeni malé a7
sttedni (OM) Z12 pro mozné rozsifeni tohoto aredlu vychodnim smérem. Zamérem majitelti
farmy je na této ploSe vybudovat ubytovaci zafizeni vcetné¢ dalSich sluZeb a tim zménit pomeér
prevazujici kratkodobé rekreace na sttednédobou.

Ptyrovec (kdysi zvany maly Ptyrov)

Sklada se ze dvou odd€lenych zastavénych dzemi. Jedno leZi na severozdpadnim okraji feSeného
uzemi. Kdysi se tato osada jmenovala Klasterni Habr. Sidlo je tvofeno zastavbou rodinnych
domti po jizni strané komunikace. Zastavba na jeji opacné stran¢ je soucasti k.u. Klaster Hradisté
nad Jizerou.

Druhé lezi na pii jihovychodnim okraji feSeného tzemi. Zachovand historickd zastavba se
soustied’'uje kolem okrouhlicové svazité ndvsi s nov€ opravenou zvonici.

UP Ptyrov do historické zdstavby nijak nezasahuje, vymezuje jednu zastavitelnou plochu pro
bydleni (BV) Z15 pfi severozdpadnim okraji sidla.

. Vymezeni zastavitelnych ploch

UP Ptyrov vymezuje v feSeném tzemi ndsledujici zastavitelné plochy. Zastavitelné plochy jsou
umistény vZzdy v ndvaznosti na zastavéné uzemi jednotlivych ¢asti obce Ptyrov UP Ptyrov
nevymezuje zadné plochy piestavby.
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Z Zastavitelné plochy k. u. Ptyrov celkem 7,08 ha
Plocha
Ozn. | funkéni e . . oo
- v... | v(ha) Umisténi lokality a podminky vyuZiti
dle UP | vyuziti
cca) RD
0.7883 Plocha leZici na severnim okraji mistni ¢asti Manikovice je urfena pro

701

BV

bydleni v rodinnych domech - venkovské. Lokalita napojitelnd na mistn{

6 RD dopravni a technickou infrastrukturu.
0.1405 Plocha lezici na severovychodnim okraji mistni ¢4sti Manikovice je urCena
702 BV I’RD pro bydleni v rodinnych domech - venkovské. Lokalita napojitelnd na
mistni dopravni a technickou infrastrukturu.
Plocha leZici na jiznim okraji mistn{ ¢asti Manikovice je ur€ena pro bydleni
v rodinnych domech - venkovské. Lokalita napojitelnd na mistni dopravni a
703 BV 0,5165 technickou infrastrukturu. Na ploSe lokality bylo provedeno odvodnéni
3RD trubkovou drendzi, které je v majetku vlastniki pozemkd. V piipadé
jakéhokoliv poruseni je tieba jej uvést do plivodniho stavu a zajistit jeho
funk¢nost.
Plocha lezici na vychodnim okraji mistni ¢4sti Manikovice je urcena pro
bydleni v rodinnych domech - venkovské. Je podmine¢né napojitelnd na
704 BV 0,3542 mistni dopravni a technickou infrastrukturu pfes pozemky parc.c. 433/4,
1 RD 787/1 a 794/4 za ptedpokladu jejich rozsifeni na min. §ifi 8 m tj. realizaci
plochy zmény v krajiné¢ K2. Zasobovani vodou je mozné fesit po pozemku
parc.C. 781/1 a parc.€. 794/4 pomoci fadu délky 305 m.
Plocha leZici na jihozdpadnim okraji mistni &4sti Cihdtka je uréena pro
0.5655 bydleni v rodinnych domech - venkovské. Lokalita je podminecné
705 BV 3’RD napojitelné na mistni dopravni a technickou infrastrukturu pouze pies
pozemky vlastnika. Podminkou pro navrhované vyuZiti severni Césti
lokality je prodlouZeni stavajiciho vodovodniho fadu o 135 m.
Plocha leZici na severozapadnim okraji mistni &4sti Cihdtka je uréena pro
bydleni v rodinnych domech - venkovské a pro dopravni infrastrukturu
BV 0,3478 silni¢ni. Volny prostor pro vedeni dopravni a technické infrastruktury mezi
706 3RD lokalitami Z06 a Z07 musi mit minimélni $ifku 10 m, jednd se o hlavni
DS 0,0266 pifjezd do sidla. Lokalita je podmine¢né napojitelné na mistni dopravni a
technickou infrastrukturu. Podminkou pro navrhované vyuZziti lokality
pfipojeni na stdvajici vodovodni fad o délce 90 m.
Plocha leZici na severozipadnim okraji mistni &4sti Cihatka je uréena pro
bydleni v rodinnych domech - venkovské a pro dopravni infrastrukturu
0.1793 silni¢ni. Volny prostor pro vedeni dopravni a technické infrastruktury mezi
707 BV I’RD lokalitami Z07 a Z06 musi mit minimdlni §itku 10 m, jednd se o hlavni
DS piijezd do sidla. Cast lokality leZ{ v ochranném pasmu vedeni VVN.
0,0119 Lokalita je podminecné napojitelné na mistni dopravni a technickou
infrastrukturu. Podminkou pro navrhované vyuziti lokality pfipojeni na
stdvajici vodovodni fad o délce 90 m.
Plocha leZici na jiznim okraji mistni &4sti Cihatka je uréena pro bydleni v
708 BV 0,2734 rodinnych domech - venkovské. VEtsi ¢dst lokality leZi v ochranném pasmu
1RD VN. Lokalita je podminecné napojitelnd na dopravni a technické
infrastruktury pouze pfes soukromy pozemek parc.¢. 320/2.
Plocha leZici na severozdpadnim okraji mistni ¢asti Ptyrov je urcena pro
0,3648 bydleni v rodinnych domech - venkovské. Lokalita napojitelnd na mistni
710 BV 3RD dopravni a technickou infrastrukturu. Cést lokality leZ{ v ochranném pasmu
komunikace I11/2762.
0.1740 Plocha lezici na severnim okraji mistni ¢asti Ptyrov je ur¢ena pro bydleni v
711 BV I’RD rodinnych domech venkovské. Lokalita je pifstupnd ze stdvajici
komunikace. Cast lokality leZ{ v ochranném pdsmu komunikace I11/2762.
Plocha lezici na vychodni strané byvalého kravina v mistni ¢asti Ptyrov je
712 OM | 0,8207 uréena pro obcanské vybaveni komeréni zafizeni malé a7 stfedni. Lokalita
napojitelnd na mistni dopravni a technickou infrastrukturu
Plocha lezici na zdpadnim okraji mistni ¢asti Braiika je urCena pro bydleni v
713 BV 1,0698 rodinnych domech - venkovské. Lokalita napojitelnd na mistni dopravni a
8 RD technickou infrastrukturu. Cdést lokality lezi v ochranném pdsmu

komunikace I11/2762.
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Plocha lezici na severovychodnim okraji mistni ¢4sti Bratika je ur€ena pro

obcanské vybaveni télovychovnd a sportovni zafizeni. Lokalita napojitelna

714 0S 0.6933 na mistni dopravni a technickou infrastrukturu. Na ploSe lokality bylo
> provedeno odvodnéni trubkovou drendZi, které je v majetku vlastnikt

pozemkdu. V piipadé€ jakéhokoliv poruseni je tfeba jej uvést do ptvodniho

stavu a zajistit jeho funk¢nost.

Plocha leZici na zdpadnim okraji mistn{ ¢asti Ptyrovec je urcena pro bydleni

v rodinnych domech - venkovské a pro dopravni infrastrukturu silni¢ni.
0.4749 dinnych d h kovské a pro dop { inf] ki ilni¢n{
715 BI 4’RD Volny prostor pro vedeni dopravni a technické infrastruktury podél hranice
ozemkl parc.C. a parc.c. musi mit minimdlni Sitku 8 m.
DS pozemkl parc.C. 156/1a parc.c. 156/2 i mit minimédlni Sitku 8_
0,0250 Lokalita napojitelnd na mistni dopravni a technickou infrastrukturu Cést
lokality leZi v ochranném pdsmu komunikace I11/2763.
0.2546 Plocha leZici na severnim okraji mistni ¢asti Ptyrov je ur¢ena pro bydleni v
716 BV Z,RD rodinnych domech - venkovské. Lokalita napojitelnd na mistni dopravni a
technickou infrastrukturu.
o systém sidelni zelené

UP Ptyrov vymezuje v stabilizovaném fe$eném tzemi systém sidelni zelend v nasledujicim
funkénim oznaceni:

Zelent soukromd a vyhrazena (ZS) je vymezena v celkovém rozsahu 3,36 ha, plochy vefejného
prostranstvi- vefejné zelené (ZV) v rozsahu 0,50 ha a plochy zelené ptirodniho charakteru (ZP) v
rozsahu 0,45 ha. Soucasti systému sidelni zelen¢ jsou i ozelenéné plochy, které jsou soucasti
jiného funkéniho vyuZiti (BV, PV nebo DS). UP Ptyrov vymezuje plochy ZS predeviim na
soukromych pozemcich zahrad, kde neni mozné ¢i ucelné je zahrnout do jiného funkcéniho
vyuziti. Vyjimecné jsou plochy ZS vymezeny i na soukromych pozemcich ploch ostatnich.
Plochy ZV jsou vymezeny na ozelenénych pozemcich v majetku obce. Plochy ZP jsou
vymezeny pouze v misté prichodu USES (NK33) zastavénym tizemim.

d) Koncepce vei‘ejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani.

. Dopravni infrastruktura DS

UP Ptyrov vyznaduje v fedeném tzemi komunikace II. a IIL t¥{dy v&etn& jejich ochrannych
pasem, komunikace mistni, komunikace ucelové vetejné piistupné, komunikace (docasné) bez
vlastniho pozemku, stezky, cyklostezky a hipostezky. Nekteré komunikace ucelové vetejné
piistupné mohou byt i soucasti jiného funkcéniho vyuZiti nez je dopravni infrastruktura (DS).
Druhy komunikaci jsou vyznaceny na vykrese ndvrhu N-4 "Technickd infrastruktura - doprava"
v odiivodnéni na O-1 "Koordinaéni vykres".

Silni¢ni doprava

Silni¢ni sit’ feSeného tzemi je tvofena komunikacemi III/2761 rozcesti Ptyrov - Branka - Nova
Ves u Bakova, III/2762 Branka - Ptyrov, 1II/2763 Branka - Ptyrovec a III/26823 Habr -
Manikovice - Klokodka - Velky Reckov. Severovychodni okraj fe§eného tizemi krétce protind
komunikace II/268 Mnichovo Hradisté - Ceskd Lipa.

Péatefnimi komunikacemi v feSeném uzemi jsou silnice III/26823 a III/2761, jejichz Sitka
nepresahuje 6 m. Komunikace I11/2762 a I11/2763 jsou dopravné slepé. a maji Sitku 3,5 - 4,0 m.
Piijezdova komunikace do Cihdtek a pritjezdni komunikace Manikovicemi maji $fiku 3,0 m.
Nezpevnéné mistni komunikace propojuji Brafku s Manikovicemi a Ptyrov s Ptyrovcem.

UP Ptyrov vymezuje v fe§eném tzemi plochu pro dopravni infrastrukturu silniéni (DS) v rozsahu
9,24 ha. Jednd se pfedevSim o pozemky silnic a ostatnich komunikaci. Ve vyjimecnych
piipadech to mlze byt i jiny druh pozemku dle katastru nemovitosti, vyuzivany v sou¢asnosti pro
silni¢ni dopravu.

UP Ptyrov nové vymezuje plochu cca 0,15 ha pro dopravni infrastrukturu silniéni (DS).

UP Ptyrov poéitd v rezervé s Gpravou nezpevnéné mistni komunikace Braiika - Manikovice v
minimdln¢ mist¢ prachodu zastavénym uzemim az na konec rozvojové plochy Z13 na
komunikaci zpevnénou o §iti 3,0 m.
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UP Ptyrov stavajici sit’ mistnich komunikaci stabilizuje v souasné podob&. Nové navrhované
rozvojové lokality nevyZaduji rozsiteni této sité a jsou pristupné ze stavajicich komunikaci ¢i
ploch vefejnych prostranstvi. Jen vyjimecn¢ jsou pfistupné pies ostatni pozemky, které jsou ve
stejném vlastnictvi, jako je vymezovand rozvojové plocha. Navrhované plochy dopravy DS 0,06
ha jsou soucasti rozvojovych ploch Z06, Z07 a Z15. Miniméln{ Sitka takto vzniklych vefejnych
prostranstvi, jehoZ soucasti je komunikace, musi byt v souladu s §22 vyhlasky 501/2006 Sb. v
platném znéni.

Dosud nerealizované inZenyrské sit¢, pokud nejsou zfizovany pro potifeby pozemnich
komunikaci, budou navrhovany na silni¢nich pozemcich jen v nezbytné - minimalni mite. Pro
stanoveni uli¢ni ¢4ry je nutné zohlednit ochranné pasmo komunikace. V piipadé prokéazani
nutnosti zajistit protihlukovou ochranu tzemi navrZzenych pro bytovou zdastavbu, nebudou na
naklady majetkového spravce provadéna zadnd protihlukova opatfeni. VesSkerd nova obytnd
zéastavba musi byt feSena tak, aby byly splnény hlukové hygienické standardy. Pokud budou
nutnd protihlukova opatfeni (napft. protihlukové stény, valy), musi byt realizovdna na ndklady
stavebnikil obytnych objekta.

Doprava v klidu

Parkovani a gardZzovani vozidel rezidentil musi byt zajiSténo na vlastnim pozemku. U nové
zéastavby vzdy min. dvé parkovaci stani (optimdln¢ jedno kryté, gardz Ci pristieSek) u kazdého
rodinného domu. Parkovani navStévnikli je moZné zajistit na vefejnych obsluznych
komunikacich v po€tu cca jedno stani na 4 aZ 5 rodinnych dom1.

Pési a cyKklisticka stezKky, hipostezky

S vyjimkou kratkého tseku v Braiice, nejsou chodniky vybudoviny v Zadné mistni Casti
feSeného tizemi. Vzhledem k nizkému objemu automobilové dopravy je celd komunikacni sit’
vyuZivand pro dopravu pé&i a cyklistickou. UP Ptyrov nenavrhuje 74dné nové trasy pro
cyklistickou dopravu.

Refenym tizemim prochdzi jedna znaden4 turistickd stezka, Gervend a jedna cyklostezka &. 241.
UP Ptyrov navrhuje tuto dopravni sit’ rozsifit o nové trasy hipostezek, které by mohly slouZit i
pro jizdu na terénnich kolech. Hipostezky jsou vedeny po mistnich nezpevnénych komunikacich,
po mezich, podél hlavnich odvodnovacich zafizeni (HOZ) a piipadné pii kraji zeméd¢€lsky
obd¢€ldavanych ploch a jen vyjimecné po komunikacich III. tfidy. V mistech, kde je trasa vedena
po plochach zemédélskych, tj. mimo stavajici cesty, bude hipostezka po technické strance feSena
jako zatravnény pravideln¢ sekany pds o Sifce 2,5 - 3 m.

° Dopravni infrastruktura Zelezni¢ni DZ
Obci Ptyrov neprochdzi Zadnd Zelezni¢ni trat’ a ani na dzemi obce nezasahuje jeji ochranné
. Dopravni infrastruktura letecka DL
Na ¢ast feSeného tzemi zasahuje dnes jiZ zruSené ochranné vojenské pasmo letist€ Mnichovo
Hradisté (viz vykres N4 a O1). Nové civilni ochranné pasmo nebylo dosud stanoveno.

. Dopravni obsluznost

Resené tizemf je obsluhovdno pouze autobusovymi spoji linky 260260 18, 260260 2 a 260260 3,
ty jsou vedeny po komunikaci III/2761 spojujici obec Ptyrov s Mladou Boleslavi a s Mnichovym
Hradi$tém. Na linkdch v obci Ptyrov jsou &tyfi autobusové zastavky, Ptyrov - Cihatka, Ptyrov -
Brarka, Ptyrov-Manikovice, Kl4ster Hradist¢ nad Jizerou - rozcesti Ptyrov.

° technicka infrastruktura TI

Zasobovani vodou

Celé feSené uzemi se nachdzi v CHOPAYV Severoceska kiida a leZi v pdsmu hygienické ochrany
III. stupné vodniho zdroje.

Obec Ptyrov méa vybudovany vodovod pro veiejnou potiebu, ktery je soucasti vodovodu Klaster
Hradisté nad Jizerou - Bild Hlina. Vlastnikem i provozovatelem je VaK Mlad4 Boleslav, a.s.. Ze
zemniho vodojemu Klaster Hradisté nad Jizerou, objem 200 m’ (min.hladina 286,900 m.n.m.,
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max.hladina 289,100 m.n.m.) je veden samostatny pfivodni fad z PE DN 110 o délce 1130 m do
ATS Manikovice. Pired ATS Manikovice je odbocka pro jednotlivé mistni Cdsti obce Ptyrov,
které jsou od roku 2000 napojeny na vodovod KlaSter HradiSt€¢ nad Jizerou - Bild Hlina.
Rozvodné tady jsou z PVC. Technicky stav je vyhovujici. Vodovodem pro veifejnou potiebu je
v soucasnosti zasobeno cca 90 % stélych a cca 40 % prechodnych obyvatel. Zbyvajici obyvatelé
jsou zdsobovani vodou ze svych studni, o nichZ nejsou k dispozici zddné informace o kvalité¢ a
mnoZstvi vody. Na parc.é.50/1 k. Ptyrov se nachdzi pozorovaci vrt Ceského
hydrometeorologického tstavu (CHMU).

Cihétka stav
V této mistni ¢asti se nachdzi vodni zdroj, ktery ob¢ané vyuZivaji jako zdroj uZitkové vody.
Cihdtka ndvrh

Navrh feseni zasobovani pitnou vodou v Cihdtkach vychazi ze stivajiciho stavu vodovodni sité a
dopliiuje ji o Casti potfebné k zdsobovdni rozvojovych lokalit. Stdvajici vodovod Pe 63 nemé
dostateCnou dimenzi a do doby jeho vymény za dostaCujici profil, neni moZné realizovat
vystavbu na navrhovanych rozvojovych plochach.

- Jizni ¢ast rozvojové plocha Z05 bude napojena ze piimo ptivodniho fadu na vychodnim
okraji této lokality.

- Severni ¢ast rozvojové plocha Z05 bude napojena z piivodniho fadu vodovodem délky
135 m vedenym po pozemcich vlastnika.

- Rozvojovd plocha Z06 bude napojena ze piivodniho ftadu prochazejici
podél jihovychodniho okraje této lokality. Jeji severni ¢asti bude napojen novym fadem
délky cca 90,0 m spole¢nym i pro lokalitu Z07, nebo prodlouzZenim tohoto fadu pfi jeho
vymené.

- Rozvojové plocha Z07 bude napojena ze piivodniho fadu prochédzejicim jihovychodné
od této lokality. Napojeni bude novym fadem délky cca 90,0 m, nebo prodlouZenim
tohoto fadu pfi jeho vymeéné.

Branka ndvrh

Névrh feSeni zdsobovani pitnou vodou v Brafice vychazi ze stavajiciho stavu vodovodni sité a

dopliiuje ji o ¢asti potiebné k zadsobovani rozvojovych lokalit.

- Severni ¢ast rozvojové plochy Z13 bude napojena ze stdvajictho vodovodu D 90
prochdzejicim severovychodné podél této lokality.

- Jizni ¢ast rozvojové plochy Z13 bude napojena ze stdvajictho vodovodu D 90
prochédzejicim jihovychodné podél této lokality.

- Rozvojové plocha Z14 bude napojena ze stdvajictho vodovodu D 63 u Obecniho dfadu.
V ptipadg, Ze se hydrotechnickym vypoctem prokaze nedostate¢na dimenze tohoto fadu,
bude provedena jeho vymeéna a prodlouzeni do rozvojové plochy.

Manikovice stav

Mistni Cast je zdsobovdna vodou z ATS Manikovice. Kapacita Cerpaci stanice je 1,75 1/s.

Instalovéana jsou dvé Cerpadla, z toho jedno rezervni. Vétevna vodovodni sit’ v obci Manikovice

je tvotena potrubim z PE. Technicky stav fadii je vyhovujici.

Manikovice navrh

Névrh feSeni zdsobovani pitnou vodou v Manikovicich vychézi ze stavajiciho stavu vodovodni

sité¢ a dopliuje ji o C4sti potiebné k zdsobovani rozvojovych lokalit.

- Rozvojové plocha Z01 bude napojena ze stdvajictho vodovodu PE 90 prochézejicim pii
jiznim okraji této lokality.

- Rozvojové plocha Z02 bude napojena ze stavajiciho vodovodu PE 90 prochézejicim pfi
jiznim okraji této lokality.

- Rozvojové plocha Z03 bude napojena ze stavajiciho vodovodu PE 90 prochéazejicim pfti
severnim okraji této lokality.

- Rozvojové plocha Z04 bude napojena ze stavajictho vodovodu - PE 90 prochdzejicim
obci. Pfivodni fad bude veden po cesté parc.€.787/1 a 794/4, délka tadu je cca 305,0 m.
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Ptyrov navrh

Névrh fesSeni zdsobovani pitnou vodou v Ptyrové vychazi ze stavajiciho stavu vodovodni sité.

- Rozvojovéd plocha Z10 bude napojena ze stavajictho vodovodu D 90 prochazejicim
vychodné od této lokality podél silnice 111/2762.

- Rozvojové plocha Z11 bude napojena ze stavajiciho vodovodu D 90 prochdzejicim
zapadné od této lokality podél silnice I11/2762.

- Rozvojové plocha Z12 bude napojena ze stavajictho vodovodu D 90 prochdzejicim
severné podél této lokality.

- Rozvojovéa plocha Z16 bude napojena ze stavajiciho vodovodu D 90 prochdzejicim
podél severniho okraje parc.¢ 143/14.

Ptyrovec navrh

Névrh feSeni zdsobovéni pitnou vodou v Ptyrovci vychdzi ze stavajiciho stavu vodovodni sité.
- Rozvojové plocha Z15 bude napojena ze stavajictho vodovodu D 63 prochdzejicim pfi
severovychodnim okraji této lokality podél silnice 111I/2763.

Nouzové zasobovani vodou

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajisStovano dopravou pitné vody v mnozstvi maximalné
15 l/os/den cisternami ze zdroje Mnichovo Hradisté. Zasobeni pitnou vodou bude dopliiovédno
balenou vodou.
Nouzové zdsobovani uzitkovou vodou bude zajiStovano z vodovodu pro vefejnou potiebu ¢i z
mistnich studni. Pfi vyuzivani zdroji pro zdsobeni uZitkovou vodou se bude postupovat podle
pokynii izemné piislusSného hygienika.

PoZarni voda

Stavajici 1 nové navrhovany vodovod je navrZzen jako vodovod pro pitnou vodu v souladu
s normou CSN 75 5401 Navrhovéni vodovodniho potrubi. Vzhledem k pouZitym primérim a
tlakovym pomérim v jednotlivych mistech vodovodu neni moZzné dodrZet ustanoveni
CSN 73 0873 "Pozarni bezpeénost staveb" — zdsobovéani poZarni vodou piedeviim z hlediska
pozarnich hydrantt.

Odkanalizovani

UP Ptyrov tesi odkanalizovani obce Ptyrov vymezenim rezervnich ploch tj. bodl umisténi
mistnich Cistiren odpadnich vod a tras kanaliza¢nich tadl. (Pojem "vyhled" soucasné znéni
stavebniho zdkona nezna).

Splaskové vody

Obec Ptyrov stav

Vobci Ptyrov neni kanalizace pro vefejnou potiebu. SplaSkové jsou akumulovény
v bezodtokovych jimkéach, odkud se vyvazeji na zeméd¢€lsky vyuZivané pozemky. Nékteré jimky
jsou v nevyhovujicim technickém stavu, nejsou vodotésné.

V dobé€ zpracovani tohoto ndvrhu jsou v obci 4 domovni Cistirny odpadnich vod.

Obec Ptyrov navrh

UP Ptyrov neméni stdvajici zpusob likvidace odpadnich vod. Je tfeba zajistit rekonstrukci
stavajicich nebo vystavbu novych akumulac¢nich jimek pro zachycovani odpadnich vod. Veskeré
odpadni vody akumulované v bezodtokych jimkach budou likvidovany na Cistirné odpadnich
vod mésta Mnichovo Hradisté.

Vzhledem k tomu, Ze navrZené feSeni uvazuje se samostatnou likvidaci odpadnich vod z
jednotlivych rodinnych domii a staveb pro individudlni rekreaci, je mozné v souladu se
"Zakonem o vodach" €. 254/2001 Sb., vypoustét vycisténé vody do vod podzemnich, pokud se
posudkem hydrogeologa prokéze, Ze se zde nachédzi horninové prostiedi vhodné pro zasakovani.
Pti feSeni odkanalizovani jednotlivych domu v rozvojovych lokalitich bude zpracovan posudek
hydrogeologa na piisluSnou lokalitu jako celek a z néj bude patrné, zda je moZné jednotlivé
vSechny domy (popiipadé jen urcity pocet z nich) odkanalizovat pomoci domovni Cistirny
odpadnich vod a vsakem do horninového podloZi. Nepfipousti se hydrogeologické fteSeni
jednotlivych domt (parcel) postupné jednotlivé.

Uzemni plén Ptyrov-n a4 v r h - 2017 9



Obec Ptyrov Opatteni obecné povahy: 172017

Dest’ové vody

Obec Ptyrov stav

Sit" destové kanalizace neni graficky zpracovand, byla budovédna postupné podle okamZzité
potieby v jednotlivych mistnich ¢astech obce. Destové vody jsou odvadény otevienymi piikopy
nebo destovou kanalizaci mimo obec do piikopu. Ty usti do hlavnich odvodiovacich zafizeni
budovanych v rdmci investic do pudy, do feky Jizery ¢i jiné vodni plochy nebo jsou destové
vody vsakovany. Destova kanalizace je provedena zpravidla z betonovych trub DN 500 a
800 mm.

Obec Ptyrov navrh

Dosavadni zpusob odvadéni deStovych vod zistane zachovan. DeStové vody v rozvojovych
plochiach budou dle moznosti zasakovéany s vyuZzitim piikopa a struh ¢i svedeny pfes retenci do
mistniho recipientu. Odvadéni destovych vod musi byt feSeno tak, aby se pokud mozno nezvysil
okamzity odtok z tizemi a byl vzdy redukovan vhodnymi urbanistickymi a technickymi zasahy
na co nejmensi mozné hodnoty (sniZzeni koeficientu odtoku, zdsak, apod.). U individudlni
vystavby rodinnych domt se doporucuje jimat destovou vodu na pozemcich pro pottebu zalivky
¢i domovniho rozvodu uZitkové vody. Na zdkladé¢ hydrologickych prizkumt bude nutné
vyhodnotit mistni podminky, které maji vliv na volbu nakldddni s deStovymi vodami
(propustnost podlozi, vlastnosti podlozi, hloubka horizontu podzemni vody apod.) a zpracovat
jednotny plan pro hospodareni s destovymi vodami. Retence je vhodnd pro zachyceni destovych
vod, jejich akumulaci a postupné vypousténi tam, kde nelze beze zbytku uplatnit piimé
zasakovani.

Obec Ptyrov doporucend opatieni

Destové vody ze zelenych ploch budou likvidovany zasakovdnim na misté, Cisté deStové vody
ze stfech objektli budou pfednostné likvidovany na vlastnim pozemku.

Destové vody ze zpevnénych ploch, kde nehrozi kontaminace ropnymi produkty, budou
prednostné likvidovany na vlastnim pozemku.

Destové vody z ploch, kde hrozi kontaminace ropnymi produkty, budou svedeny na odlu¢ovac
ropnych latek, Cisté odpadni vody pak budou ptfednostné likvidovany na vlastnim pozemku,
V ptipadé, Ze nebude mozné dest'ové vody Ci jejich Cast likvidovat na pfimo na pozemku, budou
tyto vody jimany do vlastnich retencnich nadrzi, odkud budou odpoustény pomoci fizeného
odtoku a nasledné prednostné zasakovany.

Zpevnéné plochy vefejnych pozemkl nachéazejicich se v blizkém okoli vodotece, kde nejde
uplatnit zasakovéni, budou odvodnény do této vodotece

Zasobovani elektrickou energii

Ptes fesené tizemi severojiZznim smérem prechdzi pateini vedeni VVN 400 kV + 220 kV, a trasa
2x 110 kV. V severni &asti katastru je realizovéna vefejné prosp&ind stavba dle ZUR E 21
napojovani vedeni 110 kV do rozvodny u Mnichova Hradisté. V feSeném tzemi se nachizi maly
zdroj el. energie MVE Ptyrov o instalovaném vykonu 800 kW.

UP Ptyrov tato zafizeni v&etnd jejich ochrannych pdsem respektuje a vyznaluje je v grafické
casti dokumentace na vykresech N-5 " Vykres koncepce vefejné infrastruktury - technicka
infrastruktura" a O-1 "Koordina¢ni vykres".

Obec Ptyrov stav
Z:akladni technické udaje
a) Proudova a napétova soustava
VN 3, AC, 22000 V, IT
NN 3/PEN, AC, 400/230 V, TN-C
b) Ochrana pted nebezpecnym dotykem
VN zemnénim v soustave s izolovanym uzlem
NN automatickym odpojenim od zdroje
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Stav zdroji el. energie

Elektrickd energie pro obec PTYROV je zajisténa ze soustavy 22 kV zrozvodny 110/22 kV
Miladé Boleslav. Obec je zdsobovana el. energii z 6 transformacnich stanic 22/0,4 kV (déle TS).
Napdjeni stav. TS piedstavuji odbocky ze stdvajictho vrchniho vedeni VN 22 kV. Oznaceni
stivajici vedeni VN a TS je pfevzato z materidli dodavatele el. energie — CEZ a. s. Jedn4 se o
6 ks TS stozarovych s ptfivodem z vrchniho vedeni VN.

Seznam stdvajicich distribu¢nich trafostanic dle UAP

typ nazev piipadn¢ umisténi vykon
stoZarova Ptyrov-Obec 250kVA
stoZarova Ptyrovec-Obec 160kVA
stoZarova Cihétka-VN 100kVA
stoZarova Ptyrov-Nova Brarka 400kVA
stoZarova Manikovice-VN 250kVA
stozarova Branka 400kVA

Stav rozvodi NN

Stavajici distribuéni rozvody NN 0,4 kV jsou provedeny pievazné zemnimi kabely. Cdst téchto
rozvodi piedstavuje vrchni vedeni NN.

Obec Ptyrov navrh

Upravu a rozsifeni distribu¢niho zafizeni pro dodavku el. energie pro nové rozvojové plochy
predstavuje rozsiteni kabelové sit¢ NN — tprava stivajicich a vybudovani novych rozvoda
véetn¢ piipadné upravy vykonu stavajicich trafostanic jejich ptezbrojenim.

Distribu¢ni kabelové vedeni NN bude odpovidat typem a provedenim materidlovym standardiim
pouzivanym v dobé realizace.

701 6 RD 64,44kVA  zajisténi el. vykonu ze stav. rozvodi NN ev. viyména TR
702 IRD 10,74 kVA  zajisténi el. vykonu ze stdv. rozvodi NN
703 3RD 32,22kVA  zajisteéni el. vykonu ze stav. rozvodi NN
704 1 RD 10,74 kVA  zajisteéni el. vykonu ze stav. rozvodi NN
205 3RD 32,22kVA  zajiSténi el. vykonu ze stdv. rozvodi NN
706 3RD 32,22kVA  zajisteéni el. vykonu ze stav. rozvodi NN
707 1 RD 10,74kVA  zajisténi el. vykonu ze stav. rozvodi NN
Z10 3RD 32,22kVA  zajiSténi el. vykonu ze stdv. rozvodi NN ev. vyména TR
Z11 1 RD 10,74kVA  zajisténi el. vykonu ze stdv. rozvodi NN
713 8RD  139,62kVA  zajisteéni el. vykonu ze stav. rozvodit NN ev. vyména TR
Z15 4 RD 42,96kVA  zajiSténi el. vykonu ze stdv. rozvodi NN ev. viyména TR
Z16 2RD 21,48kVA  zajisténi el. vykonu ze stdv. rozvodi NN

Energeticka bilance

Pro celkovy ndvrh vystavby 36 RD bude tfeba zvySeni piikonu, vztaZeno na troven zdroji a
cilovy stav navrzené zastavby, o 0,37 MVA. V obci neni zaveden plyn. Charakter odbérti (stupeini
elektrizace) el. energie pro bydleni v rodinnych domech — C1 v kombinaci s 30 % B1 s vyuZitim
alternativnich zdroji pro vytdpéni. Energetické udaje pro vypocet zatiZzeni zdroji vychdzi
z metodiky pouzivané CEZ a.s. Pro téel této dokumentace je zatiZeni hlavnich distribuénich
prvku sité omezeno jen na transformacni stanice a casovou droveni r. 2015.

Verejné osvétleni

Stavajici stav veirejného osvétleni (VO)

V jednotlivych zastavénych dzemich obce Ptyrov je v provozu systém VO napéjeny kabelovym
vedenim ze spinacich bodl. Jedna se vybojkové osvétleni na ocelovych stozarech. Typ osvétleni
je dan charakterem a typem osvétlovanych komunikaci.

Uzemni plén Ptyrov-n a4 v r h - 2017 11



Obec Ptyrov Opatteni obecné povahy: 172017

Koncepce FesSeni

Navrhované VO bude predstavovat rozsiteni stavajiciho systému VO. V jednotlivych lokalitach
urcenych pro pldnovanou vystavbu se bude jednat o osvétleni pfevazné obsluznych komunikaci.
Tim bude ddn typ osvétleni na ocelovych stoZzarech do vysky 6 m, s vyuZitim novych
energeticky dspornych svételnych zdrojt.

Rozsiteni systému vefejného osvétleni bude odpovidat navrzenym komunikacim v jednotlivych
lokalitdch uréenych pro pldnovanou zastavbu. Ve vzdélengjSich oblastech budou zfizeny nové
spinaci a napdjeci body VO. Napdjeci vedeni bude kabelové, uloZzené v zemi. Typy
osvétlovacich bodl budou odpovidat stavajicimu systému VO, pokud nebudou v obci zavedeny
nové materidlové standardy pro toto zatizeni.

Telekomunikace

UP Ptyrov respektuje stdvajici telekomunikadni zafizeni a zakresluje je do grafické &asti
dokumentace.

Soucasny stav telekomunikacnich zarizeni

Pres feSené uzemi prochdzi severojiznim smérem paprsek radioreléové trasy. V obci je v
provozu telefonni sit’ realizovand vrchnim vedenim. Pfivod pro obec je kabelovym vedenim,
které je ukonceno v rozvadéci, ktery je umistén u vjezdu do obce od Mladé Boleslavi. Piivod
vychdzi z dstfedny MB. Stdvajici rozvody nemaji dostate¢nou kapacitni rezervu pro pldnovanou
vystavbu. Roz$ifovani telefonnich rozvodi z 90-tych let — tj. z doby maximdlniho rozvoje
vystavby té€chto zafizeni minulo obec Ptyrov. RozSifovini telekomunikacnich sluzeb pro
navrhovanou zdstavbu ze stavajici sit¢ je omezené.

Koncepce FesSeni

Planovand zdstavba muiiZe byt vybavena telekomunika¢nim zafizenim po celkové rekonstrukci
sit¢ v obci a posileni pfivodniho vedeni. Pfipojeni bude zavislé na skute¢nych poZzadavcich na
zfizeni UcCastnickych stanic. Roz$ifeni telefonni sit€ bude feSeno podle investicni politiky spravce

W Vv

mobilnich operatorti.

Obc¢anské vybaveni oV, 0OS

UP Ptyrov vymezuje v stabilizovaném tzemi plochy ob&anského vybaveni pro vefejnou
infrastrukturu (OV) o plose 0,32 ha (obecni ufad v byvalé Skole, pozarni zbrojnice v Brarce,
zvonitka v Ptyrovci a plocha s litinovym kifzkem v Cihatkich). UP Ptyrov nové vymezuje
plochy obcanského vybaveni télovychovna a sportovni zatfizeni (OS), které rozsituji jiz stavajici
plochu o 0,69 ha (Brarika).

Plochy verejnych prostranstvi PV,ZV

UP Ptyrov vymezuje v feSeném tizemi plochy veiejnych prostranstvi (PV) o celkové ploge 1,25
ha, plochy vefejnych prostranstvi zelené vetejné (ZV) o celkové plose 0,50 ha. Plochy PV jsou
vymezeny v zastavéném uzemi na pozemcich patficich obci, jedna se predevSim o centralni ¢asti
mistnich &asti (Cihatka, Manikovice, Ptyrov, Ptyrovec). Ve vét§iné piipadd se jednd o plochy
ostatnich komunikaci vyjimec¢né jsou sem zahrnuty jiné druhy ploch. Plochy ZV jsou vymezeny
zastavéném tzemi (Braika, Cihatka) vyjimecné v nezastavéném tzemi (Branika) na pozemcich
patficich obci, jedna se o ozelenéné pozemky ostatnich ploch s vyuzitim zelen pfipadné i o jiné
druhy ploch.

Nakladani s odpady

Odpadové hospodéistvi je v obci feSeno centrdlné na zdkladé¢ smluvnich vztahl s firmami na
likvidaci smésného i separovaného odpadu. V obci jsou umistény kontejnery na separovany
odpad pro papir, sklo, pet lahve, kartony a plasty. Smésny odpad je odvdZen na zdkladé
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smluvnich vztahl obce a opravnéné firmy a je ukldddn na centrdlni sklddku. NejblizZsi sklddka
komundlniho odpadu se nachdzi na sousednim katastru obce Klaster HradiSt¢ nad Jizerou. Na
feSeném uzemi se nenachdzeji dvé staré ekologické zatéZze skladka Manikovice a skladka
Ptyrovec.

Potenciondlni ekologickou z4téZi se miiZe stat byvald vytéZend piskovna pied osadou Ptyrovec,
navrzend ve vyhledu UPO jako piirodni amfitedtr pro kondni rtiznych stiedné velkych setkén.
Aredl vytéZzené piskovny je v majetku Mnichova Hradi$té. Je vyddno stavebni povoleni na akci
"Terénni upravy byvalé piskovny Ptyrov" z 04/2006, stavba je povolena a stile probihd. Zatizeni
je ur¢eno k vyuzivani odpadi, pfedevSim pak vykopové hluSiny, zeminy a kameniva, kategorie
ostatni odpady.

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost Krajiny,
protierozni opatfeni, ochrana pied povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek
nerostnych surovin a podobné.

° Koncepce uspoiadani krajiny, vymezeni ploch

Koncepce uspotadani krajiny je zaloZzena na posilovani ekologické stability tizemi s cilem
podpofit ekologicky pilit udrzitelného rozvoje tzemi. Vychdzi z rozloZeni krajinnych struktur a z
geomorfologického uspofdddni krajiny a jejich produkénich vlastnosti. Ulelem koncepce
usporddani krajiny je koordinace zajmu a vztahii v nezastavéném uzemi z hlediska rozdilnych
moznosti jeho vyuziti a zdjm ochrany jeho hodnot, zejména piirodnich. Za timto ucelem
uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti i v nezastavéném tzemi.

Plochy nezastavéného tzemi vymezené niavrhem UP Ptyrov, jsou &lenény podle charakteru
vyuZziti, limitujicich jevl a utvafeni krajiny na:

RN Plochy rekreace na plochich pfirodnich slouzici pro vefejnd tabofiste, pfirodni
koupalisté, rekreacni louky. UP Ptyrov je vymezuje pouze jako plochu rezervni R2 1,50 ha.
NZ Plochy zemédé€lské UP Ptyrov vymezuje na plochiach v soucCasné dob¢ zemédélsky

vyuzivanych vcetn¢ ploch a pozemkul souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Celkovy
rozsah takto vymezenych ploch ¢ini 303,48 ha.

NL Plochy lesni UP Ptyrov vymezuje na plochich pozemkii uréenych k plnéni funkce lesa a
barevn¢ rozliSuje plochy lesu hospodéiského 10,72 ha a lesy zvlaStniho urceni 2,45 ha.

NP Plochy piirodni UP Ptyrov je vymezuje v rozsahu 44,24 ha a to na plochich
regiondlniho biocentra a lokalnich biocenter.

NS Plochy smi%ené nezastavéného tizemi UP Ptyrov je vymezuje v mistech, kdy s ohledem
na charakter nezastavéného uzemi nebo jeho ochranu neni icelné jeho dalsi ¢lenéni, naptiklad na
plochy vodni a vodohospodéiské, zemédélské ¢i lesni. Celkovy rozsah takto vymezenych ploch
¢ini 65,33 ha.

K Plochy zmén v Krajiné k. 4. Ptyrov celkem cca 0,91 ha

UP Ptyrov vymezuje nasledujici plochy zmén v krajing.

.... | Plocha o . . oo
Ozn. | vyuziti (ha) Umisténi lokality a podminky vyuZziti
K1 W 0.60 Plocha leZici jizné od mistni ¢4sti Cihatka je navrZena jako plocha vodni a

vodohospodaiska. Obnova mokadii na Cihatkéch.

V rdmci zmén ploch v krajin€ se v Manikovicich pozemky pp¢. 433/4,
pp¢. 787/1 a pp€. 794/4 rozsifuji na minimalni Sitku 8 m na dkor pozemku
pp¢. 409/1, pp¢. 423, ppc.424/2 a ppc. 432. Nové navrhované mistni
K2 DS 031 komunikace v feSeném uzemi budou v souladu s § 9 odst.1 a odst. 3

’ vyhl.¢. 501/206 Sb., v souvislosti s ust. § 2 odst. 2 pism. e) a § 169 zdkona
&. 183/2006 Sb., budou projektovany dle CSN 736110:2006/Z1/Opr.1.
Obratist¢ musi byt projektovdno dle vyhl. €.23/2008Sb., ve znéni vyhl.

268/2011Sb.
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o Uzemni systém ekologické stability

UP Ptyrov vymezuje hranice lokdlniho systému tdzemniho systému ekologické stability (USES)
dle UAP a dopliiuje jej o zpiesnény prubéh nadregiondlnich a regiondlnich prvka dle ZUR.

Biogeograficky vyznam | Nézev prvku USES prvgjrggglsl
Nadregionalni biokoridor |Piihrazské skéaly-K10 skély NK 32
Btehyné Pecopala-Piihrazské skaly NK 33
Regiondlni biocentrum ,,Haskov* RC 1238
Lokalni biocentrum »Skalni sruby Jizery* LC 83
,,V ostrove* LC 85
,,Z.a strouhou* LC 86
Lokaln{ biokoridor ,Hacnice* LK 68
,,Veselka I LK 69
Vyznamny krajinny prvek 1\\//11;11(5’1((1)?1?(1:(: s malym rybnickem a sadem VKP 14
Pfirodni pamatka »Skalni sruby Jizery* PP 665
Pamétné stromy ,Duby u Ptyrova" skupina 8 dubii letnich 103828
° Prostupnost krajiny

Plochy lesni a zemédélské jsou piistupné historicky vzniklou siti i¢elovych komunikaci. Tato sit’
plné umoziluje prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel. UP Ptyrov tuto sit’ dopliiuje o
systém hipostezek.

° Protierozni ochrana

Funkci protierozni ochrany tvoii zejména prvky USES, lesy a trvalé travni porosty. Dalsi
protierozni opatfeni lze dle potieby budovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti ploch
v nezastavéném uzemi.

° Rekreace

UP Ptyrov vymezuje v stabilizovaném tzemi plochy pro stavby pro rodinnou rekreaci (RI) o
ploSe 3,18 ha (Habr, Manikovice, Ptyrov a Ptyrovec).

. Ochrana nerostnych surovin

V zédpadni Casti katastrdlniho tizemi obce Ptyrov se nachdzi plocha dosud netéZeného loZiska
nevyhrazeného nerostu (Stérkopisku) D 527 3900 Ptyrov, coz nijak neovliviluje zameéry
uzemniho planovani.

Na p.p.€. 50/1 se nachézi vrt statni pozorovaci sit€¢ VP7514N hluboky 318m.

. Ekologické zatéze
Na feSeném tzemi jsou evidovany dvé kontaminovand tzemi, sklddka Manikovice a skladka
Ptyrovec. UP Ptyrov do uzemi byvalych sklddek nijak nezasahuje.

. Ochrana pred povodnémi

Celé uzemi obce Ptyrov spadd do povodi tfeky Jizery resp. Labe. Na tizemi obce se nachdzi
povodi (&islo hydrologického pofadi): Jizery (CHP 1-05-02-057, 1-05-02-058, 1-05-02-059, 1-
05-02-060, 1-05-02-070), Zabrdky (CHP 1-05-02-056). Jsou stanovena zédplavova tizemi pro
petiletou vodu Qs, dvacetiletou vodu Q3o, staletou vodu Qjgg, aktivni zdplavova zona a tzemi
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zvlastni povodné vodni nadrze Josefiv Dul. Jako objekt zatizeni protipovodiové ochrany slouZi
jez u MVE Ptyrov.

UP Ptyrov nenavrhuje v aktivni zdplavové z6né a na tizemi zvl4$tni povodné 74dné zastavitelné
plochy a ani opatfeni, které by zhorsily odtok povrchovych vod. UP Ptyrov nenavrhuje zddné
protipovodnové opatieni.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach
je vylouceno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro tucely uvedené v
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné piipustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcéetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti.

o Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a stanoveni
podminek prostorového usporadani

Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

Tyto podminky vyuziti jsou platné pro dané plochy v zastavéném i nezastavéném uzemi a

nezastavitelnych plochéach. Piipousti-li to podminky vyuziti je umistovani staveb mozné i na

stavajicich plochich s rozdilnym zplisobem vyuziti, pokud to v dané situaci umoZzni obecné

zévazné predpisy pro umistovani staveb.

Zdstavba presahujici podminky prostorového uspordddni miiZe byt v vizemi umisténa pouze za

predpokladu, Ze bude posouzena individuelné stavebnim uradem v souladu s mozZnostmi

stavebniho zdkona. Hlavni vyuZiti s vyjimkou ploch specifickych musi tvorit minimdlné 2/3

Sfunkcniho zpusobu vyuZiti plochy.

Pokud nejsou stanoveny podminky prostorového uspordddni, bude zdstavba posuzovina

individuelné stavebnim tiradem v souladu s moZnostmi stavebniho zdkona.

Plochy bydleni BV

Plochy bydleni se obvykle samostatné¢ vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro bydleni v
kvalitnim prostfedi, umoziiujicim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci
obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni.

Plochy bydleni zahrnuji zpravidla pozemky bytovych domt, pozemky rodinnych domd,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi.
Pozemky staveb pro rodinnou rekreaci 1ze do ploch bydleni zahrnout pouze tehdy, spliuji-li
podminky podle § 20 odst. 4 a 5. Do ploch bydleni lze zahrnout pozemky souvisejiciho
obc¢anského vybaveni s vyjimkou pozemki pro budovy obchodniho prodeje o vymeéie vEétsi nez
1 000 m*. Soucasti plochy bydleni mohou byt pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji
kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi
zejména obyvateliim v takto vymezené plose.

Bydleni v rodinnych domech - venkovské BV
Hlavni vyuziti:

Individuélni rodinné a rekreacni domy raznych stavebnich forem venkovského charakteru ve
spojeni s uzitkovym vyuzitim zahrad.

Piipustné vyuziti:

Rekreacni domky a chalupy, doplinkové stavby pro chov domaciho zvitectva jen v rozsahu, jehoz
negativni vliv neovlivni vyuZivdni okolnich pozemkl a zafizeni lokdlniho charakteru pro
administrativu, kulturu, sport, zdravotnictvi, Skolstvi, vefejné stravovani, maloobchod, drobnou
vyrobu a sluzby.

Podmine¢né pripustné vyuziti:

Plochy parkovacich stdni pro osobni automobily uréené pouze pro hlavni a pripustné vyuZiti,
liniové stavby vefejné technické a dopravni infrastruktury pifimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti.
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Nepripustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb neuvedené v hlavnim, ptfipustném a podminecn¢ ptipustném vyuziti.
Podminky prostorového uspoiadani:

U nové zastavby nesmi byt pocet nadzemnich podlazi vys$i nez dvé vcetné¢ podkrovi.
KZ = 0,7040 1000m /0,7532d 1000m. Podminkou je umisténi min. jednoho mista (gardZ nebo stani)
pro osobni automobil na vlastnim pozemku.

Plochy rekreace RI, RN

Plochy rekreace se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro rekreaci v
kvalitnim prostfedi.

Plochy rekreace zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky dalSich
staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, napiiklad vefejnych prostranstvi,
obCanského vybaveni, vefejnych tébofist, pfirodnich koupalist, rekreanich luk a dalSich
pozemkl souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesniZuji kvalitu prostiedi ve
vymezené plose a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami.

Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci RI

Hlavni vyuziti:

Objekty slouzici individudlni rekreaci a nejsou soucasti zahradkové osady.

Piipustné vyuziti:

Dalsi druhy staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, napiiklad vetejna
prostranstvi, obcCanské vybaveni lokdlnitho charakteru, které nesnizZuje kvalitu prostfedi ve
vymezené plose a je slucitelné s rekreacnimi aktivitami, nezbytna technickd vybavenost.
Podmineé¢né pripustné vyuziti:

Plochy parkovacich stdni pro osobni automobily uréené pouze pro hlavni a piipustné vyuZiti,
liniové stavby vefejné technické a dopravni infrastruktury piimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti.

Nepripustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb neuvedené v hlavnim, pifipustném a podminecné ptipustném vyuziti.
Podminky prostorového uspoiadani:

U nové zéastavby nesmi byt poCet nadzemnich podlazi vyssi nez dvé vcetné podkrovi. KZ = 0,80.
Podminkou je umisténi min. jednoho mista pro osobni automobil na vlastnim pozemku.

Rekreace na plochach prirodniho charakteru RN

Hlavni vyuziti:

Vefejna taboristeé, prirodni koupalisté, rekreacni louky.

Pripustné vyuziti:

Technickd opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ticely rekreace a cestovniho
ruchu, naptiklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologickd a informacni centra.
Podmineé¢né pripustné vyuziti:

Plochy parkovacich stani pro osobni automobily urcené pouze pro hlavni vyuziti, liniové stavby
vefejné technické a dopravni infrastruktury pifimo nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim, za
podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a ptipustného vyuZiti.

Nepripustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb neuvedené v hlavnim, ptfipustném a podminecn¢ ptipustném vyuziti.
Podminky prostorového uspoiadani:

Vyskova hladina nové zastavby nesmi piekrocit jedno nadzemni podlaZi véetné¢ podkrovi.

Plochy obc¢anského vybaveni OV, OM, OS

Plochy obcanského vybaveni se obvykle samostatné¢ vymezuji za tcelem zajisténi podminek pro
pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obCanského vybaveni a k zajiSténi podminek
pro jejich uzivani v souladu s jejich tcelem.
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Plochy obc¢anského vybaveni zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni obanského vybaveni
pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, pé¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vetfejnou
spravu, ochranu obyvatelstva. Ddle zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej,
télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum, l4zefistvi a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi. Plochy obcanského
vybaveni musi byt vymezeny v piimé ndvaznosti na kapacitné dostacujici plochy dopravni
infrastruktury a byt z nich ptistupné.

Obcanského vybaveni - verejna vybavenost (0AY

Hlavni vyuziti:

Spravni ufady, poStovni ufady, archivy, celni dfady, hasi¢ské zachranné sbory, policie, zatizeni
kulturni, vzdé€lavaci, spolkova a cirkevni, zafizeni zdravotnictvi, zafizeni Skolstvi, zafizeni
socialni péce.

Piipustné vyuziti:

Zatizeni obchodii, zafizeni nevyrobnich sluzeb, zatfizeni vetfejného ubytovani, zafizeni vetfejného
stravovdni, nezbytnd technicka vybavenost.

Podmineé¢né pripustné vyuziti:

Plochy parkovacich stdni pro osobni automobily uréené pouze pro hlavni a piipustné vyuZiti,
liniové stavby vefejné technické a dopravni infrastruktury piimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti.

Nepripustné vyuziti:

VSechny druhy staveb neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminecné piipustném vyuZiti.
Podminky prostorového usporadani:

Se nestanovuji.

Obcanské vybaveni — komeréni zarizeni stiredni a malé OM

Plochy pievazné komercni obcCanské vybavenosti - slouzici napiiklad pro administrativu,
obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby; vliv Cinnosti na téchto plochich a vyvoland
dopravni obsluha nenarusuje sousedni plochy nad piipustné normy pro obytné zény.

Hlavni vyuziti:

Administrativni budovy, obchodni stavby a prodejny s potfebnym skladovym zazemim, zatizeni
vefejného 1 soukromého kratkodobého 1 dlouhodobého ubytovani, zafizeni stravovani.

Piipustné vyuziti:

Sluzby, jejichZ vliv a Cinnost na téchto plochdch vcetné vyvolané dopravni obsluhy nebude
naruSovat sousedni plochy nad pfipustné normy pro plochy bydleni, privatni zafizeni pro
zdravotnictvi privatni zafizeni socidlni péce, zafizeni sportovni provozované na komercénim
zéklade, jejichz vliv a Cinnost na téchto plochich vcetné vyvolané dopravni obsluhy nebude
naruSovat sousedni plochy nad pfipustné normy pro plochy bydleni, zafizeni nevyrobnich sluzeb,
vyrobu el. energie pomoci fotovoltaickych panelti umisténych na stfechach objektt piipadné i na
volném terénu do instalovaného vykonu 200 kWp, nezbytna technickd vybavenost.

Podmine¢né pripustné vyuziti:
Plochy parkovacich stdni pro osobni automobily uréené pouze pro hlavni a pripustné vyuZiti,

liniové stavby vefejné technické a dopravni infrastruktury piimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti.

Nepripustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb neuvedené v hlavnim, ptfipustném a podminecn¢ ptipustném vyuziti.
Podminky prostorového uspoiadani:

Se nestanovuji.
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Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni OS

Plochy pro télovychovu a sport.

Hlavni vyuziti:

Stavby a zafizeni pro sport a relaxaci, sportovni aredly, hiisté.

Pripustné vyuziti:

Klubovni a hygienicka zafizeni, nezbytna technickd vybavenost.

Podmine¢né pripustné vyuziti:

Plochy parkovacich stdni pro osobni automobily uréené pouze pro hlavni a piipustné vyuZiti,
administrativni, stravovaci a ubytovaci zafizeni za podminky, Ze souvisi s hlavnim vyuzitim,
liniové stavby vefejné technické a dopravni infrastruktury piimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti.

Nepripustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminecné ptipustném vyuziti.
Podminky prostorového usporadani:

Se nestanovuji.

Plochy dopravni infrastruktury DS

Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v piipadech, kdy vyuZziti
pozemku dopravnich staveb a zafizeni, zejména z diivodu intenzity dopravy a jejich negativnich
vlivil, vylucuje zaclenéni takovych pozemkii do ploch jiného zpiisobu vyuZiti, a déle tehdy, kdy
je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajiSténi dopravni pfistupnosti, napiiklad ploch vyroby,
ploch obc¢anského vybaveni pro maloobchodni prodej, ploch t€Zby nerostu.

Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji zpravidla pozemky staveb a zafizeni pozemnich
komunikaci, drah, vodnich cest, letist’ a jinych druhd dopravy.

Plochy silni¢ni dopravy zahrnuji zpravidla silni¢ni pozemky délnic, silnic I., II. a III. tfidy a
mistnich komunikaci I. a II. tfidy, vyjimecné t€Z mistnich komunikaci III. tfidy, které nejsou
zahrnuty do jinych ploch, vcetné pozemku, na kterych jsou umistény soucdsti komunikace,
napiiklad nédspy, zdrezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolacni zelené, a ddle pozemky
staveb dopravnich zatizeni a dopravniho vybaveni, napiiklad autobusovad nadrazi, termindly,
odstavnd stani pro autobusy a ndkladni automobily, hromadné a fadové gardZze a odstavné a
parkovaci plochy, aredly udrzby pozemnich komunikaci, Cerpaci stanice pohonnych hmot.
Plochy drazni dopravy zahrnuji zpravidla obvod drdhy, vcetné ndspl, zarezl, opérnych zdi,
mosti, kolejist' a doprovodné zeleng, dile pozemky zafizeni pro drdZni dopravu, napiiklad
stanice, zastdvky, ndstupiSté a piistupové cesty, provozni budovy a pozemky dep, opraven,
vozoven, piekladist’ a spravnich budov.

Dopravni infrastruktura silniéni DS

Hlavni vyuziti:

Hlavni silni¢ni komunikace, to je silnice 1., IL., III. tfidy a dtleZité mistni komunikace C. a D.
tfidy, doplnkova dopravni zafizeni a plochy doprovodné a ochranné zelené¢ k témto
komunikacim.

Pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napiiklad autobusova nddrazi,
termindly, odstavnd stdni pro autobusy a ndkladni automobily, hromadné a tadové gardze a
odstavné a parkovaci plochy, aredly udrzby pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych
hmot.

Pripustné vyuziti:

Mistni komunikace zklidnéné a nemotoristické. Plochy ostatnich mistnich komunikaci, které
nejsou zahrnuty do jinych ploch, vcetné pozemkl, na kterych jsou umistény soucasti
komunikace, napiiklad ndaspy, zarezy, opérné zdi, mosty, protihlukové stény a plochy
doprovodné a izolacni zelené.

Sklady a dilny pro servisni ¢innost spojenou s dopravni vybavenosti, stravovaci a ubytovaci
zafizeni pro obcerstveni a kratkodobé ubytovani spojené s provozem hromadné dopravy osob.
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Nepripustné vyuziti:

Jiné ¢innosti neZ jsou vyse uvedeny.

Podminky prostorového uspoiadani:

Silnice budou z hlediska pti¢ného a podélného uspotfddani budovany v souladu s pozadavky
normy CSN 736101 ¢&i norem pozdéjsich a souvisejicich predpist. Mimo zastavéni tizemi budou
liniové stavby technické infrastruktury vedeny mimo téleso silnice, s vyjimkou nezbytnych
kiizeni.

Plochy technické infrastruktury TI

Plochy technické infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v pripadech, kdy vyuZziti
pozemk pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného zpisobu vyuziti a kdy
jiné vyuziti téchto pozemkd neni mozné. V ostatnich piipadech se v plochach jiného zplsobu
vyuziti vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury.

Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné
souvisejici zafizeni technického vybaveni, naptiklad vodovodl, vodojemd, kanalizace, Cistiren
odpadnich vod, staveb a zafizeni pro naklddani s odpady, trafostanic, energetickych vedeni,
komunikacnich vedeni vefejné komunikacni sité, elektronickych komunikacénich zafizeni vefejné
komunika¢ni sit¢ a produktovody. Soucdsti téchto ploch mohou byt i pozemky souvisejici
dopravni infrastruktury.

Technicka infrastruktura TI

Hlavni vyuziti:

Plochy aredlti technické infrastruktury, zafizeni na vodovodech a kanalizacich (napt. Gpravny
vody, vodojemy, COV), na energetickych sitich (napf. regulaéni stanice, rozvodny vysokého
napéti, malé vodni elektrarny, plochy vétrnych a fotovoltaickych elektraren, telekomunikacni
zafizeni a dalsi plochy technické infrastruktury, které nelze zahrnout do jinych ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti.

Pripustné vyuziti:

Vestavéné byty sluZebni a majiteld zafizeni, plochy souvisejici dopravni infrastruktury.
Nepripustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti.

Podminky prostorového uspoiadani:

Se nestanovuji.

Plochy vyroby a skladovani VD, VZ

Plochy vyroby a skladovéani se obvykle samostatn€¢ vymezuji v ptipadech, kdy vyuZiti pozemku
napfiiklad staveb pro vyrobu a skladovani a zeméd¢€lskych staveb z divodu negativnich vlivi za
hranici téchto pozemkl vylucuje zaclenéni pozemkil s t€émito vlivy do ploch jiného zplisobu
vyuZziti.

Plochy vyroby a skladovédni zahrnuji zpravidla pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a
skladovéni, napiiklad pro t€Zbu, hutnictvi, tézZké strojirenstvi, chemii, skladové aredly, pozemky
zemedelskych staveb a pozemky souvisejici vefejné infrastruktury. Plochy vyroby a skladovani
se vymezuji v piimé ndvaznosti na plochy dopravni infrastruktury a musi byt z nich pfistupné.

Vyroba a skladovani - drobna a femeslna vyroba VD

Hlavni vyuziti:

Plochy malovyroby, femeslné ¢i pfidruzené vyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby, u nichz
negativni vliv nad pfipustnou mez nepiekracuje hranice arealu.

Pripustné vyuziti:

Se nestanovuje.
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Podmineé¢né pripustné vyuziti:

Plochy parkovacich stani pro osobni a ndkladni automobily uréené pouze pro hlavni vyuZiti,
cerpaci stanice PHM, administrativni, stravovaci, ubytovaci a komer¢ni zafizeni, za podminky,
Ze souvisi s hlavnim vyuZitim, liniové stavby vefejné technické a dopravni infrastruktury, piimo
nesouvisejici s hlavnim vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovdna funkce hlavniho a
podminecného vyuZziti.

Nepripustné vyuziti:

VSechny druhy staveb neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminecné piipustném vyuZiti.
Podminky prostorového uspoiadani:

Budou stanoveny individuelné pfi izemnim fizeni dle navrhovaného tcelu vyuZiti, jeho dopadu
na okoli a charakter okolni zastavby. Splnéni podminek muze byt provéieno dalsi dokumentaci.

Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba VZ

Hlavni vyuziti:

Plochy pro stavby zemédé€lské, lesnické a rybaiské vyroby a pfidruZzené drobné vyroby.
Piipustné vyuziti:

Se nestanovuje.

Podmine¢né pripustné vyuziti:

Plochy parkovacich stani pro osobni a ndkladni automobily uréené pouze pro hlavni vyuZiti,
Cerpaci stanice PHM, administrativni, stravovaci, ubytovaci a komer¢ni zafizeni, za podminky,
Ze souvisi s hlavnim vyuZitim, liniové stavby vefejné technické a dopravni infrastruktury, piimo
nesouvisejici s hlavnim vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovdna funkce hlavniho a
podminecného vyuZiti.

Nepripustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb neuvedené v hlavnim a podminecné piipustném vyuZziti.

Podminky prostorového uspoiadani:

Se nestanovuji.

Plochy verejnych prostranstvi PV,ZV

Plochy veiejnych prostranstvi se obvykle samostatn¢ vymezuji za ucelem zajisSténi podminek pro
pfiméiené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkill vetejnych prostranstvi a k zajisténi podminek
pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a tcelem.

Plochy vetejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych
druhti vetejnych prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a
obCanského vybaveni, slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi. Pro kazdé dva hektary
zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obanského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s
touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymeétfe nejméné
1000 m?; do této vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Verejna prostranstvi PV

Hlavni vyuziti:

Vetejnd prostranstvi se zpevnénymi plochami pro mistni dopravu parkovani a zdsobovani,
plochy pésich komunikaci, plochy upravené zelen¢ stabilizujici ji v sidle, plochy relaxace, stavby
protihlukovych a protieroznich zatizeni.

Piipustné vyuziti:

Mobiliét pro relaxaci, plastiky a dal$i prvky zahradni architektury vcéetné vodnich prvkd, liniové
trasy technického vybaveni.

Nepripustné vyuziti:

Vsechny cCinnosti, které vyvoldvaji riziko dpravy parteru, nebo jsou v rozporu se stabilizaci
piirodni sloZky a nesouviseji s pfipustnym vyuZitim.

Podminky prostorového usporadani:

Se nestanovuji.
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Verejna prostranstvi - verejna zelen YA

Hlavni vyuziti:

Vyznamné plochy zelené¢ v sidlech, vyjimec¢n€ i v nezastavéném uzemi, vétSinou parkové
upravené a veiejné pristupné, soucasti téchto ploch mohou byt i drobné vodni plochy a toky.
Piipustné vyuziti:

Mobiliat pro relaxaci, plastiky a dalSi prvky zahradni architektury vcetné vodnich prvkd,
oploceni a liniové trasy technické a dopravni infrastruktury.

Podmine¢né pripustné vyuziti:

Jednotlivé drobné piizemni stavby (napfi. altdny, pomniky, sochy, které jsou urCeny pro obsluzna
zafizeni ptipustného funkcni vyuziti téchto ploch, liniové stavby veiejné technické a dopravni
infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim, za podminky, Ze bude zachovéna funkce
hlavniho a pfipustného vyuziti.

Nepripustné vyuziti:

VSechny druhy staveb neuvedené v hlavnim, pfipustném a podminecné piipustném vyuZiti.
Podminky prostorového uspoiadani:

Se nestanovuji.

Plochy systému sidelni zelené 7S8,7pP

Zelen soukroma a vvhrazena 7S

Hlavni vyuziti:

Plochy soukromé zelené¢ v sidlech, vyjimecné i v nezastavéném tuzemi, obvykle oplocené,
zejména zahrady, které v daném piipad¢ nemohou byt soucasti jinych typu ploch.

Piipustné vyuziti:

Plochy pro drobné zelinarstvi, sadafstvi apod., okrasnou, uZitkovou a pfiirodni zelen, bazény,
terasy a zpevnéné plochy pro rekreacni vyuziti, détské herni prvky.

Podminéné pripustné vyuziti:

Se nestanovuji.

Nepripustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb neuvedené v hlavnim, a pfipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

Vyskova hladina nové zastavby nesmi piekrocit jedno nadzemni podlaZi véetn¢ podkrovi.

Zelen prirodniho charakteru 7P

Hlavni vyuziti: )

Plochy zelené v sidlech udrzované ptirod¢ blizkém stavu slouZici pro prichod USES zastavénym
uzemim.

Piipustné vyuziti:

Se nestanovuje.

Podmine¢né pripustné vyuziti:

Liniové stavby vefejné technické a dopravni infrastruktury, piimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho vyuziti.

Nepripustné vyuziti:

Jiny zptsob vyuzZiti nez je uveden v hlavnim vyuziti a podmine¢né piipustném vyuziti.
Podminky prostorového uspoiadani:

Se nestanovuji.

Plochy vodni a vodohospodarské W

Plochy vodni a vodohospodérské se vymezuji za ucelem zajiSténi podminek pro naklddéani s
vodami, ochranu pied jejich Skodlivymi uc¢inky a suchem, regulaci vodniho reZimu tzemi a
plnéni dalSich ucelti stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na dseku vod a
ochrany piirody a krajiny.

Plochy vodni a vodohospodéiské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toki a jiné
pozemky urcené pro pievazujici vodohospodaiské vyuziti.
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Plochy vodni a vodohospodarské W

Hlavni vyuziti:

Pozemky vodnich ploch a koryta vodnich toki.

Piipustné vyuziti:

Stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro vodni hospodéfstvi, t€Zbu, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich disledkd.
Nepripustné vyuziti:

Jiny zpusob vyuziti nez je uveden v hlavnim a pfipustném vyuZiti.

Podminky prostorového usporadani:

Se nestanovuji.

Plochy nezastavéného tzemi NZ, NL, NP, NS
Plochy zemédélské NZ

Plochy zeméd¢lské se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajiSténi podminek pro
prevazujici zemédélské vyuziti.

Plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky zemédélského ptidniho fondu pozemky staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro zeméd€lstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

Hlavni vyuziti:

Plochy zemé&d€lsky vyuzivané.

Piipustné vyuziti:

Stavby, zafizeni, a jind opatieni pouze pro zemédé€lstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstraovani jejich dasledk.

Podmineé¢né pripustné vyuziti:

Plochy ptipustné pro zalesnéni jsou pozemky obklopené nebo sousedicim stdvajicimi lesnimi
plochami, pozemky svazité nevhodné k zemédélskému vyuziti a pozemky v nejnizSich ttidach
ochrany ZPF. Ptipustné plochy nesmi lezet blize neZ 50 m od stavajicich nebo navrhovanych
staveb a liniovych vedeni nadzemnich inZenyrskych siti. Oploceni a liniové stavby vefejné a
soukromé technické a dopravni infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim, za
podminky, Ze bude zachovéna funkce hlavniho a pfipustného vyuZziti.

Nepripustné vyuziti:

Jiny zpusob vyuzZiti neZ je uveden v hlavnim, piipustném a podminecné piipustném vyuZziti.
Podminky prostorového uspoiadani:

Se nestanovuji.

Plochy lesni NL

Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za G¢elem zajisténi podminek vyuziti pozemkl pro
les. Plochy lesni zahrnuji zejména pozemky urcené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a
zatizeni lesniho hospodafstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Hlavni vyuziti:

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa.

Pripustné vyuziti:

Stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro zemé&délstvi, lesnictvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich disledkd.
Podmine¢né pripustné vyuziti:

Oploceni a liniové stavby vefejné technické a dopravni infrastruktury, pfimo nesouvisejici s
hlavnim vyuZzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti.
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Nepripustné vyuziti:
Jiny zpiisob vyuZiti neZ je uveden v hlavnim, piipustném a podmine¢né piipustném vyuZiti.

Podminky prostorového uspoiadani:
Se nestanovuji.

Plochy prirodni NP

Plochy pfirodni se obvykle samostatné vymezuji za tcelem zajiSténi podminek pro ochranu
pfirody a krajiny a ucelenych tuzemi se zvySenou ochranou krajinného razu. Plochy pfirodni
zahrnuji zpravidla pozemky narodniho parku, pozemky v 1. a 2. z6n€ chranéné krajinné oblasti,
pozemky v ostatnich zv1asté chranénych uzemich, pozemky evropsky vyznamnych lokalit v¢etné
pozemkli smluvné chranénych, pozemky biocenter a vyjimecné pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury.

Hlavni vyuziti.

Pozemky biocenter, pozemky evropsky vyznamnych lokalit.

Piipustné vyuziti:

Stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, sniZovéani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledkil, a déle takovd technickd opatfeni a
stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro tcely rekreace a cestovniho ruchu, napiiklad
cyklistické stezky, ekologicka a informacni centra.

Podmineé¢né pripustné vyuziti:

Oploceni a liniové stavby vetejné technické a dopravni infrastruktury pifimo nesouvisejici s
hlavnim vyuZzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti.
Nepripustné vyuziti:

Jiny zpusob vyuzZiti neZ je uveden v hlavnim, piipustném a podminecné ptipustném vyuZziti.

Podminky prostorového usporadani:
Vyskova hladina nové zastavby nesmi prekrocit jedno nadzemni podlazi vCetné podkrovi.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi NS

Plochy smiSené nezastavéného uzemi se obvykle samostatné vymezuji v ptipadech, kdy s
ohledem na charakter nezastavéného uzemi nebo jeho ochranu neni ucelné jeho Cclenéni,
napfiiklad na plochy vodni a vodohospodaiské, zemedélské a lesni.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi zahrnuji zpravidla pozemky urcené k plnéni funkci lesa,
pozemky zemédé€lského pidniho fondu, piipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich toka
bez rozliSeni prevazujiciho zplsobu vyuziti. Do plochy smiSené nezastavéného dzemi lze
zahrnout i pozemKky piirozenych a piirodé blizkych ekosystému a pozemky souvisejici dopravni
a technické infrastruktury.

Hlavni vyuziti:

Se nestanovuje.

Piipustné vyuziti:

Stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro zemédé&lstvi, lesnictvi, vodni hospodéfstvi, t¢Zbu
nerostd, pro ochranu piirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich dusledki, a
dale takové technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro tcely rekreace a
cestovniho ruchu, napiiklad cyklistické stezky, hygienickad zafizeni, ekologickd a informacni
centra.

Podmineé¢né pripustné vyuziti:

Oploceni a liniové stavby vetejné technické a dopravni infrastruktury pifimo nesouvisejici s
hlavnim vyuZitim, za podminky, Ze bude zachovéna funkce hlavniho a ptipustného vyuziti.
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Nepripustné vyuziti:
Jiny zpusob vyuzZiti neZ je uveden v hlavnim, piipustném a podminecné ptipustném vyuZziti.

Podminky prostorového uspoiadani:
Vyskova hladina nové zastavby nesmi piekrocit jedno nadzemni podlaZi véetné¢ podkrovi.

. Stanoveni podminek ochrany krajinného razu.

Dodrzeni stanovenych podminek prostorového uspofddani pii vystavbé by mélo prispét k
citlivému zaclenéni nové navrZzené zastavby do okolni zastavby i do krajiny, tak aby nedoslo k
naru$eni krajinného rizu.

g) Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit.

. Verejné prospésné stavby, pro které lze vyvlastnit

UP Ptyrov vymezuje jednu vefejné prosp&snou stavbu, pro kterou lze prdva k pozemkam a
stavbam vyvlastnit.

(%ZS ' Délka (m) Nézev vetejné prospésné stavby
VT1 ~ 1060 Vyména pifvodniho vodovodniho fadu Pe 63 do Cihdtek za vétsi
dimenzi dle hydrotechnického vypoctu.

° Verejné prospéSna opatieni, pro které 1ze vyvlastnit
UP Ptyrov vymezuje vefejné prospéind opatfeni dle ZUR pozadavku obce, pro které lze
vyvlastnit o celkové plose cca 129,52 ha

Ozn. Ozn. dle Plocha Nézev prvku USES popf. nizev vefejné prosp&sného

UuP ZUR (ha) opatfeni

Plocha nadregionélniho biokoridoru Biehyn¢ Pecopala -

vul NK 33 ~20,14 Ptihrazské skaly.

Plocha nadregiondlniho biokoridoru Ptihrazské skdly -

VU2 | NK32 | ~6986 | 0

VU3 | RC 1238 | ~38,92 | Plocha regiondlniho biocentra Haskov.

VR1 ~0,60 Obnova mokfadi na Cihatkach

h) Vymezeni veiejné prospéSnych staveb a veiejné prospésnych opatieni, pro které
Ize uplatnit piredkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zFizovano, parcelnich ¢isel pozemkii, nazvu katastralniho vizemi a piipadné dalSich
udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona.

UP Ptyrov nevymezuje 24dné vefejné prosp&iné stavby a vefejné prosp&ind opatieni, pro které
1ze uplatnit predkupni pravo.

i) Stanoveni kompenzac¢nich opati‘eni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

UP Ptyrov nestanovuje Z4dna kompenzaéni opatieni podle § 50. odst. 6 stavebniho zdkona.
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J) Vymezeni ploch a Kkoridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim tzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
primérené lhity pro vloZeni dat o této studii do evidence tizemné planovaci
¢innosti.

UP Ptyrov nevymezuje zddné plochy ¢i koridory, ve kterych je rozhodovéani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim izemni studie.

k) Vymezeni ploch a koridort tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéieni. R
UP Ptyrov vymezuje nasledujici plochy rezerv o celkové plose cca 1,83 ha
"y Plocha e . . "y
Ozn. | vyuziti (ha) Umisténi lokality a podminky vyuZziti
Plocha leZici jizné od mistni ¢asti Manikovice je navrZena jako rezervni
R1 (W) 0,33 plocha vodni a vodohospodaiska.
Plocha lezici na severnim okraji mistni Casti Ptyrovec je navrZena jako
R2 (RN) 1,50 rezervni plocha rekreace na plochéch ptirodniho charakteru
1) Udaje o poétu listii izemniho plianu a po¢tu vykresi k nému piipojené grafické
casti.
Textova &ast navrhu UP Ptyrov obsahuje 28 listh formétu A4.
Graficka ¢ast ndvrhu UP Ptyrov obsahuje 5 vykresu tj. celkem 20 formata A3.
Graficka ¢ast odiivodnéni UP Ptyrov obsahuje 1 vykresi tj. celkem 4 formata A3.
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